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BAGLERFARET 7 A

PRISANTYDNING Stor enebolig med fantastisk utsikt | Utleieinntekter pa kr. BRA-I
18 000 000,- 25.900,- | 4 garasjeplasser | Sol til langt pa kveld 253 kvm



OM EIENDOMMEN

Baglerfaret 7A ligger hgyt og skjermet i gvre del av Ekebergdsen, med et apent utsyn mot byen, asene og skogen rundt. Eneboligen
fra 2013 er godt vedlikeholdt og har fatt flere gjennomtenkte oppgraderinger de siste arene, blant annet oppgraderte uteplasser og
fasader. Underetasjen rommer bade en fullverdig utleiedel (egen seksjon og inngang) og en separat hybel. Gode
leieinntektsmuligheter. Terrassene vender mot vest som gir lange, lune sommerkvelder med sol og varme til langt pa kveld i
sommerhalvaret. Boligen er meget gjennomfgrt og innholdsrikt hjem med sveert god plass bade inne og ute. Her bor du i et rolig og
etablert boligmiljz i et omrade preget av eneboliger, samtidig som Bjgrvika og sentrum ligger en kort tur unna.

Haydepunkter:

- Enebolig fra 2013 over tre plan med to seksjoner
- To utleiemuligheter

- 2-roms leilighet og studio-/hybelleilighet

- Oppgraderte uteplasser og kveldssol

- Utsikt mot byen, asene og fjorden

- Sol til langt pa kveld

- Fire garasjeplasser + én utendgrsplass

- Telenor fiber og lave felleskostnader

- Kort vei til skog, turstier og Bjgrvika

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Enebolig Prisantydning kr 18 000 000,-
Eierform Selveier Omkostninger

Primeerrom (P-ROM) 253 m? Pantattest kjgper kr 300
Bruksareal (BRA) 280 m? Tinglysing pantedokument kr 545
BRA-| 253 m? Tinglysing skjate kr 545
BRA-E 32 m? Boligkjgperforsikring (valgfritt) kr 19 900
Tomteareal 1118 m?2 Dokumentavgift kr 450 000
Antall rom 9

Antall soverom 5

Byggedr 2013

Energimerking C - Orange

VISNINGER

25.05.2026 kl. 14:30 -15:30

INNHOLD OG BESKRIVELSE

l.etg

| hovedetasjen ligger stue og kjgkken samlet i ett stort oppholdsrom. De store vinduene gir godt dagslys og dpner rommet mot
utsikten over byen og dsene. Den nye vegghengte peisen fra Nordpeis gir et tydelig midtpunkt i rommet. Kjgkkenet fra Kvik har
integrerte hvitevarer, komposittbenkeplate og et praktisk kjglehjgrne. Fra stuen gar du rett ut til terrassene som ligger i flere nivaer,
med god plass til bade spiseplass og sittegrupper. Etasjen inneholder ogsa hovedsoverommet, et bad med dusj, et separat
gjestetoalett og et romslig vaskerom. Overflatene er jevnlig malt, sist i 2026.



2.etg

@verste etasje har tre soverom med gode mgbleringsmuligheter, samt en stue som passer godt som TV-stue, lekerom eller
arbeidsrom. Badet har bade dusj og badekar og holder en fin og solid standard. Fra stuen er det utgang til en overbygget balkong
som gir ly for vaer og vind og er lett & bruke store deler av aret. Etasjen har et lyst og apent preg, og utsikten er til stede fra flere av
rommene.

U.etg

Underetasjen rommer hoveddelens inngangsparti og to separate boenheter, begge med egen inngang. Hybelen bestar av
oppholdsrom, sovealkove og bad, og passer godt som gjesterom, ungdomsdel eller utleie. Den starre leiligheten har egen inngang,
stue/kjokken, soverom, bad og utgang til en liten uteplass. Bad og kjgkken er fra byggearet 2013 og er pent og velholdt. Etasjen har
ogsa boder og direkte adkomst til garasjeanlegget, hvor et ventilasjonsaggregat sgrger for et tgrt og stabilt miljg.

Uteomrader og garasje

Boligen har flere terrasser fordelt pa ulike nivaer, med sol fra tidlig morgen til sent pa kvelden midtsommers. Her er det god plass til
bade spiseplass, loungemgbler og lek. Balkongen i 2. etasje har nytt terrassegulv. Garasjeanlegget under huset gir fire faste plasser
og tre boder, i tillegg til én utenders plass som brukes etter avtale med nabo. Den nye ventilasjonslgsningen i garasjen reduserer
fukt og gjgr det enklere a oppbevare bade biler og utstyr. Fiber fra Telenor er installert.

Beliggenhet

Baglerfaret 7A ligger innerst i en stille gate uten gjennomgangstrafikk, i et nabolag som oppleves bade trygt og imgtekommende.
Her i Ekebergasen bor du hgyt og luftig, med skogen rett over veien og turstier som starter nesten ved dgrstokken. Omradet har en
rolig, etablert atmosfaere der barnefamilier og langtidsbeboere skaper et stabilt og hyggelig miljg. Samtidig er avstanden til byen
kort — pa sykkel er du nede i Bjgrvika pa rundt fem minutter — og den hgye beliggenheten gir bade fantastisk utsyn og lange
sommerkvelder pa terrassene. Dette er et sted hvor du far roen fra dsryggen og naerheten til sentrum i samme pakke.

Naerhet til skole og barnehage

For barnefamilier er hverdagslogistikken ukomplisert. Ryenberget skole ligger kun en 10 minutters gatur unna , og du finner bade
Ekeberg og Hayenhall skoler innenfor en radius pa 1,5 kilometer. Omradet fungerer som et knutepunkt for barnehager pa tvers av
bydelene, noe som gir stor valgfrihet. Bade Brumlebassen og Rygin barnehage ligger bare 400 til 500 meter fra inngangsdera, slik
at du slipper a stresse med bilkjgring for levering og henting.

Offentlig transport og kommunikasjon

Selv om omradet oppleves rolig og tilbaketrukket, er det kort vei til gode kollektivforbindelser. Bussene i Eirik Raudes vei og Konows
gate gir hyppige avganger mot sentrum, og T-banen fra Ryen ligger innen behagelig gangavstand. For mange blir sykkelen det
raskeste alternativet, fem minutter ned til Bjgrvika gjer at avstanden til sentrum fgles kortere enn kartet tilsier.

Fasiliteter og shopping

Nar du trenger & fylle opp kjgleskapet, har du flere gode alternativer i naerheten. Naerbutikken i Konowsgate ligger bare 500 meter
unna. Den er en lokal redning pa sgndager siden den holder dpent hele uken og fungerer som utleveringssted for PostNord. For de
stgrre ukeshandlene er Rema 1000 pa Ryen kun en 11 minutters gatur unna. Skal du ha tak i apotekvarer eller har behov for et
bredere utvalg av butikker, er det kort vei til bade Kvaernerbyen og Manglerud Senter.

Aktiviteter og rekreasjon

Eneboligen har naturen som naermeste nabo, med fine skogsholt rett utenfor dgra. Du kan falge turveiene langs Alnaelva gstover,
eller trekke mot Ekeberg og Brannfjell for & benytte deg av de mange skogsstiene der. For de aktive er veien kort til bade
Svartdalen ballgkke og treningssentre som SATS Ryen og FitnessRoom i Kvaernerbyen. Omradet inviterer til en aktiv livsstil enten
du foretrekker rolige skogsturer eller en gkt i aktivitetshallen pa Ekeberg.

Lokale steder og attraksjoner

Det som gjgr dette nabolaget spesielt, er de lokale tradisjonene som binder folk sammen. Gjennom aret arrangeres det alt fra
trappelgp og frivillige dugnader i skogen, til hyggelige sommerfester pa Sofjellshggda og den tradisjonelle julegrantenningen. Dette
er sosiale mgteplasser som gjgr at nye tilflyttere raskt blir en del av det sosiale miljget. Her bor man i et nabolag som bryr seg, med
en unik neerhet til bade marka og bykjernen



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Salgsvilkar/AS IS

Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget falger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen er selt "som han
er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette falger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har 0gsa
mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra kjgpesummen og tilhgva ellers."
Kjeper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som fglger direkte av § 3-9. Dette
reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger om innvendige
arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppgjoer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.



BILDEGALLERI




Forste etasje
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Andre etasje
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Utleiedel & hybel

Leieinntekter pa 25.900,- per mnd.
(310.800,- per ar).

Leieinntekten er skattefri dersom resten av boligen
benyttes som primaerbolig. En slik leieinntekt vil dekke
renter pa et lan pé kr. 7.200.000,- med utgangspunkt
5,5% lanerente.

Forutsetninger lagt til grunn for regnestykke:

Arlig leieinntekt: kr. 310.800,-

Arlige renter hensyntatt skattefradrag: 308.880,-

(Arlig rente ved 5% og lanebelap kr. 7.200.000,- = kr. 396.000,-.
Minus 229% skattefradrag kr. 87.120,- = kr. 308.800,)
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STANDARD

Gulv: Parkett
Vegger: Malte plater
Himling: Malte plater

Kjokken

1.etasje: Hoy kjokkeninnredning med folierte fronter som er montert i dpen Igsning i stuen. Underlimt kjgkkenbeslag i kompositt
benkeplate. Avtrekksvifte og glassplater over benken. Integrert induksjonstopp (bred modell), stekeovn, steke-/dampovn og
oppvaskmaskin samt kjglehjgrne.

Hybel: Kjgkkeninnredning med Glatte fronter som er montert i apen lgsning i stuen. Nedfelt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate.
Avtrekksvifte med kullfilter og fliser over benken. Integrert induksjonstopp (smal modell)
og stekeovn.

Utleieleilighet: Kjgkkeninnredning med glatte fronter med vitrinedgrer som er montert i dpen lgsning i stuen. Underlimt
kjokkenbeslag i laminat benkeplate.
Avtrekksvifte og fliser over benken. Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgle- og fryseskap.

Vatrom

2.etasje bad: Badet har flislagte overflater pa vegger og gulv, samt himling med malte plater. Rommet er innredet med servant
med tilhgrende underskap, speil og innbygget veggskap for oppbevaring. Videre er badet utstyrt med vegghengt toalett samt
badekar med dusjlgsning.

1.etasje vaskerom: Vaskerom med underlimt skyllekum, skapinnredning og opplegg for vaskemaskin. Gulvsluk. Rommet har
avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr.

1.etasje bad: Bad med servant, underskap, speil m/lys, veggmontert wc og dusjvegg ved nedsenket dusjsone. Rommet har
avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr.

Hybel: ad med servant, speil, veggmontert wc og 2 svingbare dusjvegger ved nedsenket dusjsone. Opplegg for vaskemaskin.
Rommet har avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dar.

Utleieleilighet: Bad med servant, underskap, speilskap, veggmontert wc og 2 svingbare dusjvegger ved nedsenket dusjsone.
Opplegg for vaskemaskin. Rommet har avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr..



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

Bygningen er oppfart pa byggegrunn av fiell, noe som gir stabile

fundamenteringsforhold og reduserer risikoen for setningsrelaterte skader. Grunnmuren er utfgrt i Leka og betong med pusset
overflate.

Etasjeskillene mellom 1. og 2. etasje er utfgrt med betongskonstruksjoner. Over fellesgarasje er det etablert dekker av
prefabrikkerte betongelementer.

Saltakkonstruksjon med papp/vindsperre, lekter, slgyfer og glassert takstein Brann- og lydklassifisert inngangsder.
Garasjeanlegget bestar av parkeringsareal med tilhgrende tre

boder inkludert teknisk rom.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Boligen fremstar generelt som normalt vedlikeholdt og i trad med byggear og forventet standard.

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: Ingen

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- U.etasje Kjokken / Avtrekk (gjelder hybelleiligheten)

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det anbefales a etablere mekanisk eller forsert avtrekk fart til det fri dersom

dette er praktisk mulig.

Det gjagres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

Enebolig over 3 plan + garasjekjeller.

INNHOLD

2.etasje: Stue m/trapp, bod, bad og 3 soverom.

1.etasje: Trapperom, toalettrom, vaskerom, soverom, bod, bad, stue/kjgkken og kontor.
Underetasje: Vindfang, trapperom og bod.

Hybel: Hybelrom, bad, stue, alkove og kjgkken.

Utleieleilighet (egen seksjon): Vindfang (egen inngang), bod, bad, stue/kjgkken, gang og soverom.

Medfglger:
4 garasjeplasser, biloppstillingsplass, 3 boder og teknisk rom.

VEI, VANN, AVLOP

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate, men ligger i privat blindvei. Offentlig vann og avlgp. Private stikkledninger ut i
offentlig nett.



PARKERING

Det er stort garasjeanlegg under boligen. Dette er et garasjesameie med totalt 6 plasser hvor Baglerfaret 7 B disponerer 4 av
plassene.

Baglerfaret 7 C har opsjon pa kjgp av ytterligere 1 plass i garasjeanlegget.

Med boligen 7 B falger 0gsa en utendgrs parkeringsplass. Denne er noe smal og oppfyller ikke Plan- og Bygningsetatens krav i
forhold til areal, men muntlig avtale med Baglerfaret 9 foreligger om bruk.

| tillegg foreligger en intern avtale med eier av Baglerfaret 9 som sier at ved eventuelt oppfgring av nybygg i nr.9 er det avtalefestet
at denne parkeringsplassen vil bli opparbeidet etter dagens malstandard for p-plasser.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt faglger selgers egenerklzaeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Selger opplyser falgende i sin egenerklzering:

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlgp/beslag? Ja
Beskrivelse:
Rerspyling utfert etter tett taknedlgp i 2023.

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller? Ja
Beskrivelse:
Saltutslag pa vegg mot gst.

Har boligen loft? Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)? Ja, kun av ufagleert
Beskriv hva som er utfgrt av ufagleert

Lagt pa isolering rundt kanten av loftsluke.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Nei

Forklar:

Undertegnede

22. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget?
Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller? Ja

22. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget?

Ja, kun av faglaert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Skiftet termostat og felere i varmekabler 2019

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Nei
Forklar:

Melsted Elektro AS

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatar, eller det lokale el-



tilsynet? Ja

Av hvem?:

Infratek elsikkerhet - Hafslund Nett
Er eventuelle avvik blitt utbedret?:
Ja, oktober 2019

25. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa slike installasjoner?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Montert avfuktervifte i garasjeanlegg 2019

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Nei
Forklar:

Melsted Elektro AS

26. Kjenner du til om det har veert utfart kontroll av slike installasjoner? Ja
Av hvem?:

Infratek elsikkerhet- via Hafslund Nett

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende? Ja

Beskrivelse:

Ja, 2-roms leilighet (i enhet Baglerfaret 7B), og hybelleilighet (inkl i enhet Baglerfaret 7A)

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene? Ja

Beskrivelse:

7B Utleienhet er en egen seksjonert bolig, godkjent.7A hybel er tegnet som hybelleilighet i hovedboligseksjon.

Har boligen garasje eller carport? Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei

Beskrivelse:

Lekkasje innvendig i garasje i hjgrnet mot vest, for ca 3 ar tilbake i tid. Samt saltutslag garasjevegg pa motsaende side mot @st.

37. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa garasje/carport?

Ja, kun av ufagleert

Beskriv hva som er utfgrt av ufagleert:

Utfart rgrspyling som apnet tette ror, byttet fjser pa garasjeport i 2021. Pusset bort salt(utslag) og malt pa nytt 2026.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Nei

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Undertegnede.

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og
eventuell falgeskade, etter hva du vet, ikke er utbedret? Ja

Oppgi type rapport:

Takstrapport 2018-2019

Er forholdet utbedret?

Ja, april-juni 2019.

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utfgrte tiltak? Ja
Beskrivelse:
Ferdigattest 2014

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen? Ja
Beskrivelse:



Utebod og nedre terrassedel er ikke byggesakt.

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende? Ja

Beskrivelse:

Privat avtale (ikke tinglyst) vedr. utv. biloppstillingsplass. Avtale med Baglerfaret 9 om felles bruk av avkjgrsel til P-plass, og bruk av
utendgrs P-plass som er for smal etter dagens stdrd. da dette tangerer eiendomsgrensen til Baglerfaret 9.

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong,
veranda, terrasse, bod osv.? Ja
Hvilke rom eller bygningsdel(er)?: Ja, fellesareal i sameiet

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende? Ja
Beskrivelse:
Historiske tilfeller hvor sukkermaur har kommet inn i boligen pa varparten.

@vrige kommentarer:
Dokumentasjon pa utfart renoveringsarbeid april-juni 2019 kan legges frem ved behov.

Ref. selger legges folgende tekst til punkt nr.14: nedre terrassedel oppfart av husets fagrste eiere er ikke byggesgkt (dette har statt i
mer enn 10 ar allerede).

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

Det er ikke kontrollert om det finnes godkjente bygningstegninger fra kommunen. Det vites derfor ikke om boligen er endret ut ifra
de godkjente bygningstegningene.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17 og KDP-18

Pagaende byggesaker i omradet:

Gabbi Lunds vei 12 A - tilbygg og ombygging av enebolig - Klage mottatt 2025/03934
Saksnummer 202508768

Siste dok. 04.12.2025

Pagaende plansak:
Saksnr 202102096 Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by (Smahusplanen)
Det er vedtatt et midlertidig forbud mot tiltak.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.



ANSVARLIG MEGLER

2 Tommy Stensrud

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 911 43 672

stensrud@boaeiendom.no

v 10.0, 16/05/2026, kl: 23:00
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Simonsen Bygg & Takst

Vi er et uavhengig takstfirma som tilbyr profesjonelle vurderinger av eiendom for bade privatpersoner og naeringskunder. Med
solid fagkunnskap og fokus pa kvalitet leverer vi grundige og palitelige takstrapporter tilpasset dagens krav og standarder.

Vi bistar med blant annet verditakst, tilstandsrapporter, boligsalgsrapporter og radgivning i forbindelse med kjgp og salg av
eiendom. Vart mal er 3 gi kundene et trygt beslutningsgrunnlag gjennom ngyaktige vurderinger og tydelig formidling.

Som takstmann legger vi stor vekt pa faglig integritet, effektiv giennomfgring og god dialog med kunden gjennom hele
prosessen. Vi holder oss oppdatert pa gjeldende regelverk og bransjestandarder, slik at du kan vaere trygg pa at arbeidet som
utfgres er av hgy kvalitet.

Rapportansvarlig

Simonsen Christer Coldier
Uavhengig Takstingenigr
ccs@takstsenteret.no

979 84 338

SIMONSEN

BMTF gLuiie;
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Boligen fremstar generelt som normalt vedlikeholdt og i trad
med byggear og forventet standard. Bygningen er oppfgrt pa
byggegrunn av fjell, noe som gir stabile
fundamenteringsforhold og reduserer risikoen for
setningsrelaterte skader. Dreneringen vurderes som
tilfredsstillende ut fra observerte forhold, og det ble ikke
registrert indikasjoner pa svikt eller unormal fuktbelastning
ved befaringstidspunktet.

Grunnmuren er utfgrt i Leka og betong med pusset overflate.
Det er registrert enkelte sprekkdannelser og avflassing i
pusslaget, noe som vurderes som et overflatemessig og
vedlikeholdsrelatert forhold. Det ble ikke observert tegn til
konstruktiv svekkelse eller forhold som tilsier redusert
baereevne i selve konstruksjonen. Dette er ogsa i trad med
sivilingenigr hos WSP sin vurdering av 2024.

Vatrom fremstar med flislagte gulv og vegger, og det ble ikke
registrert riss eller sprekker i flisoverflater ved inspeksjon.
Boligen er, ut fra byggedr 2013, normalt forventet utfgrt med
rgr-i-rgr-system for vanninstallasjoner. Ventilasjonslgsningen
bestar av naturlig avtrekk over tak og/eller til yttervegg,
supplert med mekaniske avtrekksvifter pa kjgkken, alle
baderom og vaskerom for a sikre tilfredsstillende luftutskifting
og bortfgring av fukt.

Boligen er videre utstyrt med brann- og lydklassifisert
inngangsdgr, noe som bidrar til gkt sikkerhet og redusert
lydgjennomgang mot fellesarealer og gvrige omgivelser.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsareal med tilhgrende tre
boder inkludert teknisk rom. | teknisk rom er det montert to
varmvannsberedere pa henholdsvis 300 liter og 200 liter for
varmt forbruksvann. Det er ogsa installert nytt
ventilasjonsaggregat i garasjen for a redusere fukt og
kondensproblematikk. Det er observert god effekt av tiltaket
av beboer.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskriftene i
avhendingsloven og NS 3600:2018, hvor hovedfokus er en
teknisk vurdering av boligens bygningsmessige tilstand og de
enkelte konstruksjoners tekniske verdi og vedlikeholdsbehov.

Utfgrt arbeid og gjennomfgrte tiltak fremstar som godt
dokumentert gjennom fremlagt dokumentasjon, kvitteringer
og/eller fagmessige beskrivelser. Dokumentasjonen bidrar til
gkt forutsigbarhet knyttet til utfgrte oppgraderinger,
vedlikehold og tekniske installasjoner.

Komfyrvakt er montert pa alle kjgkken i huset.
Enebolig - Byggear: 2013

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Parkett
Vegger: Malte plater
Himling: Malte plater

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026
o

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert
som normal bruksslitasje.

Overflater i boligen er kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder, og
er ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan
overflatene fremstar oppleves ofte forskjellig fra person til person,
og overflatene i en brukt bolig kan ikke sammenlignes med
overflater i en ny bolig. Kriteriene for tilstandsgradsetting etter NS-
3600 er derfor ikke fulgt.

Interessenter bes derfor om a ga gjennom overflatene fgr
budgivning.

Etasjeskillene mellom 1. og 2. etasje er utfgrt med
betongskonstruksjoner. Over fellesgarasje er det etablert dekker av
prefabrikkerte betongelementer. Gulv i boder tilknyttet
fellesgarasje er utfgrt med stgpt betonggulv pa komprimerte
masser.

Malinger er foretatt som stikkmalinger pa tilfeldige steder, noe
skjevheter pa 10mm eller mindre innenfor 2m, samt totalavvik pa
mindre en 15mm gjennom hele rom er a forvente og blir ikke
vurdert som avvik.

Stikkmalinger pa andre steder kan gi andre avvik og vurderingen er
derfor basert pa et generelt inntrykk av planhet og ikke en garanti
for at det ikke kan eksisterer enkelte stgrre avvik.

Peisovn i stuen i 1. etasje.

Trappen(e) i boligen er kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder,
og er ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan trappen
(e) fremstar oppleves ofte forskjellig fra person til person, og
trapper i en brukt bolig kan ikke sammenlignes med trapper i en ny
bolig. Kriteriene for tilstandsgradsetting etter NS-3600 er derfor
ikke fulgt.

Interessenter bes derfor om & selv vurdere trappene fgr
budgivning. Innvendige konstruksjoner, overflater, kjgkken, bad og
saniteerinstallasjoner fremstar generelt i god stand med normal
bruksslitasje sett opp mot alder. Det er fa eller ingen synlige avvik
som krever umiddelbar utbedring.

Vurderingen er basert pa visuell kontroll; skjulte feil eller skader
kan ikke utelukkes.

VATROM

Vatrommene fremstar generelt i god stand ut fra alder, utfgrelse og
observerte forhold ved befaringstidspunktet. Gulv og vegger er
flislagt, og det er registrert enkelte mindre riss i enkelte fliser.
Forholdet vurderes som overflatemessig og av begrenset
betydning, uten tegn til at dette har medfgrt skade pa
underliggende konstruksjoner eller pavirket vatrommenes
funksjon.

Ga til side

Det ble ikke registrert tegn til unormal fuktbelastning, lekkasjer
eller andre forhold som indikerer svikt i tettesjikt eller
konstruksjonsoppbygning ved visuell kontroll. Vatrommene har
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Beskrivelse av eiendommen

mekanisk avtrekk som bidrar til tilfredsstillende ventilasjon og
bortfgring av fukt. Samlet sett vurderes vatrommene 3 veere i
normal til god teknisk stand, med aldersmessig og forventet
slitasje.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen er vurdert skjgnnsmessig sett opp mot alder
og generell bruksslitasje. Vurderingen omfattes ikke av spesifikke
krav i forskrift til avhendingsloven, og kriteriene for
tilstandsgradsetting etter NS 3600 er derfor ikke lagt til grunn for
selve innredningen. Opplevelsen av standard, design og
funksjonalitet vil kunne variere fra person til person, og kjgkken i
brukt bolig kan ikke sammenlignes direkte med kjgkken i ny bolig.
Interessenter oppfordres derfor til a foreta egen vurdering av
kjgkkeninnredningens utfgrelse, standard og funksjonalitet fgr
budgivning.

Boligen har hgy kjgkkeninnredning med folierte fronter, etablert i
apen lgsning mot stue. Innredningen fremstar som funksjonell og
tilpasset boligens planlgsning. Benkeplaten er utfgrt i en type
kompositt corian variant plate med underlimt kjpkkenbeslag, noe
som gir en helhetlig og praktisk Igsning med redusert fare for
fuktansamling rundt vaskesonen. Over kokepunktet er det montert
glassplate samt avtrekksvifte for bortfgring av matos og fukt.

Kjgkkenet er videre utstyrt med integrerte hvitevarer bestdende av
bred induksjonstopp, stekeovn, steke-/dampovn, oppvaskmaskin,
fryser samt kjglehjgrne. Det ble ved befaring ikke registrert
indikasjoner pa fukt ved utsatte omrader rundt hvitevarer ved bruk
av fuktindikator. Det ble heller ikke registrert lekkasjer, utettheter,
skader pa overflater eller fuktskjolder pa kjgkkengulv utover
normal aldersmessig slitasje. Samlet sett fremstar kjgkkenet som
funksjonelt og godt vedlikeholdt ut fra alder og bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det elektriske anlegget fremstar generelt i god stand ut fra alder og
observerte forhold ved befaringstidspunktet. Det er opplyst at flere
termostater er skiftet ut, noe som vurderes som et positivt
vedlikeholds- og oppgraderingstiltak. Utskifting av termostater kan
bidra til gkt driftssikkerhet, bedre temperaturregulering og mer
energieffektiv styring av oppvarmingen i boligen. Det ble ikke
registrert synlige forhold som indikerer vesentlige avvik eller
unormal slitasje pa de deler av anlegget som var tilgjengelige for
visuell kontroll.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

60
50
40
30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

' il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Kjokken > Etasje u > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
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ENEBOLIG

Byggear
2013

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte
arbeidstilsynets retningslinjer vedr. sikkerhet. Taket er derfor ikke
kontrollert pa detaljniva i henhold til forskrift.

Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold da
forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Utvendige renner, nedlgp og beslag i stal

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal
er25-35ar.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er bare besiktiget fra bakken. Det er ikke klatret i stige eller
brukt kikkert. Det er ikke observert vesentlige skjevheter eller svekkelser
i konstruksjonen. Det legges videre til at det kun er visuelle
observasjoner uten bruk av nivilleringsutstyr.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon med papp/vindsperre, lekter, slgyfer og glassert
takstein.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vinduene er kontrollert ut i fra stikkontroller, ikke alle vinduene er
funksjonstestet. Det ble ikke registrert punkterte vinduer eller
kondensering pa befaringstidspunktet.

Takstingenigren anmerker at det kan vaere vanskelig a registrere slike
forhold, da dette er avhengig av temperatur og luftfuktighet og kan
veere synlig kun sporadisk.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer7 b
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brann- og lydklassifisert inngangsdgr. Dgren er
utformet for a bidra til gkt brannsikkerhet ved & motsta brannspredning
i en gitt tidsperiode, samtidig som den reduserer lydgjennomgang
mellom boligen og fellesarealer eller utvendig miljg. Dette er en vanlig
Igsning i moderne boligbygg og bidrar til bade sikkerhet og gkt
bokomfort.

Dgrer 7 a
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brann- og lydklassifisert inngangsdgr. Dgren er
utformet for & bidra til gkt brannsikkerhet ved & motsta brannspredning
i en gitt tidsperiode, samtidig som den reduserer lydgjennomgang
mellom boligen og fellesarealer eller utvendig miljg. Dette er en vanlig
I#sning i moderne boligbygg og bidrar til bade sikkerhet og gkt
bokomfort.

Dgrer 7 a hybel
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brann- og lydklassifisert inngangsdgr. Dgren er
utformet for a bidra til gkt brannsikkerhet ved & motsta brannspredning
i en gitt tidsperiode, samtidig som den reduserer lydgjennomgang
mellom boligen og fellesarealer eller utvendig miljg. Dette er en vanlig
Igsning i moderne boligbygg og bidrar til bade sikkerhet og gkt
bokomfort.

Balkonger 1 etg
Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til overbygget balkong pa ca. 7 m2. Balkongen gir
et skjermet uteoppholdsareal med plass til utemgbler og normal
mgblering. Overbygget Igsning bidrar til gkt brukervennlighet og
beskyttelse mot veer og nedbgr. Balkongen fremstar som et naturlig
supplement til stuearealet og gir gode muligheter for opphold i
sommerhalvaret.

Balkonger 2 etg

Beskrivelse
Vinduer
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 22699-1011 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 8 av 22
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Fra stuen er det utgang til terrasser oppfgrt over flere nivaer med et
samlet areal pa ca. 55 m2. Terrassene gir gode uteoppholdsarealer med
flere soner for mgblering, opphold og sosiale aktiviteter. Den nivadelte
utformingen bidrar til variasjon og gode bruksmuligheter, samtidig som
utearealene oppleves som en naturlig forlengelse av boligens
innvendige oppholdsrom. Terrassene gir gode muligheter for opphold og
bruk gjennom store deler av aret.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett
Vegger: Malte plater
Himling: Malte plater

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som
normal bruksslitasje.

Overflater i boligen er kun vurdert skjpnnsmessig sett mot alder, og er
ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan overflatene
fremstar oppleves ofte forskjellig fra person til person, og overflatene i
en brukt bolig kan ikke sammenlignes med overflater i en ny bolig.
Kriteriene for tilstandsgradsetting etter NS-3600 er derfor ikke fulgt.
Interessenter bes derfor om a ga gjennom overflatene fgr budgivning.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskillene mellom 1. og 2. etasje er utfgrt med
Betongkonstruksjoner. Over fellesgarasje er det etablert dekker av
prefabrikkerte betongelementer. Gulv i boder tilknyttet fellesgarasje er
flislagt.

Malinger er foretatt som stikkmalinger pa tilfeldige steder, noe
skjevheter pa 10mm eller mindre innenfor 2m, samt totalavvik pa
mindre en 15mm gjennom hele rom er a forvente og blir ikke vurdert
som avvik.

Stikkmalinger pa andre steder kan gi andre avvik og vurderingen er
derfor basert pa et generelt inntrykk av planhet og ikke en garanti for at
det ikke kan eksisterer enkelte stgrre avvik.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Peisovn i stueni 1. etasje.
Gnistplate under og foran ovnen.
Elementpipe

Innvendige trapper
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22699-1011

Trappen(e) i boligen er kun vurdert skjpnnsmessig sett mot alder, og er
ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan trappen(e)
fremstar oppleves ofte forskjellig fra person til person, og trapper i en
brukt bolig kan ikke sammenlignes med trapper i en ny bolig. Kriteriene
for tilstandsgradsetting etter NS-3600 er derfor ikke fulgt.
Interessenter bes derfor om a selv vurdere trappene fgr budgivning.

VATROM
ETASJE2 > BAD

Generell
Beskrivelse

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra Byggear

Badet har flislagte overflater pa vegger og gulv, samt himling med malte
plater. Rommet er innredet med servant med tilhgrende underskap,
speil og innbygget veggskap for oppbevaring. Videre er badet utstyrt
med vegghengt toalett samt badekar med dusjlgsning.

ETASJE2 > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE2 > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp
og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er innenfor kravene.

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og
bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.

Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at
dette er registrert.

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkontroller. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).
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ETASJE2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk: Plastsluk

Membran: Membran med dokumentert utfgrelse

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

ETASJE2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad med servant, underskap, speil, innbygd veggskap, veggmontert wc
og japansk badekar m/ dusjmuligheter.
Rommet har avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr.

ETASJE2 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk som bidrar til & fjerne fukt og sikre
tilfredsstillende ventilasjon.

ETASJE2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt av tidligere takstmann, uten a pavise unormale
forhold.

Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen
garanti rundt i resten av konstruksjonen.

ETASJE 1 > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom:

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vatrom 20-25 ar.

Vaskerommet er fra byggear.
Det foreligger ferdigattest pa bygget.

ETASJE 1 > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026
o

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE 1 > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er innenfor kravene.

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og
bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.

Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at
dette er registrert.

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkontroller. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE 1 > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk: Plastsluk

Membran: Membran med dokumentert utfgrelse

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

ETASJE 1 > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerom med underlimt skyllekum, skapinnredning og opplegg for
vaskemaskin. Gulvsluk. Rommet har avtrekksvifte og luftespalte ved dgr.

ETASJE 1 > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk som bidrar til & fjerne fukt og sikre
tilfredsstillende ventilasjon

ETASJE 1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
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Hulltaking er foretatt av tidligere takstmann, uten a pavise unormale
forhold.

Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen
garanti rundt i resten av konstruksjonen.

ETASIJE 1 > BAD

Generell
Beskrivelse

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra Byggear

Bad med servant, underskap, speil m/lys, veggmontert wc og dusjvegg
ved nedsenket dusjsone. Rommet har avtrekksvifte og tilluftspalte ved
dgr.

ETASIJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. lkke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE 1 > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Sluk: Plastsluk

Membran: Membran med dokumentert utfgrelse

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

ETASIJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk: Plastsluk

Membran: Membran med dokumentert utfgrelse

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026
o

ETASIJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad med servant, underskap, speil m/lys, veggmontert wc og dusjvegg
ved nedsenket dusjsone. Rommet har avtrekksvifte og tilluftspalte ved
dgr.

ETASIJE 1 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk som bidrar til & fjerne fukt og sikre
tilfredsstillende ventilasjon

ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt av tidligere takstmann, uten a pavise unormale
forhold.

Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen
garanti rundt i resten av konstruksjonen.

ETASJE U > BAD

Generell
Beskrivelse

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra 2013

Badet har:

Bad med servant, speil, veggmontert wc og 2 svingbare dusjvegger ved
nedsenket dusjsone. Opplegg for vaskemaskin. Rommet har
avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr.

ETASIJE U > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE U > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
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Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og
bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.

Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at
dette er registrert.

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkontroller. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er trillfrestillende i henhold til
NS3600:2018.

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og
bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.

Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at
dette er registrert.

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkontroller. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE U > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk: Plastsluk

Membran: Membran med dokumentert utfgrelse

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

ETASIJE U > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad med servant, speil, veggmontert wc og 2 svingbare dusjvegger ved
nedsenket dusjsone. Opplegg for vaskemaskin.
Rommet har avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr

ETASIJE U > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk som bidrar til & fjerne fukt og sikre
tilfredsstillende ventilasjon

ETASJE U > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt av tidligere takstmann, uten a pavise unormale
forhold.

Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen
garanti rundt i resten av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026
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ETASJE 7 B > BAD

Generell
Beskrivelse

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra 2013
Badet har:

Bad med servant, underskap, speilskap, veggmontert wc og 2 svingbare
dusjvegger ved nedsenket dusjsone. Opplegg for vaskemaskin. Rommet
har avtrekksvifte og tilluftsspalte ved degr..

ETASIJE 7 B > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. lkke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

ETASJE 7 B > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er tilfredsstillende i henhold
til NS 3600:2018

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og
bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.

Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at
dette er registrert.

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkontroller. Ikke alle fliser er
undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp
og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

ETASJE 7 B > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Side: 12 av 22



Baglerfaret 7 A, 0677 OSLO
Gnr 150 - Bnr 53
0301 OSLO

Tilstandsrapport

SIMONSEN BYGG & TAKST A\
¢Stmarkveien 4 SIMONSEN
0687 OSLO

Sluk: Plastsluk
Membran: Membran med dokumentert utfgrelse

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sprget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

ETASIE 7 B > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad med servant, underskap, speilskap, veggmontert wc og 2 svingbare
dusjvegger ved nedsenket dusjsone. Opplegg for vaskemaskin. Rommet
har avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgr.

ETASJE 7 B > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk som bidrar til & fjerne fukt og sikre
tilfredsstillende ventilasjon

ETASIE 7 B > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt av tidligere takstmann, uten a pavise unormale
forhold.

Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen
garanti rundt i resten av konstruksjonen.

KIBKKEN
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder, og er ikke et
krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan innredningen fremstar
oppleves ofte forskjellig fra person til person, og kjgkken i en brukt bolig
kan ikke sammenlignes med kjgkken i en ny bolig. Kriteriene for
tilstandsgradsetting etter NS3600 er derfor ikke fulgt.
Interessenter bes derfor om & selv vurdere innredningen fgr budgivning.

Hgy kjskkeninnredning med folierte fronter som er montert i apen
Igsning i stuen. Underlimt kjskkenbeslag utfgrt i en type corian variant
kompositt benkeplate.

Avtrekksvifte og glassplater over benken. Integrert induksjonstopp (bred

modell), stekeovn, steke-/dampovn og oppvaskmaskin, fryser samt
kjglehjgrne

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026
o

ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator er funksjonstestet med normalt avtrekk pa

befaringsdagen. Det ble ikke registrert vesentlige avvik utover normal
alder og bruksslitasje.

ETASJE U > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder, og er ikke et
krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan innredningen fremstar
oppleves ofte forskjellig fra person til person, og kjgkken i en brukt bolig
kan ikke sammenlignes med kjgkken i en ny bolig. Kriteriene for
tilstandsgradsetting etter NS3600 er derfor ikke fulgt.
Interessenter bes derfor om a selv vurdere innredningen fgr budgivning.

Kjgkkeninnredning med Glatte fronter som er montert i apen Igsning i
stuen. Nedfelt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte med
kullfilter og fliser over benken. Integrert induksjonstopp (smal modell)
og stekeovn.

ETASJE U > KIGKKEN
Uil Avtrekk

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjokkenet er utstyrt med kullfilterventilator og har ikke mekanisk eller
forsert avtrekk fgrt ut fra kokesonen. Forholdet vurderes som avvik i
henhold til NS 3600:2018, da Igsningen gir begrenset evne til
transportere bort fukt, os, fettpartikler og matlukt fra rommet
sammenlignet med mekanisk avtrekk til det fri.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen kan fgre til
opphopning av fukt, matos, fettpartikler og lukt i boligen. Over tid kan
dette bidra til gkt fuktbelastning pa overflater og tilstgtende
konstruksjoner, samt pavirke inneklima og bokomfort negativt.
Kullfilterventilator har begrenset evne til a transportere bort fuktig luft
sammenlignet med avtrekk fgrt ut av bygningen.

Det anbefales a etablere mekanisk eller forsert avtrekk fgrt til det fri
dersom dette er praktisk mulig. Videre bgr ventilasjonslgsningen
vurderes samlet for & sikre tilfredsstillende luftutskiftning og bortfgring
av fukt og matos fra kjgkkenet.

ETASJE 7 B > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig sett mot alder, og er ikke et
krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan innredningen fremstar
oppleves ofte forskjellig fra person til person, og kjgkken i en brukt bolig
kan ikke sammenlignes med kjgkken i en ny bolig. Kriteriene for
tilstandsgradsetting etter NS3600 er derfor ikke fulgt.

Interessenter bes derfor om a selv vurdere innredningen fgr budgivning.

Kjgkkeninnredning med glatte fronter med vitrinedgrer som er montert
i dpen Igsning i stuen. Underlimt kjskkenbeslag i laminat benkeplate.
Avtrekksvifte og fliser over benken. Integrert koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgle- og fryseskap.

Det er registrert mindre kosmetiske skader i form av hakk pa enkelte
skapfronter.

ETASJE 7 B > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenventilator er funksjonstestet med normalt avtrekk pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert vesentlige avvik utover normal
alder og bruksslitasje.

SPESIALROM
ETASJE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Flislagt med toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger er av typen rgr-i-rgr. Systemet fremstar uten synlige
lekkasjer eller skader, og vurderes a ha normal funksjon og forventet
levetid.

Avigpsror
Beskrivelse

Avlgpsrgr er av plast og fremstar uten synlige lekkasjer eller skader.
Systemet vurderes a ha normal funksjon og forventet levetid.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har ventilasjonslgsning med naturlig avtrekk over tak og/eller til
yttervegg, supplert med mekaniske avtrekksvifter pa kjgkken, bad og
vaskerom. Lgsningen bidrar til utskifting av inneluft samt bortfgring av
fukt og matos fra vatrom og kjgkkensone. Ventilasjonen er typisk for
boliger fra byggeperioden og anses som en vanlig Igsning.

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026
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Varmesentral

Beskrivelse

Boligen oppvarmes hovedsakelig ved bruk av peis samt gulvvarme i
utvalgte rom. Peisen bidrar bade som oppvarmingskilde og til gkt
bokomfort, mens gulvvarme gir jevn og behagelig varmefordeling.
Lgsningen vurderes som funksjonell og i trad med normal standard for
boliger av tilsvarende alder og utfgrelse.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med to varmvannsberedere pa henholdsvis 300 liter
0g 200 liter for produksjon av varmt forbruksvann. Berederne er
montert i bod tilknyttet fellesgarasje. Lgsningen gir god kapasitet for
varmtvannsforsyning til boligen og plasseringen i separat bod anses som
praktisk med tanke pa drift og tilgjengelighet ved service og vedlikehold.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med automatsikringer fra byggear.

fordelingskurser.

Kursfortegnelse foreligger, men det er ikke gjort undersgkelser om den
stemmer.

Det elektriske anlegget er vurdert av takstingenigren ut fra stikkprgver
(ikke alle spotter, kontakter, brytere eller koblinger er inspisert). Det
legges videre til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig
kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke
fagkunnskaper pa dette omradet. Det tas forbehold om at det kan
foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg
som ikke er dokumentert eller informert om.

Pa generelt grunnlag anbefales el-sjekk/el-takst.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Basert pa en enkel visuell besiktigelse er det ikke registrert graverende
feil, kigper ma likevel ikke forveksle disse opplysningene som en full
vurderingen av anlegget.

Takstingenigren har ikke kompetanse eller autorisasjon for vurdering av
el-anlegg.

Det elektriske anlegget er besiktiget av takstingenigren ut fra
stikkprever/kontroller (ikke alle kontakter, brytere eller koblinger er
inspisert).

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av fjell, noe som generelt gir et stabilt og
baerekraftig fundament for konstruksjonen. Fjellgrunn anses normalt
som gunstig med tanke pa setningsforhold og baereevne sammenlignet
med masser av leire eller Igsmasser. Det ble ikke registrert forhold ved
befaringen som tilsier unormale bevegelser eller setningsskader relatert
til byggegrunnen.

Oppdragsnr.: 22699-1011

Befaringsdato: 11.05.2026

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen har som funksjon a lede bort overflatevann og fuktighet fra
grunnmur og konstruksjoner under terreng, for a redusere risikoen for
fuktinntrengning og belastninger pa bygningsmassen. Vurdering av
dreneringens tilstand er i hovedsak basert pa alder, synlige forhold og
eventuelle registrerte tegn til fuktproblematikk, da dreneringen normalt
er skjult og ikke tilgjengelig for direkte inspeksjon.

Dreneringen vurderes som tilfredsstillende ut fra boligens alder,
observerte forhold og tilgjengelige opplysninger. Det ble ikke registrert
forhold som indikerer svikt i dreneringssystemet pa
befaringstidspunktet.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Det er registrert sprekkdannelser samt avflassing i pusslaget pa
grunnmuren. Forholdet vurderes a vare knyttet til overflatepussen og
anses som et normalt vedlikeholdsforhold over tid, som kan oppstad som
fglge av aldring, veerpavirkning og naturlige bevegelser i materialene.
Det ble ikke registrert forhold som tilsier at selve betongkonstruksjonen
er svekket eller har redusert baereevne pa befaringstidspunktet.
Skadene vurderes derfor a veere av kosmetisk karakter og ikke relatert til
konstruktiv svikt i grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann og avlgpsrgr er antatt av plast
Det er offentlig tilknytning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2013

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue L

Garasje fl 1 BRA-i
Bod 7

Bad

a=] |
: E l/ kjokken

Bod
soverom
swe QU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje R

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
I_] Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22699-1011
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Terrasse- o 2
g Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshgyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Etasje2 69 69 7
Etasje 1 98 98 55
Etasje u 42 42
Etasje 7 b a4 5 49
SUM 253 5 62
SUM BRA 258
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Stue m/trapp, bod, bad, soverom 2,
Etasje2 soverom 3, soverom 4/ opplegg for
kontor
. Toalettrom, vaskerom, soverom, bad,
Etasje 1 .
bod, stue/kjpkken
Vindfang, trapperom, bod,
Etasje u studioleilighet, bad, stue, alkove,
kjpkken
Etasje 7 b Vindfang, bod, bad, stue/kjpkken, gang,
soverom
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM TS ?TgBt;:)Ikongareal
Garasje 27 27
SumMm 27
SUM BRA 27
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Garasje Bod, bod 2, bod 3, teknisk rom
Kommentar

Det er videre installert nytt ventilasjonsaggregat i garasjeanlegget med formal & sikre bedre luftutskifting og redusere oppbygging av fuktighet
og kondens i garasjemiljget. Tiltaket vurderes som positivt for inneklimaet i garasjen og for a begrense fuktbelastning pa bygningsmessige
konstruksjoner og installasjoner. Det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid samt dokumentert effekt av ventilasjonslgsningen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Simonsen Christer Coldier Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 150 53 4 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Baglerfaret 7 A

Hjemmelshaver
Holm Heidi Beyer, Dahl Jo Kjetil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og rolig boligomrade i Ekebergasen i Oslo. Omradet bestar hovedsakelig av smahus-, rekkehus- og
lavblokkbebyggelse, og fremstar som et attraktivt og familievennlig boomrade.

Det er kort avstand til offentlig kommunikasjon med buss og T-bane , som gir god forbindelse til Oslo sentrum og @vrige deler av byen. Videre
er det narhet til dagligvareforretninger, skoler, barnehager og @vrige servicetiloud. Omradet har ogsa gode rekreasjonsmuligheter med
grgntomrader, turveier og idrettstilbud i neeromradet.

Adkomst til overordnet veinett er god, med kort vei til bade Ring 3 og E6. Beliggenheten vurderes som attraktiv med en hensiktsmessig
kombinasjon av sentral beliggenhet og rolige omgivelser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate, men ligger i privat blindvei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Oppdragsnr.: 22699-1011 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 19 av 22
o



Baglerfaret 7 A, 0677 OSLO SIMONSEN BYGG & TAKST 7\
Gnr 150 - Bnr 53 @stmarkveien 4 i
0301 OSLO 0687 OSLO

SIMONSEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering € Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2026
2 14.05.2026
3 14.05.2026
4 14.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Eier Pal @ystein Carlsen
Innmeldtav P&l @ystein Carlsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear: 2013
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 278
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Baglerfaret 7 B Gnr: 150
Postnr/Sted: 0677 OSLO Bnr: 53
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 4
Bolignr: U0101 Festenr:

Dato: 01.02.2017 13:58:25 Bygnnr: 300088330

Energimerkenummer: A2017-738074
Ansvarlig for energiattesten: P&l @ystein Carlsen
Energimerking er utfgrt av: Pal Gystein Carlsen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stregm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

Baglerfaret 7A - Nabolaget Ryen/Ryenberget - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Godtvoksne

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 88/100

Naboskapet
‘i Godt vennskap 78/100

.
Aldersfordeling
R
Cmo
. Sowx
) x [LNS]
o o S
o
N RE X
NN o SRR N o
< < R R R < g
- - 0o — -
I. o I I-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Offentlig transport
& Eirik Raudes vei 6 min %
Linje 70, 70N 0.5 km
© Ryen 13 min 4
Linje1,2,3,4,5 11 km
@ Oslo Hospital 22 min &
Linje 13,19 19 km
@ Bryn stasjon 5min &
Linje L1 3.4 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Skoler
Ryenberget skole (1-10 kl.) 10 min %
178 elever, 17 klasser 0.8 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 16 min %
825 elever, 34 klasser 1.2 km
Hoyenhall skole (1-10 kl.) 18 min 4
532 elever, 29 klasser 1.4 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 19 min %
449 elever, 25 klasser 1.6 km
Jordal skole (8-10 kl.) 20 min %
617 elever, 44 klasser 1.7 km
Etterstad videregaende skole 22 min &
588 elever, 41 klasser 1.8 km
Lambertseter videregaende skole 5 min &
825 elever, 30 klasser 2.9 km

Omrade Personer Husholdninger
[ Ryen/Ryenberget 562 261
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Brumlebassen barnehage (0-5 ar) 6 min &
50 barn 0.4 km
Rygin barnehage (0-5 ar) 7 min &
62 barn 0.5 km
Kveernerdalen barnehage (1-5 ar) 9 min 4
300 barn 0.7 km
Dagligvare
Neerbutikken Konowsgate 6 min %
PostNord, sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Ryen 11 min 4
PostNord 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

&= 1. Egen bil

g 2. Buss
K 3. Gaende

Iki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 87/100

om.  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 87/100

Sport

@ Svartdalen ballgkke 13 min %
Ballspill 1Tkm

® Ekeberg skole 18 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km

& FitnessRoom Kveernerbyen 13 min %

& SATS Ryen 17 min %

Boligmasse

B 24% enebolig
B 4% rekkehus
B 47% blokk
B 26% annet

Varer/Tjenester
Manglerud Senter 18 min %
@ Ditt apotek Kveernerbyen 13 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 43% 6-12 ar
M 16% 13-15 ar
B 10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 47%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 57% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Ly [/:%/// 1;3

\:2'2'2. 19 A

o

s

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 11.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-26-0042
Addresse Baglerfaret 7 A
Postnr. 0677 Sted OSLO
Selgers navn Jo Kjetil Dahl
Selgers navn Heidi Beyer Holm

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2019

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

7ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Eika/Fremtind

Polise/avtalenr.:

6155827

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JK
HB
lTav9



1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/avlop/ror?

Nei O Ja kunav O s O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Rarspyling utfart etter tett taknedlep i 2023.

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

0og

ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JK
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Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Saltutslag pa vegg mot gst.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei 0O Ja

Loft
Har boligen loft?

] Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert

Lagt pa isolering rundt kanten av loftsluke.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Undertegnede.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Skiftet termostat og falere i varmekabler 2019

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Melsted Elektro AS

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Infratek elsikkerhet - Hafslund Nett

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja, oktober 2019

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Montert avfuktervifte i garasjeanlegg 2019

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Melsted Elektro AS

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Infratek elsikkerhet- via Hafslund Nett

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ja, 2-roms leilighet (i enhet Baglerfaret 7B), og hybelleilighet (inkl i enhet Baglerfaret 7A)

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av byghingsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

7B Utleienhet er en egen seksjonert bolig, godkjent.7A hybel er tegnet dom hybelleilighet i hovedboligseksjon.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Lekkasje innvendig i garasje i hjgrnet mot vest, for ca 3 ar tilbake i tid. Samt saltutslag garasjevegg pa motsaende side mot gst.

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Utfart rerspyling som apnet tette rer, byttet fjzer pa garasjeport i 2021. Pusset bort salt og malt pa nytt 2026.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Undertegnede.

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JK
HB
6av9



O  Nei Ja

Oppgi type rapport:

Takstrapport 2018-2019

Er forholdet utbedret?

Ja, april-juni 2019.

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest 2014

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Utebod og nedre terrassedel er ikke byggesakt.

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Privat avtale (ikke tinglyst) vedr. utv. biloppstillingsplass. Avtale med Baglerfaret 9 om felles bruk av avkjersel til P-plass, og bruk av utenders P-plass som er for
smal etter dagens stdrd. selv om dette tangerer eiendomsgrensen til Baglerfaret 9.

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

O  Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Ja, fellesareal i sameiet.

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

(0 Nei Ja

Beskrivelse:

Historiske tilfeller hvor sukkermaur har kommet inn i boligen pa varparten.

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei 0O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Dokumentasjon pa utfert renoveringsarbeid april-juni 2019 kan legges frem ved behov.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 11.05.2026
Signert av Jo Kjetil Dahl
Signert av Heidi Beyer Holm
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Margrethe Falck

BAGLERFARET 7A
Dato: 24.04.2026
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86531349
9155953

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.150 BNR. 53

Vi viser til bestilling av 20260424 for BAGLERFARET 7A.

GNR. 150 BNR. 53

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.01.1922.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1118 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlgire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Cslo www.pbe,oslo kommune no E-post: postmottak@phbe.oslo kommune. no
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

Oslo

Dato: 24.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: .

Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

- Bakgrunnskart: NN2000

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 156732/ 86531349 Deres ref.:
Haydereferanser Adresse: Baglerfaret 7
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 150/53

6641900

6641800

6641700




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

3060 - Vegetasjonsskjerm
I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

. \U \U RpSikringSone

— - — + — RpSikringGrense

/' /' / » RbFareOmrade

"/ / / , RpFareSone

— : = . — RpFareGrense

50 - Hgyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjorsel
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — — Byggegrense

————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
——————— Frisiktlinje

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

- Avkjarsel

] Regulert mgneretning
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Oslo

Dato: 24.04.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 156732/86531349

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 %

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo Utskriftsdato: 13.05.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 13.05.2026

0301-150/53 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Baglerfaret 7A...7B Eiendomsskatt NOK 0,00
0677 OSLO
Fakturamottaker: Baglerfaret 7 A-C Sameiet
v/ Pal @ystein Carlsen,
Baglerfaret 7A
0677 OSLO
Eiernavn: Baglerfaret 7 A-C Sameiet Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
0,00

Totale avgifter

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 13.05.2026

0301-150/53/0/4 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 34 388,73
Eiendomsadresse: Baglerfaret 7A...7B Eiendomsskatt NOK 4 286,00
0677 OSLO
Fakturamottaker: Dahl Jo Kjetil
Baglerfaret 7 A
0677 OSLO
Eiernavn: Dahl Jo Kjetil Totalt NOK 38 674,73
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 2 9 661,60 0,00 26040000085639034 12022325 23.04.2026 26.05.2026
Totalt & betale 9 661,60
Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Eiendomsskatt 4 286,00
Feie- og tilsynsgebyr 711,00
Renovasjonsgebyr 10 341,93
Vann- og avlgpsgebyr 23 335,80
Totale avgifter 38 674,73

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1127407/200 Side 1 av 2

[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-24 14:46

JRS ?-’O%j;zm ERKLARING
og &

Undertegnede, hjemmelshaver til gnr. 150 bnr. 53 snr. 1>8"i Oslo kommune
(Eiendommen), erklzerer med dette at folgende skal tinglyses pa8 Eiendommen:

Hjemmelshavere og brukere av gnr. 150 bnr. 52 i Oslo kommune har evigvarende veirett
over den del av Eiendommen som utgjgr veiareal. Veiretten gjelder for adkomst til en
tomannsbolig samt en enebolig pa gnr. 150 bnr. 52 i Oslo kommune.

osio, 22.06. 20/

For snr. 1

il o

Kristian Alm Marit Berge Jenfsen
ror: 11112 [ T

Nina Bérgh Bgrseth . Papavasileiou

//45/ Q// et 8 oo

Fnr: ,'7_'70}?_ Fr: O/ /) 09 -

Rett kopi bekreftes

LT

Doknr: 1127407 Tinglys ( Henrik Wergeland Waale

VERK
STATENS KART advokat



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1127407/200 Side 2 av 2

[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-24 14:46

ERKLARING

Undertegnede, hjemmelshaver til gnr. 150 bnr. 53 snr. 43 i Oslo kommune
(Eiendommen), erklaerer med dette at fglgende skal tinglyses pd Eiendommen:

Hjemmelshavere og brukere av gnr. 150 bnr. 52 i Oslo kommune har evigvarende veirett
over den del av Eiendommen som utgjgr veiareal. Veiretten gjelder for adkomst til en
tomannsbolig samt en enebolig p& gnr. 150 bnr. 52 i Oslo kommune.

Oslo, 1Q.(23 . 204

Kristian

LT,

— 71 \ i
Nina Bergh Bgrseth Viktor V. Papavasileiou
01/ R . 250i
E r.4
Jo Kjetil Dahl
Fnr:

Rett kopi bekreftes
Dato: Q§//] -1

Henrik Wergeland Waale
advokat



‘ Melding til tinglysing

Det er fort en reseksjonering i matrikkelen

Lgpenummer for forretning: 601297785
Det er fart med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse
971040823 OSLO KOMMUNE PLAN- OG Postboks 364 Sentrum, 0102 OSLO
Rekvirent(er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse
211272 HOLEN JONAS H0201 BAGLERFARET 7 C, 0677 OSLO
041276 GRANDE MARIA BAGLERFARET 7 A, 0677 OSLO
201272 RANDEN KARI H0201 BAGLERFARET 7 C, 0677 OSLO
021176 CARLSEN PAL @YSTEIN BAGLERFARET 7 A, 0677 OSLO
Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)
Knr Gnr Bnr
0301 150 5%
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/637872/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-24 14:34

Side 2 av 20

Oslo kommune,

Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til
org.nr.: 971 040 823 Plan- 0g bygning

Org.nr. 971 040 82

Setatd

[¥)

L]
X

Begjaering om oppdeling
i eierseksjoner
Begjeering om

Plan- og bygningsetaten, reseksjonering
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen som begjeeres seksjonert

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
0301 OSLO 150 53 1-3
2. Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) " Navn Seksjonsnr. Ideell andel *
041276 Maria Grande 1 1/2
041276 Maria Grande 2 1/2
021176 Pal Qystein Carlsen 1 1/2
021176j Pal Qystein Carlsen 2 1/2
2112778 Jonas Holen 3 1/2
201272}l Kari Randen 3 1/2

La. Begjeering. Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av etterstadende fordelingsliste

IS.nr. ;ormélzsa)rek (teller) ;’:I::g[;g)s- S.nr. f)ormél 5B’rrzak (teller) ::!eagljg)s- S.nr. flormélisa)mk (teller) ;I]':l;:? s- 1S.nr. zormél 5B)mk (teller) ';i_l::g S-

1 iB 92 B i1 21 31

2 12 22 32

3 iB i98 B 13 23 33

4 B 95 B 14 24 34

5 15 25 35

6 16 26 36

7 7/ 27 37

8 18 28 38

9 19 29 39

10 20 30 40
SUMBREK 285 SUM BROK SUM BROK SUM BROK
SUM BROK (TELLERE) 285 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tekst 7
,,\\(’ OBS ! Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.

= O Q Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene berores.

= >N Seksjon 2 innlemmes i seksjon 1, seksjon 2 utgar. Del av fellesareal, kjeller, trapp til

€ 10y kjeller, terrasse og del av entre, legges som tilleggsareal til seksjon 1. Del av

. ILLITX . - .

a SV N fellesareal, trapp fra 1. etg. til 2. etg, repos i 2. etg, trapp til loft samt loftet legges
‘b___f =) >% "\ | som tilleggsareal til seksjon 3. Ny seksjon 4 opprettes pa del av fellesareal grunn.

v = 6(9 MY Alle seksjoner har tilleggsareal i parkeringskjeller i form av bod og parkeringsplass.
% & < -~ Seksjon 4 har ogsa tilleggsareal i bygning i form av terrasser. Sum nevner gker.
—_— = W g?

o2 v ™\
s D TR
L SN
Q
Ll
=2
Signaturer

Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestar av lese ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/637872/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-24 14:34

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a)

X

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b)

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c)

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d)

bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e)

XO XXX X

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

9)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h)

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i)

XO O KX X

det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortispende sidenummerert.

Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato

Underskrift ©

Navn gjentas med blokkbokst.

Ektefelle/registrert partner

QOO
28€.06.20 11

Mana. é}@wx&&

MARIA  GIZANDE

PAL oNSTE N CARLSIN

o5L0

18.0( Loy

Jontf€  HoleN

AR KANDEN

oOLO
d%.06 . A0\

“k\a}’iu{ {?(i\)]\:ﬂux

KARL RANDENV

0o

8.6 20!

P Oy inCot o

AL OYETem (ANGH

JONAR. froLeEN
MARY (RAAPE

£

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '*
[:] Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erkleerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

[] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 2

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

‘Oslo kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
}50 33 1,3,49 | i Oslo kommune
Dato Underskrift Stempel

Plan-_ 0g
mmm:: bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING |

pzak2n | S Ag Ho [

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrgkens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebrgken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmgteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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Vedtekter for sameiet Baglerfaret 7

vedtatt pl generalforsamiing, den 22 06 2011 Sist endret 17 08 2011

& 1 Semevets formdl

Samieset bestdr av 3 sekyjoner av gnr 150 br 53§ Oslo kommune

samesets formdi er &
wareta drften av samewets erendom

admunnstrece bruk og vedikkehold av fellesaniegg og fellesarealer
~vareta alle saker av felles interesse

§ 2 Sameemeotet

Den everste myndighet | sameset er sameiermetet Ordinaert sameiermete avholdes hvert dr innen
wsgangen av apri mined Ekstraordinart sameiermete kan avholdes ndr sameierne skriftlig krever
set. o samtidg oppgr hwilke saker som anskes behandlet

Iokaliing til samesermeate skal sige skriftig til sameierne med varsel pd minst 14 dager |
samerermatet har sameserne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Det skal fores
protokoll over alle saker som behandies og alle vedtak som treffes pd sameiermetet.

Besivtninger treffes med 2/3 fientall

§ 3 Disposiyon og vedikehoid

Huer sekgioneer e ansvarig for det fulle wnnvendsge og utvendige vediikehold av egen seksjon.
Samewet bestdr av 1o bygrunger rerene av sekyon 1 og 2 har det fulle ansvaret for vedlikehold,
oppgradening og forsikring av sekspon 1 og 2 Eer av seksjon 3 har det fulle ansvaret for vedlikehold,
oppgradening o forsikning av sekspon 3 Unntatt fra dette er tlkomst til garasjen og fellesareal i
garayen Dette er feliesarea! for alie « samesetl, og vedhikehold og andre kostnader knyttet til dette,

titalier sameset
Feliesareal | seksyon 2 disponeres kun av seksjon 1 og 2. Disse har ogsd ansvaret for vedlikehold
Dipostyonsrett til yteomrider er tegnet opp pd et eget kart Vedlegg 1 til vedtektene.

Den envelte sameser har full rettshig rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortieie og
Santsettetse Ved salg og fremiewe plikter sameieren d meide dette til de andre | sameiet. Samererne
Dikter veg fremiewe 3 ore iesetaker oppmerksom pd vedtekter og avrge bestemmelser som gielder

for sameet

NNEhaver av den enkelte sekson e ansvarig for at ubetalt andel av driftsutgifter il samevet,
Sventuel andre utgdter som sameet har bestemt, bl betalt Bodene | garasjen skal deles i tre like
A€ier Og det skal sikres tlkomst til for alie sekyonseere

Jet er ingen fellesutgifter pr dags dato Det kan bli noen fellesutgifter til vediikehold av garasje
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ama Eiendomsmegling
pggfbroks 54 Nordstrand

1112 OSLO
Dato: 12.01.2017
Var ref (Saksnr):
oereS!e'? . 86323049 ( nr) Saksbehandler: Levas, Thor Qivind
3582'7%3’.‘515? 3000034_3000355
; o

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.150 BNR. 53

—

vj viser til pestilling av 20170112 for BAGLERFARET 7A.

GNR. 150 BNR. 53

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.01.1922.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

1118 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Rundesenteret: 2349 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MV A
Boks 364 Sentrum — Telefaks: 2349 10 01

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo kommune.no
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Adresse: BAGLERFARET 7A

“=Kotehoyde med OLH som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til regulert koteheyde.
PlottiD/Best.nr: 70538 / 86323049 Opprinnelig reguleringsplan gir for heyder pa planiagt bebyggelse ut

e e ——

Gnr/Bnr: 150/53

Deres ref.: 18864 /

Kartet er sammenstilt for:
Eiendomsomsetni

etning
Kan ikke brukes til byggesak

tilte r.gule:;:sphnkmd iser d koo
i lagens terreng- og tomtesitu B
Ta kontakt med vart kundesenter om du har behov brvad?:n -

Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2.

KDP-18, KDP-17, KDP-17

WM120 3000034 3000355 reguleringsp fora p | trdd med reguleringsplanens krav.
K tar: © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Se tegnforklaring pa eget ark
Gjeldende kom er:

eget kart.

Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se
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Adresse: BAGLERFARET 7A

PlottiD/Best.nr: 70538 / 86323049

bebyggelse U
(r)'p?fhmilg r'ogulenn.oﬁplln gir ramdr:ov ?r hoyfer pa ph::o‘ W;E‘ .;;:
- tilt il d tomte: :

Dato: 12.01.2017 N | Gnr/Bnr: 150/53 Deres ref.: 18864 / T8 kontakt med virt Kivdesenier om tu e pehov for veckat
Sruker: th il aramnmensiit b WM120 3000034 3000355 reguleringsplankart for & prosjeltere | trad med reguleringsplanens k. _
Malestokk 1:1000 Eiendomsomsetning Kommentar: © Plan- ningsetaten, Oslo kommune
Ekvidistanse 1m Kan ikke brukes til byggesak g

Kvidis I~
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Gjeldende kommunedelplaner:
Hoydereferanse: KDP-18, KDP-17, KDP-17
Reguleringsplan: Se reg.best. Skraverte fefter markerer omrader hvor
Bakgrunnskart: NN2000 det er registrert naturmangfold (red) eller
Originalformat: A3 == (sort) o=
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TEGNF
GNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
40 - Friomrade/park

— 70 - Felles avkjersel

78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjorebane/veigrunn
s 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
T 1 2011 - Kjereveg
2012 - Fortau

_ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

./~ 660 - Spesialomréade bevaring bolig
PP, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
LA S i
/////7// 667 - Spesialomrade bevaring friomrade

T——- RbBevaringGrense

_____ RpBestemmelseGrense

. \. \\ RpSikringSone

— . ==« = RpSikringGrense

/// / » RbFareOmrade

= . = « = RpFareGrense

—— —— Heyspenningsanlegg avgrensing
Felles avkjersel
Offentlig gang-/sykkelvei
---------- Veigrunn i tunnel
— — = Forméalavgrensning
Reguleringslinje
——— Formaigrense

— = — Plangrense (gammel lov)
== === == Plangrense (ny lov)

“““““ RpRegulertHoyde

—————— Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet
L“‘"-/Frisiktlinje
Male og avstandiinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
—

Avkjersel
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