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KRISTIAN AUBERTS VEI 36
PRISANTYDNING
12 500 000,-

Halvpart 2-mannsbolig med 27 kvm terrasse | Eksklusiv
bruksrett til hage | Stue med ca. 3,8 m takhøyde

BRA-I
140 kvm



OM EIENDOMMEN

Dette er et lunt og særpreget familiehjem på 140 kvm Bra-i hvor hovedtyngden av oppholdsarealene ligger i hovedetasjen og på
loftet. Loftet har hele 54 m² gulvareal, hvorav 16 m² er måleverdig BRA-i, og gir ekstra fleksibilitet med loftstue og to rom som i dag
benyttes som soverom. Den luftige stuen har store vindusflater, skråtak og takhøyde på opptil ca. 3,78 meter, med utgang til en
solrik, vestvendt terrasse på ca. 27 m².

- Arkitektinnredet halvpart 2-mannsbolig på 154 kvm BRA
- Loft med 54 m² gulvareal, hvorav 16 m² målbart
- 27 m² vestvendt terrasse
- Eksklusiv bruksrett til hagedel
- To soverom i hovedetasjen
- Loftstue + to fleksible rom benyttet som soverom (ikke omsøkt)
- Romslig bad med badekar, dusj og dobbel servant
- Peis og lune materialvalg
- Røa idrettsanlegg ca. 300 m unna
- Kort vei til T-bane, Røa Torg, skoler og barnehager
- Lysakerelven og flotte turmuligheter like i nærheten
- Gateparkering med el-bil lader
- God lagringsplass i ekstern bod på ca 16 kvm.

NØKKELINFORMASJON

Boligtype Flermannsbolig

Eierform Selveier

Bruksareal (BRA) 156 m²

BRA-I 140 m²

BRA-E 16 m²

Tomteareal 1028 m²

Antall rom 6

Antall soverom 2

Byggeår 1949

Energimerking G - Orange

ØKONOMI

Prisantydning kr 12 500 000,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 500

Tinglysing skjøte kr 500

Pantattest kjøper kr 297

Dokumentavgift kr 312 500

VISNINGER

23.08.2026 kl. 13:30 –14:30

24.08.2026 kl. 17:30 –18:30

INNHOLD OG  BESKRIVELSE



Et lunt og særpreget familiehjem
Kristian Auberts vei 36 er en innholdsrik og svært sjarmerende halvpart av en tomannsbolig, med en lun atmosfære, gjennomtenkte
materialvalg og en planløsning som skiller seg fra det ordinære. Boligen har hovedtyngden av oppholdsarealene samlet i en romslig
hovedetasje og en innredet loftsetasje. Her kombineres generøse rom, flere separate oppholdssoner og gode oppbevaringsløsninger
med en stor terrasse mot det grønne landskapet rundt Lysakerelven.

Interiøret har et personlig, nordisk uttrykk der varme treflater, rolige farger og naturlige materialer går igjen. Finérkledde vegger i
entré og trapperom, lyse tregulv, dempede fargetoner og en rekke plassbygde løsninger gir hjemmet karakter uten at uttrykket blir
påtrengende. Store vindusflater og åpningen opp mot takkonstruksjonen i stuen gir samtidig mye dagslys og en fin romfølelse.

Entré og trappegang
Boligen har egen inngang på bakkeplan. Allerede i entréen etableres hjemmets materialuttrykk, med flislagt gulv med varmekabler
og vegger kledd med eikefiner og avrundede lister i heltre eik. Den samme materialbruken følger trappegangen videre opp i boligen
og gir en helhetlig overgang mellom etasjene.

Trappen er malt i en dempet tone som står fint mot treverket, og de avrundede formene i rekkverket bidrar til det myke og
gjennomarbeidede uttrykket. Fra inngangsplanet fører trappen både ned til boligens kjellerdel og opp til hovedetasjen.

Hovedetasje – boligens naturlige samlingspunkt
Hovedetasjen utgjør ca. 100 m² og rommer kjøkken, spisestue, stue, to soverom, garderobe og bad. Planløsningen gir en god
balanse mellom sosiale soner og den mer private delen av boligen.

Det sentrale oppholdsarealet er både åpent og intimt. Kjøkken og spisestue ligger i naturlig forlengelse av hverandre, mens stuen
åpner seg mot terrassen og det grønne landskapet utenfor. Kombinasjonen av store vindusflater, skråtak og en takhøyde på opptil
ca. 3,78 meter gir stuen en helt egen karakter.

Synlige konstruksjonselementer er bevart som en del av arkitekturen og deler rommet subtilt inn i ulike soner. Her er god plass til
en større sofagruppe, lenestoler og øvrig møblering uten at rommet mister sin luftighet. Den moderne peisen er integrert i en
fliskledd omramming og utgjør et naturlig midtpunkt i oppholdsrommet.

Den lyse materialpaletten og kontakten med vegetasjonen utenfor gir rommet en behagelig ro. Fra flere deler av stuen er det
direkte utgang til terrassen, slik at ute- og innearealene fungerer godt sammen gjennom sommerhalvåret.

Kjøkken og spisestue
Kjøkkenet har et nøkternt og gjennomført uttrykk med slette fronter i en dempet grønnbeige tone, fronter i tresjikts heltre og lys
benkeplate i sten. Den store kjøkkenløsningen gir rikelig med både arbeidsflate og oppbevaring, samtidig som den åpne
plasseringen gjør kjøkkenet til en integrert del av oppholdsrommet.

En bred kjøkkenøy/utstikker vender mot spiseplassen og gir ekstra benkeplass og en naturlig forbindelse mellom matlaging og de
sosiale sonene. Koketoppen er integrert i benken, mens øvrige hvitevarer er bygget inn i innredningen. Kjøkkenet har også
underlimt oppvaskkum og blandebatteri med uttrekkbar spyletut.

Et stort vindu over arbeidsbenken slipper inn godt med dagslys og gir utsyn mot grøntområdet utenfor. Spiseplassen ligger like ved
og har god plass til et stort spisebord, samtidig som sonen er en del av det sammenhengende oppholdsarealet.

Terrasse med en særegen tretopphusfølelse
Fra stuen og hovedsoverommet er det utgang til en stor terrasse på ca. 27 m² inklusive integrerte plantekasser, sittebenk og
putekasse. Målt innenfor disse faste innredningene er det frie terrassearealet ca. 20 m².

Terrassen ligger høyt og vender mot vest, med vegetasjonen og trekronene tett på. Resultatet er en skjermet og grønn uteplass
med en uvanlig fin kontakt med naturen. Her er det plass til både spisebord, loungegruppe, solsenger og beplantning, og den lange
fasaden gjør at flere soner kan etableres samtidig.

Integrerte plantekasser og sittebenk gir terrassen et mer ferdig og møblert preg, og den frodige vegetasjonen rundt skaper en
opplevelse av å sitte nærmest ute blant trekronene. Ifølge selger har terrassen svært gode solforhold, med sol fra tidlig morgen og
frem mot ca. kl. 22 midtsommers.



Hovedsoverom med garderoberom og terrasseadkomst
Hovedsoverommet er lyst og rolig, med god plass til dobbeltseng og supplerende møblering. Rommet ligger tilbaketrukket fra
oppholdsarealene og har en varm fargesetting som understreker boligens lune karakter.

I direkte tilknytning ligger et eget omklednings-/garderoberom med åpen garderobe, skuffer, hyller og klesheng. Garderoberommet
fungerer samtidig som forbindelse videre ut til terrassen, en løsning som gir hovedsoverommet en særlig fin kontakt med
uteplassen. Dersom det er behov for et ekstra soverom kan garderoberommet skilles fra hovedsoverommet og ha adkomst via dør
direkte fra stuen.

Hovedetasjen har i tillegg et godt soverom som kan benyttes som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov. Det er også
ytterligere garderobe- og oppbevaringsareal sentralt i etasjen.

Romslig bad med både badekar og dusj
Badet ble renovert i 2018 og er lyst, moderne og tidløst. Rommet har store, lyse flisflater på veggene og et gråtonet flislagt gulv
som gir et rolig uttrykk.

Innredningen består av en lang servantsone med to servanter, skuffer og integrerte speilskap. De innebygde armaturene bidrar til
det rene uttrykket. På motsatt side står et frittstående badekar, mens den romslige dusjsonen er senket i gulvet og skjermet med
en stor glassvegg. Dusjen har innebygget blandebatteri og regndusj.

Kombinasjonen av badekar, separat dusj, dobbel servant og god oppbevaringsplass gjør badet særlig funksjonelt for en familie.

Loftsetasje med store gulvarealer og flere bruksmuligheter
Fra kjøkken-/spisestuesonen fører trappen videre opp til loftet. Etasjen har et gulvareal på ca. 54 m², hvorav ca. 16 m² er
måleverdig BRA-i på grunn av skråtak og redusert takhøyde.
Loftet er innredet med loftstue, to rom som i dag benyttes som soverom, samt separat toalett. De to rommene er ikke omsøkt som
rom for varig opphold, men fungerer i dag som en naturlig del av loftsetasjens fleksible bruk.

Loftsarealene har en mer intim karakter enn hovedetasjen, med skråtak, malte tregulv og sisaltepper, og gir en lun og avslappet
atmosfære som egner seg godt som en egen avdeling for barn eller ungdom.

Loftsstuen ligger sentralt mellom rommene og gir en ekstra oppholdssone som kan brukes som TV-stue, lekeareal, leseplass eller
arbeidsområde. Ett av rommene har plassbygget seng, og etasjen har også praktiske innebygde oppbevaringsløsninger.
Det separate toalettrommet har flislagt gulv, malte trepaneler, vegghengt toalett og servant.

Loftsetasjen tilfører boligen betydelig ekstra bruksareal og stor fleksibilitet, med gode muligheter for å etablere separate soner for
barn, ungdom, gjester eller hjemmekontor.

Kjeller med vaskerom og bod
Boligen disponerer også kjellerarealer med trappegang, vaskerom og bod. Vaskerommet er praktisk innredet med benkeskap,
heltre benkeplate, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Gulvet er flislagt, og rommet gir god plass til klesvask og øvrige praktiske funksjoner som gjerne er ønskelig å holde adskilt fra
boligens oppholdsarealer.

I tillegg kommer boden på ca 3,5 kvm som gir verdifull lagringsplass for sportsutstyr, sesongartikler og annet man ikke ønsker å
oppbevare i hovedetasjene.



Tomt og hage
Tomannsboligen ligger på en stor eiertomt på ca. 1 028 m². Tomten er grønn og pent opparbeidet med plen, hekker, busker og
store, etablerte trær som gir eiendommen et frodig og skjermet preg.

Ved boligens inngang ligger en hyggelig hagedel med plen, blomstrende busker og hellelagte gangarealer. Det opparbeidede
uterommet danner en fin og grønn ramme rundt huset, samtidig som den store terrassen høyere oppe gir boligen ytterligere et
uteareal med en helt annen karakter.

Eiendommen ligger i et stille og etablert boligmiljø, tett på store grøntområder og Lysakerelvens turterreng, samtidig som Røa med
butikker, serveringssteder, skoler og kollektivtilbud ligger innen kort avstand.

Oppgraderinger og kvaliteter
Boligen er oppgradert i flere omganger. Blant arbeidene som er utført de senere årene er renovering av bad, arbeider på vann- og
avløpsinstallasjoner, oppgraderinger av kjøkkenet, utskifting av flere vinduer og dører, oppgraderinger av elektrisk anlegg, ny
taktekking i 2022 og opparbeidelse av terrassen.

Dagens eiere har i tillegg arbeidet videre med boligens uttrykk gjennom maling, overflateoppgraderinger, ombygging av peis og
flere plassbygde løsninger. Resultatet er et hjem som er personlig og gjennomarbeidet, samtidig som mye av husets opprinnelige
særpreg og lune karakter er bevart.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I tillegg må budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan også inngis via budgivningsplattform på nett eller app. Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det første budet
på budskjema.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere
budet før budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser skal derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjør
Kjøpesum, samt omkostninger, skal være inne på meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklæringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. I skjemaet fremkommer følgende
informasjon:

Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Ja.
Mindre riss i overflaten på tre baderomsflis. Dette er sjekket av forsikringsselskap og det er ikke funnet fukt eller vurdert som
tiltakskrevende. Beskrevet av forsikringsselskapet som normalt for trehus.

Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?
Ja, kun av faglært.
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
Firmanavn: Rørpartner
Beskrivelse av arbeidet: Bytte av varmtvannstank

2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2018
Firmanavn: Varme og bad, VVS Servicepartner AS



Beskrivelse av arbeidet: Renovering av bad

3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2017
Firmanavn: Woodstyle Bygg
Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av vaskerom

4. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
Firmanavn: Proper Bygg
Beskrivelse av arbeidet: Samling av utenpåhengte rør
Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?
Ja.
Alle arbeider før 2023 er utført på forrige eiers oppdrag. Erklæring fra 2023 foreligger.

Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?
Ja.
Badet bygget fra grunn med utskrift av rør/soilror/ membraner/sluk etc . Dette arbeidet ble utført av forrige eier i 2018.

Ble sluk skiftet?
Ja.
Badet bygget fra grunn med utskrift av rør/soilror/ membraner/sluk etc . Dette arbeidet ble utført av forrige eier i 2018.

Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk oder lignende?
Ja.
Tilbakeslag i naboseksjonen i 2023 ifb med tett avløp under veien/gaten. Ikke tilbakeslag i denne aktuelle seksjonen. Feilen
utbedret av faglært rørlegger i regi av naboseksjonen.

Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?
Ja, kun av faglært.
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2017
Firmanavn: Woodstyle Bygg
Beskrivelse av arbeidet: Ny stoppekran og nye rør fra stoppekran og inn i hus

2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
Firmanavn: Proper Bygg
Beskrivelse av arbeidet: Rør forlenget ca 1 meter på kjøkken i forbindelse med flytting av oppvaskkum og oppvaskmaskin
Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?
Ja.
Arbeider før 2023 utført på oppdrag av forrige eier. Erklæring fra Proper Bygg foreligger.

Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe
eller liknende?
Ja.
Liten del av pipeløpet på loftet er kledd med gips på tre sider. Dette arbeidet er utført av forrige eier. Hoveddel av pipe i
oppholdsrom er dekket med pusset tegl. Det er bygget peis i brannmursplater av faglært med inspeksjonsluker inn til pipeløpet.

Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja.
Loftsetasje har noe skjevheter i gulv. Ellers ujevnheter som forventet for tregulv i resterende etasjer.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?
Ja.
Takvindu er punktert. Vindu på kortvegg mangler vannbrett.

Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?
Ja, både av faglært og ufaglært.



Faglært arbeid:
Beskrivelse av arbeidet: Total takrenovering (2022). Beslag mellom terrassebjelker, montering takrenner og nedløp underterrasse
(Viken tak og byggAS), samt rekkverk (Klatre Eiendom) (2019-2022).
Ufaglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Beskrivelse av arbeidet: Riving av terrasse og gulvlegging (forrige eier)

2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Bygging av plantekasse, putekasse og sittebenk
Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?
Nei.
Forklar: Plantekasse, putekasse og sittebenk bygget ved egeninnsats.

Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?
Ja, kun av faglært.
Faglært arbeid:
Beskrivelse av arbeidet: Drenering utført av forrige eier på nord- og østsiden i 2017.
Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?
Nei.
Forklar: Drenering utført på oppdrag av forrige eier. Papirer foreligger ikke.

Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning,
bruksendring osv., eller lagt gulv/kledd vegger osv.?
Ja.
Hvilke endringer er gjort?
Usikkert når arbeider ble utført. Varmekabler lagt på vaskerom på oppdrag av forrige eier.
Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei.
Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?
Nei.

Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Ja, kun av ufaglært.
Ufaglært arbeid:
Beskrivelse av arbeidet: Lagt teppegulv, malt vegger og himling, bygget seng på barnerom.
Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?
Nei.
Forklar: Egeninnsats
Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei.

Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?
Ja, kun av faglært.
Faglært arbeid:
Beskrivelse av arbeidet: Ny trådløs styring til belysning på loft. Gulvvarme på stue. Montering av stikkontakt kjeller. Legging av
varmematte i inngangen. Nytt sikringsskap med kurs for elbillader.
Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?
Ja.
Beskriv dokumentene og legg frem kopi: Sluttkontroller, risikovurderinger og samsvarserklæringer ligger i boligmappa. Utført av
Granrud Elektriske og Elektrokonsept

Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-
tilsynet?
Ja.
Av hvem?: Granrud Elektriske. Sluttkontroller utført 28.08.23, 15.12.23 og 20.12.23
Er eventuelle avvik blitt utbedret?



Ingen avvik meldt

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?
Ja.
Hvilke endringer er gjort?: Tilbygg fra 70-tallet
Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:
Nei.

Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?
Ja.
Beskrivelse: Terrasserehabilitering utført av forrige eier som beskrevet. Nye vinduer i stue og garderobe på soverom i 2023. Nytt
vindu på barnerom på loftet i 2023.
Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?
Ja.
Beskrivelse: Defekt lås på dør i tidligere garasje som i dag benyttes som bod.

Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?
Ja.
Beskrivelse: Alle tidligere tillatelser ligger hos Plan og bygg.

Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Ja.
Beskrivelse: Det er ved noen få anledninger observert "majorstu-biller" på gulvet, men disse er forsvunnet etter noe hyppigere
støvsuging. Det er også observert edderkopper i bod/garasje og ved noen få tilfeller i kjeller.

Boligkjøperforsikring
Kjøper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjøperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjøperforsikring og HELP.

Copyright
All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen
For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklæring og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til å
ta med bygningskyndig fagmann for nærmere gjennomgang av boligen.
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BELIGGENHET

Beliggenhet

Kristian Auberts vei 36 ligger i et rolig og grønt boligområde på Røa, med en særlig fin kombinasjon av nærhet til natur, idrettstilbud
og det urbane servicetilbudet rundt Røa sentrum. Området består i stor grad av villa- og småhusbebyggelse, og eiendommen ligger
tilbaketrukket fra de mer trafikkerte veiene, tett på det grønne beltet langs Lysakerelven.

En av beliggenhetens store kvaliteter er nærheten til naturen. Fra nærområdet er det kort vei ned til Lysakerelven og turveiene som
følger elveløpet gjennom et frodig og variert landskap. Dette gir fine muligheter for både korte ettermiddagsturer, løpeturer og
lengre turer gjennom grøntområdene vest i Oslo. Nabolagsprofilen gir området 92 av 100 poeng for nærhet til skog og mark,
samtidig som støynivået vurderes som lavt.

For barnefamilier er også nærheten til Røas omfattende idrettsmiljø en klar fordel. Røa ILs hovedanlegg ligger i samme vei, i Kristian
Auberts vei 20, bare noen få minutters gange fra boligen. Her ligger Røa kunstgress og klubbens øvrige idrettsfasiliteter, og Røa IL
har tilbud innen blant annet fotball, friidrett, langrenn, sykling og trim. Nabolagsprofilen oppgir Røa kunstgressbane med
aktivitetshall, fotball og friidrett ca. 300 meter fra eiendommen. Røa idrettspark har i tillegg flere kunstgressflater, og benyttes til
fotball om sommeren og bandy om vinteren.

Det er samtidig kort vei til Røa sentrum, som de senere årene har utviklet seg til et attraktivt og levende nærsentrum. Røa Torg har
butikker, serveringssteder og servicetilbud samlet rundt et hyggelig torgmiljø, og ligger ca. syv minutters gange fra boligen ifølge
nabolagsprofilen. Røa Torg ble ferdigstilt i 2020 og har både handel, spisesteder og øvrige servicetilbud. Dagligvarehandelen er
enkel med blant annet Coop Mega Røa og Rema 1000 Røakrysset i gangavstand.

Kollektivtilbudet er svært godt. Røa T-banestasjon ligger ca. 600 meter fra boligen og betjenes av linje 2, som gir en effektiv
forbindelse mot Majorstuen og videre gjennom sentrum. Røa fungerer også som et viktig knutepunkt for flere busslinjer. Dette gjør
det enkelt å klare hverdagen uten å være avhengig av bil, samtidig som beliggenheten gir rask forbindelse både østover mot
sentrum og vestover mot Bærum.

Området har et godt utvalg av skoler og barnehager. Lysejordet skole ligger ca. 1,1 km unna, Huseby skole ca. 1,3 km og Hovseter
ungdomsskole ca. 1,4 km fra eiendommen. I tillegg finnes blant annet Rudolf Steinerskolen og Montessoriskolen Lyse i nærområdet.
Flere barnehager ligger også innen kort gangavstand.

Røa er et område som særlig appellerer til familier som ønsker å bo grønt og rolig, men fortsatt ha et komplett nærmiljø rundt seg. I
nabolagsprofilen trekkes området spesielt frem som egnet for barnefamilier, etablerere og husdyreiere, og lokalkjente vurderer
tryggheten til 88 av 100 og skolekvaliteten til 81 av 100.
Her bor man med Lysakerelvens natur rett nedenfor huset, Røas idrettsmiljø noen minutters gange unna og Røa sentrum like i
nærheten – en beliggenhet som gjør det enkelt å kombinere et aktivt familieliv med rolige omgivelser og kort vei til byen.



STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 30.06.2026:

Overflater:
Gulv: Flisbelagte gulv i kjeller og entré/trappegang i 1. etasje. Laminat og furugulv i 2. etasje. Vegg-til-vegg tepper av sisal og malte
tregulv på loft.
Vegger: Pussede og malte overflater i kjeller. Finerte plater i entré, trappegang og gang. Pussede og malte gipsplater og malte
trepaneler i stuer, kjøkken og soverom.
Himling: Pussede og malte gipsplater og malte trepaneler. Himlingshøyde ca. 2,13 meter i kjeller og trapperom, ca. 2,40 meter i
gang, soverom og kjøkken, ca. 3,78 meter i stue med skråtak, og fra under 1,90 meter til ca. 2,05 meter på loftet.

Kjøkken:
Kjøkkeninnredning med benkestammer og høyskap med glatte fronter og benkeplate i stein. Underlimt oppvaskkum i børstet
rustfritt stål med 1-greps blandebatteri med spyletut. Integrerte hvitevarer: induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjøleskap og
fryseskap. Komfyrvakt er montert. Takmontert kjøkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttertaket via loftet; koketoppen har i
tillegg integrert avtrekksventilator med kullfilter. Koketoppen er plassert i kjøkkenutstikker ca. 1 meter mot spisestuen.

Bad/wc (2. etasje):
Flisbelagte gulv og vegger. Nedforet gipshimling med pussede og malte overflater samt innfelte spotter. Servantskap med glatte
fronter og heldekkende servantplate med to servanter og innebygde 1-greps blandebatterier. Integrerte veggskap med speildører.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjørne med innebygget blandebatteri, regndusj og dusjvegg i glass. Frittstående
badekar med innebygget blandebatteri og hånddusj. Naturlig ventilasjon via lufteluke i innvendig vegg samt utlufting via vindu og
luftespalte under dørblad. Det er registrert sprekker i flis ved nisje i dusj og ved vindu. Dokumentasjon på membranoppbygging
foreligger ikke.

Toalett (Loft):
Flisbelagt gulv og malte trepaneler. Veggmontert servant med 1-greps blandebatteri. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Naturlig ventilasjon med lufteluke i innvendig vegg og luftespalte under dørblad. Vannrørene i kneloftet bak toalettrommet mangler
kondensisolering og frostsikring.

Vaskerom (Kjeller):
Flisbelagt gulv med støpt betonggulv og fall for lekkasjevann. Varmekabler i gulv. Pussede og malte mur- og gipsvegger;
ubehandlede murvegger i våtsonene er ikke egnet for våtrom og bør belegges med egnet overflatemateriale. Pussede og malte
gipshimlinger. Benkeskap med glatt front, malt benkeplate i heltre med nedfelt utslagsvask i børstet rustfritt stål og 1-greps
blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. Naturlig ventilasjon med veggventil i yttervegg; mangler mekanisk
avtrekk. Dokumentasjon på membranoppbygging foreligger ikke.

BYGNINGSINFORMASJON

Byggemåte utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 30.06.2026:

Bygning generelt:
Del av horisontaldelt tomannsbolig over fire etasjeplan, oppført i 1949. Yttervegger er oppført i isolerte reisverkskonstruksjoner i
tre, utvendig belagt med trepanel/weatherboards. I hovedsak eldre panelkledning, med noe nyere panelkledning på terrassen. Det
er registrert stedvise punkter med fukt/råte i kledningen, som trolig ikke har tilfredsstillende lufting.

Vinduer:
Boligen har malte vindusrammer og karmer med enkle koblede glass, eldre 2-lags isolerglass i tak i stue og loftsstue, 2-lags
isolerglass fra 2016, PVC-vindu med 2-lags isolerglass fra 2018, og 3-lags isolerglass fra 2023. Takvinduene er punkterte og utette.
Vindusrammer og isolerglass bærer preg av alder og slitasje.

Dører:
Nyere heltre inngangsdør med glassfelt fra 2023.

Terrassedør:



Nyere tofløyede terrassedører med 2-lags isolerglass fra 2023, med adkomst fra stue og hovedsoverom.

Balkonger / Terrasser:
Vestvendt terrasse på ca. 27 m² med adkomst fra stue og hovedsoverom. Terrassen er oppgradert med nye terrassebord i 2019 og
utskifting av takplater i 2022. Dagens eier har etablert putekasse, plantekasse og sittebenk. Ved oppmåling innenfor disse faste
innretningene er terrassen målt til ca. 20 m².

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak på de ulike
bygningsdelene.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 30.06.2026:

Vannledninger:
Hovedinntaksrør er plassert i kott under trapp i kjeller, med manuell stengeventil og lekkasjesensor med automatisk stengeventil.
Fordelerskapet til rør-i-røranlegget er plassert i boligen. Det mangler kondensisolering og frostsikring av vannrørene i kneloftet bak
toalettrommet. Det er registrert at fordelerskapet til rør-i-røranlegget, inkludert stengeventil til naboseksjonen, er plassert i boligen.
Enkelte av naboens vannrør er ført gjennom bærende vegger.

Avløpsrør:
Originale avløpsrør i støpejern i kjeller. Avløpsrørene videre opp ble byttet til plastrør i 2016/2017, og bunnledningen under kjelleren
ble byttet frem til utsiden av grunnmuren. Avløpsrøret til kjøkkenet er ført i ytterveggen med lite eller ingen isolering mot frost.
Luftingen av avløpet mangler kondensisolering.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon med utlufting/tilluft via vinduer, terrassedører, veggventiler og spalteventiler. Det er mekanisk
avtrekk via ventilator på kjøkken. Vaskerom, bad og toalettrom har kun naturlig ventilasjon. Ventilasjonsrør fra bad/wc og
toalettrom mangler kondensisolering.

Varmtvannstank:
Liggende varmtvannsbereder på 187 liter (1,95 kW) er plassert i kott på loftet. Berederen er montert i et lekkasjesikkert trau.

Varme:
Oppvarming er basert på elektrisitet med gulvvarme (varmekabler og varmematter). Det er montert en luft-til-luft-varmepumpe på
soverommet på loftet, med utedel plassert utenfor garasjen/boden.

Elektrisk anlegg:
Eldre og nyere elektrisk spredernett. Inntakskapet med hovedsikringer er montert på loftet. Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i gang i 2. etasje. Det er utført oppgraderinger av anlegget, og det mangler samsvarserklæring på deler av det.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak på de ulike
bygningsdelene.

BESKRIVELSE

Del av tomannsbolig



INNHOLD

Leiligheten går over fire etasjeplan og består av følgende rom:

Kjeller: Trappegang, vaskerom og bod.

1. etasje: Entré og trappegang.

2. etasje: Trappegang, stue, spisestue, kjøkken, to soverom, garderobe og bad/wc.

Loft: Trappegang, loftstue, to soverom og toalett.

Boligen har en terrasse på 27 m² med adkomst fra stue og hovedsoverom.

I kjelleretasjen disponerer leiligheten en bod (tidligere garasje) på ca 16 m².

VEI,  VANN,  AVLØP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til det kommunale nettet er
private, og vedlikeholdsansvaret for disse påhviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

PARKERING

Gratis gateparkering i gate med el-bil lader.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstått med at ovennevnte forbehold må være avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i så fall må utsettes til ovennevnte er avklart. Kjøper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart før man overtar boligen Selger er innforstått med at ovennevnte forbehold må oppfylles før
helt eller delvis oppgjør kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold går i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjøper. Eventuelt innbetalt beløp tilbakebetales til kjøper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert etter reguleringsplan S-4220 «Småhusplanen», vedtatt 15.03.2006. Kommunal- og distriktsdepartementet
(KDD) har avgjort 14.10.2025 å ikke godkjenne revidert småhusplan for Oslo kommune. Begrunnelsen er at planen ikke oppfyller
krav til vurdering av flom- og skredfare. Det er midlertidig forbud mot tiltak i de aktuelle områdene (saksnummer 202304720 hos
PBE). Forbudet gjelder fram til ny plan er vedtatt. I områder omfattet av midlertidig forbud mot tiltak kan man ikke gjennomføre
tiltak etter Plan- og bygningsloven uten at tiltakene eksplisitt er unntatt fra forbudet.

Eiendommen omfattes også av detaljregulering S-5058, «Ny vannforsyning til Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg», vedtatt
13.11.2019. Hele eiendommen på 1028 m² er i denne planen regulert til vannforsyningsanlegg i undergrunnen (vertikalnivå 1),
innenfor felt 1541.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015–2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i planen avsatt til bebyggelse og
anlegg, eksisterende.

Eiendommen berøres også av Kommunedelplan for Lysakervassdraget (KDP-19), vedtatt 06.09.2017.

Eiendommen berøres av hensynssone H190: Sikringssone for vannforsyningsanlegg. Det tillates ikke boret brønner for vann, energi
eller gjennomført andre søknadspliktige eller ikke-søknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med
mindre disse på forhånd er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avløpsetaten.

Vi anbefaler alle budgivere å sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, målebrev,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

SENTRALE  LOVER

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjøper:
For å få et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig å lese salgsdokumentene grundig før visning, og uansett før budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklæring fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjøper for å kjenne til det som går
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til å sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til å undersøke eiendommen nøye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som følger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn på avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til å ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til å kunne innvirke på kjøpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil
derfor ikke kunne påberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehør. Disse bestemmelsene supplerer altså det som følger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som følge av blant annet bruk, værpåkjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjøpsrettslige
mangler.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe kjøperen kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble inngått. Dersom kjøperen
før avtaleinngåelsen har undersøkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt å følge oppfordringen om undersøkelse, kan
kjøperen ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen.



Det gjøres oppmerksom på at selv om det skulle være mangel ved eiendommen, må kjøperen selv dekke tap og kostnader opp til et
beløp på 10 000 kroner (kjøpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjøpers egenrisiko har ikke betydning for spørsmålet om det foreligger en mangel. Beløpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmåling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
næringsvirksomhet.

Hvitvaskingsloven:
Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebærer at eiendomsmegleren har plikt til å melde fra til
Økokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt å eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medføre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjøper:
For å få et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig å lese salgsdokumentene grundig før visning, og uansett før budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklæring fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjøper for å kjenne til det som går
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til å sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til å undersøke eiendommen nøye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som følger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn på avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til å ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til å kunne innvirke på kjøpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne påberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehør. Disse bestemmelsene supplerer altså det som følger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som følge av blant annet bruk, værpåkjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjøpsrettslige
mangler.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe kjøperen kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble inngått. Dersom kjøperen
før avtaleinngåelsen har undersøkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt å følge oppfordringen om undersøkelse, kan
kjøperen ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Det gjøres oppmerksom på at selv om det skulle være mangel ved eiendommen, må kjøperen selv dekke tap og kostnader opp til et
beløp på 10 000 kroner (kjøpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjøpers egenrisiko har ikke betydning for spørsmålet om det foreligger en mangel. Beløpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmåling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
næringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjøper ikke er forbrukerkjøper:
Dersom kjøper ikke er forbrukerkjøper selges eiendommen «som den er».



Salgsvilkår/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget følger Avhendingsloven § 3-9: "Endå eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette følger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har også mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjøparen hadde grunn til å rekne med ut i frå
kjøpesummen og tilhøva ellers." Kjøper kan derfor ikke påberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
følger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil være en del av kontraktsvilkårene. Opplysninger
om innvendige arealstørrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst på eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Ved spørsmål, kontakt megler for mer informasjon. I alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overføres til kjøper ved overtakelse.

ANSVARLIG  MEGLER

Tommy Friestad
Gründer / Markedsfører / Eiendomsmegler MNEF / Partner
+47 959 95 320
tommy@boaeiendom.no

v 13.0,  16/08/2026,  kl:  19:00
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Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

ALPHA TAKSERING AS

Uavhengig Takstingeniør

jan.nic@taksering.as

Jan Nicolai Aamot

Rapportansvarlig

930 44 336
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Del av horisontaldelt tomannsbolig over fire etasjeplan. Boligen 
er oppgradert i de siste årene med blant annet nytt kjøkken, nytt 
våtrom (bad/wc), nye vann- og avløpsrør, ny taktekking og nye 
terrassebord. Det er registrert enkelte avvik med utvendige og 
felles bygningsdeler og innvendige bygningsdeler i boligen som 
bør undersøkes nærmere. Stort sett gjelder dette avvik grunnet 
elde og slitasje. Takstingeniøren ber interessenter/kjøper om å 
gjøre seg godt kjent med eiers egenerklæring og 
tilstandsrapporten i sin helhet. For fullstendig gjennomgang av 
de kontrollerte bygningsdelene henvises det forøvrig til 
rapportens kontrollpunkter.

Boligen er pent holdt. Forrige eier har bl.a. utført 
dreneringsarbeider, renovert våtrommet i 2. etasje og montert 
nytt kjøkken. Dagens eier har utført visse kosmetiske 
oppgraderinger av overflater på vegger, gulv, peis og noe elektro. 
I tillegg er det utført bygging av pantekassr, sittebenk og 
putekasser på terrassen. Normal bruksslitasje på originale 
bygningselementer ut i fra byggeår. På generelt grunnlag må det 
påregnes noe oppgraderinger og overflatebehandlinger ved kjøp 
av brukt bolig.

Det er normalt at overflater på vindusrammer/vinduskarmer, 
dørrammer/dørkarmer, gulv, vegger og himlinger, samt 
innredninger på kjøkken, våtrom, garderobeskap og bokhyller 
kan være/er utsatt for bruksslitasje. Det er også normalt at det 
kan være hull etter bilder, lamper og diverse innredninger. 
Bruksslitasje av vesentlig grad spesifiseres under den spesifikke 
bygningskonstruksjonen i herværende rapport. Forholdene 
rundt innsetting av vinduer og ytterdører/innvendige dører er 
ikke kontrollert. Det er ikke utført termografering.

Forutsetninger og avgrensninger:
- Det er kun utført visuell kontroll uten destruktive inngrep.
- Skjulte konstruksjoner er ikke vurdert.
- Hulltaking i bakvegg til bad/wc fra tilstøtende soveromrom er 
utført. Det er ikke registrert fukt eller avvik i det kontrollerte 
området. Øvrig vegg ligger mot yttervegg. Det er ikke utført 
hulltaking i vegger i kjeller da disse er belagt med plater.
- Brannceller, branncellekonstruksjoner og rømningsforhold er 
kun vurdert der dette er synlig.

Bygningen er oppført etter den byggeskikk som var vanlig på 
oppføringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte 
symptomer på avvik fra normal tilstand. Det meste som følge av 
normal slitasje og alder på bygningsdelene. Bygningen/boligen 
kan ha skjulte feil/mangler som er vanskelig å oppdage ved 
befaring. Særskilte områder er isolering av gulv, vegger, 
himlinger og vann- og avløpsnett. Alder og utidsmessighet 
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte 
feil/mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk 
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette å 
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller at 
dette er boligselskapets ansvarsområde. Tilstandsgraden kan 
dels være satt grunnet manglende dokumentasjon og alder på 
bygningsdelen - ikke nødvendigvis grunnet funksjonssvikt. 

Arealer Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Tomannsbolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk
Kjelleren er i dag delt mellom seksjon 1 og 2. Det er etablert 
vaskerom i opprinnelig bod. Bruksendring er ikke innmeldt. 
Det er utført mindre endringer med planløsningen i 2. etasje 
og loftsetasjen, som ikke anses som søknadspliktige arbeider. 
Det er utført en mindre fasadeendring ved å bytte rekkverket 
på terrassen hvilket ikke er byggemeldt.

Gå til side

Gå til side
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Herværende rapport er basert på de gitte opplysninger av 
eier/selger under befaring, egenerklæring, eventuell vurdering 
av forelagt/fremviste opplysninger.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

* Det er ikke foretatt flytting av inventar som større møbler, 
skap, sofaer, senger, tepper eller lignende, og heller ikke flytting 
av hvitevarer/brunevarer som kjøleskap, frysere, vaskemaskiner 
eller tørketromler.

* I rapporten er det sjekkpunktet som ikke er en obligatorisk 
del av tilstandsanalyse iht. Forskriften til Avhendingslova, og er 
ikke videre undersøkt eller kontrollert. Sjekkpunktet bør likevel 
vurderes dersom det er påvist eller observert åpenbare avvik 
(profesjonsansvar).

* Ved kontroll av det elektriske anlegget og det rørtekniske 
anlegget er det ikke gjort vurderinger utover gjeldende 
instruks, da dette ikke er den bygningssakkyndige 
takstingeniørens kjernekompetanse. Eier av boligen har selv 
ansvar for at det tekniske anlegget og at dette er lovlig iht. 
regelverk. Vinduer og dører er kun stikkprøve kontrollert.

* Det er ikke kontrollert om det er utført arbeider i strid med 
Plan- og Bygningsloven innvendig, utvendig eller i tilliggende 
bebyggelse, terrasser, uteplasser eller garasjer. Arealer er angitt 
etter målereglene i NS3940:2023, med endringer etter 
retningslinjene til NT. Det er ikke opplyst om eiendommen og 
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige 
pålegg som ikke er utført utover det som eventuelt er nevnt i 
herværende rapport. Den bygningssakkyndige takstmannen er 
ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil eller mangler 
som han ikke kunne ha oppdaget, etter å ha undersøkt 
takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt 
etter beste skjønn, og i henhold til gjeldende instruks og 
retningslinjer. Konklusjonen baserer seg på objektet, og i den 
stand og slik det presenteres på befaringsdagen.

* Denne rapporten gir en enkel beskrivelse av bygningsdeler 
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og 
tekniske installasjoner, Terrasser og vindusrammer med 
vindusglass vurderes dersom takstmannen finner det relevant 
for objektet. Rapportens referansenivå er objektets 
oppføringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for 
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller 
installasjoner. Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon 
om oppgraderinger vil derfor objektets byggeår være gjeldende 
referansenivå. Forhøyet alder på bygningsdeler øker risikoen for 
funksjonssvikt og det kan være behov for utskiftning som et 
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler 
med forhøyet alder kan derfor være tildelt lavere vurdering enn 
Tilstandsgrad TG1, selv om det ikke er påvist konkrete feil eller 
mangler.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om 
oppgraderinger vil derfor objektets byggeår være gjeldende 
referansenivå. Forhøyet alder på bygningsdeler øker risikoen for 
funksjonssvikt og det kan være behov for utskiftning som et 
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler 
med forhøyet alder kan derfor være tildelt lavere vurdering enn 
tilstandsgrad TG1 selv om det ikke er påvist konkrete feil eller 
mangler.

* Tilstandsrapporten er basert på en visuell befaring og 
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk 
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan være kritisk 
med tanke på fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til 
innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjøp av eldre bolig må 
det generelt sett påregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker, 
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved 
oppussing/ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler 
ved bygget. Datidens byggeskikk og byggeforskrifter ligger til 
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dette innebærer at 
husets boligstandard, energiøkonomisering og bomiljø er 
dårligere enn i en bygning oppført etter dagens byggeforskrift. 
Bygningens referansenivå er datidens byggeregler. Det vil 
normalt alltid kunne registreres enkelte symptomer på avvik fra 
normal tilstand, det meste som følge av normal slitasje og alder 
på bygningsdelene. 

Tomannsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Innvendig > Etasjeskillere Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tomteforhold > Drenering Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > Kjeller > vaskerom  > Hulltaking Gå til side

Våtrom > 2. etasje  > bad/wc > Hulltaking Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > Kjeller > vaskerom  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Kjeller > vaskerom  > Dokumentasjon på 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Kjeller > vaskerom  > Vanntettsjikt, 
membran og sluk

Gå til side

Våtrom > Kjeller > vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Våtrom > 2. etasje  > bad/wc > Dokumentasjon for 
våtrom

Gå til side

Spesialrom > Loft > toalett > Overflater og 
konstruksjon

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Åpninger i rekkverk er større enn dagens 
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er avvik i rømningsveier.

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra 
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige 
trappeløpet.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til 
rekkverk i innvendige trapper.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Yttertaket er iflg. eiers egenerklæring omtekket i 2022. Arbeidet er utført av Vike Tak og Bygg AS. Dokumentasjon er ikke fremvist.

Undertak er kontrollert ved de to nederste rekkene av taksten fra terrassen. Det er sannsynligvis lagt en diffusjonsåpen (pustende) undertaksduk før nye 
sløyfer og lekter og takstein ble montert.

Taktekking forøvrig er ikke besiktiget, grunnet manglende sikret adkomst.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Nedløp og beslag

Takrenner og nedløpsrør, samt snefangere av lakkert stål er skiftet ifbm. omtekking av tak i 2022.
Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen i tre fra byggeåret. Takkonstruksjonen er oppført som en isolert sperrekonstruksjon, uten dampsperre mot varm side.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres god ventilering av inneluften i boligen, samt jevnlig utføre kontroll på oversiden av isolasjonen, der man har mulighet for inspeksjon. Det 
kan oppstå kondens på oversiden av isolasjonen (mot den kalde siden). Dersom fukt oppdages må det gjøres tiltak ved montering av dampsperre på varm 
side av takkonstruksjonen.

Nedbøyningene i møne og åser må overvåkes. Dersom det oppstå ytterligere nedbøyinger må det gjøres tiltak/endring av de bærende understøttelsene av 
takås og møne.

Det er registrert noe nedbøying av takåsen mellom spisestue og stuen.
Det er registrert mindre nedbøying på midten av mønebjelke.
Det er fra kneloft registrert at det er manglende dampsperre mot yttertakskonstruksjonen, som kan medfører at den fuktige inneluften føres rett opp i 
takkonstruksjonen, som potensielt kan føre til kondensering i takkonstruksjonen som igjen kan føre til fuktrelaterte problemer.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppført i isolerte reisverkskonstruksjoner i tre, utvendig belagt med trepanel/weatherboards. 
I hovedsak elsre panelkledning. Noe nyere panelkredning på terrassen.

Yttervegger forventes oppført i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppført.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

TOMANNSBOLIG
Byggeår
1949
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Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det anbefales å utbedre eller skifte kledning der det er registrert fukt eller råte, samt etablere tilfredsstillende lufting bak kledningen. Dette bør gjøres for 
å redusere risikoen for videre fuktskader, råteutvikling og forringelse av veggkonstruksjonen.

Kledningen har trolig ikke tilfredsstillende lufting, noe som ikke er unormalt på bakgrunn av alder/oppføringstidspunktet.
Det ble på befaringen registrert stedvise punkter med fukt/råte i kledningen.

Vinduer

Malte vindusrammer og vinduskarmer med enkle koblede glass.
Malte vindusrammer og vinduskarmer med eldre 2-lags isolerglass i tak i stue i 2. etasje og loftsstue.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Takvinduene bør skiftes ut for å hindre vanninntrenging og påfølgende fukt- og råteskader i takkonstruksjonen. Vindusrammene og isolerglassene bør 
skiftes, da alder og slitasje kan føre til redusert isolasjonsevne, økt varmetap og risiko for ytterligere forringelse over tid.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takvinduene er punkterte, utette og må skiftes ut. 
Vindusrammene og isolerglass bærer preg av alder og slitasje.

Dører

Nyere heltre inngangsdør med glassfelt fra 2023.

Nyere to-fløyede terrassedører med 2-lags isolerglass fra 2023 fra stue og hovedsoverom.

Beskrivelse
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Vinduer 2

Malte vindusrammer og vinduskarmer med 2-lags isolerglass fra 2016.
PVC vindu med 2-lags isolerglass fra 2018.
Malte vindusrammer og vinduskarmer med 3-lags isolerglass fra 2023.

Vinduene vurderes å være i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Det vil kunne forekomme 
avvik på vinduer som ikke er funksjonstestet.

Forholdene rundt innsetting o.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor være avvik som ikke er registrert. Lister rundt karmer er ikke løsnet, og det er ikke 
utført termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer. 

Beskrivelse

Terrasse

Vestvendt terrasse på ca. 27m2. med adkomst fra stue og hovedsoverom. Arealet er inkl. arealet av putekasser, plantekasse og sittebenk. Terrassen er 
tidligere oppgradert med ny terrassebord og rekkverk. Dagens eier har etablert putekasse, plantekasse og sittebenk. Rekkverk i tre og stål.
Ved oppmåling innenfor etablert putekasse, plantekasse og sittebenk er terrassen målt til ca. 20m2.

Beskrivelse

INNVENDIG
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Overflater

Etasjeskillere

Etasjeskillere i trebjelkelag, sannsynligvis oppført som stubbeloft.

Det er utført måling av nivå- og høydeforskjeller med krysslaser.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør vurderes om skjevhetene er sjenerende eller påvirker bruken av rommene. Dersom det ikke er til hinder for normal bruk, er det vanlig å akseptere 
slike avvik i eldre bygninger. Dersom skjevhetene forverres eller gir problemer, bør utbedring vurderes for å unngå økt risiko for følgeskader på 
konstruksjon og overflater.

For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig 
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er registrert stedvise skjevheter i gulv i 2. etasje og loft.
Nivå- og høydeforskjeller er målt til ca. 10-20mm. gjennom de målte rom. Det kan stedvis være større nivå- og høydeforskjeller, uten at dette er kontrollert 
nærmere.

Pipe og ildsted

Teglstenspipe fra byggeåret.
Det er kun registrert feieluker på loft. Ingen feieluker er registrert i kjeller og kan eventuelt være i naboseksjonen.
I spisestue er det montert moderne peis med glass, innbygget i brannplater og belagt med fliser. Gnistfanger i fliser på gulv.

Tilstandsvurderinger av ildsteder og pipestokker/pipeløp er ikke vurdert og må gjøres av kvalifisert personell med utstyr for innvendig inspeksjon og 
kontroll. Normalt sett utføres dette i regi av feiervesenet. Det forutsettes rutinemessig kontroll av dette. Ingen ytterligere vurderinger er utført da den 
bygningssakkyndige takstingeniør ikke har spisskompetanse på området. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det anbefales på alle eldre piper å utføre en innvendig inspeksjon (kamerakjøring) for å vurdere pipens tilstand og eventuelt behov for rehabilitering.

Pipe fra byggeåret er innkledd i gips på loft.
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Overflater vegger

Vegger i kjeller har pussede og malte overflater.
Vegger i entré, trappegang og gang er belagt med finerte plater.
Vegger i stuer, kjøkken og soverom er belagt med pussede og malte gipsplater og malte trepaneler.

Beskrivelse

Rom Under Terreng

Kjeller består av trappegang, vaskerom og bod.
Gulv av betong. Gulvet er tidligere pigget ut og ble utført ved deling av kjeller i 2016.
Veggene i kjelleren består av pussede og malte overflater.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er utført kontroll med fuktindikator i åpne tilgjengelige steder i grunnmur, bl.a. vaskerom, bod og kott under trapp. Det er registrert noe fuktvandring 
og fuktopptrekk i grunnmur. Det gjøres i den forbindelse oppmerksom på at noe fuktvandring i nedre deler av grunnmur er påregnelig ved denne type 
eldre konstruksjoner, da boligen ble oppført uten fuktsperre mot terreng og grunnen. På bakgrunn av at det er åpen og synlig grunnmur i enkelte rom er 
det ikke utført hulltaking i omsluttende vegger da disse er oppført i murkonstruksjoner.
Iflg. eier er det utført dreneringsarbeider i 2017.
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Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det anbefales å overvåke fuktforholdene jevnlig og sørge for god ventilasjon i kjellerrommene. Ved vedvarende eller økende fuktproblemer bør det 
vurderes ytterligere tiltak, som forbedring av drenering eller innvendig fuktsikring. Konsekvensen av fuktvandring i grunnmur er økt risiko for skader på 
konstruksjonen, utvikling av mugg og sopp, samt redusert innemiljø.

Overflater himlinger

Himlinger er belagt med pussede og malte gipsplater og malte trepaneler.

Himlingshøyder er målt til følgende.
Kjeller og trapperom ca. 2,13 meter.
Gang, soverom og kjøkken ca. 2,40 meter og stue med skråtak ca. 3,78 meter.
Loft fra under 1,90 meter til ca. 2,05 meter på det høyeste.

Beskrivelse

Overflater gulv

Flisbelagte gulv i kjeller og entré/trappegang i 1. etasje.
Heltregulv i 2. etasje.
Vegg til vegg tepper av sisal og malte tregulv på loft.

Svikt og ujevnheter i gulv:
Tregulv er 'levende' materiale som kan bli påvirket av temperatursvingninger og luftfuktighet. Knirk og utglidninger må derfor påregnes.

Beskrivelse
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Innvendige trapper

Lukkede tretrapper mellom etasjene fra kjeller til loft.
Rekkverk og håndløpere av tre og glass.
Glass i trapp fra kjøkken til loft er skiftet i 2025.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det anbefales å montere håndløper på begge sider i trappeløpene for å bedre sikkerheten og brukervennligheten. Lav høyde mellom trapp og etasjeskiller 
kan medføre økt risiko for personskader, og trappen bør derfor benyttes med oppmerksomhet.

Det er noe lav høyde mellom trapp og etasjeskille i trapp fra kjeller, i forhold til dagens krav til fri ganghøyde.
Det er kun montert håndløper på én side i trappeløpene fra kjeller, 1. etasje og 2. etasje.
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Innvendige dører

Slagdører med tre/MDF rammer og malte overflater.
Skyvedør med malte glatte overflater.
Alle dører er iflg. eier skiftet i 2023 med unntak av dører på loft.

Dører vurderes å være i funksjonell stand. Alle dører er ikke testet ved åpning. De tilfeldig valgte dører som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. 
Det vil kunne forekomme avvik på dører som ikke er funksjonstestet.

Forholdene rundt innsetting o.l. er ikke kontrollert da karmer og utforinger ikke er løsnet. Det kan derfor være avvik som ikke er registrert. Det er ikke 
utført termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av dørene. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som tilsier at det bør foretas tiltak på enkelte dører.

Konsekvens/tiltak
• Enkelte dører må justeres.
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Garderober, hyller og plassbygde innredninger

Omkledningsværelsene i tilknytning til gang og hovedsoverommet er utstyrt med åpen garderobe med skuffer, hyller og klesheng.
Avsatt plass for garderobeskap på alle soverom.
Plassbygget seng på et soverom på loft.
Plassbygde skap under trapp fra kjøkken til loft.

Garderober, hyller og plassbygde innredninger er ikke videre vurdert.

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Vaskerom etablert i bod i regi av tidligere eier i 2017/2018.

Det er ikke fremvist dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utført arbeide. Oppbygning av gulv og membranløsninger er derfor ikke kjent, og 
vurderingen begrenses av det som man kan besiktige på befaring.

Manglende dokumentasjon på membranoppbygging og utførelse gir økt risiko for skjulte skader som ikke kan oppdages ved visuell kontroll. Alderen 
indikerer også at halvparten av normal brukstid for sluk og membranløsninger er passert.

Det er ingen indikasjon på at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer å 
opprettholde sin funksjon fullt ut. 

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

KJELLER > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Kristian Auberts vei 36, 0760 OSLO
Gnr 12 - Bnr 365
0301 OSLO

Alpha Taksering AS

0213 OSLO
Pb. 496 Skøyen

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  12018-26092 Befaringsdato:  05.08.2026 Side: 16 av 42



Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Våtsoner må belegges med egnet overflatemateriale som tåler fukt

Ubehandlede murvegger i våtsonene er ikke egnet i et våtrom

Overflater vegger

Pussede og malte mur- og gipsvegger.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater himling

Pussede og malte gipshimlinger.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater gulv

Flisbelagt gulv.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Gulvkonstruksjon og fall

Støpt betonggulv. Gulvet fremstår med tilstrekkelig fall for lekkasjevann, og tilstrekkelig høydeforskjell mellom topp slukrist og oppkant ved terskel.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse
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Dokumentasjon på våtrom

Det er ikke fremvist FDV-dokumentasjon eller dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utført arbeide. Oppbygning av gulv, vegger og tak er derfor ikke 
kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige på befaring. 

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør fremskaffes dokumentasjon på utført arbeid og membranoppbygging. Konsekvensen av manglende dokumentasjon er økt usikkerhet rundt 
utførelsens kvalitet, og det foreligger risiko for skjulte feil eller skader som ikke kan oppdages ved visuell kontroll.

TG er satt på bakgrunn av manglende dokumentasjon.

Vanntettsjikt, membran og sluk

Synlig åpent plastsluk i gulv under benkeskap.
Synlig vannlås og klemringsfunksjon.
Det er ikke synlig membran under klemringen.

Ettersom membransystemet er en skjult konstruksjon er det ikke mulig å konstatere dette ellers i gulvet eller veggene på våtrommet.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres eller dokumenteres membran under klemring ved sluket. Manglende membran medfører økt risiko for vannlekkasje til underliggende 
konstruksjoner, noe som kan føre til fuktskader og følgeskader over tid.

TG er satt på bakgrunn av manglende membran.
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Sanitærutstyr og innredning

Benkeskap med glatt front. Malt benkeplate i heltre nmed nedfelt utslagsvask i børstet rustfritt stål og 1-greps blandebatteri. Avsatt plass og opplegg for 
vaskemaskin/tørketrommel.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med veggventil i yttervegg.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres mekanisk avtrekk for å sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende mekanisk avtrekk kan føre til dårlig luftkvalitet, økt fuktbelastning og 
risiko for mugg- og fuktskader.

TG er satt på bakgrunn av manglende mekanisk avtrekk.
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Hulltaking

Det er foretatt søk med Protimeter fuktindikator i våtsoner rundt utslagsvask og vaskemaskin. Det er ikke funnet tegn til fukt på våtrommet. Det som 
vanligvis forbindes med fuktmåling er at fuktindikatoren dras over overflatene. En slik operasjon er ingen fuktmåling og gir ingen relevant informasjon om 
fuktskader eller våtrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan være fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner består av murverksjonstruksjoner. Det er heller ikke skjulte rørføringer 
og åpen bruk av vann (dusj).

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Generell

Våtrommet er renovert i regi av tidligere eier i 2018. 

Det er ingen indikasjon på at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer å 
opprettholde sin funksjon fullt ut.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Overflater vegger

Flisbelagte vegger.

Merknad:
Det er registrert én listen sprekk i flis ved nisje i dusj og én sprekk i flis ved vindu. Det er iflg. eier tidligere vært utført kontroll i regi av fiorsikringsselskapet 
uten avvik.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Overflater himling

Nedforet gipshimling med pussede og malte overflater.
Innfelte spotter. Spotter er ikke løsnet, ref. pkt. 'elektrisk anlegg'.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Dokumentasjon for våtrom

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse
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Det er ikke fremvist FDV-dokumentasjon eller dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utført arbeide. Oppbygning av gulv, vegger og tak er derfor ikke 
kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige på befaring. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør fremskaffes dokumentasjon på utført arbeid og membranoppbygging. Konsekvensen av manglende dokumentasjon er økt usikkerhet rundt 
utførelsens kvalitet, og det foreligger risiko for skjulte feil eller skader som ikke kan oppdages ved visuell kontroll.

TG er satt på bakgrunn av manglende dokumentasjon.

Overflater gulv

Flisbelagt gulv.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Gulvkonstruksjon og fall

Støpt betonggulv. Gulvet fremstår med tilstrekkelig fall for lekkasjevann, tilstrekkelig fall i nedsenket dusjsone og tilstrekkelig høydeforskjell mellom topp 
slukrist og punkt ved terskel.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Vanntettsjikt, membran og sluk

Synlig åpent sluk i gulv under frittstående badekar og synlig åpent rennesluk i nedsenket dusjsone i dusj.
Synlige vannlåser, membraner og klemringsfunksjoner.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse
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Det er synlig bruk av membran i gulvet ved sluket, men ettersom dette er en skjult konstruksjon er det ikke mulig å konstatere dette ellers i gulvet eller 
veggene på våtrommet.

Ansvarlig utførende av elektro på våtrommet har beskrevet at jordingskablene ligger over membransjiktet frem til baderomsdøren og bryter derfor ikke 
membransjiktet. Jordingskablene bør festet til slukristene med kabelsko.

Sanitærutstyr og innredning

Bad/wc er utstyrt og innredet med servantskap med glatte fronter. Heldekkende servantplate med to servanter og innebygde 1-greps blandebatterier. 
Integrerte veggskap med speildører. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjørne med innebygget blandebatteri, regndusj og dusjvegg i glass. 
Frittstående badekar med innebygget blandebatteri og hånddusj.

Synlige avrenningsrør/siklemikk fra innebygde blandebatterier.
Det er ikke observert lekkasjespalte for lekkasjevann fra innebygget sisterne. Innebygget sisterne antas å være montert med Safetybag. Det vil si at 
eventuelt lekkasjevann fra sisterne ledes direkte til toalettskålen, eller at dette er løst på annen måte f.eks. ved drensrør under avløpsrør.

Merknad:
Dersom toalettet ikke er montert med Saftybag settes avviket til TG2, og det bør etableres lekkasjehull for synliggjøring av lekkasje fra innebygget sisterne.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med bryter i bod. Luftespalte under dørblad.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

Hulltaking

Det er foretatt søk med Protimeter fuktindikator i våtsoner i og rundt dusjhjørnet. Det er ikke funnet tegn til nevneverdig fukt på våtrom ut over hva som 
kan forventes i våtrom som er i daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktmåling er at fuktindikatoren dras over overflatene. En slik 
operasjon er ingen fuktmåling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller våtrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det 
ikke kan være fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Hulltaking i bakvegg til bad/wc fra tilstøtende soveromrom er utført. Det er ikke registrert fukt eller avvik i det kontrollerte området. Øvrig vegg ligger mot 
yttervegg.

2. ETASJE  > BAD/WC

Beskrivelse

KJØKKEN

2. ETASJE  > KJØKKEN
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Innredning

Kjøkkeninnredning fra 2016 med benkestammer og høyskap med glatte fronter. Benkeplate i sten. Underlimt oppvaskkum i børstet rustfritt stål og 1-greps 
blandebatteri med spyletut. Integrert induksjonstopp med kullfiltervifte, stekeovn, oppvaskmaskin, kjøleskap og fryseskap. Synlig komfyrvakt.
Praktisk kjøkken med god skap- og benkeplass.

Innredning synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon. Hvitevarer er ikke funksjonstestet eller vurdert.

Det er foretatt søk med fuktindikator uten utslag på kontrollerte steder.

Beskrivelse

Avtrekk

Koketopp med integrert avtrekksventiltor med kullfilter. Nye typer benkeventilatorer basert på kullfilter er å regne som meget effektive.

Ifølge bestemmelser i NS3600 skal TG2 settes dersom det ikke er ventilatorer med direkte utsug/avtrekk til en separat ventilasjonskanal. Det er 
takmontert kjøkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttertaket via loftet.

Merknad:
Dagens eier har flyttet kjøkkenutstikker med koketopp ca. 1 meter mot spisestuen. Takventilatoren er derfor ikke montert rett over koketoppen.

2. ETASJE  > KJØKKEN

Beskrivelse
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SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Separat toalettrom på loftet med flisbelagt gulv og malte trepaneler. Veggmontert servant med 1-greps blandebatteri. Vegghengt toalett med innebygget 
sisterne.
Naturlig ventilasjon med lufteluke i innvendig vegg. Luftespalte under dørbladet.

Det er ikke observert lekkasjespalte for lekkasjevann fra innebygget sisterne. Innebygget sisterne antas å være montert med Safetybag. Det vil si at 
eventuelt lekkasjevann fra sisterne ledes direkte til toalettskålen, eller at dette er løst på annen måte f.eks. ved drensrør under avløpsrør.

Merknad:
Dersom toalettet ikke er montert med Saftybag settes avviket til TG2, og det bør etableres lekkasjehull for synliggjøring av lekkasje fra innebygget sisterne.

LOFT > TOALETT

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres mekanisk avtrekk for å sikre tilstrekkelig ventilasjon. Konsekvensen av kun naturlig ventilasjon er risiko for dårlig luftkvalitet, 
fuktproblematikk og eventuelle luktproblemer.

TG er satt på bakgrunn av manglende mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovedinntaksrør er plassert i kott under trapp i kjeller. Synlig manuell stengeventil og synlig lekkasjesensor med automatisk stengeventil.
Inntaksvannen er for begge seksjonene. Rørføringer forgrener seg til hver enkelt seksjon. Det er ikke registrert om det er egen stengeventil i seksjon 1. 
Synlig lekkasjesensor og automatisk stengeventil i benkeskap på kjøkken.

Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprøving av vann på kjøkken og våtrom, uten avvik.

Beskrivelse
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Sanitærinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst å vedlikeholde, og forårsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring 
viser at hele sanitærinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i løpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingeniørens kompetanseområde. Det gjøres oppmerksom på at herværende kontrollen kun er en 
stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte på å beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prøving 
som er foretatt, kun er en funksjonsprøving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprøving av vann og avløp på kjøkken og våtrom.

Vannrørene synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ved inngrep i bærende konstruksjoner kreves det statiske beregninger, som tilsier at hulltakningene ikke svekker den bærende konstruksjonen.
Vannrørene i boligen må gjennomgås av en autorisert rørlegger, og det anbefales å lage en oversikt over hvilke rørføringer som tilhører hver enkelt 
seksjon, samt vurdere om vannrørene er lagt opp iht. gjeldende forskrifter.
Rørføringer fra inntaksvann og i fordelerskap er ikke merket.

Det er registrert at fordelerskapet til rør-i-røranlegget inkl. stengeventil til naboseksjonen er plassert i herværende bolig. Enkelte av naboens vannrør er 
ført gjennom bærende vegger ved at det er gjort inngrep (hulltakninger) i bærende konstruksjoner. Det mangler kondensisolering av vannrørene plassert i 
kneloftet bak toalettrommet, som ikke er oppvarmet. Det er heller ikke noen frostsikring av disse rørene, selv om disse er plassert i rom uten fullstendig 
isolering mot yttertaket.

Avløpsrør

Originale avløpsrør i støpejern i kjeller.
Avløpsrørene fra kjeller og videre opp til boligen ble byttet ut til plastrør i 2016/2017. Iflg. tidligere eiers opplysninger er bunnledningen under kjelleren 
byttet frem til utsiden av grunnmuren i 2016/2017.

Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprøving av avløp på kjøkken og samtlige våtrom, uten registrert avvik.

Sanitærinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst å vedlikeholde, og forårsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring 
viser at hele sanitærinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i løpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingeniørens kompetanseområde. Det gjøres oppmerksom på at herværende kontrollen kun er en 
stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte på å beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prøving 
som er foretatt, kun er en funksjonsprøving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprøving av vann og avløp på kjøkken og våtrom.

Avløpsanlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Avløpsrøret til kjøkkenet bør isoleres mot frost for å redusere risikoen for frostskader og tilstopping. Luftingen av avløpet bør kondensisoleres for å unngå 
kondensdannelse og påfølgende fuktskader i konstruksjonen.

Avløpsrøret til kjøkkenet er ført i ytterveggen med lite eller ingen isolering mot frost. Det er heller ingen kondensisolering av luftingen av avløpet som går 
opp over tak ved kjøkkenet og ved toalettrommet.
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Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Utlufting/tilluft via vinduer og terrassedører. Veggventiler og spalteventiler i enkelte vinduer.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres lufteluke i yttervegg eller luftespalter i vinduer i rom uten tilfredsstillende luftemulighete.
Ventilasjonsrør bør kondensisoleres. Manglende kondensisolering kan føre til kondensdannelse og fuktskader på omkringliggende konstruksjoner.

Boligen har kun naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk via ventilator i himling på kjøkken. 
Naturlig ventilasjon var normalt og forskriftsmessig ved oppføringstidspunktet. Etter dagens krav ville mekanisk avtrekk vært påkrevd fra toalettrom, 
våtrom og kjøkken, men dagens forskriftsnivå er ikke referansenivået for denne bygningen.
Manglende kondensisolering av ventilasjonsrøret fra bad/wc og toalettrom.
TG2 settes på grunnlag av noe begrenset funksjon observert ved befaring og ikke fordi løsningen avviker fra dagens krav. Det er ikke foretatt måling av 
luftmengder da det kreves eget utstyr for slik måling, og det hører ikke inn under en nivå 1 undersøkelse som denne.

Varme

Oppvarming er basert på elektrisitet. Gulvvarme med varmekabler og varmematter.

Varmeelementer kan være av varierende kvalitet. 

Beskrivelse
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Varmesentral

Det er montert en luft til luft varmepumpe på soverommet på loftet. Den utvendige delen (varmepumpen) er plassert utenfor garasjen/boden.

Merknad:
Det er ikke opplyst når siste service er utført. Det anbefales serviceintervall på hver 2-3 år.

Beskrivelse

Varmtvannstank

Liggende varmtvannsbereder på 187 liter/1,95Kw er plassert i kott på loft. Varmtvannsberederen er montert i lekkesjesikkert trau. Avrenning fra 
varmtvannsberederen er anlagt i synlig kobberør (ikke funksjonstestet).
Varmtvannsberedere på mer enn 1,5Kw skal være tilkoblet fast kontaktpunkt eller med av/på bryter.

Beskrivelse
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Elektrisk anlegg

Eldre og nyere elektrisk spredernett. Inntakskapet med hovedsikringer er montert på loftet. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang i 2. 
etasje.

Det er kun utført en stikkprøvekontroll/forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel) § 2-18 inneholder og krever. En slik stikkprøvekontroll/forenklet kontroll kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet 
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik stikkprøvekontroll/forenklet kontroll ikke vil avdekke. 
Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk derfor videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingeniørens kompetanseområde, og er derfor ikke gjennomgående kontrollert/vurdert. Det 
gjøres oppmerksom på at kontrollen kun er en stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den bygningssakkyndige har ikke løsnet 
eventuelle spotter, beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer.

Det er utført oppgraderinger av det elektriske anlegget.

Det er eiers/brukers plikt til å påse at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
Den tidligere eiers eietid:
Renovering stue og kjøkken  (2016)
Deling av kjeller ifbm. utbygging hos nabo (2017-2018)
Renovering bad/wc (2018)
Bytte lys og stikk garasje og sette opp lampe (2020)

Spørsmål til eier
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Ny varmepumpe (2020)

Det er utført oppgraderinger av det elektriske anlegget.
Dagens eier har bl.a. utført:
Ny trådløs styring til belysning på loft. Gulvvarme på stue. Montering av stikkontakt kjeller. Legging av varmematte i inngangen. Nytt
sikringsskap med kurs for elbillader.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent   Av arbeid utført i regi av den tidligere og nåværende eier er alt elektrisk arbeid utført av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

Etterarbeid eltilsyn:
Jakobsen installasjon AS (2015)
Kvikk installasjon AS (2016)
VVS service partner AS (2018)
Vettre elektriske AS (2018)
Oslo vest elektro AS (2020)
Varmepumpe Enegry (2020

Det er utført oppgraderinger av det elektriske anlegget.
Granrud Elektriske AS - Sluttkontroller utført 28.08.23, 15.12.23 og 20.12.23

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Det mangler samsvarserklæring på deler av det elektriske anlegget.
Det anbefales derfor at en autorisert elektriker utfører en elkontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar
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TG på elektriske anlegg settes i utgangspunktet ikke, med unntak dersom det registreres åpenbare feil/mangler og avvik på det elektriske anlegget.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingeniørens kompetanseområde, og den bygningssakkyndige har ikke kontrollert eller løsnet 
spotter, lamper, beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer. 

El-anlegget kan ha feil eller mangler som ikke er avdekket under befaring. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

Det er eiers/brukers plikt til å påse at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ukjent, men ut i fra omkringliggende observasjoner er det sannsynligvis leire og fast fjell.
Beskrivelse

Drenering

Iflg. eiers egenerklæring er det opplyst at det er utført dreneringsarbeider mot hage/vei i 2017. Terrenget på baksiden av boligen er svært skrånende, og 
det har derfor ikke vært nødvendig å utføre dreneringsarbeider på denne siden.
Det er ikke utført dreneringsarbeider ved garasjen og utseiden av seksjon 1 siden byggeår.
Herværende bolig har kun yttervegg mot terreng i bod og vaskerom, samt bod (garasje).

Ved befaring var det oppholdsvær, skyfritt og ca. 22C. Ingen antydninger til ansamling av vann i hage. Dreneringen i hage og mot grunnmur fungerer 
tilsynelatende godt. 

Drenering og drensrør er ikke videre kontrollert da disse er nedgravd og ikke tilgjengelig.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør vurderes ytterligere undersøkelser og eventuelt tiltak for å redusere fuktvandring i grunnmur, spesielt i områder hvor det er registrert 
fuktopptrekk. Konsekvensen av manglende tiltak kan være økt risiko for fuktskader, redusert inneklima og skade på bygningskonstruksjoner over tid. 
Fuktsikring og forbedring av drenering bør vurderes av fagperson dersom fuktproblematikken vedvarer eller forverres.

Det er utført kontroll med fuktindikator i åpne tilgjengelige steder i grunnmur, bl.a. vaskerom, bod og kott under trapp. Det er registrert noe fuktvandring 
og fuktopptrekk i grunnmur. Det gjøres i den forbindelse oppmerksom på at noe fuktvandring i nedre deler av grunnmur er påregnelig ved denne type 
eldre konstruksjoner, da boligen ble oppført uten fuktsperre mot terreng og grunnen. På bakgrunn av at det er åpen og synlig grunnmur i enkelte rom er 
det ikke utført hulltaking i omsluttende vegger da disse er oppført i murkonstruksjoner.
Iflg. eier er det utført dreneringsarbeider i 2017.
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren til bygget er oppført som en mur- og betongkonstruksjon. Fundamentering delvis eller helvis til fjell.
Beskrivelse

Terrengforhold

Boligen ligger i et svært skrånende terreng.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres forsvarlig fallsikring mot skråning. Ansvarsforholdet ligger sannsynligvis til seksjon 1 som har bruksrett på baksiden av boligen.

Det er ikke fallsikring i bakre del av hagen.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige vann- og avløpsrør er fra byggeår. Boligen er tilkoblet kommunalt nett. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det anbefales å følge med på tilstanden til utvendige vann- og avløpsledninger, og vurdere nærmere undersøkelser eller utskifting ved tegn til lekkasje 
eller funksjonssvikt. Konsekvensen av alder og oppbrukt brukstid er økt risiko for plutselige skader, lekkasjer eller driftsstans, noe som kan medføre 
kostbare reparasjoner og følgeskader på eiendommen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på utvendige avløpsledninger.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
• Det er avvik i rømningsveier.
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Det er tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
• Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
• For å avklare omfanget av avvik ved rømningsveier bør det innhentes en brannteknisk vurdering.
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• For å avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling må det gjøres nærmere undersøkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg 
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.
• Det er ikke krav om utbedring av åpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
• Håndløper på innvendig trapp bør monteres, men det var ikke krav på byggetidspunktet.
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyder på innvendige trapper opp til dagens krav.

Ved deling av seksjonene i kjelleren (og antageligvis i 1. etasje) er ikke branncelleinndelingen utført etter gjeldende brannkrav. Det er montert enkle 
lettvegger i kjelleren, med kun et lag standard gips, og  det er ført rørføringer gjennom veggene, uten branntetting/sikring. Eksisterende vegg er også 
åpnet opp slik at det kun er et lag med trepanel som skiller de to seksjonene i trappeløpet.

Fra vindu på loft er det montert brannstige på utsiden av  vinduet. Vinduet er ikke godkjent som rømningsvei grunnet størrelsen. Krav til størrelse er 
B+H=1,50 meter. Løsningen for godkjennelse kan være at midtbalken på vinduet kan fjernes ved rømning.
Brannstigen er heller ikke godkjent da det skal være montert ryggbøyle på brannstiger montert 7,5 meter over terreng, samt flammeskjerming, da stigen 
er montert nærmere enn 2 meter fra vindu i etasjen under. Loftsetasjen har dermed ikke godkjent rømningsvei foruten interntrappen til 2. etasjen.
Vinduene på loftet tilfredstiller ikke krav til lysinnfall for rom for varig opphold.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH)

Gulvareal 
(GUA)

Kjeller 15 16 31 31

1. etasje 9 9 9

2. etasje 100 100 27 100

Loft 16 16 38 54

SUM 140 16 27 38 194
SUM BRA 156

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Kjeller Trappegang, vaskerom, bod Bod (garasje)

1. etasje Entré, trappegang

2. etasje Trappegang, stue, spisestue, kjøkken, 2 
soverom, garderobe, bad/wc

Loft Trappegang, loftstue, 2 soverom, toalett
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Kommentar
Areal i denne rapporten er målt etter de grunnleggende reglene i NS 3940:2023, med endringer etter retningslinjene til NT. Arealene oppgis i 
hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e og TBA. Arealer med lav takhøyde ALH oppgis også der dette er mulig. Presiseringer av 
øvrige arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boliger er beskrevet i 
'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling'.
Arealene er oppmålt og beregnet fra innsiden av omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle 
areal er ca. mål og oppgis alltid i nærmeste hele kvadratmeter i arealoversikten. Grunnet avrundingsmetoder kan avvik på opptil +/- 2% 
forekomme.

NS3940 angir at måling skal skje like over gulvlist. På grunn av løsøre og møblering som begrenser synlig veggflate ved gulvnivå, er det valgt å 
bruke som et utgangspunkt målehøyde ca. 1,5 meter over gulv for å samle flest mulig målepunkter på omsluttende vegger. Denne metoden 
avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for å sikre best mulig grunnlag for arealberegningen ved pålitelig og etterprøvbar 
datainnsamling. I enkelte måletilfeller vil det, og må det likevel måles like over gulvhøyde, for eksempel der omsluttende vegg(er) er skrånende 
eller av andre årsaker.

Måleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved åpninger til dører og vinduer i yttervegger er medregnet. Større åpninger enn nødvendige åpninger i 
etasjeskiller for 'åpent ned', ekstern heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens 
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv 
om de er måleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. I hovedsak er det dagens bruk av 
rommet på befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. I mange tilfeller 
må den bygningssakkyndige la sitt skjønn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rom kan defineres som oppholdsrom, selv om de er i strid 
med byggeforskriftene. 

Skråtak: Arealer beregnes ut i fra måleverdige deler og et areal er måleverdig når fri høyde over gulvet er 1,90 meter eller mer i en bredde på 
minst 0,60 meter. Del av skråtak regnes som måleverdig inntil 0,60 meter utenfor høyden 1,90 meter målt mot skrå himling. Gulvarealet 
(GUA/inkl. innvendige vegger), arealet innenfor etasjens omsluttende vegger er oppmålt til ca. 54m2

På bakgrunn av skjevheter, innhuk, nisjer, kanaler og sjakter er leiligheten vanskelig å måle helt nøyaktig. Arealene i boligen er derfor oppmålt 
med digital 3D-laserskanner, med stor nøyaktighet.
BO3D AS har stått for prosessering av råfiler og utarbeidelse av målsatte plantegninger og arealer til bruk i herværende tilstandsrapporten. Se 
vedlagte plantegninger med arealberegning. 
Arealgrunnlaget er basert på 3D-punktskydata. 
Arealer fra tidligere oppmålinger kan avvike på bakgrunn av den digitale 3D-laserskannerens nøyaktighet. Boligens innvendige bruksareal er 
målt til 140,12m2. Arealet er avrundet til nærmeste hele kvadratmeter i arealoversikten.

Arealer fra tidligere oppmålinger kan avvike på bakgrunn av den digitale 3D-laserskannerens nøyaktighet.

Boligen har åpen terrasse på ca. 27m2. inkludert sittebenk, plantekasse og putekasse. Terrassen er ca. 20m2., dersom man måler fra innsiden 
av sittebenken, plantekassen og putekassen. Terrassearealet inngår i TBA arealet. Arealet er oppgitt som ca. areal og er avrundet til nærmeste 
hele kvadratmeter i arealoversikten.

Se forøvrig rapportens siste side ang. 'Arealberegninger for boenheter'.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
På bakgrunn av innhuk, nisjer, kanaler og sjakter er boligen vanskelig å måle nøyaktig. Arealene i boligen er derfor oppmålt med digital 3D-
laserskanner, med stor nøyaktighet. BO3D AS har stått for prosessering av råfiler og utarbeidelse av målsatte plantegninger og arealer til bruk i
tilstandsrapporten. Ønskes det digital tilgang til filer eller detaljerte plantegninger for interiørplanlegging eller interiørarkitekter, ta kontakt
med Alpha Taksering AS/Arealkontroll.no

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Dagens eier har utført generell kosmetisk oppussing/maling, ombygging av peis, flytting av kjøkkenøy og oppgraderinger av
sikringsskap/el-anlegg.
Ut over dette er det av tidligere eier utført arbeider som bl.a. omfatter ombygging av kjeller i 2017-2018. Nytt våtrom (bad/wc)
i 2. etasje i 2018. Nye terrassebord i 2019. Utskifting av takplater terrasse i 2022. Omtekking av yttertaket i 2022.

Kommentar: 

Lovlighet

Kjelleren er i dag delt mellom seksjon 1 og 2. Det er etablert vaskerom i opprinnelig bod. Bruksendring er ikke innmeldt. Det er 
utført mindre endringer med planløsningen i 2. etasje og loftsetasjen, som ikke anses som søknadspliktige arbeider. Det er 
utført en mindre fasadeendring ved å bytte rekkverket på terrassen hvilket ikke er byggemeldt.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
05.8.2026 Jan Nicolai Aamot Takstingeniør

Eier fremviste og ga opplysninger om 
boligen

 

26.6.2026 Jan Nicolai Aamot Takstingeniør

Eier fremviste og ga opplysninger om 
boligen

 

Matrikkeldata
Kommune
301 OSLO

gnr.
12

bnr.
365

Areal
1028 m²

Kilde
Kartverket/Eiendomsver
di.no/www.seeiendom.
no

Eieforhold
Eiet

Adresse
Kristian Auberts vei 36 

Hjemmelshaver
Morten Eliassen og Mari Kornberg Skjeflo 

fnr.
0

Eierandel
1 / 2

snr.
2

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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Praktisk og lys leilighet over 4 etasjeplan i horisontaldelt tomannsbolig. Hoveddelen ligger i 2. etasje og loftet. Boligen ligger i et godt etablert
boligområde bestående av eldre og nyere bebyggelse. Området er kjent for sine unike muligheter med nærhet til flotte turområder. Kort vei til
Røa handelssenter med alle dets forretninger, butikker, kafeer/spisesteder, servicetilbud og offentlig kommunikasjon. Gangavstand til
barnehager og skoler.

Beliggenhet

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avløp

Boligen ligger i et regulert område.

Regulering

Felles tomt, pent opparbeidet og beplantet med hekk mot vei, plener og diverse beplantning. Hellebelagte gangarealer. Iflg. eier er hagedel
ved inngang til boligen tilhørende seksjon 2.

Om tomten

Årlige kommunale avgifter og eventuelle felleskostnader for 2026 er ikke opplyst, men inkl. feiing, offentlige gebyrer/avgifter og renovasjon.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Skattetakst og formuesverdi
Kommentar
Fåes ved henvendelse til Ligningskontoret.2026

År

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Forsikringspolise er ikke fremvist. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.06.2026

2 15.08.2026

3 15.08.2026

4 15.08.2026

5 16.08.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 11.08.2026 Eiers egenerklæring om boligen er 
fremvist og gjennomgått. Gjennomgått 10 Ja

Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgått Nei

Statens Kartverk Informasjon om tomtestørrelse Gjennomgått Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom) 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HW1361

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 11.08.2026

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0077

Addresse Kristian Auberts vei 36

Postnr. 0760 Sted OSLO

Selgers navn Mari Kornberg Skjeflo

Selgers navn Morten Eliassen

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

02.23

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Tre år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

841962

Våtrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

Beskrivelse:

Mindre riss i overflaten på tre baderomsflis. Dette er sjekket av forsikringsselskap og det er ikke funnet fukt eller vurdert som tiltakskrevende. Beskrevet av

forsikringsselskapet som normalt for trehus.

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

2016: Bytte av varmtvannstank (Rørpartner). 2018: Renovering av bad (Varme og bad, VVS Servicepartner AS). 2017: Utbedring av vaskerom (Woodstyle Bygg).

2023: Samling av utenpåhengte rør (Proper Bygg)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Alle arbeider før 2023 er utført på forrige eiers oppdrag. Erklæring fra 2023 foreligger

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Badet bygget fra grunn med utskrift av rør/soilror/ membraner/sluk etc . Dette arbeidet ble utført av forrige eier i 2018.

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Badet bygget fra grunn med utskrift av rør/soilror/ membraner/sluk etc . Dette arbeidet ble utført av forrige eier i 2018.

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
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Nei Ja

Beskrivelse:

Tilbakeslag i naboseksjonen i 2023 ifb med tett avløp under veien/gaten. Ikke tilbakeslag i denne aktuelle seksjonen. Feilen utbedret av faglært rørlegger i regi av

naboseksjonen.

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ny stoppekran og nye rør fra stoppekran og inn i hus i 2017 (Woodstyle Bygg). Rør forlenget ca 1 meter på kjøkken i forbindelse med flytting av oppvaskkum og

oppvaskmaskin i 2023 (Proper Bygg)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Arbeider før 2023 utført på oppdrag av forrige eier. Erklæring fra Proper Bygg foreligger.

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Liten del av pipeløpet på loftet er kledd med gips på tre sider. Dette arbeidet er utført av forrige eier. Hoveddel av pipe i oppholdsrom er dekket med pusset tegl.

Det er bygget peis i brannmursplater av faglært med inspeksjonsluker inn til pipeløpet.

Mur/Fundament/Skjevheter
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14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Loftsetasje har noe skjevheter i gulv. Ellers ujevnheter som forventet for tregulv i resterende etasjer

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

Beskrivelse:

Takvindu er punktert. Vindu på kortvegg mangler vannbrett

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Total takrenovering (2022). Beslag mellom terrassebjelker, montering takrenner og nedløp underterrasse (Viken tak og byggAS), samt rekkverk (Klatre Eiendom)

(2019-2022).

Beskriv hva som er utført av ufaglært:

Riving av terrasse og gulvlegging (forrige eier, 2022). Bygging av plantekasse, putekasse og sittebenk (2025)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Plantekasse, putekasse og sittebenk bygget ved egeninnsats

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:
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Drenering utført av forrige eier på nord- og østsiden i 2017.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Drenering utført på oppdrag av forrige eier. Papirer foreligger ikke.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Usikkert når arbeider ble utført. Varmekabler lagt på vaskerom på oppdrag av forrige eier.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært

Lagt teppegulv, malt vegger og himling, bygget seng på barnerom.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Egeninnsats

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
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Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ny trådløs styring til belysning på loft. Gulvvarme på stue. Montering av stikkontakt kjeller. Legging av varmematte i inngangen. Nytt sikringsskap med kurs for

elbillader.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sluttkontroller, risikovurderinger og samsvarserklæringer ligger i boligmappa. Utført av Granrud Elektriske og Elektrokonsept

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Av hvem?:

Granrud Elektriske. Sluttkontroller utført 28.08.23, 15.12.23 og 20.12.23

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik meldt

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja
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29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Tilbygg fra 70-tallet

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

Beskrivelse:

Terrasserehabilitering utført av forrige eier som beskrevet. Nye vinduer i stue og garderobe på soverom i 2023. Nytt vindu på barnerom på loftet i 2023.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

Beskrivelse:

Defekt lås på dør i tidligere garasje som i dag benyttes som bod.

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært
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Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Beskrivelse:

Alle tidligere tillatelser ligger hos Plan og bygg

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Det er ved noen få anledninger observert "majorstu-biller" på gulvet, men disse er forsvunnet etter noe hyppigere støvsuging. Det er også observert edderkopper

i bod/garasje og ved noen få tilfeller i kjeller.



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag):
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49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja

Tilleggskommentar

Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?

Nei Ja



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 11.08.2026

Signert av Mari Kornberg Skjeflo

Signert av Morten Eliassen



Kristian Auberts vei 36
Nabolaget Røa - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Røa T 7 min

Linje 2N, FB3A, FB3B, 41, 42, 42N 0.5 km

Røa 8 min

Linje 2 0.6 km

Sollerud 7 min

Linje 13 3 km

Lysaker stasjon 10 min

Totalt 8 ulike linjer 4.3 km

Oslo S 19 min

Totalt 19 ulike linjer 13.5 km

Skoler

Lysejordet skole (1-7 kl.) 15 min

527 elever, 23 klasser 1.1 km

Huseby skole (1-7 kl.) 19 min

586 elever, 27 klasser 1.3 km

Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 24 min

457 elever, 22 klasser 1.7 km

Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 25 min

158 elever, 13 klasser 1.8 km

Hovseter skole (8-10 kl.) 21 min

719 elever, 49 klasser 1.4 km

Persbråten videregående skole 23 min

650 elever, 25 klasser 1.6 km

Ullern videregående skole 8 min

530 elever, 20 klasser 4.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Røa 1 513 615

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Montessoribhg. Solsikken Solkroken (1-... 8 min

16 barn 0.6 km

Røa Menighets barnehage (1-5 år) 12 min

84 barn 0.9 km

Møllefaret barnehage (1-5 år) 13 min

57 barn 0.9 km

Dagligvare

Coop Mega Røa 7 min

Post i butikk 0.5 km

Rema 1000 Røakrysset 8 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog/t-bane

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 92/100

Støynivået
Lite støynivå 89/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100

Sport

Røa kunstgressbane 3 min

Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.3 km

Austliveien - balløkke 9 min

Aktivitetsområde 0.6 km

SATS Røa Trening&Bad 8 min

EVO Røa 9 min

Boligmasse

47% enebolig

5% rekkehus

4% blokk

44% annet

«Røa er en plass for alle, unge som

eldre. Godt tilbud til alle samt kort

vei til alt av skoler, mark, buss og

t-bane»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Røa Torg 7 min

Apotek 1 Røa 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder

40% 6-12 år

21% 13-15 år

15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Røa

Oslo og omegn

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 40% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Energimerket angir boligens energistandard.
 Energimerket består av en energikarakter og en opp-

 varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

 karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
 inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er 

 beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. 
 Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- 

 snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og 
 ikke bruken som bestemmer energikarakteren. 

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter 
 byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
 oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
 som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

 Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
 mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

 Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
 av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

  
Om bakgrunnen for beregningene, se

 www.energimerking.no.

Målt energibruk 22,429 kWh pr. år

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

19,779 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 2,000 liter ved

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, 

 og kan forklare avvik mellom beregnet og målt 
 energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet 

 reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt 
 dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk, 
 - færre personer enn det som regnes som normalt 

   bruker boligen, eller 
 - den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, 

 men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. 
 
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen 
Tips 2: Luft kort og effektivt 
Tips 3: Redusér innetemperaturen 
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig 

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
 på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, 
 anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette 

 er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. 
 

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme. 
 Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av 

 bygningen eller utskifting av teknisk utstyr. 
 

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Slå av lyset og bruk sparepærer 
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme 

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner 
- Skifte til sparepærer på utebelysning 

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de 
 opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør 

 derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. 
 Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav 
 til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

 andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten 
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier 
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over 
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan- 
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer 
informasjon om beregninger, se 
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: 
 
Bygningskategori: 
Bygningstype: 
Byggeår: 
Bygningsmateriale: 
BRA: 
Ant. etg. med oppv. BRA: 
Detaljert vegger: 
Detaljert vindu: 

Attest utstedt med enkel registrering. 
 
Småhus 
Tomannsbolig horisontal delt 
1949 
Tre 
137 
3 
Nei 
Nei 

Teknisk installasjon
Oppvarming: 
 
 
Ventilasjon: 

Elektrisk 
Varmepumpe 
Ved 
Naturlig ventilasjon 

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes 
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge 
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du 
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er 
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor 
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" 

av aktuell attest under Offisielle energiattester i 
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig 
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale 
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da 
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen. 
Det kan når som helst lage en ny energiattest. 

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket 
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om 
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes 
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen 
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene 
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen 
eller gjennomføring av energieffektivisering og 
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på 
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no. 
 
 
Plikten til energimerking er beskrevet i 
energimerkeforskriften (bygninger). 
 
 
Nærmere opplysninger om energimerkeordningen 
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1) 
Adresse: Kristian Auberts vei 36 
Postnr/Sted: 0760 OSLO
Bolignr: H0201
Dato: 04.01.2023 19:59:57
Energimerkenr: bccd4ace-6a47-47ee-bfd0-afdc4cad579b

Gårdsnr: 12
Bruksnr: 365
Seksjonsnr: 2
Festenr: 0
Bygningsnr: 81239592

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 6: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg
Kjellervegg bør etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tørr og at man
følger anbefalte løsninger.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også
benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av
fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette
vindsperra nederst på utsiden av veggen.



Tiltak 21: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 11.08.2026

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0077

Addresse Kristian Auberts vei 36

Postnr. 0760 Sted OSLO

Selgers navn Mari Kornberg Skjeflo

Selgers navn Morten Eliassen

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

02.23

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Tre år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

841962

Våtrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

Beskrivelse:

Mindre riss i overflaten på tre baderomsflis. Dette er sjekket av forsikringsselskap og det er ikke funnet fukt eller vurdert som tiltakskrevende. Beskrevet av

forsikringsselskapet som normalt for trehus.

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

2016: Bytte av varmtvannstank (Rørpartner). 2018: Renovering av bad (Varme og bad, VVS Servicepartner AS). 2017: Utbedring av vaskerom (Woodstyle Bygg).

2023: Samling av utenpåhengte rør (Proper Bygg)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Alle arbeider før 2023 er utført på forrige eiers oppdrag. Erklæring fra 2023 foreligger

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Badet bygget fra grunn med utskrift av rør/soilror/ membraner/sluk etc . Dette arbeidet ble utført av forrige eier i 2018.

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Badet bygget fra grunn med utskrift av rør/soilror/ membraner/sluk etc . Dette arbeidet ble utført av forrige eier i 2018.

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
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Nei Ja

Beskrivelse:

Tilbakeslag i naboseksjonen i 2023 ifb med tett avløp under veien/gaten. Ikke tilbakeslag i denne aktuelle seksjonen. Feilen utbedret av faglært rørlegger i regi av

naboseksjonen.

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ny stoppekran og nye rør fra stoppekran og inn i hus i 2017 (Woodstyle Bygg). Rør forlenget ca 1 meter på kjøkken i forbindelse med flytting av oppvaskkum og

oppvaskmaskin i 2023 (Proper Bygg)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Arbeider før 2023 utført på oppdrag av forrige eier. Erklæring fra Proper Bygg foreligger.

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Liten del av pipeløpet på loftet er kledd med gips på tre sider. Dette arbeidet er utført av forrige eier. Hoveddel av pipe i oppholdsrom er dekket med pusset tegl.

Det er bygget peis i brannmursplater av faglært med inspeksjonsluker inn til pipeløpet.

Mur/Fundament/Skjevheter
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14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Loftsetasje har noe skjevheter i gulv. Ellers ujevnheter som forventet for tregulv i resterende etasjer

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

Beskrivelse:

Takvindu er punktert. Vindu på kortvegg mangler vannbrett

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Total takrenovering (2022). Beslag mellom terrassebjelker, montering takrenner og nedløp underterrasse (Viken tak og byggAS), samt rekkverk (Klatre Eiendom)

(2019-2022).

Beskriv hva som er utført av ufaglært:

Riving av terrasse og gulvlegging (forrige eier, 2022). Bygging av plantekasse, putekasse og sittebenk (2025)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Plantekasse, putekasse og sittebenk bygget ved egeninnsats

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:
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Drenering utført av forrige eier på nord- og østsiden i 2017.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Drenering utført på oppdrag av forrige eier. Papirer foreligger ikke.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Usikkert når arbeider ble utført. Varmekabler lagt på vaskerom på oppdrag av forrige eier.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært

Lagt teppegulv, malt vegger og himling, bygget seng på barnerom.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Egeninnsats

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
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Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ny trådløs styring til belysning på loft. Gulvvarme på stue. Montering av stikkontakt kjeller. Legging av varmematte i inngangen. Nytt sikringsskap med kurs for

elbillader.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sluttkontroller, risikovurderinger og samsvarserklæringer ligger i boligmappa. Utført av Granrud Elektriske og Elektrokonsept

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Av hvem?:

Granrud Elektriske. Sluttkontroller utført 28.08.23, 15.12.23 og 20.12.23

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik meldt

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja
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29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Tilbygg fra 70-tallet

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

Beskrivelse:

Terrasserehabilitering utført av forrige eier som beskrevet. Nye vinduer i stue og garderobe på soverom i 2023. Nytt vindu på barnerom på loftet i 2023.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

Beskrivelse:

Defekt lås på dør i tidligere garasje som i dag benyttes som bod.

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært
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Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Beskrivelse:

Alle tidligere tillatelser ligger hos Plan og bygg

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Det er ved noen få anledninger observert "majorstu-biller" på gulvet, men disse er forsvunnet etter noe hyppigere støvsuging. Det er også observert edderkopper

i bod/garasje og ved noen få tilfeller i kjeller.
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49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja

Tilleggskommentar

Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 11.08.2026

Signert av Mari Kornberg Skjeflo

Signert av Morten Eliassen
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591500

Dato:	31.07.2026

Ekvidistanse	1m

Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adresse:	Kristian	Auberts	vei	36

Gnr/Bnr:	12/365

PlottID/Best.nr:	160871/	86537022

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17,	KDP-19
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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Dato:	31.07.2026

Ekvidistanse	1m

Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adresse:	Kristian	Auberts	vei	36

Gnr/Bnr:	12/365

PlottID/Best.nr:	160871/	86537022

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	1
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17,	KDP-19
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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Dato:	31.07.2026

Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32

PlottID/Best.nr:	160871/86537022

Deres	ref.:	

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.



Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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OSLO KOMMUNE 

 

BESTEMMELSER FOR KOMMUNEDELPLAN FOR LYSAKERVASSDRAGET. 
BYDEL ULLERN, BYDEL VESTRE AKER OG MARKA 

 

§ 1 Hensikt med planen og planavgrensning 
Planen skal sørge for en bærekraftig bruk av vassdragets ressurser. Det skal legges vekt på å 
opprettholde og gjenopprette kjemisk og økologisk status i vassdraget, ivareta eller øke 
naturverdiene, ivareta kulturminner, kulturmiljøer og kulturlandskap, tilrettelegge for utøvelse 
av friluftsliv, og samordne planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over 
kommunegrensene. Planområdet er vist på kart del 1 av 2 og del 2 av 2, begge merket BO1-
201201715, datert 20.12.2011 og revidert 07.11.2013. 

§ 2 Arealformål 
Følgende arealformål er avsatt: 
    - Område for bebyggelse og anlegg 
    - Område for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
    - Område for grønnstruktur med underformål naturområde og friområde 
    - Område for landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) 
    - Område for bruk og vern av sjø og vassdrag med underformål naturområder og   
       naturområder/friluftsliv 
   - Hensynssone H-320 Flomfare 
   - Hensynssone H-560 Bevaring av naturmiljø 
   - Hensynssone H-570 Bevaring av kulturmiljø 
   - Hensynssone H-730 Båndlegging etter lov om kulturminner 
   - Hensynssone H-910 Områder der vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal gjelde 

§ 3 Generelle bestemmelser 
3.1 Turstier 
Tursti kan etableres som vist på plankart såfremt de ikke kommer i konflikt med automatisk 
fredede kulturminner. Etablering av tursti eller andre opparbeidings- og tilretteleggingstiltak 
skal tilpasses landskapet. 

3.2 Bekker 
Åpne bekker skal opprettholdes. Ved behandling av planforslag i områder med bekkelukking 
skal gjenåpning av bekkene vurderes. Lukkede bekkestrekninger skal i så fall gjenåpnes 
skånsomt og på naturens premisser. 

3.3 Natur- og miljøkvalitet 
Tiltak innenfor planområdet må ikke forringe vassdraget og det omliggende områdets 
økologiske og kjemiske kvalitet eller eksisterende naturkvaliteter. 
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3.4 Miljøovervåkingsprogram 
Det skal utarbeides et miljøovervåkingsprogram for vassdragets økologiske og kjemiske 
tilstand. Denne skal til en hver tid være førende for tiltak innenfor planområdet og i nær 
tilknytning til vassdraget. I detaljregulering og byggesaker skal det gjøres greie for hvilke 
konsekvenser tiltaket har på miljøet, og det kan stilles krav til utarbeidelse av 
miljøoppfølgingsprogram. 

3.5 Kantvegetasjon 
Eksisterende kantvegetasjon langs vassdraget skal bevares. I tradisjonelt åpne kulturlandskap 
skal hensynet til kantvegetasjonen veies mot hensynet til kulturminneinteresser. I forbindelse 
med gjenåpning av sidebekker skal sikring av areal for kantvegetasjon vurderes. Det tillates 
mindre inngrep i kantvegetasjonen ved etablering av en sammenhengende hovedtursti. 

3.6 Skjøtselsplan 
Der hensyn til kantvegetasjon kan komme i konflikt med landbruksinteresser, 
kulturminnevern eller andre interesser i samsvar med planens formål, kan det utarbeides 
skjøtselsplaner. 

3.7 Kabler og ledninger 
Nye kabler og ledninger innenfor planområdet skal legges i grunnen. Dette skal også vurderes 
ved oppgradering av eksisterende anlegg. Vegetasjonen skal reetableres. 

3.8 Flomfare 
Ved søknadspliktige tiltak langs vassdraget må flomfare vurderes og retningslinjer for 
håndtering av flomfare utarbeides. All utbygging skal ha en sikkerhet mot flom med 200 års 
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin på 0,5 meter. All utbygging langs sjøen og nedre 
del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til minimum 2,5 meter over 
alminnelig høyvannstand. 

3.9 Kulturminner, kulturmiljø og kulturlandskap 
Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, slik som topografi, trerekker, veifar, bruer, 
landskapsrom, vegetasjon og steingjerder skal bevares. Kulturminne- og kulturmiljøverdier 
skal bevares og skjøttes slik at bevaringsverdien ikke forringes. Tiltak som har innvirkning på 
kulturminner eller kulturmiljøer skal oversendes kulturminnemyndigheten for uttalelse. Nye 
tiltak skal lokaliseres og utformes slik at viktige bevaringshensyn kan sikres. 

3.10 Universell utforming 
Prinsippene for universell utforming skal ivaretas der det ikke kommer i konflikt med viktige 
landskaps-, kulturminne-, kulturmiljø eller naturinteresser. 

§ 4 Område for bebyggelse og anlegg 
Fjerning av større trær tillates ikke, dersom dette ikke inngår som del av godkjent søknad om 
tiltak. Unntak gjelder for fjerning av syke eller døde trær. Større trær er i denne sammenheng 
trær med stammeomkrets over 90 cm, målt 1 meter over terreng. Der det i forbindelse med 
gjennomføring av tiltak foretas skjæring og fylling på terreng, skal disse gjennomføres på en 
slik måte at det ikke blir påført skade på trærs røtter eller krone. Det skal heller ikke foretas 
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andre inngrep som gir dårlige vekstvilkår. Treets rotsone er minst like stor som treets krone 
og tiltak innenfor denne sonen tillates ikke. 

§ 5 Grønnstruktur 
Naturmangfoldet skal bevares. Avfall, herunder hageavfall, skal ikke lagres i områdene. 

5.1 Grønnstruktur – naturområder 
Hogst og annen skjøtsel som forringer områdenes naturverdi, er ikke tillatt. 

5.2 Grønnstruktur – friområder 
Områdene skal være offentlige. 

§ 6 Landbruk, natur og friluftsliv 
Kantvegetasjonsbeltet i LNF-områder skal være minst 15 meter bredt, med unntak av områder 
som tradisjonelt har vært holdt åpne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette videreføres. 
I LNF-områder med kulturminneinteresser skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at 
gårdsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes. 

§ 7 Hensynssoner 
Hensynssoner gjelder som vist på plankartet. 

§ 8 Hensynssone H-730 – sone som er båndlagt etter lov om kulturminner 
Hovedbygningen på Bogstad gård er fredet etter lov om kulturminner. 

§ 9 Hensynssone H-910 – Områder der vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal gjelde 
9.1 Følgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde men ved motstrid går kommunedelpanen 
foran: 

Plan nr.    tittel 
S-1431 Reguleringsplan for del av gnr 27, bnr. 1039, Voksen. 
S-2105 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10, bnr. 67 m.fl.,                        
gnr. 28, bnr. 3, 309, 465 m.fl., Ullern, som reguleres til byggeområde for boliger med 
tilhørende anlegg. Tomter for offentlige bygninger, friområde og trafikkområde. 
S-2257 Reguleringsplan for friområde - turvei A 1 langs Lysakerelva fra Bærumsveien 
nordover til felt H på Ullern - og fra Elvefaret nordover til Fossumveien, samt et område ved 
Gravdalsveien. 
S-2490 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10,bnr. 838 og 839 med fler, 
Øraker, som reguleres til byggeområde for boliger, friområde og trafikkområde. 
S-2864 Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos ytre sone. 
S-2939 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lillevannsområdet (gnr.33,bnr.408 
m.fl.) som foreslås regulert til boliger - vei – friområde mm. 
S-2984 Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og bebyggelsesplan for 9/1,8 og 
59 Sollerud-Ladehaugen-Frantzebråten som reguleres til byggeområde for kontor m.m. og 
friområde. 
S-3195 Reguleringsplan for utvidelse/effektivisering av E18 Drammensveien ut fra Oslo 
mellom Skøyen og Lysaker. 
S-3221 Endret regulering for nytt lokalveinett ved Lysaker bru. 
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S-326GA Regulering av park ved Røa idrettsplass. (11/203 (pars.38)). 
S-3459 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Ekraveien stasjon på Røabanen, 
som reguleres til trafikkområde (sporvei, gang-/sykkelvei) m.m. 
S-3597 Kristian Aubertsvei 18/20 - Friområde (Idrettsplass) Reguleringsplan med 
reguleringsbestemmelser for gnr. 12 bnr. 332 m.fl. 
S-3801 Endret reguleringsplan for Lilleaker syd, med reguleringsbestemmelser for Gnr. og 
Bnr. 9/4, 9/5, 9/283 9/310, 9/513, 9/528. 
S-3803 Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Mustads eiendom mellom 
Lysakerelva og Lilleakerveien som reguleres til byggeområde for kontor, bolig, 
spesialområde/bevaring, turvei og vei m.m. 
S-4121 Drammenbanen. Endret regulering med reguleringsbestemmeser. Dobbeltspor Asker-
Skøyen parsell Lysaker. 
S-4126 Reguleringsplan for Bogstad Golfbane og adkomst til Røa skole. 
S-4220 Reguleringsplan for småhusområder i Oslo ytre by. 
S-667 Regulering av gravlund, park og turveg på deler av Bogstad. 
S-751 Regulering av gnr. 27, bnr. 1212 m.fl. Voksen til friområde, Oslo. 
V140592 Mindre vesentlig endring av regulering av Sollerudstranda og lokalveinett på 
Lysaker. 
V250477 Endret reguleringsplan for gangvei 9056 i Felt F, Ullern og for busslomme i 
Vækerøveien (vei920). 
V290792 Mustadområdet ved Granfosslinjen – Forslag til mindre vesentlig endring av krysset 
ved Mustad eiendom til Granfosslinjen og lokk over Granfosslinjen. 
V300689 Mindre vesentlig endring av stadfestet reguleringsplan for del av gnr.28 bnr.465 fra 
friområde (park) til å omfattes av midl.reg. best. bolig. Deler av gnr.28 bnr,596 og gnr.28 
bnr.598 reguleres til friområde (gjennomgang). 
V300890 Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for rampe og lokalveisystem på 
Sollerud mellom Lysakerelva og Vækerøkrysset. 
13477 Forslag til reguleringsplan samt bebyggelsesplan for del av gnr.28 bnr.465, Felt G og I, 
Ullern. 
13477 Forslag til endret reguleringsplan samt bebyggelsesplan for del gnr. 28 bnr. 465, felt G 
og I, Ullern. Reg.best.se S-2105. 
17390 Mindre vesentlig endring av reguleringsplan og reg.best. for en offentlig veiforbindelse 
fra E-18 (vestgående felt) til Sollerudområdet.(Veien skal være enveiskjørt). 
19869 Forslag til endret regulering av del av Griniveien (vei 1002) - Ny bro over Lysakerelva. 
31293 Bebyggelsesplan for del av gnr.9 bnr.1-Sollerud. 
80760 Regulering av del av turvei A1 ved Øraker stasjon, gnr.10 bnr.26 m.fl. 
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RETNINGSLINJER 

R 1. Hensynssoner 
Hensynssone C - H560 bevaring naturmiljø 
I denne hensynssonen tillates ikke oppføring av bygninger eller andre innretninger. Tiltak som 
medfører terrenginngrep eller masseforflytning er ikke tillatt. Stedegen vegetasjon skal 
bevares. Eksisterende stier skal holdes åpne med skånsom skjøtsel. 

Hensynssone C - H570 bevaring kulturmiljø 
For områder og anlegg som er vist med denne hensynssonen, skal tilrettelegging for ferdsel og 
opphold lokaliseres og utformes slik at viktige bevaringshensyn ivaretas. Søknadspliktige 
tiltak innenfor hensynssonen skal forelegges Byantikvaren/ Fylkeskonservator for uttalelse før 
vedtak. 

R 2. Miljøkvalitet og natur 
Inngrep i terreng og vegetasjon som ikke omfattes av pbl § 1-6 skal gjennomføres på en slik 
måte at skadevirkningene begrenses til et minimum og avveies i forhold til konsekvenser for 
biologisk mangfold. Avrenning fra tette flater som veier og parkeringsplasser osv. skal 
håndteres på stedet ved rensekum eller andre rensetiltak. 

R 3. Eksisterende naturområder 
Beslutninger som berører naturmangfoldet skal, så langt det er rimelig, bygge på 
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske 
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Tiltakets effekter må vurderes i forhold til hvilke 
naturkvaliteter området innehar. Dersom tiltaket forringer naturområder av nasjonal og 
regional verdi, bør tiltaket ikke gjennomføres. For de viktigste naturområdene langs 
Lysakerelva vil den riktige form for skjøtsel være å overlate skogen til fri utvikling. 

R 4. Kantvegetasjon 
Skjøtsel av kantvegetasjon skal normalt ikke være mer omfattende, enn at vegetasjonen 
fortsatt framstår som en skjerm, og opprettholder sin økologiske funksjon og sammensetning 
av plantearter. Kantevegetasjonen bør inneholde planter i flere sjikt, både trær, busker og 
lavere planter. Trær som hindrer vannstrømmen, bør felles. Trevirket fra slike trær bør ligge 
igjen i området i lengst mulig lengder, og minst mulig skadet. Der kantvegetasjon i dag 
mangler helt eller delvis, skal slik vegetasjon søkes reetablert. Dette gjelder ikke der det 
ønskes åpning for å sikre tilgang til vassdraget, eller der unntak er avklart gjennom 
arealformål, hensynssoner eller skjøtselsplan. Også reetablert kantvegetasjon bør inneholde 
planter i flere sjikt, både trær, busker og lavere planter. 

R 5. Bekkeåpning og habitatforbedrende tiltak 
Bekkerestaurering og åpning av lukkede bekker skal utføres skånsomt og på naturens 
premisser. Lukkede bekker skal søkes gjenåpnet i sine historiske bekkeløp. I forbindelse med 
gjenåpning av sidebekker skal sikring av areal for kantvegetasjon vurderes. Der det ikke er 
mulig med gjenåpning i det historiske bekkeløpet skal det etableres et mest mulig naturlig 
bekkeløp. Der vassdragets omgivelser har en bymessig karakter og/eller det er begrenset med 
ubebygde arealer kan det vurderes en mer bymessig utforming av det gjenåpnede vassdraget. 
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Ved gjenåpning og restaurering av vassdrag skal det gjennomføres en økologisk vurdering av 
området som legges til grunn for beplantning og andre tiltak. 

R 6. Bevaring av bygninger og kulturmiljø 
Området inneholder bygninger og anlegg som defineres som bevaringsverdige. Disse er 
knyttet til industri, fløtning, landbruk og annen bruk av elva etc. Bevaringsverdige 
bygningerog anlegg skal ivaretas etter antikvariske prinsipper. Historiske spor i landskapet, 
slik som terrengbearbeidinger, veier, forstøtningsmurer og lignende skal søkes bevart. For 
områder og anlegg som på plankart er vist som hensynssone - bevaring kulturmiljø, skal det 
ved tilrettelegging for ferdsel og opphold sikres viktige bevaringshensyn. Landskapet innenfor 
hensynssonene bør skjøttes. Det vil si at landskapet hovedsakelig skal holdes åpent i disse 
områdene. Kulturlandskapet rundt Bogstad gård skal skjøttes og holdes åpent. Historiske 
parkelementer skal bevares, vedlikeholdes og eventuelt reetableres. 

 

 

Kommunedelplan med bestemmelser og retningslinjer ble 
egengodkjent, med unntak av areal i Marka, ved  

bystyrets vedtak av 21.06.2017 sak 199.  
Bestemmelsene og retningslinjene er i samsvar med bystyrets vedtak. 

 
Byrådsavdeling for byutvikling, den 30.06.2017 

 
 

Rune Raknes, bem. 

 



 Oslo kommune 

Plan- og bygningsetaten 
 

 

Kommuneplanen fra 2015 til 2030. 
 
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.  
 
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.  
 
Ved bestilling av reguleringskart følger nå et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og 
hensynssoner for et større område rundt reguleringskartutsnittet.  
 

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form 
av utskrifter eller en av våre innsynsløsninger kontrollerer informasjonen mot 
kommuneplanen.  
 
 
For øvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor: 
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan 
 
Informasjon om kommuneplanen finner du på:  
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf 
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GJELDENDE BETINGELSER VED KJØP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER 
 
Vi gjør oppmerksom på at ved kjøp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder følgende: 
 
Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter påse at det blir 
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen 
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger både analogt og digitalt. 
 
Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til åndsverk av 12. mai 1961. Dette innebærer at 
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og 
geodata-produkter som etaten fremstiller. 
 
Alle som ønsker å bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot å følge de bestemmelser 
som gjelder for bruken. 
 
Disposisjonsrett er rett til å disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat 
bruk. Kjøp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjøpes. 
 
Anvendelse som går ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever 
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale. 
Inneværende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon. 
 
Spesielle opplysninger : 

- Digitale kartdata for situasjon og høydekurver er 3-dimensjonale.  
- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten høydeverdi. 
- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke må brukes til  

detaljprosjektering uten verifisering i marken. 
- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmålingsteknisk prosjektering. 
- Veistikningsdata må ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert. 

I stedet må regulert veikant og/eller målebrev/R/E-bekreftelse benyttes. 
 



 
 

 

Viktig informasjon om digital søknad 
 

Fra 1. juli 2025 må både profesjonelle og private sende byggesøknader fra en digital søknadsløsning, ikke via e-

post. 

 

Se mer informasjon på Oslo kommunes hjemmesider:  

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-

byggesoknader/ 

 
 

Informasjon om høyder i reguleringskart 

Høydegrunnlag 

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten høydereferanse fra Oslo lokal høyde (OLH) til NN2000. 

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal høyde (OLH) som høydereferanse. Når du skal i gang med et 

byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken høydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal 

du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som høydereferanse, må du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge 

til 37 cm på høyder angitt i reguleringskartet. 

Virkninger av planbestemmelser 

Det er den faktiske terrengsituasjonen på vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er 

bestemmelser som omhandler høyder, må det vurderes hvorvidt det er nødvendig å undersøke nærmere den 

faktiske situasjonen på vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig søker har sammen med ansvarlig 

prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for nærmere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med 

vårt kundesenter. 

Hvordan finne vedtatte reguleringskart 

Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn. 

 

 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/


S-5058

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning til Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg

Vedtaksdato: 13.11.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 201708944

Lovverk: PBL 2008

Høydereferanse: NN2000

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 31 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201708944&rplan=1






























































S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMÅHUSOMRÅDER I OSLOS YTRE BY,(SMÅHUSPLANEN). Ny § 6,

7, 8 ,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Høydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,

V051114

Dokumentet består av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1
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OSLO KOMMUNE 
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015. 
 
Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108). 

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og 

gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av berørte automatisk fredete kulturminner sikres 

før søknad om tiltak kan behandles.   
 
Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711) 

Små reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281). 

Slik at det foretas arkeologisk undersøkelse, for at berørte automatisk fredete kulturminner 

ivaretas og sikres før tiltak igangsettes". 

 

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012) 

Små reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk 

undersøkelse for at berørte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres før tiltak 

igangsettes. 

 

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614) 

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte 

automatisk fredete kulturminner, id 170362, før iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt 

med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter søknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av 

den arkeologiske undersøkelsen kan fastsettes. 

 

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114) 

Før iverksetting av byggetiltak som berører kulturminne id 176633 i Nils Lauritssøns vei 18 skal 

det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes før utgravningen 

gjennomføres i de delområder, der dette ikke er til hinder for gjennomføringen av utgravningen, 

eller utgjør en fare for å påføre kulturminne skade, jf. avmerking på kart datert 10. september 

2014.  

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik at 

omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMÅHUSOMRÅDER I OSLOS YTRE BY  
(S-4220)  (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20). 
 

Paragraf  1 – 20 

§ 1  Avgrensning 
 
 

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de områder som er vist på plankart merket BOP-
200401057 (i målestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.  
 

 
§ 2  Reguleringsformål 
 
 

Området reguleres til byggeområde for boliger. Innenfor planområdet opprettholdes gjeldende 
reguleringsplaner for andre formål enn byggeområder for boliger. 
Automatisk fredete kulturminner som er avmerket på plankartet reguleres til spesialområder 
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.  
 

 
§ 3   Hensikten med reguleringsplanen 
 
 

Hensikten med reguleringsplanen er å legge til rette for en utvikling i planområdet med 
bebyggelse med småhuskarakter, og å opprettholde og styrke småhusområdenes kvaliteter. Planen 
skal ivareta områdenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljømessige kvaliteter 
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.  
 

 
§ 4   Bebyggelsesplan 
 
 

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppføres på grunnlag av godkjent 
bebyggelsesplan.   
 

 
§ 5   Utomhusplan 
 
 

Ved innsendelse av søknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise både 
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt 
opparbeiding av utearealene. 
 
Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan må 
være utført før midlertidig brukstillatelse gis. 
 
For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til 
dokumentasjon.  
 

 
§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning 
 
 

6.1  
Nærområdets landskap/terreng, grøntdrag og bebyggelsesstruktur skal være førende ved 
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.  
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Følgende definisjoner legges til grunn: 
a. Med nærområde menes et område som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer 

som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som følger 
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert nærområde der det er 
naturlig at et større eller mindre område ses i sammenheng. 

 
 

 
 

b. Med bebyggelsesstruktur menes måten bygningene er plassert og gruppert på den enkelte 
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nærområdet og i forhold til veier, ferdselslinjer, 
bekkeløp, landskap/terreng og grøntdrag.  

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nærområdet har lik 
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.  

d. Med grøntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer. 
 
6.2 
Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur 
for eiendommer langs samme side av vei i nærområdet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er 
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse på tilgrensende eiendommer være førende.  
I områder med større bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i 
volumer av tilsvarende størrelse. 
 
6.3 
Tiltak innenfor nærområder med enhetlig bebyggelsesstruktur skal videreføre denne. Der 
bebyggelsen i nærområdet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.  
 
Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige områder kan tillates, dersom denne kan videreføres 
over flere eiendommer i nærområdet på en slik måte at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres. 
 
6.4 
I nærområder uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse 
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde området sammen. 
 

Figur 1a :   

Nærområde der tiltak ligger 

langs vei/gate 

Figur 1b:  

Nærområde der tiltak ligger i 

vei-/gatekryss 

Figur 1c:  

Nærområde der tiltak ligger bak  

bebyggelse langs vei/gate                                        
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6.5 
Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt på bevaring av 
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for å oppnå høyere utnyttelse, annen 
plassering eller høyere gesims- og terrenghøyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for 
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengnivå. 
 
Følgende unntak tillates:  

a. På flate og svakt skrånende tomter skal samlet høyde på støttemurer, fyllinger og/eller 
skjæringer ved bebyggelse maksimalt være 0,5 meter. 

b. For skrånende tomter med fall 1:6 – 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller 
skjæringer samlet ikke overskride 1 meter. 

c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller 
skjæringer samlet ikke overskride 1,5 meter. 

  
Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og c skal maksimal utstrekning og minste 
avstand mellom terrenginngrepene være 6 m i terrengets fallretning.  
 
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke 
etableres støttemurer, fyllinger, og/eller skjæringer med samlet høyde på mer enn 0,5 meter 
nærmere enn 4 meter fra nabogrense. 
  
Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjørsel og parkering. 
 
6.6 
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde, 
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal håndteres lokalt på egen eiendom. 
 
6.7  
Nye tiltak skal plasseres slik at større trær bevares. Med større trær menes trær med 
stammeomkrets over 90 cm, målt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass på eiendommen i 
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som største omkrets for 
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.  
 

 
§ 7 Utforming av bebyggelse 
 
 

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet. 
 
Nye tiltak skal ha småhuskarakter og størrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i 
nærområdet. Flertallet av følgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse: 
Høyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform 
og/eller materialbruk skal være et av elementene. 
 
I nærområder med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes 
fra eksisterende bebyggelse.  
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse 
 
 

Ved behandlingen av søknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal 
spørsmålet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren). 
Der det er enkeltbygg av særlig arkitektonisk eller historisk betydning på eiendommen, eller 
eiendommen inngår i grupper av bygninger som sammen utgjør et spesielt verdifullt kulturmiljø,  
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares. 
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer 
skal være førende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen på 
eiendommen samlet får en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin 
hovedfasade.  
 

 
§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjø og vassdrag 
 
 

Åpne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak 
berører lukkede elver eller bekker skal gjenåpning av disse vurderes. 
 
Tiltak må ikke gjennomføres nærmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedløp eller 12 m 
fra vannkant mot vassdrags sideløp. De samme avstandene gjelder også for graving, sprenging og 
andre fyllingsarbeider. Avstand måles ut fra normal vannstand. Hovedløp og sideløp defineres 
som i kommende Grøntplan i Oslo. 
 
I områder markert A på plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist på plankartet. 
 
I områder på Bygdøy som ikke omfattes av S-4726 ”Reguleringsplan med 
reguleringsbestemmelser for villaområdet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B 
på plankartet, gjelder byggegrense mot sjøen som vist på kartet. I disse områdene kan det likevel 
tillates brygge, utenfor byggegrense, på inntil 8 m2 pr. eiendom. Største lengde langs strandlinje 
skal ikke overstige 6 meter. Største lengde fra strandlinje, eller største utstikk fra strandlinje ved 
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn 
ferdsel på sjøen ikke hindres. 
 

 
§ 10 Bebyggelse, høyder og grad av utnyttelse 
 
 

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) på den enkelte tomt. Områder langs bekkedrag 
(markert A på plankartet) og områder på Bygdøy (markert B på plankartet) som ikke omfattes av 
S-4726, ”Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaområdet Huk aveny” vedtatt 
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %. 
 
Følgende høyder tillates: 

a. Gesimshøyde inntil 6,5 meter og mønehøyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak 
tillates høyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse 
med flate tak tillates gesimshøyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med 
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle høyder måles ut fra eksisterende terrengs 
gjennomsnittsnivå rundt bygningen.  
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b. De tillatte gesims- og mønehøyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale høyde (HT) ikke 
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale høyde er samlet høyde på bygning og laveste punkt 
for støttemurer, skjæringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og måles som vist 
på figur 2a og 2b: 

 

 
Figur 2a      Figur 2b 
 

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i nærområdet har gesims- og 
mønehøyder som overstiger de angitte høyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan 
kommunen ut fra disse høydene fastsette gesims- og mønehøyde for det omsøkte tiltaket 
opp til den høyde som er dominerende for området.  

 
I søknad om tiltak skal gesims- og mønehøyder, samt høyder for eksisterende og planert terreng 
angis med kotetall. 
 
Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt 
utgjøre 30 % av tomtens areal. 
 
Parkeringsplasser på terreng, dvs. frittstående, i carport eller garasje, skal være minimum 18 m2 
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 % 
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge på terreng og være felles for beboerne. Felles P-
plasser på terreng skal ikke være overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en 
minstestørrelse på 2,5 x 5,0 meter.  
 

 
§ 11   Minste størrelse på boligtomter 
 
 

Minste tomtestørrelse skal være 600 m2. 
Tomter på under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent søknad om tillatelse for 
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning på eiendommen som ønskes fradelt. 
 
Slik fradeling, eller fradeling til tomter på over 600 m2, kan godkjennes hvis øvrige krav i plan- 
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.  
 

 
§ 12 Uteoppholdsareal 
 
 

Det skal settes av uteoppholdsareal etter følgende norm.: 
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger. 
b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller større enn 55 m2 i annen 

boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig. 
c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen 

boligbebyggelse/ boligtype. 
 

Arealnormen gjelder både for nye boliger og for eksisterende boliger på eiendommer hvor det 
skal gjennomføres tiltak. Arealnormen gjelder også ved endring av antall eller størrelse på 
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer. 
 
Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal være på terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal. 
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.  
 
Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og støy/andre miljøbelastninger, skal 
være egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 – 4 boenheter skal 
uteoppholdsareal på terreng innbefatte ett samlet areal med en minste størrelse på 8 x 8 meter per 
boenhet.  
 
Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet være et felles 
uteoppholdsareal på terreng med en minste størrelse på 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal på 
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.  
 
Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet. 
 
Arealer som er ment å tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for 
eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir 
seksjonert, jfr. § 20b.  
 

 
§ 13   Parkering  
 
 

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for 
Oslo kommune, åpen by.  
 

 
§ 14   Veier  
 
 

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens 
påvirkning på trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger. 
 
Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse. 
 
Kommunen kan kreve oppført gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi 
bestemte krav til utforming, høyde, osv.  
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§ 15   Støy  
 
 

Der støyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for støy, 
må plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende støynivå foreligge sammen  med søknad om 
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle 
støybeskyttelsestiltak skal være ferdig opparbeidede før midlertidig brukstillatelse gis.  
 

 
§ 16   Luftforurensing  
 
 

I områder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles 
eller bebygges uten at det gjennomføres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.  
 

 
§ 17   Jordforurensning 
 
 

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at nødvendige tiltak gjennomføres.  
 

 
§ 18 Automatisk fredete kulturminner – forholdet til lov om kulturminner og  
            rekkefølgebestemmelser 
 
 

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialområder bevaring/automatisk 
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50 
(kulturminneloven). 
 
Før tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, må forholdet til automatisk fredete 
kulturminner være avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. 
Dette innebærer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket må registreres. Hvor 
slike kulturminner påvises må kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis 
og eventuelt fastsette vilkår for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen må følge opp 
med nødvendige reguleringsendringer (formål og/eller bestemmelser).  
 

 
§ 19   Strøkstjenlig virksomhet 
 
 

Ny eller utvidelse av eksisterende strøkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formål 
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrøket. Tiltaket forutsettes 
ikke å medføre vesentlig økning av miljøbelastninger på nærområdet. 
 
Med strøkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten på området og støtter opp om 
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngår i reguleringsformålet.  
 

 
§ 20 Dokumentasjon 
 
 

Søknad om tiltak skal inneholde: 
 

a. Analyse og beskrivelse av nærområdets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse 
innplassert. 
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b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med 
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles 
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Større, 
eksisterende trær med avsatt plass til rotsone skal inntegnes. 

c. Eksisterende og ny bebyggelses nøyaktige plassering på eiendommen i forhold til 
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer. 

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng på eiendommen og tilstøtende arealer. 
e. Bebyggelsens høyder, kote- og målsatt, og utforming sammen med eksisterende 

bebyggelse på naboeiendommer i nærområdet. 
f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning på naboeiendommer i forhold til sol ved 

jevndøgn kl. 15:00, samt miljøbelastninger, herunder lokale trafikkforhold. 
g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist. 
h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med 

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven. 
i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold. 
j. Marksikringsplan som redegjør for sikring av større trær og terreng i byggeperioden.  
k. Redegjørelse for lokal håndtering av overvann. 

 
 
Der kommunen finner det nødvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon. 
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle 
kravene til dokumentasjon. 
 
  

 
 

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved 
 

bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,  
 

revidert ved 
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238, 

byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57. 
 

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak. 
 

Byrådsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013. 
 
 

Signy Volden, bem 



 

 

 
   

Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 

 

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 

Vahls gate 1, 0187 Oslo 

Postadresse: 

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 

Kundesenteret: +47 23 49 10 00 

postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og trådte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder 

for alt naturmangfold, og har som et overordnet mål å sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs 

mål om en miljømessig bærekraftig utvikling.   

Før du sender inn en bygge- eller delesøknad må du sjekke om det er registrert biologisk 

mangfold på tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersøke på våre 

nettsider i kartløsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i vår bestillingstjeneste 

www.byggesak.com.   

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremgå 

med rød og/eller sort skravur. Rød skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer 

uønskede arter.  Ved bestilling av kart, vil det være vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er 

registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet. 

Bymiljøetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. 

Dersom det er registrert biologisk mangfold på eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal 

det foreligge uttalelse fra Bymiljøetaten før søknad behandles. Plan- og bygningsetaten 

oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig søker til å innhente uttalelse i forkant av at byggesøknad 

innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljøetaten ved innsendelse av byggesøknad, 

vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljøetaten til uttalelse. Dette kan forlenge 

saksbehandlingstiden.   

Naturmangfoldloven § 7 fastslår at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som 

retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver 

kunnskapsgrunnlag, føre-var-prinsippet, hensyn til økosystem og samlet belastning, fordeling av 

Sist endret: 26.05.2023 

    

http://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/#598523,6644047,3,1,69,86,88,89
http://www.byggesak.com/
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kostnader ved miljøforringelse samt krav om miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De 

enkelte bestemmelsene kan ses på www.lovdata.no.  

Loven er særlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert 

i reguleringsplan, må prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes særskilt i bygge- og delesaken. Dette 

gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt før nml trådte i 

kraft.   

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets 

konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive 

anleggsveier, riggområder, deponiområder, grøfter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og 

andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av 

naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.   

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et særskilt vern. Dette gjelder 

artene dragehode, dverggås, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblåvinge, rød skogfrue 

og svarthalespove.   

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade 

eller ødeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med 

unntak av dverggås der Miljødirektoratet er forvaltningsmyndighet).   

I saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres økologiske funksjonsområde må det 

søkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon må byggesøknaden 

avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle søknaden før den er behandlet og besvart fra 

Statsforvalteren.   

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.  

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljøfaktorene 

som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slåttemark, slåttemyr, hule eiker, 

kalklindeskog og kalksjøer.   

Det skal tas særskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngår forringelse av naturtypens 

utbredelse og økologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster 

og innebærer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, så skal hensynet til 

forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-

forekomst.   

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med 

utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:   

• Kreve at det ved oppføring, plassering og utforming av tiltak, tas særskilt hensyn til 

forekomsten.   

http://www.lovdata.no/
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• Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens 

utbredelse og tilstand. 

Kravet om at det skal ”tas særskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for å avslå en 
byggesak dersom inngrepet fører til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens 

økologiske tilstand. Det kan imidlertid være tilstrekkelig at det settes nærmere vilkår for 

gjennomføringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomføringen av et slikt tiltak er 

tiltakshavers ansvar.   

Miljødirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte 

arter. Se - www.miljodirektoratet.no.   

Dersom det gis tillatelse til tiltak som berører forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, 

skal kommunen kunngjøre dette i en avis og varsle Miljøverndepartementet.   

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljøverndepartementets hjemmeside under 

tema Naturmangfold – www.regjeringen.no.   

  

Oslo kommune har gjennom mange år kartlagt områder som er viktige for bevaring av biologisk 

mangfold i kommunen.   

  

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge 

er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional 

sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes få andre 

steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til øyene (kalkrike berg, kalkskoger) og 

restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edelløvskoger, kalkfuruskoger m.m.).   

  

Dette gjør Oslo til en av kommunene med størst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i 

europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press på naturarealer i 

byggesonen. Store naturområder er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. 

Grønnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av 

de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet, 

dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog, 

gammelskog, rik edelløvskog, gråor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle trær og viktige 

bekkedrag. De største konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveområder, samt 

innføring av fremmede arter.  

 

http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/


Protokoll fra ekstraordinært årsmøte i Sameiet Kristian Auberts Vei 36 

Møtedato: 10.08.2026 

Møtetidspunkt:  17:00 

Møtested: Kristian Auberts Vei 36 

Til stede: 4 seksjonseiere (2 fra hver seksjon) 

 
1. Konstituering 

 
 

A Valg av møteleder 

Som møteleder ble Geir Vislie foreslått. 

Vedtak: Valgt 

B Godkjenning av de stemmeberettigede  

Vedtak: Godkjent 

C Valg av en til å føre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne 

Som fører av protokoll ble Geir Vislie foreslått. Som protokollvitner ble 

Morten Eliassen, Mari Skjeflo og Anne-Cathrine Vislie foreslått. 

Vedtak: Valgt 

D Godkjenning av møteinnkallingen 

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet var innkalt på, og erklære møtet for 

lovlig satt. 

Vedtak: Godkjent 

 
2. Eksklusiv bruksrett  

«Seksjon 1 har enerett (eksklusiv bruksrett) til følgende områder; utenfor seksjon 1 

sin kjelleretasje under tak. Seksjon 1 har rett til å sette opp en vegg som stengsel av 

området mot syd. Området på sydsiden av huset fra mur ned til snr 2 sin «garasje» 

og området ut fra inngangsdøren til seksjon 1. Merk at avgrensing her går på skrå ut 

fra hjørnet av seksjon 2 sitt inngangsparti og skrått mot seksjon 1 sin port.  Områdene 

er markert på tegninger i vedlegg 1» 

«Seksjon 2 har enerett (eksklusiv bruksrett) til området foran huset mot veien. Fra 

muren ved nedkjørsel til «garasjen» og frem til snr 1 sitt område utenfor snr 1 sin 

inngang. Området er markert på tegninger i vedlegg 1» 
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«Seksjon 1 har rett til å bruke snr 2 sin port fra hagen i syd. Snr 2 har rett til å gå via 

snr 1 sitt område foran inngangsdør, for å kaste hageavfall på nordsiden av huset. 

Stedet for tømming av avfall er markert med et grønt kryss i vedlegg 1. Avfallet kastes 

over gjerdet og ned i skrenten» 

Vedtak: Enstemmig vedtatt 

3. Endring i vedtektenes punkt 2.3 siste avsnitt 

Punkt 2.3 siste avsnitt endres til teksten som ble vedtatt under punkt 2. 

Vedtak: Enstemmig vedtatt 

 

Møtet ble hevet kl.: 17:30. Protokollen signeres av 

Møteleder/Fører av protokollen  
Navn: Geir Vislie 

Protokollvitne 1 

Navn: Mari Skjeflo 

Protokollvitne 2  
Navn: Morten Eliassen 

Protokollvitne 3 

Navn: Anne-Cathrine Vislie 
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1. Purpose

The purpose of this document is to set a framework for the understanding of digital evidence quality. Additionally it explains how the Scrive e-signed documents relate to such framework.

2. What is quality digital evidence?

Evidence collection is a security measure that the parties signing an agreement or another type of document, use to protect themselves in the event of a future dispute. The evidence can serve the purpose of clarifying the circumstances of the signing event; what was signed, how it was signed and who the signatories were. The value of quality evidence cannot be overstated, as it can be the difference between winning and losing in the event of a dispute.

We have studied several evidence container technologies such as the signed paper document, the printed facsimile and the recorded voice to understand how to generate quality evidence in a digital environment. We found that there has been good reason to perceive the signed paper document as the gold standard for evidence quality; it has several inherent qualities that are not easily transferable into digital formats. In fact we found that new technologies have been introduced at the cost of significant loss in quality of evidence; crucial information is left out of such digital evidence containers and as a result the usefulness of such evidence is highly dependent on third parties. This section explores the key characteristics of the signed paper document as compared to digital evidence container formats with the purpose of exploring what is required to reproduce, or improve, the evidence characteristics of the signed paper document.

2.1 Integrity

To prove that evidence is legitimate it is important to be able to show that it has not been tampered with.

As outlined in the table below, integrity is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The integrity of a digital evidence container is highly dependent on the design of the system that produces it.

Question to ask:

How to emulate the integrity properties of the signed paper document in a digital evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Integrity

Can the evidence container be altered after its creation?

		A signed paper document is rarely questioned as evidence, unless there is good reason to believe otherwise. The reason being, that paper is by nature an immutable format; once signed it is difficult to manipulate the available evidence (typically paper mass, ink and fingerprints) without leaving traces of such manipulation. Thus a signed paper document is a durable “snapshot” of reality at the time that the document was signed.

		Digital evidence such as a PDF or an audio file, is by nature mutable. It is easy to alter digital evidence without leaving traces of manipulation.





2.2 Accessibility

To be able to make use of evidence it is key that it is as accessible as possible, meaning that all aspects of the evidence can be understood with a minimum amount of specialised expertise and tools.

As outlined in the table below, accessibility is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The accessibility of a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to make a digital evidence container as accessible as a signed paper document?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Tools

What tools are required to display the evidence?

		All graphical elements (i.e. text and pictures) are visible to the naked eye, thus additional tools are never required for the interpretation thereof.

		All graphical elements are hidden to the naked eye, thus additional tools (machines and software) are always required for the interpretation thereof.

Additionally, different tools display the graphical elements in different ways so it is not given that all graphical elements in the file will be accessible to the naked eye or that it will be presented in the intended way.

Or even worse, to skew the balance of power and create an information advantage to one or several of the signatories, the intended way to display the graphical elements might be to hide them to make them difficult to find unless you know what tool to use and/or where to look for the graphical elements.



		Cost

How costly can it be to access the evidence?

		For the evidence that is harder to access such as fingerprints and the age of the ink, there are societal functions for the sole purpose of extracting that evidence.

		For the digital evidence that is harder to access, special resources not available to anyone such as special tools, expertise and research skills, might be required to extract all evidence.



		Comprehensibility

How Is the evidence format understood?

		As a standard format all aspects thereof are common knowledge, readily available to anyone interested.

		There is no one standard for digital evidence, therefore the format and available documentation for the interpretation thereof, is highly dependent on the design of the system that generated the evidence.





2.3 Evidence of intent

Contract law worldwide states that an offer and acceptance are elements required for the formation of a legally binding contract: the expression of an offer to contract on certain terms by one person (the “offeror”) to another person (the “offeree”), and an indication by the offeree of its acceptance of those terms. The other elements traditionally required for a legally binding contract are (i) consideration and (ii) an intention to create legal relations. Thus, intent is a key component in making a contract legally binding.

As outlined in the table below, evidence of intent is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of intent in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to produce evidence of the intent to sign in a digital signing environment and how to match that intent with a specific document?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Output

Is the final output the same as what is viewed at the time of signing?

		The signing environment (the paper document) is the same as the final output (the signed paper document).

		The digital signing environment is not the same as the final output. i.e. the displayed information is not the same as the digital evidence produced by the system after signing.



		Comprehensibility

Is the signing environment easily comprehensible to the signatory? 

		To sign a paper document is a standardised ritual to form a binding agreement. Therefore it is reasonable to maintain that any adult of age would understand their actions and that intent can be assumed.

		There are no standards for signing in a digital environment, the signing environments are subject to human creativity and the same signing environment may change from time to time, intentionally or unintentionally. Therefore it is not possible to assume that the signing environment made it immediately clear to the signatory that it was participating in the formation of a legally binding contract, thus intent can never be assumed.





Let us illustrate the potential consequences of weak evidence of intent in a digital signing environment with an example:

Two parties go to court over a contract signed in a digital signing environment. One of the parties claims that it didn’t sign a contract. Instead it claims that it was displayed with a) an interesting drawing of a blue elephant, b) a question if it would like to see an equally interesting pink sheep, and c) a button to proceed to view the pink sheep. Then the party selected to proceed by clicking the button to see the pink sheep, viewed the pink sheep and went to bed. There was no intent to sign a contract; there was only intent to view a pink sheep.

2.4 Evidence of identity

To be able to prove the identity of a signatory, the strength and accessibility of such evidence is key.

As outlined in the table below, evidence of identity is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of identity in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it. On the other hand the signed paper document have inherent limitations to the type of evidence that can be included and the accessibility of such evidence, digital evidence containers don’t have such limitations to possibilities and accessibility and any type of digital evidence can be included and made easily accessible.

Question to ask:

How should the evidence of identity of the signing parties be captured and included into the evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Saving:

Is the evidence captured and included?

		Evidence of identity of the signing parties will automatically be captured and included into the document. The signatures can be used for graphological analysis, and fingerprints and other biometric materials from the signing parties can be used to authenticate the signatories.

		Evidence of identity of the signing parties will not be automatically captured and included into the document unless a) the software has been designed to do so, and b) the user of the software configures the software to do so.



		Formats:

In what formats can evidence be captured and included?

		There are limited possibilities to include evidence of identity other than the given; the signature, fingerprints and other biometric materials.

		New technology enables virtually unlimited possibilities to capture and include different types of evidence of identity such as audio, video, pictures and much more.



		Accessibility:

How accessible is the evidence?

		The evidence of identity is not easily accessible as it is costly and time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		The evidence of identity can be made easily accessible so that the usefulness thereof can be free and immediate to anyone.





2.5 Evidence of time

To be able to prove the time of a signature it is key to have exact evidence of time and that such evidence can be trusted to be accurate.

As outlined in the table below, trustworthy evidence of time is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of time in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it. On the other hand the signed paper document have inherent limitations to the exactness of the evidence of time that can be included and the accessibility of such evidence, digital evidence containers don’t have such limitations to exactness and accessibility and very precise evidence of time can be included and made easily accessible.

Question to ask:

How to make sure that the evidence of time can be trusted to be correct?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Trust

Can the time be trusted? 

		The time of the event can be trusted as it can be found in the ink and there is a strong scientific foundation for the technique for chemical age determination.

		The time of the event is not automatically to be trusted because it is reported by a machine whose time settings cannot automatically be guaranteed to be correct.



		Exactness

How exact can the time be?

		The signed paper document offers limited possibilities to capture exact evidence of time. It is typically done manually through writing the date of when the signature was applied to the document. Additionally it is possible to analyse the time of the signature by chemical age determination of the applied ink. Neither of those methods provides exact evidence of time. Typically the manually applied time is only the day of the signature and the chemical age determination is even less exact.

		Digital evidence containers offer extensive possibilities to capture exact evidence of time and the evidence of time can be made to be very exact down to milliseconds, microseconds or even more exact.



		Accessibility

How accessible is the evidence?

		The evidence of time is not easily accessible as it is costly and time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		The evidence of time can be made easily accessible so that the usefulness thereof can be free and immediate to anyone.





2.6 Event history

To be able to prove a signature, events related to the actual signing event can be useful to strengthen the case.

As outlined in the table below, trustworthy evidence of time is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of time in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask: 

How much event information should be collected and what should be included in the evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Ease of saving

How easy is it to capture and include related evidence?

		Collection and inclusion of related evidence has to be done manually which is costly. Therefore it is less likely that the signatories will collect and include extra evidence as a preemptive measure.

		Collection and inclusion of related evidence can be done automatically which is cheap. Therefore it can be reasonable to with take preemptive measures to collect and include extra evidence automatically through the system generating the evidence container.





2.7 Control

As seen in the previous sections, evidence is composed of many different evidence features such as integrity, accessibility, intent, identity, time and events (the “Evidence Features”). The Evidence Features may be captured in the same evidence container or distributed across multiple evidence containers, within or outside of the signatory’s direct control, such as but not limited to documents, databases or human memory. Optimally, as much as possible of the Evidence Features should be concentrated into evidence containers under the signatory’s direct control because a) the third party can cease to exist and as a result the evidence may be destroyed, b) the third party’s systems and/or administration may change and affect the accessibility of the evidence for the signatory, c) the third party’s incentives as an agent to protect the integrity of the evidence may not be, or stop being, aligned with the signatory’s incentives as a principal and thus increasing the risk of evidence loss or the risk of tampering that may affect the evidence quality or d) any combination of the aforementioned scenarios.

As outlined in the table below, control is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The control of a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to design a digital evidence container to include as much evidence as possible under the signatory’s direct control and independent from third parties?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Independence

How many of the Evidence Features are dependent on third parties to be useful?

		The paper naturally includes all Evidence Features.

		The digital evidence container must be designed specifically to include the Evidence Features, otherwise the Evidence Features will be left outside the direct control of the signatory.





3. Scrive’s solution

3.1 Introduction

We have now analysed the evidence quality characteristics of the signed paper document versus digital evidence containers. This section describes the Evidence Package and how it has been designed in relation to the evidence quality characteristics. Our goal has been to reproduce the evidence qualities of the signed paper document, the long-standing gold standard for evidence containers, while at the same time add new qualities enabled by new technology. The end result is an evidence container not only imitating the most important features of the signed paper document but also with qualities superior to the signed paper document.

As explained in the introduction section to this Evidence Documentation, Scrive eSign is designed to a) enable its users to define workflows for signing electronically, b) execute the e-signing workflow, c) record the evidence and d) once all signatories have signed, use the recorded evidence to produce the Evidence Package. Thus, the Evidence Package is the end result of all these four steps in Scrive eSign and to be able to understand the Evidence Package, it is important to understand each of these four steps. This section explains the four steps in Scrive eSign required for producing the Evidence Package.

3.2 Summary

The Evidence Package addresses the questions in the section “How to create quality evidence?” in the following ways:

		Topic

		Question

		Evidence Package



		Integrity

		How to emulate the immutability of the signed paper document in a digital evidence container?

		Scrive eSign seals the Evidence Package with a digital signature (see step 10 in the Service Description). Depending on which sealing method was chosen, one of two things is applicable. With Keyless Signature Infrastructure based digital signature: Within one (1) month and five (5) days Scrive eSign seals the Evidence Package with a Keyless Digital Signature (see step 11 in the Service Description) which can be used to verify the document’s integrity mathematically with the help of the Digital Signature Documentation (see step 9  in the Service Description). With PAdES digital signature: Protects the document with a tamper-evident seal and makes Long Term Validation (LTV) of the seal possible.



		Accessibility

		How to make a digital evidence container as accessible as a signed paper document?

		Scrive eSign append the Verification Page to the Signing PDF containing a brief documentation (see step 2  in the Service Description), append this Evidence Quality Framework (see step 4 in the Service Description) and append the full Service Description (see step 5  in the Service Description) these documents together explain the Evidence Package and, except from a few exceptions, eliminate the need for further expertise or resources.



		Evidence of Intent

		How to produce evidence of the intent to sign in a digital signing environment and how to match that intent with a specific document?

		Scrive eSign makes a screenshot of the confirmation in the signing environment of the Signatory, after the Signatory has signed and includes this screenshot into the Evidence of Intent (see step 8 in the Service Description). Behind the confirmation the document is visible to make it possible to match the intent with the document.



		Evidence of Identity

		How should the evidence of identity of the signing parties be captured and included into the evidence container? 

		Scrive eSign performs meticulous data collection in the Transaction Logs and then selected identity data is printed into the Verification Page (see step 6 in the Service Description) and all identity data is included into the Evidence Log (see step 4 in the Service Description).



		Evidence of time

		How to make sure that the evidence of time can be trusted to be correct?

		Scrive eSign collects time of events and Clock Error Samples into the Transaction Logs. These Clock Error Sample data are computed into useful numbers that can be used to mathematically calculate the likelihood of time deviation from the registered time.  Everything is included into the Evidence Log (see step 6 in the Service Description) and the Evidence if Time (see step 7 in the Service Description). Additionally the digital signature with which the document is sealed (see step 10 in the Service Description) includes a strong timestamp that can be used as an additional source of evidence of time.



		Event history

		How much event information to collect and what to include in the evidence container?

		Scrive eSign collects as much information as possible into the Transaction Logs and include all collected information into the Evidence Log (see step 6 in the Service Description).



		Control

		How to design a digital evidence container to include as much evidence as possible under the signatory’s direct control and independent from third parties?

		Scrive eSign goes to great lengths to collect and include as much evidence material as possible into one single evidence container, the Evidence Package. The Evidence Package include all Evidence Features of a signed paper document and more thereto.





4. Benchmarking the evidence quality of the Evidence Package

Based on the criteria as set forth in section 2 (What is quality digital evidence?), it can reasonably be argued that the Transaction Logs together with the measures in step 1-11 to produce the Evidence Package, to generate a digital evidence container of highest quality. Lets see how, in our opinion, the Evidence Package fare in comparison to the signed paper document when applying the framework as set forth in section 2.

		Main criteria

		Subcriteria

		Signed paper document

		Evidence Package



		Integrity

		Mutability

How mutable is the evidence container?

		Not mutable.

		Not mutable after applying the Digital Signature, in the sense that any alteration can be detected. In the event of a leak of the private key that Guardtime maintains, forged evidence containers would be detected if the Keyless Digital Signature has been applied. For PKI sealing, in the event of a leak of our private key for the PAdES digital signature, our certificate will be revoked. In that case, even if that certificate is revoked, the digital signature will still be able to show that at the time of sealing the certificate was not revoked and thus the digital signature (seal) is still valid.



		Accessibility

		Tools

What tools are required to display the evidence?

		No tools required.

		The Evidence Package is produced in standard PDF format and thus all parts of the Evidence Package is accessible through standard PDF readers where attachments are displayed. Adobe Reader is one example of such PDF reader.



				Cost

How costly can it be to access the evidence?

		The cost depends from country to country on the societal functions of the society and what they charge for document analysis.

		All evidence is made easily accessible and at no cost. The only evidence that requires any level of expertise is a) the technical expertise required to apply the Digital Signature Documentation to prove the Evidence Package’s integrity and timestamp mathematically and b) the statistical expertise to apply the time measurements to the statistical model to prove the exact time of an event.The need for case a is expected to be extremely rare and the statistical expertise in case b is common knowledge and easy to come by.



				Comprehensibility

How Is the evidence format understood?

		It is common knowledge available to anyone.

		The Evidence Documentation includes all explanations necessary.



		Evidence of Intent

		Output

Is the final output the same as what is viewed at the time of signing?

		Yes. Always.

		No. Never for digital evidence containers. The screenshot included in the Evidence of Intent which include a picture of the signed document in the background is intended to strengthen the evidence that what was viewed in Scrive eSign was the same as the output. The solution is not terminal though as this does not guarantee that the document was exactly the same in all parts.



				Comprehensibility

Is the signing environment comprehensible to the Signatory?

		Yes. Always for any mentally capable adult.

		Yes. The screenshot of the confirmation message after signing, that is included in the Evidence of Intent, is evidence that the Signatory understood that they were taking part in a e-signing workflow.



		Evidence of Identity

		Saving

Is the evidence captured and included?

		Yes. Unless the party wears gloves or for other reason manages to avoid direct physical contact with the paper.

		Yes. All information collected during the e-signing workflow is collected in the Transaction Logs and included in the Evidence Log upon producing the Evidence Package, including any evidence of identity.



				Formats

In what formats can evidence be captured and included?

		Limited possibilities.

		Unlimited possibilities.



				Accessibility

How accessible is the evidence?

		Not very accessible. Costly and/or time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		All evidence of identity is included in plain text in the Evidence Log or as easily accessible attachments to the document if requested in other format, such as photo for example.



		Evidence of time

		Trust

Can the time measurement be trusted?

		Yes.

		Yes. UTC time stamps plus deviation are time intervals guaranteed to be traceable to  reference time. Additionally the digital signature with which the document is sealed contains a time stamp which can be verified mathematically using only public information. 



				Exactness

How exact can the time measurement be?

		Not very exact. The standard precision is per day. Chemical age determination is even less exact.

		It can be very exact. The time is measured with microsecond resolution.



				Accessibility

How accessible is the evidence?

		Not very accessible. Costly and/or time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		Very accessible. All evidence of time is included in plain text in the Evidence Log.



		Event history

		Ease of saving

How easy is it to capture and include related evidence?

		Not very easy. Manual labor is required. Therefore likely to happen to a minimal extent.

		Effortless. Scrive eSign automatically collects and includes plenty of evidence in the Transaction Logs and prints all that evidence into the Evidence Log.



		Control

		Independence

How many of the Evidence Features are dependent on third parties to be useful?

		None. The signed paper document is a self contained evidence container format.

		None. The Evidence Package is a self contained evidence container format.
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1. Definitions

“Attachments” means attachments to the Main Document provided by the Author or Signatories.

“Author” means the person(s) that configure the Workflow Settings.

“Clock Error Samples” means the term as defined in the Attachment Evidence of Time.

“Delivery Method” means the method to deliver the invitation to participate in a Workflow Session.

“Design View” means the administrative user interface of Scrive eSign for the purpose of configuring the Workflow Settings.

“Evidence Attachments” means the attachments with additional evidence inserted into the Final PDF as explained in section 8, the attachments are Evidence Quality of Scrive E-Signed Documents, Service Description, Evidence Quality Framework, Evidence Log, Evidence of Intent, Evidence of Time and Digital Signature Documentation.

“Evidence Material” means the Final PDF including the inserted Evidence Attachments. 

“Evidence Package” means the Evidence Material sealed with a digital signature.

“Field Data” means data associated with text fields, checkboxes, radio buttons and signature boxes in the Main Document.

“Final PDF” means the final Main Document after all Signatories have signed, including Field Data rendered with the placements defined by the Author in the Workflow Settings.

“Initiator” means the person that initiates Workflow Execution.

“Initiated Workflow” means a set of Workflow Settings where Workflow Execution has been initiated.

“Integrated System” means a system that communicates with Scrive eSign via the Scrive API.

“Main Document” means the document that is displayed in the Design View and Sign View and is possible to edit with Field Data.

“Party” or “Parties” means persons participating in the Workflow Execution.

“Role” means the Role of a Party during a Workflow Session.

“Scrive API” means the application programming interface of Scrive eSign.

“Sign Material” means the material being reviewed, signed and completed by the Parties during Workflow Execution, including a) the Main Document, b) Attachments and c) Field Data.

“Sign View” means the graphic user interface in Scrive eSign’s web based interface, for the Parties to review and for Signatories to sign the Sign Material.

“Signatory” means a person that has been defined to sign the Sign Material in the Sign View during a Session.

“Signature Confirmation Section” is the final section where the Signatory is asked if they are sure that they wish to sign the document.

“Signature Drawing Modal” is the modal where the Signatory is asked to draw or type their signature.

“Template Workflow” means Workflow Settings saved by an Author for later reuse. “Transaction Logs” means database logs in Scrive eSign, including records of the Signatories activities in Scrive eSign.

“User” is a person or a group of persons with an account in Scrive eSign which is linking to a verified email address.

“Viewer” means a person that has been defined to only have access to view the Sign Material in the Workflow Session.

“Workflow Execution” means when Scrive eSign guides the Parties through Workflow Sessions as configured in the Workflow Settings.

“Workflow Session” means a set of activities defined for a Party to execute the assigned Role. A Party can be assigned multiple Workflow Sessions.

“Workflow Settings” means any combination of settings in section 3 defining how the Parties can interact with the Sign Material during Workflow Execution.

2. Purpose 

The purpose of this document is to explain how Scrive eSign worked at any given point in time to facilitate the full understanding of the process that generated the final Evidence Package. Each time Scrive eSign is updated with new features this document is also updated. The scope of the document is to describe the Scrive eSign system in full. Because it is possible to initiate Workflow Execution via API it is possible that parts of the e-signing workflow have happened outside of Scrive eSign. Because Scrive can only document features that are within our control, parts of a workflow may have happened outside the scope of this document.

3. Design the workflow (Author)

Workflow Settings are defined in the Design View by the Author. The features for designing the Workflow Settings are clustered in the Design View in three main sections. We describe the features in these sections according to the structure in the Design View.

3.1 Add Parties

3.1.1 Simple Workflow Session

Add a Workflow Session and add information about the Party participating in the Workflow Session. You can add an infinite number of Workflow Sessions. The minimum amount of Workflow Sessions is one.

3.1.2 Mass-signing Workflow Session

To replicate a Template Process multiple times with many separate Parties it is practicable to add the Parties in bulk. This feature enables adding a list of Parties to a Workflow Session as a CSV file. When initiating the process Scrive eSign will automatically replicate the process for every row in the CSV file and include the Party information of that row to that Workflow Session.

3.1.3 Invitation order

Select in what order the Parties shall receive the invitation to participate. Parties can receive the invitation in parallel, in sequence, or a combination of these.

3.1.4 Role

Define if the Party should be Signatory or Viewer.

3.1.5 Invitation method

Select how the Party shall receive the invitation to participate in the Workflow Session. The delivery methods available are a) email, b) SMS, c) email and SMS and d) in-person delivery or e) API.

		Email

		An email invitation is sent including a link to the Sign View.



		SMS

		An SMS is sent including a link to the Sign View.



		Email and SMS

		Both email and SMS delivery as described above.



		In-person

		No invitation is sent. The Initiator can give the Party access to the Sign View, by personally presenting it on a device selected by Initiator.



		API

		No invitation is sent. The Initiator can select to give access to the Sign View by sharing the URL or an Author can set up a workflow where the Party is redirected from a webpage hosted by the Author to the Sign View.





3.1.6 Authentication to view

Select what authentication should be required from a Signatory before accessing the Workflow Session to view the document. The alternatives are a) Swedish BankID, b) Norwegian BankID, c) Danish NemID or d) no additional authentication method.

3.1.7 Authentication to sign

Select what authentication method should be required from a Signatory. The alternatives are a) Swedish BankID, b) PIN verification by SMS or c) no additional authentication method.

3.1.8 Confirmation method

Select how the Party shall receive the confirmation that the document has been signed by all Parties and get access to the Evidence Package. The confirmation methods available are a) email, b) SMS, c) email and SMS and d) no delivery.

3.2 Place fields

3.2.1 Main Document upload

Upload the Main Document. Only PDFs are accepted for upload. 

3.2.2 Main Document removal

Remove the Main Document.

3.2.3 Text field

Drag and drop text fields into the document. Define the name of the text field (i.e. address, mobile and more) or select a predefined field, and define if it is a) mandatory for the Initiator, b) mandatory for Party completing the Workflow Session or c) optional. If left empty or editable during Workflow Execution, define what party can (if optional) or must (if mandatory) complete the text field during their Workflow Session. All information put into a text field will be printed onto the document. You can set the font size of the text field to a) small, b) normal, c) large or d) huge.

3.2.4 Checkbox

Drag and drop checkboxes into the document. Define the name of the checkbox (for traceability purposes), choose a checkbox size, and define if it is a) mandatory for the Initiator, b) mandatory for Party completing the Workflow Session or c) optional. If left empty or editable during Workflow Execution define what party can (if optional) or must (if mandatory) check the checkbox during their Workflow Session. The checkbox, empty or checked, will be printed onto the document.

3.2.5 Signature box

Drag and drop signature boxes into the document. Define the name of the signature box (for traceability purposes) and define if it is a) mandatory for the Party completing the Workflow Session or b) optional. If left empty or editable during Workflow Execution define what party can (if optional) or must (if mandatory) draw their signature during their Workflow Session. For some old browsers where JavaScript drawing doesn’t work, the Signatory can use their keyboard to type their signature with a name instead and a handwritten font will be used. The drawn or typed signature will be printed onto the document.

3.2.5 Radio buttons

Drag and drop radio button groups into the document. Define the name of the radio button group and the names of individual radio buttons (for traceability purposes), and choose a size for the radio buttons within the radio button group. It is mandatory for signing parties to select one of the radio button group options. The radio buttons, selected or not, will be printed onto the document.

3.3 Other settings

3.3.1 Add Attachment

The Author can upload documents to add as Attachments to the Main Document or delete previously uploaded Attachments. Only PDFs are accepted. The Author selects if the Attachment should be optional or mandatory to review. The Author selects if the Attachment should be merged with the main file or not.

3.3.2 Request Attachment

The Author can request that Parties are asked to upload documents during a Workflow Session, to add the documents as Attachments to the Main Document. The request is set per Party and an instruction text is required explaining what document is requested, requests can be made optional in which case the Party is not required to upload a document.

3.3.3 Main Document name

Name the Main Document. This is the name that will be communicated with the Parties throughout each Workflow Session. This will be the name of the Main Document in the Evidence Package.

3.3.4 Workflow Session language

Select in what language the Parties shall be guided throughout each Workflow Session. This will be the language of the text printed in the Verification Page.

3.3.5 Due date

Select the due date for the Signatories to sign. After the due date has passed the Signatories can no longer sign.

3.3.6 Automatic reminder

Select at what date an automatic reminder to sign shall be sent to the Signatories that haven’t yet signed.

3.3.7 Personal invitation message

Write a personal message that the Parties will receive when invited via email to participate in the Workflow Execution.

3.3.8 Personal confirmation message

Write a personal message that the Parties will receive via email when the document has been signed.

3.3.9 Edit Sign View UI

Adjust the UI in the Sign View. The following UI features can be added or removed a) header including logo and contact details, b) download PDF c) the button used in the Sign View to reject to sign, d) option to reply with a message, and e) footer.

3.4 Save as template workflow

The Workflow Settings in Design View can be saved as a Template Workflow for later Workflow Execution a single time (save as draft) or multiple times (save as template).

3.5 Settings available via API only

3.5.1 Set highlighting

It is possible, via the API, to enable highlighting in the Sign View for selected Signatories. Highlighting is the digital equivalent of a yellow mark on paper to emphasize something on the document. Highlights can be made by the selected Signatories, and cleared page-by-page, until they have signed the document, after which no more changes can be made. 

3.5.2 Field editable by Signatory

It is possible, via the API, to allow selected Signatories to change the value of certain fields, even if they were pre-filled by the Document Author. This is currently only available for email and mobile field types. The aim of this setting is to allow Signatories to update their email or mobile number, when the value set by the Document Author may be incorrect or outdated.

4. Initiate the workflow (Initiator)

A Workflow Execution needs to be started by an Initiator. This section describes the features which the Initiator can use to initiate the Workflow Execution. The Initiator may initiate the Workflow Execution in any of the following ways:

		start as Author and define the Workflow Settings in the graphic user interface of the Design View or an Integrated System, or programmatically through the Scrive API, and then initiate the Workflow Execution, or

		start as Initiator only and select a Template Workflow to initiate the Workflow Execution, or

		start as Author and select a Template Workflow to edit by any of the procedures for defining the Workflow Settings described in bullet a and then, after editing as Author, initiate the Workflow Execution.



4.1 Initiate Workflow Execution from Design View

After a Main Document has been uploaded and no mandatory information is missing it is possible to initiate Workflow Execution by clicking a button to start. When having clicked the button a modal is displayed and depending on the Workflow Settings different activities will be required from the Initiator to initiate Workflow Execution.

		Initiator role

		Sign order

		Instruction in modal



		Signatory

		Sign first

		Prompts to sign first before inviting others



		Signatory

		Sign second or later

		Prompts to invite others



		Viewer

		-

		Prompts to invite others





4.2 Initiate Workflow Execution from Template Workflow

Template Workflows can be accessed either via the Scrive eSign graphic user interface or via API. The following sections will describe how access can be done via the graphic user interface of Scrive eSign. In principle the same actions can be performed via the API.

4.2.1 List of Template Workflows

By logging in to his Scrive eSign account the Initiator can access a list of Template workflows from where it can initiate Workflow Execution. In the list of Template Workflows each Template Workflow is displayed in a list including name of the Template Workflow, time of latest change to Template Workflow, Delivery Method(s) and sharing status. In the template list view it is possible to do free text search on metadata to find Template Workflows.

4.2.2 Select to edit Template Workflow or directly initiate Workflow Execution

By clicking the name of a draft or template in the list of Template Workflows, different options will be made available depending on the Workflow Settings of the Template Workflow.

		Author/Not Author

		Locked from editing

		In-person delivery

		Options for next step



		Author

		Yes/No

		Yes

		Option to a) edit Workflow Settings or b) initiate signing on the device directly.



		Author

		Yes/No

		No

		Option to a) edit Workflow Settings or b) send for signature directly.



		Not Author

		Yes

		Yes

		Option to initiate signing on the device directly.



		Not Author

		No

		Yes

		Option to a) edit Workflow Settings or b) initiate signing on the device directly.



		Not Author

		Yes

		No

		Option to send for signature directly.





5. Administer the Workflow Execution (User)

The document view is the administrative counterpart of the Sign View. Here the User can review the Main Document, Attachments, Parties and progress history and also administer the Workflow Execution.

5.1 Progress history

The Workflow Session progress of each Signatory can be tracked in the progress history section. Each important event is listed with a status icon, time, Party and an explanatory text. Below is a list of the statuses used.

		Progress status

		Explanation



		Initiated signing

		The Initiator initiated the signing process.



		Email sent

		The invitation to access Sign View was sent via email.



		SMS sent

		The invitation to access Sign View was sent via SMS.



		Undelivered

		The external email or SMS system has reported that it could not deliver the email or SMS.



		Delivered

		The external email or SMS system has reported that it has delivered the email or SMS.



		Email opened 

		The external email system has reported that the email has been opened.



		Accessed view to authenticate

		The party opened the view to verify their identity before viewing the document.



		Authentication success

		The Party verified their identity with [AUTHENTICATION METHOD] to access the document.



		Reviewed online

		Opened the document online.



		Signed

		The button to complete signing was clicked in the Signature Confirmation Section or, if BankID was required to sign, the signing process was completed successfully in the BankID application.



		Rejected

		The button to reject signing was clicked in the final rejection section.



		Timed-out

		The due date for signing as set in the Workflow Settings passed and the document can’t be signed.



		Due date prolonged

		The Initiator prolonged the signing due date.



		Process cancelled

		The Initiator cancelled the signing process, the document can no longer be signed.



		Process edited

		The Workflow Process was edited in the Design View.



		Sealed

		Scrive eSign sealed the final PDF with a digital signature.



		Extended

		Scrive eSign sealed the Evidence Package (as defined in the Service Description) with a keyless digital signature.





5.2 Withdraw invitation

To withdraw an invitation to sign an Initiated Workflow, press the button to withdraw. The invitation to sign the selected Initiated Workflow will be withdrawn and they will no longer be possible to sign. If a Signatory clicks an invitation link to a withdrawn document they will land in a landing page with an instruction that the Workflow Execution has been cancelled.

5.3 Extend due date

If the due date to sign passed without all Signatories having signed the Initiator can extend the due date by pressing “extend due date”. The date is extended by as many days as are determined by the Initiator.

5.4 Restart document

If the document was cancelled or the due date passed the Initiator can select to restart the Workflow Execution by pressing the button to restart the Workflow Execution. The Initiator is then redirected to the Design View where he can edit the Workflow Settings and initiate Workflow Execution again.

5.5 Start signing

If Delivery Method was set to in-person or API, then there is an option for the Initiator to initiate the next in-person Workflow Session directly from this view. By selecting “start signing” the Initiator will be redirected to the Sign View.

5.6 Download document

If the document has been signed it can be downloaded by the Initiator by pressing the button to download the document.

5.7 Send reminder

To remind a Signatory to sign, press the button to send reminder. A reminder will be sent to the Signatory using the initial invitation Delivery Method selected by the Author.

5.8 Send document again

To send a completed Evidence Package again to a Party, press the button to send the document again which is next to the Party’s information. A message including the document, will be sent to the Signatory using the initial confirmation Delivery Method selected by the Author.

5.9 Change of authentication to view and authentication to sign methods

As long as the recipient hasn’t signed the Initiator can change the authentication to view and the authentication to sign methods.

5.10 Bounce management

If the email or SMS could not be delivered, the Initiator is informed of the problem via an email with a link to the Document View where the Initiator can edit the email or mobile number. A bounce can occur for multiple reasons, typically due to a) entering the wrong email or mobile number, b) SPAM filter settings of the receiving system or c) the recipient’s systems are down.

5.11 Review Attachments

Below the displayed document there is a section with all attached Attachments. The user can view or download Attachments.

5.12 Review evidence attachments

Below the Attachments section there is a section with all evidence attachments. The user can review or download the evidence attachments.

6. Follow the workflow (Party)

Smooth Workflow Execution is dependent on a series of events as executed by the Parties in close interaction with Scrive eSign. This section will describe the different components enabling the Workflow Execution. The features are listed in the order as they appear to the Signatory either chronologically or in the graphic user interface from the top and going down. What features appear to the Signatory depend on the Workflow Settings.

6.1 Overview of Workflow Execution

Before we look at the components of the Workflow Execution it might be useful to get an overview of the different steps of Workflow Execution as experienced by the Signatories and the Viewers.

		Accessing the Sign View: the Party either a) receives an email or SMS with an invitation to sign electronically and a link to the Sign View or, b) accesses a device (tablet, desktop computer, smartphone or other) with the Sign View already opened or c) is redirected from an Integrated System to the Sign View. 

		If set by the Author, the Signatory is asked to authenticate before they can proceed.

		Reviewing the Sign Material: the Party views the displayed Sign View and a) can read instructions at the top to follow the guiding arrow, b) depending on the Workflow Settings enter or not enter Field Data into the document (such as text, signatures, checks in checkboxes, choosing a radio button group option) and view/append required and optional attachments and c) scroll through all document pages to reach the sign or reject section.

		When enabled for the current signatory, the Initiator can highlight anything within the document being signed in real-time. 

		Signing the Sign Material: the Signatory presses the next button to proceed to the next step and, depending on the Workflow Settings, one of these four scenarios follow;



		If the Signatory has not yet drawn their signature inside the document a section appears with instructions to confirm their intent by clicking a button with the text “Sign”, or

		If the Signatory has not yet drawn their signature inside the document a section appears with instructions that they will finalise the signing process by clicking the button with the text “Finish”, or

		If the Signatory is required to authenticate with PIN by SMS before they can sign they a) type or view their mobile number, b) receive an SMS with a PIN, c) type the PIN into a input field and d) confirm their intent by clicking a button with the text “sign”, or

		If the Signatory is required to sign with Swedish BankID they sign using the Swedish BankID app on the device they chose to sign with.



		Receiving confirmation after signing: after having completed one of the above signing scenarios a confirmation message is displayed to the Signatory that the Sign Material has been signed. Depending on the Workflow Settings, each Party either receives or doesn’t receive a confirmation message. If it was set for the Party to receive a confirmation message it is sent either a) by email and including the Evidence Package, b) by SMS and including a URL-link to access the document on the web in Scrive eSign, or c) both by email and SMS as described above.



The following sections are more detailed descriptions of the features enabling the workflow in the summary above.

6.2 Accessing the Sign View

This is the workflow guiding the Parties to access the Sign Material in the Sign View.

6.2.1 Invitation message

Scrive eSign will send an invitation email and/or SMS to the Party, in the order as defined by the Workflow Settings. The email and/or SMS will include a URL-link to a Sign View specific to that Workflow Session.

6.2.2 List of Initiated Workflows

Initiated Workflows with Workflow Sessions available for signing directly on the device are listed in a list accessible to Users. Each Initiated Workflow is displayed in a list with document name, last event, name of Initiator and names of all Parties. An icon determines if the Party is the Initiator of the Initiated Workflow or has been invited by another Initiator to participate. By selecting an Initiated Workflow from the list the User will initiate a Workflow Session and access the Sign View.

6.3 Authenticate to view

This is the part where the Signatory is required to authenticate themselves before they can proceed to view the Sign Material.

6.3.1 Authentication to view

The name of the Author and the document is displayed. Personal information that is required to understand who should authenticate their identity is presented. The Signatory initiates the authentication process. If the authentication is successful the Signatory is redirected to the Sign View to view the Sign Material.

6.4 Reviewing the Sign Material

This is the workflow guiding the Signatory when they are reviewing the Sign Material before signing.

6.4.1 Contact information

In the header the Initiators name and mobile (if available) is displayed for contact purposes.

6.4.2 Branded header

Adjustments can be made to a) company logotype, b) background color of header, c) text font, and d) text color. If no branding has been selected, the default is the Scrive logotype and colors. Author can remove the header and footer in the Design View before initiating Workflow Execution.

6.4.3 Other branded Sign View components

Components of the Sign View that can be branded are a) text font type of all text, b) color of the guiding arrow, c) color and text font of text in the guiding arrows, d) color of buttons, and e) color and text font of the text in the buttons. In the Sign View, confirmation page after signing, the signing invitation email and confirmation email there is a discrete ”Powered by Scrive” text.

6.4.4 Signing header

This header stays at the top of the SIgn View as the signatory scrolls through the Main Document to sign. The header includes a) the name of the document, b) a button to activate highlighting (learn more below), c) a button to zoom in the Main Document and d) a button to zoom out the Main Document. By clicking the highlight button, the highlighting functionality is enabled and the scrolling functionality is disabled. Thus, instead of scrolling when touching the screen the touch will result in a yellow highlighting color being painted to the Main Document where the finger points. Highlighting starts when a finger is put to, or a mouse is clicked above, the Main Document. Highlighting stops when the finger is lifted or the mouse is released. To initiate highlighting again the highlighting button in the header has to be pressed again. If the highlighting functionality has been applied to the Main Document in the current Workflow Session, a clear button will also be available in the signing header. The clear button will allow highlighting to be cleared from one document page at a time, and “clear mode” will be enabled until any highlighting has been cleared, or until the cancel button is clicked to cancel clear mode.

6.4.5 Review instruction

Below the header there is a) the person’s name and b) a brief instruction on how to proceed to sign the document. The purpose of the name is to decrease the risk that a person mistakenly signs in another Signatory’s name. If the name was not supplied before Initiator initiated Workflow Execution, then only the brief instruction is displayed.

6.4.6 Mandatory/optional explanation

Explanation of the difference in instruction color between actions that are mandatory and actions that are optional. This appears if the Workflow Session includes optional and mandatory actions.

6.4.7 Download PDF

Option to download the Main Document and Attachments as PDF. This option is either displayed or not depending on if the Author defined that it should be displayed during the Workflow Session.

6.4.8 Document display

PNGs of the Main Document are displayed in up to 1040 px width.

6.4.9 Guiding arrow

The guiding arrow will guide the Party through the steps set as mandatory by the Author. The arrow will guide the Party by pointing at the next mandatory step and blink.

6.4.10 Text fields

There can be empty text fields that are mandatory or optional to complete for the Party and pre-filled fields that can be editable.

6.4.11 Checkboxes

There can be unchecked checkboxes that are mandatory or optional for the Party and pre-checked checkboxes that can be de-checked. Checkboxes can be small, medium, or large, at the discretion of the author.

6.4.12 Radio buttons

There can be radio button groups comprising of two or more radio button options. The Party must select one of the radio buttons for each radio button group. Each radio button group can be small, medium, or large, at the discretion of the author.

6.4.13 Signature box

If signatures are requested from the Signatory then signature boxes are displayed as colored areas on top of the document. If the Author has defined the signature as mandatory, then the guiding arrow will point to the colored area after previous mandatory fields have been completed. When clicking a signature box a signing workflow is initiated. Read more about the signing workflow in section “6.6 Signing the Sign Material”.

6.4.14 About you section

If there are input fields that are mandatory to include in the transaction but have not been placed on top of the document by the Author they are displayed in the about you section. This section is not visible if there is no mandatory information that has not been placed on top of the document for input.

6.4.15 Attachments section

For each attachment that has been added to the document by the Author a section is displayed including the title of the attachment and a button to show the attachment. The attachment can be viewed by clicking the button to show the attachment, then the section expands and displays the attachment in full to the Signatory. If an attachment was selected by the Author to be mandatory to review in the Workflow Settings then a) a checkbox is available next to the title of the attachment and b) a text stating that the signatory confirms that they have read and understood the content of the attachment is available next to the checkbox. The checkbox with the instruction to confirm that the Signatory has read and understood the content of the attachment must be checked before the Signatory can sign.

6.4.16 Requested attachments section

This is where, if requested, the signatory is instructed to upload additional documents as attachments. The signatory can choose not to upload an optional attachment by checking a checkbox. If attachments have been added by previous signatories in the same process, those are visible to the current signatory for review. This section is not visible if there are no requests for attachments from the signatory.

6.4.17 Signatories section

This section includes a list of the Signatories, their signing progress and a) Full name,,  and b) if applicable information about the Signatory is displayed such as organisation, organisation number, ID number, mobile number and email.

6.4.18 Reject or sign section

This is the last section in the Sign View. This section includes a reject button and a next button. By clicking the reject button the Signatory will initiate the rejection workflow and by clicking the next button the Signatory will initiate the signing workflow. If the Author has determined in the Sign View Settings that the reject button shall not be displayed to the Signatory, only the next button will be displayed.

6.5 Rejecting to sign the Sign Material

This is the workflow guiding the Signatory when they are rejecting to sign the Sign Material.

6.5.1 Reject button

At the bottom of the Sign View the signatory can reject the signing via clicking on a reject button. This button is visible if the Author has not disabled it in the Workflow Settings.

6.5.2 Rejection section

If the option to allow a rejection message was chosen in the Workflow Settings, upon clicking the button to reject the Signatory will enter a section where the Signatory can reject and, if so desired, write a rejection message to the Initiator. If a rejection message is not allowed, the Signatory will be asked to confirm the rejection directly, without the possibility of writing a rejection message. If the Signatory confirms the rejection, the Workflow Execution is cancelled and the Main Document can no longer be signed by any other Signatory.

6.5.3 Rejection confirmation page

After a rejection the Signatory is redirected to a page confirming that the signing was rejected and, if a rejection message was created, that the rejection message was sent to the Initiator.

6.6 Signing the Sign Material

The signing workflow is the workflow guiding the Signatory when they are signing the Sign Material.

6.6.1 Signature Drawing Modal

After the signature box has been clicked by the Signatory, the Signature Drawing Modal is opened and the Signatory is instructed to sign. The Signatory can draw their signature on a touchscreen or with a mouse. Once the Signatory has drawn their signature in the Signature Drawing Modal, they can click a button to proceed. Once they have clicked the button to go to the next step the modal closes and the signatory is scrolled to the next step defined by the Workflow Settings. 

6.6.2 PIN by SMS authentication and Signature Confirmation Section

If the authentication was set to PIN by SMS, the Signatory is either a) prompted to type the mobile number they want to use for authentication or b) if the mobile number was prefilled by the Initiator they can only view the mobile number. After the signatory has filled their mobile mobile number or reviewed the one that was prefilled by the Initiator and clicked to send the SMS, the Signature Confirmation Section appears with a) an input field for the PIN, b) a text if they wish to sign and let Scrive eSign register their signature and c) a button to confirm the PIN and complete the signing process. After the correct PIN has been supplied and the Signatory has confirmed that they wish to sign , the signature is registered and the Signature Registration Section is displayed.

6.6.3 Swedish BankID authentication and Signature Confirmation Section

If the authentication was set to Swedish BankID, the Signatory is either a) prompted to type the ID number they want to use for authentication, or b) if the ID number was prefilled by the Initiator this is already prefilled and not editable. After the signatory has a) filled their ID number or reviewed the one that was prefilled by the Initiator and b) clicked to initiate the authentication with Swedish BankID, the Signatory authenticates within the Swedish BankID application. When the authentication is completed in the Swedish BankID application, Scrive eSign registers the signature. 

6.6.4 Signature Confirmation Section

If the authentication was neither set to Swedish BankID nor PIN by SMS then the Signature Confirmation Section asks the Signatory if they wish to either “sign” (if no signature was drawn in the document using the Signature Drawing Modal) or “finish” (if a signature was drawn in the document using the Signature Drawing Modal) and let Scrive eSign register their signature. Once the Signatory has confirmed that they wish to sign or finish the signing process, the signature is registered and the Signature Registration Section is displayed.

6.7 Receiving the confirmation after signing

This is the workflow guiding the Signatory after they have signed the Sign Material.

6.7.1 Signature Registration Section

After the Signatory has confirmed their signature in the Signature Confirmation Section, the Signatory is redirected to the Signature Registration Section. The Signature Registration Section instructs the Signatory that their signature is being registered by Scrive eSign.

6.7.2 Signature confirmation page

After Scrive eSign has completed registering the signature of the Signatory, the Signatory is either redirected to:

		a custom confirmation page. Scrive does not regulate the custom confirmation page other than requiring that the confirmation page should not be misleading to the Signatory, thus it can include any information.

		the Scrive eSign standard confirmation page. The standard confirmation page includes information that the Signatory’s signature has been registered. If the Author had set that Scrive eSign should send an outgoing confirmation message, then the Signatory is also informed that an outgoing confirmation message was sent to the Signatory or that, if there are more Signatories to sign the document, an outgoing confirmation message will be sent to the Signatory after all Signatories have signed.

		the Signing Handover Interface, where a button is displayed leading to the Workflow Session for that next Signatory. This happens if there are other Signatories in line to sign after the Signatory that just signed, and the Delivery Method was set to in-person for any of those Signatories.



6.7.3 Signature confirmation message

If Author set that an outgoing confirmation message should be sent to the Signatory, a confirmation message is sent either via SMS, email or both. The confirmation message includes information that the document has now been signed by all Signatories. The email also includes an original of the Evidence Package and the SMS includes a link to access the Evidence Package online. If the Evidence Package is over 10MB Scrive eSign will not include the Evidence Package in the confirmation email and instead an instruction and a link to access the document will be supplied. If the Author set that a custom confirmation message shall be included in the outgoing confirmation message, the custom confirmation message set by the Author is included after the standard confirmation message texts.

7. Evidence collection

During the Workflow Execution Scrive eSign is collecting evidence to include into the Evidence Package.

7.1 Collecting missing Sign Material

At any time during the Workflow Execution, Scrive eSign presents the Sign Material in its current state in the Sign View meaning that it displays a) images of each page of the Main Document, b) links to all Attachments and c) renders all currently defined Field Data on the pages of the Main Document using the placements specified by the Author. As the process advances, the Sign Material is collected and produced through the following process:

		The Author uploads the initial Sign Material into Scrive eSign, consisting of the Main document, Author Attachments and initial Field Data.

		The Signatories will perform a review of the Sign Material in the Sign View. Depending on the Workflow Settings the Signatory can be asked to upload Signatory Attachments and add more Field Data, so that the Sign Material is completed. This step is reiterated until all Signatories have signed. 

		When the last Signatory has signed, the Sign Material has become fully completed and is locked from further modifications.



7.2 Producing the Transaction Logs

Scrive eSign executes the following activities to produce the Transaction Logs:

		Record as many as possible of the Signatories’ activities in Scrive eSign during Workflow Execution

		Record screenshots of the confirmation after the Signatories have signed through Scrive eSign

		Record system information of the Signatories’ client system

		Record system time of the Signatories’ activities in Scrive eSign



This section will explain the different procedures for recording the Transaction Logs as listed above.

7.2.1 Recording Signatories’ activities in Scrive eSign

Scrive eSign records events when the Signatory has interacted with Scrive eSign during Workflow Execution. The activities in Scrive eSign that are recorded are listed below. Coordinates X=0, Y=0 is the top-left corner of the page, X=1, Y=1 is the bottom-right corner.

		Sample event (as printed in the Evidence Log)

		Event explanation



		Scrive eSign sealed the Evidence Package (as defined in the Service Description) with a keyless digital signature.

		See section 8.1.11.



		Scrive eSign sealed the final PDF with a digital signature.

		See section 8.1.10 and 8.1.12.



		Scrive eSign prepared the final PDF, including evidence collected by Scrive eSign, before sealing with a digital signature.

		See sections 8.1.1 – 8.1.9 



		The party [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) verified their identity with [AUTHENTICATION METHOD] to access the document.

Data returned from the [AUTHENTICATION METHOD]:

Name: [NAMED RETURNED]
ID number: [ID NUMBER RETURNED]


Signature: [SIGNATURE RETURNED]
Online Certificate Status Protocol (OCSP) Response: [OCSP RETURNED]

		See section 6.3.1.



		Scrive eSign sent an automatic reminder to sign using [DELIVERY METHOD] to [EMAIL@EXAMPLE.COM and 012-34 56 78] at the request of the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]).

		See section 3.3.6.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) withdrew the invitation to sign and Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties.

		See sections 5.2.



		The user [NAME OF USER ([UNIQUE IDENTIFIER]] changed authentication for [NAME OF PARTY (UNIQUE IDENTIFIER)] from [OLD AUTHENTICATION METHOD] to [NEW AUTHENTICATION METHOD].

		See section 5.9.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the email address for the party from [BAD@EXAMPLE.COM] to [GOOD@EXAMPLE.COM].

		See section 5.10.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the mobile number for the party from [BAD-12 34 56] to [GOOD-12 34 56].  

		See section 5.10.



		Scrive eSign locked the document from further modifications by the parties.

		See section 7.1 step 3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] checked the checkbox “[EXAMPLE ATTACHMENT NAME]”. The text next to the checkbox was “[ACCEPT ATTACHMENT CONDITIONS TEXT]”.

		See sections 3.3.1 and 6.4.15.

[ACCEPT ATTACHMENT CONDITIONS TEXT] is the text that was visible to the signatory and depends on the document’s language setting. In English it is "I have read and accepted the content of the attachment [EXAMPLE ATTACHMENT NAME]".



		The party [NAME OF PARTY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) deleted the attachment [ATTACHMENT NAME] previously uploaded by the party [NAME OF PARTY] ([UNIQUE IDENTIFIER]).

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.



		Due to a system error Scrive eSign failed to finalise the Evidence Package (as defined in the Service Description) before sealing with a digital signature.

		Sometimes the system may fail to produce the Evidence Package as described in sections 8.1 – 8.3. This event is extremely rare.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to [sign/review] the document sent via email to [PARTY@EXAMPLE.COM] was delivered.

		See sections 3.1.4 and 5.1.



		Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to [sign/review] the document sent via SMS to [012-34 56 78] was delivered.

		See sections 3.1.4 and 5.1.



		Scrive eSign sent an invitation to [sign/review] the document via [delivery method] to [PARTY@EXAMPLE.COM and/or 012-34 56 78]. The invitation included a link that when clicked lead to Scrive eSign’s online interface to [sign/review] documents. The invitation contained the following message: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See sections 3.1.4, 3.3.7 and 5.1.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent via email to [PARTY@EXAMPLE.COM] could not be delivered and continued attempts were cancelled.

		See section 5.1.



		Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation sent via SMS to [012-34 56 78] could not be delivered and continued attempts were cancelled.

		See section 5.1.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent to [PARTY@EXAMPLE.COM]  was opened.

		See section 5.1.



		The initiator [NAME OF INITIATOR] ([UNIQUE IDENTIFIER]) initiated the signing workflow and Scrive eSign a) locked the signing workflow from further editing, b) set the signing workflow language to [EXAMPLE LANGUAGE: ENGLISH], c) set the signing due date to [EXAMPLE DATE: 2013-01-01 00:00:00 UTC], d) set the time zone to [EXAMPLE TIME ZONE: CET] and e) initiated the signing workflow.

		See section 4.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) prolonged the signing due date.

		See section 5.3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) rejected the invitation to sign and Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties. The rejection message from the signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) was: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See section 6.5.2.



		Scrive eSign sent a reminder to [review/sign] via [delivery method] to [SIGNATORY@EXAMPLE.COM and/or MOBILE NUMBER] at the request of the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]). The reminder message from the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) was: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See sections 9.1.4 and 5.7.



		Scrive eSign’s administrator ([ADMIN@EXAMPLE.COM]), a person authorised to administer Scrive eSign, requested preparation of the Evidence Package.

		In the rare event of failure there is a safety feature in Scrive eSign where an authorised person at Scrive can ask the system to try to reseal the Evidence Package.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) edited the signing workflow in Scrive eSign’s interface to design signing workflows.

		See section 5.4.



		The SMS with the PIN was delivered to [MOBILE NUMBER] for the signatory [NAME OF SIGNATORY (UNIQUE IDENTIFIER)] to use for authentication.

		See section 6.6.2.



		An SMS with a PIN was sent to [MOBILE NUMBER] for the signatory [NAME OF SIGNATORY (UNIQUE IDENTIFIER)] to use for authentication.

		See section 6.6.2.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) uploaded the attachment [EXAMPLE ATTACHMENT NAME] requested by the workflow author. The request had the following description: <BR/> <i>This is an example description.</i>

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] checked the checkbox “[EXAMPLE ATTACHMENT NAME]”. The text next to the checkbox was “[NOTHING TO UPLOAD TEXT]”.

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.

[NOTHING TO UPLOAD TEXT] is the text that was visible to the signatory and depends on the document’s language setting. In English it is "Nothing to upload".



		The signatory [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed the 

document using PIN by SMS as authentication method. The PIN was sent to [MOBILE NUMBER].

		See section 6.6.2.



		The document was signed by [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) using [AUTHENTICATION METHOD] as authentication method. 


The text signed in the [AUTHENTICATION METHOD] client was:


$signed_text$

Data returned from the  [AUTHENTICATION METHOD]:

  

Name: [NAMED RETURNED]

ID number: [ID NUMBER RETURNED]

Signature: [SIGNATURE RETURNED]

Online Certificate Status Protocol (OCSP) Response: [OCSP RETURNED]

		See section 6.6.3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed the document.

		See section 6.7.1.



		The due date for signing the document passed. Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties.

		See section 3.3.5.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) [CHECKED or UNCHECKED] the checkbox [NAME OF CHECKBOX]. The checkbox's placement in the Main Document: 

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.4 and 6.4.10.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) selected the radio button "[NAME OF RADIO BUTTON]" in radio group "[NAME OF RADIO GROUP]". Possible options were: [LIST OF ALL RADIO BUTTON NAMES IN RADIO GROUP]. The radio buttons placement in the Main Document:

Page     X           Y

1            0.123   0.128

1            0.123   0.142

		See sections 3.2.5 and 6.4.12.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed in the signature box [NAME OF BOX]. The box's placement in the Main Document:

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.5, 6.4.13 (or 6.4.18 if signature box was not placed) and 6.5.11.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the text in the text field [NAME OF FIELD] from [PREVIOUS VALUE] to [NEW VALUE]. The field's placement in the Main Document: 

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.3 and 6.4.9 (or 6.4.14 if text field was not placed).



		The party  [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) opened the view to verify their identity before viewing the document.

		See section 6.3.1.



		The party [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) opened the document in Scrive eSign’s online interface to [review/sign] documents.

		See section 6.2.1.



		Highlighting was added to page 3 while [NAME OF PERSON] was viewing.

		See sections 3.5.1 and 6.4.4. 



		Highlighting was removed from page 3 while [NAME OF PERSON] was viewing.

		See sections 3.5.1 and 6.4.4. 





7.2.2 Generating images of the confirmation after Signatories signed

To sign through Scrive eSign the Signatory is asked to confirm the signature and after the Signatory has confirmed their signature a confirmation message is displayed. Scrive eSign will generate an image of the Signatories’ browser environment including the confirmation message in the foreground and the Main Document and Field Data in the background.

The technology for generating an image of the Signatories’ browser environment is not perfect. Therefore, as a safeguard in the event that the image of the Signatories’ browser cannot be generated correctly, Scrive eSign will at each Planned Production Upgrade, generate images of a reference browser environment including the confirmation message in the foreground and a demo Main Document and Field Data in the background. The purpose of the images is to serve as a reference to display how the images of the Signatories’ browser environment should have looked like if the image generation would have been generated correctly.

7.2.3 Recording Signatories’ system information

Scrive eSign records information of the system that the Signatories use at each system event generated by the Signatory. The information that is recorded is:

		IP address



7.2.4 Record the time of each event in Scrive eSign relating to a Signatory’s activity

At the time of an event triggered by a Signatories’ interaction with Scrive eSign, Scrive eSign will log the following information:  

		The time of Scrive eSign servers at the time of the Signatories’ activity 

		The time of the latest Clock Error Sample

		The clock error at the latest Clock Error Sample



7.3 Recording clock error

The time of Scrive eSign servers is controlled using NTP and the servers communicate indirectly with servers equipped with reference clocks whose purpose is to define reference time. Each hour Scrive eSign estimates the error of the clocks of its servers compared to reference time and the estimated error is measured in milliseconds (the “Clock Error Sample” or “CES”). The purpose of the Clock Error Sample is to produce data that can be used in a statistical model to evaluate the accuracy of Scrive eSign servers’ clock at the point of each logged event.

More about the Clock Error Sample and measurement of time in Scrive eSign is explained in the Appendix 4 Evidence of Time.

8. Evidence Package generation

8.1 Preparing the Evidence Package

Once all Signatories have signed electronically, Scrive eSign will execute the following actions to produce the Evidence Material:

		Prepare the Final PDF.

		Append the Verification Page as an additional page to the Final PDF.

		Append the Evidence Quality of Scrive E-signed Documents as an attachments inside the Final PDF.

		Append the Evidence Quality Framework as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Service Description as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence Log as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence of Time as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence of Intent as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Digital Signature Documentation as an attachment inside the Final PDF.



Once the Evidence Material has been produced Scrive eSign will execute the following actions to secure the integrity of the Evidence Material and thereby produce the final Evidence Package:

		Seal the material in steps 1-9 with a digital signature.

		Seal the material in steps 1-10 with a keyless digital signature (not performed if PAdES digital sealing is used).



A detailed description of the steps 1-11 follows below.

8.1.1 Prepare a Final PDF (step 1)

The Final PDF is prepared by inserting all the pages from the original Main Document, and subsequently all the Field Data is rendered using the placements defined by the Author in the Workflow Settings. If the Author defined that Attachments should be Merged with the Main Document they are added as pages to the Main Document. If the Author defined that Attachments should not be Merged with the Main Document the attachment is hashed using SHA-256. The hash can be found in the Evidence Log. Attachments that are not merged with the Main Documents are not digitally sealed. By comparing the computed hash (the output from execution of the algorithm SHA-256) to a known and expected hash value (the value in the Evidence Log), it’s possible to determine the Attachments’ integrity.

8.1.2 Append the Verification Page (step 2)

The Verification Page is one or several pages appended at the end of the Final PDF and it contains the following information:

		Document ID intended for support purposes.

		Information about the Main Document including name, number of pages and by whom it was submitted.

		Information about the each Attachment, including name, number of pages, if it was merged with the Main Document or not and by whom it was submitted.

		Information about the Initiator and each Signatory. 

		Activity history of each Signatory in Scrive eSign during Workflow Execution, including a brief description of the activity, the time of the activity and the IP address.

		A Scrive seal.



At the end of the Verification Page there is brief documentation describing what the Verification Page is. The documentation is intended to give the reader all the information necessary in order to understand:

		The nature of the document (an Evidence Package issued by Scrive).

		That additional documentation about the Evidence Package can be found in the Attachments.

		Where to verify the integrity of the document (https://www.scrive.com/verify).



The purpose of the Verification Page is to make the most important metadata about the Workflow Execution easily accessible.

8.1.3 Append the Evidence Quality of Scrive E-signed Documents (step 3)

The Evidence Quality of Scrive E-signed Documents is a brief introduction to the Evidence Package. The purpose of the document is to serve as an executive summary and help with the understanding of the Evidence Package without having to read through all the documentation. 

8.1.4 Append the Evidence Quality Framework (step 4)

The Evidence Quality Framework explains the legal aspects of digital evidence quality. The purpose of this document is to set a framework for the understanding of digital evidence quality and explain how the Evidence Package relates to such framework.

8.1.5 Append the Service Description (step 5)

The Service Description is this document and is a complete functional specification of Scrive eSign. The Scrive team maintains the following process to keep the Service Description up to date:

		A new version of Scrive eSign has been developed and the staging environment has been updated with the new version. The staging environment is the servers where the final testing of a new version of Scrive eSign is conducted before it is released to all customers. If the new version of Scrive eSign includes new features or substantial adjustments to existing features the Service Description is updated by the Scrive eSign product owner to include the changes made. The Scrive eSign product owner is the person that plans and manages the development of Scrive eSign.

		While on staging the changes to the Service Description is reviewed and corrected by the Scrive legal counsel in dialogue with the Scrive eSign product owner. 

		Once all text changes have been agreed by the Scrive eSign product owner and the Scrive legal counsel, the updated Service Description is to be included with the next updates to Scrive eSign. 



The purpose of the document is to serve as a reference for anyone trying to understand the Evidence Package and its different components.

8.1.6 Append the Evidence Log (step 6)

The Evidence Log includes all Transaction Logs printed in human readable text including a) the Signatories’ activities in Scrive eSign during Workflow Execution, b) all system information of the Signatories, and c) the UTC timestamp created at the moment of each Signatories’ activity.

The purpose of the Evidence Log is to make all collected metadata about the Workflow Execution accessible outside of Scrive eSign and thus independently of Scrive. 

8.1.7 Append the Evidence of Time (step 7)

The Evidence of Time includes a detailed documentation about a) how the time of the servers of Scrive eSign is measured and synchronised with trusted sources of time, b) a mathematical algorithm to calculate the probability of time deviation above certain time intervals and c) the measurements required to insert into the mathematical algorithm, including the last 1000 samples of the servers time deviation and their distribution.

The purpose of the Evidence of Time is to explain how Scrive eSign measures time and

provide a mathematical algorithm by which it is possible to calculate the probability of

the error of the time stamps recorded by Scrive eSign.

8.1.8 Append the Evidence of Intent (step 8)

The Evidence of Intent includes the images of the Signatories browser environment generated by Scrive eSign when the Signatory has signed and is displayed with a confirmation thereof. Additionally the Evidence of Intent also includes the reference images generated by Scrive eSign at each Planned Production Upgrade.

The purpose of the Evidence of Intent is to secure a) evidence of intent to sign and b) evidence of what Sign Material there was intent to sign, to avoid such rhetoric as exemplified by the example with the blue elephant and the pink sheep.

8.1.9 Append the Digital Signature Documentation (step 9)

The Digital Signature Documentation contains an algorithm for how to prove the document’s integrity mathematically. The document integrity can be tested mathematically with the help of a) the Digital Signature Documentation, b) a code published in the Financial Times after the date of sealing the document with the digital signature (step 10) and c) a keyless digital signature has been applied to the document after the date of publishing the code in the Financial Times (step 11). This document does require technical knowledge to be useful.

The purpose of the Digital Signature Documentation is to explain how the integrity of the Evidence Package can be verified independently of Scrive or any other third party. Note that the Digital Signature Documentation is not intended as the primary method for proving the document’s integrity. The use of the Digital Signature Documentation is intended as a last resort after which all other methods of verifying the integrity have failed. To clarify, the intended order for verifying the integrity of a document is:

		Scrive provides the primary method for verifying the integrity of a signature at https://www.scrive.com/verify. Here the document owner can upload the document and get an automated validation of the document integrity. This method does not require any technical knowledge to be useful.

		If this primary method for some reason fails to perform the verification of integrity then the digital signature provider, Guardtime (http://www.guardtime.com), can be contacted directly for verification. This second method also does not require any technical knowledge to be useful.

		Finally, if both previous methods have failed, the Digital Signature Documentation can be used to mathematically verify the document integrity.



8.1.10 Append the Digital Signature (step 10)

When the steps 1-9 have been performed the document is sealed with a digital signature from Guardtime to produce the complete Evidence Package (steps 1-10).

The purpose of the Digital Signature is to be able to prove the integrity of the Evidence Package with the help of Guardtime. Additionally the digital signature also has a function of a strong timestamp useful as evidence of time at the point of sealing the document. Learn more about this in the Digital Signature Documentation.

8.1.11 Append the Keyless Digital Signature (step 11)

Around the 20th each month Guardtime will make an updated Keyless Digital Signature available. Scrive eSign will apply the updated Keyless Digital Signatures on Evidence Packages that were produced by Scrive eSign 40 days after the initial signing.

The purpose of the Keyless Digital Signature, is that the integrity of the Evidence Package can be verified mathematically and independently of Scrive, Guardtime or any other third party, only relying on public information. Additionally, the verification will provide irrefutable evidence about when the timestamp in step 10 was generated. Learn more about this in the Digital Signature Documentation.

8.1.12 PAdES digital signature (optional to Steps 10 and 11)

The PAdES digital signature secures that the document can not be tampered without breaking the signature. In addition, the following are appended to the document as part of PAdES digital signature: 

		A URL to a Certificate Revocation List is appended that can be read to assure that the certificate is not in a revoked state at the time of signing of the document. 

		An OCSP (online certificate status protocol) is embedded to check the revocation status of the certificate. 

		A TimeStamp is added at the time of signing to ensure two things; that the signature was valid at the time of signing; and (ii) that the signature remains valid over time. 



9. Document administration

Scrive eSign has a basic document management system. This system is described in this section.

9.1 Document list

9.1.1 List view

Initiated Workflows and Evidence Packages from completed workflows are displayed in a list with progress status, time of latest event, name of Initiated Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s).

9.1.2 Learn more and manage workflow

By clicking the name of an Initiated Workflow, the User is redirected to the Document View where there is more information about the workflow progress and options to manage the workflow.

9.1.3 Mass-withdraw invitations

To withdraw an invitation to sign an Initiated Workflow, select Initiated Workflows by checking the checkboxes on the side and press “withdraw”. The invitation to sign the selected Initiated Workflows will be withdrawn and they will no longer be possible to sign. If a Signatory clicks an invitation link to a withdrawn document they will land in a landing page with an instruction that the Workflow Execution has been cancelled.

9.1.4 Send mass-reminder

To remind Signatories of an Initiated Workflow to sign, select by checking the checkboxes on the side and press “send reminder”. The reminder to sign the selected Initiated Workflows will be sent to all the Signatories that haven’t signed using the Delivery Method as initially selected by the Author. If a specific sign order has been defined the reminder will only be sent to the next Signatory in line for signing.

9.1.5 Delete

To delete an Initiated Workflow or Evidence Package from the list view, select by checking the checkboxes on the side and press delete. Initiated Workflows that are deleted will also automatically be withdrawn.

9.1.6 Filter and search

Filter documents based on workflow progress status, initiator and/or date. Search the list of Template Workflows with free text search. Matches will be provided for all free text data.

9.1.7 Download all documents

Select what documents to download and download a zip-file including the PDFs of the selected documents. The Main Document from Initiated Workflows will be downloaded in its current state and finalised documents will be downloaded as completed Evidence Packages.

9.1.8 Download metadata as CSV

By selecting this option metadata from all transactions will be downloaded as CSV. The metadata includes information about each Party and the most important activities of the Party during Workflow Execution.

9.2 Template Workflow editing list

9.2.1 List view

Template Workflows are displayed in a list time of latest change, name of Template Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s). Deleted Template Workflows are deleted instantaneously.

9.2.2 Filter and search

Search the list of Template Workflows with free text search.

9.2.3 Delete

To delete a Template Workflow from the list view, select one or multiple templates by checking the checkboxes on the side and press delete.

9.2.4 Share

To share a Template Workflow in the list view with other Users in the same organisation, select one or multiple Template Workflows by checking the checkboxes on the side and press share.

9.3 Trash list

9.3.1 List view

Deleted Initiated Workflows, Template Workflows and Evidence Packages are displayed in a list with progress status, time of latest event, name of Initiated Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s). Deleted documents stay in the list for one month before Scrive eSign deletes them permanently from the system.

9.3.2 Filter and search

Filter documents based on workflow progress status, initiator and/or date. Search the list of Template Workflows with free text search. Matches will be provided for all free text data.

9.3.3 Restore

To restore a document back to the documents list, select by checking the checkboxes on the side and press restore.

9.4 Auto-deletion of documents and personal data

This is a setting that will instruct Scrive eSign to auto-delete documents and personal data after a number of days as defined by the account administrator. This applies to all documents except templates and documents pending signing. Upon deletion the documents are moved to Trash.

10. Account administration

10.1 Organisation administration

Accounts in Scrive eSign are organised in organisations. Each User belongs to an organisation. The organisation settings will be used in the Users interactions with Parties when using the system.

10.1.1 Organisation details

In the account section it is possible to edit the organisation details. The organisation details include name, organisation number and address. The name and organisation number will be displayed whenever the User is displayed as Party to a Workflow Execution, including places such as the Sign View and the Verification Page. The organisation address and mobile number  of the organisation’s administrators will be used for billing and support purposes.

10.1.2 White-label branding

There are two types of white-label branding in Scrive eSign: the Workflow Session branding and the complete white-label branding. In the account section it is possible to white-label the Workflow Sessions with the company brand profile, including a) the Sign View, b) the emails,  c) SMS’ d) the logged in part (such as the Design View), e) the favicon, f) the browser title. The complete white-label branding can only be set by a Scrive administrator and additionally to the Workflow Session branding includes white-labeling of a) the login and signup views, b) party colors and c) document status icons. 

10.2 User administration

10.2.1 User privileges

There are two levels of user privileges: standard and admin. The standard User can do everything as specified in the previous sections of this specification document. The admin User has the additional privileges as specified below.

		Privilege

		Explanation



		Edit company details

		Can edit the details of the organisation’s Scrive eSign account.



		Add user

		Can add users to the organisation’s Scrive eSign account.



		Remove user

		Can remove users from the organisation’s Scrive eSign account.



		White-label branding

		Can do Workflow Session branding for all users of the organisation’s Scrive eSign account.



		Access all documents

		Can access all documents of all Users in the organisation’s Scrive account.



		Manage all documents

		Can manage all documents of all Users in the organisation’s Scrive account.





10.2.2 User management

In the account section the admin User can add Users by typing name and email address. The person will then be invited to have an account as part of the organisation of the inviting admin User. The Users of the organisation are displayed in a list and can be removed from the organisation by selecting the User and deleting it. All documents of that User will stay the property of the organisation.


Evidence Log

Last updated: Fri 06 Mar 2020 14:08:40 UTC

1. Purpose

The purpose of the Evidence Log is to make all collected metadata about the Workflow Execution accessible outside of the Scrive eSign database and thus independently of Scrive. 

2. Evidence Log Components

This Evidence Log is a complete collection of all actions and events that occurred during the Workflow Execution, which have been logged by Scrive eSign. The information included in each log event is the following:

		What occurred

		Who initiated the event

		The time of the event

		The clock error of the time of the event

		The time at which the latest Clock Error Sample was collected



Learn more about clock error and Clock Error Samples in the appendix Evidence of Time.

Date formats in fields and on the verification page may vary. All other dates, including those in the Evidence Log, follow the YYYY-MM-DD format. The display format does not affect the actual time recorded.





  

    		Time

    		CES

    		IP address and User-Agent

    		Event

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:07.15138 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      34.251.5.243

      

        Scrive eSign GO

      

    

    		

      

        The initiator Geir Vislie (GV) initiated the signing workflow and Scrive eSign a) locked the signing workflow from further editing, b) set the signing workflow language to LANG_NO, c) set the signing deadline to 2026-08-25 21:59:59 UTC, d) set the time zone to Europe/Stockholm and e) initiated the signing workflow.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:07.15138 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via SMS (+4799601877) to Møteleder/protokollfører: Geir Vislie (MGV). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:07.15138 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via SMS (+4792688851) to Protokollvitne: Anne-Cathrine Vislie (PAV). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:07.15138 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via SMS (+4790274780) to Protokollvitne: Mari Skjeflo (PMS). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:07.15138 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via SMS (+4797133198) to Protokollvitne: Morten Eliassen (PME). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:13.16476 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Møteleder/protokollfører: Geir Vislie (MGV) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:13.186007 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Protokollvitne: Anne-Cathrine Vislie (PAV) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:13.214742 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Protokollvitne: Mari Skjeflo (PMS) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:13.236509 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Protokollvitne: Morten Eliassen (PME) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:17.99457 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      89.8.131.192

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Møteleder/protokollfører: Geir Vislie (MGV) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:34:38.468108 UTC ±21 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      89.8.131.192

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Møteleder/protokollfører: Geir Vislie (MGV) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:35:55.327524 UTC ±22 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      188.95.247.200

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Protokollvitne: Anne-Cathrine Vislie (PAV) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 12:36:09.373476 UTC ±22 ms

    		2026-08-11 11:52:44.232591 UTC

    		

      188.95.247.200

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Protokollvitne: Anne-Cathrine Vislie (PAV) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 16:33:12.570315 UTC ±20 ms

    		2026-08-11 15:52:47.136936 UTC

    		

      77.18.35.253

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Protokollvitne: Morten Eliassen (PME) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 16:33:20.091646 UTC ±20 ms

    		2026-08-11 15:52:47.136936 UTC

    		

      77.18.35.253

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Protokollvitne: Morten Eliassen (PME) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 16:42:36.260988 UTC ±24 ms

    		2026-08-11 15:52:47.136936 UTC

    		

      172.226.26.23

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Protokollvitne: Mari Skjeflo (PMS) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 16:42:43.514356 UTC ±24 ms

    		2026-08-11 15:52:47.136936 UTC

    		

      172.226.26.23

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Protokollvitne: Mari Skjeflo (PMS) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 16:42:43.514356 UTC ±24 ms

    		2026-08-11 15:52:47.136936 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign locked the document from further modifications by the parties.

      


    

  



  

  

    		2026-08-11 16:42:43.739483 UTC ±24 ms

    		2026-08-11 15:52:47.136936 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign prepared the final PDF, including evidence collected by Scrive eSign, before sealing with a digital signature.
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1. Purpose

The purpose of this document is to explain how Scrive eSign measures time and provide a mathematical algorithm by which it is possible to calculate the probability of the error of the time stamps recorded by Scrive eSign.

2. Time measurement process

This section explains the NTP (Network Time Protocol) configurations of the systems involved with time measurement of Scrive eSign.

2.1 The hypervisor

Amazon, which Scrive eSign uses as hosting provider, use Xen or KVM depending on the generation of the virtual machine, for virtualisation. The default configuration is that all VM hosts are time synced using a clustered public pool of NTP servers. Scrive eSign does not use this mechanism.

2.2 Time synchronisation

Scrive eSign relies on NTP running on the virtual machine guests to get coordinated time from an NTP source. Scrive eSign does not use the time provided by the hypervisor hosts hosting the virtual machines, i.e. Amazon. This will help mitigate factors like load on the hypervisors or virtual machine guests affecting clock accuracy. This NTP synchronisation will override the clock synchronisation from the VM hosts’ clocks.

3. Configuration of hardware and services

This section describes the time/NTP and monitoring configuration of the application servers that run the Scrive eSign service.

3.1 Boot Time

The guest virtual machine behavior for the database server is as follows:

		On boot the virtual machine guest clock is set from the VM host

		ntp-date is run once from an init script

		ntpd is then run from another init script, which runs continuously



The behavior on the application server is the same with the exception of the ntpdate step which is not present on this system. It is worth noting that entries in procfs are not available for querying the configuration of the kernel with regards to Xen/clock configuration.

3.2 NTP Configuration

Logging that traces accuracy and time synchronisation is configured to use local NTP servers in the Scrive environment, which in turn acts as a proxy for the NTP server pool below that follows UTC(SP), i.e. official Swedish time:

		ntp1.sth.netnod.se

		ntp2.sth.netnod.se

		ntp1.gbg.netnod.se

		ntp2.gbg.netnod.se

		ntp1.mmo.netnod.se

		ntp2.mmo.netnod.se



3.3 Monitoring

Scrive eSign service has a monitoring system (Nagios) that monitors various aspects of the NTP statistics and keeps historic logs. It informs of problems with NTP server connectivity, jitter and offset, immediately regardless of what time of day it is.

3.4 Time scale

The NTP configuration together with the logging implies that we are following UTC(SP), and all timestamps are because of this traceable to this time scale.

4. Calculation of the probability of the clock error

This section describes how to calculate the probability of the clock error of the Scrive eSign timestamps.

4.1 Clock error samples

Once per hour Scrive eSign uses the NTP protocol to check the difference between the Scrive eSign server clock and UTC(SP). This check is performed directly against servers in the NTP server pool listed in Section 3.2. Each check results in one clock error sample (hereinafter “Clock Error Samples”), which is assumed to accurately reflect the actual clock error.

4.2 Clock error algorithm

The calculation of the probability of the clock error can be done by inserting the Clock Error Samples into the algorithm below. We assume that the samples follow a normal distribution.
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 be a set of the clock error samples (in seconds). Let [image: 2.png]m = min(.S)
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 be the random variable representing the clock error with parameters estimated using data set [image: CodeCogsEqn.png]
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 be the the empirical distribution function.
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 be the set of data points representing empirical distribution function, [image: 13.png]Doy ={(v.P(E<v)):velV}






 be the set of data points representing cumulative distribution function of the random variable estimating the clock error.

		Plot the data in [image: 14.png]Demp






 and [image: 15.png]1.






 to assess the accuracy of the estimation.
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 is the estimated probability that the clock error is smaller than [image: 17.png]





 seconds.



4.3 Clock error samples and evidence of normal distribution

The last 1000 Clock Error Samples are inserted into this document in section 5. These Clock Error Samples can be used as input data to the algorithm in 4.2 to provide evidence of normal distribution and to calculate the probability of the clock error of the Scrive eSign time stamps. From the Clock Error Samples one can derive the parameters (mean and variance) for a normal distribution. One can also calculate the difference between this estimated distribution and the empirical data given by the Clock Error Samples themselves. You can see cumulative distribution functions (cdf) for the estimates and the empirical data and on top of that the difference between the empirical and estimated errors in the graph below. This graph also allow us to visually estimate the probability of a specific maximum error.




Gnuplot
Produced by GNUPLOT 6.0 patchlevel 2 
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4.4 Input parameters

Based on the Clock Error Samples in section 5 it is possible to calculate the variables that define the normal distribution (mean and standard deviation). Scrive eSign has automatically calculated these variables as per the below:

		mean: 0.00 ms

		standard deviation: 0.06 ms



4.5 Probability of the clock error

By using the algorithm and the Clock Error Samples Scrive eSign calculated the following probabilities of the clock error ‘e’:

		|e| < 2.5 ms: ≈100.000%

		|e| < 5 ms: ≈100.000%

		|e| < 10 ms: ≈100.000%



5. Clock Error Samples

The following are the clock error samples collected between 2026-07-01 00:36:42.56039 UTC and 2026-08-11 15:52:47.136936 UTC:







  		Time collected

  		Clock offset







  

    		2026-07-01 00:36:42.56039

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-01 01:36:43.742487

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 02:36:45.111142

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 03:36:46.508493

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 04:36:47.870007

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 05:36:48.92835

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-01 06:36:49.109548

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 07:36:49.822669

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 08:36:50.093863

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 09:36:50.443718

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 10:36:50.553747

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 11:36:50.813106

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-01 12:36:50.859929

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 13:36:52.571713

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 14:36:52.661768

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 15:36:54.439043

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 16:36:54.84533

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 17:36:55.166623

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 18:36:56.94385

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 19:36:59.520581

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-01 20:37:01.856677

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-01 21:37:03.471689

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-01 22:37:04.816844

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-01 23:37:06.21263

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 00:37:07.597241

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 01:37:08.95352

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 02:37:10.324646

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-02 03:37:11.690568

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 04:37:13.01879

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 05:37:14.631513

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 06:37:14.68597

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 07:37:14.77215

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 08:37:15.130349

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-02 09:37:15.375873

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 10:37:15.86908

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 11:37:16.634913

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 12:37:16.980883

    		-0.5 ms

  





  

    		2026-07-02 13:37:17.421889

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 14:37:18.284591

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 15:37:18.582392

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 16:37:20.678745

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 17:37:20.99851

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 18:37:23.795689

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-02 19:37:25.535833

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 20:37:27.007374

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 21:37:28.353389

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 22:37:28.507093

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-02 23:37:29.760782

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 00:37:31.231864

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 01:37:32.698338

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 02:37:34.314402

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-03 03:37:35.910998

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 04:37:37.338874

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 05:37:38.973533

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 06:37:38.987856

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-03 07:37:39.329752

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 08:37:40.232509

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 09:37:40.351624

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 10:37:41.271188

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 11:37:42.702794

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 12:37:43.517492

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 13:37:43.911445

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-03 14:37:44.131637

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 15:37:44.804866

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-03 16:37:46.482672

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 17:37:47.309497

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-03 18:37:47.864705

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 19:37:48.301158

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-03 20:37:48.894809

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 21:37:50.366885

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 22:37:51.786378

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-03 23:37:53.169157

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 00:37:53.236242

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 01:37:54.635351

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 02:37:55.790489

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 03:37:57.439941

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 04:37:58.765758

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-04 05:38:01.101705

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 06:38:01.421655

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 07:38:02.922134

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 08:38:03.650458

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 09:38:03.94357

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 10:38:05.077995

    		-0.5 ms

  





  

    		2026-07-04 11:38:05.521182

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 12:38:05.707901

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 13:38:05.837665

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 14:38:05.903988

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-04 15:38:06.431778

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 16:38:09.375453

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 17:38:09.478868

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 18:38:09.504759

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-04 19:38:12.260615

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 20:38:14.015724

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-04 21:38:15.800972

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 22:38:17.107919

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-04 23:38:18.532652

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 00:38:19.679077

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 01:38:20.921616

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 02:38:22.451664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 03:38:23.907856

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 04:38:25.03794

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 05:38:25.669286

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 06:38:26.196808

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 07:38:26.300588

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 08:38:26.528419

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 09:38:26.980134

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 10:38:27.19204

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-05 11:38:27.66739

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-05 12:38:28.120412

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 13:38:28.318393

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-05 14:38:28.822126

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 15:38:29.181075

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 16:38:29.600678

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 17:38:30.187978

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 18:38:30.58552

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 19:38:31.744033

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 20:38:33.195681

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 21:38:35.485197

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 22:38:37.042143

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-05 23:38:38.72711

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 00:38:40.15618

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 01:38:41.541279

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 02:38:42.75136

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 03:38:44.221048

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 04:38:45.806493

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-06 05:38:46.245882

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 06:38:46.788849

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 07:38:46.929414

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-06 08:38:47.467961

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 09:38:47.745635

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-06 10:38:47.769029

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 11:38:47.824213

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-06 12:38:48.084144

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-06 13:38:48.305568

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 14:38:48.638742

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 15:38:48.922071

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 16:38:51.360675

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-06 17:38:52.195186

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 18:38:52.558676

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 19:38:52.888775

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 20:38:54.535608

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-06 21:38:55.207533

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 22:38:56.98431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-06 23:38:58.218738

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 00:38:59.503039

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 01:39:00.989751

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 02:39:02.390426

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 03:39:03.969243

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 04:39:05.535064

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 05:39:08.27332

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 06:39:09.350439

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 07:39:10.030235

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-07 08:39:10.380156

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 09:39:10.957721

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 10:39:11.033431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 11:39:11.185298

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-07 12:39:11.665097

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 13:39:11.72417

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 14:39:11.852463

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 15:39:11.954606

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-07 16:39:14.22254

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 17:39:14.850039

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-07 18:39:15.964795

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 19:39:16.534276

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 20:39:17.534453

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 21:39:18.784096

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-07 22:39:19.581079

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-07 23:39:21.282591

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 00:39:22.623005

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 01:39:24.160699

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 02:39:25.546683

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 03:39:26.882222

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 04:39:28.433502

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 05:39:28.96464

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 06:39:29.361067

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 07:39:30.048622

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 08:39:30.124303

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 09:39:30.462916

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 10:39:30.803947

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 11:39:30.968867

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 12:39:31.213588

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 13:39:31.851763

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 14:39:32.738458

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 15:39:33.403112

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 16:39:33.912787

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 17:39:36.169626

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 18:39:36.936557

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-08 19:39:38.694207

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-08 20:39:41.477766

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-08 21:39:43.254648

    		0.3 ms

  





  

    		2026-07-08 22:39:44.442482

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-08 23:39:45.850961

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-09 00:39:47.190384

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-09 01:39:48.908337

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 02:39:50.235077

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 03:39:51.548913

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 04:39:52.618343

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 05:39:53.820058

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 06:39:54.551697

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 07:39:54.67177

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 08:39:55.036936

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 09:39:55.129029

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-09 10:39:55.403101

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 11:39:56.424886

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 12:39:57.074272

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 13:39:57.275172

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 14:39:57.468853

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 15:39:58.356173

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 16:40:00.748933

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-09 17:40:03.246741

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 18:40:04.802428

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 19:40:05.756254

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 20:40:07.533897

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 21:40:09.219344

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-09 22:40:10.42688

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-09 23:40:11.603911

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 00:40:12.91642

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 01:40:14.469367

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 02:40:15.769164

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 03:40:17.027467

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 04:40:18.348664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 05:40:18.358552

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-10 06:40:20.732622

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 07:40:20.895455

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 08:40:21.754728

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 09:40:22.334843

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-10 10:40:22.991616

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 11:40:24.736212

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 12:40:25.043972

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 13:40:25.563272

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 14:40:26.055357

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 15:40:26.101753

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 16:40:28.056491

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 17:40:30.257542

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-10 18:40:30.565565

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 19:40:31.32954

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-10 20:40:32.354084

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 21:40:34.136778

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 22:40:35.603588

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-10 23:40:36.857371

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 00:40:38.170389

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 01:40:39.631912

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 02:40:41.254571

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 03:40:42.700431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 04:40:43.993607

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 05:40:46.728857

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 06:40:47.711122

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 07:40:48.701254

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 08:40:49.133681

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 09:40:49.633187

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 10:40:50.497949

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-11 11:40:50.589064

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 12:40:50.72739

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 13:40:50.83175

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-11 14:40:51.628138

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-11 15:40:52.544288

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 16:40:52.66343

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 17:40:54.226797

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 18:40:55.831635

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-11 19:40:55.970068

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 20:40:56.201655

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 21:40:56.443776

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 22:40:56.706848

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-11 23:40:58.541078

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-12 00:40:59.92191

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-12 01:41:01.555304

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-12 02:41:03.071279

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-12 03:41:04.751297

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 04:41:05.957823

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 05:41:06.052587

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 06:41:06.518327

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 07:41:06.668505

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 08:41:06.832849

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 09:41:07.154829

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-12 10:41:08.72104

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 11:41:09.968829

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 12:41:10.132594

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 13:41:10.371658

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 14:41:10.749834

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-12 15:41:11.009433

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 16:41:12.322586

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 17:41:13.538933

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 18:41:14.333907

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 19:41:14.65257

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 20:41:15.895713

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 21:41:18.611398

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 22:41:20.568476

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-12 23:41:22.374656

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 00:41:23.921705

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 01:41:25.560237

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 02:41:27.490283

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 03:41:29.481236

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 04:41:31.239023

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-13 05:41:31.814712

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 06:41:32.806488

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 07:41:32.833362

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 08:41:33.184995

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 09:41:33.617374

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 10:41:33.652195

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 11:41:33.836993

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 12:41:34.12596

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-13 13:41:34.441958

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 14:41:34.737428

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 15:41:35.162583

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-13 16:41:36.046784

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 17:41:36.222541

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-13 18:41:36.837443

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 19:41:37.374181

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 20:41:39.828034

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 21:41:42.015697

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-13 22:41:43.707983

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-13 23:41:45.140844

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 00:41:46.220402

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-14 01:41:47.857196

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-14 02:41:49.138227

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 03:41:50.735215

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 04:41:52.223418

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 05:41:52.308773

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 06:41:52.391532

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 07:41:52.602955

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 08:41:53.13443

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 09:41:53.326941

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 10:41:53.4085

    		0.3 ms

  





  

    		2026-07-14 11:41:53.711687

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 12:41:54.010239

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 13:41:54.115162

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-14 14:41:55.912727

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 15:41:56.680383

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 16:41:58.714963

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 17:41:59.979798

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 18:42:00.196971

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-14 19:42:02.915325

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-14 20:42:05.427505

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 21:42:07.189944

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-14 22:42:08.775412

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-14 23:42:10.243992

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 00:42:11.6304

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 01:42:13.256546

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 02:42:14.4732

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 03:42:14.576587

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 04:42:14.838127

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 05:42:15.738395

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 06:42:16.530131

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 07:42:17.736499

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 08:42:18.210379

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 09:42:20.247819

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 10:42:20.383354

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 11:42:20.78737

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 12:42:21.58667

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-07-15 13:42:24.020362

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 14:42:24.274743

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 15:42:24.904609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 16:42:25.217267

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 17:42:25.305448

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 18:42:27.388977

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 19:42:28.792314

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 20:42:31.099807

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-15 21:42:32.713942

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 22:42:34.323432

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-15 23:42:35.668366

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 00:42:37.094857

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-16 01:42:38.3088

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 02:42:39.736181

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 03:42:41.036849

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 04:42:42.28594

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-16 05:42:43.760508

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 06:42:45.8662

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 07:42:47.781033

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 08:42:48.090312

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-07-16 09:42:48.176302

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 10:42:48.503985

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 11:42:49.272253

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 12:42:49.947109

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 13:42:51.07597

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 14:42:51.08879

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 15:42:51.584875

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 16:42:51.914371

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-16 17:42:53.650174

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-16 18:42:54.252145

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 19:42:54.901787

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 20:42:55.573336

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 21:42:57.448093

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-16 22:42:59.471388

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-16 23:43:01.02774

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 00:43:02.517685

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 01:43:03.935623

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 02:43:05.559779

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-17 03:43:07.186056

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 04:43:08.668336

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 05:43:10.199185

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 06:43:12.779489

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 07:43:15.480175

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 08:43:16.155542

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 09:43:16.328035

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-17 10:43:16.642292

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 11:43:16.85498

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 12:43:16.864212

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 13:43:17.667472

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-17 14:43:17.811956

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 15:43:18.229163

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-17 16:43:18.953479

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 17:43:19.900102

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 18:43:21.253521

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-17 19:43:23.253002

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 20:43:25.201333

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 21:43:26.762321

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 22:43:28.460875

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-17 23:43:29.761551

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-18 00:43:31.002875

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 01:43:32.371451

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 02:43:33.799428

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 03:43:35.01418

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 04:43:36.328593

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 05:43:37.359644

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 06:43:37.79884

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 07:43:37.956739

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 08:43:38.528524

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 09:43:38.691867

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 10:43:39.498723

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 11:43:41.896905

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 12:43:42.13829

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-18 13:43:42.48904

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-18 14:43:42.51359

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-18 15:43:43.099075

    		0.6 ms

  





  

    		2026-07-18 16:43:43.218103

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-18 17:43:43.674571

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 18:43:45.732852

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 19:43:45.931658

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-18 20:43:46.153406

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-18 21:43:47.402948

    		0.4 ms

  





  

    		2026-07-18 22:43:48.903032

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-18 23:43:50.496366

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 00:43:51.529393

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 01:43:52.657783

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-19 02:43:53.912422

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-19 03:43:55.27671

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-19 04:43:56.688187

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-19 05:43:57.635057

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-19 06:43:58.528753

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 07:43:59.118937

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 08:43:59.401723

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-19 09:43:59.504696

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 10:43:59.555677

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 11:44:00.316706

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 12:44:01.914407

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 13:44:02.68779

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 14:44:03.112009

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 15:44:04.823199

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-19 16:44:05.63266

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 17:44:06.04281

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 18:44:06.356995

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 19:44:06.454846

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 20:44:06.469169

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 21:44:06.654916

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 22:44:07.68318

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-19 23:44:09.667234

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 00:44:11.166222

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 01:44:12.371965

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 02:44:13.673591

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 03:44:14.034731

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 04:44:16.289963

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 05:44:16.939683

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 06:44:18.570501

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 07:44:18.98364

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 08:44:19.15161

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 09:44:19.47614

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 10:44:20.038094

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 11:44:20.933189

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-20 12:44:21.111379

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 13:44:21.511177

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 14:44:23.240968

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 15:44:23.531551

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-20 16:44:23.742346

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 17:44:24.330314

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 18:44:25.219337

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 19:44:27.213824

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-20 20:44:27.407037

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 21:44:29.037991

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 22:44:30.59683

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-20 23:44:32.421531

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 00:44:33.962153

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 01:44:35.403637

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 02:44:36.639088

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 03:44:38.007416

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 04:44:38.155682

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 05:44:41.066448

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 06:44:41.606847

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 07:44:42.014215

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 08:44:42.362243

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 09:44:43.074528

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 10:44:44.820962

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 11:44:45.55082

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 12:44:45.714777

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 13:44:46.057522

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 14:44:46.421235

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 15:44:47.718273

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 16:44:48.020531

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 17:44:48.525693

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 18:44:49.144357

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 19:44:49.525923

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-21 20:44:50.011068

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 21:44:50.658456

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 22:44:52.520065

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-21 23:44:54.232207

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 00:44:55.494117

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 01:44:56.958962

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 02:44:57.163534

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 03:44:58.821802

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 04:44:58.834829

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 05:44:59.242962

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 06:44:59.357329

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 07:44:59.518689

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-22 08:44:59.905372

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 09:45:01.043486

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 10:45:01.99541

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 11:45:02.595192

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 12:45:02.943281

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-22 13:45:03.278917

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 14:45:04.272245

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 15:45:04.841819

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 16:45:04.931542

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 17:45:05.449611

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 18:45:07.37728

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 19:45:08.023422

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 20:45:09.464426

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 21:45:11.500179

    		0.5 ms

  





  

    		2026-07-22 22:45:13.331744

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-22 23:45:14.840201

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 00:45:16.424954

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-23 01:45:17.996091

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-23 02:45:19.405323

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 03:45:21.023063

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 04:45:22.46899

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 05:45:22.507964

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 06:45:24.383239

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 07:45:26.626222

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 08:45:26.915285

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 09:45:27.099589

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 10:45:27.258026

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 11:45:27.338379

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-23 12:45:28.910254

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 13:45:29.005889

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-23 14:45:30.121591

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 15:45:30.700977

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 16:45:31.039153

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 17:45:31.192683

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 18:45:31.875784

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 19:45:32.497462

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 20:45:32.862613

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 21:45:33.225323

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-23 22:45:33.492095

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-23 23:45:35.755849

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 00:45:37.534384

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 01:45:39.559925

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-24 02:45:40.771716

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-24 03:45:42.196157

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 04:45:43.932921

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 05:45:44.094483

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-24 06:45:45.397111

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 07:45:45.6988

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 08:45:47.4017

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 09:45:47.782547

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 10:45:47.95303

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-24 11:45:48.016051

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 12:45:50.183208

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 13:45:50.655749

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 14:45:52.691951

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-24 15:45:53.035204

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-24 16:45:54.606974

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 17:45:54.784263

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-24 18:45:55.801109

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 19:45:56.296334

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 20:45:58.530586

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 21:46:00.802335

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 22:46:02.58012

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-24 23:46:04.275956

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-25 00:46:05.846966

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 01:46:06.116366

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 02:46:08.306035

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 03:46:10.203109

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-25 04:46:11.649858

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-25 05:46:12.280609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 06:46:14.40658

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-25 07:46:14.740154

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 08:46:15.75816

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-25 09:46:16.419707

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 10:46:17.175679

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 11:46:17.582193

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 12:46:18.185926

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 13:46:18.623354

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 14:46:18.910354

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 15:46:19.609796

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 16:46:19.750275

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 17:46:21.700062

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-25 18:46:22.869445

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 19:46:23.029375

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-25 20:46:23.910264

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-25 21:46:25.031127

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 22:46:25.186312

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-25 23:46:25.855605

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 00:46:27.855828

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 01:46:30.038597

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-26 02:46:31.602466

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 03:46:33.243635

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 04:46:33.256806

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-26 05:46:34.415004

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 06:46:35.243164

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 07:46:35.574958

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-26 08:46:35.92795

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 09:46:35.957181

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-26 10:46:36.098248

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 11:46:36.161442

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 12:46:37.352772

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 13:46:37.773609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 14:46:37.805644

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 15:46:38.573222

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 16:46:40.180655

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 17:46:41.709211

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 18:46:42.15723

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 19:46:43.696664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 20:46:43.951498

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 21:46:43.983327

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 22:46:45.631329

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-26 23:46:47.350102

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 00:46:49.230397

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 01:46:49.288738

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 02:46:49.302431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 03:46:50.75351

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-27 04:46:52.729532

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 05:46:52.900054

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 06:46:54.473154

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 07:46:54.516223

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 08:46:55.128406

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 09:46:55.307145

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 10:46:55.529785

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 11:46:56.157414

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 12:46:56.502517

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 13:46:56.986671

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 14:46:57.319959

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 15:46:57.589647

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 16:46:57.823516

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 17:46:58.978246

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 18:46:59.431586

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-27 19:47:01.13642

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 20:47:02.485147

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 21:47:05.117836

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 22:47:06.977037

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-27 23:47:08.640201

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 00:47:09.989285

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-28 01:47:11.258888

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 02:47:12.560711

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 03:47:14.09769

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-28 04:47:15.439286

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 05:47:17.641496

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 06:47:17.653956

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 07:47:19.050908

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-28 08:47:19.828121

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 09:47:20.060127

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 10:47:20.249999

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 11:47:20.645517

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 12:47:20.800393

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 13:47:21.27088

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-28 14:47:21.308354

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 15:47:21.320679

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 16:47:22.094233

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 17:47:23.40811

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 18:47:23.830306

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 19:47:26.522084

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 20:47:26.846774

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 21:47:27.902808

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-28 22:47:29.315706

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-28 23:47:29.789562

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 00:47:30.012015

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 01:47:32.198475

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-07-29 02:47:33.503078

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 03:47:35.612101

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-29 04:47:37.020911

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 05:47:39.14326

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 06:47:39.310041

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 07:47:39.631808

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 08:47:40.133162

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-29 09:47:40.2515

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 10:47:41.225906

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 11:47:41.979741

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-29 12:47:42.033364

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-07-29 13:47:43.153336

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 14:47:43.409966

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 15:47:43.53319

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 16:47:44.802807

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 17:47:45.597258

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-29 18:47:46.306902

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-29 19:47:48.933009

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 20:47:51.532152

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 21:47:53.640882

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-29 22:47:55.381811

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-29 23:47:57.473672

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 00:47:58.951389

    		0.2 ms

  





  

    		2026-07-30 01:48:00.334467

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 02:48:02.005176

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 03:48:03.611147

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 04:48:03.859669

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 05:48:05.478668

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-30 06:48:06.425869

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 07:48:06.438494

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-30 08:48:07.26016

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 09:48:08.006172

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 10:48:08.723222

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 11:48:08.864199

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 12:48:09.646765

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 13:48:09.820832

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 14:48:10.141285

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 15:48:10.986792

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-30 16:48:12.804435

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 17:48:15.478443

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 18:48:17.142771

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 19:48:17.37844

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-30 20:48:19.513208

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-30 21:48:21.413333

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-30 22:48:22.720305

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-30 23:48:24.115356

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 00:48:25.656661

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 01:48:27.042441

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 02:48:28.308973

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 03:48:29.797867

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 04:48:31.388501

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 05:48:32.739756

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 06:48:34.882415

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 07:48:35.190861

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 08:48:35.689262

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 09:48:36.476826

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 10:48:36.587578

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-31 11:48:36.800971

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 12:48:37.362881

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 13:48:37.43953

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 14:48:38.002369

    		0.1 ms

  





  

    		2026-07-31 15:48:38.069916

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 16:48:38.583313

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-07-31 17:48:38.879147

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 18:48:39.586998

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 19:48:41.203006

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 20:48:42.969026

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 21:48:44.201996

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 22:48:44.303149

    		0.0 ms

  





  

    		2026-07-31 23:48:45.980137

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 00:48:47.751284

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-01 01:48:49.009823

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 02:48:50.642939

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 03:48:52.042513

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-01 04:48:53.363012

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 05:48:53.48282

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 06:48:55.766801

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 07:48:56.10514

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 08:48:56.578082

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 09:48:57.040753

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 10:48:58.365829

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 11:48:59.112205

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 12:49:00.289045

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 13:49:00.48967

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 14:49:01.23082

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 15:49:01.557618

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 16:49:02.145255

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 17:49:03.576236

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 18:49:03.88818

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 19:49:03.959143

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 20:49:05.455956

    		0.2 ms

  





  

    		2026-08-01 21:49:07.210293

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-01 22:49:08.747141

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-01 23:49:09.882833

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-02 00:49:11.302826

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 01:49:12.258523

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 02:49:13.389692

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 03:49:13.642671

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 04:49:14.976793

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 05:49:16.197211

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 06:49:16.478593

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 07:49:16.657975

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-02 08:49:17.081469

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 09:49:17.366233

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 10:49:17.522945

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-02 11:49:18.464644

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 12:49:18.874231

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 13:49:19.555269

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-02 14:49:19.762111

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 15:49:19.994048

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 16:49:20.687243

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 17:49:22.263522

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 18:49:24.750005

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 19:49:25.337132

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 20:49:26.665062

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 21:49:26.746859

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-02 22:49:27.597999

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-02 23:49:29.286831

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 00:49:31.085886

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 01:49:32.579156

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 02:49:33.857588

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 03:49:35.294746

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 04:49:36.865597

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 05:49:37.790019

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 06:49:37.983663

    		0.4 ms

  





  

    		2026-08-03 07:49:38.139272

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 08:49:38.492699

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 09:49:38.570811

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 10:49:38.75876

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 11:49:38.83467

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 12:49:39.334656

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 13:49:39.734664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 14:49:40.588398

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 15:49:41.013859

    		0.2 ms

  





  

    		2026-08-03 16:49:41.79194

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 17:49:42.887131

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-03 18:49:44.179689

    		0.3 ms

  





  

    		2026-08-03 19:49:44.649536

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 20:49:44.976426

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 21:49:45.993279

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-03 22:49:47.984555

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-03 23:49:49.317756

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 00:49:51.096029

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 01:49:52.542003

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 02:49:53.737959

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 03:49:55.385286

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-04 04:49:56.678623

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 05:49:56.71732

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-04 06:49:57.072313

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 07:49:57.652969

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 08:49:57.708979

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 09:49:58.266784

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 10:49:58.602351

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 11:49:59.555691

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-04 12:49:59.862396

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 13:50:00.39202

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-04 14:50:01.688717

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 15:50:02.775487

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 16:50:04.824739

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-04 17:50:05.461919

    		0.2 ms

  





  

    		2026-08-04 18:50:05.662189

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 19:50:06.98717

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 20:50:07.091332

    		0.3 ms

  





  

    		2026-08-04 21:50:08.806737

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 22:50:10.325596

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-04 23:50:11.744014

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 00:50:12.080593

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 01:50:13.399838

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 02:50:14.895985

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 03:50:14.921826

    		0.2 ms

  





  

    		2026-08-05 04:50:15.354749

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 05:50:18.08609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 06:50:18.259063

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 07:50:18.677129

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 08:50:18.898272

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 09:50:19.146263

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 10:50:20.477635

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 11:50:20.80728

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 12:50:21.663062

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 13:50:21.973898

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 14:50:22.222092

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 15:50:22.722715

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 16:50:23.541968

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 17:50:24.608646

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-05 18:50:25.977266

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 19:50:26.584073

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 20:50:27.896574

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-05 21:50:29.658253

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-05 22:50:31.442991

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-05 23:50:33.193604

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 00:50:34.569945

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 01:50:35.822328

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-06 02:50:37.367769

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 03:50:38.593324

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 04:50:39.960936

    		0.3 ms

  





  

    		2026-08-06 05:50:41.723261

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 06:50:43.798742

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 07:50:44.932736

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 08:50:45.976588

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 09:50:46.612033

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-06 10:50:47.603349

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-06 11:50:47.921555

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-06 12:50:48.884783

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 13:50:49.530982

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-06 14:50:50.929911

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 15:50:51.577529

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 16:50:52.892486

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 17:50:55.172762

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 18:50:57.274166

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 19:50:59.133332

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 20:51:00.840475

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 21:51:02.4185

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-06 22:51:04.08072

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-06 23:51:05.387353

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 00:51:06.549849

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 01:51:07.524753

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 02:51:08.918981

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 03:51:10.201816

    		0.3 ms

  





  

    		2026-08-07 04:51:11.443005

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 05:51:13.363431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 06:51:15.889018

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 07:51:16.169593

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 08:51:16.797122

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 09:51:17.21791

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-07 10:51:17.529974

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 11:51:18.710828

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-08-07 12:51:19.091602

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 13:51:19.907195

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 14:51:20.578162

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 15:51:20.823604

    		-1.2 ms

  





  

    		2026-08-07 16:51:21.105677

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 17:51:21.719773

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 18:51:23.085501

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-08-07 19:51:25.19197

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-07 20:51:27.334071

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-07 21:51:29.126074

    		0.2 ms

  





  

    		2026-08-07 22:51:30.89538

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-07 23:51:32.156315

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-08 00:51:33.626711

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 01:51:34.879695

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 02:51:36.18568

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 03:51:37.741311

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 04:51:39.100431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 05:51:40.993826

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 06:51:41.218182

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 07:51:41.386487

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 08:51:41.948873

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 09:51:42.916239

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-08 10:51:43.037424

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 11:51:43.322254

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-08 12:51:43.478283

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 13:51:44.140141

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 14:51:45.697182

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 15:51:46.363951

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 16:51:46.884536

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 17:51:46.964476

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 18:51:47.005419

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 19:51:48.093419

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-08 20:51:48.37623

    		0.2 ms

  





  

    		2026-08-08 21:51:49.171846

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-08 22:51:49.399615

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-08 23:51:50.011383

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 00:51:51.552887

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 01:51:53.100542

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 02:51:53.135627

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 03:51:53.395132

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 04:51:53.530796

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 05:51:53.784645

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 06:51:55.988275

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 07:51:56.578888

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 08:51:57.308296

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 09:51:57.726362

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 10:51:57.861297

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-09 11:51:58.790242

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 12:51:59.177692

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 13:51:59.911665

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 14:52:01.187307

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 15:52:01.728151

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 16:52:02.54367

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 17:52:04.369058

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 18:52:04.957359

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 19:52:06.493001

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 20:52:08.04057

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-09 21:52:09.538432

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-09 22:52:10.929336

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-09 23:52:11.115845

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 00:52:13.16005

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 01:52:14.352334

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 02:52:15.378373

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 03:52:15.528751

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-10 04:52:17.603951

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 05:52:18.677005

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 06:52:19.023058

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-10 07:52:19.485688

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-10 08:52:19.53787

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 09:52:20.632349

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 10:52:21.016392

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 11:52:21.232617

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-10 12:52:21.601755

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-10 13:52:22.770765

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 14:52:22.808674

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 15:52:23.08196

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 16:52:23.489075

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 17:52:26.19312

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 18:52:27.294757

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 19:52:27.682498

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 20:52:28.001962

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-10 21:52:28.223183

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-10 22:52:28.852957

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-10 23:52:30.327503

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 00:52:32.045141

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-11 01:52:33.452663

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 02:52:35.073196

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-08-11 03:52:36.557315

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 04:52:38.374603

    		0.1 ms

  





  

    		2026-08-11 05:52:41.21597

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 06:52:41.782105

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 07:52:42.506932

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 08:52:42.601722

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 09:52:43.296054

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 10:52:43.994802

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-08-11 11:52:44.232591

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 12:52:45.473424

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 13:52:45.96127

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 14:52:46.180061

    		0.0 ms

  





  

    		2026-08-11 15:52:47.136936

    		0.0 ms

  










Evidence of Intent

Last updated: Fri 06 Mar 2020 14:08:40 UTC

1. Purpose

The purpose of this document Evidence of Intent is to secure a) evidence of intent to sign and b) evidence of what Sign Material there was intent to sign, to avoid claims that different Sign Material was viewed than what was the output in the final Evidence Package.

2. Screen captures

When a person signs a document using Scrive eSign a screen capture is executed on the person's screen and saved by Scrive eSign. When sealing the signed document Scrive eSign includes the screen captures from all signing parties into this document. 

The screen capture technology used sometimes fails to execute the screen capture. Therefore, in case the screen capture technology would fail, a screen capture with a reference signing view is prepared in Scrive eSign at each production upgrade and upon sealing the document, Scrive eSign includes the latest reference screen captures in this Evidence of Intent as a reference. Important to note is also that, in the event log below each time stamp reflects the clock of the client, which may be different from the clock of Scrive eSign.





  

    		Time

    		IP

    		Event

  



    

    		2026-08-11 12:34:18.978 UTC

    		89.8.131.192

    		Møteleder/protokollfører: Geir Vislie (MGV) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-08-11 12:34:37.327 UTC

    		89.8.131.192

    		Møteleder/protokollfører: Geir Vislie (MGV) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-07-15 23:31:22 UTC.

  

  

    		2026-08-11 12:35:56.362 UTC

    		188.95.247.200

    		Protokollvitne: Anne-Cathrine Vislie (PAV) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-08-11 12:36:08.771 UTC

    		188.95.247.200

    		Protokollvitne: Anne-Cathrine Vislie (PAV) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-07-15 23:31:22 UTC.

  

  

    		2026-08-11 16:33:13.519 UTC

    		77.18.35.253

    		Protokollvitne: Morten Eliassen (PME) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-08-11 16:33:19.623 UTC

    		77.18.35.253

    		Protokollvitne: Morten Eliassen (PME) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-07-15 23:31:22 UTC.

  

  

    		2026-08-11 16:42:37 UTC

    		172.226.26.23

    		Protokollvitne: Mari Skjeflo (PMS) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-08-11 16:42:42.648 UTC

    		172.226.26.23

    		Protokollvitne: Mari Skjeflo (PMS) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-07-15 23:31:22 UTC.
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1. Purpose

The purpose of the Digital Signature Documentation is to provide a method so that the integrity of the Evidence Package can be verified mathematically and independently of Scrive, Guardtime or any other third party, only relying on public information. 

2. Overview

2.1 Digital Signatures

Digital signatures are used to make digital data tamper proof, so that it can be verified that the data has not been modified since the digital signature was created.

Digital signatures are designed in a way that there is a method for checking that the data that the signature is applied to is not modified, and that there is a method for checking that the signature has been issued in some trusted way.

2.2 Cryptographic Hash Functions

There is one mathematical concept that is pervasive in digital signing technologies: cryptographic hash functions. Such functions are used to straightforwardly compute a “hash value” of some fixed length (e.g. 256 bits) of some arbitrary amount of data, with the property that it is infeasible to reverse the function and get the data back from the hash value, but most importantly: it is infeasible to come up with any other piece of data that will compute to the same hash value.

These properties imply that it is sufficient to protect hash values of data instead of the data itself. The reason is that if we know that the protected hash value is unmodified and matches the hash value that we can compute of the data itself, then we know that it is infeasible that the data itself has been modified. For integrity purposes, hash values are essential condensations of the original data.

In addition to the cryptographic hash functions, many technologies for digital signatures are based on the use of keys.

2.3 Key-based digital signatures

In key-based digital signatures, secret information (private keys) are used to create signatures by some trusted organisation. Each private key has a corresponding public key which is used for verifying the integrity of the digital signatures created with the private key. So to check a key-based digital signature, one needs to access the public key that corresponded to the secret key used to create the signature. In addition to verifying the signature using the public key, one has to verify that the public key comes from the trusted organisation that created the signature. This can be done using digital certificates as part of the public-key infrastructure.

Key-based digital signatures are problematic due to the durability requirements that come with protecting Evidence Packages. The private key must be kept secret by the trusted organisation. Should the key become public, the digital signatures that were issued using it can no longer be used to verify the integrity of the data. As a mitigation, the trusted organisation can limit the time that any one public/private key pair is used, and then erase the private key. Should a private key leak from the trusted organisation, only signatures created during the lifetime of the private key become worthless. However, more frequent renewal of keys mean that the organisation issuing digital signatures must provide more public keys for verification purposes. The main problem remains: how can one be sure that a private key was not leaked and used to forge digital signatures? The PAdES standard specifies a set of restrictions and extensions to the standards for PDF and ISO-32000-1 and -2. PAdES is described in the technical specification TS-102 778 that is published and maintained by the European Telecommunication Standards Institute, ETSI.

2.4 Keyless digital signatures for durability

Keyless digital signatures rely solely on the properties of cryptographic hash functions to protect data, without the use of secrets.

An extremely simple (but naive) method for creating a keyless digital signature is to compute the hash value of some data and then make that hash value public so that it can be used to verify that copies of the data have not been modified. It is important that the hash value is published so that that a verifier readily can find it and trust that the hash value is authentic, and that the publication is permanently accessible for the foreseeable future. A suitable method is to publish the hash value in a newspaper that is widely spread and archived throughout the world.

Although simple, the naive method described is not practical in that it requires one hash value to be published for each piece of data that needs a digital signature. To make keyless digital signatures practical one can combine hash values from multiple pieces of data by juxtaposing the hash values and computing new hash values of the result, as illustrated below:
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By combining hash values in this way, one can choose to publish the combined hash value periodically, e.g. once a month. For verification to work, additional information is needed to ensure that a particular Evidence Package’s hash value leads to the hash value that is published in a newspaper (such a published hash value is called a publication code). Therefore, the digital signature contains information about what newspaper contains the publication code (currently, publication codes are printed in Financial Times), as well as intermediate hash values in the linked chain of hashes all the way to the publication code. For the middle Evidence Package in the diagram above, the digital signature would have information about where one can find the publication code c₆, as well as the intermediate hash values c₃, d₄, and d₅. From the Evidence Package’s computed hash value d₃, the intermediate hash values in the digital signature, and the combining cryptographic hash function H taking juxtaposed hash values, a verifier would compute the complete chain of hash values: c₄ = H(c₃,d₃), c₅ = H(c₄,d₄), c₆ = H(c₅, d₅). Having computed c₆, the verifier needs to check that it is equal to the newspaper’s publication code.

Since the digital signature must contain extra information about intermediate hash values that stem from other Evidence Packages leading to the publication code, one cannot immediately put the keyless digital signature into the Evidence Package upon its creation—one has to wait until the publication code is known. But since the parties involved in signing a document typically want access to the Evidence Package right away, Scrive E-sign provides the parties with an initial version of the Evidence Package with a temporary, keyless digital signature. Once the Evidence Package’s hash value has been part of the linked chain that leads to a publication code, Scrive E-sign produces a new Evidence Package with the permanent, keyless digital signature. Signatories that choose to store their Evidence Package in the archive service provided by Scrive E-sign can download the revised Evidence Package in the archive once it becomes available.

The devil in the details regarding the implementation of keyless digital signatures (e.g., in practice one would use trees of intermediate hash values instead of linked chains), but the fundamental principle is the same: data can be verified by computing a sequence of hash values and check against a value that is published in a trusted way.

2.5 Verifiable timestamps using keyless signatures

The keyless signature not only provides a method for verifying the integrity of the Evidence Package, it also encodes the time down to the second when the signature was created. By construction, the time encoding is irrefutable and can be produced as part of the verification method of the keyless digital signature.

The following diagram gives a simplified version of how the time encoding works. Each publication code that goes into a newspaper is the root of the so called calendar tree, which is an ever-growing tree with one leaf node for each second since midnight, January 1st, 1970 in Coordinated Universal Time (UTC), a point in time we will denote T₀. (In the diagram, we have assumed that there is one evidence package providing the hash value for each leaf node, which is a simplification since we for each second may have zero or more than one evidence package for which we want a digital signature. In reality, the hash value of each leaf node in the calendar tree is constructed from an aggregation tree of hash values. We have also assumed a very small calendar tree, consisting of just four leaf nodes spanning a time of four seconds. A calendar tree for a whole month is of course much larger.)
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Now, suppose we want to verify the digital signature for the evidence package in the third row. The digital signature contains the path from the root down to the leaf, telling us if we should choose the upper route (encoded as a 0) or lower route (encoded as a 1) to get to the next level. The choices form a sequence which can be interpreted as a binary number, and for the path highlighted in yellow, this binary number is 10 which in decimal is the number 2. One can then conclude that this leaf was constructed at T₀ + 2, that is, 2 seconds after midnight, January 1st, 1970 (UTC).

(In reality, the time encoding is not done using T₀ as a start point, but instead by using the time when the publication code was created as an end point. Details can be found in appendix Extracting the Signing Time.)

The next section provides precise information about the digital signatures produced by Scrive E-sign and how they can be verified.

3. How to Verify the Evidence Package

The signed document (PDF file) that the Evidence Package (HTML attachments - that this Digital Signature Documentation is part of) is embedded into, has either been electronically sealed by Scrive using the Guardtime Keyless Signature technology or with a PAdES digital signature. This enables independent verification of the time when the document was signed and checking that it has not been modified since. The process consists of several steps outlined below. If the document is signed using PAdES the signature can be validated in Acrobat Reader.

3.1 Extracting the Signature

The signature is embedded into the document following the standard PDF digital signature framework [PDF, section 12.8]. A Guardtime signature has the value GTTS.TimeStamp in its Filter field.

A single PDF file can contain several revisions of a document [PDF, section 7.5.6]. A Guardtime signature normally signs all revisions up to and including the one that contains it. In order to verify the document as it was signed, all subsequent updates have to be removed from the file.

More precisely, the signature protects the parts of the document specified by the ByteRange field of the signature. The two ranges must cover everything left after the previous step, except the Contents field of the signature.

The signature value is embedded in the Contents field in base 16 encoding. The value has to be stripped of trailing spaces and decoded [BASE, section 8] for further processing.

3.2 Parsing the Signature

The result of the previous step has to be parsed as an ASN.1 data structure in BER encoding [ASN, DER]. This must yield a ContentInfo structure [CMS, section 3] that embeds a SignedData structure [CMS, section 5] in the content field.

The contents of the encapContentInfo.eContent field of the SignedData structure have to be parsed as an ASN.1 data structure in DER encoding. This must yield a TSTInfo structure [TSP, section 2.4.2].

A Guardtime signature must have a single SignerInfo element in the signerInfos field of the SignedData structure and the object identifier 1.3.6.1.4.1.27868.4.1 in the signatureAlgorithm field of the SignerInfo structure.

The contents of the signature field of the SignerInfo structure have to be parsed as an ASN.1 data structure in DER encoding. This must yield a Guardtime-defined TimeSignature structure:

                          TimeSignature ::= SEQUENCE {

                            location HashChain,

                            history HashChain,

                            publishedData PublishedData,

                            pkSignature [0] SignatureInfo OPTIONAL,

                            pubReference [1] SET OF OCTET STRING OPTIONAL

                          }

                          PublishedData ::= SEQUENCE {

                            publicationIdentifier INTEGER,

                            publicationImprint DataImprint

                          }

Each of the HashChain fields is an ASN.1 OCTET STRING that contains a concatenation of a number of HashStep records. Each HashStep record in turn is a concatenation of a 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions), a 1-byte direction indicator, a variable-length DataImprint field, and a 1-byte level number. The DataImprint field consists of a 1-byte hash algorithm code followed by the hash value (the number of bytes determined by the hash function). Note that all these are just concatenated together, not encoded as separate ASN.1 fields.

The DataImprint field in the PublishedData structure is an ASN.1 OCTET STRING that consists of a 1-byte hash algorithm code followed by the corresponding number of bytes of hash value (again, just concatenated).

The contents of the pkSignature and pubReference fields will not be used in the following and thus need not be parsed. However, presence of the pkSignature field indicates the hash chain contained in the history field is a temporary one not connected to a printed control publication. In such a case, the history and publishedData fields should be updated before proceeding (appendix Extending the TimeSignature).

3.3 Checking the Document

To check that the document matches the signature, it must be verified that the hash value of the signed document corresponds to the one embedded in the signature.

The concatenation of the sections of the original PDF file specified by the ByteRange field has to be hashed using the algorithm specified by the messageImprint.hashAlgorithm field of the TSTInfo structure. The result must be equal to the value of the messageImprint.hashedMessage field of the TSTInfo structure.

3.4 Checking the Signature

To check that the signature is internally consistent, it must be verified in several places that the hash value computed from one part of the signature corresponds to the one embedded in another part.

The DER-encoded representation of the TSTInfo structure (that is, the value of the encapContentInfo.eContent field of the SignedData structure) has to be hashed using the algorithm specified by the digestAlgorithm field of the SignerInfo structure. The result must be equal to the value of the message-digest attribute in the signedAttrs field of the SignerInfo structure.

The DER-encoded representation of the SignedAttributes structure has to be hashed using the algorithm specified by the digestAlgorithm field of the SignerInfo structure. The result will be the input data to the hash chain computation process described next. Note that the data to be hashed in this step is different from the representation of the signedAttrs field in the SignerInfo structure, as the latter is a tagged implicit set while the former is an explicit set [CMS, section 5.4].

For each HashStep record in the location hash chain and then for each HashStep record in the history hash chain in the TimeSignature structure, in the order in which the records appear in the chains:

		compute x as the result of hashing the input data with the algorithm specified by the hash algorithm code (the first byte) in the record;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 0:

		compute y as the concatenation of the DataImprint field (bytes from the third up to but excluding the last), the hash algorithm code (the first byte), the value of x, and the level byte (the last byte);

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 1:

		compute y as the concatenation of the hash algorithm code (the first byte), the value of x, the DataImprint field (bytes from the third up to but excluding the last), and the level byte (the last byte);

		if the direction indicator (the second byte) is something else:

		abort with an error "invalid signature";

		the value of y is the input for the next step.



Finally, the value of y from the last step of the hash chain computation has to be hashed using the hash algorithm specified by the first byte of the publicationImprint field of the PublishedData structure. The result must be equal to the remaining bytes of the publicationImprint field.

3.5 Checking the Publication

To check that the signature matches the widely witnessed control publication, it must be verified that the contents of the PublishedData structure correspond to a printed publication acquired from a trusted source.

The publicationIdentifier field in the PublishedData structure contains the POSIX time [POSIX, section 4.15] value for the moment when the control publication was generated. A Guardtime control publication appears in the World Edition of the Financial Times 2–6 days after it is generated (depending on the publisher's schedules).

The PublishedData structure is formatted into human-comparable form as follows:

		the value of the publicationIdentifier field as a 64-bit integer (8 bytes in big-endian order) and the contents of the publicationImprint field are concatenated;

		a CRC-32 checksum [CRC, section 8.1.1.6.2] is computed on the result of the previous step and appended to it;

		the result of the previous step is encoded in base 32 [BASE, section 6];

		the result of the previous step may be broken into groups of 6 or 8 characters by dashes.



The result must be equal to the control publication that appears in the newspaper (ignoring possible differences in the optional character grouping).

3.6 Conclusion

Since in the whole computation starts from the contents of the PDF file and through a series applications of one-way functions ends up at a value that was known to exist at some well-established time in the past (the time when the newspaper was printed), this proves that the file in question existed before that time in the same form as it is currently.

The preceding statement relies only on the hash functions being one-way and assumes absolutely nothing about the Guardtime technology. Adding information about how the hash chains are constructed (which is seen by all Guardtime clients while it happens and can thus also be considered quite widely witnessed) makes it possible to extract the signing time with much better precision (appendix Extracting the Signing Time).

4. Hash Functions

The following table lists the hash functions that may be used in hash chains in Guardtime keyless signatures, along with their identifiers and hash value sizes.

		Algorithm Name

		Guardtime ID

		Hash Value Size

		Algorithm Specification



		SHA-1

		0

		20

		SHA, section 6.1



		SHA-224

		3

		28

		SHA, section 6.3



		SHA-256

		1

		32

		SHA, section 6.2



		SHA-384

		4

		48

		SHA, section 6.5



		SHA-512

		5

		64

		SHA, section 6.4



		RIPEMD-160

		2

		20

		RIPE, section 7





5. Extracting the Signing Time

The time when a datum was signed with a Guardtime keyless signature can be extacted from the history and the publicationIdentifier fields of the TimeSignature structure (section Parsing the Signature). The process is as follows:

		set h to 0 and p to the value of the publicationIdentifier field;

		for each HashStep record in the history hash chain, in the reverse of the order in which the records appear in the chain:



		if p is 0: abort with an error "invalid signature";

		set x to the highest power of 2 that does not exceed p;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 0: set h to h+x and p to p-x;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 1: set p to x-1;

		if the direction indicator (the second byte) is something else: abort with an error "invalid signature";



		if p is not 0: abort with an error "invalid signature";



The final value of h is the POSIX time [POSIX, section 4.15] value for the moment when the datum was signed.

6. Extending the TimeSignature

For each Guardtime signature and any control publication generated after the signature was issued, a hash chain can be created that connects the signature to the control publication and thus also to the printed medium in which the publication appeared. This process is called extending the signature.

The preferred way to do this is to access an online verification service using a tool obtained from either Scrive or Guardtime. This can also be done independently using the calendar database acquired either from Guardtime or, in case Guardtime has ceased the service, from the Estonian Technical Surveillance Authority, to which Guardtime is obligated to deposit the database before exiting the business.

The Guardtime calendar database consists of one hash value per second, indexed by integral POSIX time [POSIX, section 4.15] values (red nodes and black numbers on the figure below). Each of these hash values aggregates all signing requests that the Guardtime service processed during the corresponding 1-second time interval.

The aggregate hash values are connected into binary trees by hashing them together in pairs in left to right order, then hashing the first level pairs together again, and so on until a set of complete binary trees is obtained (blue arrows and nodes on the figure). For generating the control publication, the roots of the binary trees are hashed into a chain in right to left order (purple arrows and nodes), and the value from the last node of the chain is extracted for generating the control publication (golden arrow).

More precisely, each node on the figure is a DataImprint structure (section Parsing the Signature). On each step, the DataImprint from the left child node, the DataImprint from the right child node, and a single byte with the value of 255 are concatenated together, hashed, and the result is obtained as a DataImprint consisting of the concatenation of the 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions) and the hash value.
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For manageability, the database is split into several files (separated by dashed black lines on the figure). For the files to be usable without access to preceding ones, each file starting from some time value t also contains the root values from the binary trees corresponding to the state of the database on time t-1 (dashed blue arrows between the first and second file on the figure).

To construct the hash chain linking a given signature to a given publication, the following steps have to be performed:

		The signing time has to be extracted from the history and publishedData fields currently in the signature (appendix Extracting the Signing Time);

		The calendar database files covering the full interval from the signing time to the time when the publication was generated have to be obtained (format and naming of the files described later in this section);

		The hash-linked structure corresponding to the time when the publication was generated has to be reconstructed (as described earlier in this section);

		The unique hash chain connecting the leaf entry corresponding to the signing time to the root entry corresponding to the control publication (dotted arrows on the figure above) has to be extracted;

		The TimeSignature structure (section Parsing the Signature) has to be updated with new values:



		The history field is set to the concatenation of HashStep records describing the steps in the hash chain; each HashStep record is constructed as the concatenation of the 1-byte hash algorithm code from the DataImprint in the current node, the 1-byte direction indicator (0 if the sibling node is to the right in the tree, 1 if the sibling is to the left), the DataImprint from the sibling node, and a single byte with the value of 255;

		The publicationIdentifier field is set to the POSIX time value for the moment when the control publication was generated;

		The publicationImprint field is set to the DataImprint value in the root entry corresponding to the control publication.



Each calendar database file consists of a fixed header, a set of root node records, a sequence of calendar node records, and a checksum record. In the following, many values are given in hexadecimal, with the 0x prefix prepended.

The header consists of 12 fields totaling 65 bytes:

		8-byte sequence: file format identifier; must be 0x47, 0x54, 0x49, 0x4d, 0x45, 0x48, 0x44, and 0x42 (ASCII representation of 'GTIMEHDB');

		4-byte integer: endian-ness indicator; fixed value 0x01020304; all other 32-bit integers in the file will be in the same byte order;

		4-byte integer: version number; must be 0x00000001 (in file byte order);

		8-byte integer: endian-ness indicator; fixed value 0x0102030405060708; all other 64-bit integers in the file will be in the same byte order;

		8-byte integer: file creation time as POSIX time;

		8-byte integer: first calendar record index; the POSIX time value for the first node in the calendar node section of the file;

		4-byte integer: first calendar record offset; the offset of the start of the calendar node section within the file;

		4-byte integer: calendar record length; the length of each record in the calendar node section of the file;

		1 byte: calendar hash algorithm; the 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions) for the hash function used by all calendar nodes in this file (they all must use the same algorithm);

		1 byte: flags; must be 0x01;

		14 bytes: reserved for future; all bytes must be 0x00;

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the header record; this is intended as a short-term protection against accidental errors while the file is being created; checking this may be omitted as the checksum record at the end of the file gives much stronger protection.



The root node section spans the space from the end of the header to the beginning of the calendar node section. It consists of a sequence of root node records followed by a 1-byte CRC8 checksum of all preceding bytes in the section. Each root node record consists of 4 fields:

		4-byte integer: record length; the number of bytes to follow in this record (excluding the length field itself);

		8-byte integer: record index; the POSIX time value for the last calendar node in the complete binary tree whose root this node is;

		1 byte: the 1-byte hash algorithm code for the hash function used in this node;

		variable-length sequence: the hash value in this node (the length is determined by the hash function used; it may also be computed by subtracting 9 from the value of the record length field).



Note that the concatenation of the two last fields in each record yields the DataImprint value for the corresponding node.

The calendar node section spans the space from the end of the root node section to almost the end of the file; it is followed only by a checksum record that has the same size and format as a calendar node record. It consists of a sequence of calendar node records (and no section checksum). Each calendar node record consists of 3 fields:

		4-byte integer: record index offset; this value is to be added to the first calendar record index field from the file header to obtain the POSIX time value for this node;

		variable-length sequence: the hash value in this node (the length is determined by the hash function used which is specified by the calendar hash algorithm field in the file header; it may also be obtained by subtracting 5 from the calendar record length field in the file header);

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the record.



Again, note that the concatenation of the calendar hash algorithm field from the file header and the hash value field from the record yields the DataImprint value for the corresponding node.

The last record in the file is the cryptographic checksum of the whole file:

		4-byte integer: fixed value 0xffffffff;

		variable-length sequence: the hash value computed by hashing all data preceding the checksum record in the file using the hash function specified in the calendar hash algorithm field in the file header (the length is the same as for the calendar node records);

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the record.



The calendar database files are named following the pattern

    hashdb-tttttttttttttttt-yyyy-mm-dd-hhmmss.bin

where the fields have the following meaning:

		filename prefix, always hashdb;

		POSIX time value for the first calendar node in the file; 16-digit lower-case hexadecimal number with leading zeroes preserved (but no 0x prefix);

		year, month, and day of the file creation time; month and day are 2-digit decimal numbers with the leading zeroes preserved;

		hour, minute, and second of the file creation time (in UTC); each is 2-digit decimal number with the leading zero preserved;

		filename suffix, always bin.
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Purpose of the document

Scrive eSign is a system for signing documents electronically. This document provides a brief introduction to Scrive eSign so that a holder of a Scrive e-signed document can easily explain such document in court. For in-depth documentation, start by reading the attachment Evidence Package Introduction.

Scrive eSign system

Scrive eSign is developed by Scrive AB and is designed to:

		Enable its users to define workflows for signing electronically

		Execute the signing workflow

		Record as many of the signatories’ actions as possible as log data

		Once all signatories have signed, produce a final digital evidence package of the electronically signed materials together with the log data and other supporting materials necessary to optimise the usefulness of the evidence (the “Evidence Package”)



E-signing workflow

This is how a document is signed through Scrive eSign:

		To start the signing process the user of Scrive eSign either a) defines the signing process in the administrative user interface and selects to start the process, b) starts from a template process in the administrative user interface or c) starts from a template process within a system that has integrated with Scrive.

		To access the signing workflow the counterpart(s) either a) receive an email or SMS with an invitation to sign electronically and a link to the e-signing user interface, b) receive a tablet with the e-signing user interface already opened or c) are redirected from a webpage or client application user interface to the e-signing user interface.

		To review the document the counterpart(s) view the e-signing user interface and a) read instructions at the top that they shall follow the green instruction arrows to complete the signing process, b) depending on the signing process settings enter or not enter extra information into the document such as text and signatures, checks in checkboxes and extra document appendices and c) scroll through all document pages to reach the button with the text “sign” placed below the last page of the document (the “Signing Button”).

		To sign the document the counterpart(s) presses the Signing Button and, depending on the signing process settings, either a) a popup appears where they are informed that by clicking the Signing Button at the bottom of the popup, they are signing the document and that Scrive eSign will register their signature or b) a popup appears where they are asked to select their type of e-legitimation and sign the document using their installed eID application. 

		The confirmation text that the document has been signed upon clicking the Signing Button, is automatically displayed to the counterpart(s) in a web user interface and b) sent to the counterpart(s) in an email including the Evidence Package.



Evidence Package

To understand how to generate quality evidence in a digital environment Scrive has studied several evidence container technologies such as the signed paper, the printed facsimile and the recorded voice. We found that there has been good reason to perceive the signed paper document as the gold standard for evidence quality; it has several inherent qualities that are not easily transferrable into digital formats.

As a result of our research Scrive eSign has been designed to produce an Evidence Package that reproduce the evidence qualities of the paper, while at the same time add new qualities enabled by new technology. A key feature of the Evidence Package is that it shall be self-documenting, meaning that the signed document in itself shall contain all evidence necessary to explain the transaction.

