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TAOYENGATA 27 A

PRISANTYDNING Klassisk, lekker og stor 3-roms toppleilighet | Peis | Fin balkong
8700 000,- og flott bakgard | Mulighet for utbygging av loft

BRA-I
81 kvm



OM EIENDOMMEN

Toyengata 27 A er en lys og gjennomgaende 3-roms toppleilighet pa hele 81 m2 som byr pa en fin kombinasjon av sjarm og
moderne oppgraderinger. Stue og kjgkken ligger i en apen og sosial lgsning som gir rommet en behagelig flyt og god plass til bade
hverdagsliv og gjester. Kjgkkenet ble fornyet i 2021 med integrerte hvitevarer, fine fronter og en praktisk kjgkkengy som gir ekstra
arbeidsflate og en naturlig samlingsplass. Badet ble pusset opp i 2021 med nye overflater, varmekabler og en helhetlig fornyelse
som gir et friskt og innbydende uttrykk. Fra det ene soverommet er det utgang til en koselig balkong som gir et lite pusterom.
Leiligheten har peis i stuen og gode oppbevaringsmuligheter. Dette er en leilighet som oppleves gjennomtenkt, moderne og enkel &
trives og bo i.

- Lys og gjennomgaende toppleilighet
- Lekkert kjgkken fra 2021

- Nytt bad fra 2021

- Balkong mot fin bakgard

- Peis i stue

- Nye vinduer kommer

- Bod i kjeller, loft og mellom etasjer
- Mulighet for utbygging av loft

- Varmtvann inkludert

- Meget sentralt

- Ingen dokumentavgift, lave omkostninger
- Ingen forkjgpsrett

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Leilighet Prisantydning kr 8 700 000,-
Eierform Andel Andel fellesgjeld kr 39 440,-
Primaerrom (P-ROM) 81 m? Andel fellesformue kr 55 270,-
Bruksareal (BRA) 87 m? Felleskostnader/mnd kr 5 115,-
BRA-I 81 m? Omkostninger

BRA-E 6 m? Pantattest kjgper kr 300
Tomteareal 544 m? Tinglysing pantedokument kr 545
Antall rom 3 Tinglysing skjgte kr 545
Antall soverom 2 Boligkjeperforsikring (valgfritt) kr 9 900
Byggear 1898 Dokumentavagift kr 0
Energimerking G - Red

VISNINGER

20.09.2026 kl. 12:30 -13:30

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Klassisk, lekker og stor 3-roms toppleilighet

Toyengata 27 A er en lys og gjennomgaende toppleilighet pad 81 m2, med en tiltalende kombinasjon av klassisk sjarm og moderne
komfort. Gulvbord, spennende overflater og peis gir boligen karakter, mens kjgkken og bad ble fornyet i 2021. En sosial planlgsning,
to soverom, egen balkong og en flott bakgard gjer dette til et innbydende hjem med meget sentral beliggenhet.



Stue og spisestue

Et lyst og luftig oppholdsrom med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Gulvbord og veggflater med variert struktur tilfgrer
sarpreg, mens den dpne forbindelsen til kjskkenet gir en naturlig flyt mellom matlaging, middager og avslapning. Peisen skaper en
lun atmosfzere og setter en ekstra hyggelig ramme rundt mgrke hgst- og vinterkvelder. Den gjennomgaende planlgsningen og
beliggenheten i gverste etasje bidrar til boligens luftige preg.

Kjokken

Kjgkkenet ble fornyet i 2021 og kombinerer et elegant uttrykk med gjennomtenkte lgsninger. Finérte fronter gir varme og karakter,
supplert med benkeplate i Corian, underlimt kjgkkenkum og fliser over benken. Kjgkkengya tilfgrer ekstra arbeidsflate og er et
naturlig samlingspunkt i den dpne Igsningen mot stue og spisestue.

Innredningen har integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og kjale-/fryseskap samt bred induksjonstopp med innfelt
kullfilterventilator. Quooker med kokende vann gir ekstra komfort i hverdagen. Det er ogsa montert komfyrvakt.

Bad

Et lekkert, flislagt bad med behagelig gulvvarme og en helhetlig materialbruk. Spilepanel i himlingen tilfgrer varme og tekstur,
mens downlights og speil med lys understreker det innbydende uttrykket. Badet er innredet med servant, plassbygget servantskap,
veggmontert toalett og dusjnisje med glassdar og glassvegg. Elektrisk handkletgrker gir ekstra komfort.

Badet ble omfattende fornyet i 2021 med blant annet nye sluk, membran, varmekabler, vannrgr og sanitaerutstyr. Eierne har
dokumentasjon pa utfgrt arbeid. En nisje/skap har opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tarketrommel. Rommet har elektrisk
avtrekksvifte og tilluftsspalte ved dgren.

Soverom med utgang til balkong

Fra det ene soverommet er det direkte utgang til leilighetens koselige balkong. Dette gir rommet en ekstra kvalitet, med mulighet
til @ dpne dgren og slippe inn frisk luft. En hyggelig forbindelse mellom inne og ute, og et fint utgangspunkt for morgenkaffen.

Soverom 2

Det andre soverommet gir boligen fleksibilitet og kan benyttes som soverom, gjesterom eller hjemmekontor etter behov. Et
verdifullt ekstra rom som gjgr leiligheten aktuell i flere livsfaser.

Balkong og bakgard

Balkongen er et hyggelig pusterom i den sentrale byhverdagen. Her kan du nyte en kopp kaffe eller trekke deg tilbake med en bok
og litt frisk luft. Eilendommen har ogsa en flott bakgard som tilfarer bomiljget en ekstra kvalitet.

Oppbevaring

Leiligheten disponerer boder i kjeller, pa loft og mellom etasjer. Dette gir gode oppbevaringsmuligheter for sesongutstyr og andre
eiendeler, og bidrar til & holde oppholdsrommene ryddige og luftige.

Mulighet for loftsutbygging

Det er opplyst om mulighet for utbygging av loft, noe som kan gi boligen et spennende utviklingspotensial. Omfang, rettigheter og
ngdvendige godkjenninger ma avklares fgr en eventuell utbygging kan gjennomfares. Konferer megler for mer informasjon.

Beliggenhet

Boligen ligger midt i smgrgyet pa Tayen/Enerhaugen, i grenselandet mellom Tayen, Grgnland og Gamlebyen. Du bor i en klassisk
murgard i et strgk der de eldre leiegdrdene langs Tayengata og Sarligata mgter de mer kjente hgyblokkene lenger oppe i bakken
mot St. Hallvards kirke, en fin blanding som gir strgket variasjon i bade arkitektur og folk. Herfra har du kort vei til Grgnland,
Kampen, Gamlebyen og Griinerlgkka, og du er i praksis i sentrum av Oslo pa et blunk.

Nzerhet til skole og barnehage

Barnefamilier far kort vei til det meste her. Enerhaugen barnehage, Langleiken barnehage og Lakkegarden barnehage ligger alle et
par minutter unna. P& barneskolen er Vahl skole og Tayen skole de naermeste alternativene, med Lakkegata skole litt lenger unna.
Nar ungdommen blir eldre, sokner omradet til Sofienberg og Jordal skole, mens Hersleb og Elvebakken er naermeste videregaende.
Barna kan ga eller sykle selv til det meste, og hverdagslogistikken blir enkel.



Offentlig transport og kommunikasjon

Kollektivtilbudet herfra er i toppsjiktet i Oslo. Trikken gar fra Tayenkirken like ved dgren, og pa Gregnland, seks minutter unna, mates
T-banen, flere trikkelinjer og busser. Med godt over tjue ulike linjer innenfor gangavstand star du aldri fast. Oslo S nas til fots pa
omtrent 10 minutter, og til Gardermoen tar det rundt farti minutter. De fleste klarer seg fint med beina og skinnegadende transport i
hverdagen.

Fasiliteter og shopping

Grgnland ligger like i neerheten, med et av byens mest varierte handle og spisetilbud. Grgnland Basar trekker folk fra hele byen,
med butikker, gullsmeder og matbutikker side om side. Restaurantutvalget spenner fra rimelige tyrkiske og pakistanske spisesteder
til nyere steder som Nord & Natt og Skatten pa Tayen torg. | det daglige har du Kiwi, Rema, Coop og en sgndagsapen Joker like i
neerheten, i tillegg til Apotek 1 pa Grgnland.

Aktivteter og rekreasjon

Skal du trene, er det kort vei til flere alternativer. Tayen Fitness og Treningssenter ligger et par minutter unna, og Fresh Fitness
Grgnland er et annet godt alternativ i gangavstand. Vil du klatre, tar det bare noen minutter pa sykkel til Vulkan Klatresenter pa
Grinerlgkka, som har bade buldrevegger og tauklatring. Terrenget rundt Enerhaugen gjgr dessuten at en helt vanlig gatur hjem byr
pa litt stigning i seg selv. Pa kulturfronten ligger Tayen Trafo like i naerheten, en gammel transformatorstasjon som i dag huser
teater, atelierer og utstillinger, og bade Tayenparken og Botanisk hage gir gode grgnne pusterom for Igpetur, piknik eller bare en
rolig spasertur nar du trenger @ komme deg ut.

Lokale steder og attraksjoner

Rett nedenfor Enerhaugen ligger Klosterenga, en skulpturpark der den gjenapnede Hovinbekken renner mellom kunstverk av Bard
Breivik, med turvei og benker langs hele parken. Gar du motsatt vei, ligger Tayenparken og Botanisk hage vegg i vegg, med gamle
treer og gode solplasser om sommeren. Hvert ar er Tayenparken vertskap for @yafestivalen. Munchmuseet og Bjgrvika ligger et
steinkast unna, Tgyenbadet tar imot nar det er for kaldt ute til & bade i sjgen, og med sykkel er det bare noen minutter til Sgrenga.
Liker du ishockey eller skateboard, har du Jordal Amfi og Jordal skatepark rett i naerheten. Gregnland Basar og Tgyen torg er stedene
du stikker innom nesten daglig, enten det er for varer, en kaffe eller bare for & se hvem du treffer.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne Igsning, er det ikke krav til 3 sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 3@ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjoer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring

Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.



Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.
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STANDARD

Overflater:

Gulv med gulvbord.

Vegger som er pusset/slemmet eller med malte flater.
Himlinger med spilepanel og malte flater.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning med finérte fronter som er montert i dpen lgsning med stue/spisestue og med kokegy. Underlimt kjgkkenkum i
benkeplate av Corian. Fliser over benken. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og kjgle-/fryseskap samt bred
induksjonstopp med m/innfelt ventilator med kullfilter.

Det er montert Quooker, vannkran for kokende vann.

1 2021 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer. Det er montert komfyrvakt.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader. Ventilator med kullfilter, avtrekkskanal er fart gjennom sokkel og ut i rommet.
Det er ikke avtrekksventiler i stue/spisestue/kjgkken.

Bad:

Flislagt bad med varmekabel i gulvet. Himling med spilepanel, med downlights. Servant, plassbygget servantskap, speil m/lys,
veggmontert wc og dusjnisje med glassdar/-vegg. Elektrisk handkletarker. Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tarketrommel
i nisje/skap. | 2021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av sluk og montering av hjelpesluk samt legging av
foliemembran og pastgp med varmekabler. P3 veggene ble det montert vatromsplater med pafagringsmembran som underlag for
vegdfliser. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad og eiere har dokumentasjon
for utfgrt arbeid. Badet har elektrisk avtrekksvifte, som trekker ut luft fra rommet. Det er tilluftsspalte ved dgren.

Tekniske installasjoner:

* Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg, med avtrekksvifte i badet - som ansees for & vaere en enkel Igsning i dag.

* Varmtvann fra fellesanlegg.

* Vannrgr av plast som ble lagt nye ved moderniseringen av badet i 2021, og som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i
servantskapet i badet.

* Avlgpsrar i leiligheten av plastrar.

* Elektrisk oppvarming med varmekabler i badegulvet. Forgvrig panelovner.

* Peis i stue/spisestue.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg som har blitt fornyet/oppgradert de
senere ar. | 2021 ble det montert ny innmat i sikringsskapet



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

* Bygard i mur- og trekonstruksjoner.

* Saler, antar fundamentert til faste masser/fjell.

* Grunnmur i spekkmurt naturstein og teglstein.

* Yttervegger i hulmurkonstruksjoner, som utvendig er pusset og malt samt innvendig foret ut med treverk.
* Vinduer med isolerglass fra som er stemplet produksjonsar 1986.
* 2-flgyet balkongdgr fra 2006.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Trebjelkelag som etasjeskillere.

* Saltak i trekonstruksjoner, som er tekket med takstein.

* Stgpejernstrapp og malte malte vegger i oppgangen.

* Fra ett soverom er det utgang til balkong pé ca 3 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger: Tidligere kjgkken har blitt ominnredet til soverom, og ny kjgkkeninnredning
ble i 2021 montert i dpen lgsning i stue/spisestue. Stue/spisestue har ogsa blitt noe utvidet ved at tidligere gangareal foran badet er
innlemmet i rommet, og opprinnelig kjgkkenareal er redusert. Endringene vurderes normalt ikke som sgknadspliktige, forutsatt at
tiltakene ikke bergrer baerende konstruksjoner, brannskillende bygningsdeler eller medfgrer andre sgknadspliktige forhold.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
Kjokken /Avtrekk, TG3:

Ventilator med kullfilter, avtrekkskanal er fgrt gjennom sokkel og ut i rommet. Det bgr etableres tilfredsstillende avtrekk fra
kjskkenet. Lasningen ma tilpasses bygningens eksisterende ventilasjonssystem og eventuelle krav fra borettslaget. | denne typen
bygg/eldre bygard kan mulighetene for a etablere alternative avtrekkslgsninger vaere begrenset og vanskelig gjennomfarbare.
Kostnadsestimat : Under kr. 20 000

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

Vinduer, TG2:

Vinduer med trekarmer og isolerglass som er merket produksjonsar 1986. Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa dpne- og lukkemekanismer av vinduer. Vinduer med isolerglass med denne alder har
darligere isoleringsevne enn dagens krav. Tilstandsgrad for disse er vurdert med tanke pa alder og isoleringsevne. Ref Meglerbrev:
Det er planlagt utskiftning av alle vinduene.

Innvendig / Etasjeskiller og baerende konstruksjoner, TG2
Det er etasjeskillere av trebjelkelag. Etasjeskille virker & ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.
Falgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser: Stue/spisestue/kjgkken.

| stue/spisestue/kjgkken ble det malt hgydeavvik pa 55 mm. Resultat/hgydeforskjellene ansees for & vaere mer enn det normale.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

3-roms andelsleilighet i frittstdende borettslag



INNHOLD

5.etg: Entre, bad, 2 soverom og stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning. Fra ett soverom er det utgang til balkong pa ca 3 m2.

Det medfalger:

- Loftsbod med gulvareal pa ca 4 m2. P& grunn av skratak er det 1 m? som ikke er malbart, slik at 3 m? er medtatt i BRA-e.

- 1 bod pa 2,6 m? i felles trapperom mellom 5. og 4. etasje.

- 1 kjellerbod med gulvareal pa 4,7 m2 med hgyde 1,68 m. P& grunn av romhgyde under 1,90 m, er boden ikke malbart areal.

PARKERING

Man kan sgke om beboerparkering fra kommunen med deres rimelige takster ( Kr3850 pr ar for bensin/diesel bil, hva er prisen for
el-bil?) vi har leid innendars parkeringsplass rett over gaten til Kr1500, pr maned.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt falger selgers egenerklaeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Selger opplyser fglgende i sin egenerklzering:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Nybygget bad 2020-2021, byttet servant 2026 fagleert gjorde monteringen.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Bilder, leverandgrliste, oppbyggningsliste, kursbevis, tegninger, produktblad, trykktestrapport, produktsertifikat, kontrollskjema,
samsvarserklzering, risikovurdering og sluttkontroll, el sikkerhetsdokumentasjon, garantiskjema

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran? Ja
Beskriv arbeidet som er utfert:
Hele badet ble bygget opp pa nytt med ny stgp, membran og varmekabler.

4. Ble sluk skiftet? Ja
Beskriv arbeidet som er utfgrt:
Hele badet ble bygget opp fra grunnen av.

5. Har det blitt utfgrt elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Ja, alt elektrisk ble skiftet ut nar badet ble pusset opp.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklzering, garantiskjema, sluttkontroll

9. Kjenner du til om det har veert utfgrt kontroll pa vann/avlgp/rgr? Ja

Av hvem og nar?

Borettslaget hadde inspeksjon av avlgpsrgr med kamera for et par ar siden, jeg er ikke helt sikker pa ngyaktig dato. Det ble ikke
funnet noe spesielt.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?



Det var ikke noen avvik

12. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Borettslaget bestar av Tayengata 27 og T@yengata 29. Det var for noen ar siden en lekkasje i nr.29 som oppstod rundt et takvindu.
Det var en forsikringssak som er avsluttet. Det har ikke vaert noe arbeid utfert pa taket i var bygning, altsa Teyengata 27.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Nei

Forklar:

Arbeidet ble utfert gjennom var forsikring Gjensidige.

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende? Ja

Beskrivelse:

Bygningen er fra slutten av 1800 tallet og det er fglgelig mange skjevheter. rundt omkring i bygget Var leilighet har slipt og
oljebehandlet original gulv med naturlige sprekker og skjevheter.

16. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Satt opp balkonger mot bakgard i 2006

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Tegninger fra Balkongteam.

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller? Ja
Har boligen loft? Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Byfornyelsen bygget om leilighetene pa slutten av 1980-tallet, to leiligheter gar over to etasjer 5 etg + loft. Det er raloft over var
leilighet som ikke er bygget ut, men kan sgkes om.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Nei

Forklar:

Oslo byfornyelse

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja

22. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Nytt elektrisk anlegg i forhold til oppfaring av nytt bad, nytt kjgkken og soverom mot gate. Elektrisk i soverom mot bakgard, stue,
0g gang er delvis byttet ut. Noen

stgpsler i soverommet mot bakgard er eldre og falgelig uten jording.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklzering, rapport fra risikovurdering, sluttkontroll og kursfortegnelse

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-
tilsynet? Ja

Av hvem?:

Elvia kontrollerte hele bygget.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja, avvik er utbedret

26. Kjenner du til om det har veert utfgrt kontroll av slike installasjoner? Ja



Av hvem?:

Ventertek

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:
Ventilasjonsrar ble renset av Ventertek

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer? Ja
Beskrivelse:

Ny Balkong 2006 oppfart av Balkong team

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja

35. Er det foretatt radonmaling? Ja

Hva er verdiene?:

Det ble for noen ar siden gjort radonmaling i kjeller. Kjelleren har vifter som sirkulerer luften slik at nivdene av radon holder seg
lave.

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen? Ja

Beskrivelse:

Brannteknisk tilstandsanalyse utfart 2026 fra brann og redningsetaten, samt tiltaksrapport utarbeidet av Norsk Brannvern. Norsk
Brannvern fglger opp tiltak og det er for eksempel nylig innstallert ngdlys i alle fellesarealer.

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong,
veranda, terrasse, bod osv.? Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Den enkelte andelseier har selvstendig vedlikeholdsansvar for sin balkong. Borettslaget har dugnad var og hgst. Var
vaktmestertjeneste holder utearealene i orden med plenklipp, feiing, snemaking etc. Borettslaget har og en egen "grgntgruppe".

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller
nybygging? Ja

Beskrivelse:

Utskifting av vinduer i hele bygarden er vedtatt, anslatt ferdigstilt Hast 2026

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende? Ja
Beskrivelse:

Borettslaget har en avtale med Oslo Skadedyrservice hvor de kommer manedlig for a sjekke feller i bakgard og kjeller, de sender en
rapport og det er ikke bemerket noe spesielt s vidt vi vet. For en tid tilbake var noen beboere plaget av klesmgll

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram? Ja

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17

Borettslagets bygninger er vernet som enkeltminne bygning, kommunalt listefart (tidligere "Gul liste fra Byantikvaren i Oslo"). Gul
liste er Byantikvarens oversikt over kulturminner med eller uten formelt vern.



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a fglge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

ANSVARLIG MEGLER

3 Tommy Stensrud
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 911 43 672
stensrud@boaeiendom.no

v 5.1, 12/09/2026, kl: 19:20



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 10.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-26-0078
Taoyengata 27 A
0578 Sted OSLO

Christine Roth

Stian Tesdal

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2004

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

22

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

6661229

Vatrom

Initialer selger:
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Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

lTav9




1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nybygget bad 2020-2021, byttet servant 2026 fagleert gjorde monteringen.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

g Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Bilder, leverandarliste, oppbyggningsliste, kursbevis, tegninger, produktblad, trykktestrapport, produktsertifikat, kontrollskjema, samsvarserklzering,
risikovurdering og sluttkontroll, el-sikkerhetsdokumentasjon, garantiskjema

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Hele badet ble bygget opp pa nytt med ny stap, membran og varmekabler.

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Hele badet ble bygget opp fra grunnen av.

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O  Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ja, alt elektrisk ble skiftet ut nar badet ble pusset opp.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklzering, garantiskjema, sluttkontroll

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

(O Nei Ja

Av hvem og nar?

Borettslaget hadde inspeksjon av avlgpsrer med kamera for et par ar siden, jeg er ikke helt sikker pa nayaktig dato. Det ble ikke funnet noe spesielt.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Det var ikke noen avvik

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei 0O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Borettslaget bestar av Tayengata 27 og Teyengata 29. Det var for noen ar siden en lekkasje i nr.29 som oppstod rundt et takvindu. Det var en forsikringssak som
er avsluttet. Det har ikke vaert noe arbeid utfert pa taket i var bygning, altsa Teyengata 27.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Arbeidet ble utfart gijennom var forsikring Gjensidige.

Piper og ildsteder
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13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Bygningen er fra slutten av 1800 tallet og det er folgelig mange skjevheter. rundt omkring i bygget Var leilighet har slipt og oljebehandlet original gulv med
naturlige sprekker og skjevheter.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Satt opp balkonger mot bakgard i 2006

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Tegninger fra Balkongteam.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja

Loft
Har boligen loft?

O  Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Byfornyelsen bygget om leilighetene pa slutten av 1980-tallet, to leiligheter gar over to etasjer 5 etg + loft. Det er raloft over var leilighet som ikke er bygget ut,
men kan sgkes om.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Oslo byfornyelse

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

(J Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nytt elektrisk anlegg i forhold til oppfering av nytt bad, nytt kjskken og soverom mot gate. Elektrisk i soverom mot bakgard, stue, og gang er delvis byttet ut. Noen
stgpsler i soverommet mot bakgard er eldre og felgelig uten jording.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering, rapport fra risikovurdering, sluttkontroll og kursfortegnelse
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

] Nei Ja

Av hvem?:

Elvia kontrollerte hele bygget.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja, avvik er utbedret

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Ventertek

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ventilasjonsrer ble renset av Ventertek

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja
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Beskrivelse:

Ny Balkong 2006 oppfert av Balkong team

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Radon
35. Er det foretatt radonmaling?

O  Nei Ja

Hva er verdiene?:

Det ble for noen ar siden gjort radonmaling i kjeller. Kjelleren har vifter som sirkulerer luften slik at nivaene av radon holder seg lave.

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Brannteknisk tilstandsanalyse utfert 2026 fra brann og redningsetaten, samt tiltaksrapport utarbeidet av Norsk Brannvern. Norsk Brannvern falger opp tiltak og
det er for eksempel nylig innstallert nadlys i alle fellesarealer.

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

(] Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Den enkelte andelseier har selvstendig vedlikeholdsansvar for sin balkong. Borettslaget har dugnad var og hast. Var vaktmestertjeneste holder utearealene i orden
med plenklipp, feiing, snemaking etc. Borettslaget har og en egen "grentgruppe”.

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Utskifting av vinduer i hele bygarden er vedtatt, anslatt ferdigstilt Hast 2026

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

(0 Nei Ja

Beskrivelse:

Borettslaget har en avtale med Oslo Skadedyrservice hvor de kommer manedlig for a sjekke feller i bakgard og kjeller, de sender en rapport og det er ikke
bemerket noe spesielt sa vidt vi vet. For en tid tilbake var noen beboere plaget av klesmall

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

(O Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pd mine vegne,
plikter Soderberg & Partners a handtere klientmidlene i trad med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
] Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 10.09.2026
Signert av Christine Roth
Signert av Stian Tesdal
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
CR
ST

Sav9




Toyengata 27A

Nabolaget Munchmuseet/Enerhaugen vestre - vurdert av 180 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Ltablerere

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

v  Naboskapet
24X _
=40 Haflige 61/100

Kvalitet pa skolene

1 Bra50/100
Aldersfordeling
xR o 2 3
Q AR
¥ 588
© 2 Q0
o ¥ g 2o
N & =&
ey R
- [1e)

41 %
6.5 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne

5

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Toyenkirken 2 min &
Linje 5N, 60 0.1 km
© Grgnland 6 min 4
Linje1,1E,2,3,4,5 0.5 km
@ Heimdalsgata 10 min %
Linje 17 0.7 km
@ OsloS 17 min %
Totalt 24 ulike linjer 11km
*  QOslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min 4
203 elever, 13 klasser 0.4 km
Teyen skole (1-7 kl.) 5min #&
342 elever, 16 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 12 min 4
463 elever, 26 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min #&
417 elever, 28 klasser 11 km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min &
597 elever, 44 klasser 1.4 km
Hersleb videregaende skole 8 min %
Elvebakken videregéende skole 17 min %
576 elever 1.2 km

Omrade Personer Husholdninger
. Munchmuseet/Enerhaugen ve.2 048 1272
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 1Tmin 4
27 barn 0.1 km
Langleiken barnehage (1-5 ar) 2 min %
30 barn 0.2 km
Lakkegarden barnehage (1-5 ar) 4 min %
51 barn 0.3 km
Dagligvare
Neerbutikken Heimdalsgata 2 min %
Sgndagsapent 0.1 km
Nordbygata dagligvare 2 min 4

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Primare transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gaende

o Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
“=  Meget bra 87/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

© Teyenhagen ballgkke 3 min &
Ballspill 0.2 km

® Rudolf Nilsens plass 4 min %
Ballspill 0.3 km

& Tegyen Fitness og Tr.senter 2 min &

& Fresh Fitness Grgnland 4 min %

Boligmasse

[ 100% blokk

«Rolig  strogk  med  hyggelige
mennesker og en fin park rett i
nzerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 3 min &
@ Apotek 1 Grgnland 3 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 34% 6-12 ar
B 14% 13-15 ar
B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Toyengata 27 A, 0578 OSLO
(U 0SLO kommune

FE gnr. 229, bnr. 189
# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 02.09.2026 Rapportdato: 11.09.2026 Oppdragsnr.: 16520-26163 Eiendomsverdi ref nr: JZ4854

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfaring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle underspkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Gjennomgaende 3-roms andelsleilighet i 5. etasje, toppleilighet.
Fra ett soverom er det utgang til balkong pa ca 3 m2.

Bygarden gjennomgikk en generell fornyelse/oppgradering pa
slutten av 80-tallet i regi av Byfornyelsen:

Navaerende eiere overtok leiligheten i 2004 og har i ettertid fatt
utfgrt oppgraderinger som i hovedtrekk har bestatt av:

* 12021 ble badet modernisert/flislagt, arbeidet omfattet skifte
av sluk og legging av membran. Det ble samtidig lagt nye vannrgr
av plast, som er lagt rgr-i-rgr samt montert nytt saniteerutstyr.
Det ble i praksis bygget et nytt bad og eiere har dokumentasjon
for utfgrt arbeid.

* 12021 ble det montert ny kjgkkeninnredning m/integrerte
hvitevarer, som ble montert i dpen Igsning med stue/spisetue.

* Innvendige flater har gjennomgatt en generell
oppgradering/fornyelse og tidligere teglstein har blitt slemmet.

| regi av borettslaget ble det i 2006 montert balkong.

Ref Meglerbrev: Det er planlagt utskiftning av alle vinduene. Vil
medfgre gkt fellesgjeld og gkte felleskostnader, planlegges
finansiert med laneopptak. Estimert 6,5 MNOK.

Samlet sett gir dette en romslig 3-roms leilighet, som holder en
normalt god standard.

3-roms andelsleilighet - Byggear: 1898

UTVENDIG G4 til side

* Bygard i mur- og trekonstruksjoner.

* Saler, antar fundamentert til faste masser/fjell.

* Grunnmur i spekkmurt naturstein og teglstein.

* Yttervegger i hulmurkonstruksjoner, som utvendig er pusset og
malt samt innvendig foret ut med treverk.

* Vinduer med isolerglass fra som er stemplet produksjonsar 1986.
* 2-flpyet balkongdgr fra 2006.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Trebjelkelag som etasjeskillere.

* Saltak i trekonstruksjoner, som er tekket med takstein.

* Stgpejernstrapp og malte malte vegger i oppgangen.

* Fra ett soverom er det utgang til balkong pa ca 3 m2.

INNVENDIG Gé til side

Innvendige flater er ok, etter normal bruk.

VATROM G4 til side

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

1 2021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av
sluk og montering av hjelpesluk samt legging av foliemembran og
pastgp med varmekabler. Pa veggene ble det montert vatromsplater
med pafgringsmembran som underlag for veggfliser. Det ble lagt nye

Oppdragsnr.: 16520-26163

Befaringsdato: 02.09.2026

vannrgr og montert nytt saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et
nytt bad og eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid.

KIGKKEN Ga til side

1 2021 ble det montert ny kjgkkeninnredning med finerte fronter og
integrerte hvitevarer, som er montert i apen Igsning med
stue/spisestue og med kokegy.

Det er montert komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

* Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg, med avtrekksvifte i
badet - som ansees for 3 veere en enkel Igsning i dag.

* Varmtvann fra fellesanlegg.

* Vannrgr av plast som ble lagt nye ved moderniseringen av badet i
2021, og som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i servantskapet i
badet.

* Avigpsrgr i leiligheten av plastrgr.

* Elektrisk oppvarming med varmekabler i badegulvet. Forgvrig
panelovner.

* Peis i stue/spisestue.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede
-/fordelernett er i jordet anlegg som har blitt fornyet/oppgradert de
senere ar. | 2021 ble det montert ny innmat i sikringsskapet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

3-roms andelsleilighet

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:

* Tidligere kjgkken har blitt ominnredet til soverom, og ny
kjpkkeninnredning ble i 2021 montert i apen lgsning i
stue/spisestue. Stue/spisestue har ogsa blitt noe utvidet ved
at tidligere gangareal foran badet er innlemmet i rommet, og
opprinnelig kjgkkenareal er redusert.

Endringene vurderes normalt ikke som sgknadspliktige,
forutsatt at tiltakene ikke bergrer baerende konstruksjoner,
brannskillende bygningsdeler eller medfgrer andre
spknadspliktige forhold.
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Sammendrag av boligens tilstand

Forde“ng av tilstandsgrader Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er
kommentert i rapporten.

15
Bygningen/leiligheten er oppfart etter datidens byggeskikk og
regelverk. Senere ombygginger og oppgraderinger er omtalt
der dette er relevant for rapporten. Bygningen/leiligheten
oppfyller derfor ikke ngdvendigvis dagens krav i
byggeregelverket, herunder krav til lufttetthet, ventilasjon og
isolasjon. Registrerte forhold vurderes i hovedsak a vaere alders
- og slitasjerelaterte som fglge av normal bruk. Alder,
utidsmessige Igsninger og eventuelle endringer i bruk kan over
tid bidra til at skjulte feil og mangler avdekkes. Slike forhold kan
ikke paregnes avdekket ved en tilstandsrapport basert pa
visuell kontroll og tilgjengelige inspeksjonsmuligheter.

10

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med forskrift til
-_-_ 0 Avhendingslova (tryggere bolighandel). Oppdragets ordinzere
H underspkelsesomfang fglger forskriftens minstekrav, med de

TGO: Ingen avvik forutsetninger, begrensninger og undersgkelsesmetoder som
TG1: Mindre eller moderate avvik fremgar av rapporten.

Antall

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Slike undersgkelser inngdr ikke i den ordinaere

. TG3: Store eller alvorlige awik tilstandsanalysen. Eventuelle interessenter gjgres med dette
oppmerksom pa undersgkelsesnivaene og anbefales a vurdere
behovet for ytterligere undersgkelser i sammenheng med de
konkrete avvikene og tilstandsgradene som fremgar av
rapporten.
For enkelte rom, bygningsdeler eller forhold er det utfgrt
undersgkelser utover forskriftens minstekrav. Formalet med
disse tilleggsundersgkelsene er a gi et utvidet
informasjonsgrunnlag om de aktuelle forholdene.

1 Tilleggsundersgkelsene er begrenset til de bygningsdelene og

forholdene som uttrykkelig er angitt nedenfor. De innebzerer

ikke at rapporten som helhet har et videre

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8 undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav, og kan heller ikke forstas slik at gvrige rom,

0.6 bygningsdeler eller forhold er undersgkt etter samme
detaljeringsgrad eller omfang.

0.4 For de bygningsdelene som er angitt nedenfor, er

undersgkelsesomfanget og kriteriene for tilstandsvurdering
basert pa NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
0.2 bolig (Tillegg A punkt A.2 og A.3). Dette innebaerer ikke at
rapporten som helhet er utarbeidet etter NS 3600.
Rapporten omfatter kun de undersgkelser, vurderinger og
konklusjoner som uttrykkelig fremgar av rapporten. Manglende
omtale av et bestemt forhold kan ikke forstas som en
bekreftelse pa at forholdet er undersgkt, vurdert eller funnet
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 uten avvik.
Dersom en kjgper gnsker et mer omfattende
beslutningsgrunnlag enn det som fglger av denne rapporten,
oppfordres kjgper til 3 innhente supplerende undersgkelser av
aktuelle bygningsdeler eller forhold fgr avtale om kjgp inngas.
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. Folgende forhold er undersgkt utover forskriftens minstekrav:
eInnvendige overflater
eKjpkkeninnredning
e Avtrekk pa kjgkken
eInnvendige dgrer
eHgydeforskjell i etasjeskille

Antall

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved omsetning av andelsleiligheter, fylles det kun ut
egenerklzaering som er utlevert til eiere fra eiendomsmegler og I de tilfeller hvor en bygningsdel far tildelt TG2 eller TG3,

som takstingenigren har fatt kopi av. anbefales det at det gjennomfgres undersgkelser pa niva 2 og
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Sammendrag av boligens tilstand

3.

- Undersgkelsesniva 2 innebaerer en mer detaljert undersgkelse
av aktuelle forhold, normalt ved bruk av malinger og annet
egnet utstyr.

- Undersgkelsesniva 3 innebaerer undersgkelser som kan
omfatte inngrep eller apning av konstruksjoner for a avklare
oppbygning, skadeomfang og underliggende forhold.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms andelsleilighet

(| J(&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Kjokken > 5. etasje > stue/spisestue/kjgkken > Ga til side
Avtrekk

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

UL APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Catilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverkshgyden pa balkongen ble malt til 100 cm - Gatil side
som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde pa

120 cm.

Hgydeforskjellen ved gjeldene balkong er mer enn

10,0 m over terreng, og etter dagens krav skal

rekkverkshgyden vaere minimum 120 cm.

Oppdragsnr.: 16520-26163 Befaringsdato:  02.09.2026
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Tilstandsrapport

3-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1898 Iflg Norges Eiendommer.

Standard
Leiligheten har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

L 28 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trekarmer og isolerglass som er merket produksjonsar 1986.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa dpne- og lukkemekanismer av vinduer.
Vinduer med isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne enn dagens krav.

Tilstandsgrad for disse er vurdert med tanke pa alder og isoleringsevne.

Ref Meglerbrev: Det er planlagt utskiftning av alle vinduene.

Vurdering av avvik:
e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:
Alder og redusert isolasjonsevne kan medfgre gkt varmetap og redusert energieffektivitet sammenlignet med nyere vinduer.

Tiltak:
Det méa paregnes vedlikehold og eventuell utskifting av vinduer/isolerglass over tid. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak dersom vinduene fungerer

tilfredsstillende.

Entredgr og balkongdgr

Beskrivelse

* Entredgr med brann- og lydklassifisering, som er ok.
* 2-flgyet balkongdgr med isolerglass og trekarmer, som begge er fra 2006.

Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av dgrer.
Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Fra ett soverom er det utgang til balkong pa ca 3 m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyden pa balkongen ble malt til 100 cm - som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde pa 120 cm.
Hgydeforskjellen ved gjeldene balkong er mer enn 10,0 m over terreng, og etter dagens krav skal rekkverkshgyden vaere minimum 120 cm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 16520-26163 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 8 av 22



Tgyengata 27 A, 0578 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 229 - Bnr 189 Olaf Helsets vei 6 A I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Konsekvens:
Lavere rekkverkshgyde enn dagens krav gir redusert personsikkerhet sammenlignet med dagens sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det vurderes ikke som paregnelig a endre rekkverkshgyden pa eksisterende balkong i eldre bygard. Det gjgres oppmerksom pa avviket fra dagens krav.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Gulv med gulvbord.

Gulvene er ok - ingen observerbare skader utover etter normal bruk,
Det er gjort tilpasninger i hgydeforskjeller i gulvbordene etter fjerning av vegg.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger:
Vegger som er pusset/slemmet eller med malte flater.

Veggene er ok - ingen observerbare skader.

Himlinger:
Himlinger med spilepanel og malte flater.

Himlingene er ok - ingen observerbare skader.

1P Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det er etasjeskillere av trebjelkelag.
Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:
Stue/spisestue/kjgkken.

* | stue/spisestue/kjpkken ble det malt hgydeavvik pa 55 mm.
Resultat/hgydeforskjellene ansees for a vaere mer enn det normale.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.
Gulvet i stue/spisestue/kjgkken ble nivellert med laser. Det ble malt en total hgydeforskjell pa 55 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:
Skjevhetene kan medfgre merkbart fall i gulvet og redusert brukskomfort. Det ble ikke observert forhold som tilsier konstruksjonsmessig svikt.

Tiltak:
Det vurderes ikke som ngdvendig med umiddelbare tiltak. Oppretting av gulvet kan vurderes dersom skjevhetene gnskes utbedret.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Peis m/innsats i stue/spisestue.
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Tilstandsrapport

Teglsteinspipe.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Skyvedgrer.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Garderobeplass i entre.
Garderobeskap i soverommet som har utgang til balkong.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

12021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av sluk og montering av hjelpesluk samt legging av foliemembran og pastgp med
varmekabler. Pa veggene ble det montert vatromsplater med pafgringsmembran som underlag for veggfliser. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt
saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad og eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid.

Vatrom er konstruksjoner med hgy fukt- og vannbelastning, hvor flere vesentlige deler av oppbygningen normalt er skjult bak overflater og ikke
tilgjengelige for direkte inspeksjon.

Tilstandsvurderingen er basert pa tilgjengelige og synlige forhold (niva 1 undersgkelse), fremlagte opplysninger og de undersgkelsene som fremgar under
de enkelte vurderingspunktene.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon for vatrommet er vurdert etter kriteriene i NS 3600.

Vatrom stiller standarden konkrete krav til hva som skal foreligge for at utfgrelsen av det vanntette sjiktet skal anses som dokumentert. Formalet med
dokumentasjonen er a kunne sannsynliggjgre hvordan skjulte og viktige detaljer er utfgrt, ettersom disse normalt ikke kan undersgkes etter at vatrommet
er ferdigstilt.

Sentrale detaljer omfatter blant annet tetting rundt gjennomfgringer og sluk, utfgrelse ved dgrterskel samt overganger mellom gulv, vegger og hjgrner.
Tilfredsstillende dokumentasjon kan blant annet vzere;

* Dokumentasjon etter anerkjent bransjenorm.

* Dokumentert vanntest/tetthetsprgving.

* Dokumentasjon fra utfgrende med identifiserbare bilder av skjulte detaljer.

De ulike dokumentasjonsalternativene har egne kriterier som ma vaere oppfylt for at dokumentasjonen skal anses som tilfredsstillende.

Ved sgknadspliktig tiltak skal det ogsa foreligge ferdigattest.

Eventuelle fremlagte opplysninger og dokumentasjon er vurdert opp mot A.2.1.9.1 i NS 3600. Eventuelle mangler ved dokumentasjonsgrunnlaget fremgar
under avvik.

Eiere har fremlagt dokumentasjon, datert 15.12.2021, hvor det opplyses at arbeidene pa badet er utfgrt i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og med uavhengig kontroll.

5. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagte.
Himling med spilepanel, med downlights.

5. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabel.

Fallforhold i dusjnisje er funksjonsprgvd pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelsen etter NS 3600. Ved funksjonsprgvingen ble
det observert at bruksvann ble ledet tilfredsstillende mot sluk, men det var noe vann pa gulvet nar dusjen var skrudd av - det rant litt sakte, men fungerer.

Fallforholdene kan vaere lavere enn dagens preaksepterte ytelser etter byggteknisk forskrift, men likevel vurderes som funksjonelle nar bruksvann ledes
tilfredsstillende til sluk ved funksjonsprgving.
TG1 omfatter ogsa "mindre avvik".

Pa resterende deler av gulvet er det utfgrt stikkprgvekontroll av fallforhold i minst to retninger.

Det er ikke registrert fallforhold som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj og blir staende, eller
motfall pa deler av gulvet.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er slukrenne med klemring. Det er benyttet foliemembran.

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca 25 mm fra overkant slukrist til overkant flis ved badedgr. Malt hgydeforskjell er tilfredsstillende, men membranens
faktiske hgyde ved dgrapningen kunne ikke verifiseres uten inngrep i konstruksjonen.

5. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant, plassbygget servantskap, speil m/lys, veggmontert wc og dusjnisje med glassdgr/-vegg. Elektrisk handkletgrker.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel i nisje/skap.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har elektrisk avtrekksvifte, som trekker ut luft fra rommet. Det er tilluftsspalte ved dgren.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet ble modernisert/flislagt i 2021. Eiere har fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen.

Hulltaking i tilliggende konstruksjon ved dusjsonen er ikke utfgrt. Pa bakgrunn av badets alder, fremlagt dokumentasjon og at det ikke ble observert
symptomer pa fuktskade, er hulltaking vurdert som ungdvendig.

Det ble foretatt fuktsgk i veggene ved dusjsonen med fuktdetektor (Protimeter). Det ble ikke registrert utslag som indikerte unormale fuktforhold.

KIOKKEN

5. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med finérte fronter som er montert i dpen lgsning med stue/spisestue og med kokegy. Underlimt kjpkkenkum i benkeplate av Corian.
Fliser over benken.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og kjgle-/fryseskap samt bred induksjonstopp med m/innfelt ventilator med kullfilter.

Det er montert Quooker, vannkran for kokende vann.

12021 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Det er montert komfyrvakt.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med kullfilter, avtrekkskanal er fgrt gjennom sokkel og ut i rommet. Det er ikke avtrekksventiler i stue/spisestue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med kullfilter. Avtrekkskanalen er fgrt giennom sokkelen pa kjgkkeninnredningen og har utblasning tilbake til rommet. Det er
ikke registrert eget avtrekkspunkt i stue/spisestue/kjpkken.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Manglende avtrekk medfgrer at fukt, lukt og forurensning fra matlaging ikke fgres ut av rommet. Dette kan gi redusert luftkvalitet og gkt fuktbelastning i
boligen.

Tiltak:
Det bgr etableres tilfredsstillende avtrekk fra kjskkenet. Lgsningen ma tilpasses bygningens eksisterende ventilasjonssystem og eventuelle krav fra
borettslaget. | denne typen bygg/eldre bygéard kan mulighetene for a etablere alternative avtrekkslgsninger vaere begrenset og vanskelig giennomfgrbare.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er i hovedsak utfgrt som rgr-i-rgr-system med plastrgr.

Synlige og tilgjengelige deler av vannledningene er undersgkt visuelt.

Underspkelsen omfatter tilgjengelige rgrstrekk og sammenkoblingspunkter, samt observasjon av eventuelle tegn til lekkasje og andre synlige avvik.
Fordelerskap er undersgkt med hensyn til tilgjengelighet og handtering av eventuelt lekkasjevann.

Store deler av rgropplegget er skjult i konstruksjoner og er ikke tilgjengelig for direkte inspeksjon. Skjulte rgrfgringer kan derfor ikke vurderes uten inngrep
i konstruksjonene, og slike inngrep er ikke foretatt.

Vannrgr av plast som ble lagt nye ved moderniseringen av badet i 2021, og som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i servantskapet i badet.

Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rér og med fordelerskap i badet. Fordelerskapet har overlgpsrgr. Vannrgr ble lagt nye i 2021.
Det er stoppekran i fordelerskapet.

Tilstandsvurderingen er basert pa forholdene pa befaringstidspunktet og ma anses som et gyeblikksbilde. Vannledninger star normalt under kontinuerlig
trykk, og lekkasjer eller funksjonssvikt kan oppsta uten tydelige forutgaende symptomer. TG1 innebzerer derfor ikke en garanti for fremtidig funksjon eller
mot at lekkasje kan oppsta.

Tilstandsgrad er fastsatt pa grunnlag av registrerte forhold, tilgjengelige opplysninger og relevant aldersvurdering etter tabell C.5 i NS 3600.
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Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrer i leiligheten av plastrgr, som antas a ha blitt lagt nye i 2021.

Store deler av avlgpsanlegget ligger skjult i vegger, konstruksjoner, innkassinger eller under gulv, og rgrenes tekniske tilstand er derfor i begrenset grad
visuelt kontrollerbar.

Rgranlegget er ikke vurdert utover det som var synlig og tilgjengelig ved befaringen. En fullstendig vurdering av avigpsanleggets tilstand krever szerskilt
kompetanse og eventuelt spesialutstyr.

Alder, tilstopping og brudd/lekkasjer er generelle risikomomenter ved avigpsanlegg. Det ble ikke observert eller opplyst om tegn til slike forhold pa
befaringsdagen.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk over tak/til yttervegg og tilluft via veggventiler og/eller spalteventiler i vinduer. Ventilasjonslgsningen er
enkel og typisk for bygningens alder.

Naturlig ventilasjon gir varierende luftutskifting avhengig av blant annet temperatur- og trykkforhold. Omfanget av ventiler og avtrekkspunkter i denne
typen eldre bygarder er begrenset sammenlignet med ventilasjonslgsninger i nyere boliger.

Det ble ikke registrert forhold som tilsier at ventilasjonen er ute av funksjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvann fra fellesanlegg i borettslaget, som ikke er tilstandsvurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg som har blitt fornyet/oppgradert de senere &r. 1 2021 ble
det montert ny innmat i sikringsskapet.
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Tilstandsrapport

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskapet.

* Det elektriske anlegget gjennomgikk i januar 2025 el-tilsyn, og eiere har mottatt "Sak avsluttet" og at papekte avvik er utbedret, datert 12.5.2025

* Det er utstedt Samsvarserklzaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med kontroll/elsjekk samt montering av ny innmat i sikringsskapet, datert
28.12.2021

* Det er utstedt Samsvarserklzering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med modernisering av badet, datert 25.5.2020

Det elektriske anlegget er ikke faglig vurdert, men er beskrevet ut fra synlige forhold og fremlagt dokumentasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Sentralt brannvarslingsanlegg i bygget.
Boligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslokningsutstyr i form av pulverapparat.
Funksjon og vedlikehold er ikke kontrollert som en del av tilstandsundersgkelsen.

Andre installasjoner
Beskrivelse
* Downlights i badet, lamper fungerer.

* Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulv, forgvrig er det panelovner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyden pa balkongen ble malt til 100 cm - som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde pa 120 cm.
Hgydeforskjellen ved gjeldene balkong er mer enn 10,0 m over terreng, og etter dagens krav skal rekkverkshgyden vaere minimum 120 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:
Lavere rekkverkshgyde enn dagens krav gir redusert personsikkerhet sammenlignet med dagens sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det vurderes ikke som paregnelig a endre rekkverkshgyden pa eksisterende balkong i eldre bygard. Det gjgres oppmerksom pa avviket fra dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= = < Ny bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
A oL D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ 1 BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRA-e sue l
rom
Tertdsse-og Arealet av terrasser, apne balkonger
l/ balkongareal 4 v
3 ( kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod (Taecscs maleverdig areal, som skyldes skratak
";‘agI:::E BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
P ——— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plase kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

3-roms andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong SUM U c(’_lg_; :)I konzarcal
Loft - fellesareal 3 3
5. etasje 81 81 3
Trapp mellom 5. og
. 3 3
4. etasje
SUM 81 6 3
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft - fellesareal Bod
. Entre, bad, 2 soverom,
5. etasje

stue/spisestue/kjokken

Trapp mellom 5. og 4.

) Bod
etasje

Kommentar

Gjennomgaende 3-roms andelsleilighet i 5. etasje
Bygard over 5 plan + kjeller og loft.

Leiligheten ligger i 5. etasje og har atkomst via felles trappegang.

Leiligheten er innredet med:
Entre, bad, 2 soverom og stue/spisestue med apen kjpkkenlgsning.

Fra ett soverom er det utgang til balkong pa ca 3 m2.

Det medfglger:

- Loftsbod med gulvareal er ca 4 m2. Pa grunn av skratak er det 1 m? som ikke er mélbart, slik at 3 m? er medtatt i BRA-e.
-1 bod pa 2,6 m?i felles trapperom mellom 5. og 4. etasje.
- 1 kjellerbod med gulvareal pa 4,7 m? med hgyde 1,68 m. P4 grunn av romhgyde under 1,90 m, er boden ikke méalbart areal.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstingenigrens valg av romdefinisjon.

Det kan veaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:

* Tidligere kjgkken har blitt ominnredet til soverom, og ny kjgkkeninnredning ble i 2021 montert i apen Igsning i
stue/spisestue. Stue/spisestue har ogsa blitt noe utvidet ved at tidligere gangareal foran badet er innlemmet i rommet, og
opprinnelig kjgkkenareal er redusert.

Endringene vurderes normalt ikke som sgknadspliktige, forutsatt at tiltakene ikke bergrer baerende konstruksjoner,
brannskillende bygningsdeler eller medfgrer andre sgknadspliktige forhold.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se under beskrivelse av eiendommen side 5.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2026 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Stian Tesdal, som paviste og ga
opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0OSLO 229 189 0 597.7 m? | fplge Norges Eiet
Eiendommer

Adresse
Tgyengata 27 A
Hjemmelshaver

Kommentar
Felles tomt for borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
04/Borettslaget Tgyengata 951689459 04 0OBOS Christine Roth og Stian Tesdal
27/29 Eiendomsforvaltning AS

tif: 22 86 59 99

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld
4 100 445 800 39441 28.08.2026
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Arsregnskap

Regnskapsar 2025 Samlet aksjekapital: 2900
Omlgpsmidler: 522 649 Samlet innskuddskapital: 9976 300
Kortsiktig gjeld (-) - 93 146 Langsiktig gjeld (+): + 1053 903
Disponible midler: 429 503 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 11 030203
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har sentral og attraktiv beliggenhet pa Enerhaugen / Teyen med kort vei til alle servicetilbud, forretninger, kafeer og offentlig
kommunikasjon i umiddelbar naerhet samt rekreasjonsmuligheter i parker/friomrader.
Gateparkering, omradet har beboerparkering.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei/gatetun.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Gardsrommet er opparbeidet.

Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader er kr 5.115,18 pr maned og som inkluderer felleskostnader med kr 4.826,18 og internett med kr 289,- samt vanlige

poster for borettslag.

Borettslagets bygninger er vernet som enkeltminne bygning, kommunalt listefgrt (tidligere "Gul liste fra Byantikvaren i Oslo"). Gul liste er
Byantikvarens oversikt over kulturminner med eller uten formelt vern. Eiendommen/bygningen kan ha en eller flere statuser, som har
forskjellig betydning for en eventuell plan- eller byggesak.

Bebyggelse
Borettslaget Tgyengata 27/29 bestar avi alt 29 leiligheter i 2 bygarder. Gjeldene bygning ble ferdigstillet i 1898 og som er oppf@rt pa eiet tomt.

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org nr 951 689 459 og OBOS Eiendomsforvaltning AS er forretningsfgrer for
borettslaget.

Borettslaget er en del av sameie.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 82122625

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen, andelseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

N1

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar

Opplysni d ded
Eiere pplysninger vedrgrende de

oppgraderinger som er utfgrt.

Gnr., Bnr., hjemmelshaver, byggear og

Norges Eiendommer
tomtestgrrelse.

Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av

Forretningsfgrer atkomstdokumentene og opplysninger om
forsikring.
Teeninger Det er innhentet tegninger fra Saksinnsyn
ghing (Oslo kommunes hjemmeside).
Det elektriske anlegget giennomgikk i
Elvia januar 2025 el-tilsyn, og eiere har mottatt

"Sak avsluttet" og at papekte avvik er
utbedret, datert 12.5.2025

Det er utstedt Samsvarserklaering for el-
arbeid som er utfgrt i forbindelse med
kontroll/elsjekk samt montering av ny
innmat i sikringsskapet, datert 28.12.2021

Samsvarserklaering

Det er utstedt Samsvarserklaering for el-
arbeid som er utfgrt i forbindelse med
modernisering av badet, datert 25.5.2020

Samsvarserklaering

Eiere har fatt dokumentasjon for at
arbeidet som ble utfgrt i badet i 2021 er
etter BVN's Vatromsnorm og med
uavhengig kontroll, datert 15.12.2021

Dokumentasjon for badet

Eieres Egenerklaering er mottatt i utfylt
stand. Eiers Egenerklzaering er mottatt i
utfylt stand.

Egenerklzering

Revisjoner

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16520-26163 Befaringsdato:  02.09.2026
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Tgyengata 27 A, 0578 OSLO
Gnr 229 - Bnr 189
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16520-26163

Befaringsdato: 02.09.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS
v/IMargrethe Falck

KO, 1177 OSLO

E-post: margrethe@boaeiendom.no

Deres ref.: 2-26-0078 . Var ref.: 6461-1-04 Dato: 28.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Tayengaten 27/29
Organisasjonsnr: 951689459

Andelseier: Roth, Christine

Medeier: Tesdal, Stian
Leilighetsnummer: 04

Adresse: Teyengata 27 A, 0578 OSLO
Andelsnummer: 4

Gnr. 229

Bnr. 189

Borettsinnskudd: Kr. 445 800,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82122625.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Gateparkering. Borettslaget fordeler seg over seksjonene i sameiet Tayengata 27 og Teyengata 29.

Borettslaget fordeler seg slik: 13 seksjoner i Sameiet Tayengt. 27 og 16 seksjoner i Tgyengt. 29 Borettslagets eierbgk i
Teyengt. 27 selskap 6435: 1067/1289 Borettslagets eierbrgk i Teyengt. 29 selskap 6436: 970/1965 Enkelte leiligheter er
ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.
Vedtak fra generalforsamling 2023: Borettslaget inngar ny avtale som kun inkluderer Bredband. @nsker man TV-
kanalpakker i tillegg er dette en tilleggspakke man selv betaler ekstra for. Felleskostnadene gker med 6 % fra
1.2.2026 Det er planlagt utskiftning av alle vinduene. Vil medfare gkt fellesgjeld og okte felleskostnader, planlegges
finansiert med laneopptak. Estimert 6,5 MNOK. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927021417

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,79%

Restsaldo 991 644,00

Innfrielsesdato: 30.07.2034

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 115,18,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 826,18
Internett 289,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2784,-
Fradragsberettigede kostnader: 3073,-
Annen formue: 55 270,-
Gjeld: 41 917 .-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927021417

Restsaldo: 39 440,91

Kapitalkostnader: 541,37

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 39 440,91,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thomas Wiik pr. e-post:
thomas.wiik@obos.no eller telefon: 22 98 89 56.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Christine Roth, e-post:toyengata270g29@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi f& tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




HUSORDENSREGLER 2001
Borettslaget Teyengata 27/29

INTERNKONTROLL

Det er innfert Internkontroll i Borettslaget. Andelseierne er forpliktet til & sette seq inn i Internkontroll-

dokumentasjonen for Borettslaget, og 4 ivareta det som av dokumentasjonen framgar som andelseiers

ansvar for helse-, miljg- og sikkerhet.

o Andelseierne er forpliktet til 4 informere styret ved installasjon eller endring av elektrisk anlegg
innenfor sin andel, samt & legge fram evt. samsvarserklering fra elektrofagmann.

* Andelseierne md innhente styrets godkjenning ved utbedring/endring av vitrom, rarsystem, innlegging
av vann o.l. Arbeidet skal vare fagmessig utfert og den enkelte andelseier/sameier skal melde fra til
styret og fa godkjenning. )

o Det er generelt sett strengt forbudt a oppbevare papp, papir, kler, treverk eller annet organisk materiale
i kjellerne pga. fare for spredmning av hussopp og rate. Dersom man er nedt til & lagre f.eks. mobler i
kjellerbod, skal dette ikke under noen omstendighet vare i kontakt med gulv, tak eller yttervegg. Slik
lagring skal avtales med styret. Det skal vaere tilgang til yttervegg i kjeller- og loftshod ved Mycoteams
arlige fuktmaling. Andelseierne plikter a etterkomme styrets pilegq om rydding av boder.

RASTSMEFRI SONE .
Borettslaget har inngatt kontrakt med Norsk folkehjelp/LQ, og er 4 betrakte som rasismefri sone.

STay
P& hverdager skal det normalt vere rolig etter kl. 23.00. Ved spesielle anledninger skal andelseieren gi

nabovarsel.

KJIZALEDYR

Kjzledyr er tillatt i Borettslaget sa lenge husdyrholdet ikke er til utilberlig sjenanse for gvrige beboere.
Bakgarden er ikke noe hundetoalett og skal ikke benyttes til lettvint lufting. Skulle «uhell» forekomme,
plikter eier 4 rydde opp etter kjzledyret sitt. Kjeledyr som kan medfere alvorlig skade pé Borettslagets
eiendom (som termitter o.1.) vil ikke bli akseptert uten videre. Ved anskaffelse av husdyr skal styret i
Borettslaget underrettes slik at man har oversikt over dyr i gardene i tilfelle brannevakuering, funn av

husdyr pa avveie osv.

SOPPEL

Seppel skal pakkes ordentlig inn og plasseres i soppelkassene. Ingen former for sgppel skal hensettes i
bakgard eller pa fellesarealene. Papir & papp som ikke far plass i papirkassene skal legges i ordinzr
soppelkasse.

Det er ikke tillatt a hensette avlagte mabler eller annet skrot i borettslagets fellesarealer ihht.
Brannforskriftene, og pga. faren for spredning av rate og hussopp. Alle beboere er palagt a selv sarge for
bortkjering av skrot. Ting som skal sta for en kort periode skal merkes med navn og leilighetsnummer og
styret skal informeres om forholdet.

PORT, D@RTELEFONER 0G LASING

Forsikringsselskapene stiller krav om 14sing ved eventuelle innbrudd/tyveri fra garden. Beboerne plikter &
pase at inngang til kjeller og loft er forsvarlig last. Beboerme ma ikke slippe uvedkommende inn i garden,
selv nar disse paberoper seg @rend andre steder i borettslaget. Be vedkommende om & ringe pa hos den det

gjelder. Husleiekontrakten §5 sier bl.a.:
«... leieren ... m erstatte all skade som skyldes ham selv, hans husstand, framleietaker eller andre som han

har gitt adgang til leiligheten, eller andre uten skjellig grunn til elendommen forgvrig ...»

GODTGJARING - DUGNAD
Det er generell mateplikt pa dugnader. Det blir fart lister over frammete og husstander som deltar vil fa

utbetalt 250,- pr. dugnad.




Internkontroll Borettslaget Tgyengata 27/29
Sameiene Tgyengata 27 og 29

Lovgrunnlag .

Internkontrollforskriften:
“Forskrift om systematisk_helse-, miljg- og sikkerhetsarbeld i virksomheter”.

Andre sentrale lover:

Produkt- og Elektrisitetstilsynet (PE): Annet:

= Lov om tlisyn med elektriske anlegg og Sivilforsvarsloven
elektrisk utstyr (Tilsynsloven). Brannfarlighetsloven

« Lov om kontroll med produkter og Lov om eksploslve varer
forbukertjenester (Produktkontrolloven). Arbeidsmiljgloven

= Forskrift og veiledning om elektrisk Forurensingsloven
avspenningsanlegg (FEL), samt velledning Brannvernloven
om elektriske tllkoplinger som du kan gjare
selv.

Innhold

Borettslag og Sameier anses som virksomheter, og omfattes av forskriften

- krav til dokumenterte systemer og rutiner for HMS-arbeld.
- deler av aktivitetene skal kunne dokumenteres skriftlig overfor tilsynsmyndighetene.

Skille mellom privat- og fellesarealer

- Styret har plikt tIt systematisk HMS-oppfaiging p fellesarealer.
- Styret har plikt til & informere andelseiere/sameler om eget ansvar.

Ansvaret for styret og for andelseierne

Innebaerer & sgrge for ngdvendlg ettersyn og vedlikehold av elektrisk anlegg slik at det tilfredsstiller

sikkerhetskravene i forskriften. Innebaerer ogs@ ansvar for & ikke bruke eller koble elektrisk utstyr sitk

gt det kan skade llv eller eiendom. Ettersyn og utbedringer skal foretas av elektrofagfolk, ca. hvert 10.
r.

Nye regler 1/1-1999:

Samsvarserkleering

Elektroentreprengr forplikter seg til & gi en samsvarserkiaering til elere av el anlegg ved installasjon av
nye anlegg, eller ved endringer i eksisterende anlegg.

Erklzeringen viser at anlegget er | samsvar med sikkerhetskravene | Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Eier av anlegget skal oppbevare samsvarserkleaeringen slik at den er tilgjengelig
ved endringer av anlegget, ved Det lokale Elektrisitetstilsyns (DLE) kontroller, eller ved overdrageise

av eiendommen/andelen.

Flere forsikringsselskap gir rabatt pd hjemforsikring ved slik dokumentasjon. Bevisbyrden |
forsikringssaker etter brann i elektrisk anlegg ligger pd eler,

For Borettslaget Teyengata 27/29 og Sameiene 27 og 29 Inng&r Husordensreglene og Vedtektene |
Internkontrollsystemet. Det betyr at bestemmelser som angér lagring av organisk materiale 1 kjellere
og loft, brannsikkerhet, vdtromsutbedring o.l. skal veere kjent og falges opp av Styret og de enkelte
andelselerne/sameierne.




Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS) Borettslaget Tayengata 27/29
Sameiene Tgyengata 27 og 29

Mélsetting

Vi vil sikre liv, helse og elendom mot skade/ulykke gjennom systematisk oppfalging og kontroll av
elektriske installasjoner og apparater, andre faremomenter for brann, fukt- og sopputvikling,
lekeapparater og andre mulige ulykkesomrader for barn, tyveri og haerverk. Elendommenes teknlske
og bygningsmessige beskaffenhet skal vaere | samsvar med sentrale lover og forskrifter.

Organisering
Borettslaget og Samelene kan legge fram organisasjonsplan og beskrlvelse av ansvars- og
arbeidsoppgaver for den enkelte | forbindelse med virksomhetenes HMS-arbeld.

Lover og forskrifter
Borettslaget og Sameiene kan legge fram oversikt over gjeldende lover og forskrifter. I tillegg til off.
regelverk stdr Borettslagets husordensregler og vedtekter for Borettslaget og Samelene sentralt.

Endringer/utbedringer

Ved fell og mangler har Borettslagets og Sameienes styrer ansvar for utbedring og evt.
dokumentasjon, nar fellen/mangelen er pa fellesarealer. Den enkelte andelseier/sameler har
selvstendig ansvar innenfor sin egen elerandel.

Internt tllsyn

Borettslagets og Samelenes styrer falger jevnllg opp, vurderer og evt. endrer systemet for sitt HMS-
arbeld. For Borettslaget T@yengata 27/29 og Sameiene 27 og 29 inngdr Husordensregiene og
Vedtektene i Internkontrollsystemet.

« Bestemmelser som angdr lagring av organisk materlale 1 kjellere og loft, brannsikkerhet,
vétromsutbedring o.l. skal vaere kjent og falges opp av Styret og andelselerne/sameierne. Den
enkelte andelselers/samelers ansvar er tatt med | vedtektene.

« Ved endring/utbedring av elektrisk anlegg skal den enkelte andelseier/sameier melde fra til styret
pé forh@nd, samt kunne framvise evt. samsvarserklaering fra elektrofagfolk jfr. Husordensreglene
og Vedtektene, Dette gjelder ogsd ved elektrisk arbeid som faller utenfor det man etter forskriftene

kan utfgre selv.

«  Endring/utbedring av beerende konstruksjoner, vatrom, rersystem, Innlegging av vann o.l. skal
vaere fagmesslg utfert og dokumentert, og andelseier/sameier skal pd forhdnd melde fra tll styret
og f8 godkjenning.

Dokumentasjon

= Organisasjonsplan

« Beskrivelse av ansvars- og arbeldsoppgaver for personer med HMS-ansvar
« Oversikt - Lover og forskrifter

= Husordensregler Borettslaget Tayengata 27/29

«  Vedtekter Borettslaget Tgyengata 27/29 og Sameiene Teyengata 27 og 29
= Faste avtaler om kontroll og ettersyn

= Tilstandsrapporter (elektrisk anlegg, brannfare, fukt)

Informasjon og opplaering
Styrene | Borettslaget og Samelene sgrger for at andelseierne/samelerne har de ngdvendige
kunnskaper for 8 kunne utfgre oppgavene knyttet til HMS-arbeldet. Nye styremedlemmer og beboere,

andels-/sameierne gis ngdvendig informasjon om virksomheten.

Borettslagets/Sameienes dokumentasjon skal vaere vedlagt innkalling til ordlgaer
generalforsamling/samelermgte hvert &r. Andels-/Sameierne er forpliktet tll a sette seg Inn | HMS-

virksomheten og a ivareta bestemmelser som gjelder.




VEDTEKTER
FOR

TOYENGT. 27/29 BORETTSLAG.

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 2006 til avigsning av tidligere fastsatte vedtekter.

8§ 1. Lagets navn, forretningskontor og lagsform.

Lagets navn er Tgyengt. 27/29 Borettslag og har sitt forretningskontor i Oslo. Laget
er et frittstdende Borettslag.

§ 2. Lagets formal.

Lagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved 8 erverve eller forestd oppfgring av
boligbygg og gi hver andelseier enerett til @ bruke en bolig samt rett til 8 bruke
fellesareal til det de er tiltenkt eller vanlig brukt til. Videre har laget til formal & delta
i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med hovedformalet og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Borettslaget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppfgringen av andre
bygg enn boligbygg gherunder garasje) nar de skal brukes til felles formal for
andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng
med lagets gvrige virksomhet.

8§ 3. Andeler og andelseiere.

Andelene skal veere pa ett hundre kroner. Andelseierne har ikke personlig ansvar
for lagets forpliktelser.

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vaere andelseiere og ingen andelseier kan
eie mer enn en andel. Unntak fra denne vedtektsbestemmelse er de ufravikelige
regler Borettslovens § 4-2.

8 4. Overfgring av andel.

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i Borettslovens kapittel
4, II. Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd kan bare overdra andelen til
person utpekt av styret.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen kan andelen bare overdras sammen
med borettsinnskuddet.

Ved overdragelse av andel skal Borettslagets forretningsfgrer ha skriftlig
melding umiddelbart etter at overtagelse har funnet sted.

8§ 5. Godkjenning av ny andelseier.

Den som har ervervet en andel ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli

gyldig overfor laget. Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet er i strid med
disse vedtekter eller Borettslovens bestemmelser.




Ved salg av andeler i borettslaget skal styret oversende Borettslovens bestemmelser
om utleie, samt borettslagets vedtekter, Internkontrollsystem og Husordensregler 1
god tid for ny andelseier godkjennes. En ny andelseier forplikter seg til & sette seg
inn i de regler som gjelder i borettslaget, herunder Borettslovens bestemmelser om
utleie, borettslagets vedtekter, Internkontrollsystem og Husordensreglene.

§6. Overlatelse av bruken til andre.

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
for opp til 3 &r dersom andelseieren selv har bodd i boligen ett av de siste 2 arene.

Videre kan andelseieren med styrets samtykke overlate brukenoav hele boligen til
andre dersom andelseieren skal vaere midlertidig fravaerende pa grunn av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

Andelseier kan ogsa overlate bruken til de som har krav pa bruksrett
etter ekteskapslovens og husstandfellesskapslovens bestemmelser.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn for det
eller brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til
andre. Andelseieren skal holde styret/forretningsfgrer orientert om hvor det er mulig
& fa tak i ham ndr bruken er overlatt til andre.

§7. Andelseierens bruk og vedlikeholdsplikt.

Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pa urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Andeolseieren kan Ikke uten
styrets samtykke bruke boligen til annet enn boligformal.

Andelseieren skal holde boligen I forsvarlig stand. Han skal sgrge for ngdvendig
vedlikehold av vindu, rgr, ledninger, Inventar, utstyr, apparat og innvendige
flater i boligen. Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon eller
utskifting av rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer. Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ikke utskifting av vindu og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon/utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn I baerende
konstruksjoner.

Andelseier skal ha styrets godkjenning ved endring av baerende konstruksjoner i andelen.

For balkong/terrasse tilhgrende en andelsleilighet har den enkelte andelseier ansvar for
drift og vedlikehold av sin balkong/terrasse. Vedlikeholdsplikten omfatter Ikke
ngdvendig utskifting av tetningssjikt (membran). Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utbedring av tilfeldig skade.

Andelseier skal sgke styret om montering av parabolantenne. Ved tilsagn om
montering, skal andelseier benytte fagmessig montgr for montering og senere
vedlikehold. Det er ikke tillatt 8 montere parabolantenner pa piper. Andelseier er fullt ut
gkonomisk ansvarlig for alle skader som matte oppsta i forbindelse med monteringen og
bruk/vedlikehold av antennen. Ansvaret gjelder ogsa eventuelle fglgeskader som matte
oppsta i forbindelse med montering, bruk og vedlikehold, og som kan tilbakefgres til
dette.



§8. Salgspalegg fra laget.

Doersom en andelseierotil tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan laget
palegge andelseieren a selge andelen. Advarsel skal veere gitt skriftlig og inneholde
opplysning om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

Et salgspalegg skal vaere gitt skriftlig og Inneholde opplysning om at andelen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom salgspalegget ikke er etterkommet innen 3 maneder etter
at salgspalegget er mottatt.

8§ 9. Lagets vedlikeholdsplikt.

Laget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand. Fellesanlegg
og andre felles installasjoner skal laget holde ved like. Laget har rett til & fgre slike
nye installasjoner gjennom den enkelte bolig dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren. Andelseieren skal gi atkomst til boligen i denne sammenheng og til
ngdvendig vedlikehold eller utskiftning.

8§ 10. Felleskostnader.

Felleskostnadene i laget fordeles etter stgrrelsen pd den enkelte bolig. Styret vedtar
arlig budsjett som grunnlag for innkrevning av andel felleskostnader pr. maned.
Budsjettet forelegges den ordinaere generalforsamling for endelig godkjenning.

§ 11. Generalforsamling.

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Styret skal pd
forhand varsle andelseiere med kjent adresse om dato for mgtet og om siste frist for
innmelding av saker som gnskes tatt opp.

Vedlagt innkallingen skal falge arsregnskapet, styrets arsberetning og revisors beretning.
Det skal fremga av innkallingen hvilke saker som skal behandles. For a8 kunne fatte
vedtak i saker som krever to tredjedels flertall ma hovedinnholdet fremga av
innkallingen.



Ekstraordinaer generalforsamling avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3 andelseiere, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til generalforsamling skjer skriftlig til andelseiernes oppgitte adresse
med varsel pd minst 8, hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

8§ 12. Mgteledelse og avstemming.

Generalforsamlingen ledes av styreleder dersom ikke generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere andelseier. Mgtelederen skal sgrge for at det
blir fgrt protokoll over alle saker som blir behandlet og alle vedtak som blir fattet.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen selv om han eier flere andeler.
En andelseier kan ikke vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For andel som eies
av flere kan det avgis bare en stemme.

Med de unntak som fglger av Borettsloven eller disse vedtekter avgjgres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved

loddtrekning.

§ 13. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.

P& den ordinaere generalforsamlingen skal fglgende saker behandles:

styrets arsberetning

revisors beretning

arsregnskapet

revisors- og styrets honorar

andre saker angitt i innkallingen
valg av styre med varamedlemmer

§ 14. Styret.

Laget skal ha et styre som bestar av styreleder, 2 styremedlemmer og 2
varamedlemmer. Styret og varamedlemmer velges av generalforsamlingen for 1
ar og kan gjenvelges.

Styrelederen skal sgrge for at det holdes styremgte s& ofte det trengs. Et
styremedlem og forretningsfgrer kan kreve at det innkalles til styremgte.

8§ 15. Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak ndr minst tre medlemmer er tilstede og minst to
stemmer for vedtaket.

Styret kan Ikke, uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer har samtykket, fatte vedtak om:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget. eier, bygge nye boliger, selge
eller kjgpe fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen
eller tomten.

2. Gjennomfgre de tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2, andre
ledd, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn 5 % av de arlige felleskostnader.



8§ 16. Firmategning
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gl prokura.
8§ 17. Revisjon.

Laget skal ha revisor som velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil
annen revisor er valgt eller revisor melder fratreden.

§ 18. Rettsregistrering.

Andelene i Borettslaget skal registreres i grunnboka og styret skal sgrge for at n@dvendig melding blir
sendt registerfareren.

§ 19. Endring av vedtektene.

Endringer I lagets vedtekter kan bare skje pa generalforsamling med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet I forslaget til endring skal fremga av Innkallingen.
Opplgsning av borettslaget eller endring av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
Husbanken.

8§ 20. Forhold til Borettsloven.

For sa vidt annet ikke fremgar av disse vedtekter gjelder lov av 6 juni 2003, nr. 39, om Borettslag
med senere endringer.

8§ 21. Internkontroll

Borettslaget har innfgrt internkontroll i hht. Internkontroliforskriften. Andelseiere plikter
8 sette seg inn i dokumentasjonen for Borettslagets Internkontroll, og & ivareta det som
av dokumentasjonen fremgar som andelseiers ansvar for helse-, miljg- og sikkerhet.
Andelseier plikter & legge frem for styret dokumentasjon p& fagmessig utfert arbeid fra
autorisert rgrlegger for kjskken- og vatromsutbedringer, samt samsvarserkleaering fra
elektroinstallatgr pa arbeid som faller utenfor det man etter forskriftene kan utfgre selv.

Oslo, 26. april 2006



Eiendomsforvaltning

Arsmﬂte 2026

Innkallin



Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET TOYENGATEN 27/29

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 9. juni kl. 09:00 og lukker 12. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6461

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET TOYENGATEN 27/29
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Thomas Wiik er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak
Asgeir Ellingsgard og Hiruth Marie Stautland er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

Vedlegg

1. 6461 Borettslaget Toyengaten 27-29 Revisjonsberetning.pdf
2. Arsregnskap 2025 - Borettslaget Toyengaten 27 og 29.pdf
3. Arsregnskap 2025 - Toyengt. 27 Sameie.pdf

4. Arsregnskap 2025 - Tayengt. 29 Sameie.pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Christine Roth

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Frida Leknes

* Mali Malmedal

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Stian Tesdal
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Styrets arsrapport

Styret hari perioden hatt hovedfokus pa vedlikehold, langsiktig oppgradering av bygningsmassen og oppfalging
av saker knyttet til bomiljg og brannsikkerhet.

Vindusprosjekt

Styret har brukt betydelige ressurser pa planlegging og forberedelse av nytt vindusprosjekt for eiendommen.
Det har veert giennomfart meter med leveranderer, innhenting av dokumentasjon og vurdering av finansiering
og stetteordninger.

Firmaet Velstyrt har bistatt styret i arbeidet med sgknader om statte til prosjektet. Det ble sendt sgknad til
Enova, men denne ble ikke innvilget. Det ble imidlertid innvilget statte fra Oslo kommune.

Styret har innhentet tre ulike anbud pa prosjektet og har etter en samlet vurdering valgt BA Fasade som
entreprengr. Arbeidet vil veere garantert gjennom Follo Bygg & Eiendom. Vinduene vil bli levert av Bykle Vindu.

Planlagt oppstart for prosjektet er tidlig hast 2026.

Styret er kjent med at prosjektet vil medfare gkte felleskostnader, men vurderer tiltaket som negdvendig
vedlikehold og en viktig investering i byggenes standard. Styret forventer samtidig at nye vinduer vil bidra til
bedre inneklima, redusert varmetap og lavere energiforbruk over tid.

Oppfolging av neeringsseksjon i Toyengata 29
Styret har gjennom aret mottatt flere klager fra beboere knyttet til lukt, matos og stey fra Mandi House
Restaurant i Toyengata 29.

| forbindelse med vindusprosjektet vil vinduene mot bakgarden bli erstattet med vinduer som ikke kan apnes.
For & bidra til bedre ventilasjon og redusere behovet for dpne vinduer, har styret besluttet & gi restauranten
anledning til & seke om installasjon av varmepumpe/ventilasjonslasning under bestemte vilkar.

Styret vil stille strenge krav til blant annet stgyniva, plassering, kvalitet, serviceavtale og profesjonell installasjon
for & sikre at lazsningen ikke blir til sjenanse for beboerne.

Brannsikkerhet og palegg

Brann- og redningsetaten har i perioden gjennomfart inspeksjon i begge bygardene.

Etter inspeksjonen mottok sameiet/borettslaget palegg om enkelte utbedringer knyttet til brannsikkerhet.
Styret har fulgt opp saken og innhentet pristilbud pa nadvendige tiltak. Arbeidet med videre planlegging og
giennomfaring vil fortsette i kommende periode.

Dugnad og beboermgte

Det ble giennomfart en godt besgkt dugnad i perioden, med god innsats fra beboerne. Arbeidet bidro til
opprydding og vedlikehold av fellesarealer, og styrket fellesskapet i garden.

Styret arrangerte ogsa et beboermate som var godt mottatt. Matet ga anledning til dialog mellom styret og

beboere, og det ble tatt opp flere viktige saker knyttet til drift, vedlikehold og bomilje.

Styrets arbeid generelt

Styret har i perioden avholdt jevnlige styremgter og behandlet Igpende saker knyttet til drift, vedlikehold,
gkonomi og beboerhenvendelser.
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Det har veert lagt vekt pa a fglge opp byggenes vedlikeholdsbehov, sikre god skonomisk styring og arbeide for
et trygt og godt bomilja for alle beboere.

6av25



Ved?@é&“? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET T@YENGATEN 27/29

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET TOYENGATEN 27/29.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

» Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper.
g psp PP samsvar med regnskapslovens regler og god
«  Oppstilling over endring av disponible regnskapsskikk i Norge.
midler
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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BORETTSLAGET TAYENGATEN 27/29
ORG.NR. 951689459, KLIENTNR. 6461

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gskonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 874592 1070 896
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -500 613 -83 576
Fradrag for avdrag pa langs. lan 12 -86 944 -80 741
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 142 467 7 444
@kning egenkapital i fellesanlegg 0 -39 431
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -445 089 -196 304
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 429 503 874 592
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 522 649 923 018
Kortsiktig gjeld -93 146 -48 426
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 429 503 874 592
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BORETTSLAGET TAYENGATEN 27/29
ORG.NR. 951689459, KLIENTNR. 6461

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1473117 1470 550 1467 610 1474 440
Andre inntekter 3 66 274 3 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 539 391 1473550 1467610 1474 440
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -2 282 0 0
Revisjonshonorar 4 -10 822 -6 007 -9 000 -9 270
Forretningsfarerhonorar -45 080 -43 020 -45 000 -47 025
Konsulenthonorar -162 251 -61 474 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 5 -136 421 -31 428 -20 000 -20 000
Forsikringer -8 847 -8 599 -9 000 -9 000
Kommunale avgifter 6 -2 828 -2 947 0 0
Kostnader sameie 15 -1422176 -1218566 -1215000 -1215000
TV-anlegg/bredband -106 520 -104 040 -104 000 -107 120
Andre driftskostnader 7 -137 794 -63 754 -6 000 -6 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2032738 -1542117 -1411000 -1416415
DRIFTSRESULTAT -493 347 -68 567 56 610 58 025
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 70010 69 517 25000 25000
Finanskostnader 9 -77 275 -84 526 -78 000 -71 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7 266 -15 009 -53 000 -46 000
ARSRESULTAT -500 613 -83 576 3610 12 025
Overfgringer:
Udekket tap: -500 613 -83 576

Vedlegg 2
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BORETTSLAGET TAYENGATEN 27/29
ORG.NR. 951689459, KLIENTNR. 6461

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 7030679 7030679
Tomt 781 186 781 186
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 960 003 1102 470
SUM ANLEGGSMIDLER 8771868 8914 336
OMLOGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 194 3 892
Forskuddsbetalte kostnader 5417 0
Andre kortsiktige fordringer 0 4 223
Driftskonto OBOS-banken 95 072 19 699
Sparekonto OBOS-banken 421 966 895 204
SUM OML@PSMIDLER 522 649 923 018
SUM EIENDELER 9294517 9837 354
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 29 * 100 2 900 2 900
Udekket tap 11 -1831732 -1331119
SUM EGENKAPITAL -1 828 832 -1 328 219
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 1 053 903 1140 847
Borettsinnskudd 13 9976300 9976 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 030 203 11 117 147
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 156 20 793
Leverandgrgjeld 66 613 27 194

Palgpte renter 377 439

SUM KORTSIKTIG GJELD 93 146 48 426
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 294 517 9 837 354
Pantstillelse 14 12592 400 12592 400
Garantiansvar 15 23 703 80 800

Oslo, 06.05.2026
Styret i Borettslaget Teyengaten 27/29

Christine Roth Mali Malmedal Frida Elisabeth Leknes

Vedlegg 2 Mav 25 Arsregnskap 2025 - Borettslaget Tayengaten 27 og 29.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 707
Eiendomsskatt 707
Eiendomsskatt 707
Eiendomsskatt 707
Felleskostnader 1 373 940
Internett 100 572
Leie/felleskostnader tidl.ar -4 223
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1473 117
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 500
Tilskudd 65 774
SUM ANDRE INNTEKTER 66 274
NOTE 4

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 822
SUM REVISJONSHONORAR -10 822
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NOTE 5
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -114 257
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 871
Drift/vedlikehold brannsikring -13 294
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -136 421

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 828
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 828
NOTE 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -36 180
Vaktmestertjenester -37 128
Renhold ved firmaer -55 128
Andre driftskostnader -3 330
Trykksaker -518
Andre kontorkostnader -282
Porto -200
Kontingenter -2 200
Bank- og kortgebyr -2 797
Jreavrunding 4
Tap pa fordringer -35
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -137 794
NOTE 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 223
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21 966
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 61
Andre renteinntekter 47 760
SUM FINANSINNTEKTER 70 010
NOTE 9

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -76 886
Renter pa leverandgrgjeld -373
Andre rentekostnader -17
SUM FINANSKOSTNADER -77 275
NOTE 10

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 7 030 679
SUM BYGNINGER 7 030 679

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfegrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrie verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB NUF

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,04 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2014 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 859 153
Nedbetalt i ar 86 944

-1 053 903
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 053 903
NOTE 13
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -9 976 300
SUM BORETTSINNSKUDD -9 976 300
NOTE 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 9 976 300
Pantelan 1 053 903
TOTALT 11 030 203

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 folgende bokfarte verdi:

Bygninger 7 030 679
Tomt 781 186
TOTALT 7 811 865
NOTE 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
FELLESANLEGG

Borettslaget eier 1067/1289 deler av Sameiet Tayengt. 27.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i

sameiet som utgjar kr 17 378 (2024).

Selskapets andel i Sameiet Toyengt. 27 vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i Sameiet Tayengt. 27 er inntatt i resultatregnskapet
posten "kostnader sameie".

Borettslaget eier ogsa 970/1254 deler av Sameiet Tayengt. 29.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i

sameiet som utgjor kr 12 046 (2024).

Selskapets andel i Sameiet Tayengt. 29 vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av drifstkostnadene i Sameiet gyengt. 29 er inntatt i resultatregnskapet under
posten "kostnader sameie".

Til orientering vedlegges sameienes regnskap.
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TOYENGT. 27 SAMEIE
ORG.NR. 879350492, KLIENTNR. 6435

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 734 424 723 304 723 000 734 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 734 424 723 304 723 000 734 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -9 332 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -10 303 -5 316 -7 000 -7 210
Forretningsfagrerhonorar -49 813 -47 538 -50 000 -52 250
Konsulenthonorar -5 548 -6 019 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -5 884 -203 494 -100 000 -100 300
Forsikringer -113 964 -106 968 -127 000 -128 000
Kommunale avgifter 7 -261 966 -240 505 -273 000 -286 215
Energi/fyring 8 -76 680 -72 627 -90 000 -90 000
Andre driftskostnader 9 -47 694 -93 867 -110 000 -113 140
SUM DRIFTSKOSTNADER -628 901 -835 665 -819 000 -839 115
DRIFTSRESULTAT 105 523 -112 361 -96 000 -104 615
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 36 452 34 904 9 000 9 000
Finanskostnader 11 -185 -20 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 36 267 34 884 9 000 9 000
ARSRESULTAT 141 790 -77 477 -87 000 -95 615
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -77 477
Til opptjent egenkapital: 141 790 0
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TOYENGT. 27 SAMEIE
ORG.NR. 879350492, KLIENTNR. 6435

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 968 5253
Driftskonto OBOS-banken 235179 113 601
Sparekonto OBOS-banken 682 329 659 332
SUM OMLGPSMIDLER 918 476 778 186
SUM EIENDELER 918 476 778 186
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 902 598 760 808
SUM EGENKAPITAL 902 598 760 808
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 15 878 17 378
SUM KORTSIKTIG GJELD 15 878 17 378
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 918 476 778 186
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 06.05.2026
Styret i Tayengt. 27 Sameie
Christine Roth /s/ Mali Malmedal /s/ Frida E. Leknes /s/

Vedlegg 3 16 av 25 Arsregnskap 2025 - Tayengt. 27 Sameie.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives lineagert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 734 424
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 734 424
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -50 000
SUM STYREHONORAR -50 000
NOTE 5

REVISJIONSHONORAR

Revisjon -10 303
SUM REVISJONSHONORAR -10 303
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NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 49 592
Drift/vedlikehold VVS -8 210
Drift/vedlikehold elektro -27 266
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 884
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -180 893
Feie- og tilsynsgebyr -3 159
Renovasjonsgebyr -77 914
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -261 966
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -76 680
SUM ENERGI / FYRING -76 680
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -20 563
Renhold ved firmaer -24 125
Andre driftskostnader -187
Trykksaker -43
Porto -100
Kontingenter -600
Bank- og kortgebyr -2 076
Qreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -47 694
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 11 725
Renter av driftskonto i OBOS-banken 418
Renter av sparekonto i OBOS-banken 22 997
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 356
Andre renteinntekter 956
SUM FINANSINNTEKTER 36 452
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargijeld -185
SUM FINANSKOSTNADER -185

Vedlegg 3
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TOYENGT 29 SAMEIE
ORG.NR. 879350522, KLIENTNR. 6436

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 806 988 794 746 795 000 807 000
Andre inntekter 0 1 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 806 988 795 746 795 000 807 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -9 332 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -10 346 -5 489 -7 000 -7 210
Forretningsfarerhonorar -49 465 -47 205 -49 000 -51 205
Konsulenthonorar -5515 -10 934 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -28 537 -305 458 -100 000 -100 300
Forsikringer -153 663 -140 900 -161 000 -180 320
Kommunale avgifter 7 -226 146 -204 556 -232 000 -243 265
Energi/fyring 8 -64 829 -57 612 -80 000 -80 000
Andre driftskostnader 9 -46 988 -89 716 -96 000 -98 430
SUM DRIFTSKOSTNADER -642 539 -921 201 -787 000 -822 730
DRIFTSRESULTAT 164 449 -125 455 8 000 -15 730
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 24 543 24 186 12 000 12 000
Finanskostnader 11 -79 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 24 464 24 186 12 000 12 000
ARSRESULTAT 188 913 -101 269 20 000 -3 730
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -101 269
Til opptjent egenkapital: 188 913 0
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TOYENGT 29 SAMEIE
ORG.NR. 879350522, KLIENTNR. 6436

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 356 0
Driftskonto OBOS-banken 386 151 206 105
Sparekonto OBOS-banken 240 973 232 852
SUM OMLGPSMIDLER 627 481 438 957
SUM EIENDELER 627 481 438 957
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 615 824 426 911
SUM EGENKAPITAL 615 824 426 911
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 11 657 12 046
SUM KORTSIKTIG GJELD 11 657 12 046
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 627 481 438 957
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 06.05.2026
Styret i Tayengt 29 Sameie
Christine Roth /s/ Mali Malmedal /s/ Frida E. Leknes /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives lineagert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 806 988
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 806 988
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -50 000
SUM STYREHONORAR -50 000
NOTE 5

REVISJIONSHONORAR

Revisjon -10 346
SUM REVISJONSHONORAR -10 346
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NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold brannsikring -8 537
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -28 537
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -144 101
Feie- og tilsynsgebyr -4 131
Renovasjonsgebyr -77 914
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -226 146
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -64 829
SUM ENERGI / FYRING -64 829
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -14 675
Renhold ved firmaer -24 125
Sngrydding -5 888
Andre driftskostnader -220
Bank- og kortgebyr -2 080
Qreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 988
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 15 398
Renter av driftskonto i OBOS-banken 668
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 121
Andre renteinntekter 356
SUM FINANSINNTEKTER 24 543
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargijeld -79
SUM FINANSKOSTNADER -79
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 9.06.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.06.26
Selskapsnummer: 6461 Selskapsnavn: BORETTSLAGET TOYENGATEN 27/29

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Thomas Wiik er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Asgeir Ellingsgard og Hiruth Marie Stautland er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overferes til egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Christine Roth
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Frida Leknes

[] Mali Malmedal
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Stian Tesdal
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for BORETTSLAGET TAYENGATEN 27/29

Organisasjonsnummer: 951689459
Mgatet ble giennomfert heldigitalt fra 9. juni kl. 09:00 til 12. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Thomas Wiik er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Asgeir Ellingsgard og Hiruth Marie Stautland er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Christine Roth (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Christine Roth

Styremedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:

Frida Leknes (14 stemmer)
Mali Malmedal (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Frida Leknes
Mali Malmedal

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Stian Tesdal (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stian Tesdal



VEDTEKTER
for
SAMEIET TOYENGATA 29

Hesfesieske

§1

Sameiets navn er “Sameiet T@gyengata 29”. Det er et eierseksjonssameie iht. lov om
eierseksjoner av 4. mars 1983 og bestar av 20 seksjoner av eiendommen gnr. 229, bnr. 190 i
Oslo iht. oppdelingsbegj@ring datert 03.08.89, tinglyst 04.08.89, samt reseksjonert ved ny
oppdelingsbegjering datert 16.11.89, tinglyst 25.01.90 og ny reseksjonering datert 05.09.95,
tinglyst 15.12.95.

§2
Sameiets formal er a:
1. Ivareta driften av sameiet.

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.

§3

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon iht. sameiebrgken som bygger a
bruksenhetens areal.

§4

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

I den utstrekning Oslo byskriverembede aksepterer det kan hver seksjonseier overfor de
gvrige seksjonseiere foreta tilleggsoppdeling av sin seksjon, ogsa om dette medfgrer endret
sameierbrgk ved gkning av fellesareal. Rettigheter/forpliktelser palagt enkeltseksjoner i disse
vedtekter gjelder da ogsa for nye seksjoner utskilt fra de na eksisterende.

Sameiets gverste myndighet er sameiermgte. Styret innkaller skriftlig til det ordinare
sameiermgte (arsmgte) med minst 8 — atte — hgyest 20 — tjue — dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgte, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet.
Med innkallingen skal ogsi fglge rsberetning med revidert regnskap. Arsmgtet holdes innen
utgangen av april maned.



Forslag som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet, skal sendes inn skriftlig til styret
senest 21 — tjueen — dager fgr mgtet. For at forslag som nevnt i § 9 tredje og fjerde ledd, skal
kunne behandles pa mgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vere beskrevet i mgteinnkallingen.

§6

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker vedkommende gnsker
behandlet.

Styret innkalles skriftlig til ekstraordineert sameiermgte med minst 8 — atte — dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§7
I sameiermgtet har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren, har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameierne har rett til & mgte ved
fullmektig som ma vere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende sameiermgte med mindre det fremgar at noe
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§8
Pa ordinart sameiermgte skal behandles:
1. Arsberetning fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskap, herunder budsjett for kommende ar.
3. Valg av styre.
4. Valg av revisor.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§9

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermgtet en
mgteleder blant de tilstedevarende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal leses opp for mgtets avslutning, og
underskrives av mgtelederen om minst en av de tilstedeverende sameiere.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er formannens stemme avgjgrende. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte
stemmer til vedtak om:



1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige.

2. Endring av vedtektene — bortsett fra vedtektenes § 4, 9, 15, 16 og 17 som bare kan
endres ved enstemmighet.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i
nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fgrer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameierne.

§10

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse 1 saken.

§11

Til & forsta driften av eiendommens fellesanliggender, velger sameierne pa sameiermgtet et
styre pa 3 medlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges serskilt. Styremedlemmer
tjenestegjor i ett ar.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzre sameiermgtet i det ar tjenestetiden
utlgper. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de
fremmgtte styrerepresentanter. Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt 1 dennes fravar, av
valgt mgteleder.

For ”Sameiet Tgyengt. 29 gjelder at sameiermgte med alminnelig flertall kan bestemme at

sameiet ikke skal ha styre. De funksjoner som 1 vedtektene og i eierseksjonsloven er tillagt
styret ivaretas i sa fall av sameierne i fellesskap.

§ 12

Styret ansetter, sier opp og avsetter eventuell forretningsfgrer og andre funksjonarer, gir
instruks for dem, fastsetter lgnn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I fellesanliggender representerer styret sameierne og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styremgte avholdes nar det finnes ngdvendig, dog minst 2 ganger i aret og nar styrets leder
eller minst 2 styremedlemmer krever det.

§13

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noen
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.



§ 14

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt pa sameiermgtet.

§15

Beboerne plikter a felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med
at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet, dog slik at
disse vedtekters bestemmelser om bruk mv. ikke kan tilsidesettes av motstridende
husordensregler.

§ 15-1

Ombygging av seksjoner. Sameier skal ha styrets godkjenning ved endring av barende
konstruksjoner i seksjonen.

§ 15-2

Balkong. For balkong/terrasse tilhgrende en seksjon har den enkelte seksjonseier ansvar for
drift og vedlikehold av sin balkong/terrasse. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig
utskifting av tetningssjikt (membran). Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade.

§ 15-3

Salg av seksjoner. Ved salg av seksjoner 1 sameiet skal styret oversende sameiets vedtekter
og Internkontrollsystem i god tid fgr ny sameier godkjennes. En ny sameier forplikter seg til
a sette seg inn i de regler som gjelder i sameiet, herunder sameiets vedtekter og
Internkonrollsystem.

§ 16

Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne etter stgrrelse pa sameierbrgkene. Eieren av
seksjon nr. 4 betaler alle utgifter til drift og vedlikehold av den bygning seksjon 4 ligger i
("bakbygningen”) og bare for den, saledes ikke for noen av utgiftene vedrgrende
eiendommens annen bygning (forbygningen mot Tgyengt.) og heller ikke til gardsrom.

Eieren av seksjon nr. 4 disponerer da hele bakbygningen og treffer selv enhver bestemmelse
om vedlikehold, ombygning mv. av enhver art for bygningen. Disposisjonsretten gjelder ogsa
bygningens transformatorrom i 1. etg., dersom Oslo Lysverkers bruk opphgrer. Pa tilsvarende
mate har eier av seksjon nr. 4 ingen bruksrett til fellesareal i bygning, sa som boder mv.

Styret fastsetter 4 kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte
sameier.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende med 3 maneders skriftlig
varsel, a flytte og a selge seksjonen.



§17

Eiere og leietagere i snr. 4 har rett til adkomst til bakbygningen med bil for varetransport og
ombygnings-/vedlikeholdsperioder ngdvendig riggplass i gardsrom.

Eier av snr. 4 ma selv sgrge for/betale for den sngrydding som eier/brukere av snr. 4 matte
finne ngdvendig a fa utfgrt.

Tegning for avtalt opparbeidelse av gardsrom datert 09.04.89 er vedlagt disse vedtekter som
en del av vedtektene. Opparbeidelsen kan ikke uten samtykke fra eier av seksjon nr. 4 endres
pa noen mate. Det skal saledes ikke monteres noen stativer eller andre innretninger langs
forbygningens bygg (mot gardsrom) mellom utvendig vannkran og portrom.

§18

Sameiet har innfgrt Internkontroll iht. Internkontrollforskriften. Sameieren plikter a sette seg
inn i dokumentasjonen for Sameiets Internkontroll, og a ivareta det som av dokumentasjonen
framgar som sameiers ansvar for helse-, miljg- og sikkerhet, herunder legge frem for styret
dokumentasjon pa fagmessig utfgrt arbeid fra autorisert rgrlegger for kjgkken- og
vatromsutbedringer, samt samsvarserklering fra elektroinstallatgr pa arbeid som faller utenfor
det man etter forskriftene kan utfgre selv.

§19
For gvrig kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
Oslo, den 01.03.1990

Revidert, 9. mai 2001 og 26. april 2006



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET TOYENGATA 27

§1

Sameiets navn er Sameiet T@gyengt. 27. Det er et eierseksjonssameie i hht. lov om
eierseksjoner av 4. mars 1983 og bestar av 17 seksjoner i eiendommen gnr. 229, bnr. 189 i
Oslo 1 hht. oppdelingsbegj@ring datert 03.08.89 tinglyst 04.08.89 og reseksjonering datert
13.11.00 og tinglyst 26.01.01.

§2
Sameiets formal er a:
1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
§3

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i hht. sameierbrgken som bygger pa
bruksenhetens areal.

Sameiet bestar av fglgende seksjoner:

Seksjon nr. 1 (bolig) 78 m?
Seksjon nr. 2 (n&ring) 77 m?
Seksjon nr. 3 (n&ring) 40 m?
Seksjon nr. 4 (n&ring) 64 m?
Seksjon nr. 5 (n&ring) 41 m?
Seksjon nr. 6 (bolig) 68 m?
Seksjon nr. 7 (bolig) 94 m?
Seksjon nr. 8 (bolig) 80 m?2
Seksjon nr. 9 (bolig) 70 m?
Seksjon nr. 10 (bolig) 96 m?
Seksjon nr. 11 (bolig) 81 m?
Seksjon nr. 12 (bolig) 71 m?
Seksjon nr. 13 (bolig) 98 m?
Seksjon nr. 14 (bolig) 81 m?2
Seksjon nr. 15 (bolig) 71 m?
Seksjon nr. 16 (bolig) 88 m?
Seksjon nr. 17 (bolig) 91 m?

Sameiet samlede areal 1289 m?



§4

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter, evt. Andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

I den utstrekning Oslo byskriverembede aksepterer det kan hver seksjonseier overfor de
gvrige seksjonseiere foreta tilleggsoppdeling av sin seksjon, ogsa om dette medfgrer endret
sameierbrgk ved gkning av fellesareal. Rettigheter/forpliktelser palagt enkeltseksjoner i disse
vedtekter gjelder da ogsa for nye seksjoner utskilt fra de na eksisterende.

§5

Sameiets gverste myndighet er sameiermgte. Styret innkaller skriftlig til det ordinare
sameiermgte (arsmgte) med minst 8 — atte — hgyest 20 — tjue — dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgte, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet.
Med innkallingen skal ogsi fglge rsberetning med revidert regnskap. Arsmgtet holdes innen
utgangen av april maned.

Forslag som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet skal sendes inn skriftlig til styret
21 dager for mgtet. For at forslag som nevnt i § 9 3. og 4. ledd, skal kunne behandles pa
mgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vere beskrevet i mgteinnkallingen.

§6

Ekstraordinart sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker vedkommende gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart sameiermgtet med minst 8 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§7

I sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren, har husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig
som ma vere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde pa fgrstkommende sameiermgte med mindre det fremgar at noe annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.



$8
Pa ordinart sameiermgte skal behandles:

Arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskapet, herunder budsjett for kommende éar.
Valg av styret

Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

M NS

§9

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede velger sameiermgtet en
mgteleder blant de tilstedevaerende sameierne.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal leses opp for mgtets avslutning, og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende sameiere.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er formannens stemme avgjgrende. Det kreves 2/3-delers flertall av de avgitte
stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige.

2. Endring av vedtektene — bortsett fra vedtektenes §§ 4, 9 og 15 som bare kan endres
ved enstemmighet.

3. Salg eller bortfest av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig
grad endrer utnyttingen av de enkelte bruksenhet, eller fgrer til nevneverdig ulempe
for den enkelte sameier.

§ 10

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgte om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse 1 saken.

§11

Til & foresta drift av eiendommens fellesanliggender, velger sameierne pa sameiermgtet et
styre pa 3 medlemmer og ett varamedlem. Styrets leder velges serskilt. Styremedlemmer
tjenestegjor i ett ar.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzre sameiermgte i det ar tjenestetiden
utlgper. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Styremgtet ledes av styrets leder,
evt. 1 dennes fraver, av valgt mgteleder.



For Sameiet Tgyengt. 27 gjelder at sameiermgtet med alminnelig flertall kan bestemme at
sameiet ikke skal ha styret. De funksjoner som i vedtektene og eierseksjonsloven er tillagt
styret ivaretas i sa fall av sameierne i fellesskap.

§12

Styret ansetter, sier opp og avsetter evt. forretningsfgrer og andre funksjonarer, gir instruks
for dem, fastsetter lgnn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I fellesanliggender representerer styret sameierne og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styremgte avholdes nar det finnes ngdvendig, dom minst 2 ganger i aret og nar styrets leder
eller minst 2 styremedlemmer krever det.

§ 13

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noen
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 14

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskapet skal revideres av revisor valgt pa sameiermgtet.

§ 15

Beboerne plikter a felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med
at brudd pa disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser over for sameiet, dog slik at
disse vedtekters bestemmelser som bruk mv. ikke kan tilsidesettes av motstridende
husordensregler.

§ 15-1

Ombygging av seksjoner. Sameier skal ha styrets godkjenning ved endring av barende
konstruksjoner i seksjonen.

§ 15-2

Salg av seksjoner. Ved salg av seksjoner i sameiet skal styret oversende sameiets vedtekter
og Internkontrollsystem 1 god tid fgr ny sameier godkjennes. En ny sameier forplikter seg til
a sette seg inn i de regler som gjelder i sameiet, herunder sameiets vedtekter og
Internkontrollsystem.



§ 16
Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne etter stgrrelse pa sameierbrgkene.
Sameiet forbeholdes panterett for kr. 20.000,- til sikkerhet for fellesutgifter og annet ansvar.

Styret fastsetter 4 kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte
sameier.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser eller pakrav anses som
vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende med 3 maneders skriftlig
varsel a fraflytte og a selge seksjonen.

§ 17

Sameiet har innfgrt internkontroll ihht. Internkontrollforskriften. Sameieren plikter a sette seg
inn i dokumentasjonen for Sameiets Internkontroll, og a ivareta det som av dokumentasjonen
framgar som sameiers ansvar for helse-, miljg- og sikkerhet, herunder legge frem for styret
dokumentasjon pa fagmessig utfgrt arbeid fra autorisert rgrlegger for kjgkken- og
vatromsutbedringer, samt samsvarserklering fra elektroinstallatgr pa arbeid som faller utenfor
det man etter forskriftene kan utfgre selv.

§ 18

For ¢vrig kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.

Oslo, den 4. desember 1991
Revidert 9. mai 2001 og 26. april 2006
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Oslo

Dato: 28.08.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 162292/ 86538811 Deres ref.:

Adresse: Tgyengata 27

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/189

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park / Oppheving av eiendomsgrense
72 - Felles lekeareal T Inn-/utkjering
110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
70/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

"/ RpAngittHensynSone

— « =— . — RpAngittHensynGrense

. \U \. RpSikringSone
— + — . — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)
= mmm == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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oﬁg Oslo

Dato: 28.08.2026
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 162292/86538811

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmilje
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo o e o e S e o

[T

N | H190 - Andre sikringssoner

pspiepiepptosiin

V/ I H310_1 - Kvikkleire
— s 1 e ol s

ppipiepplin

V/ I H310_2 - Steinsprang
— s 1 e ol s

it

V/ I H320 1 - Stormflo
— s 1 e ol s

et

i// | H320_2 - Elveflom
— s 1 e ol s

ppimpiepplein

W / H390 - Deponi

— s 1 e s
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Dato: 31.08.2026 ;i ik
Kunde:

Laget for:
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86538811
Deres ref:

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 229, BNR. 189.

Vi viser til bestilling av for eiendom gnr. 229, bnr. 189.

GNR. 229 BNR. 189
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 01.02.1896.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

544 mz2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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2 enova

Adresse

Toyengata 27A, 0578 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.09.2026 Energiattest-2026-349260
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80582595

Gardsnummer Bruksnummer

229 189

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0501

) Om energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1886 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81,0 m? 81,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
388,26
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Toyengata 27A, 0578 OSLO

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,41 ’ [ 103,64 ’ [ 151,11 ’ ‘ 198,58 } [ 246,05 ’ ‘ 288,52 ’

o 6 | & [Tomarr.
Din bolig
@ kWh/m? per ar
388,26

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
33 522,82 388,26

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogséa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Toyengata 27A, 0578 OSLO

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Toyengata 27A, 0578 OSLO
v—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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