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LYSERBRATVEIEN 52

PRISANTYDNING LYSEREN: Moderne hytte fra 2019. Stor solrik uteplass, nydelig BRA-I
3800 000,- utsikt, peis, 4 soverom, hems, p.plass og bod 70 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Lyserbratveien 52, en moderne og pen hytte fra 2019. Hytta ligger pa et tilbaketrukket hgydedrag med nydelig utsikt
over innsjgen Lyseren, og har sol fra soloppgang til solnedgang. Det er kort gangavstand ned til sjgen, hvor det er fine muligheter
for bading og padling om sommeren, og skayteis om vinteren. Hytta har stor terrasse pa 65 kvm, hvor sol og utsikt kan nytes i fulle
drag.

- Parkering pa egen gardsplass

- Glassrekkverk langs terrassen

- Terr utebod pa 9 kvm

- Stue med takhgyde til 3,68 m

- Hytta er tilknyttet internett via Telenor fiber.
- Peisovn

- Pent kjgkken i dpen lgsning

- Integrerte hvitevarer

- 4 soverom

- Mulighet for mange sengeplasser

- Garderobeskap pa to soverom

- Hems med adkomst via stige i entré
- Enstavs parkett i oppholdsrom

- Lyse overflater

- Fliser og gulvvarme pa badet

- Opplegg for vaskemaskin

- Flotte turmuligheter i omradet

- Mulighet for batplass

- Lett tilgjengelig, kort vei til Oslo

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Hytte Prisantydning kr 3 800 000,-
Eierform Selveier Andel fellesformue kr 19 364,-
Primaerrom (P-ROM) 70 m? Felleskostnader/mnd kr 1 600,-
Bruksareal (BRA) 79 m? Omkostninger

BRA-I 70 m? Tinglysing pantedokument kr 545
BRA-E 9 m? Tinglysing skjgte kr 545
Tomteareal 214433 m? Pantattest kjgper kr 297
Antall rom 5 Boligkjgperforsikring kr 19 900
Antall soverom 4 Dokumentavgift kr 95 000
Byggedr 2019

Energimerking C - Red

VISNINGER

23.05.2026 kl. 13:00 -13:45



INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entré

Velkommen inn i en moderne hytte fra 2019, pent vedlikeholdt og sist fornyet med maling i 2021. Hytta er lys og luftig med flott
takhgyde opp til 3,68 meter under mgnet, hems over deler av etasjen og pent, enstavs parkettgulv i alle oppholdsrom.

Entreen er lys og innbydende med glassfelt i ytterdgren. Rommet har knagger pa veggen til yttertay og en blamalt stige opp til
hemsen. Planlgsningen er apen mot allrommet med stue og kjgkken.

Stue

Stuen er stor og lys med flotte vindusflater pa tre sider og toflayede terrassedgrer ut til en stor, solrik terrasse pa ca. 65 kvm. Stuen
har lysmalte panelplater pa vegger og i mgnet tak, kombinert med et pent, enstavs parkettgulv.

Takhgyden strekker seg helt til 3,68 meter under mgnet og gir en luftig og lett stemning. | hjgrnet av stuen er det satt inn en
moderne peisovn med flammebilde som kan ses fra hele rommet. Kjgkkenet ligger i dpen lgsning og det er god plass til bade
spisebord og sofalounge med mer.

Kjokken

Kjgkkeninnredningen er plassert langs innerste veggen i stuen og har god arbeidsflyt. Innredningen er holdt i en klassisk stil med
malte rammefronter og benkeplate i heltre med nedfelt vaskekum. Kjgkkenet har integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
kombiskap og kullfilterventilator med komfyrvakt, plassert i overskap.

Bad/vaskerom

Badet er moderne og praktisk innredet med gra fliser pa gulvet og i dusjhjgrnet. Rommet har ellers lysmalte, glatte veggflater,
listefri himling med downlights, et smalt vindu i endeveggen og varmekabler i gulvet.

Innredningen bestar av en heldekkende servant pa hvit skuffeseksjon, speil, toalett, og et dusjhjerne med innfellbare glassdgrer,
regnfallsdusj og handdusj. Badet har ellers opplegg for vaskemaskin.

Soverom og hems

Hytta har hele fire gode soverom. Hovedsoverommet er ekstra stort og luftig med gode vindusflater og mgnet tak. De gvrige
rommene har en fin stgrrelse som gir mulighet for flere sengeplasser pa hvert rom. Alle rommene har malte panelplater pa vegger
og i tak, enstavs parkettgulv og gode vindusflater. Hytta er per i dag vist med sengeplass for 8 personer, men det er mulighet for
fler, alt etter hvordan man innreder. Det er garderobeskap pa et av soverommene, hvorav det minste rommet i dag er innredet med
benkeskap under vinduet og garderobeskap langs motsatt side.

Hemsen har gulvareal pa ca. 26 kvm og skratak opp til 1,20 m under mgnet. Med praktisk adkomst via utfellbar stige i entreen og
gir hemsen et fint ekstraareal med mulighet for et par soveplasser og annet mgblement.

Bod

Hytta har god lagringsplass i en stor og tgrr utebod/sportsbod pa ca. 9 kvm.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 3@ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.



Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Diverse iht selgers egenerklzering.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert -Skiftet rgr og stengekran pa kjokkenet. | forbindelse med vannlekkasje desember 2022 -Arbeid utfgrt av
Gjensidige forsikring.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pad eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja -Mus i utebod vinterstid for noen ar siden.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
svar: Det er ble gitt midlertidig brukstillatelse fra kommunen i 2019. Det gjelder alle hytter i sameiet. De gir hytter endelig
brukstillatelse i tur og orden.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Svar: Ja -Vi hadde vannskade i desember 2022. Vann kom fra rer i skap under vask pa kjekken. Skaderapport kan fas fra Gjensidige
forsikringsselskap. Skadenr: 80744282,12.

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Svar: Ja -Det er uenighet om utleiebegrensning pa 90 dager gjelder eller ikke.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklearing og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til 3
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.
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BELIGGENHET

Lyserbratveien 52 er en sjarmerende fritidsbolig med en idyllisk og fredelig beliggenhet i naturskjgnne omgivelser i Ytre Enebakk.
Her bor du midt i naturen, kun 44 minutters kjgretur fra Oslo og 26 minutter fra Ski. Eiendommen ligger kun 100 meter fra Lyseren,
en av @stlandets reneste og mest populaere innsjger. Her far du ekte hytteidyll - med skog, vann og et rikt friluftsliv rett utenfor
dgren. Omradet byr pa stillhet, frisk luft og panoramautsikt - et perfekt fristed for bade avslapning og aktivitet aret rundt.

NARHET TIL SKOLE OG BARNEHAGE:

Selv om dette er en fritidseiendom, er omradet godt tilrettelagt for familier som gnsker hyppig bruk, hjemmekontor eller lengre
opphold. Kun 6 minutters kjgring unna finner du Mjser ungdomsskole, og det finnes flere barnehager i Ytre Enebakk, ca. 7 minutter
unna. Dette gir stor fleksibilitet for barnefamilier som gnsker & kombinere hyttekos med hverdagens praktiske behov.

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON:

Hytta har god tilgjengelighet med bade bil og kollektivtransport. Busslinjene 350 og 550 gar fra holdeplassene @stby og
Svenskerud, bare 5 minutter unna. @nsker du togforbindelse, er Tomter stasjon 16 minutter unna og gir adgang til R22-linjen. Med
bil er det enkel adkomst via Enebakkveien, og det finnes elbil-lader ved Lyseren Strandpark - kun 100 meter fra hytta. Oslo nas pa
ca. 44 minutter, og Ski pa 26 minutter.

FASILITETER OG SHOPPING:

Dagligvarehandelen gjgres enkelt pa Kiwi og Rema 1000 i Ytre Enebakk, bare 6-7 minutter unna. @nsker du et bredere shopping- og
servicetilbud, ligger Ski Storsenter kun en liten kjgretur unna med over 140 butikker, spisesteder og aktiviteter. | naeromradet finnes
0gsa gardsutsalg med kortreiste kvalitetsvarer, og sommerstid er det populeert & besgke Spiker'n sommercafé ved vannet.

AKTIVITETER OG REKREASJON:

Omradet er et paradis for friluftsinteresserte - her venter Lyseren med bading, padling, fisking og krepsing om sommeren, samt
skayter og skiturer pa isen vinterstid. Det finnes volleyballbane og fotballmuligheter i naerheten, og flotte tur- og sykkelstier for hele
familien. Alpinanlegget Turbofjgla ligger 28 minutter unna, og langrennslgyper er lett tilgjengelig i omradet. @stmarka Nasjonalpark
ligger ogsa innen rekkevidde og byr pa spektakulaere naturopplevelser.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER:

I nzerheten finner du badeplassen Bermerud ved Lyseren, @stmarka og Krokhol golfklubber, samt Amundrud Gardsmuseum for
kulturelt pafyll. For hesteinteresserte ligger Spydeberg og Fortuna rideklubber innen 25 minutter. Innendgrsaktiviteter som Metro
Bowling og Lucky Bowl i Ski gir flere alternativer for helgekos og familieutflukter.

BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 24.05.2025:

Bygning generelt:

Ngkkelferdig fritidsbolig fra 2019, oppfart etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfaringstidspunktet. Bygningen er
fundamentert pa stgpte betongpaler pa fiell, med apen kjeller og dpent terreng under. Baerende konstruksjoner er isolert
stenderverk, utvendig kledd med staende trepanel. Etasjeskillere er i isolert trebjelkelag, men er ikke kontrollert da de er



igjenbygget. Takkonstruksjonen er et saltak i isolerte trekonstruksjoner med synlige limtredragere, men er ikke kontrollert da den er
igjenbygget. Yttertaket er tekket med lakkerte stalplater og har takrenner og nedlgp i lakkert stal. Til eiendommen hgrer ogsa en
utebod/sportsbod i trekonstruksjon pa Leca-fundamenter.

Vinduer:

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags isolerglass merket 2018. Screenpersienne er montert pa hovedvinduet i
stuen. Det er registrert at utvendig omramming/lister rundt vinduene er montert for neer vindusbeslag, noe som kan forarsake
oppsug av fukt i nedre del.

Dgrer:
Entréder med malte overflater. Dagren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.

Terrassedgr:
To-flgyet terrassedar med dgrrammer og dgrkarmer i tre med 2-lags isolerglass merket 2018. Dgren vurderes & veere i funksjonell
stand.

Balkonger / Terrasser:

Stor solrik terrasse pa ca. 65 m2 oppfart i trekonstruksjoner med rekkverk av tre og glass. Det er direkte adkomst til/fra gardsplass
og trapp til nedre del av hagen. Det er registrert mindre skjevheter i konstruksjonene og rekkverkene, samt stedvis noe opplgft og
ujevnheter i terrassedekket hvor enkelte bord har behov for bedret innfesting. Den utvendige trappen til terrassen mangler
rekkverk og handlgper.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 24.05.2025:

Vannledninger:
Vannledninger med skjulte rgrfgringer i plast. Fleksible vannledninger er lagt i trekkergr fra hovedvannsinntak til fordelerskap pa
vatrom. Hovedstengeventil og lekkasjevarsler med automatisk stengeventil er montert.

Avlgpsrar:
Avlgpsrer er i plast. Det er synlig plastsluk med vannlas og klemringsfunksjon i dus;.

Ventilasjon:

Systemet bestar av naturlig avtrekk med tilluft og utlufting via vinduer, terrassedgrer og veggventiler. Badet har elektrisk
avtrekksvifte med utsug via yttervegg. Kjgkkenet har integrert avtrekksventilator med kullfilter, og det er ikke forsert mekanisk
avtrekk fra kokesonen. Dette kan medfgre at matos og forurensninger sprer seg i boligen.

Varmtvannstank:
Varmtvann produseres av en 113 liters varmtvannsbereder plassert pa hems. Berederen er montert til fast el-punkt, og
lekkasjevarsler er montert rundt berederen med synlig avrenningsrer til vatrom.

Varme:
Oppvarming med elektriske panelovner i oppholdsrom og elektriske varmekabler i gulv pa dusj/wc. | tillegg er det en peisovn med
glassder i stuen, tilknyttet en isolert stalpipe.

Elektrisk anlegg:

Skjult elektrisk spredernett med sikringsskap med automatsikringer plassert i entré/gang. Anlegget ble installert i 2019 i forbindelse
med oppfering av fritidsboligen. Arbeider er opplyst utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, og samsvarserklaering
foreligger.

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 30.04.2025:

Overflater:

Gulvoverflater: En-stavs eikeparkett i samtlige rom. Flislagte gulv p& dusj/WC.

Vegger: Malte MDF-paneler. Flisbelagte vegger i dusjhjgrnet, ellers pussede og malte overflater pa dusj/WC.

Himling: Malte MDF-paneler. Pusset/malt himling pa dusj/WC. Himlingshgyde i stue er oppmalt til ca. 3,68 meter under mgnebjelke,
0g pa hems til ca. 1,20 meter under mgnebjelke.



Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, heltre benkeplate og panelplater i sprutsoner. Integrerte hvitevarer inkluderer koketopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser. Ventilator med kullfilter og synlig komfyrvakt. Rar og stengeventil ble skiftet i
desember 2022.

Dusj/WC:

Flislagte gulv med elektriske varmekabler og flisbelagte vegger i dusjhjgrnet, ellers pussede og malte overflater. Servantskap med
glatte fronter og stalgrep, heldekkende servant med 1-greps blandebatteri, veggspeil og gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med
veggmontert blandebatteri, handdusj og innfellbare dusjvegger i herdet glass. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk avtrekksvifte med

utsug via yttervegg.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

BESKRIVELSE

Fritidsbolig
INNHOLD
Fritidsbolig over ett plan med hems som bestar av fglgende rom:

1. etasje: Entré, stue/spisestue med apent kjgkken, fire soverom og dusj/wc.
Hems: Sovehems/lagringshems med et gulvareal pa ca. 26 m? (areal med lav takhgyde).

Terrasse pa ca. 65 m2.
Eiendommen har en frittstdende sportsbod pa 9 m2.

VEI, VANN, AVLGP

Eiendommen har adkomst via privat vei. Eiendommen er tilknyttet privat vannverk og er ikke tilkoblet offentlig avlgpsnett. Det er
opplyst om mulighet for tilkobling til offentlig vann og avlgp via Indre @stfold kommune.

PARKERING

Hver seksjon disponerer én nummerert parkeringsplass pa oppmerkede omrader. Det er gjesteparkering pa egne oppmerkede
plasser (maks 24 timer). Sameiet tilbyr ogsa ladeplasser for elbil pa P-5 mot betaling, og seksjonseiere kan etablere eget ladepunkt
etter avtale med styret.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.
BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.

Vedlagt falger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.



FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma veere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-frittliggende i henhold til detaljregulering 448 «NOSA OG LYSERBRATEN», vedtatt
24.02.2014. Planens hensikt er & tilrettelegge for friluftsliv og fritidsboliger med strenge krav til estetikk, terrengtilpasning og
bevaring av natur- og kulturmiljg. Grunneiendommen som seksjonen er en del av, omfatter ogsa en rekke andre formal, inkludert
friomrade, turveg, parkering, kjgreveg, smabatanlegg og badeplass.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2015-2027 (plan-ID 20151000), vedtatt 07.09.2015. | kommuneplanen er
eiendommen avsatt til fritidsbebyggelse (107 729 m2), landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (104 152 m2) og bruk
0g vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (2 553 m2). LNFR-formalet er merket som utgatt i plandataene, da omradet
er omfattet av en nyere og mer detaljert reguleringsplan.

Eiendommen er bergrt av et automatisk fredet kulturminne (ID 128708, Rydningsrgyslokalitet). Inngrep i automatisk fredete
kulturminner, inkludert en sikringssone pa 5 meter rundt, er forbudt etter Kulturminneloven. Tiltak krever dispensasjon fra
fylkeskommunen som kulturminnemyndighet.

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner i henhold til gjeldende planer:

- Hensynssone H110: Nedslagsfelt drikkevann (Lyseren). Innenfor sonen er alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 som kan
medfgre fare for forurensning av drikkevannet forbudt. Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal overholdes.

- Hensynssone H220: Gul stgysone. For omrader pavirket av stgy skal kommuneplanens bestemmelser for stayvern legges til grunn.
- Hensynssone H370: Faresone hgyspenningsanlegg. Innenfor sonen er det ikke tillatt med oppfgring av bygg eller anlegg egnet for
varig opphold.

- Hensynssone H570: Bevaring kulturmiljg. Formalet er & bevare spesifikke fritidsboliger som kulturhistoriske og arkitektoniske
verdier. Bebyggelse innenfor hensynssonen tillates ikke revet, og tiltak som kommer i konflikt med bevaringsmalet tillates ikke.

- Hensynssone H730: Bandlegging etter lov om kulturminner. Innenfor omradet er det fornminner som skal ivaretas i henhold til
Kulturminneloven.

Vi anbefaler alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebreyv,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjeper:

For a fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til @ undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om



eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til 4 ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kj@psrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
far avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a felge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget falger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra
kispesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
fglger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfares til kjgper ved overtakelse.

ANSVARLIG MEGLER

Bulent Yildirim

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 472 99 794

by@boaeiendom.no

v 8.1, 15/05/2026, kl: 12:45



Nabolagsprofil

Lyserbratveien 52

Offentlig transport

QOslo Gardermoen 1t7 min &

@ Tomter stasjon 16 min &
Linje R22 12.3 km

2 Ostby 5 min &
Linje 350, 550 3 km

& Svenskerud 5min &
Linje 350, 550 3.2 km

Avstand til byer

Ski 26 min &

Oslo 44 min &

Ladepunkt for el-bil

& | yseren Strandpark 0.1 km

& Mjeer ungdomsskole 6 min &

Vintersport

Alpin

* Turbofjgla snowboardbakke
* Kjgretid: 28 min

* Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
@stmarka Golfklubb 8 min &
Bermerud v/Lyseren- badeplass 12 min &
Amundrud Gardsmuseum 183 min &
Krokhol Golfklubb 19 min &
Spydeberg Rideklubb 23 min &
Fortuna Rideklubb 24 min &
Metro Bowling Ski 26 min &
Lucky Bowl Ski 27 min &
Sport
® Mijeerhallen 6 min &
Aktivitetshall 3.7 km
® Mjeer stadion 7 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.8 km
& Ytre Enebakk Treningssenter 7 min &
& Spydeberg Treningssenter 24 min &
Dagligvare
Kiwi Ytre Enebakk 6 min &
PostNord 3.8 km
Rema 1000 Enebakk 7 min &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK
(U ENEBAKK kommune

# gnr. 81, bnr. 3, snr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 24.05.2025 Oppdragsnr.: 12018-25064 Referansenummer: DO7716

Autorisert foretak: Alpha Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Nicolai Aamot

ALPHA TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Joa.

Jan Nicolai Aamot

jan.nic@taksering.as

93044 336

Norsk takst
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Norsk takst
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Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK Alpha Taksering AS ‘
Gnr81-Bnr3 Pb.496 Skgyen |\ I I
3220 ENEBAKK 0213 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK
Gnr81-Bnr3
3220 ENEBAKK

Beskrivelse av eiendommen

Alpha Taksering AS

Pb. 496 Skgyen l I I

0213 OSLO Norsk takst

Ngkkelferdig hytte fra 2019. Fritidsboligen er pent holdt. P4
generelt grunnlag ma det paregnes noe overflatebehandlinger
ved kjgp av brukte boliger/fritidsboliger. For fullstendig
gjiennomgang av bygningsdeler henvises det forgvrig til
rapportens kontrollpunkter.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Rapporten gir en enkel beskrivelse av bygningsdeler som for
eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og tekniske
installasjoner. Rapportens referanseniva er fritidsboligens
oppferingstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk fuktindikator
i rom hvor det erfaringsmessig kan veere kritisk med tanke pa
fuktighet. Ved kjgp av eldre boliger/fritidsboliger ma det
generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved
oppussing/ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget. Datidens byggeskikk og byggeforskrifter ligger til grunn
for konstruksjonsmessige forhold. Dette innebzerer at
boligen/fritidsboligens standard, energiskonomisering og
bomiljg er darligere enn i en bygning oppfe@rt etter dagens
byggeforskrift. Bygningens referanseniva er datidens
byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Aldersbetraktning er
vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette a
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller at
dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden kan
dels veere satt grunnet manglende dokumentasjon og alder pa
bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 il side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det minste soverommet er noe mindre enn anbefalt stgrrelse
for rom for varig opphold. Kravet gjelder i hovedsak pa
heldrsboliger og ikke pa fritidsboliger. Det minste soverommet
er oppmalt til ca. 4,9m2. Det er tilfredsstillende rgmningsvei
og lysinnfall.

Oppdragsnr.: 12018-25064 Befaringsdato: 30.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
Forde“ng av tilstandsgrader skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover

det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den

I 25 bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for

manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter a ha underspkt takstobjektet slik god
takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres
pa befaringsdagen.

20

15

Hervaerende rapporten er basert pa gitte opplysninger av eier
10 og vurdert ut fra forelagte opplysninger.
* Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag eller
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og eier har det selvstendige
vedlikeholdsansvaret innenfor objektets yttervegger. Eventuelle
] avvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel fremkomme av
B 760: Ingen awvik boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en enkel beskrivelse
TG1: Mindre eller moderate avvik av felles bygningsdeler som for eksempel tak, yttervegger,
TG2: Avvik som ikke krever tiltak grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner, men disse
TG2: Awik som kan kreve tiltak blir ikke vurdert eller ngdvendigvis gitt tilstandsgrad. Det er
dermed kun objektets innvendige overflater, innredninger,
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt
tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for objektet. Rapportens referanseniva er
objektets oppfgringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

Antall

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Anslag pa utbedringskostnad

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om

oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende

referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol

funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et

0.6 forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere tildelt lavere vurdering enn

0.4 tilstandsgrad TG1 selv om det ikke er pavist konkrete feil eller
mangler.

0.8

0.2 * Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og

registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan veaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Ved kjgp av eldre objekter ma det
generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskiller/dekke,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved oppussing
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 bygget. Forgvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Datidens byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebaerer at objektets standard,

Tiltak over kr 300 000 energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en bygning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. oppfert etter dagens byggeforskrift. Bygningens referanseniva
er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

999

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet
* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva som mé

Plan- og Bygningslqven. Arealer er.angi.tt.etter.mélereglene ' forventes av standard som fglge av bygningens alder. Enkelte
NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
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Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK
Gnr81-Bnr3
3220 ENEBAKK

Sammendrag av boligens tilstand

bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av underspkelsene. Anslag pa utbedringskostnader': Det skal
fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller den
enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir uttrykk for
en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og
normal bruk (referanseniva).

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG2 eller
TG3, skal den bygningssakkyndige redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa, sa
godt det lar seg gjgre, gi et sjablongmessig anslag pa hva det vil
koste a utbedre visse rom eller bygningsdeler som gis
tilstandsgrad TG3.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
G Innvendig > Etasjeskillere Ga til side
o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Tomteforhold > Drenering Ga til side
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside
ULk AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Terrasse Ga til side
@  utvendig > Utvendige trapper Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ga til side

Kjokken > 1. etasje > stue/spisestue med dpent
kjokken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 12018-25064 Befaringsdato:

30.04.2025
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Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK Alpha Taksering AS ‘
Gnr81-Bnr3 Pb. 496 Skgyen A I I

3220 ENEBAKK 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2019

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med lakkerte stalplater og snefangere.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrer i lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Baerende isolerte stenderverkskonstruksjoner, utvendig belagt med staende malt/beiset trepanel.

Merknad:
Stedvis noe tgrtsprekker/solsprekker i panelkledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak oppfert i isolerte trekonstruksjoner. Synlige limtredragere.
Takkonstruksjonene i seg selv er ikke kontrollert da disse er igjenbygget.

(33 vinduer
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Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK Alpha Taksering AS ‘
Gnr81-Bnr3 Pb. 496 Skgyen A I I

3220 ENEBAKK 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags isolerglass merket 2018. Screenpersienne montert pa hovedvinduet i stuen.

Normal brukstid/levetid for vindusrammer i tre er 20-60 &r.
Normal brukstid/levetid for isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglassene er knust/punkterte. Punkteringer er ingen garanti da det kan vaere vanskelig a
kontrollere.

Vinduene og isolerglassene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle
vinduene er ikke testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme avvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer/vinduskarmer og isolerglass kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes
som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utvendig omramming/lister rundt vinduene er montert for nar vindusbeslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avstand bgr gkes da det kan forarsake oppsug av fukt i nedre del av omramming/lister.

Dgrer

Entrédgr med malte overflater.
Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.
Dgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Terrassedgr

To-flgyet terrassedgr med dgrrammer og dgrkarmer i tre med 2-lags isolerglass merket 2018.
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Gnr81-Bnr3 Pb. 496 Skgyen
3220 ENEBAKK 0213 OSLO Norsk takst

Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK Alpha Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglassene er knust/punkterte. Punkteringer er ingen garanti da det kan vaere vanskelig a
kontrollere.

Terrassedgrene og isolerglassene vurderes a vaere i funksjonell stand.

Det er normalt at terrassedgrer, dgrrammer og dgrkarmer kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Terrasse

Stor solrik terrasse oppfert i trekonstruksjoner. Rekkverk av tre og glass. Terrassen er oppmalt til ca. 65m2. Direkte adkomst til/fra gardplass og trapp til
nedre del av hagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert mindre skjevheter i konstruksjonene og rekkeverkene.
Det er stedvis registrert noe opplgft og ujevnheter i terrassedekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte terrassebord har behov for bedret innfesting.

(1 utvendige trapper

Trapp til terrasse oppfert i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk i trappen.
Det er manglende handlgper pa vegg i trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk bgr av sikkerhetsmessige grunner monteres.
Handlgper bgr av sikkerhetsmessige grunner monteres.
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Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK Alpha Taksering AS ‘
Gnr81-Bnr3 Pb. 496 Skgyen A I I

3220 ENEBAKK 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

En-stavs eikeparkett i samtlige rom.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at gulvoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader.
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Merknad:
Det skan stedvis oppleves noe svikt/ujevnheter i parkettgulvene. Dette er ikke unormalt da gulvene er lagt flytende.

*
Malte MDF-paneler.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at veggoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader.
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

*
Malte MDF paneler.
Himlinger synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at himlingsoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Himlingshgyde i stue er oppmalt til ca. 3,68 meter under mgnebjelke.
Himlingshgyde pa hems er malt til ca. 1,20 meter under mgnebjelke.
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Gnr81-Bnr3 Pb. 496 Skgyen l I I
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Tilstandsrapport

Etasjeskillere

Etasjeskillere i isolert trebjelkelag, forventes a vaere oppfart i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da fritidsboligen ble oppfgrt.

Etasjeskillere i seg selv er ikke kontrollert da disse er igjenbygget.

Pipe og ildsted

Isolert stalpipe montert gjennomfgrende i yttertak.
Peisovn med glassdgr i stue.

Tilstandsvurdering av pipestokker/pipelgp/ildsted er ikke vurdert. Tilstandsvurderinger av ildsted og pipestokker/pipelgp ma gjgres av kvalifisert personell
med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll. Normalt sett utfgres dette i regi av feiervesenet. Det anbefales rutinemessig feiing og kontroll av
pipstokker/pipelgp.

Innvendige trapper

Veggmontert enkel stige til hems.

Oppdragsnr.: 12018-25064 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Malte dgrer med pressede profiler.

Dgrer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde det under en
viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak.

Dgrene synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Merknad:

TG2:

Enkelte dgrer er noe trege og tar i karm.
Dgrer bgr justeres.

Garderobeskap, reoler og hyller

Klesheng i entré, ellers er det garderobeskap pa to soverom, og avsatt plass for garderobeskap pa @vrige soverom.
Garderobeskap synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

VATROM

1. ETASJE > DUSJ/WC

Generell

Vatrommet er nytt i 2019.

Dokumentasjon er ikke innlagt i www.boligmappa.no. Det er heller ikke fremvist dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utfgrt arbeide. Oppbygning av
gulv, vegger og tak er derfor ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.
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Tilstandsrapport

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Overflater vegger og himling
Flisbelagte veggoverflater i dusjhjgrne, ellers pussede og malte overflater. Sokkelfliser.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Merknad:

Vindu er plassert i vatsone. Forutsettes montert iht. forskrift og i fuktbestandige materialer. Ingen synlige avvik registrert ved befaring. Det er foretatt spk
med fuktindikator i vatsoner pa baderom. Det er ikke funnet nevneverdige utslag ut over hva som kan forventes pa vatrom. Det som vanligvis forbindes
med fuktmaling er en fuktindikator som dras over overflaten i vatsonene. En slik operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om
fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Pussede og malte himlinger.
Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Overflater Gulv
Flislagt gulv.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Gulvkonstruksjon og fall

Stgpt betongdekke. Gulvet fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann og forbruksvann til sluk. Dusj direkte pa gulv i nedsenket dusjsone.
Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er kontrollert med krysslaser og vater.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > DUSJ/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig apent sluk i gulv i dusj. Synlig plastsluk med vannlas, klemringsfunksjon og fiberduk og smgremembran.

Sluk, membran og tettesjikt er kontrollert og synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Vegger, membran og tettesjikt

Veggkonstruksjoner pa dusj/wc forventes a vaere utforet med vatromsplater med tetteremser og mansjetter med smgremembraner.

Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj/wc er utstyrt og innredet med servantskap med glatte fronter og stalgrep. Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Veggspeil. Gulvmontert
toalett.
Dusjhjgrne med veggmontert blandebatteri, handdusj og innfellbare dusjvegger i herdet glass. Opplegg vaskemaskin.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Varme

Elektriske varmekabler i gulv.

Varmeelementer er av varierende kvalitet. Det ma paregnes at det over tid vil kunne melde seg behov for utskiftinger av de enkelte
installasjoner/elementer. Gulvvarmen var paslatt under befaring.
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3220 ENEBAKK

Tilstandsrapport

1. ETASJE > DUSJ/WC
Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte med utsug via yttervegg.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Hulltaking i tilliggende konstruksjon

Det er utfgrt sgk med Protymeter fuktindikator i vatsoner, i og rundt dusjsonen. Det er ikke registrert eller avdekket fukt i de kontrollerte omradene. En
slik operasjon er kun en fuktindikasjon og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti
for at det ikke kan vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll. For fuktkontroll ma bakenforliggende veggsystem kontrolleres ved
hulltaking, noe som kan veaere vanskelig a utfgre og kan pafgre skader pa konstruksjoner og membran.

Hulltaking er utfgrt i tilliggende konstruksjon fra soverom. Ingen registrerte avvik i det kontrollerte omradet. Vatsone vender ogsa mot yttervegg, hvilket

ikke er undersgkt.

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/SPISESTUE MED APENT KI@KKEN
Innredning

Kjgkkeninnredning med benkestammer, veggstammer og hgyskap med profilerte fronter. Heltre benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal. og
1-greps blandebatteri. Panelplater i sprutsoner ved oppvaskkum og koketopp. Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Integrert ventilator. Synlig komfyrvakt.
Praktisk kjskken med apen Igsning mot stue.

Det er normalt at kjgkkeninnredninger, benker og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med mindre bruksslitasje pa kjgkkenbenker

og kjgkkenfronter.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/SPISESTUE MED APENT KI@KKEN
Avtrekk
Integrert avtrekksventilator med kullfilter og utblasing over skap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Det er kun ventilator med kullfilter pa kjpkkenet, og ingen andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Ifplge bestemmelser i NS3600 skal TG2 settes dersom det ikke er ventilatorer med direkte utsug/avtrekk til en separat ventilasjonskanal. Pa tidspunkt for

oppfaring av denne bygningen var det vanlig med kullfilterventilator pa kjgkken i tillegg til mekanisk avtrekk i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det bgr etableres direkte utsug via yttervegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skjulte rgrfgringer i plast. Fleksible vannledninger er lagt i trekkergr fra hovedvannsinntak frem til fordelingsstammer i fordelerskap pa vatrom. Synlig
avrenningsrgr fra fordelerskapet (ikke funksjonstestet).

Hovedstengeventil montert i benkeskap pa kjgkken. Lekkasjevarlser med automatisk stengeventil.
VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en

stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving
som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Rgranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.
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Tilstandsrapport

Avlgpsror

Avlgpsrgr i plast.

Varme

Elektrisk oppvarming med panelovner i oppholdsrom.
Panelovner anses som nye. Ingen avvik registrert.

Peisovn med glassdgr i stue (ikke funksjonstestet).

Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Tilluft og utlufting via vinduer, terrassedgrer og veggventiler.

Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er utfgrt og fungerer tilfredsstillende. Kontrollmaling er ikke utfgrt da det
kreves eget utstyr for maling av luftmengder.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

113 liters varmtvannsbereder er plassert i nisje pa hems. Lekkasjevarsler er montert rundt varmtvannsberederen. Synlig avrenningsrgr til vatrom (ikke
funksjonstestet).

Bereder er montert til fast el-punkt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré/gang.

Stikkprgvekontroll/forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,. Den
bygningssakkyndige takstingenigren har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Det er eiers/brukers plikt til 3 pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller
forskriftens sikkerhetskrav.
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019 Nytt anlegg i nybygget fritidsbolig.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Dette er en stikkprgvekontroll/forenklet kontroll. Den
bygningssakkyndige takstingenigren har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll, og har ikke Igsnet eventuelle spotter eller
beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TG er satt pa bakgrunn av fremvist dokumentasjon i www.boligmappa.no.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr er pavist.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.

Det skal iflg. forskrift vaere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er
lukket.

Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller
husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa at kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales a funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse. Brannslukningsapparat bgr ikke veere
eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa grgnt og forseilingen er intakt.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Fritidsboligen er oppfgrt pa fiell med apen kjeller.

Dreneringsforholdene pa tomten er ikke kontrollert.

Grunnmur og fundamenter

Fritidsboligen er oppfgrt pa stgpte betongpaler. Apen kjeller og dpent terreng under fritidsboligen.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avlgp med private stikkledninger og pumpekummer til offentlig tilkoblingpunkt i vei.
Av/pa brytere i benkeskap pa kjpkkenet.

Rerfgringer er ikke kontrollert da disse er nedgravd.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdel i hervaerende rapport, da disse er skjulte og er boligselskapets ansvarsomrade.

Oppdragsnr.: 12018-25064 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 22 av 30



Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK Alpha Taksering AS ‘
Gnr81-Bnr3 Pb. 496 Skayen |\ I I
3220 ENEBAKK 0213 OSLO Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Sportsbod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2019

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Utebod/sportsbod oppf@rt i stenderverkskonstruksjoner av tre. Vindsperre og utvendig trepaneler. Yttertak oppfert i

trekonstruksjoner, belagt med takplater. Gulv i heltre. Bygningen er oppf@rt pa fundamentpunkter av Leca.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 70 70 65 70
Hems 26 26
SUM 70 65 26 96
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré/gang, stue/spisestue med apent
1. etasje . .
kjskken, dusj/wc, 4 soverom
Hems Sovehems/lagringshems
Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele naermeste kvadratmeter i rapporten. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med handholdt lasermaler, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved dpninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som oppholdsrom, selv om de
er i strid med byggeforskriftene.

Sovehems er ikke malbar pga. lav takhgyde pa 1,18 meter. Gulvarealet pa sovehems er oppmalt til ca. 26m2.

Terrasser inngar i TBA arealet. Terrasse utenfor hytten er oppmalt til ca. 65m2. Terrassene er oppmalt innenfor rekkverk og avgrensede
omrader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det minste soverommet er noe mindre enn anbefalt stgrrelse for rom for varig opphold. Kravet gjelder i hovedsak pa
heladrsboliger og ikke pa fritidsboliger. Det minste soverommet er oppmalt til ca. 4,9m2. Det er tilfredsstillende régmningsvei og
lysinnfall.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nybygget 2019. Generelt vedlikehold. Skiftet rgr og stengeventil pa kjgkken, ifbm. vannlekkasje desember 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Sportsbod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"g'aig‘:::')k“g
Etasje 9
SUM 9
SUM BRA 9
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Alpha Taksering AS
Pb. 496 Skgyen
0213 OSLO

Terrasse-

SUM

9

og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 70
Sportsbod 0

Kommentar

S-ROM( m2)
0
0

Fritidsbolig Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifbm. de nye reglene for arealmaling.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del
av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-

beregninger av bygninger fra 2012.

Fordelingen mellom BRA-i og BRA-e er basert pa retningslinjer og bygningssakkyndiges eget
skjgnn. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av

arealkategori.

Sportsbod Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifbom. de nye reglene for arealmaling.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del
av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-

beregninger av bygninger fra 2012.

Fordelingen mellom BRA-i og BRA-e er basert pa retningslinjer og bygningssakkyndiges eget
skjgnn. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av

arealkategori.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
30.4.2025 Jan Nicolai Aamot med utlant ngkkel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3220 ENEBAKK 81 3 0 52 214000 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Lyserbratveien 52

Hjemmelshaver
Aud Haugbjgrg og Tore Andre Brathaug

Eierandel
1/59

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Frittliggende fritidsbolig med stor solrik terrasse og flott utsyn. Eiendommen har en attraktiv beliggenhet, noe tilbaketrukket. Umiddelbar
nzerhet til flotte tur og rekreasjonsomrader langs Lysern. Kort kjgretur til Vagsenteret, et lite kjgpesenter med dagligvareforretninger,
blomsterbutikk, posthus, vinmonopol, apotek m.m.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Lys apen tomt. Planert og beplantet med naturlig vegetasjon og gruslagt gardsplass. Stor treterrasse. Sportsbod. Hytten er gstvendt og har
flotte solforhold med morgen-, formiddag- og ettermiddagssol.

Tinglyste/andre forhold

Manedlige felleskostnader utgjgr kr. 1.500,-. Felleskostnadene er ikke spesifisert.

Batplass: vedtektene 6-1 (3) Leieniva pa ekstern utleie fastsettes av sameiet pa arsmgtet. Arsmgte 22. april 2023 vedtok arlig leiepris for
batplass maximalt kr. 4.000,-.

Ved salg av hytter med batplasser: Dersom selger eier en batplass i sameiet ma forretningsfgrer fa beskjed om denne skal overfgres til kjgper.
Evt. hvem som skal sta registrert pa batplassen.

Parkering

Det er avgiftsbelagt parkeringsplass pa Lyseren Strandpark.
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Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 80744282

Kommentar
Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei
Egenerkleering 09.05.2025 Eiers egenerklaering om boligen Gjennomgatt 5 Nei
Forretningsfarer Boliginformasjon om felleskostnader,

andel formue/gjeld og forsikringsselskap Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.05.2025 Rapportutkast godkjent

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12018-25064

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DO7716

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Boa EM Oslo Vest NY

Oppdragsnr.

1-25-0043

Selger 1 navn Selger 2 navn

Aud Haugbjerg Tore Andre Brathaug

Lyserbratveien 52

Poststed
YTRE ENEBAKK 1914

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjapte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’5

Antall maneder I 1"

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ gjensidige |
Polise/avtalenr. ‘ 80744282 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AH, TAB
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert ‘
Beskrivelse |Skiftet rgr og stengekran pa kjgkkenet. | forbindelse med vannlekkasje desember 2022. ‘
Arbeid utfgrt av |Gjensidige forsikring ‘

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Mus i utebod vinterstid for noen ar siden

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei O Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AH, TAB



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
(] Nei Ja
. Det er ble gitt midlertidig brukstillatelse fra kommunen i 2019. Det gjelder alle hytter i sameiet. De gir hytter endelig
Beskrivelse ) h
brukstillatelse i tur og orden.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Vi hadde vannskade i desember 2022. Vann kom fra rer i skap under vask pa kjekken. Skaderapport kan fas fra

Beskrivelse Gjensidige forsikringsselskap. Skadenr: 80744282,12

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det er uenighet om utleiebegrensning pa 90 dager gjelder eller ikke.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AH, TAB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 258 kWh pr. ar

9 258 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere urbryter pa motorvarmer

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



ENEBAKK KOMMUNE

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL DETALJREGULERING FOR:
Friluftsliv og fritidsboliger pa Lyserbriten og Nosa
gnr/bnr. 82/1, 82/62, 81/6 og deler av 81/3
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Bestemmelsene er datert 21.04.2013, revidert 06.01.2014, sist revidert 21.05.2021.

Bestemmelser i reguleringsplan iht PBL § 12-7 og bokstavnummerering for hensynssoner iht PBL § 12-6

1. HENSIKT

Hensikten med planen er & gjenskape et omrade for friluftsliv og fritidsboliger pa det tidligere feriestedet
Nosa-Lyserbraten ved innsjeen Lyseren. Samtidig skal allmennhetens tilgang til omrédet forbedres ved
etablering og skilting av offentlig tilgjengelige p-plasser, stier og omrader for bading. I tillegg skal det
etableres flere muligheter for tilgang til omradet med bat.

2. REGULERINGSFORMAL

I planen er det regulert omréader for folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, nr.1)
e  Fritidsbebyggelse — frittliggende (FF1-8), 1121
. Smébatanlegg i sjo og vassdrag (f SBA1-2), 1587
e  Kombinert formal: Bolig/ forsamlingslokale/ hotell/ overnatting/ bevertning (A1-2), 1800
(1110/1165/1320/1330)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, nr.2)
e  Kjorevei (f KV1-3),2011
Gangvei (f GV1-2),2016
Annen veigrunn — tekniske anlegg, groft, 2018
Parkering (f P1-7), 2080
Kombinert formal: Kjerevei/Gangvei (f KGV1-2), 2800 (2011/2016)
Kombinert formal: Parkering/Smébatanlegg (f P/SBAT), 2900 (2080/1587)

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, nr.3)
e  Naturomride (f N1), 3020
Turvei (f TV1-24), 3031
Friomrade, (f FRI1-3), 3040
Badeplass/-omrade (f BO1), 3041
Kombinert formdl: Fri- og lekeomrade (f FRI/LEK1-2), 3900 (3040/1610)

Bruk og vern av sjo og vassdrag
e  Friluftsomrédde i sjo- og vassdrag (f FVSI1), 6710
e  Badeomrade (f BAD1-4), 6770
e  Kombinert formél: Badeomridde og smébétanlegg (f BAD/SBA 1), 6900 (6770/1587)



Hensynssoner (Pbl § 12-6)
e  a3) Faresone, Hoyspenningsanlegg, H370 1
e  ¢) Sone med angitte serlige hensyn, kulturmiljg H570_1-4
. d) Bandleggingssone, Etter lov om kulturminner, H730 1-3

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1. Estetikk
Kommunen skal ved sin behandling av byggeseknader pése at bebyggelsen far god form og
materialbehandling, og at bygninger far en harmonisk og god utferelse med hensyn til form, takvinkel,
meneretning og materialvalg. Kravet gjelder ogsa uthus. For hele omradet settes haye krav til tilpasning av
bebyggelse til terrenget og dokumentasjon av dette.

Vedlagt alle seknader om tiltak, herunder bdde bebyggelse og tekniske anlegg, skal det redegjores for
tiltakets arkitektoniske og estetiske kvaliteter. Kommunen kan kreve at dette gjores skriftlig, eller ved hjelp
av illustrasjoner, plan, snitt, fasader eller modeller.

3.2. Tilgjengelighet og ferdsel
Planomradet skal vaere allment tilgjengelig. Dvs. at alle omréder bortsett fra selve fritidsboligene med
tilherende terrasse og spesielt merkede parkeringsplasser (maksimalt en per fritidsbolig) skal vere &pent for
alle. Dette skal tydelig komme fram ut fra omradets utforming og ved hjelp av skilting. Allmenn
tilgjengelighet sikres gjennom universelt utformet tilgjengelighet fra hovedhus ned mot f BADI1. @Qvrige
ferdselsstier ryddes slik at de blir fremkommelige. Parkmessig preg skal unngas. Alle former for
privatiserende tiltak som kan hemme allmennhetens ferdsel utenom byggegrensene, er ikke tillatt. Det skal
settes opp skilt ved inngangen til omrade ved hovedhus som viser den frie ferdsel.

3.3. Tilrettelegging for personer med nedsatt funksjonsevne
Generelt skal universell utforming etterstrebes i storst mulig grad der terrenget tillater det.

3.4. Gjerder
Det skal ikke settes opp gjerder rundt bygninger. Unntaksvis kan dette gjores av sikkerhetsmessige arsaker,
eller dersom et gjerde vil sikre/bedre allmennhetens tilgang til friomraddene. Gjerder, stottemurer og lignende
bygningsmessige tiltak skal godkjennes av kommunen.

3.5. Terreng og vegetasjon
Alle inngrep i naturen skal gjeres s& skansomt som mulig. Restaurering/rydding/etablering/bygging av stier,
gangveier, bade- og friomréder, brygger og bygninger skal utfores slik at det blir minst mulig synlige sér i
terrenget.

Vegetasjon og naturlig terreng skal sé langt det er mulig ivaretas gjennom & skane bunnvegetasjon, sette
igjen treklynger og enkelttraer. Gjensetting av traer skal gjores etter en vurdering av at treerne stér stodig, og
det ikke er sannsynlig at det oppstéar vindfall.

Ved beplanting skal stedegne treer og busker anvendes. Beplanting med typiske hageplanter tillates ikke
utenfor byggegrense.

Sterre fyllinger som felge av utbyggingen skal beplantes med stedegne treer og buske. Skjeringer som folge
av utbygging skal beplantes ved foten av skjeringen med stedegne traer og busker.

Spesielt verdifulle treer med stammediameter over 0,35m utenfor byggeomradene skal bevares, eller det skal
omsgkes ved behov for nedtagning.
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3.6. Forurensing
Deler av planomradet ligger innenfor 100-metersbeltet langs innsjeen Lyseren, som er drikkevannskilde. Det
er spesielt viktig at aktivitet og tiltak langs vassdraget gjennomfores slik at drikkevannskilden ikke
forurenses.

3.7. El.-master
Eventuelle el.-master som medferer klatrefare, skal sikres mot klatring

3.8. Geoteknikk
Ved bygningstiltak som medferer storre gravearbeider/spregning skal det foreligge en geoteknisk
prosjektering av byggegrunnen. Utbygging skal skje i henhold til anbefalinger i disse vurderingene.

Renovasjonsplan

Det skal avsettes nedvendig plass til renovasjonsanlegg innenfor planomradet. Dette skal vises 1
renovasjonsplan som skal utarbeides i samrad med renovater og godkjennes av kommunen senest ved
soknad om tiltak.

3.9. Tekniske anlegg
Det skal foreligge tillatelse til tiltak for tekniske anlegg (herunder vann og avlep) fer arbeidene med tekniske
anlegg kan igangsettes. Anleggene skal bygges og ha en kvalitet som sikrer mot avrenning til Lyseren.

Det tillates ikke innlagt vann med mindre offentlig godkjent avlepsanlegg er etablert og tilknytning godkjent.

Det ma foreligge midlertidig brukstillatelse for tilharende tekniske anlegg for det kan gis midlertidig
brukstillatelse pa fritidsboliger som skal ha innlagt vann.

Kabeltraseer skal i storst mulig grad legges i eller langs eksisterende og nye veier, stier og p-arealer. Det
samme gjelder for vann- og avlgpsanlegg. Dette for & oppné minst mulig inngrep i eksisterende terreng og
vegetasjon. For det blir gitt igangsettingstillatelse for bygging av vann- og avlepsanlegg ma det settes ut
merkebénd i terrenget som viser inngrepssonen og sikrer at utfarelsen kan kontrolleres.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1. Byggeomrader for frittliggende fritidsbebyggelse, FF1-8
4.1.1. Type bebyggelse

Fritidsboliger FF1- FF8

FF1: Omradet bestar av eksisterende hytter/uthus som ligger hovedsakelig utenfor 100m sonen til Lysern.
FF2: Omradet er ikke bebygget med hytter/uthus. Omradet ligger hovedsakelig utenfor 100m sonen til
Lysern.

FF3: Omréadet bestar av eksisterende hytter/uthus som ligger innenfor 100m sonen til Lysern.

FF4: Omréadet bestar av eksisterende hytter/uthus som ligger ved strandlinjen til Lysern og tillates ikke revet.
FF5: Omrader bestér av eksisterende hytter/uthus som ligger ved strandlinjen til Lysern og som kan sgkes
revet og oppferes nybygg.

FF6: Omradene viser plassering av nye byggesirkler

FF7: Omréadet bestar av laven.

FF8: Omradet bestar av eksisterende hytter/uthus innenfor 100m sonen til Lysern som kan sgkes revet og

oppferes nybygg.

Det tillates en (1) fritidsbolig innenfor omradet avsatt med byggegrenser/byggesirkler (hel -og halvsirkler).
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Det tillates ett (1) uthus for fritidsboliger med byggesirkel (hel- og halvsirkler), med unntak av H48 og H51.
For fritidsboligene innenfor FF4 og FF5 tillates ikke uthus.

Eksisterende uthus og andre bygg innenfor 100m sonen til Lyseren tillates ikke bruksendret til fritidsboliger,
hvis ikke annet kommer frem av bestemmelsene.

I friomrader og i byggeomrader tillates det ikke oppfering av pergola, levegger og andre tiltak som kan virke
privatiserende. Unntak gjelder der tiltakene er tilrettelagt til bruk for allmennheten.

4.1.2. Byggehayder
For eksisterende fritidsboliger i omradene FF1, FF4 og FF3 skal ikke byggehoyden overskride den
eksisterende gesims- og menehgyde.

For fritidsboligene FF5 og FF§ skal gesims — og menehoyde vare lik opprinnelig fritidsbolig, dersom
fritidsboligen tillates revet etter sgknad.

Uthus skal underordne seg fritidsboligens byggeheyde og med maks gesimshayde pa 3,0m.
Eksisterende uthus tillates rehabilitert, og byggeheyder skal ikke endres.

Nye fritidsboliger i omraddene FF2 og FF6 tillates oppfert med gesimsheyde maksimum 3,5 m og menehgyde
5 m over planert gjennomsnittsniva rundt bygningen. Dette gjelder ikke H 48 og H51 som skal ha
byggehoyde lik opprinnelig fritidsbolig.

4.1.3. Eksisterende og nye fritidsboliger og uthus - utforming
Fritidsboligenes utvendige uttrykk med hensyn til malestokk, form, materialbruk og farger skal for
eksisterende fritidsboliger opprettholdes. Fritidsboliger som rives og feres opp pa nytt skal fores tilbake til
tidligere dokumentert utseende. Nye fritidsboliger skal utformes i stil med de eksisterende fritidsboliger, ref.
pkt. 3.1.

Alle fritidsboliger og tilbygg skal:
- tilpasses terrenget.
- ha en farge som harmonerer med de naturgitte omgivelsene og de eksisterende fritidsboligene.

Uthus skal ha en farge som harmonerer med de naturgitte omgivelsene og de eksisterende fritidsboligene.

Uthus kan plasseres frittliggende eller i tilknytning til fritidsboligen, i forhold til hva som gir best
helhetslosning nér det gjelder terrengtilpasning, skjerming og virkning sett fra Lyseren.

Eksisterende fritidsboliger, FF3 og FF4 tillates rehabilitert. Eksisterende fritidsboliger FF1, FF5 og FF8
tillates rehabilitert og kan ved sgknad vurderes revet og erstattes av nytt bygg i henhold til bestemmelser i
planen.

Det tillates tilbygg pé eksisterende fritidsboliger. Tilbyggene skal:

- for laftehyttene tas som forlengelse av bindingsverksdelen.

- 1FF1, FF3, FF5 og FF8 ha hovedmeneretning parallelt med terrenget eller tidligere meneretning.

- 1 FF4 fortrinnsvis skje i meneretningen og skal skje over og som erstatning for eksisterende terrasser
der slike finnes. Terrassene tillates ikke utvidet tilsvarende.

- 1 FF4 kunne skje i bakkant av fritidsboligen i forhold til sjeen, der terrenget klart taler for en slik
losning. Tilbygget plasseres godt innenfor hjernene. Menet for tilbygget ber vere lavere enn
eksisterende mone.



Ved sgknad om tillatelse til riving skal det komme frem av seknaden om fritidsboligene var tidligere FF1,
FF3 eller FF4 fritidsbolig.

Ved sgknad om tillatelse til riving av fritidsboligen skal det foreligge dokumentasjon av tilstandsrapport og
bilder tatt av fritidsboligen/uthus bade innvendig og utvendig.

Fritidsboliger som i hovedsak har veert i tammer, skal restaureres eller gjenoppferes i temmer. Tilbygg kan
veere i reisverk hvis ikke annet kommer frem av egne bestemmelser for fritidsboligen.

FF5 fritidsboliger — egne bestemmelser for bestemte fritidsboliger

H46 Rédsborg: Tilbygg pa fritidsboligen skal vaere mot nordest. Fjellrabben pa nordsiden skal ikke fjernes
helt, men beholdes som en skjerm for innsyn mot hytta.

H47 Badstua: Fritidsboligen er i dérlig stand og kan oppferes pa nytt. Fritidsboligen skal oppferes pa samme
sted og felge bestemmelser for FF4 fritidsbolig. Fritidsboligen skal ha tilsvarene sterrelse som opprinnelig
FF4 fritidsbolig hadde. Tilbygg skal vaere maks pa 7,5m2 og vendes vekk fra vannet.

H54 Fagerli, og H59 Granés Fritidsboligen skal primart rehabiliteres. Der dette ikke er mulig skal
hovedbygget bygges opp i laft. Tilbygg kan vere i reisverk.

H20 Hygga: Maks Bruksareal skal vere henhold til dispensasjonsvedtak D358/20 datert 16.1.2020, (40m?
BRA)

H45 Trangvik: Maks Bruksareal skal vaere i henhold til dispensasjonsvedtak D 376/20 datert 22.10.2020
(43.6m?> BRA)

H52 Bjerkestua. Maks Bruksareal skal veere i henhold til vedtak D208/2020 datert 8.7.2020 (45.6m? BRA)
H72 Palsbu: Maks Bruksareal skal ikke vere sterre enn gitt 1 dispensasjonsvedtak D36/2020 datert
16.10.2020. (46,6m?).

FF8 fritidsboliger — egne bestemmelser for bestemte fritidsboliger

H41 Lia. Fritidsboligen kan vurderes revet etter seknad. Fritidsboligen skal bygges opp igjen i laft. Tilbygg
kan vere i reisverk.

H44 Ostlia: Fritidsboligen kan vurderes revet etter seknad. Fritidsboligen skal bygges opp igjen i laft.
Tilbygg kan vaere i reisverk. Eksisterende terreng skal bevares og eventuelt ny fritidsbolig og tilbygg skal
tilpasses terrenget.

H60 Kveldsol: Fritidsboligen skal primert rehabiliteres, men kan vurderes revet dersom det ikke er mulig &
rehabilitere. Tilbygg skal vare i forlengelse av bindingsverksdelen.

4.1.4 Eksisterende live (FF7)
Laven skal bevares og tillates ikke bruksendret til 4 inneholde fritidsleiligheter. Laven gis
et kombinert reguleringsformal, hvor inntil 50 % tillates brukt til forsamlingslokale og lett bevertning (kiosk
eller café). Resterende del av 1aven anvendes til lagring av sykler, mindre bater, kajakker, kanoer etc. og
uthus for tilliggende hytter. Utenfor delen som benyttes til bevertning kan det anlegges en platting pa mark.

Det er en klar forutsetning for bruk av deler av laven til forsamlingslokale og lett bevertning (kiosk eller
café) at 1dvens eksterior, herunder sterrelse, form og evrig uttrykk ikke skal endres vesentlig. Det kan tillates
inntil 2 nye vinduer. Vinduene skal tilpasses lavens form og utseende og ikke vare over 1 m2.

For det gis igangsettingstillatelse til hytte nr. 51 (FF6) skal laven (FF7) vere restaurert ved at tak,
ytterkledning og barende konstruksjoner skal vaere dokumentert sjekket mot rate og andre skader som kan
svekke byggets levetid. Skader skal vare utbedret, og ytterkledningen skal vaere malt i tilsvarende farge som
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tidligere. Hvis kledning eller tak ma skiftes ut helt eller delvis, skal det velges lgsninger som er estetisk mest
mulig like utferelse for utskifting. Blikkplater pa tak kan erstattes av taksten av gammel type, enkeltkrummet
stein eller gjenbrukt eldre tegl.

4.1.5 Npye fritidsboliger (FF2 og FF6) - utforming og plassering
Fritidsboligene innenfor FF2 og FF6 med tilherende uthus skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30°,
hvis ikke annet kommer frem av bestemmelsene. Eksisterende terreng skal vere premissgivende for
plassering av bebyggelse. Hovedmeneretningen skal vere parallelt med terrenget.

Eksisterende fritidsboliger H19 Sagstua, H48 Odden og H51 Strandheim tillates revet. @vrige nye
fritidsboliger tillates plassert som vist pa plankartet.

H48 Odden og H51Strandheim skal nye fritidsboliger vere rektangulare.

4.1.6 Grad av utnytting
FF1-3 og FF8: Tillatt bruksareal pr fritidsbolig skal ikke overskride BRA =70 m?. Det tillates i tillegg uthus
pa inntil BRA = 10 m? dersom det ikke fremkommer noe annet av bestemmelsene, jf.pkt.4.1.1.

FF4 og FF5: For reisverkshyttene tillates tilbygg pé inntil 12m? BRA for & romme et soverom og et
saniteerrom. For laftehyttene tillates tilbygg pa inntil 7,5 m? BRA for & romme et soverom og saniterrom.

FF5: Dersom fritidsboligen rehabiliteres tillates tilbygg tilsvarende bestemmelsene for FF4 fritidsboliger.
Dersom fritidsboligen tillates revet etter seknad skal maks BRA for hovedbygg vere tilsvarende som
tidligere FF4 fritidsbolig, hvis det ikke fremkommer annet av bestemmelsene.

FF6: Tillatt bruksareal pa fritidsbolig skal ikke overskride BRA=70 m?, men for nr. 48 Odden og nr. 51
Strandheim ikke over BRA 60 m2.

FF7: Det tillates ikke utvidelse av BRA eller BYA av laven.

FF4: Fritidsboliger som helt skal bevares
Sendre og Nordre Brostue, Persbu og Olastua skal bevares. Disse er merket pa plankartet med hensynssone
kulturmiljg (H570 1-4). For bestemmelser vedr. disse, se pkt 8.2.

4.1.7 Situasjonsplan
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges ved tegninger som viser bebyggelsens plassering og tilpasning
til eksisterende fritidsbolig og terrenget.

4.1.8 Atkomst og parkering
For FF1-2 tillates det parkering inne pa byggeomradet. For FF6 tillates parkering innenfor byggeomradet for
fritidsboligene H19, H65, H66, H76, H78, H79 og H82. Parkering pa terreng skal ikke medregnes i
utnyttelsesgrad. Atkomst kan skje via f KGV1-2. Dersom det ikke er mulig & opparbeide atkomst/parkering
pa egen tomt, tillates det at for hver fritidsbolig opparbeides en parkeringsplass innenfor f FRI2.
Gjesteparkering skal skje pa regulerte felles parkeringsplasser (f P1-7).

For FF3-4 og FF5-FF8 skal parkering skje pa regulerte parkeringsplasser (f P1-7). Det tillates at det
reserveres en parkeringsplass per fritidsbolig, eksempelvis med navneskilt. Atkomst til fritidsboligene vil
derfra vaere via gangvei (GV), turvei (TV) og evt. via egen opparbeidet sti gjennom tilliggende friomrade.

4.1.9 Terrasser og markplattinger
For fritidsboligene FF3 og FF6-FF8 innenfor 100 meters sonen til Lyseren tillates kun markterrasser med
maksimal heyde 0,3m over terreng innenfor regulerte byggesirkler (hel — og halvsirkler).



For fritidsboligene FF1 — FF2 og for FF6 som ligger utenfor 100 meters sonen til Lyseren tillates det
terrasser pa bakken med maksimal heyde 0,5m over terreng innenfor regulerte byggesirkler (hel — og
halvsirkler).

Det kan tillates terrasser med storre hoyde og med rekkverk etter seknad for fritidsboligene FF1-FF3 og FF6-
FF8 dersom terrenget skulle tilsi det.

For fritidsboligene FF4 og FFS5 tillates kun nye terrasser som ligger direkte p4 marken uten noen form for
oppfyllinger. Maks areal pa terrassen er 6 m2. Markterrasser kan ikke legges nermere Lyseren enn
fritidsboligen. Avstand fra markterrassen til eksisterende etablerte turveier, stier og trakk skal veere minst 2
m.

Materialer og farger skal tilpasses omgivelsene med et dempet formsprék og dempet fargebruk.

4.2 Smabatanlegg (f_SBA1-2)
Felles smabatanlegg skal anlegges som flytebrygger innenfor formalsgrensen.
Det tillates etablert rampe for batslipp i Knurrestadvika.

4.3 Byggeomrade for kombinert formal (A1-2)

4.3.5 Type bebyggelse
Eksisterende forsamlingshus/felleshus tillates benyttet for vaktmesterbolig, forsamlingslokale,
administrasjon og bevertning og/eller hotell/overnatting med tilherende servicefunksjoner.

Det tillates kun en boenhet (for vaktmester/bestyrer) innenfor omradet.
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=600 m2 i felt Al.
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=2000 m2 i felt A2.

4.3.6 Byggehayder
Byggehoyde skal ikke overskride den eksisterende gesims- og menehgyde.

5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjorevei (f KV1-3), Annen veigrunn — tekniske anlegg
Trafikkomradene skal opparbeides som vist 1 plankartet.

F _KV1-3 reguleres til felles veier. Annen veigrunn — tekniske anlegg skal ha samme eier som tilliggende vei
og opparbeides samtidig med tilliggende kjerevei.

5.2 Gangveier (f GV1-2)
Det skal opparbeides gangveier som vist pa plankartet. Gangveiene skal folge naturlandskapet og vaere en del
av landskapspreget. For & oppna bedre terrengtilpasning kan gangveienes plassering, ved utstikking i
terrenget, justeres. Det tillates derfor et avvik pa vist trase pa inntil 3 m.

Neadvendige terrengtilpasninger tillates.
F_GV1 skal i sin helhet vaere universelt utformet.

Gangveiene skal opparbeides med hardstampet grus med bredde inntil 2 m med variasjoner. Resterende areal
innenfor formélet skal framsta som grenne sideareal/grefter. Dekket skal vaere jevnt og fast, og overgangen
mellom dekket og vegetasjonen ber kunne benyttes som en naturlig ledelinje.
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5.3 Parkering (f_P1-7)
Ved opparbeiding av parkeringsplass f P1-7) skal det gjores avbetende tiltak/beplantning som i sterst mulig
grad skjuler parkeringen, slik at parkeringsarealet blir et skansomt inngrep i landskapet. Parkeringsplassene
kan opparbeides med hardstampet grus eller vare gressvokst.

Parkeringsarealene skal opparbeides samtidig med tilliggende kjerevei (f KV1-3).

Det skal anlegges HC-parkering innenfor P2. Disse parkeringsplassene skal vere tilgjengelige for besokende
til hele omradet.

Det skal etableres ladestasjoner for elbil og elsykler, en ved parkeringsplass pa Nosa og en ved
parkeringsplass pa Lyserbraten.

5.4 Kombinert formil: Kjorevei og gangvei (f_KGV1-2)
F _KGV1-2 er allmenne gangveier som kan benyttes til bilatkomst til tilliggende fritidsboliger FF1-2 og
FF6, ref.pkt. 4.1.8.

5.5 Kombinert formal: Parkering og smabatanlegg (f_P/SBA1)
Innenfor omrédet tillates parkering til smébatanlegg, vinterlagring av smébater med utstyr og oppfering av
motorhus/lager med maks BRA=200 m?, gesimsheoyde maks 8m og menehoyde maks 9m. Eventuelt
motorhus/lager skal plasseres i omradet nermes vei (f KV1).
Bilatkomst skal etableres direkte fra privat vei, pa egen grunn, i omradet ved avkjeringen fra kommunal vei.
Antall parkeringsplasser og batplasser skal samkjeres.

6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Naturomrade (f N1)
Innenfor omréadet avsatt til dette formélet er ivaretakelse av naturverdier hovedformal. Inngrep utover
etablering/restaurering/vedlikehold av stier og annen aktivitet som kan sies & vere i samsvar med
hovedformaélet tillates ikke.

Skogsdrift med flatehogst er ikke tillatt. Plukkhogst og skjatsel er tillatt i den grad dette er et naturlig
vedlikehold av omradene som naturomrader. Tynning inn mot fritidsbolig- og friomrader for & bedre sol- og
lysforhold kan utferes.

6.2 Friomrade (f FRI1-3)
Friomradene skal vere allment tilgjengelige. Det skal ikke oppferes fysiske hindre som gjerder, hekker eller
tilsvarende som hindrer ferdsel i friomradene. Unntatt fra dette er gjerder av sikkerhetsmessige arsaker, eller
dersom et gjerde vil sikre/bedre allmennhetens tilgang til friomradene. Slike gjerder skal godkjennes av
kommunen.

Friomradene er i utgangspunktet naturomrader, men hvor det tillates inngrep for aktiv bruk, som for
eksempel etablering av stier med meteplasser, plassering av benker, gapahuker, badeplasser- og/eller
brygger, sikre bél- og grillplasser ol. Det tillates kun anlegg som fremmer omradets bruk som friomrade. I
tilknytning til f BAD2/SBA2 tillates det oppsatt saniteranlegg.

Det tillates fremforing av anlegg for kabler og ledninger med tilherende pumpehus og trafoer, men dette skal
gjores sa skdnsomt som mulig og tilpasses terrenget.



Det tillates nedvendig bearbeiding av sidearealene i forbindelse med opparbeidelse av tilliggende veier,
gangveier og turveier. Etter avsluttet anlegg skal de bererte arealene reetableres som friomrdde med
stedstilharende beplantning.

Skogsdrift med flatehogst er ikke tillatt. Plukkhogst og skjetsel er tillatt i den grad dette er et naturlig
vedlikehold av omradene som friomrader. Tynning for & bedre sol- og lysforhold kan utferes.

Dersom det ikke er mulig & opparbeide atkomst/parkering pa egen tomt for fritidsboligene innenfor FF1-2,
tillates det at det for hver fritidsbolig opparbeides en parkeringsplass innenfor f FRI2. Parkeringsplassene
skal kun opparbeides skadnsomt i terrenget. Kun mindre terrenginngrep er tillatt.

Lagring av béter tillates ikke i friomradene.

6.3 Turvei (f TV1-24)
Det skal opparbeides turveier/turstier som vist pa plankartet. Med turvei menes her tursti, tidligere
ferdselsstier og trakk uten parkmessig preg sé som gruslegging, men kun bruk av stedlige masser. Turstienes
plassering kan, ved utstikking i terrenget justeres for a oppna maksimal terrengtilpasning. Det tillates derfor
et avvik pa viste trase pa inntil 2 meter. Resterende areal innenfor formalet skal framstd som grenne
sideareal/grofter. Tursti skal felge naturlandskapet og vare en del av landskapspreget. Mindre, men
nedvendige, terrengtilpasninger tillates.

F_TV6 kan tilrettelegges for brann/redning/syketransport/flytting og kan gruslegges. Maks bredde
grusdekke er 2,50 meter.

Det skal settes opp lasbar bom der f KV1 gar over til f TV6.

F_TV8 skal opparbeides og merkes som natursti i 1 meter bredde fra slutten av f KGV2 og frem til
naturomradet.

Det stilles som vilkér at turvei nr. 2 som gnskes etablert langs vannet etableres pa en slik méte at den ikke
blir pavirket av erosjon og flom som medferer hindring av bruk.

6.4 Badeomrade (f BO1)
Hensikten med formalet er & tilrettelegge for aktiviteter i forbindelse med bading. Anleggelse av
bygningsmessige tiltak (eksempelvis brygger eller saniteeranlegg) som underbygger formalets hensikt tillates.

Omradet skal sé langt det er mulig tilrettelegges etter prinsippene for universell utforming.

6.5 Kombinert formal: Friomréide og Lek (f_FL1-2)
Hensikten med formalet er 4 tilrettelegge for friluftsaktiviteter og lek. Anleggelse av bygningsmessige tiltak
(eksempelvis ballbane eller saniteranlegg) som underbygger formalets hensikt tillates.

7 BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG

7.1 Friluftsomrade i sjo og vassdrag (f FVS1)
Omradet skal vaere et allment tilgjengelig friluftsomrade i Lyseren.

7.2 Badeomriadet (f BAD1-4)
Omradene skal tilrettelegges for bading, og vere tilgjengelig for allmennheten. Bygging av badebrygge
tillates innenfor f BAD1-4.
Badebrygge innenfor BAD1 skal vare universelt utformet
Eksisterende brygger skal bevares som badebrygger. Fortoyning av bét tillates ikke.
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BAD 4 kan ha 4 m flytebrygge pluss landgang for forteyning av kano pa langsidene. Kortsiden skal
forbeholdes bading.

7.3 Kombinert formal: Badeomriade og smabatanlegg (f_BAD/SBA1)
Det tillates anlagt en brygge for smébéter innenfor formélet dersom det i kombinasjon med denne anlegges
mulighet for bading/badebrygge.

8 HENSYNSSONER

8.1 Heyspenningsanlegg (H370)
Innenfor hensynssone a3) faresone, hoyspenningsanlegg, er det ikke tillatt med oppfering av bygg eller
anlegg egnet for varig opphold.

8.2 Bevaring kulturmilje (H570)
Hensikten med hensynssonen og de tilhorende bestemmelser er & bevare fritidsboligene «Sendre og nordre
Brostue», «Persbu» og «Olastua» som kulturhistoriske, arkitektoniske og miljemessige verdier i
sammenheng med omkringliggende milje. Tiltak som virker skjemmende, og som kommer i konflikt med
hensynssonens malsetting, tillates ikke.

Bebyggelse innenfor hensynssonen tillates ikke revet. En skadet bygning, eller deler av denne, kan nektes
revet dersom det etter kommunens skjonn ikke anses som urimelig & palegge eieren & sette 1 stand
bygningen. Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkér at evt. ny bygning
skal gjenoppferes pd samme sted med samme kotehgyde pa gulv, gesims og menehgyde, takvinkel og
meneretning som det opprinnelige bygg, og med eksterigr dersom dette etter kommunens skjonn er
nedvendig for & bevare stedets karakterkvalitet.

Ved utbedring, reparasjon eller evt gjenoppfering av bebyggelse innenfor hensynssonen, skal opprinnelige
bygningsdeler i storst mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i den rette sammenheng. Taktekking, paneling,
vinduer og fargevalg skal vaere tilsvarende opprinnelig.

Pé Sendre og Nordre Brostue kan det tillates pabygd vindfang dersom dette etter kommunens skjonn er godt
tilpasset i forhold til bygningen og bygningenes serpreg og tradisjon. Vindfanget skal plasseres pa samme
side som eksisterende inngangsder, og ha en maksimal grunnflate inntil 4m? BRA.

P& Persbu og Olastua tillates det kun et lavt tilbygg pa inntil 5Sm? BYA for toalett i bakkant av fritidsboligen
sett fra vannet og kun dersom dette er mulig uten terrenginngrep.

8.3 Bandlegging etter Lov om kulturminner (H730)
Innenfor omrédet er det fornminner som skal ivaretas iht Lov om kulturminner.

9 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

9.1 Skilting og merking av turveier
De regulerte turveiene skal vare skiltet og merket som beskrevet i planbeskrivelsen og godkjent av
kommunen for det gis brukstillatelse til tilbygg eller nybygg innenfor reguleringsomradet.

9.2 Fellesomrader og parkeringsplasser
Fellesomréader og parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til planbeskrivelsen og
reguleringsbestemmelsene pkt. 5.2 og pkt. 6 parallelt med tilbygg og nybygg av fritidsboliger innenfor
reguleringsomrédet. Dette skal godkjennes av kommunen.
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9.3 Tursti og Kjerbar tursti
Feor brukstillatelse gis til fritidsboliger som grenser til tursti f~TV8 skal turstien vare ferdig opparbeidet til
naturomradet.

Far turvei f TV6 kan tilrettelegges for brann/redning/syketransport/flytting skal det veere satt opp lasbar bom
ved overgangen f TV6 og f KV2.

9.4 Rehabilitering av laven (FF7)
Laven skal rehabiliteres i henhold til punkt 4. 1.4 og framtidig vedlikehold av denne skal vaere sikret for det
kan gis igangsettingstillatelse til hytte nr. 51 pé plankartet.
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1. Generelle bestemmelser

1.1 Virkeomrade

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging,
saksbehandling og utbygging som vist pa plankart og temakart. Retningslinjer er markert i
rammer med gra bakgrunn.

Retningslinje for tettstedsavgrensning

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover
kommuneplanperioden. Avgrensningen fglger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk
bindende for arealbruk. Omrader som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-
omrader. LNF-omrader som ligger innenfor tettstedsavgrensningene ma, ved gnske om endring
av arealformal i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler.

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5)

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt fgr denne plan er fortsatt gjeldende.
Unntatt fra dette er fglgende:

a) Fglgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med
kommuneplanbestemmelser:
- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren

b) |reguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 0g 5.2),
lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens
bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene.

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6)

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god gkologisk status og
tilfredsstille fastsatte brukermal til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de omradene som oppfattes som en del
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven.

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med arssikker
vannfgring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter fra innsjg og elvekant
(Tangenelva og Bgrterelva/lgna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand males i horisontalplanet
fra giennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen.



Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon fglge gjeldende
forskrifter.

Retningslinje til bestemmelse 1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag
| byggeomrader kan kulverter som er ngdvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller
lignende, tillates sa fremt dette ikke endrer eller pavirker vannfgring, vannstand, vassdragets

leie eller stremmens hastighet.




2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1)

Innenfor utbyggingsomrader (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan
for det innenfor omradet kan utfgres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1.
Unntatt fra plankravet er tiltak i omradet TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e og 20-5 pa
allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se ogsa unntak
under kapittel 3.3.

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan utfgres hogst eller terrenginngrep i omrader avsatt til framtidig
utbyggingsomrade i kommuneplanen skal det utfgres tilfredsstillende registrering av
naturtyper, rgdlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner
i terreng.

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5)

Prinsipper for universell utforming skal fglges.

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17)

Utbyggingsavtale gnskes inngatt ved regulering av utbyggingsomrader avsatt til naering og ved
regulering av boligomrader med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at
utbygger skal opparbeide ngdvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne
vederlagsfritt til kommunen.



Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler
Ved utbygging av nye utbyggingsomrader i Enebakk kommune skal fglgende legges til grunn:

1. Infrastruktur internt i planomrddet

Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avlgpsnett, renovasjon,
overvannshandtering, grgnnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsomradene skal
dekkes av utbygger. Standarden pa den tekniske infrastrukturen skal fglge kommunens til
enhver tid vedtatte normer og for gvrig avklares i utbyggingsavtalen.

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planomradet
Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grgnnstruktur som er en direkte fglge av at nye
utbyggingsomrader bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsomradet. | tilfeller der det
f@r et nytt utbyggingsomrade bygges ut, eksisterer et klart behov for a gjiennomfgre

trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er hgyt prioritert i kommunale planer, bgr en forsgke a fa
tiltaket giennomfgrt helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler.
3. Hovedanlegq utenfor planomradet

Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avlgp) skal i utgangspunktet dekkes av
utbygger/utbyggingsomradet. | enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av
kostnadene. Det skal vurderes etter fglgende kriterier:

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk ogsa for senere utbyggingsprosjekter.
Nar hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet dimensjoneres for en
senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av
kostnadene.

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avigpsanlegg. Nar
hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet bidrar til at mindre
avlgpsanlegg saneres, kan

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgjgr med de aktuelle eierne.
Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller
ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger
disponerer hele eller deler av dette.
4. Fullmakt
Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt
utbyggingsavtale innenfor et omrade, gis radmannen fullmakt til a innga nye, likelydende
utbyggingsavtaler innenfor samme omrade.

2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet pa
veinettet ivaretas. Lgsning for atkomstvei og avkjgrsel fra offentlig vei skal vises i
reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og vaere godkjent fgr utbygging igangsettes.
Ved utbygging av nye omrader skal utbygger/forslagsstiller redegjgre for utbyggingens
pavirkning pa trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Sgknad om
avkjgrsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for
kommunal vei. Utforming av avkjgrsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates
maksimalt én avkjgrsel pr. eiendom. Det stilles krav til seknad om tillatelse for utvidet bruk av
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avkjgrsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av
kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav pa det tidspunkt det gjgres vedtak.

2.6.1

Holdningsklasser for avkjgrsler (Pbl § 11-10, nr. 4)

Holdning for a tillate nye avkjgrsler er fglgende (jf. Statens vegvesens handbok V715
«Rammeplan for avkjgrsler»):

Holdningsklasse | Veinavn Forklaring

Meget streng Fv120 a) Veiene skal i prinsippet veere
Fv154 avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa
Fv155 for driftsavkjgrsler

Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye avkjgrsler og utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsler — utenom
til primaernaering som er bundet til
arealene —tillates kun etter
vedtatt reguleringsplan

Streng

Felgende kommunale veier:
Fiolveien

@degardsveien
Bjerklundsbakken
Gaupeveien

Vagliveien

Orreveien

Antall avkjgrsler til veiene ma veere
meget begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftavkjgrsler.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates
uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Valg av
avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel til boligformal bgr
begrenses. Det bgr veere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra
for.

Mindre streng

Fv326 —
Meieriskauv./Dalefjerdingen
Fv327 -
lgnav./Hammerenv.

Antall direkte avkjgrsler til veiene
ma veere begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftsavkjgrsler.

Nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes
med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel bgr normalt gis.




Lite streng Fv328.01 — Nosaveien - Tillatelse til ny avkjgrsel kan
Fv328.02 — Ekebergveien normalt gis. Hvor forholdene ligger
@vrige kommunale veier til rette for det kan atkomst
henvises til nzerliggende
eksisterende avkjgrsel.

2.6.2  Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5)
Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som
folger:
Fv120, 154 og 155: 50 meter fra midten av kjgrebanen
Fv326, 327 og 328: 15 meter fra midten av kjgrebanen

2.7 Byggegrense til vann-, avlgps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5)

Offentlige vann-, avlgps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal
ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal veere minimum 4 meter.

2.8 Overvannshandtering (Pbl § 11-9, nr. 8)

Overvann skal i hovedsak handteres i dagen og fordrgyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom
eller planomrade eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet omradet. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til
at erosjon og tap av dyrka mark som fglge av overvann fra tilliggende utbyggingsomrader ikke
forekommer. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden.
Lgsning for overvannshandtering skal vaere godkjent, inklusive flomveier, i henhold til
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegjgres for avrenning f@r og
etter tiltak. Omradene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn fgr tiltak.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordrgynings- og renselgsninger, og beskrive hvordan lgsningene kan gi bruksmessige og
visuelle kvaliteter til omgivelsene.

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ved regulering bgr det stimuleres til at fornybare energilgsninger vektlegges, spesielt innenfor
omrader avsatt til framtidige utbyggingsomrader.

2.10 Grgnnstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og stgrre
friomrader skal sikres i kommunens planer.



2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak som bergrer naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven.

2.12 Stpy (Pbl § 11-9, nr. 6)

Ved bygg- og anleggstiltak skal stgyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende
retningslinjer bade under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av
massene etter krav fra myndighet.

Deponering av forurensede masser (inkludert sng) tillates ikke uten saerskilt tillatelse.

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7)

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som bergrer omrader eller bebyggelse som er
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet fgr vedtak treffes. Dette gjelder
ogsa tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er sgknadspliktige etter § 20-5.

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning pa bade kjente og ukjente automatisk fredete
kulturminner. Alle tiltak ma derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse
etter lov om kulturminner.

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8)

| omrader under marin grense skal det ved stgrre bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av
reguleringsplaner giennomfgres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved sgknad
om andre tiltak i disse omradene skal giennomfgring av geoteknisk vurdering vurderes i
forhold til type tiltak og plassering av dette. | omrader der det pavises kvikkleire, eller i
omrader med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, ma omradestabilitet for faresonen for
kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan
og/eller byggesak.
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8)

| LNF-omrader, uregulerte omrader for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsomrader er
alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn 100 meter fra innsjger og tilhgrende elver,
samt 20 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Det kan gis tillatelse til utbedring av
eksisterende avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

| regulerte omrader og i andre omrader som er vist som navaerende byggeomrader er alle
tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn minimum 10 meter fra innsjger og tilhgrende
elver, samt minimum 6 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Forbudet gjelder sa langt
det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type
tiltak og flomfare i det aktuelle omradet tilsier dette.

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gdrdsdammer. Med alle tiltak etter
pbl. § 1-6 i avsnittene over menes ogsa de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg
samt deling av eiendom. Unntatt er ogsa naturvennlige tilretteleggingstiltak for
allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.

Avstand males i horisontalplanet fra gjennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller
feil byggegrense pa plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises pa kartet.

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag

Hensikten med bestemmelsen er szerlig 8 bevare inngrepsfrie naturomrader ned mot vassdraget.
Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv
holdning til & gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bgr primaert
legges pa siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser pa fritidseiendommer bgr uansett
begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) pa 80 m2.

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse pa fritidseiendommer begrenses
til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m2. Innenfor
Marka og langs innsjgen Langen skal det vises szerlig landskapshensyn med krav om mgrke eller
naturtilpassede farger.

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 6)

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte sammenheng med arbeidet med utbygging av
det aktuelle utbyggingsomradet. Permanente boligbrakker kan kun tillates giennom
regulering.
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2.19 Krav til regulering av omrader for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1)

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/omrader for masseoppfylling for
Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespgrsler.

2.20 Straling (Pbl § 11-9, nr. 6)

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslas plassert nzermere enn 40 meter (70 meter
fra anlegget over Landskaug) fra hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer over
0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet
(jf. Statens straleverns retningslinjer).
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligomrader

3.1 Generelle bestemmelser for boligbygging

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)

Det stilles fglgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype* MUA
Enebolig 250 m?
Tomannsbolig og annen frittliggende 200 m?
smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse 100 m?
Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m?2
Sekundeerleilighet 30 m?

*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting.

Kravene gjelder ved oppfgring av nye boenheter og ved regulering av omrader som omfatter
boligformal.

Fglgende inngar i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
giennomsnittlig planert terreng. Det kan gjgres unntak for stgrre takterrasser.

Snu-, parkerings- og kjgreareal medregnes ikke i MUA.

Arealet bgr vaere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pa fellesareal. Maksimalt
40% av uteoppholdsarealet kan bestd av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og
utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stgy og annen
miljgbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4).

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende
renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremga i reguleringsplan eller i
utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes felleslgsninger.
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3.1.3  Parkering i boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum fglgende antall parkeringsplasser for
bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0
Boenhet >60m? BRA 2 0,5
Boenhet <60m? BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved etablering
av parkeringskjeller skal gjesteparkering vaere tilgjengelig for besgkende. Sekundaerleilighet
regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for
enebolig med sekundzerleilighet.

| sentrale utbyggingsomrader med hgy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere
krav til parkering for boliger enn det ovenstaende. Det skal legges til rette for ladestasjoner
for el-bil pa fellesparkering, herunder gjesteparkering.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pa egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for fgrste
plass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomrader skal utfgres i henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligomrader med blokker,
terrassert bebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5)

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
st@y, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vaere universelt utformet sa langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal vaere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i
utomhusplan og opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til tilhgrende boliger.

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grgntomrade som
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes fgr omdisponering kan
finne sted. Dette gjelder ogsa ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek
eller friomrade.

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med
ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til
kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.
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For omrader som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert
smahusbebyggelse skal det anlegges naerlekeplasser. Alle boligenheter skal ha maksimalt 100
meters avstand til en naerlekeplass. Til naerlekeplass skal det avsettes minimum 200 m?2.

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsomradet ligger i tilknytning til andre
grgntomrader, skogsomrader og lignende.

3.2 Bestemmelser for boligbygging i uregulerte omrader

(Gjelder ikke omrader som skal reguleres)

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte omrader
For all bolighygging og deling i uregulerte omrader gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder ogsa gjenvaerende, opprinnelig
eiendom.

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.

- Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyde males
fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 4,5 meter,
malt fra garasjegulv. Andre hgydekrav kan fastsettes i omrader hvor hgyder pa
omkringliggende bebyggelse tilsier dette.

- Tilkobling til offentlig vann- og avigpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og
atkomst skal vaere godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte
omrader avsatt som navaerende boligomrader

3.3.1 BY24 — Tangen/Nygard (Pbl § 11-9, nr. 1)

| omradet BY24 (Tangen/Nygard) tillates ikke bygging av flere boligenheter pa samme tomt
eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av
én boligenhet pa allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller
bruksendring i dette omradet uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er
sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhgrende
tomt i dette omradet skal fglge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2.

3.3.2 Uregulerte naveerende boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

| gvrige omrader definert som naveaerende boligomrader i kommuneplan, men som ikke er
regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under
oppfylles:

- Omsgkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter.
- Hvis st@rrelse pa eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenvaerende eller fradelt
tomt.

Utforming av boliger med tilhgrende tomt i disse omradene skal fglge krav i bestemmelsene
under kapittel 3.1 og 3.2.

3.4 Bestemmelser for regulering av boligomrader

3.4.1 Utbyggingsrekkefglge (Pbl § 11-9, nr. 4)

Prioritert utbyggingsrekkefglge og utbyggingstempo for utbyggingsomradene for bolig i
kommuneplanen skal framga av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram.

Boligbyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og
samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig
kapasitet.

Ngdvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike omradene.

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra
dette er ogsa inntil to boenheter pr. ar fra 2020.
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3.4.3 Rekkefglgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Fgr omradet tillates utbygd skal det foreligge godkjent
I@sning for kryss pa fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum.
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4 Bestemmelser for LNF-omrader

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Innenfor LNF-omrader kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk og landbruk pluss (som inngdr i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt
tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal
plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til
eksisterende bygningsmiljg, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for
naturmangfold.

All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av
tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 — 4.4).

Retningslinje I til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omrader kan det normalt gis dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet og
bygdenzering i tilknytning til gardstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis
felgende betingelser er oppfylt:

Omradets egnethet for gnsket tiltak.
Tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg.
Godkjent atkomst/avkjgrsel.

= W=

Dokumentasjon pa at gnsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold,
kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, stgy og forurensning.

Gjeldende nasjonale retningslinjer og fgringer skal legges til grunn for type naeringer som kan
tillates.

Retningslinje Il til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i
gardstun eller i nzer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av
driftsforutsetninger pa garden siden etablering av karboligen.

Det kan sgkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gardens landbruksarealer ssmmenfgyes med
annen landbrukseiendom.




4.2 Oppfering av ny boligenhet pa landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Oppfering av ny tilleggsboenhet pa landbrukseiendom tillates ikke.

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppfa@ring av ny boligenhet pé landbrukseiendom

Det kan gis dispensasjon til ny karbolig nar det kan dokumenteres at dette er ngdvendig av
hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én
eksisterende boligenhet pa eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke
bortforpaktet.

Nye karboliger skal ha atkomst via eksisterende gardstun og plasseres der det estetisk passer inn.
Karbolig tillates ikke plassert pa dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturomrader.

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-omrader (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og
11-11, nr. 1)
Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, ¢
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5).

4.4 LNF-omrader med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 0og 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omradene med formal «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis
tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet pa allerede
fradelte, ubebygde tomter. Hvis det spkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppfgring av
ny boenhet skal dette gjgres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav
til riving av eksisterende fritidsbolig f@r ferdigattest pa ny boenhet kan gis. Det tillates ikke
fradeling av nye tomter.

Felgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og fglgende antall fradelte,
ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsomradene i denne
kommuneplan:

Omrade Ant. Ant. fradelte,
fritidsboliger ubebygde
som kan tomter som

bruksendres til | kan bebyges
én boenhet
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med én

boenhet
Andersrud 4 3
Bakken/Setra 14 2
Myra 12 0
Haraldstadkroken 11 1
Brattli 12 2

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6)

Innenfor Marka tillates ikke oppf@ring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike

formal.
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5 Bestemmelser for naeringsutbygging/naeringsomrader

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan settes i gang regulering av omradet NF2b skal omradene NF1 og NF2a veere
fullstendig realisert/utbygget, herunder gkt utnyttelsesgrad for NF1.

5.2 Parkering i naeringsomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Krav til parkeringsdekning i neeringsomrader skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i
forhold til naeringstype og naeringsomradets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i
retningslinjene under.

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides pa egen tomt, og innga i beregning av BYA
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m? pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utfgres i
henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg,
omrader og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal fglge gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, omrader og
bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til
retningslinjene under.

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i naeringsomrader
Type naering Ant. p- Ant. Enhet
plasser sykkelplasser
Forretning/detaljhandel 1-1,7 Min. 1,7 pr. 100m?
BRA
Kontor/arb.plassintensiv 05-1 Min. 1,5 pr. 100m?
naering BRA
Industri/lager 0,33-0,66 Min. 0,33 pr. 100m?
BRA

21



6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5)

Pa tomter for fritidsbebyggelse kan det oppfgres bygg eller grupper av bygninger pa
maksimalt 120 m? BRA samt ikke-overbygget terrasse pa inntil 30 m?, sa sant dette ikke er i
konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Stgrste
me@nehgyde skal ikke overskride 5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det kan tillates utfgrt arealoverfgring eller grensejustering mellom eiendommer for
fritidsbebyggelse.

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse
4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels
strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje).

6.2 Vann og avlgp (Pbl § 11-9, nr. 3)

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bgr
vurderes omradevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.

Det er ikke tillatt & legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avlgpslgsning.

Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avigpsnett der dette finnes i rimelig
nzerhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2.

22



7 Bestemmelser for blandede arealformal

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (Pbl § 11-7)

7.1.1  KF1 - Flateby sentrum
Innenfor omradet KF1 tillates det bebyggelse med formal bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting og lager.

7.1.2  KF2 — Flateby sentrum
Innenfor omradet KF2 tillates det bebyggelse med formal kirke/annen religionsutgvelse og
grav-/urnelund.

7.1.3  KY1—Gaupeveien
Innenfor omradet KY1 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.1.4  KY2 — Gaupeveien/Nylendeveien
Innenfor omradet KY2 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.2 Kombinerte grgnnstrukturformal (Pbl § 11-7)

7.2.1  KNF1-Sundby
Innenfor omradet KNF1 tillates det tiltak med formal grégnnstruktur, naturomrade og
turdrag/turvei.
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8 Bestemmelser for sentrumsformal

8.1 Sentrumsformal (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5)

Innenfor omradene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges
til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) pa minimum 60%.

8.2 SY7 — Bjerke

Innenfor omradet SY7 tillates bebyggelse med formal bolig, tjenesteyting, kontor, forretning
og kollektivknutepunkt. Ved regulering av omradet skal det settes av tilstrekkelig areal til
kollektivknutepunkt.
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9 Bestemmelser for fritids- og turistformal

9.1 Sgndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6)

Ved regulering/utvikling av omradet skal det i reguleringsplanen settes av et friomrade for
ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget.
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10 Hensynssoner
10.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (Pbl § 11-8 a))

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Bgrtervanna)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.4 Stgysoner H_210 (r@d sone) og H_220 (gul sone)

For omrader og tiltak pavirket av st@ysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for stgy legges
til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder ogsa i omrader som er pavirket av andre stgykilder enn
fylkesveiene.

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare)

For omrader og tiltak pavirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk
vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder ogsa i gvrige omrader under marin
grense utenom registrerte faresoner.

10.1.6 Faresoner H_370 (Hayspenningsanlegg)

For omrader pavirket av faresone for hgyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende
retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg
skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg. For eksisterende
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, sdlekant m.m). Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt
utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20).

Netteier ma kontaktes ved tiltak naer hensynssonen for a fa opplysninger om spenningsniva,
byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det ma ikke foretas
endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier.
Dispensasjon fra byggegrense ma avklares med netteier fgr oppstart av reguleringsplan eller
for byggesgknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier ma foreligge. Det er normalt ikke
hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet.

10.2 Soner med saerlige hensyn (Pbl § 11-8 ¢))

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmiljg

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Bgrterelva/lgna)
Innenfor omrddet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark — Rausja)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
0gsa bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.3 Sone for bandlegging (Pbl § 11-8, d))

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegdrd og prestegdrd)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkeruddsen)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (@stmarka naturreservat)
For @stmarka naturreservat (Rausjgmarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for
barskog i @st-Norge, vedlegg 34, fredning av @stmarka naturreservat, Relingen, Lgrenskog og
Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546).

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre @yeren naturreservat)
For Nordre @yeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre @yeren
naturreservat, Enebakk, Fet og Relingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11).

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat)
For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka
naturreservat, Ski, Enebakk og Hobgl kommuner, Akershus og @stfold» (FOR-2013-01-25-83).

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltiernmosen naturreservat)
For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen
naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, @stfold» (FOR-1978-12-
22-18).
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Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig

. Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet
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O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

214 433,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6620025,13 617888,36
2  6620054,94 617885,08
3  6620121,57 617893,75
4  6620146,72 617899,53
5  6620225,96 617916,04
6  6620268,41 617929,24
7 6620290,78 617931,86
8 6620387,63 617937,35
9 6620418,03 617933,46
10 6620426,3 617936,04
11 6620445,3 617924,55
12 6620490,01 617917,09
13 6620519,27 617942,63
14 6620526,1 617939,75
15  6620540,29 617950,68
16  6620564,65 617953,05
17 6620591,53 617940,75
18  6620620,1 617916,21
19 6620653,89 617911,83
20 6620680,07 617926,35
21 6620690,69 617927,38
22 6620727,39 617915,72
23 6620745,23 617933,97
24 6620747,03 617939,76
25 6620758,39 617935,81
26 6620767,92 617934,16
27 6620768,68 617960,75
28 6620775,68 617972,74
29 6620779,2 617988,98
30 6620785,74 617996,28

Koordinatsystem

Nayaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

13 cm

13cm

13cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Umerket (56)
Gjerdestolpe (82)

Gjerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost

Lengde

0,11
29,99
67,19
25,81
80,94
44,45
22,52
97,01
30,65

8,66
22,20
45,33
38,84

7,41
17,91
24,48
29,56
37,66
34,07
29,94
10,67
38,51
25,52

6,06
12,03

9,67
26,60
13,88
16,62

9,80

617972,47

Grenselinjer (m)

Radius
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39
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42

43

44

45

6620816,49
6620496,86
6620467,26
6620273,76
6620269,97
6620260,26
6620248,5

6620220,72
6620194,02
6620164,83
6620152,1

6620141,32
6620125,36
6620098,78

6620025,02

618097,2
618240,24
618245,65
618235
618232
618233,72
618227,68
618231,04
618204,29
618114,19
618111,04
618108,25
618090,56
618014,54

617888,37

1000 cm

99 cm

99 cm

99 cm

200 cm

99 cm

297 cm

1000 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Gijerdestolpe (82)

Ukjent (97)

143,03
496,89
30,90
203,34
4,93
10,26
14,35
31,83
37,79
94,71
13,11
11,14
23,83
80,53

146,15
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Utskriftsdato: 30.04.2025
Enebakk kommune
Adresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3220 Gardsnr. 81 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr. 52
Adresse Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delarealer Delareal 2553 m?
Arealbruk Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone,Naveerende

Delareal 104 152 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 137 m?
KPHensynsonenavnH_220-62
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 107 729 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Side1avh


https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delareal 209 881 m?
KPHensynsonenavnH_110-3
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 448

Navn NOSA OG LYSERBRATEN
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/12693/3028448_reguleringsbestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 115 m?
RPHensynsonenavn H570_721

Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 212 m?
Formal Turveg
Feltnhavn f TV9

Delareal 151 m?
Formal Parkering
Felthavn f P2

Delareal 48 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV8

Delareal 80 m?
Formal Turveg
Feltnavn f TV11

Delareal 2711 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavn f FF6

Delareal 79 m?
Formal Turveg
Feltnavn f TV13

Delareal 992 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn f VT

Side2av5


https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/12693/3028448_reguleringsbestemmelser.pdf

Delareal 972 m?
Formal Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Feltnavn f KGV1

Delareal 10 645 m?
Formal Friomrade
Felthavn f FRI2

Delareal 1973 m?

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte
hovedformal
Feltnavn f P/SBA1

Formal

Delareal 925 m?
Formal Parkering
Felthavn f P1

Delareal 3 129 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnhavn f _FF3

Delareal 79 m?
Formal Parkering
Feltnavn f P7

Delareal 6976 m?
Formal Angitt grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal
Feltnavn f FRI/LEK1

Delareal 3068 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavnh f FF4

Delareal 56 286 m?
Formal Friomrade
Feltnavn f _FRI1

Delareal 177 m?
RPHensynsonenavn H570_722
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljg

Delareal 398 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV1

Delareal 202 m?
Formal Kjgreveg
Felthavn f KV2

Delareal 149 m?
RPHensynsonenavn H570_723
Sone med angitte seerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 136 m?
RPHensynsonenavn H730_730
Bandleggingssone Bandlegging etter lov om kulturminner

Delareal 4 994 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn f FF1

Delareal 1364 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn f_FF2
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Delareal 92 m?
Formal Turveg
Feltnavn f TV12

Delareal 399 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV10

Delareal 65m?
Formal Turveg
Feltnhavn f_TV15

Delareal 71 m?
Formal Turveg
Feltnavn f TV5

Delareal 15m?
Formal Turveg
Felthavn f TV14

Delareal 108 m?
RPHensynsonenavn H570 720
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljg

Delareal 453 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn f _FF8

Delareal 304 m?
Formal Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Felthavn f KGV2

Delareal 137 m?
Formal Turveg
Feltnavn f TV3

Delareal 996 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV6

Delareal 58 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV

Delareal 400 m?
Formal Smabétanlegg i sje og vassdrag
Feltnavnh f_ SBA1

Delareal 80 m?
Formal Turveg
Feltnavn f TV2

Delareal 1448 m?
Formal Kjgreveg
Felthavn f KV1

Delareal 213 m?
Formal Parkering
Feltnavn f P3

Delareal 1639 m?
Formal Badeplass/-omrade
Feltnavn f BO1
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Delareal 1 498 m?
RPHensynsonenavn H370_734
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Delareal 453 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn f_ FF6

Delareal 400 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Felthavn f GV1

Delareal 755m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn f_ A1

Delareal 37 m?
Formal Parkering
Felthavn f P4

Delareal 447 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV4

Delareal 285 m?
Formal Turveg
Felthavn f TV7

Delareal 134 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittiggende
Feltnavn f FF5

Delareal 2980 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn f A2

Delareal 562 m?
Formal Parkering
Felthavn f P5

Side5av5



Kulturminnerapport

4. Norkart

Eiendom 3220 81/3

Utskriftsdato 30.04.2025

Antall datasett | 4

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 30.04.2025

© Kulturminner - SEFRAK

Side 1 av 2



Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 29.04.2025

T
i

o 8 =
YOsgye en ==

/—_\F\\

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands- Sikringssone
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens ([ Sikringssone
Lokaliteter

offisielle database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i
denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller flere enkeltminner som harer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hgyeste vern (<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestdende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et
geografisk omréde rundt automatisk fredede kulturminner. Omré&det er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Lokalitet
Enkeltminner
E Enkeltminne

Informasjonen skal benyttes for & sikre ungdig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune Kulturminneld Kategori Vernetype Link til kulturminnesgk

Rustad sgndre 3220 128708-1 E-ARK AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/128708)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Rustad sgndre 3220 128708-1 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/128708)

Sikringssoner

Kulturminneld Kommune

128708-1 3220



https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/128708
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/128708
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/128708
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/128708

Hytte nr 81 Solli Plass
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Plantegning

Tegningsnr.: Revisjon nr.:
A20-81 Rev B
Type tegning:
Hytte nr.81 Solli plass
B |17.01.18| Fjernet pipe/ildsted MAJ |PG
A [02.01.18 | Opprettet byggemelding MAJ |PG
Index|Dato Beskrivelse Sign |Kontr.

Lokalisering:

i
B | i
i

i

/4 !
//

Fasade mot sar

3 500

7777777777777

Prosjekteringsgruppen:

Colbjernsensgate 1

© arc:  MB Prosjektutvikling AS Tirss s

Fax. 23 13 30 39
Colbjernsensgate 1

(O evr: MB Prosjektutvikling AS %5259,

Fax. 23 13 30 39

Fase:

BYGGEMELDING

Tittel:

Lyseren Strandpark
AS
Lyseren Strandpark

Nosaveien 252
1914 Ytre Enebakk

Godkjent:

Kontroll prosjekt

Sign.: Kontroll:

MAJ | PG

Filnavn:
M-006 Lyseren
Strandpark

Dato:

Dato02.01.18

Malestokk:

M ANz b4y BVAVRV

G

1:100, 1:5

Kontroll utfgrende

Sign.: Kontroll:

Fasade mot nord

Fasade mot gst

Prosjektnr.: Tegningsnr.:

M-006 A20-81

Type tegning:

Hytte nr.81 Solli plass

Prosjektnr. for
prosjekterende/lev




Enebakk kommune

Prestegardsveien 4 ,1912 Enebakk

Telefon: 64 99 20 00

E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 08.05.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1900 Kommunale avgifter og utestaende fordringer

Gnr:

81

Bnr: 3

Fnr:

Snr: 52

Adresse:

Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK

For denne eiendommen gjelder fglgende:

Vann Privat vannverk

Avlgp

Renovasjon Hytterenovasjon Kr.pr.ar: 3890,-
Feiing Feiing og branntilsyn Kr.pr.ar: 330,-

Hytterenovasjon faktureres til Sameiet Lyseren Strandpark.

Alle priser er inkl. 25 % m.v.a.
(Alle p

Enebakk kommune tar forbehold om feil som skyldes avvik i datagrunnlaget.
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Naturtyper » Norkart

Eiendom 3220 81/3
Utskriftsdato 30.04.2025 Antall datasett | 3

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse O Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Utvalgte naturtyper

Norkart Naturtyper 30.04.2025 Side 1av 3



Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde ‘ Miljgdirektoratet Versjon 28.04.2025
L'ﬁ:\ . 4
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Rustad
/—_\’_\\ +
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter ?g@;g;d;:;;egggfjgiéde
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre e T e e
forskjellige forvaltningsnivaer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljgdirektoratets artsdata i e e ok
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart. el esse Dk

+ Arter av stor forvaltningsinteresse punkt
Seerlig stor forvaltningsinteresse punkt
Arter av seerlig stor forvaltningsinteresse punkt

Arter av seerlig stor forvaltningsinteresse

Gruppe | Funnsted Navn Faktaark

fugl 11.12238_59.703682_204588 | dvergspett

Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=11.12238_59.703682_204588)

Fremmede arter

Gruppe |Funnsted Navn Faktaark

fugl 11.12238_59.703682_3495 kanadagas | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=11.12238_59.703682_3495)

karplanter [ 11.099961_59.707482_101703 | radhyll

Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=11.099961_59.707482_101703)



https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=11.12238_59.703682_204588
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https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=11.099961_59.707482_101703

| Kilde ‘ Miljedirektoratet | Versjon | 27.04.2025 ‘

Rustad?
|

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser forekomster av naturtyper som er vurdert som sveert viktige (A), viktige (B) og lokalt viktige (C) for MNaturtyper - DN héﬂd?OK =
biologisk mangfold. Disse lokalitetene befinner seg bade innenfor og utenfor omrader som er vernet etter B Omrade - Sveert vikfig og viktig

o e . ) L 1 Omréde - Lokalt viktig
naturmangfoldloven/ naturvernloven. Kriteriene for verdisettingen finnes i kartleggingshandbgkene. Verdisettingen er
et viktig hjelpemiddel ved konsekvensutredninger og andre vurderinger som legges til grunn for arealbruk. Kartleggingen av naturtyper pa land og i

ferskvann startet i 1999. Marin kartlegging startet i 2000. Kartleggingene er gjort/gjeres bade i regi av kommuner, fylkesmenn og Miljadirektoratet i
samarbeid med aktuelle sektorer.

Objekter

Navn Faktaark

Lyseren Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=BN00103687)
Lyseren Faktaark (pdf) (https://faktaark.naturbase.no?id=BN00045412)

Norkart Naturtyper 30.04.2025 Side 3av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Enebakk kommune: Seksjon 3220-81/3/0/52

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2025 13:52

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 10.07.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/59 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 81/3, 81/3/0/1, 81/3/0/2, 81/3/0/3, 81/3/0/4, 81/3/0/5, 81/3/0/6,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 81/3/0/7, 81/3/0/8, 81/3/0/9, 81/3/0/10, 81/3/0/11, 81/3/0/12,
81/3/0/13, 81/3/0/14, 81/3/0/15, 81/3/0/16, 81/3/0/17, 81/3/0/18,
81/3/0/19, 81/3/0/20, 81/3/0/21, 81/3/0/22, 81/3/0/23, 81/3/0/24,
81/3/0/25, 81/3/0/26, 81/3/0/27, 81/3/0/28, 81/3/0/29, 81/3/0/30,
81/3/0/31, 81/3/0/32, 81/3/0/33, 81/3/0/34, 81/3/0/35, 81/3/0/36,
81/3/0/37, 81/3/0/38, 81/3/0/39, 81/3/0/40, 81/3/0/41, 81/3/0/42,
81/3/0/43, 81/3/0/44, 81/3/0/45, 81/3/0/46, 81/3/0/47, 81/3/0/48,
81/3/0/49, 81/3/0/50, 81/3/0/51, 81/3/0/52, 81/3/0/53, 81/3/0/54,
81/3/0/55, 81/3/0/56, 81/3/0/57, 81/3/0/58, 81/3/0/59
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 81/3, 81/3/0/1, 81/3/0/2, 81/3/0/3, 81/3/0/4, 81/3/0/5, 81/3/0/8,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 81/3/0/7, 81/3/0/8, 81/3/0/9, 81/3/0/10, 81/3/0/11, 81/3/0/12,

81/3/0/13, 81/3/0/14, 81/3/0/15, 81/3/0/16, 81/3/0/17, 81/3/0/18,
81/3/0/19, 81/3/0/20, 81/3/0/21, 81/3/0/22, 81/3/0/23, 81/3/0/24,
81/3/0/25, 81/3/0/26, 81/3/0/27, 81/3/0/28, 81/3/0/29, 81/3/0/30,
81/3/0/31, 81/3/0/32, 81/3/0/33, 81/3/0/34, 81/3/0/35, 81/3/0/36,
81/3/0/37, 81/3/0/38, 81/3/0/39, 81/3/0/40, 81/3/0/41, 81/3/0/42,
81/3/0/43, 81/3/0/44, 81/3/0/45, 81/3/0/46, 81/3/0/47, 81/3/0/48,
81/3/0/49, 81/3/0/50, 81/3/0/51, 81/3/0/52, 81/3/0/53, 81/3/0/54,
81/3/0/55, 81/3/0/56, 81/3/0/57, 81/3/0/58, 81/3/0/59

Seksjonering
Seksjonering

27.06.2018 Sak 2018/2203 Tinglyst

27.06.2018 J37/18

12.07.2018

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BRATHAUG TORE ANDRE Hjemmelshaver (H) Holteveien 13 Bosatt (B)
F161270***** 1/2 1410 1410 KOLBOTN

HAUGBJYRG AUD Hjemmelshaver (H) Holteveien 13 Bosatt (B)
F211268***** 1/2 1410 1410 KOLBOTN

Kulturminne

Lokalitetsnr 128708 Vernetype Automatisk fredet

Kulturminneart Rydningsrayslokalitet Kategori Arkeologisk lokalitet

Fort dato 15.01.2010 Url

Oppdatert dato 28.02.2025 Tilkn. eiendommer 81/3, 81/3/0/1, 81/3/0/2, 81/3/0/3, 81/3/0/4, 81/3/0/5,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

81/3/0/6, 81/3/0/7, 81/3/0/8, 81/3/0/9, 81/3/0/10, 81/3/0/11,
81/3/0/12, 81/3/0/13, 81/3/0/14, 81/3/0/15, 81/3/0/16,
81/3/0/17, 81/3/0/18, 81/3/0/19, 81/3/0/20, 81/3/0/21,
81/3/0/22, 81/3/0/23, 81/3/0/24, 81/3/0/25, 81/3/0/26,

Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Enebakk kommune: Seksjon 3220-81/3/0/52
Utskriftsdato: 30.04.2025 13:52

81/3/0/27, 81/3/0/28, 81/3/0/29, 81/3/0/30, 81/3/0/31,
81/3/0/32, 81/3/0/33, 81/3/0/34, 81/3/0/35, 81/3/0/36,
81/3/0/37, 81/3/0/38, 81/3/0/39, 81/3/0/40, 81/3/0/41,
81/3/0/42, 81/3/0/43, 81/3/0/44, 81/3/0/45, 81/3/0/46,
81/3/0/47, 81/3/0/48, 81/3/0/49, 81/3/0/50, 81/3/0/51,
81/3/0/52, 81/3/0/53, 81/3/0/54, 81/3/0/55, 81/3/0/56,
81/3/0/57, 81/3/0/58, 81/3/0/59

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Lyserbratveien 52 HO0101 81/3/0/52 70 4 1 1 Kjokken
Vegadresse: Lyserbratveien 52 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1914 YTRE ENEBAKK Kirkesogn 02100403 Enebakk

Grunnkrets 313 Qstby Tettsted

Valgkrets 3 YTRE ENEBAKK

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300667642 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 23.11.2023

1: Bygning 300667642: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 23.11.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 70
Kulturminne Nei BRA Totalt 70
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 78,6
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 26.01.2018 |31.01.2018

Midlertidig brukstillatelse  [18.06.2019 |21.06.2019

Ferdigattest 23.11.2023 [19.02.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Lyserbratveien 52 HO101 81/3/0/52 70 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Enebakk kommune: Seksjon 3220-81/3/0/52
Utskriftsdato: 30.04.2025 13:52

[HoT o [o [70 |70 o [0 o |
Bruksnavn LYSERBRATEN Beregnet areal 214433.9
Etablert dato 07.03.1846 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.7 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfgring:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6620498.45 617972.47 Ja 214433.9 Hjelpelinje vannkant (VA)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Ledningskart N

Eiendom: 81/3/0/52 A

Adresse: Lyserbratveien 52
Dato: 30.04.2025
Malestokk: 1:5000 UTM-32

Enebakk kommune

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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N 6620000

| ©Norkart 2025 -7, .6 74 il i) 1511 7 "§ s S
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Iz el
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Enebakk kommune
Postadresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK

Telefon: 64 99 20 00
E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 08.05.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr:

81

Bnr:

3

Fnr:

Snr:

52

Adresse:

Lyserbratveien 52, 1914 YTRE ENEBAKK

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja[l

Nei X

Merknad: Mulig tilkoblet via Indre @stfold kommune

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep?

Ja[]

Nei [X

Merknad: Mulig tilkoblet via Indre @stfold kommune

Vegadkomst

Ankomst fra

Offentlig veg [ ]

Privat veg [X

Ingen vegadkomst []
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ENEBAKK KOMMUNE

Teknikk og samfunn - Natur, geodata og byggesak

BUTE AS
Brynsveien 98
1352 KOLSAS

Deres ref.: Var ref.: Dato:
Marianne Topaas Engen 2023/4461/NINBER2 01.12.2023

Delegert behandling av sak D 461/23

FERDIGATTEST | HENHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 21-10

Tiltaket gjelder: Oppfering av pipe for ildsted

Seknad datert: 24.11.2023 Mottatt her: 24.11.2023

Matrikkel: Gnr.: 81 Bnr.: 3 Fnr.: 0 Snr.: 52
Eiendommens adresse:  Lyserbratveien 52, 1914 Ytre Enebakk

Tiltakshaver: LYSEREN STRANDPARK AS

Ansvarlig sgker: BUTE AS

| folge pbl. § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest, som utstedes av
kommunen nar det foreligger ngdvendige sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse
fra tiltakshaver eller ansvarlig sgker.

VEDTAK:

I henhold til plan- og bygningslovens § 21-10 jf. byggesaksforskriftens § 8, gis det ferdigattest
til oppferte pipe i samsvar med innsendte sgknad.

Ferdigattesten gjelder:
Det vises til tillatelse i sak D259/19 hvor det i vedtak datert 22.09.2019 ble gitt tillatelse til

installasjon av pipe for ildsted i fritidsboligen H81 — Solli Plass beliggende pa Lyseren
Strandpark i Ytre Enebakk.

Alle arbeider ved tiltaket er na ferdigstilt og ansvarlig sgker har innsendt sgknad om
ferdigattest. Det er i sgknaden bekreftet at tiltaket er utfgrt i trdd med tillatelsen og
gjeldende regelverk.

Ferdigattest er en bekreftelse pa at byggesaken er avsluttet, og at tiltaket kan tas i bruk.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr: 964 949 581 Telefon:
Prestegardsveien 4 Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no 64 99 20 00
1912 ENEBAKK 1912 ENEBAKK E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
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Gebyr:

| henhold til gebyrregulativet for behandling av natur, geodata og byggesaker i Enebakk
kommune for 2023, fastsettes gebyret til kr. 1.850,- for behandling av ferdigattest
(varenummer 66751).

Enebakk kommune gjor spesielt oppmerksom pa fglgende:

e Ansvaret for ansvarlig foretak opphgrer formelt ved ferdigattest (jf. pbl. § 23-3 andre
ledd). Det er imidlertid presisert at kommunen kan gi palegg om retting eller
utbedring innen 5 ar etter at ferdigattest er gitt. Ansvarlig foretak skal oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest er gitt.

Klageinformasjon:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma vaere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pa e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgj@r vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller
etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser avgjgr dette.

| klagen ma du skrive hvilket vedtak du klager pa. Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig
hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken,
er det viktig at du sender inn den.

Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Med hilsen

John Robert Bjgrnstad
enhetsleder Nina Marie Bergseth
byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:
LYSEREN STRANDPARK AS
Follo Brannvesen IKS



ENEBAKK KOMMUNE

Teknikk og samfunn - Natur, geodata og byggesak

MARLOW ARKITEKTER AS
Gamle Ringeriksvei 56
1357 BEKKESTUA

Deres ref.: Var ref.: Dato:
Kirsten Maurstad Nielsen 2023/4461/NINBER2 23.11.2023

Delegert behandling av sak D 450/23

FERDIGATTEST | HENHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 21-10

Tiltaket gjelder: Oppfaring av fritidsbolig — H81, Sollie Plass

Soknad datert: 30.10.2023 Mottatt her: 30.10.2023

Matrikkel: Gnr.: 81 Bnr.: 3 Fnr.: 0 Snr.: 52
Eiendommens adresse:  Lyserbratveien 52, 1914 Ytre Enebakk

Tiltakshaver: LYSEREN STRANDPARK AS

Ansvarlig sgker: MARLOW ARKITEKTER AS

| felge pbl. § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest, som utstedes av
kommunen nar det foreligger ngdvendige sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse
fra tiltakshaver eller ansvarlig sgker.

VEDTAK:

I henhold til plan- og bygningslovens § 21-10 jf. byggesaksforskriftens § 8, gis det ferdigattest
til fritidsboligen H81 — Solli Plass, i samsvar med innsendte sgknad.

Ferdigattesten gjelder:

Det vises til tillatelse i sak DB 36/18 hvor det ble gitt tillatelse til oppfgring av fritidsbolig med
bruksareal pa 70m? i dette byggeomradet pa eiendommen. Tillatelse til endring av tiltaket ble
gitt i sak D332/18 i vedtak datert 14.09.2018 og sak D 85/20 i vedtak datert 17.04.2020.
Midlertidig brukstillatelse for fritidsboligen ble gitt i sak D 154/19 i vedtak datert 18.06.2019.

Alle arbeidene ved tiltaket er na ferdigstilt og ansvarlig sgker har innsendt sgknad om
ferdigattest. Det er i sgknaden bekreftet at tiltaket er utfgrt i trdd med tillatelsen og
gjeldende regelverk. | forbindelse med behandling av sgknaden avdekker kommunen at bod
delvis er oppfert utenfor regulerte byggeomrade. Nevnte forhold fglges opp direkte med
hjemmelshaver.

| 2019 innsendte foretaket BUTE AS sgknad om oppfering av pipe i bygget. Tillatelse ble gitt i
sak D259/19 i vedtak datert 22.09.2019. Denne ferdigattesten gjelder ikke for oppfgring av

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr: 964 949 581 Telefon:
Prestegardsveien 4 Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no 64 99 20 00
1912 ENEBAKK 1912 ENEBAKK E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
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pipen og foretaket BUTE AS er ansvarlig for a innsende sgknad om ferdigattest nar arbeidene
er ferdigstilt.

Ferdigattest er en bekreftelse pa at byggesaken er avsluttet, og at tiltaket kan tas i bruk.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets kvalitet.

Tiltaket ma ikke tas i bruk pa en annen mate enn det som er beskrevet i byggetillatelsen.
Endret bruk av bygg kan innebzaere at det ma vurderes tillatelse til endret bruk eller endret
drift.

Gebyr:

| henhold til gebyrregulativet for behandling av natur, geodata og byggesaker i Enebakk
kommune for 2023, fastsettes gebyret til kr 1.390,- for behandling av ferdigattest,
varenummer 66751. Gebyret er redusert med 25% grunnet oversittet saksbehandlingsfrist
med 3 dager.

Enebakk kommune gjgr spesielt oppmerksom pa fglgende:

e Ansvaret for ansvarlig foretak opphgrer formelt ved ferdigattest (jf. pbl. § 23-3 andre
ledd). Det er imidlertid presisert at kommunen kan gi palegg om retting eller
utbedring innen 5 ar etter at ferdigattest er gitt. Ansvarlig foretak skal oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest er gitt.

Klageinformasjon:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma veere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pa e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgjgr vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller
etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser avgjgr dette.

| klagen ma du skrive hvilket vedtak du klager pa. Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig
hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken,
er det viktig at du sender inn den.

Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Med hilsen

John Robert Bjgrnstad
enhetsleder Nina Marie Bergseth
byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.
Kopi til:

LYSEREN STRANDPARK AS
INDRE @STFOLD KOMMUNE - VA forvaltning
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 09.03.26 Side 1 av 2
Sameiet Lyseren Strandpark V3rref.: 2900/52 Fndselsdato eier: 16.12.1970
Lyserbr3 tveien 52 Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  21.12.1968
1914 YTRE ENEBAKK Eiere: Tore Andre Brathaug, Aud Haugbjnrg
Organisasjonsnr: 921 364 776 Seksjonsnr: 52

[1: Felleskostnader |

Tot. innev. m3 ned: 1600

Felleskostnader:  Felleskostnader 1 600

Tilleggsytelser: Innbetaling vedlikehold hengebro, ref. 3 rsmntevedtak 10.05.25 (forfall ~ ( 2.000,00 i ul. 25) 0

hver 12. md.)

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles I* n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av PP nekostnadene.

[2: Registrerte endringer felleskostnader |
Neste endring: 01.07.2026 Tot. utg. i kr.: 1600
Felleskostnader:  Felleskostnader 1600

Tilleggsytelser: Innbetaling vedlikehold hengebro, ref. 3 rsmntevedtak 10.05.25 (forfall ~ ( 2.000,00 i ul. 25) 0
hver 12. md.)

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. P n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tom G Tollefsen

Adresse: Kolbotnveien 42

Postnr/-sted: 1410 KOLBOTN

Telefon: Mob.: 40011082

E-post: tom-tol@ online.no

|6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 702

Annen formue: 19 364 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 52 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr; 81/3 - seksjon:52
Bygningstype: Fritidsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 214433.9

[9: Forsikring |

Forsikret i: Klp Skadeforsikring AS Polisenr: 81012091

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Fnrste innflytting: 01.05.2019 SSBnr: H0101

Etasje: 0 Oppvarmingstype: Strmm

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

SystemPs: Nei Antall rom: 0

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Fritidsbolig

Fasiliteter:

Vedr. leilighetene, snr. 54-59: Leilighetene betaler m3 nedsvis som en del av felleskostnadene for sin andel forsikring sin andel strnym.
Eierseksjonssameie - hyttesameie



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 09.03.26 Side 2 av 2
Sameiet Lyseren Strandpark V3rref.: 2900/52 Fndselsdato eier: 16.12.1970
Lyserbr3 tveien 52 Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  21.12.1968
1914 YTRE ENEBAKK Eiere: Tore Andre Brathaug, Aud Haugbjnrg

Organisasjonsnr: 921 364 776

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

B3 tplass: vedtektene 6-1 (3) Leieniv? p* ekstern utleie fastsettes av sameiet p* 3 rsmntet. j rsmnte 22. april 2023 vedtok 3 rlig leiepris for
b3 tplass maximalt 4 000 kr.

Ved salg av hytter med b3 tplasser: Dersom selger eier en b3 tplass i sameiet m? forretningsfnrer f# beskjed om denne skal overfres fil
kinper. Evt. hvem som skal s registrert p3 b3 tplassen.

Hver hytteeier er selv ansvarlig for 3 forsikre sin egen hytte.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m3 oppgis ved betaling.



Ordensregler for Sameiet Lyseren Strandpark
iht vedtektenes punkt 3-3 ORDENSREGLER
Vedtatt i Sameiemgte 27.04.2024 v2.0

Ordensreglene er ment a vaere et middel til & oppna et trivelig og trygt sted a veere. Ikke alt kan eller skal
detaljreguleres. Overordnet alle regler, gjelder det at vi alle som bor og oppholder oss i Lyseren Strandpark viser
godt naboskap gjennom & uteve sunn fornuft, hensyn og toleranse.

Den som til enhver tid er beboer ma sette seg inn i og fglge gjeldende ordensregler.

1. Ro og orden
Det skal ikke utfgres steyende aktiviteter eller lages stey som er sjenerende for naboer og andre mellom kI 23.00
og kl 07.00.

2. Utleie
Ved utleie er den enkelte sameier ansvarlig for leietakernes bruk av Sameiets fellesarealer. Sameier plikter &
gjere leietaker kjent med Sameiets Ordensregler.

3. Hovedhus

Peisestue

Sameiet eier og disponerer en peisestue i Hovedhusets underetasje. Peisestuen disponeres av styret og brukes
til mater og felles arrangementer. Styret kan ogsa leie ut peisestuen til sameierne eller andre til ulike private
arrangementer. Den som leier er ansvarlig for at Hovedhuset, peisestue og tilstatende rom (gang og toaletter)
forlates ryddet og rengjort etter bruk. Husk alltid & stenge vinduer og lase dgrer nar en forlater stedet.

Leilighetene
Det skal ikke hensettes eller lagres gjenstander i Hovedhusets fellesarealer eller utenfor rundt bygget. Det skal
ikke lagres brannfarlige veesker eller gass i bodene i Hovedhusets underetasje. Hoveddgren skal alltid vaere last.

4. Parkering

Det er kun tillatt & parkere pa oppmerkede / tilrettelagte p-plasser. P-plasser merket for HC-parkering er forbehold
handikappede. Sameiet har engasjert et parkeringsselskap for drift av felles parkeringer og kontroll av parkering
forgvrig pa Sameiets omrade. Parkering utenom oppmerkede plasser vil kunne fgre til ileggelse av kontrollavgift.

5. Ladding
Sameiet har etablert flere ladeplasser pa P-5 som kan benyttes av sameiere og gjester mot betaling. Nar bilen er
ferdig ladet (maks 80%) skal bilen flyttes slik at en ikke blokkerer en ladeplass ungdvendig.

6. Avfall og sgppelcontainere

Sameiet har 5 sgppelcontainere pa P1. Disse deles med Sameiet Nosa. Alt avfall skal veere godt innpakket far
det kastes i sgppelcontainer. Avfall sorteres etter fraksjonene glass & metal, papir og restavfall. Det er ikke tillatt &
hensette avfall ved eller rundt sgppelcontainerne. Det oppfordres til & unngé sel omkring s@ppelcontainerne.
Avfall som ikke kan puttes i en sgppelcontainer skal fraktes til neermeste offentlig avfallsdeponi.

7. Fellesarealer

Fellesarealene bestar av grgntomrader, lekeapparater, volleyballbane, badestrand og badebrygger. Disse skal
kun benyttes til det de er tenkt brukt til. Feil eller skader pa noen av disse meldes til styret snarest. Det er ikke
tillatt & gjere opp bal pa Sameiets fellesomrader andre steder enn i felles utepeis ved Hovedhuset.

Bommen ved P5

Bommen skal holdes Iast til enhver tid. Det er ikke anledning til smakjgring til eiendommene. Kode til Iasen skal
heller ikke gis til leietakere ved utleie av hytte. Det er kun tillat & kjere til hyttene ved ngdstilfeller, flyttelass eller
andre omstendigheter som krever at man kjgrer.

Brgyting og strging pa vinterhalvaret

Sameiet besgrger brgyting og straing av alle Sameiets felles parkeringsarealer, veier og gangstier sa langt det lar
seg gjennomfgre. De av sameierne som disponerer en privat oppstillingsplass i samband med egen hytte skal
normalt besgrge egen sngrydding. Sameiet vil normalt besgrge sngbrgyting og straing til helgene og begrense
dette pa ukedager.

8. Smabat- og badebrygger

Sameiet har etablert en smabathavn med plass til 32 bater fordelt pa to bryggeanlegg. Batplassene er forbeholdt

sameierne i Lyseren Strandpark og Nosa. Det er ogsa etablert flere badebrygger. Alle brygger skal kun brukes til

det de er ment & brukes til. Det ma utaves forsiktighet ved bruk og ferdsel av disse. Eventuell skader eller misbruk
meldes til styret snarest.
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9. Dyrehold

Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for de gvrige sameierne og deres gjester. Sameiere med dyr skal alltid felge
de til enhver tid gjeldende regler om bandtvang fra kommunen. Dyr skal uansett ikke springe lgs pa Sameiets
omrade.

10. Miljg og forurensning

Den enkelte sameier er ansvarlig for ikke & forurense det ytre miljg. Det er ikke tillatt & brenne brate eller sgppel
inne pa Sameiets omrade. Skulle det oppsta en hendelse hvor det har forekommet en forurensning av det ytre
miljg skal den enkelte sameier sgrge for varsling av de rette myndigheter. Styret skal ogsa varsles snarest mulig.

11. Facebook — Retningslinjer for bruk og administrasjon

Administrasjon

Styret administrer siden pa vegne av sameiet. Det er ikke Styrets kanal. Det er fortrinnsvis sameiere og faste
brukere av hytter og leiligheter i sameiet som kan vaere medlemmer av siden. Administrator forbeholder seg
retten til & moderere eller fijerne innlegg og kommentarer som bryter med retningslinjene.

Bruk

Siden skal ikke brukes til formell kommunikasjon fra styret, eller henvendelser til styret. Styresaker skal meldes
inn via Bonabo eller styremailen sameietlyseren@gmail.com. Siden skal benyttes til positivt engasjement og
fellesskapsfelelse. Det skal utaves alminnelig folkeskikk. Personangrep, sensitiv informasjon og bevisst
feilinformasjon skal ikke forekomme. Siden er heller ikke en salgskanal. Det skal ikke legges ut innlegg som ikke
har noe med sameiet & gjare.

000
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Rules of Conduct for the Lyseren Strandpark Co-ownership,
pursuant to the bylaws section 3-3,
approved at the co-ownership annual meeting 27.04.2024 v2.0

The rules of conduct are intended to help create a pleasant and safe environment. Not everything can or should be regulated
in detail. Above all, residents and visitors must show good neighborliness through common sense, consideration, and
tolerance. All residents must familiarize themselves with and follow these current rules.

10.

Peace and Quiet
No noisy activities or disturbances between 23:00 and 07:00.

Rentals
Each co-owner is responsible for tenants’ use of the shared areas. Co-owners must inform tenants of the co-
ownership’s rules.

Main House

Basement lounge

Managed by the board, used for meetings and shared events. May be rented for private functions. Renters must clean
and secure windows and doors after use.

Apartments
No items may be stored in or around the shared areas of the Main House. Flammable liquids or gases must not be
stored in basement storage rooms. The main entrance door must be always locked.

Parking
Park cars only in marked spaces. Handicap spots are reserved. A parking company monitors compliance; violations
may lead to fees.

EV Charging
Several chargers are available in P-5 for owners and guests (paid use). Once charging is complete (max 80%), the
vehicle must be moved.

Waste Disposal

There are 5 shared containers at P1 (also used by the Nosa Co-ownership). Waste must be well-packaged and sorted
(glass & metal, paper, residual). No garbage dumping around containers to avoid pests. Non-container waste must be
taken to a public waste depot.

Common Areas
Includes lawns, playgrounds, soccer field, volleyball court, beach, piers and hiking trails. Must be used appropriately;
damage should be reported. Fires only allowed in the shared outdoor fireplace at the Main House.

Gate at P5
Must always remain locked. Driving to properties is not generally allowed. Lock codes must not be shared with renters.
Driving is only permitted in emergencies, moving, or similar necessity.

Winter Maintenance
The co-ownership manages snow clearing and salting of shared roads, paths, and parking. Owners with private spots
must manage their own clearing. Co-ownership prioritizes weekends for snow and salt service.

Small Boat & Bathing Piers
Marina with 32 boat spaces, shared with Nosa. Several swimming piers are also available. Use all piers responsibly,
report misuse or damage immediately.

Pets
Pets must not disturb other residents or guests. Municipal leash regulations must be followed. Pets must never roam
freely on the co-ownership’s property.

Environment & Pollution
Each owner is responsible for not polluting. Burning trash or waste is prohibited. Any incident causing pollution must be
reported to authorities and the board.



11.

Q

LYSEREN STRANDPARK

Facebook Group Guidelines

Administration

The board manages the page, but it's not a board communication channel. Only co-owners and regular users may be
members. Admin reserves the right to moderate or remove posts/comments.

Usage
Not for formal board contact, use Bonabo or email: sameietlyseren@gmail.com. Promote positive engagement and
community. Be respectful. No personal attacks, sensitive data, misinformation. The page is not for sales or off-topic

content.
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Fieller, Petter 16.05.2025 11:51:24
Date of birth

- - 1954-12-19
- - : bq n k I D Signaturmetode

Norwegian BankID

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Knudsen, Trond 19.05.2025 14:06:38
Date of birth

- - 1961-05-30
- - : bq n k I D Signaturmetode

Norwegian BankID

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Lyseren Strandpark lgrdag 10.05.2025 kl. 12:00 - i
Peisestua .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Trond Knudsen, Usbl

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Trond Knudsen, Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Petter Fjeller

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 38

Antall fremlagte fullmakter: 14

Totalt: 52

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent - enstemmig

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent - enstemmig

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent - enstemmig

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025. Det er budsjettert med kr 65.000.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 65.000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Utbedring av hengebroen i 2025

Hengebroen er i darlig forfatning og trenger utbedring umiddelbart. Dette ble avdekket
under en grundig undersgkelse i november 2024 utfgrt av Hgyt & Lavt AS. Det som er
mest kritisk er begge baerekablene. Disse ruster opp innvendig og utover. Sammenlignet
med Cowi rapporten fra 2017 sa har dette akselerert de siste arene. Blir ikke disse skiftet i
Igpet av innevaerende ar bgr hengebroen sannsynligvis stenges for all ferdsel. Se vedlagt
rapport.

I tillegg sa utfarte Merkantil Bygg AS undersgkelse av en takstmann og har sent sameiene
en takstrapport som i alle hovedsak dekker betongkontruksjonene. Vi venter med disse
utbedringene da skadene ikke er prekeere.

Hengebroen er et felles eie og ansvar med like deler mellom Sameiet Nosa og vart
sameie. Alle kostnader skal derfor deles likt mellom partene.

Vi har mottatt et tilbud fra Hgyt & Lavt pa ngdvendig utbedring og som begge sameiene
planlegger & godkjenne. Basert p8 denne har sameiene utarbeidet et budsjett: var andel
er kr 353.563,43. Se vedlegg.

Arbeidet er planlagt utfgrt i september / oktober og vil ta fra 1 til 2 uker.
Finansieringsplan:

Ekstraordineert tilskudd fellesutgifter 1. juli 59 x 2.000 = 118.000

Omprioritere fra vedlikeholdsbudsjett 72.000

Bruk av egenkapital 170.000

Det er ogsa sgkt om midler fra ulike stgtteordninger. Det er for tidig & si noe om vi
kommer til & motta stgnad, men disse midlene vil 8 safall redusere vare totale kostnader.

Vedtak:

1. Styre far fullmakt til 8 inngd avtale om utbedring av hengebro sammen med Sameiet
Nosa i henhold til tilbud fra H & L og budsjett med en ramme p& opptil kr 360.000 inkl
mva fgr eventuell stgtte.
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2. Finansieringsplan godkjennes. Tilskudd som eventuelt mottas reduserer finansieringen i
fglgende rekkefglge: egenkapital - omprioriteringen. Eventuell udisponert tilskudd tilfgres
hgyrentekontoen.

Enstemmig vedtatt.

5.2 Endring av vedtekter
Pa arsmgte i 2023 ble det vedtakt endring av to punkter i vedtektene:

1. nytt punkt 2-1(2) - eierbegrensning pa maksimum to enheter pr seksjonseier
2. nytt ledd under 6-1 (3) - begrensning pa eierskap til batplass

I ettertid er det fastslatt at begge disse tillegg i vedtektene strider mot Eierseksjonslovens
bestemmelser.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

5.3 Lademuligheter pa batbryggene
Forslaget er innsendt av Michael Justiniano.

Fra 2026 er det kun tillat med elektrisk batmotor pa Lyseren, forbrenningsmotorer forbys.
Foreslar d etablere 1 ladestolpe pa hver av de 2 bryggene, med noen ladeuttak per stolpe.

16A-sikringer burde holde i massevis for de batene som brukes pa Lyseren. Jeg har en
ganske stor bat, og den lader kun 10A.

To kjente tilbydere som jeg har brukt tidligere er Nayax og Beas.

Siden dette kun kommer batplasseiere til gode, burde kostnaden dekkes av dem, i form
av engangsinnbetaling og/eller dekning via innbetalte felleskostander (for tiden 100 kr per
méaned per plass).

Men siden det er sameiet som administrerer drift, vedlikehold og innkreving av
felleskostnader, foreslar jeg det her.

Kanskje et eget mgte mellom bateiere er mer riktig fora.

Vedtak:
Styret arbeider videre med saken. Deretter kontaktes batplasseierne.

5.4 Administrasjon av sameiets Facebook-side
Forslaget er sendt inn av Marianne Blindheim Eriksen m.fl.

Forslag: Vi foreslar at en uavhengig person, som ikke er en del av styret, administrerer
sameiets Facebook-side for 8 sikre en ngytral og effektiv kommunikasjonskanal.

Begrunnelse:

 Unnga rollekonflikter: Styrets primaeroppgave er a forvalte sameiet, ikke &
moderere sosiale medier. En uavhengig administrator kan bidra til at
kommunikasjonen forblir saklig og objektiv.

e Bedre tilgjengelighet: En dedikert administrator kan handtere innkommende
spgrsmal og kommentarer mer effektivt.

e Unngd misforstdelser: Informasjon fra styret bgr formidles via offisielle kanaler (e-
post og sameiets app “Bonabo”), mens Facebook-siden kan fungere som en
informasjons-, dialog- og diskusjonsplattform med gode retningslinjer.
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Mulige Igsninger:

e Utnevne sameiere som ikke sitter i styret, basert pa frivillighet eller valg.
e Etablere tydelige retningslinjer for hvordan Facebook-siden skal administreres.

Vedtak:
Antall stemmer for: 21

Antall stemmer mot: 27

Antall blanke stemme: 4

Ikke vedtatt.

5.5 Fjerning av punktet "Begrensning i korttidsutleie for hytter” i
dokumentet “"Generell informasjon v2”

Forslaget er sendt inn av Marianne Blindheim Eriksen m.fl.

Forslag: Bestemmelsen om begrensning av antall utleiedager for korttidsutleie fjernes,
ettersom vedtektsendringer kun kan vedtas pa 8rsmgtet og ikke endres utenom dette
fora.

Begrunnelse:

e Demokratisk prosess: Endringer i vedtektene ma fglge formelle prosesser og kan
ikke vedtas uten at det behandles og godkjennes pa et arsmgte.

e Juridisk forankring: Vedtekter som ikke er vedtatt pd korrekt mate, kan veere
ugyldige eller skape uklarheter.

« Praktisk fleksibilitet: A fjerne begrensningen gir sameierne sin rett til utleie i
henhold til loven, samtidig som utleie kan reguleres gjennom vare foreslatte
kjgreregler (jfr. sak 2).

Forslag til videre prosess:
e Saken diskuteres p& drsmgtet.

Vedtak:
Det ble stemt over om saken skulle avvises:

Antall stemmer for: 27
Antall stemmer mot: 23

Ikke avgitt stemme: 2

Saken ble avvist.

5.6 Kjoreregler for utleie av fritidsboliger
Forslaget er sendt inn av Marianne Blindheim Eriksen m.fl.

Forslag: Fordi flere av oss som leier ut vare fritidsboliger har merket en viss misngye blant
noen sameiere knyttet til utleie, gnsker vi @ imgtekomme eventuelle bekymringer og
skape en felles forstdelse for det oppstar misforstdelser eller konflikter. Vi foreslar at vi
utarbeider et sett med kjgreregler for utleie av fritidsboliger for & sikre en ryddig og
forutsigbar praksis for bade eiere, leietakere og naboer.
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Begrunnelse:

e Forebygging av konflikter: Klare regler bidrar til at utleie skjer p& en mate som
ivaretar fellesskapet og naboenes interesser.

o Okt trygghet for beboere: Det kan etableres retningslinjer som sikrer at leietakere
er kjent med husordensregler, bruk av fellesarealer, parkering, stgygrenser osv.

Forslag til kjgreregler for utleie av fritidsboliger kan vaere:

Hensikten med disse retningslinjene er & sikre en god balanse mellom fleksibel utleie og
hensynet til naboskapet og fellesskapet i sameiet.

1. Informasjon til leietakere

e Det anbefales at utleiere informerer sine gjester om sameiets husordensregler.

e Viktige punkter kan veere stgygrenser, bruk av fellesomrdder, parkering og
avfallshandtering.

e Et enkelt velkomstskriv eller oppslag i hytta kan bidra til & skape en god opplevelse
for bade leietakere og naboer.

1. Stgyhensyn

* Leietakere skal minnes om 3 vise hensyn til naboer, spesielt pd kvelds- og nattestid.
e Festing og hgy musikk skal begrenses til innendgrs aktivitet og ikke forstyrre andre
beboere.

1. Bruk av fellesarealer

* Leietakere skal oppfordres til & respektere fellesomrddene, inkludert
parkeringsplasser, uteomrader og felles fasiliteter.
e Praksis for bruk av grillplasser, batplasser, strandomradet skal ogsa informeres om.

1. Avfallshandtering

o o . . . . . -
e For a unnga forsgpling skal utleiere gi leietakerne enkel informasjon om hvor og
hvordan avfall hdndteres i sameiet.

1. Parkering

o Leietakere skal fa tydelig beskjed om hvor de kan parkere for 8 unnga
misforstaelser eller blokkering av andres plasser.

e Utleiere skal ogsa informere gjestene om alternative parkeringsmuligheter i
naerheten.

Viktige prinsipper:

- Ingen krav om rapportering eller godkjenning: Sameierne star fritt til 8 leie ut sine
fritidsboliger slik de gnsker.

- Bygger pa tillit og godt naboskap: Reglene er basert pa hensyn, ikke pa kontroll.

- Fokus pa enkel og praktisk informasjon: Malet er & sikre en god balanse mellom utleie
og trivsel i sameiet.

Vedtak:
Saken ble trukket av forslagsstillerne.
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6. Vaig

6.1 Valg av to medlemmer til styret
Styremedlemmene Petter Huljev og Tore Brathaug er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Morten Pedersen for 2 ar.

Valgt ble: Dag Findal-Fossmo for 2 ar.

6.2 Valg av ett varamediem til styret
Dag Findal-Fossmo er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Petter Huljev for 1 ar.

6.3 Valg av valgkomite
Sittende valgkomite:

Kristin Hovde og Annica Falck

Vedtak:
Som valgkomiteens forslag - Unni Ussveer og Heidi Iversen.

Mgteleder Protokollvitne
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VEDTEKTER
for

Sameiet Lyseren Strandpark
Org.nr. 921 364 776

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, og revidert og vedtatt pa
arsmgte 10. mai 2025 - versjon 3.0.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lyseren Strandpark. Sameiet er opprettet i 2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 53 boligseksjoner og 6 naeringsseksjoner, pa eiendommen gnr. 81 bnr.
3 i Enebakk kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise, terrasser, utekjgkken, utebod o.l.

(5) I utgangspunktet skal det ikke settes opp gjerder rundt fritidsboligene. Unntaksvis
kan dette gjores av sikkerhetsmessige arsaker, eller om et gjerde vil sikre/bedre
allmennhetens tilgang til friomradene. Gjerder, stgttemurer og lignende bygningsmessige
tiltak skal sgkes om til styret og godkjennes av kommunen.

(6) Alle inngrep i naturen skal gjgres sa skansomt som mulig. Bygging av terrasser
forutsetter godkjenning fra styret og at terrassen bygges i samsvar med godkjent
stgrrelse og standard og i trad med plan- og bygningslovens bestemmelser.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(8) Seksjonseierne disponerer felles aktivitetsutstyr. All bruk av dette skal forega
forsvarlig og slik at det unngds skade. Se utfyllende bestemmelser i ordensreglene.

Sameiet har vedlikeholdsplikten for alt felles aktivitetsutstyr.

3-2 Enerett til bruk

(1) Fglgende hytter kan, etter tillatelse fra sameiet, fore opp utebod pa sameiets
fellesareal, dog i tilknytning til egen hytte etter anvisning fra styret/sameiet:

Hyttetype 3: 9,10,12,19,39, 66,79,80.
Hyttetype 4: 63,6,69,62,77,18,17,16,11,13,65,14,15,76,78,81,82,23,24,25,64,29,37.

Far bod oppfgres ma seksjonseier rette en sgknad til styret slik at sameiet ivaretar
reguleringsbestemmelsene for omradet.

(2) Nar bod er oppfart, har seksjonseier eksklusiv bruksrett til denne i samsvar
med eierseksjonsloven §25 (5).

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
(1) Sameiet disponerer alle parkeringsplassene pa felles parkeringsplasser. Hvor hver
seksjon, som ikke kan parkere utenfor egen hytte, disponerer én nummerert plass.

(2) Gjesteparkering bestar av egne oppmerkede gjesteplasser. Gjesteplassene er
forbeholdt seksjonseiernes- og badeplassens gjester og kan ikke benyttes til
seksjonseiernes bil nr. 2, hengere, ol. Gjesteparkeringsplasser skal ikke benyttes
sammenhengende i mer enn 24 timer.

2 av parkeringsplassene pa felles parkeringsplass er HC-plasser forbeholdt personer med
et dokumentert HC-behov og 2 av parkeringsplassene er forbeholdt elbil-ladding.
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(3) Folgende seksjoner kan parkere p& omrade med midlertidig eksklusiv bruksrett
utenfor hytta:

Hyttenummer: 9,10,11,12,1314,15,16,17,18,66,62,77,65,76,78,82,79,80, 81

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i
fellesskap.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Dette vil gjelde for de seksjonene som kan parkere utenfor hytta i henhold til punkt 4-1.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier pa egne plasser.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Sameiet disponerer egne HC-plasser. Disse er forbeholdt de med et dokumentert behov
for HC-plass.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter alt av bade utvendig og innvendig vedlikehold av seksjonen.
Vedlikeholdsplikten omfatter rgr, frem til koblingspunkt der rgrene kobler seg pa
fellesrgr, og ledninger fremt til koblingspunkt der seksjonens ledninger kobler seg pa
felles ledninger.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av alt som hgrer til
seksjonen.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(6) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(7) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning pa fellesarealer ndr det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner slik som fellesrgr, felles
ledninger og felles kanaler, til og med koblingspunkt.

(3) Sameiet har ansvar for & vedlikeholde skiltingen pa omradet.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
som er 1 andel pr hytte uavhengig av stgrrelse. Dersom szerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Bruksrett til batplass ma kjgpes med et engangsbelgp, deretter skal sameier betale
et tillegg per maned per batplass for drift og vedlikehold som er fastsatt av styret.
Forretningsfgrer farer oversikt pa hvilke batplasser som er tilknyttet bruksrett og hvilke
som eventuelt kan leies ut ekstern. Leieniva pa ekstern utleie fastsettes av sameiet pa
arsmgtet.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Versjons nr 3.0
Vedtatt pd &rsmgte 10.05.2025



6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 4
medlemmer og 1 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte

tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til @ gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) /&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjagring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa@ minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o ateierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.
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9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65. Eierseksjonsloven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt
eller fremgar av sammenhengen i loven.
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INNKALLING 2025

Sameiet Lyseren Strandpark

Lgrdag 10.05.2025 kl. 12:00
i Peisestua

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

¢ Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine megter.

¢ Styret vedtar budsjett og nadvendige
reguleringer av felleskostnader.

¢ Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

¢ Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsferer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

» Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

& Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmegte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

¢ Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjppsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
¢ Utarbeider arsregnskap.

¢ Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spogrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til rsmgte

Det innkalles til ordineert drsmgte | Sameiet Lyseren Strandpark
Tid og sted: Lerdag 10.05.2025 kl. 12:00 - i Peisestua
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til a undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Utbedring av hengebroen i 2025
5.2 Endring av vedtekter
5.3 Lademuligheter p& batbryggene
5.4 Administrasjon av sameiets Facebook-side

5.5 Fjerning av punktet “"Begrensning i korttidsutleie for hytter” i dokumentet
“Generell informasjon v2”

5.6 Kjgreregler for utleie av fritidsboliger
6 Valg

6.1 Valg av to medlemmer til styret

6.2 Valg av ett varamedlem til styret

6.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025. Det er budsjettert med kr 65.000.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 65.000,- godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Utbedring av hengebroen i 2025

Hengebroen er i darlig forfatning og trenger utbedring umiddelbart. Dette ble
avdekket under en grundig undersgkelse i november 2024 utfgrt av Hayt & Lavt AS.
Det som er mest kritisk er begge baerekablene. Disse ruster opp innvendig og utover.
Sammenlignet med Cowi rapporten fra 2017 s& har dette akselerert de siste arene.
Blir ikke disse skiftet i l@pet av inneveerende ar bgr hengebroen sannsynligvis stenges
for all ferdsel. Se vedlagt rapport.

I tillegg s& utferte Merkantil Bygg AS undersgkelse av en takstmann og har sent
sameiene en takstrapport som i alle hovedsak dekker betongkontruksjonene. Vi
venter med disse utbedringene da skadene ikke er prekaere.

Hengebroen er et felles eie og ansvar med like deler mellom Sameiet Nosa og vart
sameie. Alle kostnader skal derfor deles likt mellom partene.

Vi har mottatt et tilbud fra Hoyt & Lavt pd ngdvendig utbedring og som begge
sameiene planlegger 8 godkjenne. Basert pa denne har sameiene utarbeidet et
budsjett: var andel er kr 353.563,43. Se vedlegg.

Arbeidet er planlagt utfgrt i september / oktober og vil ta fra 1 til 2 uker.
Finansieringsplan:

Ekstraordinaert tilskudd fellesutgifter 1. juli 59 x 2.000 = 118.000

Omprioritere fra vedlikeholdsbudsjett 72.000

Side 2 av 71



Bruk av egenkapital 170.000

Det er 0gsd skt om midler fra ulike stgtteordninger. Det er for tidig & si noe om vi
kommer til & motta stenad, men disse midlene vil 3 safall redusere vare totale
kostnader,

Forslag til vedtak: 1. Styre ber om fullmakt til & inngd avtale om utbedring av
hengebro sammen med Sameiet Nosa i henhold til tilbud fra H
& L og budsjett med en ramme pa opptil kr 360.000 inkl mva
f@gr eventuell stotte.

2. Finansieringsplan godkjennes. Tilskudd som eventuelt
mottas reduserer finansieringen i fglgende rekkefglge:
egenkapital - omprioriteringen. Eventuell udisponert tilskudd
tilfgres hgyrentekontoen.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslag vedtas av flere viktige grunner:
- Sameie har vedlikeholdsansvar for broen.

- Sameiet har ansvar for sikker ferdsel pd omradet. Hvis vi
forssmmer vedlikeholdet og noen blir skadet vil sameiet veere
ansvarlig.

- Styret vil ikke veere dekket av styreansvarsforsikringen hvis
det oppstar uhell med noen og broen ikke utbedres eller
stenges salenge styret er kjent med problemet. Hvert enkelt
styremedlem star personlig ansvarlig.

- Det vil sannsynligvis koste enda mer & utsette utbedringene
til et senere tidspunkt.

- Skulle broen p& et senere tidspunkt falle ned vil det koste
mye mer fjerne restene og sette opp en ny.

- Kommunen mener at broen identitet skal bevares.

5

.2 Endring av vedtekter
P3 a

rsmgte i 2023 ble det vedtakt endring av to punkter i vedtektene:
1. nytt punkt 2-1(2) - eierbegrensning pa maksimum to enheter pr seksjonseier
2. nytt ledd under 6-1 (3) - begrensning pa eierskap til batplass

I ettertid er det fastslatt at begge disse tillegg i vedtektene strider mot
Eierseksjonslovens bestemmelser.

Forslag til vedtak: Styret foreslar at punkt 2-1(2) og punkt 6-1(3) andre ledd
fjernes.

Se nytt utkast til vedtekter vedlagt.
Styrets innstilling: Styret har sendt inn forslaget.

5.3 Lademuligheter pa batbryggene
Forslaget er innsendt av Michael Justiniano.

Fra 2026 er det kun tillat med elektrisk batmotor pa Lyseren, forbrenningsmotorer
forbys.

Foresldr & etablere 1 ladestolpe pa hver av de 2 bryggene, med noen ladeuttak per
stolpe.
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16A-sikringer burde holde i massevis for de batene som brukes pa Lyseren. Jeg har
en ganske stor bat, og den lader kun 10A.

To kjente tilbydere som jeg har brukt tidligere er Nayax og Beas.

Siden dette kun kommer batplasseiere til gode, burde kostnaden dekkes av dem, i
form av engangsinnbetaling og/eller dekning via innbetalte felleskostander (for tiden
100 kr per maned per plass).

Men siden det er sameiet som administrerer drift, vedlikehold og innkreving av
felleskostnader, foresldr jeg det her.

Kanskje et eget mote mellom bateiere er mer riktig fora.

Forslag til vedtak: Styret og evt. en valgt gruppe ser pa muligheter for lading, og
eventuell kostnad for etablering og drift. Nar infoen er samlet
inn kalles batplasseiere inn for diskusjon og avgjgrelse.

Styrets innstilling: Styret er positive til forslaget om innhenting av informasjon,
som deretter gar ut til eierne av b3tplassene.

Styret har allerede innhentet pris pa elektriker arbeidet som
utgjer ca kr 47.000 inkludert en ladestolpe med 4 uttak. I
tillegg kommer kostnader til; gravearbeid og rer fra neermeste
stolpe (ca 80 m greft) pa ca kr 110.000, anleggsbidrag til
nettselskap inkludert stremmaler pa ca kr 10 - 15.000 og en
betalingsl@sning for bruk av strem pa ca kr. 10.000. Total
kostnad estimeres til et sted mellom kr 170 000 til 200 000.

Batplasseierne ma ta kostnadene om prosjektet @nskes
gjennomfert. Innbetalte felleskostnader for batplasser er ca kr
60.000 pr april.

5.4 Administrasjon av sameiets Facebook-side
Forslaget er sendt inn av Marianne Blindheim Eriksen m.fl.

Forslag: Vi foreslar at en uavhengig person, som ikke er en del av styret,
administrerer sameiets Facebook-side for a sikre en ngytral og effektiv
kommunikasjonskanal.

Begrunnelse:

» Unnga rollekonflikter: Styrets primaeroppgave er & forvalte sameiet, ikke &
moderere sosiale medier. En uavhengig administrator kan bidra til at
kommunikasjonen forblir saklig og objektiv.

« Bedre tilgjengelighet: En dedikert administrator kan handtere innkommende
spersmal og kommentarer mer effektivt.

 Unngd misforstdelser: Informasjon fra styret ber formidles via offisielle kanaler
(e-post og sameiets app “"Bonabo”), mens Facebook-siden kan fungere som en
informasjons-, dialog- og diskusjonsplattform med gode retningslinjer.

Mulige lgsninger:

* Utnevne sameiere som ikke sitter i styret, basert p§ frivillighet eller valg.
s Etablere tydelige retningslinjer for hvordan Facebook-siden skal administreres.

Forslag til vedtak: Det utnevnes 2-4 sameiere som ikke sitter i styret til 3 vasre
administratorer for Facebook-gruppen “Sameiet Lyseren
Strandpark”.

Styrets innstilling: Forslaget stottes ikke da bruk av Facebook siden allerede er
godt og tydelig regulert i gjeldende Ordensregler.
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Begrunnelse: & administrere en Facebook side i sameiet navn
er godt innenfor styrets forvaltningsansvar. Vi sa vel alle hgsten
2023 hvor ille det kunne bli ndr det ikke var tilstrekkelig
kontroll med innlegg pa Facebook sidene.

Det har veert f innlegg som det har veert nedvendig for styret
a regulere eller slette pa over ett ar etter at bruken ble regulert
i Ordensreglene. Dette viser at det fungerer etter hensikten slik
det er na.

5.5 Fjerning av punktet “"Begrensning i korttidsutleie for hytter” i
dokumentet “Generell informasjon v2”

Forslaget er sendt inn av Marianne Blindheim Eriksen m.fl.

Forslag: Bestemmelsen om begrensning av antall utleiedager for korttidsutleie
fjernes, ettersom vedtektsendringer kun kan vedtas pd drsmetet og ikke endres
utenom dette fora.

Begrunnelse:

 Demokratisk prosess: Endringer i vedtektene ma falge formelle prosesser og
kan ikke vedtas uten at det behandles og godkjennes pa et arsmate.

« Juridisk forankring: Vedtekter som ikke er vedtatt pd korrekt mate, kan vaere
ugyldige eller skape uklarheter.

e Praktisk fleksibilitet: A fjerne begrensningen gir sameierne sin rett til utleie i
henhold til loven, samtidig som utleie kan reguleres gjennom vére foresldtte
kjgreregler (jfr. sak 2).

Forslag til videre prosess:
e Saken diskuteres pa arsmatet.

Forslag til vedtak: "“Begrensning om korttidsutleie for hytter” fjernes.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget og ber drsmate 3 avvise saken
da forslaget bryter med Eierseksjonsloven.

Begrunnelse: Styret er ikke kjent med hvor dette star
beskrevet i vedtektene. Forslagstiller ma i safall peke ut hvilken
punkt konkret de vil ha fjernet. Som styret har informert om
flere ganger tidligere sa er utleiebegrensningen i sameiet
regulert i Eierseksjonsloven.

5.6 Kjareregler for utleie av fritidsboliger
Forslaget er sendt inn av Marianne Blindheim Eriksen m.fl.

Forslag: Fordi flere av oss som leier ut vare fritidsboliger har merket en viss misngye
blant noen sameiere knyttet til utleie, gnsker vi 8 imgtekomme eventuelle
bekymringer og skape en felles forstaelse far det oppstér misforstaelser eller
konflikter. Vi foresldr at vi utarbeider et sett med kjgreregler for utleie av fritidsboliger
for & sikre en ryddig og forutsigbar praksis for bade eiere, |leietakere og naboer.

Begrunnelse:
e Forebygging av konflikter: Klare regler bidrar til at utleie skjer pa en mate som
ivaretar fellesskapet og naboenes interesser.
« Okt trygghet for beboere: Det kan etableres retningslinjer som sikrer at
leietakere er kjent med husordensregler, bruk av fellesarealer, parkering,
steygrenser osv.

Forslag til kjereregler for utleie av fritidsboliger kan veere:

Side 5 av 71



6.

Hensikten med disse retningslinjene er a sikre en god balanse mellom fleksibel utleie
og hensynet til naboskapet og fellesskapet i sameiet.

1.

1.

Informasjon til leietakere

Det anbefales at utleiere informerer sine gjester om sameiets husordensregler.
Viktige punkter kan veere stgygrenser, bruk av fellesomrader, parkering og
avfallshandtering.

Et enkelt velkomstskriv eller oppslag i hytta kan bidra til & skape en god
opplevelse for bade leietakere og naboer.

. Stgyhensyn

Leietakere skal minnes om 3 vise hensyn til naboer, spesielt p8 kvelds- og
nattestid.

Festing og hgy musikk skal begrenses til innendgrs aktivitet og ikke forstyrre
andre beboere.

. Bruk av fellesarealer

Leietakere skal oppfordres til 8 respektere fellesomradene, inkludert
parkeringsplasser, uteomrader og felles fasiliteter. . .

Praksis for bruk av grillplasser, batplasser, strandomradet skal ogsa informeres
om.

Avfallshandtering

For & unnga forsepling skal utleiere gi leietakerne enkel informasjon om hvor
og hvordan avfall hdndteres i sameiet.

. Parkering

Leietakere skal fa tydelig beskjed om hvor de kan parkere for 8 unngd
misforstaelser eller blokkering av andres plasser.

Utleiere skal ogsé’l informere gjestene om alternative parkeringsmuligheter i
naerheten.

Viktige prinsipper:

- Ingen krav om rapportering eller godkjenning: Sameierne star fritt til & leie ut sine

fritidsboliger slik de gnsker.

- Bygger 85 tillit og godt naboskap: Reglene er basert p& hensyn, ikke pa kontroll.
- Fokus pa enkel og praktisk informasjon: Malet er & sikre en god balanse mellom
utleie og trivsel i sameiet.

Forslag til vedtak: Vi utarbeider kjgreregler som en utvidet del av

husordensreglene for utleie av fritidsboliger for & sikre en
ryddig og forutsigbar praksis for bade eiere, leietakere og
naboer. Disse vil bli sendt ut til orientering sa snart de er
utarbeidet i samarbeid med styret.

Styrets innstilling: Forslaget stottes ikke av styret. Det fremgar heller ikke av

forslaget om hvem "Vi" er.

Begrunnelse: alle de punktene som forslaget beskriver er
allerede inntatt i de gjeldende Ordensregler. I tillegg sa gjelder
det utleiebegrensninger og meldeplikt som flere velger ikke 8
etterleve idag. For @ bygge trivsel, godt naboskap og unngd
konflikter kan man forst starte med & etterleve de lover og
regler som allerede eksisterer idag.

Valg
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Sittende styre bestar av:

Styreleder Tom G Tollefsen
Styremedlem Tore Andre Brathaug
Styremedlem Henning Olsen
Styremedlem Arild Hoff
Styremedlem Petter Huljev
Varamedlem Dag Findal-Fossmo

Styreleder Tom G. Tollefsen og styremedlemmene Arild Hoff og Henning Olsen ble alle
valg for 2 ar i fjor, og er ikke pa valg.

6.1 Valg av to medlemmer til styret
Styremedlemmene Petter Huljev og Tore Brathaug er pa valg.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er:
Nytt styremedlem for 2 8r Morten Pedersen

Nytt styremedlem for 1 &r Dag Findal-Fossmo
Styrets innstilling: Styret stgtter valgkomiteens innstilling.

6.2 Valg av ett varamedlem til styret
Dag Findal-Fossmo er pa valg.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er:

Nytt varamedlem for 1 ar Tobias Silenti Hellerud

Styrets innstilling: Styret stotter ikke valgkomiteens innstilling da Tobias leier ut
og felger ikke rapporteringsplikten ovenfor styret. Tobias er
dermed i brudd med lover og vedtekter ovenfor sameiet.
Sameiet vil potensielt komme i en rettslig tvisteprosess med
seksjonseier.

Styret foreslar Petter Huljev som ny varamedlem for 1 &r og
ber om at han velges.

6.3 Valg av valgkomite
Sittende valgkomite:

Kristin Hovde og Annica Falck
Forslag til vedtak: Forslag til ny valgkomite er:
- Unni Ussveer

- Heidi Iversen
Styrets innstilling: Styret ber &rsmgte velge foresldtt valgkomite.
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Arsregnskap 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 867 343 821 234
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 112 420 46 109
B. Endring arbeidskapital 112 420 46 109
C. Arbeidskapital 979 763 867 343
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlepsmidler 1085 681 992 433
Kortsiktiggjeld -105 918 -125 090
C Arbeidskapital 979 763 867 343

Sameiets arbeidskapital er de skonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr 921364776
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1091538 988 282 1051 900 1237 312
Sum leieinntekt 1091 538 988 282 1051 900 1237 312
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 90 107 84 331 70 000 80 000
Sum annen inntekt 90 107 84 331 70 000 80 000
Sum inntekt 1181 645 1072613 1121 900 1317 312
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 8 460 7 050 8 460 9165
Styrehonorar 3 60 000 50 000 60 000 65 000
Driftskostnad
Energikostnad 48 236 53 462 60 000 50 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 356 890 319479 288 500 293 000
Kommunale avgifter/renovasjon 155 318 183 260 230000 220 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 13 858 6434 15500 17 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 25398 39 920 27 000 40000
Reparasjon og vedlikehold 7 209 079 251 628 210 000 272 000
Revisjonshonorar 6 935 6624 7 000 7 000
Forretningsfererhonorar 58 179 70939 75000 78 000
Andre honorar 8 54 110 4 263 5000 3 000
Kontorkostnad 2622 1935 4000 2000
TV/bredband 846 136 0 0
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 25459 5094 0 0
Kontingenter og gaver 5360 0 0 0
Forsikringer 53 343 42 668 45 000 75000
Andre kostnader 9 19135 10 637 39 000 45000
Sum kostnad 1103 227 1053 529 1074 460 1176 665
Driftsresultat 78 418 19 084 47 440 140 647
FINANSPOSTER
Renteinntekt 34 002 27 025 0 0
Netto finansposter -34 002 -27 025 0 0
Arsresultat 112 420 46 109 47 440 140 647
Overfart sameiekapital 112 420 46 109 0 0
SUM OVERF@RINGER 112 420 46 109 0 0

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr 921364776
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Balanse 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3050 1250
Kundefordringer 0 32 504
Andre kortsiktige fordringer 12 293 3 060
Forskuddsbetalte kostnader 81950 53944
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende bank 988 388 901 674
Sum omlspsmidler 1085 681 992 433
SUM EIENDELER 1 085 681 992 433

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr 921364776
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Balanse 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 979 763 867 343
Sum opptjent egenkapital 979 763 867 343
Sum egenkapital 10 979 763 867 343
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 1500 0
Leverandergjeld 82 759 73111
Annen kortsiktig gjeld 21659 51979
Sum kortsiktig gjeld 105918 125 090
Sum gjeld 105918 125 090
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1085 681 992 433
Sted: Dato:

Tom G Tollefsen Petter Huljev Arild Hoff
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Tore Andre Brathaug
Styremedlem

Henning Olsen
Styremedlem

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr 921364776
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note 0 - Regnskapsprinsipp
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av halanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omilepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokferes og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 59 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 81, b.nr 3 i Enebakk kommune. Eiertomt pa 214 433,9 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom KLP Skadeforsikring, polise nr. §1012091.

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr. 921364776
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 967 600 849 600
3609 Leie parkering - parkeringsavgift gjesteparkering 29 660 18 982
3610 Sameieinnbetalinger 0 2694
3617 Andel forsikring og strem hovedhuset (leiligheter) 35 496 35496
3618 Leietillegg strem elbil 40182 61910
3690 Batplasser 18 600 19 600
Sum 1091 538 988 282
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Inntekter fra Sameiet Nosa 90 107 84 331
Sum 90 107 84 331
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 8 460 7050
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 60 000 50 000
Sum 68 460 57 050
Personalkostnader omfatter I@nns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6341 Brannalarm 11 268 156 815
6360 Annet renhold 40 18 750
6361 Fast renhold 33125 31313
6391 Snegmaking/streing/feiing 197 302 165 875
6392 Containerleie/temming 0 1625
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 115155 86 102
Sum 356 890 319 479
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Bevar HMS 6188 0
6490 Leieavtale hjertestarter med utstyr 7670 6434
Sum 13 858 6434

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr. 921364776
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktey og redskaper 3822 24 376
6540 Inventar 0 13483
6551 Nekler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 15254 564
6552 Driftsmateriell 6322 1498
Sum 25 398 39920
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 3875
6602 Vedlikehold VVS 2175 29796
6603 Vedlikehold elektro 53768 34 154
6605 Vedlikehold fellesanlegg 26 929 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 115 260 168 398
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 7 166 7 361
6641 Malerarbeider 3781 8 045
Sum 209 079 251 628
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 1885 4263
6720 Juridisk honorar 52 225 0
Sum 54 110 4 263
Konto 6714 gjelder viderefakturering og varsel arsmgter.
Konto 6720 gjelder juridisk bistand vurdering av endret vedtekter
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 4 404 1815
7719 Mgter, div. styret 7141 519
7720 Arsmote 889 6373
7770 Betalingskostnader 1034 1043
7772 Omkostninger inkasso 35 0
7773 Omkostninger innkreving 5392 888
7790 Andre kostnader 240 0
Sum 19 135 10 637

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr. 921364776
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Lyseren Strandpark

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 867 343 112 420 979763
Sum opptjent egenkapital 867 343 112 420 979 763
Sum egenkapital 867 343 112 420 979 763

2900 Sameiet Lyseren Strandpark Org. nr. 921364776
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Lyseren Strandpark.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Lyseren Strandpark

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Tom G Tollefsen (sign.)
Tore Andre Brathaug (sign.)
Henning Olsen (sign.)

Arild Hoff {sign.})

Petter Huljev {sign.)
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Til arsmetet i Sameiet Lyseren Strandpark

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lyseren Strandpark som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne {il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member fimm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
@konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsikiede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene p4 en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
0g eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Lyseren Strandpark

Styresammensetning

Styret har etter drsmate 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Tom G Tollefsen
Styremedlem, Tore Andre Brathaug
Styremedlem, Henning Olsen
Styremedlem, Arild Hoff
Styremedlem, Petter Huljev
Varamedlem, Dag Findal-Fossmo

Styret | Sameiet Lyseren Strandpark bestar av ingen kvinner og 5 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Lyseren Strandpark er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Lyseren Strandpark ligger i Enebakk kommune, og har organisasjonsnummer 921364776

Sameiet Lyseren Strandpark bestar av 59 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Lyseren Strandpark er fullverdiforsikret i Klp Skadeforsikring AS, avtalenr

81012091. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om rsak til skade.

Skogen pa eiendommen er forsikret i Skogbrand, avtalenummer 531146.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt a arbeide systematisk med helse, milj@ og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Lyseren Strandpark bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfpart folgende HMS-tiltak i lgpet av 2024:
+ Kontroll av lekeapparater og lekeplass
* Sendt ut HMS-skriv til alle seksjonseierne fgr jul

¢ Tilsyn brannvern og brannalarm
« Kontroll av hjertestarter
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Styrets arbeid

Styret har gjennomfgrt 10 ordineere styremgter og 2 budsjettmgter. Styret har
regelmessig sendt ut informasjons skriv gjennom aret, opprettet et informasjons skriv for
nye eiere som ligger tilgjengelig pa Bonabo og svart ut Igpende henvendelser. Hvert styre
- og varamedlem sine ansvarsomrader som de falgeropp.

Sameiet har i lopet av 2024 gjennomfort tidligere vedtatte endring med & ga bort fra
hytte- /seksjonsnummer til gate adresser. Alle parkeringsplasser har fatt nye skilter og vi
identifiserer nd hver hytte med adresse og ikke hytte-/seksjonsnummer.

Sameiet gjennomfarte to store felles dugnader var og hgst. Oppgaver som ble utfert var
bl.a.; sklisikker trapp ned til badebrygge 2, kvisting, rydding & raking, satt opp bragyte
stikker, fjernet et gammelt batvrak, rustet opp kyststien og reparert veien. Under
hestdugnad leide vi inn en dieseldreven fliskutter for 8 kutte opp kvist og treavfall fra
vardugnaden. Dette fungerte veldig godt og skonomisk sparte Sameiet mye penger pa &
slippe 8 kjgre bort avfall.

Sent pd hesten inngikk styret en leasingavtale med leverander for robot gressklipping av
fellesomradene fra 2025. Dette en del av en litt langsiktig plan for & spare penger.
Beslutningen medfprer ogsé at det fra 2025 vil bli en del omréder som tidligere har blitt
klippet som da ikke vil bli klippet.

Noen utfordringer har det veert med ladestasjonene pa P5 etter at leverandgr migrerte
sine systemer. Styret jobbet mye med & identifisere feil og rette opp. Den nederste
ladestasjonen er pt ut av drift. Styret besluttet & ikke bruke penger pa & fikse den
umiddelbart da 3 funksjonelle ladere dekker behovet. Det ligger i planen for 2025 3 fikse
denne nar elektriker er pa Lyseren Strandpark i andre aerender.

Vinteren 2024 inneholdt mye sn@g, men Sameiet har en avtale med entreprengr som
brayter og strer ved behov. Dette har fungert veldig godt, selv om det naturlig nok kostet
mye penger. Det er ogsa satt ut strekasser lett tilgjengelig hvis det skulle vaere behov for
strging av gangveier.

Sterre prosjekter som er gjennomfert i 2024 er felling av 30-talls dgde/dgende treer,
montert flere utelys pa «Velkommen til..." -skiltet, Hovedhus og toalettbygg samt en
lyktestolpe. Det er ettermontert ngdstrem pa bommen.

Sameiets bat hadde en eldre brukt bensinmotor. Denne ble gdelagt hgsten 2023. Styret
vurderte anskaffelse av ny motor, men fant ut at dette ble en for stor kostnad som vi ikke
ville prioritere. Sa fellesbaten hadde derfor i 2024 ingen motor, kun arer.

Styret ble gjort oppmerksom pé at Eierseksjonsloven kunne ha begrensninger for
seksjonenes muligheter til korttidsutleie og at sameiets vedtekter kunne inneholde noen
elementer som ikkeo var gyldige. Styret kontaktet en uavhengig advokat for en
gjennomgang av vare vedtekter sammenholdt mot Eierseksjonsloven og om
Eierseksjonsloven kunne ha betydning for kortidsutleie for vart sameie.

Advokatens gjennomgang var veldig klar: Sameiet kan ikke ha maks eierbegrensning pa
to enheter per eier og batplasser kan fritt omsettes (utenfor sameiet). Styret fglger opp
det med forslag til vedtektsendringer for arsmgate i 2025 for & rette opp i disse feilene.

Videre kom advokaten til konklusjon av regelen om maks 90 dagers kortidsutleie per
kalenderar gjelder for vart sameie da sameiet bade har Naeringsseksjoner og at enheter
er tatt i bruk som bolig. Styret har fulgt opp dette, og bedt om at hytteeierne holder seg
innenfor gjeldende maksdggn og rapporterer inn faktisk utleie fra januar 2025.

Styret har igjennom hele 2024 jobbet for § fa utbygger til 8 utbedre omradet til snsket

standard. Sameiet har ikke kommet i mal med det og denne prosessen viderefares til
neste dr. Gjenstdende ting er bl a overvann/drenering problemer enkelte steder og
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hengebroen vi eier i felleskapet med Sameiet Nosa. Sammen med sameiet Nosa
engasjerte vi et firma for & utarbeide en tilstandsrapport p& hengebroen. Konklusjonen
var ganske darlig og broen trenger snarlig utbedringer.

Styret vil avslutningsvis takke alle ildsjeler, synlige og usynlige, som serger for at egne
omrader samt fellesomrader holdes i tipp, topp stand.

@KONOMI

Oppsummering
Den pkonomiske situasjonen til Lyseren Strandpark var noe utfordrende i 2024, men vi
landet omtrent som budsjettert pga grep vi tok underveis.

Inntekter

Total inntekt for 2024 var kr 1 181 645 mot et budsjett pa kr 1 121 900. Det er en gkning
pd 10% fra 2023. Inntektene var:

- Innbetaling felleskostnader: 1 003 095

- Viderefakturering til Nosa: 90 107

- Elbil Lading: 40 182

- Parkering: 29 660

. Innbetaling b3tplass: 18 600

- Totalt: 1 181 645

Vi fikk mindre inntekt pa Elbil lading enn budsjettert. Vi fikk mer gjennom
kostnadsfordeling med Nosa, og inntekt pa felleskostnad ble hgyere siden den ble justert
opp til 1500 per maned. Forgvrig er det tett p§ budsjett. I tillegg hadde vi renteinntekter
pa kr 34 002. Renteinntekter budsjetteres ikke.

Kostnader

Totale kostnader var kr 1 103 227 mot budsjett pé kr 1 074 460. En gkning pé 5%
sammenlignet med 2023. De st@rste kostnadene er:
. Vaktmester (vei, sngmaking, strging) 197 302

- Kommunale Avgifter 155 318

- Vaktmester (gressklipping, strand) 115 260

- Styrehonorar 68 460

- Forretningsfarer 58 179

- Elektriker 53 768

- Forsikring 53 343

- Juridisk bistand 52 225

- Strem 48 236

 Renhold 33 125

- Vedlikehold Fellesanlegg 26 929

- Reparasjon gressklipper 24 614

- Total 886 759

De stgrste avvikene pa kostnadssiden ift budsjett var:

. Kommunale avgifter (kreditering grunnet feil pd vannmaler)
- Vaktmester sngmaking og strging (snerik slutt av 2023)

- Vaktmester gressklipping

- Juridisk bistand

- Reparasjon gressklipper

Resultat

Vi fikk et positivt driftsresultat pa kr 78 418 mot budsjett pa kr 47 440. En gkning pa
311% sammenlignet med 2023. Renteinntekter pa kr 34 002 kommer i tillegg. Vi gikk
dermed i pluss med kr 112 420.

Penger pa bok

Det er satt av penger pa hgyrentekonto som en reserve for uforutsette kostnader og
vedlikehold. Kontoen har nd kr 531 769. Innbetalinger for batplass er satt av pa en egen
hgyrentekonto til fremtidig vedlikehold av bé’utbrygge. Kontoen har nd kr 46 727. Sameiet
har nd en skonomi som er sunn der inntekter og kostnader balanserer.
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ﬂrsmeldingen er godkjent av styret 28.04.2025
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ADVENTURE CONCEPTS

Leveransebeskrivelse vedlikehold Nosa bro 10.3.2025




Miljgfyrtarn

NOSA BRO:

Copyright Hgyt og Lavt Eilendom As, Lagendalsveien 3388, 3277 Steinsholt. TIf 33155500 1
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Miljgfyrtarn®

Del | = Inkludert i leveransen

Inkludert:

Kabel - Galv. 1X19 @26MM, 1770 N/mm2 MBL - 628 kN, ca 24 ukers leveringstid.

Fjellforankringer 42 mm stag forankret 2m i berg, boret og gyst i dragretning.

Endetermineringer — open spelter sockets med ringmutter i fjellforankring.

Boring og utskifting av kabel (alt arbeid)

Utbedring av sideavstiving — montere slitesjikt i gummi mellom kabel og stal. Remontere/utbedre alle endetermineringer
etter standard, sette fjellbolt i nordvestre feste da dette er i bevegelse.

Utbedring av tarn — to sveiser som er rpket pusses og sveises opp, males med zinkmaling.

Stillas/rigg

Reise/transport

Etterkontroll med evnt etterstramming. Gjgres innen 12mnd etter ferdigstillelse.

Fremgangsmate:

Det graves til bart fjell i bakkant av dagens fjellforankringer. | utgangspunktet er ca en kvadratmeter bart fjell nok, dersom
fjellet er av ok kvalitet og det ligger grunt.

Det bores nye forankringer som gyses.

Tarnene fores opp pa innsiden av kabel. Eksisterende kabel flyttes over pa foringer.

Ny kabel legges opp i eksisterende sadler og strammes, kuttes og termineres parallelt med eksisterende kabel.
Hengestenger flyttes over til ny kabel med nye festeklemmer og bolter, stagene gjenbrukes.

Copyright Hgyt og Lavt Eilendom As, Lagendalsveien 3388, 3277 Steinsholt. TIf 33155500
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Miljgfyrtarn®

Klemmer og bolter pa bzerekabel til hengestag byttes. Sideavstivning beskyttes med gummi/plast i gjennomferinger.
Defekt sveis slipes, sveises og zinkes:

Copyright Hgyt og Lavt Eilendom As, Lagendalsveien 3388, 3277 Steinsholt. TIf 33155500 3
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Del Il — Ikke inkludert i Leveransen

Forbehold

Underleverandgrers leveringskapasitet, uhindret adkomst til brustedet og mulighet til & stenge bro under utbedring, se for @vrig generelle
leveringsvilkar.

Tillegg som leveres eller koordineres av Entreprengren.

Kostnader som ikke er inkludert, men som kan/vil oppsta.

I:

o o kW

Det er tatt utgangspunkt i boring og fjellfundamenter for fast fjell som det er grunn til & tro er tilfellet pa stedet. Ved boring vil det evnt
avdekkes behov for lengre stag for a sikre god forankring. Timesats for boring p.t fjellarbeid 998kr/t, boreutstyr 795kr/t.

Det er tatt utgangspunkt i at sidestabiliseringsvaier er anvendelig. Om den har omfattende trabrudd i slitasjepunkt ma den evnt
byttes.

Ved tilleggsarbeid faktureres et paslag pa 15% pa innkjgp av deler/tjenester. Timesats 1 170kr/t.

Kost og losji, enkeltrom 3 personer ca en uke innenfor 3km fra arbeidsplassen.

Ved behov/@nske om utskifting av tverrstag gjgres dette til 19 000kr for 3 stk, deretter 5 300kr/stk.

Ved behov for etterstramming av kabler, faktureres dette etter gjeldene timesats.

Tillegg som besgrges av kunde

i
8.
8.

Graving for klargjgring til boring og evnt tilbakefgring av masser.
Lessing/lossing av materiell pa stedet (traktor/truck)
Godkjenninger/tillatelser og tilhgrende avgifter/gebyrer.

10. Tilgang toalett.
11. Lademulighet for handverktgy.
12. Avsperring om behov

Copyright Hgyt og Lavt Eilendom As, Lagendalsveien 3388, 3277 Steinsholt. TIf 33155500
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Leveringsdato:
« @nsket oppstart september 2025, avhengig av leveringstid pa vaier, ca en ukes jobb.

~

Miljgfyrtarn®

Pris:

Totalsum: 439 300

Kan trekkes ut:

Utbedring sideavstiving 6 600

Utbedring sveis 8 600
b

Copyright Hayt og Lavt Eilendom As, Lagendalsveien 3388, 3277 Steinsholt. TIf 33155500
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Budsjett utbedring hengebro

fordeling
Post Beskrivelse sats antall dager/timer Kontraktssum Lyseren Nosa
1. Kontrakt inkludert arbeid eks mva 439 300,00 50% 219650,00 219650,00
2. Graving-estimert 5 000,00 =
3.  Risiko for uthedring av sidestabiliseringsvaiere 5000,00 50% 2 500,00 2 500,00
4.  Risiko for darlig fiell (arb boring 998/t + boreutstyr 795/t) 1793 6 10 758,00 50% 5379,00 5379,00
5.  Risiko for utskifting av tverrdrager og hengestenger - materiell RS 10 000,00 50% 5 000,00 5 000,00
6. Risiko fortilleggsarbeid 1170 10 11700,00 50% 5850,00 5850,00
7. Lessing/ lossing - estimat RS 10 000,00 50% 5000,00 5000,00
8.  Kost &losji (statens satser er kr 977 pr pers pr degn ved overnatting) 2931 3 6 52758,00 50% 26 379,00 26 379,00
sum 539516,00 274758,00 269758,00
Risiko for prisstigning 3% 16 185,48 50% 8092,74 8092,74
555701,48 282850,74 277850,74
mva 25% 138 925,37 70712,69 69 462,69
totalinkl mva 694 626,85 353 563,43 347 313,43
10. Betalingsplan inkl mva
1. avdrag ved signering ca 15. mai 10% 54 912,50 50% 27 456,25 27 456,25
2. avdrag bestilling av materiell ca 1. juni 40% 219650,00 50% 109 825,00 109 825,00
3. avdrag ved oppstart ca 1. oktaber 20% 109 825,00 50% 61 162,50 54 912,50
4. avdrag + evt tillegg ved overtakelse sluttfaktura 60 dg ca 31. desember 30% 310239,35 50% 155119,68 155119,68
694 626,85 353 563,43 347 313,43
11. Omsgkte midler
Seknad til Status Seknadsfrist Sekt dato Seknadsbelap Mottatt belap Status Forventet svar
Elvia-fondet Sakt 1/ mai. 2/ mar. 50 000 0 ikke avklart mai.25
USBLs bomiljefond Sokt 16/ mar. 100 000 0 ikke avklart jun.25
Sparebankstiftelsen Sekt 1/ apr. 30.mar 200000 0 ikke avklart
Kulturminnefondet Sakt 30.mar 300000 0 ikke avklart
Totalt 650 000 0
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PARKSYSTEM

Inspeksjon Lysebraten bro
Inspektgr: Andreas Styrvold

Dato for inspeksjon: 02.09.2024

Kunde:
Sameiet Nosa
Adresse: Lyserbratenveien 71, 1914 Ytre Enebakk

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ ‘www.parksystem.no
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PARKSYSTEM

Kontroll er utfgrt med bakgrunn i Statens vegvesens inspeksjonshandbok for

bruer N-V441: 2023 og EN15567-1:2015.

Det er foretatt en visuell og taktil inspeksjon av baerekabel, brutarn, hengestag, tverrbzerere,
dekke, innfestinger og endeforankringer. Broen brukes til privat gangtrafikk og er vurdert fra
et praktisk stasted, med hgyere toleranser enn veileder fra Vegvesenet tilsier.

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ ‘www.parksystem.no
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PARKSYSTEM

Konstruksjon og mal

Broen er av type hengebru med bruspenn pa 51 m og bredde dekke pa 2 m. Brotarnene
er bygget i stal med sveiste sammenfgyninger. Tarnene er skrudd i forankringsbolter i
fundament og har kabelklemme pa tarnsadel for stabilisering i lengderetning. For
tverrstabilitet er det montert kryss i L-profiler i toppen av tarnet. Det er montert
sidevaier for & stabilisere gangbanen sideveis.

Baerekabler terminert i pastept socket, holdt av to stk 32mm gjengestag som er
forankret i grunnen.

Hengestag er festet i toppen med bgyle og bolt. | bunn er staget gjenget og fester med
stor skive og mutter.

Som lengdebaerer er det benyttet konstruksjonsvirke i 48X148. Til tverrbaerere er det
brukt doble U-profiler i stal annenhver meter. Brodekke 48X98 konstruksjonsvirke.

Rekkverk i flettverksgjerde, ca 90 cm hgyde.

Sidebarduner 20 grader.

Tarnhgyde 6m

Adkomst: Stgpte dekke/vanger fra brukar til land.

Tarn sikret for utgliding: Ja — kabelklemmer pa tarnsadler.
Lengde bro eks, avganger: 51 m

Bredde brodekke: 200 cm

Nedheng/pilhgyde: 5,12m - hgydeforskjell sider: tilnaermet ingen.

Bedgmming av tilstand
Skade / mangler klassifiseres etter fglgende system:

Skadegrad:
1 -Liten skade / mangel, ingen tiltak ngdvendig
2 -Middels skade / mangel, tiltak i Igpet av 4-10 ar
3 -Stor skade / mangel, tiltak i Igpet av 1-3 ar
4 -Kritisk skade / mangel, tiltak straks eller senest innen % ar
9 -lkke inspisert

o
Gu\ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Steinsholt, Norway :EEE: +4733155500 [ post@parksystem.no @ www.parksystern.no
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Skadekonsekvens:
B -Skade / mangel som truer baereevnen
T -Skade / mangel som truer trafikksikkerheten

HEYTSIAVT

PARKSYSTEM

V -Skade / mangel som kan gke vedlikeholdskostnadene

M -Skade / mangel som kan pavirke miljg / estetikk

Kode

Beskrivelse

4B

Baerekabel malt opp til 32mm. Tyder
pa betydelig indre korrosjon.
Banking pa kabel avgir rust leiring.
Sammenlignet med bilder og malt
diameter pa 26-28mm fra forrige
rapport 2017 er det na en signifikant
forverring.

1,B

Tarnsadler med klemme. Ok stand,
trolig for lav radius til kabel ifht
dagens standard. Klemme trolig
ikke dimensjonert for & gi full
stabilisering av tarn.

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ www.parksystem.no
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PARKSYSTEM

Eldre deformasjon i krysset pa
tarntopp.

Arsaken er ikke sikker, men tyder pa
en skade, ikke overbelastning, da
det ikke er registrert andre
deformasjoner i tarnet som tilsier
overbelastning.

Kabel pa ene siden gar inn i stap.
Uviss tilstand og type pa videre
forankring. Ikke tegn til deformasjon
eller setningsskader, men kabel er
korrodert i overgang til stgp. Dette
kan veere bade verre og bedre i
stgpen og ned til forankring.

Kabel pa andre side gar i pastopt
kloss som er forankret i 2 stk M32
gjengestag. Uviss tilstand og type
pa videre forankring. Ikke tegn til
deformasjon eller setningsskader.

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ ‘www.parksystem.no

Side 35 av 71




Side6av 10 HUW&MVT

PARKSYSTEM

Klemmer til hengestag og
hengestag fortsatt god styrke.
Tvilsomt om gjenbruk lar seg gjgre
ved bytte av kabel.

Tarn fremstar i hovedsak i god
stand, noe overflaterust og en lgs
stalplate som anbefales
festet/fjernet. Ingen lgse bolter og
step under tam er intakt.

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ ‘www.parksystem.no
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PARKSYSTEM

Sideavstivninger: Nordside - 14mm
vaier med BG 1600 Iron grip
klemmer. Sgrside — 12mm vaier
med BG 1200 Iron Grip. Kauser og
klemmer er feilmontert. Se de neste
bildene.

Vaierne gar gjennom pasveiste
hylser med skarpe kanter som trolig
vil gi slitasje og trdbrudd.

Vaierene er slakke og det er uvisst
hvorfor de er montert, om det er for
a ta opp bevegelse ved bruk eller
ekstremvaer/overbelastning.
Dersom sideavstivning skal ha full
funksjon ma innfestinger utbedres.

L Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500
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Betong: st@rst forvitring i vanger fra
brokar inn mot land. Forholdsvis likt
bilder fra forrige inspeksjon io 2017.

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ ‘www.parksystem.no
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Betong: ingen synlige
setningsskader. Tilstand for gvrig
forholdsvis lik som ved bilder fra
forrige inspeksjon.

Brodekke: Antydning til overflaterate
1 48X148 1 lagringspunkt i brokar.

Oppsummering
Beerekabler er betydelig korrodert, og reduksjon i opprinnelig bruddstyrke er stor.

Forankringer til beerekabler er av ukjent type og tilstand. Saerlig baerekabler som garinn i
betong er potensielt kritisk svekket pga kKorrosjon.

ﬁ Heyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3388, 3277 Stainsholt, Norway g 4733155500 E post@parksystem.no @ ‘www.parksystem.no
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Det vil veere behov for bytte av beerekabler og verifisering/bytte av endeforankringer om det
skal gjgres en palitelig beregning av baereevnen. Evnt en lasttest av brua kan gi en
indikasjon pa baereevne. Korrosjonen pa baerekabel er imidlertid sd omfattende at det vil
vaere gkt reduksjon i bruddstyrke pa baerekabel hvert ar.

Det anbefales utskifting av baerekabler, endeforankringer og klemmer til hengestenger.
Dersom broen skal etterkomme dagens standard ma ytterligere komponenter byttes ut og
beregninger utfgres.

Sign. Rapport skrevet, november 2024, Steinsholt.
Stein Ivar Hovland

. s
ﬁ.u\ Hoyt & Lavt Aktivitetspark AS, Lagendalsveien 3368, 3277 Steinsholt Norway gy +4733155500 [ post@parksystemno | www.parksystemno
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Takstrapport: Vurdering av Hengebroens Tilstand

Oppdragsgiver:

Navn: Merkantil bygg AS v. Louise Rgsvik
Adresse: Colbjgrnsens gate 1, 0256 Oslo
Kontaktinformasjon: louise@merkantilbygg.no

Dato for befaring:
Dato: 30. august 2024
Takstmann:

Navn: Eirik Kalheim
Firma: Taksthuset 1 AS
Kontaktinformasjon: Ek@th1.no

Bakgrunn for oppdraget:

Takstmannen ble kontaktet for 8 utfgre en vurdering av en hengbro med formal &
undersgke om materialfrakt med 4-hjuling har svekket broens bzereevne. Vellet har
uttrykt bekymring for broens tilstand etter bruk av 4-hjuling for transport av materialer,
og @nsket en vurdering av mulig svekkelse av broens struktur.

Tidligere vurderinger og kontroller:

Det er viktig & merke seg at det tidligere har veert utfart en inspeksjon av Norconsult i
2017.1denne inspeksjonen konkluderte Norconsult med at broen tilfredsstiller de
forventede krav til beereevne basert pa broens alder. Basert pd denne vurderingen er det
rimelig & anta at broen var i god stand frem til dette tidspunktet.

Ingen ytterligere statiske beregninger har blitt utfgrt under min befaring, men
Norconsults vurdering fra 2017 er benyttet som et referansepunkt i den ndveaerende
vurderingen.

Befaring og observasjoner:

Befaringen ble utfart pa [30/8/2024], med falgende observasjoner:

1. Visuellinspeksjon av broen:
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o Detble ikke observert noen vesentlige deformasjoner, sprekker eller andre
synlige skader pa hovedkonstruksjonen som kunne indikere svekkelse
som fglge av materialfrakt med 4-hjuling.

2. Beereevne:

o Med referanse til Norconsults rapport fra 2017, som konkluderte med at
broen tilfredsstiller krav til forventet baereevne, er det min vurdering at
bruken av 4-hjuling for materialtransport ikke har pafart broen noen
svekkelser i etterkant av denne kontrollen. Broen ser ut til & tale den
dynamiske belastningen fra 4-hjulingen innenfor akseptable grenser.

3. Rust og armeringsjern:

Det ble observert rustne og delvis eksponerte armeringsjern pa undersiden av
betongelementene pé hver side av broen. Dette kan indikere at det har oppstatt
korrosjon pa grunn av eksponering for fuktighet. Selv om dette ikke umiddelbart
ser ut til & ha forarsaket en svekkelse av broens baereevne, kan det pa sikt fare til
redusert levetid for betongkonstruksjonen og bar utbedres.

4. Anbefalt vedlikehold:

o Pagrunn av de eksponerte og rustne armeringsjernene pa betongens
underside, anbefales det at det utfares vedlikeholdsarbeid for & forhindre
videre forringelse. Dette kan inkludere fjerning av rust og pafaring av
beskyttende belegg, samt eventuell forsterkning av de bergrte omradene.

Konklusjon:

Basert pa befaringen og referanse til Norconsults rapport fra 2017, vurderes det at
broens baereevne ikke er svekket som fglge av kjgring med 4-hjuling. Broens baereevne
vurderes som tilfredsstillende. Imidlertid er det oppdaget rust og eksponert
armeringsjern i betongelementene pd begge sider av broen, noe som krever vedlikehold
for & forhindre fremtidige svekkelser.

Men det er verdt & merke at rust og delvis eksponerte armeringsjern er vanlige forhold i
slike eldre konstruksjoner. Derfor bar vedlikehold og anbefalte tiltak planlegges som en
del av en langsiktig forvaltningsstrategi, med en tidsramme pa 5-10 ar."
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Anbefalinger:

« Utfar vedlikeholdsarbeid for a reparere de eksponerte og rustne
armeringsjernene i betongelementene. Selv om tiltakene ikke er akutte, bar de
giennomfgres innen rimelig tid for 4 unnga forverring.

» Gjennomfar regelmessige inspeksjoner av broens tilstand, spesielti omradene
med betong og armering, for & forhindre ytterligere forringelser over tid.

Takstmannens underskrift:

Eirik Kalheim
Taksthuset 1 AS
28.10.2024

Vedlegg:

e Bildertatt under befaring.

+ Norconsults rapport fra 2017.
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GANGBRO LYSERN - STATUS 3

1. INNLEDNING

Onsdag 18.05 mottok undertegnede telefon med etterfolgende email fra Petter Hartmann Gautneb,
Merkantilbygg AS, om "@nsker radfering pa muligheten for vedlikehold av brua 1 forhold til dagens
bygningsmessige standard" Dette resulterte 1 befaring kl. 10.00 tirsdag 23.05.2017 med Petter Hart-
mann Gautneb, Knut Midtha Consolvo AS og undertegnede. Etter befaring var det enighet om at Con-
solvo skulle gi tilbud pa en del rehabiliterings- og forsterkningstiltak og COWI ved undertegnede skul-
le foreta beregninger og skrive rapport om status og ev. anbefalinger.

| .‘___( _7! ) /f/‘/rT T
Tt e L T ——

: . e
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; . ]’fm: :
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Geometri som utgangspunkt for beregninger + noe egne mal tatt pa stedet.

2. KONKLUSJON

Broa er ikke dimensjonert for laster 1 henhold til dagens krav. Vaier er noe korrodert og materialegen-
skapene er ukjente. Allikevel er det foretatt en del antakelser, omtalt 1 pkt. 4, som gir en lastkapasitet
pa ca. 0.5 kN/m?, dvs. 75kN=7.5 tonn nyttelast fordelt pa hele broa.

Kapasiteter til de fleste andre kontrollerte detaljer (banedekke og bjelkelag 1 tre, stag mellom profiler
og vaier) har imidlertid god kapasitet ogsa til dagens lastkrav. Tverrgaende U40-profiler nar nesten
opp til kapasitet. Det er ikke registrert rate eller farlig rust (ikke detaljinspisert). Brokar er ikke spesielt
kontrollert, men synes a ha god kapasitet til tross for en del synlige armeringsskader.

Om bruk i framtid blir som 1 dag mener vi broa taler noen ar til.

Om imidlertid bruk endres og man ensker a rehabilitere broa anbefales minimum a skifte kabler og
etablere nytt rekkverk. Skal broa oppgraderes til dagnes lastkrav ber ogsa kabelforankringer og brotarn
kontrolleres narmere ev. forsterkes. Hvorvidt man kan fa aksept for lavere lastkrav enn standardens,
nar kapasitet allikevel okes, er ikke undersekt neermere — men antas & veere mulig om det skulle vise
seg at kabelforankring og tarn setter nye begrensinger 1 kapasitet.
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3. REGELVERK/LASTER

NS-EN 1991-2:2003+NA:2010, Eurocode 1: Laster pa konstruksjoner Del 2: Trafikklaster pa bruer
- er gjeldende regelverk for alle typer broer i Norge (og ellers land som baserer seg pa Eurocode)

I pkt 5.3.2.1 er formel for nyttelast for gangbroer:

qa=2,0+120/(L+30) = 3.5 kN/m?, 5kN/m? > qa. > 2kN/m?.

Broa skal i tillegg kunne tale en horisontallast = 10% *vertikal nyttelast.
Rekkverk skal kunne téle en vertikal linjelast bade vertikalt og horisontalt pa 1,5 kN

Vanlig praksis for gamle broer er folgende resonnement:
Om bruk og kvaliteter ikke endrer seg kan broa fortsatt fa beholde sin anvendelse basert pa standarder
og regelverk fra byggetiden.

Broa er lett og bestéar av brodekke 2"x4" og 2"x3" med 4 underliggende 2"x6" se bilder. Egenvekt er
beregnet til ca. 0,5 kN/m?,

4. STALTAU-KAPASITET

Lh.t. opplysninger fra Petter Gautneb, Eiendomsselskapet Merkantilbygg AS antas broa oppfart 1920-
1930.
Stalkvaliteter fra den gang er vanskelig oppdrive — bade p.g.a. manglende dokumentasjon fra den gang
og at kvaliteter alltid har variert. Vi har derfor vurdert litt for a anta kvalitet som falger:

¢ Moderne hoyfaste stalvaier benyttet som forspenning i broer og til hengebroer har gjerne

strekkfasthet pa over 1000MPa — det skulle tilsi en bruddstyrke pa 500 kN eller mer.

e Sjekk av dagens vaiere benyttet 1 lofteredskaper med dia 26-28mm (Som her) har oppgitt
bruddstyrke pa ca. 450 — 500 kN.
Stalkvaliteter fra 1920-1930 tallet var vesentlig svakere enn dagens.
Det mest vanlige stalet var St 00, "blett" stal med ca. fasthet/flytegrense pa 200MPa eller ogsa
St 37 med 235MPa.
Rimelig & anta at staltau hadde noe heyere fasthet enn standard profilstal.
Staltau har et staltverrsnitt pa 50-75% av massivt tverrsnitt —antar 60%
Korrosjon har redusert tverrsnitt noe.
27mm staltau antas a ha en fasthet pa 300 MPa iberegnet noe korrosjon hvilket da gir en
bruddstyrke pa 300*27°*P1*0.6/(4*1000)kN =103 kN.

Basert pa innhentet (tegning) og noe malt geometri er det gjort en analyse for a finne vailerkrefter:

37 kKN Egenlast 34 kN

74 KN - Bruks m. 0.5kN/m2 67 kN

99 kN "‘5‘33_-7:._;&_»_,-_;_\_?Brudd m. 0.5kN/m2 91 kN .
294 - T e e

Ilustrasjon viser vaierkrefter med 4 forskjellige belastninger. Laster er fra kun egenlast til bruddgren-
selast med alle sikkerhetsfaktorer og dagens standardkrav til nyttelast.

Brukslast = oppgitte laster uten sikkerhetsfaktorer,

Bruddlast = brukslast*faktor (1,5 for nyttelast og 1,2 for egenlast) = last som kapasitet skal males mot.
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Tverrsnitt | emm | A Vaierbelastning ved ulike nyttelaster
27 13435

Nyttelast KN/m2

0 0,5 1 1,5 2 3 3,5
Maks |Min|Maks |Min|Maks |Min|Maks |Min|Maks |Min|Maks [Min |Maks |Min
Brudd 44 140 99 | 91| 154 |142| 210 |192| 265 |243| 375 | 344 | 430 | 394

Kt Bruks | 37 | 34| 74 | 67| 110 |101| 147 |135]| 184 |[169| 257 | 236 | 294 | 270
Spennin Brudd | 128 |116| 288 |265| 448 |413| 611 |559| 771 |707| 1092 |1001] 1252 | 1147
d g Bruks | 108 | 99| 215 [195| 320 |294| 428 |393| 536 (492| 748 | 687 | 856 | 786

Om antakelser er riktige sa taler broa en nyttelast pa ca. 0,5 kN/m?, hvilket er ca. 24% av den kapasitet
som 1 dag kreves av moderne broer.

0,5 kN/m? er allikevel 0,5%2*50%1,5= 75kN=7.5 tonn jamt fordelt last over hele brua for den kollapser.

5. ANDRE KAPASITETER
Brodekket bares av doble U40 stalprofiler for hver 2. m.

En ma regne med St 00 kvalitet og med denne kvaliteten har profilene en nyttelastkapasitet pa 3 kN/m?
for kapasitet overskrides. For det gar til brudd m& man laste pa 4,5 kN/m? - dvs. nesten OK.

Underliggende trebjelker, tredekke og stalstag har rikelig kapasitet selv for standardens krav om 3,5
kN/m? nyttelast — vel og merke med ubeskadiget materiale.

Sidestabilitet tas av skravaiere ut til en side mot hver bredd — bilde pkt. 7.5. Kapasitet er nok ikke til-
fredsstillende 1 forhold til krav da vaiere kun er montert pa en side. (Dette hindrer svingninger, men
ikke en statisk last pa 0,7 kN/m?. Avstivning til begge sider vil nok klare dette ev. en etablering av
fagverkskryss under gangbane.).

Brotarn er ikke sjekket.

6. BETONG

Betongkonstruksjoner 1 brokar vurderes, som styrkemessig konstruksjon, a vare relativt bra. Det er en
del blottlagt armering men korrosjonsomfanget er allikevel overraskende beskjedent sett i forhold til
alder og eksponering for et fuktig klima. Massiviteten til konstruksjonen tilsier at man ikke far plutse-
lig bruddsituasjon 1 overskuelig framtid. Bruddutvikling i denne type konstruksjoner vil skje over lang
tid og g1 varsler i form av sprekkutvikling og deformasjoner. (Nar betongen blir "sur" og armeringen
korroderer utvider reaksjonsproduktet, dvs. stal til rust, seg ca. 10 ganger og sprenger vekk overdek-
ningen).

Spesielt brokar landside har tydelige tegn pa alkaliereaksjoner. Dette er kjemiske reaksjoner mellom
sement og tilslag (kvarts) som resulterer 1 ekspansjon og rissutvikling. Nar prosessen kommer langt
nok vil betongen forvitre og miste sine styrkeegenskaper. Prosessen er avhengig av oksygen og fuktig-
het 1 tillegg til "match" mellom sement og tilslag og er en svart langsom prosess. Utterking / unnga
oksygentilgang vil kunne stoppe prosessen. Slik situasjonen er 1 dag er ikke styrken i betongen kritisk
og det vil nok ta mange ar fer den ev. matte bli det (Se bilde).

Vaierforankringer ligger generelt nedgravd og er ikke inspisert. Skader kan vare frost og korrosjons-
skader samt alkaliereaksjoner. Ved eventuell oppgradering av bro for a ta dagens lastkrav ma forank-
ringenes kapasitet verifiseres/ev. forsterkes.
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7. BILDER

7.1. Oversikt

Bilde tatt fra "land"-siden mot brokar definert som brokar gyside.

(I det folgende benevnes landside og eyside selv om eyside ogsa er fastland, men % oy.)
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7.2. Oppheng brobane

T OO R R LI I R R AL

10 n I 14 15
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STOr R e

7.3. Brobane

Bjelkeinnfesting pd brokar landside (kan ha noe rate?)
2 = ~.,_,—-..'\

-

g™

Mot brokar landside er det lagt 2"x4",
mens det mot brokar 1 ligger 2"x3"
som vist pa bilde

O:\A095000\A086342\Merkantilbygg AS\BRO\2_Prosjektdokumenter\3.4 Rapporter og notater\Rappoit1.docx

Side 54 av 71



GANGBRO LYSERN - STATUS ¢

Bjelkeinnfesting pa brokar landside.

Brobane fra undersiden med 4 stk. langsgaende 2"x6" Brobane bredde 2 m. CC stagoppheng 2 m.
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7.4. Vaier-forankring

Brokar eyside.

Brokar gyside.
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7.5. Vaier-forankring sidekrefter

i

X o ."-
:&m -

Pa den ene siden av broen er det trukket vaiere for a stabilisere broen for svingninger. Vaierne er festet
til betongfundamenter og er @yensynlig av vesentlig nyere dato enn resten av broa.
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7.6. Betong i brokar

Landside

]

o iSRRG ;[
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Armeringskorrosjon
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All armering er lagt med sveert liten
overdekning og har derfor korrodert. Mye av
den betongoverdekningen, som er under
dekkene har blitt "sprengt"” av.



GANGBRO LYSERN - STATUS 14

Noe mindre korrosjon, men ellers rel. samme situasjon som for brokar landside.
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ENEBAKK KOMMUNE
Kultur, integrering og forebygging

SAMEIET NOSA
c/o Bolighyggelaget Usbl Postboks 313
1401 SKI

Deres dato: Deres ref.: Var ref.: Dato:
2025/748/INGLIE 19.03.2025

Dokumentasjon pa Lyseren bros kulturhistoriske verdi

Vi viser til forespgrsel om dokumentasjon pa Lyseren bros kulturhistoriske verdi, datert
28.02.25.

Kulturminnehistorisk verdi

Lyseren hengebro er trolig oppfert i 1939, og anses som et viktig kulturminne av nyere tid i
Enebakk kommune. Den er en teknisk installasjon som forbinder Lyserens vestre bredd med
halvgya Nosa. Hengebroen representerer samfunnsutviklingen og sosialhistorien i
mellomkrigstidens Norge.

Kunnskapsverdi: Ved oppf@relse forbandt hengebroen feriehjemmene Nosa og Lyserbraten
sammen, som |a pa hver side av viken. Feriehjem var en velferdsordning for arbeidere som
saerlig vokste frem i mellomkrigstiden. Pa 30-tallet fikk de fleste betalt ferie, i takt med
datidens sgkelys pa helsefremmende tiltak. Fritid og friluftsliv fikk gkt fokus, og feriehjem var
en populaer mate 3 feriere pa.

Opplevelsesverdi: Broen har symbolverdi knyttet til ferie og fritid. Samtidig muliggjgér den
bruk av gyas rekreasjonsmuligheter og er et miljgskapende element i omradet. Lyseren er en
innsj@ i Enebakk og Indre @stfold kommuner, med rik bestand av fisker og ender. Dermed
fremdeles et populzert utfartssted for hyttefolk og innbyggere.

Bruksverdi: Broen er selve bindeleddet mellom fastland og halvgya. Sikrer fremkommelighet
for allmennheten uten behov for tilgang pa bat.

Dette ma det tas hensyn til

Det forutsettes at ngdvendig vedlikehold utfgres pa en slik mate at broens autentisitet
bevares. Dette innebaerer blant annet a skifte ut sa fa deler som mulig, erstatte med samme
type materialer og benytte opprinnelig teknikk - sa langt det lar seg gjgre.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr.: 964 949 581 Telefon:
Prestegardsveien 4 Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no 6499 20 00
1912 ENEBAKK 1912 ENEBAKK E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
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Ngdvendig vedlikehold av broen vil sikre fremkommelighet for allmennheten i fremtiden, og
vi bifaller derfor sameiets sgknad om stgtte fra Kulturminnefondet.

Med hilsen

Ingrid Annette Lien
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:
Sonja Rghne
SAMEIET LYSEREN STRANDPARK c/o Usbl Follo Postboks 313
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VEDTEKTER
for

Sameiet Lyseren Strandpark
Org.nr. 921 364 776

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, og revidert og vedtatt pd
drsmgte 10. mai 2025 - versjon 3.0.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lyseren Strandpark. Sameiet er opprettet i 2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 53 boligseksjoner og 6 naeringsseksjoner, pa eiendommen gnr. 81 bnr.
3 i Enebakk kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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(4) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise, terrasser, utekjgkken, utebod o.l.

(5) I utgangspunktet skal det ikke settes opp gjerder rundt fritidsboligene. Unntaksvis
kan dette gjores av sikkerhetsmessige 3rsaker, eller om et gjerde vil sikre/bedre
allmennhetens tilgang til friomradene. Gjerder, stgttemurer og lignende bygningsmessige
tiltak skal sgkes om til styret og godkjennes av kommunen.

(6) Alle inngrep i naturen skal gjgres s3 skansomt som mulig. Bygging av terrasser
forutsetter godkjenning fra styret og at terrassen bygges i samsvar med godkjent
stgrrelse og standard og i trdd med plan- og bygningslovens bestemmelser.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(8) Seksjonseierne disponerer felles aktivitetsutstyr. All bruk av dette skal forega
forsvarlig og slik at det unngds skade. Se utfyllende bestemmelser i ordensreglene.

Sameiet har vedlikeholdsplikten for alt felles aktivitetsutstyr.

3-2 Enerett til bruk

(1) Folgende hytter kan, etter tillatelse fra sameiet, fgre opp utebod p3 sameiets
fellesareal, dog i tilknytning til egen hytte etter anvisning fra styret/sameiet:

Hyttetype 3: 9,10,12,19,39, 66,79,80.
Hyttetype 4: 63,6,69,62,77,18,17,16,11,13,65,14,15,76,78,81,82,23,24,25,64,29,37.

For bod oppfgres ma seksjonseier rette en sgknad til styret slik at sameiet ivaretar
reguleringsbestemmelsene for omradet.

(2) N&r bod er oppfart, har seksjonseier eksklusiv bruksrett til denne i samsvar
med eierseksjonsloven §25 (5).

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
(1) Sameiet disponerer alle parkeringsplassene pa felles parkeringsplasser. Hvor hver
seksjon, som ikke kan parkere utenfor egen hytte, disponerer én nummerert plass.

(2) Gjesteparkering bestar av egne oppmerkede gjesteplasser. Gjesteplassene er
forbeholdt seksjonseiernes- og badeplassens gjester og kan ikke benyttes til
seksjonseiernes bil nr. 2, hengere, ol. Gjesteparkeringsplasser skal ikke benyttes
sammenhengende i mer enn 24 timer.

2 av parkeringsplassene pa felles parkeringsplass er HC-plasser forbeholdt personer med
et dokumentert HC-behov og 2 av parkeringsplassene er forbeholdt elbil-ladding.
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(3) Folgende seksjoner kan parkere pd omrdde med midlertidig eksklusiv bruksrett
utenfor hytta:

Hyttenummer: 9,10,11,12,1314,15,16,17,18,66,62,77,65,76,78,82,79,80, 81

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i
fellesskap.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Dette vil gjelde for de seksjonene som kan parkere utenfor hytta i henhold til punkt 4-1.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier pa egne plasser.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Sameiet disponerer egne HC-plasser. Disse er forbeholdt de med et dokumentert behov
for HC-plass.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet {il
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p3 fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter alt av bade utvendig og innvendig vedlikehold av seksjonen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ror, frem til koblingspunkt der rgrene kobler seg pa
fellesrgr, og ledninger fremt til koblingspunkt der seksjonens ledninger kobler seg pa
felles ledninger.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av alt som hgrer til
seksjonen.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(6) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(7) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader p3
fellesarealene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning pa fellesarealer nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner slik som fellesrgr, felles
ledninger og felles kanaler, til og med koblingspunkt.

(3) Sameiet har ansvar for & vedlikeholde skiltingen pa omradet.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
som er 1 andel pr hytte uavhengig av stgrrelse. Dersom saerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

(3) Bruksrett til bdtplass m8 kjgpes med et engangsbelgp, deretter skal sameier betale
et tillegg per m3ned per batplass for drift og vedlikehold som er fastsatt av styret.
Forretningsfgrer fgrer oversikt pa hvilke batplasser som er tilknyttet bruksrett og hvilke
som eventuelt kan leies ut ekstern. Leieniva pa ekstern utleie fastsettes av sameiet pa
drsmgtet.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §
31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsad krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 4
medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmegtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjér mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjére mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutginger eller handle p& en n°’|§te som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert 8rsmgte skal holdes hvert 3r innen utgangen av juni. Styret skal p8 forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3 innlevere saker som
onskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmote med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfererens

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere rsmgtet:
« behandle styrets arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmotet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p@ arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I 3rsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmgtet for
3 ta beslutning om
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a) ombygging, pabyaging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kijgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.
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9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pdlegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonslioven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65. Eierseksjonsloven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt
eller fremgar av sammenhengen i loven.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til 8 mete og stemme pa

generalforsamling/arsmete Lerdag 10.05.2025.

For meter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 630 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer

Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres
avhenger av om meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling
Forretningsfarer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Fra 1. desember er det obligatorisk a bruke den digitale Igsningen fullt ut.
Dette innebzerer:
e Alle salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling Forretningsfgrer.
e Henvendelser som sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Henvendelser skal sendes pa e-post til eierskifte@usbl.no og ma inneholde:

e Kontaktopplysninger til megler

e Kontaktopplysninger til selger og kjgper (navn, adresse, telefonnummer og e-
post)

e Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnummer)

e Opplysninger om kjppekontrakten (tidspunkt for budaksept, avtalt pris og
overtakelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader,
fortrinnsvis per e-post. Vi ber derfor om at e-postadressene til alle medeiere

oppgis.
Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

*  Full pakke, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
e kr6.725,- inkl. mva.
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr. 1.408,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer

har pa tidspunktet for avglvelsen Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som ¢
usbl@usbfpemkommer av disse bd1l (=Y Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eIIer b I

2298 38 Q0 rt f
anformaSJon i bohgopplysm%%seenéegg eptss%?ﬁs? rr?gar av andre dokumenter selger har, sa ma det


mailto:eierskifte@usbl.no
mailto:restanse@usbl.no

meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Signatur detaljer

Sammendrag av den elektroniske signaturen finnes nedenfor. Vedlegget ElektroniskSignatur.xml inneholder den komplette
elektroniske signaturen.

Dokument

Tittel: Protokoll ord. arsmeate 2025

Referanse: 2481af31-b633-486c-8ab4-e33e5b729abe

Elektroniske Signaturer:

Navn Fjeller, Petter
Platform Norwegian BankID
Fodselsdato 1954-12-19

Unik ID 9578-5995-4-180719
Tidspunkt 16.05.2025 11:51:24
Sertifikat utstedt av CN=BankID - Eika Gruppen AS - Bank CA 3,0U=979319568,0=Eika Gruppen AS,C=NO
Sertifikat gyldig fra Oct 19 15:36:51 2023 GMT
Sertifikat gyldig til Oct 19 15:36:51 2025 GMT
Sertifikat Policy 2.16.578.1.16.1.12.1.1
Navn Knudsen, Trond
Platform Norwegian BankID
Fodselsdato 1961-05-30

Unik ID 9578-5999-4-1385101
Tidspunkt 19.05.2025 14:06:38

Sertifikat utstedt av CN=BankID - Nordea - Bank CA 3,0U=920058817,0=Nordea Bank Abp filial i Norge,C=NO
Sertifikat gyldig fra Sep 27 06:15:59 2024 GMT
Sertifikat gyldig til Sep 27 06:15:59 2026 GMT

Sertifikat Policy 2.16.578.1.16.1.12.1.1





Explanation of terms and concepts

SEID-SDO

SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be used and understood
by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the attached data validation as a base for long-
term storage and validation over time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)
A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).

BankID

BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway issues BankID BankID is
developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway (www.fno.no)

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider of international
approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government through the Ministry of Culture.
(https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)





