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TRYGVES VEG 26

PRISANTYDNING Lekker familiehytte fra 2022. 133kvm. gulvareal. Solrikt med BRA-I
5000 000,- utsikt og tur-/skilgyper rett utenfor dgra! 93 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til en nyere fritidsbolig med hgy standard og nydelig beliggenhet i Hurdalslia. Store vindusflater gir fantastisk utsikt
over Hurdalssjgen og asene i vest. Fra stua gar du rett ut pa solrik terrasse og videre til gapahuk - perfekt for balkos aret rundt. Her
har du ski- og turlgyper rett utenfor dgra, kort vei til badeplass og jaktterreng, samt naerhet til Hurdal sentrum. Eiendommen har
flere biloppstillingsplasser og lettstelt hage.

- Ny, moderne og lekker fritidsbolig fra 2022

- Panoramautsikt mot Hurdalssjgen

- Sol fra morgen til kveld

- Rpen stue-/kjskkenlgsning med store vindusflater
- God takhgyde

- Varmekabler i gulv, varmepumpe og peisovn

- 35 kvm terrasse + gapahuk pa tomta

- Ski-, tur- og sykkellgyper rett utenfor dgren

- Kort vei til sjg, strand, jaktterreng og alpinanlegg
- 5+ biloppstillingsplasser pa egen tomt

- Ca. 4 km til Hurdal sentrum med butikker og kafé
- Under 1 time fra Oslo - perfekt for helger og hjemmekontor

Dette er stedet for deg som vil koble av i vakre omgivelser, men fortsatt ha Oslo innen en times rekkevidde.
Velkommen til Hurdalen!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Hytte Prisantydning kr 5 000 000,-
Eierform Fast eiendom Sekundaer formuesverdi kr 1 410 000,-
Primaerrom (P-ROM) 93 m? Omkostninger

Bruksareal (BRA) 106 m? Tinglysing pantedokument kr 545

BRA-I 93 m? Tinglysing skjgte kr 545

BRA-E 13 m? Pantattest kjgper kr 297
Tomteareal 1040 m?2 Dokumentavgift kr 125 000
Antall rom 6

Antall soverom 4

Byggedr 2022

Energimerking B - Yellow

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entre / Hall

Lys og innbydende inngang med god plass til oppbevaring av yttertgy. Her finner du ogsa trapp opp til hemsen og tilgang til
praktisk bod. Flislagt gulv med varmekabler sgrger for god komfort.



Moderne familiehytte med nydelig utsikt, solrik tomt og turterreng rett utenfor dera

Velkommen til Trygves veg 26

En nyere og moderne fritidsbolig fra 2022 med gjennomfgrt standard, fantastisk utsikt mot Hurdalssjgen og direkte tilgang til tur- og
skilgyper. Her far du 133 kvm gulvareal fordelt pa 93 kvm bruksareal, fire soverom, store uteomrader og hay komfort - perfekt for
bade helgeturer og lengre opphold, aret rundt.

Hytta ligger i attraktive Hurdalslia, kun 4 km fra Hurdal sentrum med butikk og kafé. Her er du omringet av naturskjgnne omgivelser
og har enkel tilgang til bade skilgyper, turstier, fiskevann, jaktterreng og alpinanlegg. Oslo nar du pa under en time - ideelt for bade
pendling og hjemmekontor.

Stue / Spisestue / Kjokken

Rpen og sosial planlgsning med takhgyde opp til 4,43 meter og store vindusflater som slipper inn rikelig med lys. Utsikten mot
Hurdalssjgen og asene i vest setter rammen for en avslappende atmosfaere. | stuen finner du bade varmepumpe og peisovn, og det
er direkte utgang til en ca. 35 kvm terrasse - perfekt for solfylte dager og sene kvelder.

Kjgkkenet er fra IKEA, med ramme i heltre og fronter med innfelt finér. Steinbenkeplate med underlimt vask og integrerte hvitevarer
gir en stilren helhet. Praktisk glassplate og ventilator over koketopp.

Bad

Hytta har to bad, begge fra 2022 med moderne fliser, varmekabler og rgr-i-rar-system. Det stgrste badet er helfliset og har
dusjhjgrne, servant og toalett. Det andre badet fungerer godt som gjestebad og ligger praktisk til ved inngangen.

Vaskerom

Eget vaskerom med naturlig avtrekk og god plass til vaskemaskin og tarketrommel. Elektrisk avtrekksvifte anbefales for optimal
ventilasjon.

Soverom (1. etasje)

To romslige soverom, begge med plass til dobbeltseng og garderobelgsning. Laminat pa gulv og beiset panel gir et moderne, men
lunt uttrykk.

Hems

Trapp farer opp til en romslig hems med to innredede rom og en hyggelig TV-stue i midten. Her er det sengeplasser til flere, og
plass nok til bade overnattingsgjester og lek. Gulvarealet er ca. 40 kvm, men pa grunn av takhgyden er det ikke malbart areal.

Uteplass og tomt

Sydvestvendt terrasse pa ca. 35 kvm med fantastisk utsikt og gode solforhold. Tomten er flat og lettstelt, med gressplen og
inngjerding. P& eiendommen star ogsa en solid gapahuk pa ca. 11 kvm - perfekt for grilling og balkos hele aret.

Boder og parkering

Ved inngangspartiet finner du en isolert og stremfert utebod delt i to seksjoner pa 5 og 8 kvm - ideell for skiutstyr, hagemgbler eller
ved. Det er god parkeringsplass til minst fem biler pa egen tomt.

Omrade

Hytta i Trygves veg 26 ligger idyllisk til i Hurdalslia Hyttegrend - vestvendt med panoramautsikt over vakre Hurdalssjgen og asene i
horisonten. Denne beliggenheten gir et fantastisk lysinnslipp og lange solrike dager fra ca. kl. 10 til 20 midsommers. Her bor man
stille og rolig til i naturskjgnne omgivelser med fglelsen av & vaere midt i naturen - samtidig som man har kort vei til bade sjg, fjell
og servicetilbud. Med sin lettstelte hage, rullesteiner og naturlige vegetasjon, far du en hytte med sjel, utsikt og stillhet.



Offentlig transport og kommunikasjon

Transporttilbudet er sveert godt for et hytteomrade:

Hurdalsenteret busstopp (linje 445 og 447) kun 5 minutter unna

Eidsvoll Verk stasjon ligger 15 minutter unna og gir deg togforbindelse til Oslo pa rundt 30 minutter
Gardermoen er bare 25 minutter unna, og Oslo nas pa under en time med bil.

Dette gjar hytta lett tilgjengelig, 0gsa for ukespendling for de som gnsker & kombinere hyttekos med hjemmekontor eller
jobbhverdag.

Nzerhet til skole og barnehage

Selv om dette er en fritidsbolig, er naerheten til Hurdal sentrum verdt & merke seg. Her finner du bade barnehage og en nyere
barneskole, noe som gjgr omradet 0gsa godt egnet for smabarnsfamilier som gnsker fleksibel bruk - enten i ferier eller helger.

Aktiviteter og rekreasjon

Her kan hele familien boltre seg aret rundt!

Skilgyper gar bokstavelig talt rett utenfor hyttedgra, og omradet byr pa hele 180 km preparerte lgyper innenfor 15 km radius.
Hurdal Skisenter med 4 heiser og bakker for alle nivaer ligger kun 12 minutter unna.

Om sommeren frister Hurdalssjgen og Asanden, en av @stlandets flotteste sandstrender.

Du har ogsa enkel tilgang til stier for fotturer og sykling, jaktmuligheter og fiske bade i innsjg og skogsvann.

Turmal som Mistberget, Fjellsjgkampen og Rognstadkollen ligger alle i naerheten.

Gapahuken pa eiendommen gir et ekstra samlingspunkt aret rundt - enten det er for kakao etter skituren eller grilling en
sommerkveld.

Lokale steder og attraksjoner
Hurdal Hestesenter (10 min)

Eidsvoll 1814 (16 min)
Smaragdgruvene og Knaisaetra (ca. 20 min)

Vingerdalsstua, kjent for vafler midt i skilgypa

Fasiliteter og shopping

| Hurdal sentrum, ca. 4 km unna, finner du det meste av det du trenger:
Dagligvare (Coop Prix og Spar)

Post i butikk

Kafé, apotek, frisgr og legevakt

Kulturhus og kommunesenter

I tillegg tilbyr Hurdalssjgen Hotell bade restaurant, spa og konserter - og en flott natursti og badestrand rett nedenfor.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til a
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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Planlgsningen er ikke i malestokk, avvik kan forekomme.
Oppgitte arealer er omtrentlige og ikke juridisk bindende.

LEE


















STANDARD

Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Beiset panel og fliser.
Himlinger: Beiset panel og panel, skrahimlinger pa hemsen.

Bad:
Badene ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det er varmekabler i gulvet og vannrer av plast, som er lagt
rer-i-rr.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning med lakkerte, profilerte fronter, som er montert i dpen lgsning med stue/spisestue. Underlimt kjgkkenbeslag i
benkeplate av stein. Avtrekksvifte og glassplate pa veggen ved koketopp. Integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
kjale- og frysekjgleskap.

Kjgkkeninnredning fra IKEA, som har ramme i massivt tre med avfasede kanter og innfelt finer.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

Stgpt plate pa komprimerte steinmasser som gulv i 1. etasje og

trebjelkelag som gulv for hemsen, som fremstar i normal, forventet stand og med ngdvendig stiv- og planhet.
Vegger i isolert bindingsverk som utvendig er kledd med staende kledning.

Vinduer og terrassedgr med isolerglass, med folie/UV-filter.

Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med shingel.

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 35 m?

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: Ingen

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Vatrom - 1. etasje - vaskerom - Ventilasjon
Vaskerommet har naturlig avtrekk via veggventil og tilluftsspalte ved
dgren. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg og med
avtrekksvifter i begge bad. Tilluft slippes inn via veggventiler.
Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn
de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a
ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
Naturlig avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

Fritidsbolig

INNHOLD

1. etasje:

Entre/hall m/trapp, bod, dusjbad, bad, vaskerom, 2 soverom og stue/spisestue med apen kjokkenlgsning.
Romhgyde i stuen opptil 4,43 m og 2,32 i rom med flat himling.

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 35 kvm og videre til gapahuk pa ca 11 kvm.

Hems:

TV-stue m/trapp og 2 innredede rom.

Romhgyde 1,85 m under flat del av himlingen.

Hemsens gulvareal er ca 40 m2 og med romhgyde under flat del av himlingen pa kun 1,85 m, er ikke dette malbart areal.

* 2-delt utebod ved inngangssiden, pa henholdsvis 5 og 8 kvm. Isolert og med innlagt strgm.



VEI, VANN, AVL@GP

Eiendommen har atkomst via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Det er private stikkledninger til kommunal ledning.

PARKERING

Det er flere biloppstillingsplasser pa eiendommen. Det vil vaere plass til i alle fall 5 biler pa tunet iht. selgers opplysninger.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt faglger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

| henhold til selgers egenerklaering:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Vatrommene ble bygget av Rognstad VVS og Hus og Hytteplaner Hurdal AS
Arbeid utfert av Rognstad VVS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja
Beskrivelse Bygget ihht byggestandard i 2022

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Ja
Beskrivelse Dette er en nybygget hytte fra 2002, sa alt er byggemeldt ifom bygging, og ferdigattest er gitt.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Partner Elektro AS utfgrte alt el-arbeid ifom bygging av hytta. Mer Elektro AS utfgrte arbeid pa utebod og gapahuk.
Arbeid utfert av Partner Elektro AS og Mer Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold
eller private avtaler)? Ja
Beskrivelse Det er tinglyst heftelse pa kr 50.000,- til Hurdal Drift AS for sikkerhet til service avgift som fglger eiendommen.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.
Eiendommen omfattes av Kommuneplan for Hurdal 2018 - 2040 og Reguleringsplan for Sandbraten skog.

For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt megler.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjaper:

For a fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til 4 ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe szerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngaelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Boa EM Nordstrand NY

Oppdragsnr.

2-25-0032

Selger 1 navn

Britt Helen Nordal Berntsen

Trygves veg 26

Poststed

HURDAL 2090
Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & | 3

Antall maneder I 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ va

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 82052855

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BHNB

Dokumentet er elektronisk signert av:
Nordal, Britt Helen

Document reference: 2-25-0032



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Vétrommene ble bygget av Rognstad VVS og Hus og Hytteplaner Hurdal AS I
Arbeid utfert av | Rognstad VVS |

2.1 Ble tettesjikmembran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Bygget ihht byggestandard i 2022 |

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja
Beskrivelse | Dette er en nybygget hytte fra 2002, sa alt er byggemeldt ifom bygging, og ferdigattest er gitt. |

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei []Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Partner Elektro AS utfarte alt el-arbeid ifom bygging av hytta. Mer Elektro AS utfgrte arbeid pa utebod og gapahuk. I
Arbeid utfert av | Partner Elektro AS og Mer Elektro AS |

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [] Ja
Initialer selger: BHNB 2
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er tinglyst heftelse pa kr 50.000,- til Hurdal Drift AS for sikkerhet til service avgift som fglger eiendommen.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-25-0032

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Il Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Trygves veg 26, 2090 HURDAL
(I HURDAL kommune

# gnr. 19, bnr. 215

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 25.07.2026 Rapportdato: 25.07.2026 Oppdragsnr.: 16520-26144 Eiendomsverdi ref nr: NR2479

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfaring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670

==
((;satnr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle underspkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Nyere og godt utstyrt fritidsbolig.

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 35 m? Arealer G4 til side

Hemsens gulvareal er ca 40 m? og med romhgyde under flat del o

av himlingen pa kun 1,85 m, er ikke dette malbart areal. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side

Samlet sett gir dette en romslig og praktisk innredet fritidsbolig
som holder god standard pa flater og utstyr. Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Fritidsbolig - Byggear: 2022
&-"ves stemmer med dagens bruk

UTVENDIG G4 til side

* Stgpt plate pa komprimerte steinmasser som gulv i 1. etasje og
trebjelkelag som gulv for hemsen, som fremstar i normal, forventet
stand og med ngdvendig stiv- og planhet.

* Vegger i isolert bindingsverk som utvendig er kledd med staende
kledning.

* Vinduer og terrassedgr med isolerglass, med folie/UV-filter.

* Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med shingel.

* Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 35 m?

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater er ok.

VATROM G4 til side

* 2 godt utstyrte bad med flislagt gulv med varmekabel og flislagt
dusjhjgrne i dusjbadet, forgvrig panelte vegger og himlinger.

* Vaskerom med panelte vegger og varmekabel i flislagt gulv.

Badene og vaskerommet ble bygget nye i 2022 og det er utstedt
ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr
har fremlagt dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr
utstedelse av ferdigattest.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer, som er montert i apen
Igsning med stuen.
Det er montert komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

* Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg, og med avtrekksvifter i
begge bad - som ansees for & vaere en enkel Igsning i dag.

* 200 | varmtvannsbereder, som er montert i vaskerom og med app-
styring.

* Vannrgr av plastrgr, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i
vaskerommet.

* Avlgpsrgr i plast.

* Varmekabler i alle gulv i 1. etasje, bortsett fra boden.
Varmepumpe i stuen, luft-til-luft.

* Peisovn i stuen og stalpipe.

* 400 V's anlegg. Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det
elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg fra 2022. Det er
utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid i forbindelse med oppfgring
av bygget, datert 7.10.2022.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av eiendommer, fylles det kun ut egenerklaering
som er utlevert til eier fra eiendomsmegler og som
takstingenigren har fatt kopi av.

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er
kommentert i rapporten.

Forutsetningene utgjgr en integrert del av tilstandsrapporten
og beskriver blant annet rapportens undersgkelsesomfang,
vurderingsgrunnlag og avgrensninger. De danner grunnlaget for
de vurderinger og konklusjoner som fremgar av rapporten, og
det er derfor viktig at de leses og forstas i sammenheng med
rapportens gvrige innhold.

Kjgper oppfordres til a sette seg grundig inn i forutsetningene
for beslutning om kjgp tas. Dersom det er forhold i rapporten
eller forutsetningene som er uklare, eller det er behov for en
naermere gjennomgang av rapportens innhold,
undersgkelsesomfang eller vurderinger, anbefales det a ta
kontakt med den bygningssakkyndige fgr avtale om kjgp inngas.

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med forskrift til

Avhendingslova (tryggere bolighandel). Oppdragets ordinaere
undersgkelsesomfang fglger forskriftens minstekrav, med de
forutsetninger, begrensninger og undersgkelsesmetoder som

Oppdragsnr.: 16520-26144

Antall

Befaringsdato:

25.07.2026

fremgar av rapporten.

For enkelte rom, bygningsdeler eller forhold er det utfgrt
undersgkelser utover forskriftens minstekrav. Formalet med
disse tilleggsundersgkelsene er a gi et utvidet
informasjonsgrunnlag om de aktuelle forholdene.

Tilleggsundersgkelsene er begrenset til de bygningsdelene og
forholdene som uttrykkelig er angitt nedenfor. De innebaerer
ikke at rapporten som helhet har et videre
undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav, og kan heller ikke forstas slik at gvrige rom,
bygningsdeler eller forhold er undersgkt etter samme
detaljeringsgrad eller omfang.

For de bygningsdelene som er angitt nedenfor, er
undersgkelsesomfanget og kriteriene for tilstandsvurdering
basert pa NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig (Tillegg A punkt A.2 og A.3). Dette innebaerer ikke at
rapporten som helhet er utarbeidet etter NS 3600.

Rapporten omfatter kun de undersgkelser, vurderinger og
konklusjoner som uttrykkelig fremgar av rapporten. Manglende
omtale av et bestemt forhold kan ikke forstas som en
bekreftelse pa at forholdet er undersgkt, vurdert eller funnet
uten avvik.

Dersom en kjgper gnsker et mer omfattende
beslutningsgrunnlag enn det som fglger av denne rapporten,
oppfordres kjgper til 3 innhente supplerende undersgkelser av
aktuelle bygningsdeler eller forhold fgr avtale om kjgp inngas.

Fglgende forhold er undersgkt utover forskriftens minstekrav:

- Innvendige overflater
- Kjgkkeninnredning

- Avtrekk pa kjgkken

- Innvendige dgrer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. a til si
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear
2022

Standard
Nyere fritidsbolig, som holder god standard.

Vedlikehold
Fritidsboligen ble ferdigstilt i 2022, sa vedlikehold har ikke veert szerlig aktuelt. er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er kun besiktiget fra bakken.

Taket er tekket med shingel pa undertak av trepanel.

Det er ikke tegn til lekkasjer.

Taktekking vurderes a ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner, -nedlgp og beslag i plastbelagt stal.
Takrenner og nedlgpsfunksjon er ikke kontrollert.

Det er ikke montert sngfangere.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er kun besiktiget fra bakken.
Taket er tekket med shingel pa undertak av trepanel.
Saltak i sperrekonstruksjoner og med opplett over del av stuen.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i isolert bindingsverk som utvendig er kledd med staende kledning.
Det er ingen observerbare sprekker eller skader i yttervegger.

Totalt sett betraktes yttervegger a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon.

Yttervegger over grunnmur antas & vaere oppfgrt etter byggearets krav, veggene/kledningen vurderes til a vaere ok.

- Synlige t@rkesprekker mellom utvendig kledningsbord pa gavlvegg mot syd og langvegg mot terrassen. Kledningen er noe tgrr og trenger beis.
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Tilstandsrapport

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med trekarmer og isolerglass.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Ytterdgrer

Beskrivelse

* Inngangsdgr, som er ok.
* Terrassedgr i stue/spisestue med trekarmer og isolerglass.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av dgrer.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pé ca 35 m2.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv:
Gulv med laminat og fliser.

Gulvene er ok - ingen observerbare skader.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger:
Vegger med beiset panel og panel.

Veggene er ok - ingen observerbare skader.

Himlinger:
Himlinger med beiset panel og panel, skrahimlinger pa hemsen.

Himlingene er ok - ingen observerbare skader.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

St@pt plate pa komprimerte steinmasser som gulv i 1. etasje.
Etasjeskillere/gulv pa hemsen av trebjelkelag og det antas at dette er dimensjonert og innenfor lengdekrav mht. naturlige belastninger.
Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.
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Tilstandsrapport

Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:

1. etasje: Stue/spisestue/kjgkken og soverom ved gavlvegg/inngangssiden.

1. etasje:
* | stue/spisestue/kjgkken ble det malt hgydeavvik pa 4 mm gjennom hele rommet.
* | soverommet ved gavlvegg/inngangssiden ble det malt hgydeavvik pa 3 mm gjennom hele rommet.

Resultatene/hgydeforskjellene var innenfor standardens krav til avvik.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger.

Ifglge kart pa http://geo.ngu.no/kart/radon/  har omradet moderat til lav forekomst av radon.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Peisovn i stuen.
Glassplate under og foran peisovnen.

Stalpipe.
Ei=
Innvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapp opp til hemsen.

For nye trapper er forskriftskravene : Rekkverkshgyde pa min. 90 cm samt med apninger imellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10
cm + handlgpere pa begge sider av trapp.

For gjeldene trapp : Det er ikke montert handlgpere pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig

for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte dgrer.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Garderobeskap i begge soverom.

VATROM

1. ETASJE > DUSJBAD
Generell

Beskrivelse

Dusjbad med flislagt dusjhjgrne, forgvrig beiset panel pa vegger. Varmekabel i gulvet.

1. ETASJE > DUSIBAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dusjbadet ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklzeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.

1. ETASJE > DUSJBAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Dusjbad med flislagt dusjhjgrne, forgvrig beiset panel pa vegger.
Beiset panel med downlights i himling.

1. ETASJE > DUSJBAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabel.
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Tilstandsrapport

Fall i dusj er ok.

1. ETASJE > DUSJBAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk med klemring.
Det antas at det er brukt pafgringsmembran/toppmembran.
Det er flislim helt inntil klemring sa ingen synlig mansjett for membran i ytterkant av klemringen.

Det ble malt hgydeforskjell pa 27 mm fra topp slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vaitrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

1. ETASJE > DUSIBAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjbad med servant, servantskap, speil m/lys veggmontert wc og svingbar dusjvegg ved nedsenket dusjhjgrne.

1. ETASJE > DUSJBAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Dusjbadet har elektrisk avtrekksvifte. Det er tilluftsspalte ved dgren.

1. ETASJE > DUSJBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Dusjbadet ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.
Det er varmekabler i gulvet og vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av forannevnte og at badet er nyere enn 5 ar samt at det ikke er ingen
observerbare tegn til problemer.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktdetektor (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

1. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad med panelte vegger og varmekabel i flislagt gulv.
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L

1. ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Badet ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.

1. ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Bad med beiset panel pa vegger, det er montert dusjkabinett.
Beiset panel med downlights i himling.

1. ETASIJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabel.
Sluket er under dusjkabinettet og det er ikke mulig a male lokalt fall rundt sluket.

1. ETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk med klemring.
Det antas at det er brukt pafgringsmembran/toppmembran.
Det er flislim helt inntil klemring sa ingen synlig mansjett for membran i ytterkant av klemringen.

Det ble malt hgydeforskjell pa 19 mm fra topp flis foran dusjkabinett til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette antas a veere ok, i og
med at sluk er inn under dusjkabinett og at det er lavere enn der det ble malt.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Bad med heldekkende servant, servantskap, speil m/lys, veggmontert wc og dusjkabinett.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har elektrisk avtrekksvifte. Det er tilluftsspalte ved dgren.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklzeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.
Det er varmekabler i gulvet og vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av forannevnte og at badet er nyere enn 5 ar samt at det ikke er ingen
observerbare tegn til problemer.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i panelt vegg mellom servant og dusjkabinett med fuktdetektor (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Kabinettet er montert helt inntil veggen, sa ikke mulig @8 komme til bak dusjkabinettet.

1. ETASIJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerom med panelte vegger og varmekabel i flislagt gulv.

1. ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vaskerommet ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vaskerom med beiset panel pa vegger og med sokkelflis.
Beiset panel med downlights i himling.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Det ble malt hgydeforskjell pa 10 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgr + at det er 25 mm fuge eikelist mellom gulvflis og terskel ved dgren. 25 mm
hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr er oppfylt.

1. ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er plastsluk med klemring.
Det antas at det er brukt pafgringsmembran/toppmembran.
Det er flislim helt inntil klemring sa ingen synlig mansjett for membran i ytterkant av klemringen.

Det ble malt hgydeforskjell pa 10 mm fra topp slukrist til topp flis ved d@r + at det er 25 mm fuge eikelist mellom gulvflis og terskel ved dgren. 25 mm
hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr er oppfylt.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Skyllekum samt opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel + varmtvannsbereder og rgrskap.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vaskerommet har naturlig avtrekk via veggventil og tilluftsspalte ved dgren.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vaskerommet ble bygget nytt i 2022 og det er utstedt ferdigattest for bygget. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.
Det er varmekabler i gulvet og vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i panelt vegg under skyllekummen med fuktdetektor (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa
fukt.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/SPISETUE/KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med lakkerte, profilerte fronter, som er montert i dpen Igsning med stue/spisestue. Underlimt kjpkkenbeslag i benkeplate av stein.
Avtrekksvifte og glassplate pa veggen ved koketopp. Integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgle- og frysekjgleskap.

Det er montert komfyrvakt
Kjgkkeninnredning fra IKEA, som har ramme i massivt tre med avfasede kanter og innfelt finér.

Kjpkkeninnredning med integrerte hvitevarer er fra byggearet og har ingen observerbare skader.
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4‘("‘1 (
1. ETASJE > STUE/SPISETUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekksvifte hvor avtrekkskanal er fgrt ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rér og med fordelerskap som har overlgpsrgr + at det er montert waterguard.

Det er stoppekran i fordelerskapet i vaskerommet.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr er av plastror.

Rerfgringer og r@renes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Fritidsboligen har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg og med avtrekksvifter i begge bad.
Tilluft slippes inn via veggventiler.

Naturlig avtrekk med tilluft giennom ventiler i vegger. Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i
dag og det er av den grunn vanskeligere a ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

200 | varmtvannsbereder, som er montert i vaskerommet og med App-styring.

Varmtvannsbereder er montert med direktekoblet strgmtilfgrsel med bryter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
400 V's anlegg. Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg fra 2022.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

* Det er utstedt Samsvarserklzering for el-arbeid i forbindelse med oppfgring av bygget, datert 7.10.2022.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Fritidsboligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslokningsutstyr i form av pulverapparat.
Funksjon og vedlikehold er ikke kontrollert som en del av tilstandsundersgkelsen.

Andre installasjoner
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

* Downlights i alle rom i 1. etasje, lamper fungerer.
* Varmekabler i alle gulv i 1. etasje bortsett fra i boden.
* Varmepumpe, luft-til-luft og hvor innedel er montert i stue/spisestue.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Stgpt saler, antatt fundamentert pa komprimerte steinmasser.

Det er pa inspiserte steder ikke pavist svekkelser eller skader. Dette tyder pa at byggegrunnen er stabil. Det presiseres at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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3242 HURDAL

Bygninger pa eiendommen

Uteboder

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

2-delt utebod i trekonstruksjoner, som er fundamentert med stgpt plate pa pa terreng. Saltak i trekonstruksjon, som er tekket
med shingel. Vegger i isolert bindingsverk og med utvendig, stdende kledning.

Uteboden er ikke tilstandsvurdert - kun beskrevet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= = < Ny bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
A oL D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ 1 BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRA-e sue l
rom
Tertdsse-og Arealet av terrasser, apne balkonger
l/ balkongareal 4 v
3 ( kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod (Taecscs maleverdig areal, som skyldes skratak
";‘agI:::E BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
P ——— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plase kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Hems 40 40
1. etasje 93 93 35 93
Ssum 93 35 40 133
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Hems

Entre/hall m/trapp, bod, dusjbad, bad,
1. etasje vaskerom, 2 soverom,
stue/spisetue/kjpkken

Kommentar

Fritidsboligen er innredet med:

Hems:
TV-stue m/trapp og 2 innredede rom.
Romhgyde 1,85 m under flat del av himlingen.

Hemsens gulvareal er ca 40 m? og med romhgyde under flat del av himlingen pa kun 1,85 m, er ikke dette malbart areal.

1. etasje:
Entre/hall m/trapp, bod, dusjbad, bad, vaskerom, 2 soverom og stue/spisestue med apen kjpkkenlgsning.
Romhgyde i stuen opptil 4,43 m og 2,32 i rom med flat himling.

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 35 m? og videre til gapahuk pa ca 11 m2.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Fritidsboligen ble ferdigstilt i 2022.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar: Hemsen er pa grunn av romhgyde under 1,90 m, ikke malbart areal. Forgvrig ingen avvik.

Uteboder

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2-delt utebod 13 13

sumMm 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2-delt utebod 2 boder

Etasje

Kommentar

2-delt utebod ved inngangssiden, pa henholdsvis 5 og 8 m2. Isolert og med innlagt strgm.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.7.2026 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Pal André Bgrsting Berntsen, som paviste
og ga opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3242 HURDAL 19 215 0 1040.5 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse

Trygves veg 26

Hjemmelshaver
Britt Helen Nordal
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i omrade som bestar av nyere fritidsbebyggelse ved Hurdalssjgen.
Omradet er omkranset med tur- og rekreasjonsomrader i skogen samt badeplass ved Hurdalssjgen.
Parkering pa egen gardsplass.

Adkomstvei

Eiendommen har atkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.
Regulering

Omradet/eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Flat, og inngjerdet tomt med singlet gardsplass og i gangsti rundt til terrasse og gapahuk, med elvestein ved terrasse og gangsti.

Tinglyste/andre forhold

Eier betaler arlig veiavgift + bygningsforsikring og kommunale avgifter, se salgsoppgaven fra megler.
Bebyggelsen

Fritidsboligen ble ferdigstillet i 2022 og er oppfart pa eiet tomt,

* Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av bygningen, datert 10.10.2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 82952855

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Gjennomgatt Nei

Hjemmelshaver, gnr., bnr., tomtestgrrelse

Norges Eiendommer .
og byggear.

Gjennomgatt Nei

Tegninger Tegninger ble fremvist ved befaringen Gjennomgatt Nei

Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av

Ferdi
erdigattest bygningen, datert 10.10.2022

Gjennomgatt Nei

Det er utstedt Samsvarserklaering for el-
Samsvarserklzering arbeid i forbindelse med oppfgring av Gjennomgatt Nei
bygget, datert 7.10.2022

Eiers Egenerklaering er mottatt i utfylt

Egenerkleering stand

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16520-26144

Befaringsdato: 25.07.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 6 935 kWh pr. ar

6 933 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen = Bruk varmtvann fornuftig

- Redusér innetemperaturen - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 96.3

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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OVERENSKOMST
OM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPFGRING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert
kiosk)
(STEDSEVARIG RETT)

AR

Doknr: 1600966 T.tng lyst
STATENS KARTVER

og

Jan Gulbrand Braaten
(nedenfor kalt Grunneier)
VS
som Grunneier og hjemmelshaver av gnr. 19 og bnr. 165, 169 og 183 i Hurdal kommune, med
eiendomsadresse: Dstsidevegen
er det inngatt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med
transformator, tilherende apparater og kabelanlegg/luftledningsnett
(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget pa eiendommen er vist pa vedlagt kart datert 01.10.2018
Nettstasjon nr.: HO018

For hayspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av nettstasjon og
tilherende kabelanlegg/luftledningsnett over eiendommen som vist pa vedlagte kart. Retten
omfatter ogsa rett til & drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier beserger oppferingen samt utferer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, a fere kabler ut fra nettstasjonen til
andre kunder.

Transport og ferdsel

Netteier har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utovelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pa veier og/eller eiendommen for gvrig som matte oppsté pa grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for 4 rette opp.

Opprydding
Netteier plikter snarest mulig 4 rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

3992789 Side |
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1.4 Byggeforbud og beplantning

Grunneier har ikke rett til oppfering av noen form for bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse
som kan vare til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av nettstasjonen med tilherende
kabelanlegg. Grunneier ma innhente skriftlig tillatelse av Netteier for a iverksette byggetiltak naermere
nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at nedvendige forskriftsmessige tiltak kan iverksettes for bygging
pabegynnes. Det tillates derimot ikke byggetiltak nzrmere nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid nzr nettstasjon/kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han péferer anlegget f.eks.
ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepiler, graving eller terrengforandringer mm.

Fer slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nadvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier féir ved a bista Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, baeres av Netteier.

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg

Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, ensker a fa nettstasjonen eller tilhorende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, ma han selv baere omkostningene med dette. Grunneier kan
ikke kreve flytting av anlegget for Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass for
nettstasjonen pa eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forsoke &
fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen ma vzre praktisk mulig 4 gjennomfore.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette bares av Netteier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for Grunneiers ulemper og tap av ethvert
slag, for rett til bruk av eksisterende veier, samt Grunneiers avstaelse av rettigheter i henhold til
denne overenskomst, utbetales ikke.

3.2 Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier matte forrsake under bygging av anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale, utbedres
eller erstattes av Netteier. Dersom enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnas, avgjeres
erstatningsspersmalet ved rettslig skjonn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjenn, jfr. Lov om skjenn og
ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av narvarende avtale og
for ovrig enhver tvist som matte oppstd i forbindelse med avtalen, avgjeres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

3992789 Side 2
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4.2 Tinglysning
Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen. Netteier
betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan kun skje ved samtykke fra Netteier

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER
Ingen s@rskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt 1 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.
Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

' Sted: | 'Dato: | ' | Sted: |Oslo [Dato: [ ‘- x|

5\ —
G ierl N
o | D oS sedes.

&
\
(Blokkbokst.): JANT}QULBRAND BRAATEN

Forcmtisoed: | 5 &) NO 980 489 698 MVA
personnr.: ) 230 59 1

Grunneier 2 Leder 0 N
signatur: signatur: Té/ﬂ:/ Juc (

Hafslund Nett AS

(Blokkbokst.): (Blokkbokst.): | LARS DAVIDSEN

[ Foretaksnr./

personnr.:

Gr.eier3 Saksbeh., ' R

signatur: signatur: %- é‘f/{/jﬂf
VO A

(Blokkbokst.): (Blokkbokst.): | THOR-EGIL SORBY

Foretaksnr./

personnr.:

av3
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Hafslund § ek

N € tt Deres referanse Var referanse
3992789
Kartverket Ting Iysing/z_}g,,__) :::B s;k;t;r;a:;?éer
;'I‘-‘: ﬁ'ﬂ_ﬁ ‘ﬂ Rett Kopi bekreftes Mail: natasa.sandvold@hafslund.no
3507 HONEFOSS ||\ ).9 2 g7
@ \“\% \'E-?\ F ,;;1 "/l\f
\\-_z“ui,i! Kopi ti
Tinglysing av avtale
Vedlagt felger aviale til tinglysing:
Kommune Hurdal
Gnr 19
Bnr 165
Bnr 169
Bnr 183
Bnr 170
Anlegg Nettstasjon nr. HO018
(under 8 kvm)
Hafslund Nett AS ber om at felgende registreres i grunnboken:
e Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fomyelse (punkt 1.1.)
e Transport og ferdsel (punkt 1.2)
e  Byggeforbud og beplantning (punkt 1.4)
Faktura bes sendt
Hafslund Nett AS
Postboks 990 — Skayen
0247 Oslo
Tinglyste dokumenter retumeres til:
Hafslund Nett AS v/ Ronja Martine Skaug
Postboks 990
0247 Oslo
Med hilsen
Hafslund Nett AS
Natasa Sandvold -
radgiver
Avdeling rettigheter
Postadresse Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto
Hafslund Nett AS Drammensvn. 144, Skeyen  www.hafslundnett.no +47 22 43 58 00 6468.05.20877
Postboks 990, Skayen N-0247 OSLO fimapost@hafslundnett.no Foretaksregisteret

N-0247 OSLO NO 980 489 698 MVA




Kartverket
BOA EIENDOMSMEGLING NORDSTRAND AS
KONGSVEIEN 91
1177 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Margrethe Falck 2-25-0032 25.03.2025
Vér referanse: 3709247/26027437
Bestilling: C3 2025-03-25 88
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1595330 200 20.12.2021 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I VELFORENING/HUSEI

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
PANTSETTELSESERKLARING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3242 HURDAL 19 215 0 0

JA Dokumentet falger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Skjote?

Innsenders navn

Advokat Arne Talsnes

Adresse

Postboks 33

Post. | Poststed
2091 Hurdal

(Under-) organisasjonsnrifedselsnr. | Refr.

999329837

Place far tinnlusinasstemnel
5330 Tjnglyst 20.12.2021

Dok
STQTENS KFIRTVER

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)?

Kommunenr. | Kommunenavn

3037 Hurdal

] Gnr
19/215

[ &nr Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn R Nei r'" Ja

Overdragelsen omfatter transport av
festeretten

[ Nei [ Ja

Gadkjenning fra bortfester er
ngdvendig iht. kapittel 4 eller avtale

[ Nei [ e

Bortfester har godkjent overdragelsen og
underskrevet i felt for underskrifter og
bekreftelser

[nei [ ua

Omiatter overdragelsen ideell andel, Storrelse ideell andel

herunder eierseksjon, skal andelens

Eiendommen ligger til en annen eiendom
som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4

[ nei [ Ja

sterrelse oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
[ 1Bebygs X 2Ubebygo
Bruk av grunn

B Bolig F Fritids- V Forretning/ .

T, Baiie ] o [ tmduesti [ Liendbuk [ Kofvei [ | AAnnet

Type bolig

FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-

enebolig bolig kiede (eilighet [ ANAmet
2. Kjgpesum

Utlyst til salg pa det frie marked

kr 700.000 X sa [ Nei
Omselnlngstype

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- : 6 Skifte- 7 Oppher av ]

salg t_ eller delvis) I_ riasjon ,_— auksjon ]_ 5 Liskifte oppgjer samboerskap I_ 8 Annel
Kjapesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag *
kr 700.000
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. ) | Navn [ 1deell ande!
915179150 HurdalDrift as R Al

T 9
S

5. Til
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel

Britt helen Nordal Berntsen

030179

X o [T w1
’_ Ja R Nei
[T [ e
r_ Ja r‘ Nei

6. Saerskilte avtaler

0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
)

Pliktig medlemskap i velforening

Sikkerhet med kr 50.000 til HurdalDrift AS org.nr 915176150

%)

Organisasjonsnummer

Dalo | Utstederens underskrift 7 ved|. sletteerkleering.

e Y .7 £ £ ;

2/117 /67 34~ L
GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronssk utgave Skjote Side1av3

Side l1av 4

915 179 150 iht. off.reg. og
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon *
Jegvi erkleerer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider mot bestemmelsene i eierseksjonsloven § 23

Dato | sted

Kjepers/erververs underskrift } Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklzring om sivilstand mv.?
1. Er utsteder{ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

|_- Ja IS(— Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.

2, Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
f_ Ja I_ Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
|_ Ja |_ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registreri(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Data | sted
15 /42 -2/ Hurdal
Utsteders underskrift ? - | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Il g .
/1 L_?ZLI i HurdalDrift as
v =

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato l Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Viitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrift 2 3 | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Dato | tstederens underskrif

-~

3 .
/

&/ / . » {
3152 /s 24
GA-5400B

Skjote Side2av3
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10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

|_ Ja [-)? Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
|—_ Ja r_ Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
r Ja I_ Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registreri(e) partner(e) samtykke i overdragelsen,

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Hurdal

| Gjenta med blokkbokstaver

Fedselsnr./Org.nr. | nderskrit N
03035 |\ , % AP Jan Guldbramd Braaten
\}&g\{ WA %J N}\J&\ n

Som hjemmelshavers ektéfelleirk:ﬁistterl partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato I Ektefelles!regt‘.rfu'ert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naarveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Viitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse “r | é%z ‘/? @

: - £
2. Vilnes underskrif i 91 Hurda [ Gienta med biokkbokstaver g /4 ’{’
337 g na.
v - v

Adresse /

<

=~

Urfay RN

Noter: ‘ I

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjetet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 2
fylle ut felt 2 for kj@pesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag veere likt eller h@yere enn
kjgpesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avagiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemmel,
og ngdvendig dokumentasjon ma legges ved. Se neermere veiledning pa www.kartverket.no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slzyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsalt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklzring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gj@res av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift

[T/ % Jpmas D1

GA-5400 B Skjete Side 3av3




Nabolagsprofil

Trygves veg 26

Offentlig transport

QOslo Gardermoen 27 min &

@ Eidsvoll verk stasjon 16 min &
Linje RET1, R12 15.5 km

@ Eidsvoll stasjon 20 min &
Linje RE10, RET1, R12, R13 19.4 km

& Hurdalsenteret 5min &
Linje 445, 447 0.5 km

& Haraldvangen 10 min #
Linje 445, 447 0.9 km

Avstand til byer

Jessheim 27 min &

Oslo 56 min &

Ladepunkt for el-bil

& Brustadvegen 3 - Coop Hurdal 7 min &

& @stsidevegen 11 - Hurdal Kommune 7 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 18 m
* 180 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Hurdal Skisenter

* Kjgretid: 12 min

* Skitrekk i anlegget: 4

~ &

Aktiviteter
Hurdal Hestesenter 10 min &
Eidsvoll 1814 16 min &
Smaragdgruvene 17 min &
Knaiseetra 19 min &
Sport
@ Haraldvangen 10 min #
Ballspill Tkm
@ Gautsenteret 14 min %
Aktivitetshall 1.3 km
& Hurdal treningsklubb 9 min &
&  MOVA Eidsvoll 19 min &
Dagligvare
Coop Prix Hurdal 7 min &
Post i butikk 5.4 km
Spar Hurdal 8 min &
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Oversiktskart for eiendom 3242

Utskriftsdato: 24.03.2025
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© 2016 Norkart AS/Geéovekst og kommunene/OpenStrestMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.03.2025

Ortofotorapport for eiendom 3242 - 19/215// A

Beste

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Hurdal kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:

19/215
Trygves veg 26
24.03.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= = w= Eiendomsgr. omtvistet
W w w= Hijelpelinje veikant

W ww w= Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

)

19/214

Yol ~Hm [ [ 2 Joso |

/ x\\ o o = [ ‘\ g\r\
() ~ & . | \ ) al | |

(G / ™\ J/ / g\ |

\ )/ 1\ & N g S :

N 6697500 % ' \ . \ N 6697500
T | ~ b9 \ '
\ ‘ N\

)/
[’ ©Norkart 2025

19/165

e

N\ g e
~N\N\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 24.03.2025

Eiendomskart for eiendom 3242 - 19/215// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent

------------- Eiendomsgr omtvistet e - bot
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre nayaktig A rensepunkt - bo

————— Hjelpelinje vegkant ) . ) x G Kt -k
___________ Hielpelinje fiktiv E!en:omsgr m!::re; nayak:? >3:;=2:g . Grensepunkt m!ndre nayaktlg rensepunkt - kors
Hjelpelinje punktieste lendomsgr middels neyakiig >10<= . Grensepunkt middels noyaktig =1 Grensepunkt -rer

_____________ Hijelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr uviss nayaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 040,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6697406,57 614929,41
2  6697403,37 614962,8
3  6697433,17 614966,39
4  6697435,23 614949,22
5 6697436,58 614931,41

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6697423,21
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  614946,06

Grenselinjer (m)

Lengde
30,08
33,54
30,02
17,30

17,86

Radius

189,70



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Hurdal kommune: Grunneiendom 3242-19/215
Utskriftsdato: 24.03.2025 09:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1040.5
Etablert dato 05.09.2019 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 19/215
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Trinn i fullfering av 25.11.2021 202184 19/165 (-1193,3), 19/216 (1193,3)
oppmalingsforretning 26.11.2021 19/183, 19/215
Oppmalingsforr.
Trinn i fullfering av 25.11.2021 202184 19/165 (-1040,5), 19/215 (1040,5)
oppmalingsforretning 26.11.2021 19/183, 19/214, 19/216
Oppmalingsforr.
Trinn i fullfering av 25.11.2021 202184 19/165 (-1015,6), 19/214 (1015,6)
oppmalingsforretning 26.11.2021 19/183, 19/215
Oppmalingsforr.
Trinn i fullfering av 19.11.2020 20161985 19/165 (-41720,6), 19/183 (41720,6)
oppmalingsforretning 19.01.2021 19/1, 19/7,19/166, 19/167, 19/168, 19/169, 19/170, 19/171,
Oppmalingsforr. 19/172,19/173,19/174,19/175, 19/176, 19/177,19/178,

19/179, 19/180, 19/181, 19/182, 19/184, 19/185, 19/186,
19/187,19/188, 19/189, 19/190, 19/191, 19/192, 19/198,
19/194, 19/195, 19/196, 19/197, 19/198, 19/199, 19/200,
19/201, 19/202, 19/203, 19/204, 19/205, 19/206, 19/207,
19/208, 19/209, 19/210, 19/211, 19/212, 19/214, 19/215,
19/216, 19/217,19/218, 19/219, 50/11, 50/12

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 19/215

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 29.08.2019 2019748 Tinglyst 19/165 (-1040,5), 19/215 (1040,5)
Oppmalingsforr. 29.08.2019 07.09.2019 19/183, 19/214

Fradeling av grunneiendom 29.08.2019 2019748 Tinglyst 19/165 (-1193,3), 19/216 (1193,3)
Oppmalingsforr. 29.08.2019 07.09.2019 19/183, 19/215

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6697423.21 614946.06 Ja 1040.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BERNTSEN BRITT HELEN N Hjemmelshaver (H) SAKSEVEGEN 5 Bosatt (B)
F030179***** 11 2040 2040 KLOFTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Hurdal kommune: Grunneiendom 3242-19/215
Utskriftsdato: 24.03.2025 09:39

Vegadresse: Trygves veg 26 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2090 HURDAL Kirkesogn 02070601 Hurdal

Grunnkrets 109 Eidseter Tettsted

Valgkrets 1 Hurdal

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301086402 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 11.10.2022

1: Bygning 301086402: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 11.10.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 93
Kulturminne Nei BRA Totalt 93
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 93
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 93
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 103
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.07.2022 (01.08.2022

Ferdigattest 11.10.2022 (12.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Trygves veg 26 HO0101 19/215 93 3 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 93 93 0 93 93

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Gjennomsnitt terreng, 249,75 moh

Gesms over gjenomsnitt terreng 253,50 moh

måne over gjennomsnitt over terreng 254,80 moh

Topp såle 249,80 moh
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Utskriftsdato: 24.03.2025

HURDAL
KOMMUNE

Seksjonering
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trygves veg 26, 2090 HURDAL
Ja Nei
Foreligger det seksjoneringbegjaering/sgknad O X

Kommentarer: | Eiendommen er ikke seksjonert

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen tar ikke ikke ansvar for feil og mangler i informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.




HURDAL
KOMMUNE

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.03.2025

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trygves veg 26, 2090 HURDAL

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler p4 eiendommen:
Kommunen har ingen heftelser pa eiendommen. O
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr.0 ,-
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. O

Belapet er inklusiv renter og gebyr per dags dato.

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 24.03.2025

HURDAL
KOMMUNE

Tilleggsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trygves veg 26, 2090 HURDAL

Kommentarer:

Hurdal kommune er ikke kjent med palegg fra feiervesenet. For oppdatert status vennligst kontakt Qvre
Romerike Brann og Redning - tif 47 88 43 00.

Feiing av skorstein i fritidsbolig ma bestilles av eier.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Hurdal kommune

Adresse: Minnedsvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.03.2025

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr.

3242 Gardsnr.

19 Bruksnr.

215

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Trygves veg 26, 2090 HURDAL

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1595 000,00 kr
Skatt 2 791,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 27.07.2022
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2.5 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.03.2025
Hurdal kommune
Adresse: Minnedsvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. 3242 Gardsnr. 19 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trygves veg 26, 2090 HURDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 7 080,72 kr
Eiendomsskatt 2776,95 kr
Renovasjon 2 974,04 kr
Vann 5 088,37 kr
Sum 17 920,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr vann 1 stk | 3335,90 kr 11 0% 3 335,90 kr 555,97 kr
Abonnementsgebyr vann 73 m3 45,41 kr 11 0% 3315,11 kr 535,86 kr
Vannmaler leie 1 stk 173,19 kr 11 0% 173,19 kr 28,88 kr
Fradrag-abonnementsgebyr vann -48.75 m3 43,00 kr 11 0% -2 096,25 kr -2 096,46 kr
Arsgebyr avlegp 1stk | 4788,48 kr 11 0% 4788,48 kr 798,08 kr
Abonnementsgebyr avlgp 73 m3 68,99 kr 11 0% 5 036,09 kr 814,05 kr
Fradrag-abonnementsgebyr avigp -48.75 m3 64,00 kr 11 0% -3 120,00 kr -3 120,29 kr
Grunngebyr renovasjon 1stk | 1877,46 kr 11 0% 1 877,46 kr 303,48 kr
Hytterenovasjon 1stk | 1539,66 kr 11 0% 1 539,66 kr 248,88 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann etter maler 70 m3 43,00 kr 11 0% 3 010,00 kr 3 010,00 kr
Avlgp etter méler 70 m3 64,00 kr 1M 0% 4 480,00 kr 4 480,00 kr
Eiendomsskatt - fritid 1116500 prom 2,50 kr 11 0% 2791,00 kr 465,16 kr

Sum 25 130,64 kr 6 023,61 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




24.03.2025
Vann- og avigpsopplysninger for:

GBNR: 19/215
Adresse: Trygves veg 26, 2090 Hurdal

Fritidsboligen er koblet til offentlig vann og avigp.



Utskriftsdato: 24.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3242 - 19/215//

Europaveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Fiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalweg

»* kommunalveg tunnel
' Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbileg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

Bl

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Hurdal kommune

Adresse: Minnedsvegen 3, 2090 Hurdal

Telefon: 66 10 66 28

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.03.2025

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr. 3242 Gardsnr. 19 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trygves veg 26, 2090 HURDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
10606571 126 29.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 70
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart

Eiendom:
Adresse:

Hurdal kommune Dato:

19/215

Trygves veg 26
24.03.2025

. UTM-32
Malestokk: 1:1000
== Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avlgp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.




HURDAL
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpiD: 22/6929

Ansvarlig sgker:

Hus Og Hytteplaner Hurdal As
Vestsidevegen 34

2090 HURDAL

Tiltakshaver:

Britt Helen Nordal Berntsen

Saksevegen 5
2040 KL@FTA

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Trygves veg 26

Gardsnr.

19

Bruksnr.

215

Festenr.

Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art
Spknad om ferdigattest

Vedtaksdato SaksID Delegert saksnr
11.10.2022 22/360 22/138
Dato for sgknad om ferdigattest: ‘ 30.09.2022

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

- Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning

(@RB).
Sted Dato Underskrift
Hawar Rasol
Hurdal 11.10.2022 Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




Utskriftsdato: 24.03.2025
Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. 3242 Gardsnr. 19 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trygves veg 26, 2090 HURDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02391701

Navn Kommuneplanens arealdel 2018 - 2040
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3242/dokumenter/367/kommuneplanbestemmelser-2018-2040%20endret%20270819.pdf

Delarealer Delareal 1m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnSV_
Delareal 1039 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn AFB
Delareal 1040 m?
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3242/dokumenter/367/kommuneplanbestemmelser-2018-2040%20endret%20270819.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02391603

Navn Tomtedeling Hurdalslia
Plantype Mindre reguleringsendring
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3242/dokumenter/315/2011.08.16_reguleringsbestemmelser_mve-vedtatt.pdf

Delarealer Delareal 4 m?

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn SVT

Delareal 1 036 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn BFF

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3242/dokumenter/315/2011.08.16_reguleringsbestemmelser_mve-vedtatt.pdf

HURDAL KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
SANDSBRATEN SKOG

Planen er datert 14.05.02.
Bestemmelsene er datert 14.05.02

Bestemmelsene vedtatt av kommunestyret den 11.06.03
Mindre vesentlig endring vedtatt av plan- og naeringsutvalget den 16.08.11

Ordfgrer

1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL

1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
2 I planen er det regulert omrader for fglgende formal:
- byggeomrader

o fritidsbebyggelse (BF1)

¢ allmennyttig formal/herberge-bevertning (AHB1)

e allmennyttig formal/bevertning (AB1-AB3)
- offentlige trafikkomrader

* kjgreveg (V1-V2)

e gang-/sykkelveg (GS1-GS4)

° orgft

e parkering
- spesialomrader

e frisiktsoner - inngar i gvrige formal

e omrade for serskilte anlegg (SS1)

e friluftsomrade ( SF1-SF2)

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Kommunen skal ved sgknad om igangsettelse pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling, og at bygningene far en harmonisk og god utfgrelse med hensyn
til takform og materialvalg. Kravet gjelder ogsa garasjer, uthus, mv.

2.2 Dettillates ikke oppfert gjerder over 1 meter. Stgttemurer over 1m hgyde og lignende
bygningsmessige tiltak skal godkjennes av kommunen.

2.3 Prosjektering og utfgrelse av veg-, vann- og avlgpsanlegg skal godkjennes av
kommunen fgr bygging av anleggene starter. I tillegg skal Statens vegvesen Akershus
godkjenne detaljplaner for nytt kryss med Fv 180 og ny gangtunnel under Fv180 fgr
bygging av anleggene starter.
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Tillatt utnyttelse i byggeomradene beregnes som tillatt bebygd areal BY A (= bebygget
areal i1 prosent av netto tomteareal pr felt eller enkelttomt).

Dispensasjon fra planen og dens bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det,
gis av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av plan- og bygningsloven.

Dersom det ikke er til hinder for siktforhold eller sngbrgyting kan kommunen
dispensere for bygging av garasje under 50 m* med innkjgring parallelt med veien 2 m
fra tomtegrense mot vei. Garasje vinkelrett pa veg skal ligge minimum 5m fra
tomtegrense mot veg.

Bebyggelsen plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i planen. Byggegrense
fra Fv 180 er 30 m for hele planomradet.

Sa langt det er mulig skal eksisterende verdifull vegetasjon innenfor planomradet tas
vare pa. Ved utarbeidelse av situasjonsplaner/tomtedelingsplaner skal serlig verdifull
vegetasjon males inn og avmerkes pa planene. Innmalte verdifulle treer skal sgkes lagt
til tomtegrenser eller andre steder som gjgr det mulig a bevare traerne. Traerne skal
beskyttes 1 byggeperioden.

Innenfor de ulike delomradene er det krav om utarbeidelse av
tomtedelingsplan/situasjonsplan slik det fremgar av bestemmelsene for de ulike
delomradene.

Detaljeringsgraden 1 situasjonsplanen og tomtedelingsplanen skal vare som beskrevet
i hhv pkt 3.03. Planene skal vere supplert med beskrivelse.

Byggeomradene AHB1, BF1, AB1, AB2, AB3 skal utnyttes pa en slik mate at arealer
nermest regulert adkomstveg V1 bygges ut fgrst.

For de enkelte deler av planomradet gjelder skoglovens bestemmelser fullt ut inntil
utbygging starter.

Det skal kunne etableres en trykkgkerstasjon for vann i omradet der veg V2 krysser
GS3/GS4. Trykkgkerstasjonen skal kunne plasseres der det er formalstjenelig innen
omradene AB1-AB3, SS1 eller BFI1.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, - nar serskilte grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av plan- og bygningsloven og
byggeforskriftenes bestemmelser.

Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.

BYGGEOMRADER

Omrade for fritidsbebyggelse( BF1 )
Innen BF1 kan det oppfgres fritidsbebyggelse i form av hytter, leiligheter, rekke-
og/eller terrassebebyggelse eller lignende.

For byggeomrade BF1 skal det foreligge godkjent tomtedelingsplan/situasjonsplan i
M=1:500 fgr utbygging kan skje. Omradet kan deles i mindre omrader, for eksempel i
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felt med adkomst til ulike deler av fremtidig vegsystem. Endelig avgrensning
fastsettes ved oppstart av planarbeid for de ulike delomrader. Dersom det utarbeides
tomtedelingsplan/situasjonsplan for delomrader, skal det foreligge en samlet
illustrasjonsplan som viser mulig utnyttelse av hele BF1, inkludert vegtrase for V1.

Tomtedelingsplanen/situasjonsplanen skal vise forhold som:
¢ adkomst, gangforbindelser, frisiktlinjer

e parkeringsplasser, garasjer, evt. varelevering

e ctasjeantall, gesimshgyde, mgnehgyde, takform

e grgntareal med fremtidig vegetasjon og terreng

Bebyggelsen tillates oppfgrt med gesimshgyde inntil 7 m og mgnehgyde inntil 9 m
over fremtidig gjennomsnittlig planert terreng.

Stgrste tillatte tomteutnyttelse er BY A= 20 %.

Det skal avsettes fglgende biloppstillingsplasser:

e for boenheter under 80 m” skal det avsettes 1 biloppstillingsplass

e for boenheter mellom 80 m? og 140 m?” skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser
e for boenheter over 140 m” skal parkeringsbehovet fastsettes 1 egen situasjonsplan

Avkjgrsel og biloppstillingsplasser skal vare ferdig opparbeidet fgr det gis
brukstillatelser.

Viderefgring av veg V1 er vist stiplet giennom byggeomrade BF1. Dette er a oppfatte
som anbefalt vegtrase, der endelig linjefgring fastsettes gjennom
tomtedelingsplan/situasjonsplan for hele eller deler av feltet. Ved utarbeidelse av
situasjonsplan/tomtedelingsplan for en begrenset del av BF1 skal vegen prosjekteres
slik at den ikke hindrer/vanskeliggjgr resterende utbygging av BF1.

I nordgstre del av BF1 skal det kunne bygges et hgydebasseng med trykkgkerstasjon
for vanntilfgrsel.

Omrade for blandet formal allmennyttig formal/herberge og bevertning (AHB1)
For byggeomrade AHBI1 skal det foreligge godkjent illustrasjonsplan i M=1:500 fgr
utbygging kan skje. Omradet kan deles i mindre omrader, for eksempel i felt med
adkomst til ulike deler av fremtidig vegsystem. Endelig avgrensning fastsettes ved
oppstart av situasjons for de ulike delomrader. Dersom det utarbeides situasjonsplan
for delomrader, skal det foreligge en samlet illustrasjonsplan som viser mulig
utnyttelse av hele AHBI.

Innen omrade AHBI1 kan det etableres ulike former for institusjoner, overnatting og
bevertningstilbud. Institusjonene kan knyttes opp 1 mot rekreasjon og ulike former for
rehabilitering. Overnattingstilbudene kan etableres i form av hotell, leilighetshotell,
motell eller lignende.

Stgrste tillatte tomteutnyttelse er BY A= 25 %.

I omrade AHB1 kan det oppfgres bebyggelse med gesimshgyde inntil 9 m og
mgnehgyde inntil 12 m over fremtidig gjennomsnittlig planert terreng.

For AHBI1 skal det avsettes fglgende antall biloppstillingsplasser:
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e 1 biloppstillingsplass pr. 50 m* grunnflate av fellesarealene
® | biloppstillingsplass pr. rom i overnattingsarealene
¢ | biloppstillingsplass pr 0.2 sete 1 bevertningslokaler

Omrade for blandet formal allmennyttig formal/bevertning (AB1- AB3)
For byggeomrade ABI1 skal det foreligge godkjent situasjonsplan i M=1:500 fgr
utbygging kan skje.

For byggeomrade AB2 og AB3 skal det foreligge godkjent illustrasjonsplan i
M=1:500 fgr utbygging kan skje. Omradet kan deles i mindre omrader. Endelig
avgrensning fastsettes ved oppstart av situasjonsplan for de ulike delomrader. Dersom
det utarbeides situasjonsplan for delomrader, skal det foreligge en samlet
illustrasjonsplan som viser mulig utnyttelse av hele AB2 og AB3.

Innen omrade AB1 kan det etableres et administrasjonsbygg. Bygget skal ha funksjon
som et velkomstsenter for hele Sandsbraten Skog. Det tillates bl.a. etablert
servicetilbud som kiosk og cafe, samt et utsalgslokale for et begrenset utvalg av
produkter beregnet for fritidsbebyggelsen i omrade BF1.

Innen omrade AB2 og AB3 kan det etableres ulike former for tilbud innen kultur og
bevertning. Det tillates etablert virksomheter innen kunst og handverk med tilhgrende
utsalg. Ulike former for bevertningstilbud (kro, cafe, restaurant el.l ) kan etableres
innenfor AB2-AB3.

Innenfor omrade AB2 skal det anlegges parkeringsplass med adkomst fra V1 som vist
pa plankartet.

Stgrste tillatte tomteutnyttelse er BY A= 25 %.

I omradene AB1-AB3 kan det oppferes bebyggelse med gesimshgyde inntil 7 m og
mgnehgyde inntil 9 m over fremtidig gjennomsnittlig planert terreng.

For AB2 og AB3 skal det avsettes fglgende antall biloppstillingsplasser:
e 1 biloppstillingsplass pr. 50 m* grunnflate av fellesarealene
e | biloppstillingsplass pr 0.2 sete i bevertningslokaler

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlig veger skal opparbeides som vist i planen.

S¢ndre fotgjengerundergang for kryssing av Fv 180, vist i planen rett nord for V1,
skal opparbeides etter byggeplan godkjent av Statens vegvesen.
Fotgjengerundergangen skal vare ferdigstilt for det gis brukstillatelse for fgrste
byggetiltak innenfor planomradet.

Dersom nordre fotgjengerundergang vist i reguleringsplan for Hurdalsenteret og
Haraldvangen m.fl. allerede er etablert, bortfaller nevnte krav om bygging av sgndre
fotgjengerundergang.

Avkjgrsel fra eksisterende hytte pa gnr/bnr 19/7 til Fv 180 skal stenges nar V1 er
ferdig opparbeidet forbi hytta. Hytta far ny adkomst fra V1 som vist i planen.
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Det skal anlegges tilrettelagt kryssing for fotgjengere over Fv 180 etter byggeplan
godkjent av Statens vegvesen fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse til
oppfering av bygninger innenfor planomradet. Den tilrettelagte kryssingen skal ha
universell utforming og anlegges med repos, trafikkg@y i kjgrebanen, nedsenket
kantstein, ledelinjer og belysning pa begge sider av Fv 180.

Det skal anlegges fotgjengerundergang under Fv 180 etter byggeplan godkjent av
Statens vegvesen fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse til oppfering av
fritidsbolig nr. 46, eller igangsettingstillatelse til gjennomfgring av utbyggingsprosjekt
med flere enn 46 overnattingsrom.

Gangveg G1-G4 skal vare apen for allmenn ferdsel. Gangvegene skal kunne benyttes
av lgypemaskin og hest med vogn/slede.

Gangveg GS3 og GS4 tillates benyttet for servicekjgring for Haraldvangen og
Hurdalsenteret inntil veg V1 er ferdig bygget opp til V2. Nar vegen er bygget opp til
V2 skal driftsadkomst og servicekjgring legges via V1, V2 og GS4. GS3 skal da ikke
benyttes som driftsadkomst. Nar veg V1 er ferdig bygget med tilknytning til
Kinnavegen, skal driftsadkomst og servicekjgring i sin helhet legges til den ferdige
veg V1. G4 skal da benyttes pa lik linje med GS1-GS3.

GS4 kan benyttes som akebakke/skilgype vinterstid. Skilgypetrase vist med eget
symbol i forslag til reguleringsplan for "Hurdalsenteret, Haraldvangen m.fl.” skal
kunne knytte seg inn pa GS1, GS3 og GS4 via fotgjengerundergang under Rv 180.

SPESIALOMRADER

Friluftsomradene SF1 og SF2 skal nyttes til lek, sport, aktivitets- og
rekreasjonsomrade for alle delomradene innen planen. Mindre byggverk og anlegg
som fremmer omradets bruk som friluftsomrade kan oppfgres etter godkjenning av
det faste utvalget for plansaker. Det tillates oppfgrt en varmestue pé inntil ca 100 m”* i
tilknytning til kollen i omrade SF2. Varmestuen skal kunne tilby enkel servering til
turgaere. Det tillates anlagt turveger med belysning gjennom friluftsomradet.

Omrade for sarskilte anlegg SS1 kan nyttes til opplevelses- og aktivitetsomrade.
Innen omradet tillates det oppfart bygg og anlegg som fremmer omradets bruk som
opplevelses- og aktivitetsomrade. Opplevelsene/aktivitetene kan for eksempel veere
knyttet til villmarksleir, skogbruksrettede tilbud, hinderlgyper, ulike former for
dyrehold, utstillinger, skytebane (utendgrs/innendgrs), aking med mer.

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. I frisiktomradene skal det ikke veere
sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde over 50
cm over tilstgtende vegers planum.
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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av kommuneplankartet, de juridisk bindende bestemmelsene, og
tilhgrende retningslinjer. Kommunedelplan @stgreina blir opphevet ved vedtak av ny kommuneplan.
Relevante bestemmelser og retningslinjer fra kommunedelplanen legges inn som del av
kommuneplanen.

Juridisk bindende bestemmelser er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.6.2008.
Bestemmelsene er en konkretisering av arealbruksformalene og hensynssonene som vist pa
kommuneplankartet. De gvrige tekstene er a betrakte som utfyllende retningslinjer og f@ringer for
oppfelging og giennomfgring av kommuneplanen. Retningslinjene (vedlegg 1) legges til grunn for
regulering og skjpnnsmessige vurderinger i dele- og byggesaker. Utdypende forklaringer og
definisjoner fglger i vedlegg 3.

Hensikten med arealdelen

Arealdelen med bestemmelser skal bidra til 3 utvikle Hurdal i trad med malsettingene i
kommuneplanen. Den langsiktige areal- og transportstrategien for Hurdal (vedtatt av
kommunestyret i februar 2006) er innarbeidet i kommuneplanens samfunnsdel, og konkretisert i
samfunnsdelens arealstrategi.

Arealstrategien bygger pa fglgende forutsetninger:

-Utviklingen av Hurdal skal baseres pa prinsippene for samordnet areal- og transportplanlegging,
med vekt pa en knutepunktutvikling rundt eksisterende kollektive transporttilbud.

-Utviklingen av Hurdal skal baseres pa den eksisterende senterstrukturen; kommunesenter Hurdal
sentrum, kommunens lokalsenter; Rustad.

-Utviklingen av Hurdal skal tilpasses kommunens kapasitet pa teknisk og sosial infrastruktur, med et
seerlig fokus pa transportkapasiteten og skolekapasiteten.

-Utviklingen av Hurdal skal sikre kommunens grgnne profil og historiske forankring, gjiennom
bevaring av landbruk, landskap, naturkvaliteter og kulturmiljger.



Bestemmelser

Plankrav, rekkefglgekrav og hjemmel for utbyggingsavtaler:

1.1 Generelle bestemmelser til kommuneplan (PBL§ 11-9, nr 1-8)

1.1. Plankrav

| omrader avsatt til utbyggingsformal, kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 og 20-2 (tiltak som
krever spknad og tillatelse), herunder opprettelse av ny grunneiendom til slike formal, ikke gjgres for
omradet inngar i en reguleringsplan. Rivningssgknader som ikke omfattes av bestemmelsenes

punkt 5 (kulturminner) unntas fra det generelle plankravet.

Med utbyggingsformal menes arealformal etter pbl. § 11- 7 nr. 1 og 2.

Hurdal kommune kan kreve en samlet planlegging av stgrre omrader, der dette anses ngdvendig eller
hensiktsmessig av hensyn til helheten, sett i forhold til bl.a.:

Sentrumsutvikling(kommunesenter, grendesenter), bebyggelsesstruktur, teknisk infrastruktur (vei,
VA, energilgsninger, stgyskjerming), grennstruktur (landskap, friomrader, lekearealer), sosial
infrastruktur (barnehager, grendehus), kulturmiljger, klimatilpasninger og overvannshandtering.

1.2. Krav/fritak fra reguleringsplan
Krav om ny reguleringsplan i navaerende omrader for bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse og LNF-
omrade der spredt boligbygging er tillatt.

Ved boligfortetting med mer enn to boenheter innenfor planperioden, skal det utarbeides ny
reguleringsplan — detaljregulering.

| ndvaerende omrader for bebyggelse og anlegg - fritidsbebyggelse kan det tillates oppf@rt 1
hytte/fritidsbolig uten at denne inngar i en reguleringsplan. Dette forutsettes at de rammer som er
gitt for ny fritidsbebyggelse i de generelle bestemmelsene fglges, at eventuelle teknisk infrastruktur
er eller vil bli godkjent av kommunen, og at eiendommen har en godkjent avkjgring til
parkeringsplass fra offentlig veg.

| naveerende og fremtidig omrade for bebyggelse og anlegg — idrettsanlegg tillates opparbeidelse av
terrengpark uten at denne inngar i en reguleringsplan. Vilkaret for dette er at tiltaket forelegges
kommunen for godkjenning fgr tiltaket iverksettes. Tiltaket er underlagt undersgkelsesplikt jf.
kulturminnelovens § 9.

1.3. Krav om ny reguleringsplan ved boligfortetting i stgyutsatt omrade

Ved fortetting i stgyutsatte omrader (gul og r@d sone slik dette er definert i Retningslinje for
behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/2016) som gar utover gjeldende reguleringsplan, kreves
utarbeidet ny reguleringsplan.

1.4. Krav om en samlet plan for omradene Rustad og Hurdal sentrum

For omradene Rustad og Hurdal sentrum som er vist med avgrensning pa kommuneplankartet, kan
arbeid og tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 og 20-2 (tiltak som krever spknad og tillatelse), herunder
opprettelse av ny grunneiendom til slike formal og bruksendringer, ikke finne sted fgr det er
utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller omraderegulering.



For omradet Rustad skal det utarbeides en overordnet plan for trafikkavvikling og trafikksikkerhet.
For utbyggingsomradene tas i bruk skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak langs Fv. 120 utredes og
giennomfgres. Trafikksikkerhetstiltakene ma saerlig prioritere tiltak for a redusere tilfeldig kryssing av
Fv. 120.

1.5. Krav om gang og sykkelveg FV 180
For videre utbygging sgrover fra Brustad B1 skal gang- og sykkelveg mot sentrum vaere opparbeidet

fgr omradet tas i bruk.

1.6. Vilkar ved utbygging/fortetting Rustad og Torget.

Ved utbygging/fortetting i Rustad og Torget og ved utbygging i LNF-omrader med spredt boligbygging
skal det tas hensyn til bevaring av eksisterende bygninger, annet kulturmiljg og landskap. Gjeldende
kulturminneplan skal veere retningsgivende for kommunens forvaltning.

1.7. Vilkar for fradeling/byggetiltak pa LNF - omrader

Fradeling av eiendom pa LNF skal ikke belaste gardsbrukets driftsgrunnlag. Ny spredt boligbebyggelse
i LNF-omrader skal ikke skje pa jordbruksareal, herunder fulldyrket, overflatedyrket areal,
innmarksbeite og dyrkbart areal.

1.8. Tiltak ved Hurdalssjgen

Ved utbygging i omrader som er eksponert fra Hurdalssjgen skal det tas seerlig hensyn til
landskapsverdiene, fjernvirkning fra sjgen.

1.9. Maks utnyttelse fritidsbebyggelse

Innenfor ndveerende omrade for bebyggelse og anlegg, fritidsbebyggelse som ikke inngar i
reguleringsplan tillates oppfgrt ny fritidsbebyggelse med bruksareal inntil 200m?*/max. 25 % BYA
inkludert uthus. Innenfor omrader som ligger innenfor vedtatt reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser, er det disse som er styrende for utnyttelsen.

1.10. Avklaringer i reguleringsplan

For fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan
avklares og belyses:

. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, herunder om universell utforming,
opparbeidelse av uteoppholdsarealer, krav til skilt og reklame, parkering.

. For omradene BA-6S og BA/I-7S skal tiltak som forhindrer kritiske konsekvenser knyttet til
overflomming av Hurdalssjgen, vassdraget dokumenteres.

. Miljgkvalitet, estetikk, hensyn til natur, landskap og gr@nnstruktur skal belyses.

. Hvorledes bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg vil bli ivaretatt skal

dokumenteres.



1.11 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse, vann og avlgp

Det er ikke tillatt & ha innlagt vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avlgpslgsning.
Vann og avlgpslgsninger skal planlegges giennom en helhetlig plan for de enkelte
byggeomrader fgr det gis utslippstillatelser, jf. Forurensningsloven § 11, 4. ledd.

3. Deter tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig vann- og avigpsnett, jf. Pbl § 27-1 og
§27-2.

4. Avlgpsfrie toalettlgsninger er tillatt for fritidsboliger.

5. Utslipp er sgknadspliktig og blir behandlet etter gjeldene lokal forskrift for VA.

1.12 Nettstasjoner
e Nettstasjoner tillates oppfert i forbindelse med fremfgring av strgm til stedbunden nzering i
LNFR — omrade samt i areal regulert til utbyggingsformal.

e Nettstasjoner tillates oppfart ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til
tillatt utnyttelsesgrad.

2. Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)
2.1. Krav til sosial-, grgnn- og teknisk infrastruktur

For kommuneplanperioden gjelder uansett fglgende rekkefglgebestemmelser:
Nar forslag til reguleringsplan fremmes skal fglgende dokumenteres:

® Barneskolekapasitet.

® Transportkapasitet.

Ved spknad om byggetillatelse gjelder fglgende:

a) Barneskolekapasitet:

Bygging av nye boliger kan ikke finne sted f@r ngdvendig skolekapasitet er etablert, eller sikret
etablert.

b) VA, overvann
Utbygging kan ikke finne sted f@r Igsninger for vann, avlgp og overvann er godkjent av kommunen.

d) For omrader som er avsatt til utbyggingsformal tillates ikke inngrep i terreng eller fjerning av treer
eller annen vegetasjon fgr tillatelse til tiltak er gitt. Kommunen kan kreve at det gjennomfgres
registrering av naturmangfold/biologisk mangfold.

2.2 Rekkefglgekrav @stgreina, teknisk infrastruktur og fradeling Ekralia

1. Krav om trafikksikkerhetstiltak langs Steinsjgvegen

F@r oppstart av utbygging i omrader som har adkomst fra fv.1615, Steinsjgvegen og som passerer
Nedre og @vre Melby skal det fra start pa privat del av Steinsjgvegen og til Vestli gjgres tiltak som gir
lav fart (maks 30 km/t) og god trafikksikkerhet.

| reguleringsplan skal det knyttes rekkefglgebestemmelse om at ngdvendige trafikksikkerhetstiltak
fra start pa privat del av Steinsjgvegen og til Vestli, skal veere utfgrt fgr det gis tillatelse til
igangsetting av fysiske tiltak i utbyggingsomradet.



2. Det skal vaere etablert sikker kryssing av veger fgr skilgyper eller skitrekk/nedfartstraseer tas i
bruk.

3. Det opprettholdes deleforbud i Ekralia inntil det foreligger en ny reguleringsplan for omradet.

3. Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en eller flere
forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede. (vedlegg 2)

4. Forholdet til gjeldende planer
4.1. Forholdet til eldre kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Kommunedelplan for @stgreina oppheves.
4.2. Forholdet til eldre reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Sa fremt det ikke er motstrid med kommuneplanen, vil reguleringsplaner, herunder
tomtegrenser/delegrenser mv. gjelde som vist pa plankartet, og veere utfyllende i forhold til
kommuneplanen, jfr. pbl. § 1-5.

Fglgende utbyggingsomrader kan ikke realiseres f@r evt. etter neste rullering av kommuneplanens
arealdel:

1. Rekkefglge utbyggingsomrader

Utbyggingsomrdde Periode for evt. realisering
Parkmoen 2024 -40
Hestehagen 2024 - 40
Bundli 2024 - 40

5. Kulturminner og kulturmiljg
5.1. Kulturminner og kulturmiljg - generelt (pbl. § 11-9, nr. 7)

For vedtak fattes, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen.
Gjeldende kulturminnevernplan skal vaere retningsgivende for kommunens forvaltning.

5.2. Hensynssone - viktig kulturmiljg (pbl. § 11-8, bokstav cog § 11-9, nr. 7)

| omrader med viktige kulturmiljger, skal det tas spesielle hensyn til kulturlandskapet, spor etter
tradisjonell landbruksdrift, registrerte kulturminner og kulturmiljg. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal spkes bevart og omradenes saerpregede miljg skal sikres. Veifar, kulturlandskap,



landskapsrom, verdifulle treer, bruer, steingjerder, brygger og lignende, skal bevares. Nye tiltak skal
begrenses og tilpasses eksisterende kultur- og naturmiljg.

| LNF-omradene skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes.

Det skal legges spesiell vekt pa hensynet til 3 opprettholde verneverdige kulturlandskap
ved planlegging og gjennomfgring av byggetiltak, jf. Hurdal kommunes kulturminnevernplan.

5.3. Kulturminner og kulturmiljg: Hensynssone - kulturminner fredet etter
kulturminneloven

For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det
spkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og st@rre private tiltak, ma
det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare om tiltaket vil virke inn pa
automatisk fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

Landskap, grgnnstruktur, vassdragssone og strandsone

6. Grgnnstruktur

6.1.Grgnne korridorer, grgnnstruktur

Grgnne korridorer og hensyn til eksisterende grgnnstruktur i byggesonen (pbl. § 11-9, nr. 6)
i regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet grgnnstruktur og
friluftsomrade sikres/gjennomfgres.

Ved spknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store traer og annen verdifull
vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold og at det avsettes tilstrekkelig plass til rotsystem og
krone. Ved sgknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det ved innsendelse av sgknad redegjgres for hvordan
store treer eller annen verdifull vegetasjon er ivaretatt.

Dersom stgrre trzer fjernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent reguleringsplan, kan
kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstrzer. Jf. for gvrig pbl. § 32-3.

6.2. Registreringer ved planarbeid

Biologiske registreringer skal kreves ved alt reguleringsarbeid.

Ved registrering av fremmede arter i planomradet, skal metode for bekjempelse av disse artene
beskrives i reguleringsbestemmelsene.

7. Vassdragssoner og naturmiljg



7.1. Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner (pbl. § 11-8, bokstav c og d og 11-9, nr. 6)

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, vannmiljg, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt til
slike formal, er ikke tillatt.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon, gjelder i disse omradene.

Ved spknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse, friluftsliv,
natur- og landskapsverdi i og langs elvelgpet dokumenteres.

| disse sonene viderefgres gjeldende vernebestemmelser for elveos/vatmarksomrade ved Asand,
(vernet som naturreservat etter naturvernloven) og Meieriodden (vernet gjennom
PBL/reguleringsplan). Det samme gjelder for Fjellsjgkampen, Vindflomyra, Skandgla og Syslemyr
(vernet som naturreservat etter naturvernloven inngatt i naturmangfoldloven).

Retningslinje: Se vedlegg 1, Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner

7.2. Forbudsgrense mot vassdrag (pbl. § 11-9, nr.5 0og § 11-11, nr. 5)
Der det langs bekker og vassdrag ikke er definert hensynssone, jf. punkt 7.1, gjelder fglgende:
Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon.

Langs vassdragene skal det opprettholdes en vegetasjonssone pa minst 10 meter, malt horisontalt
inn pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfgring.

Omrader som i reguleringsplan er vist med szerskilt angitt grense for inngrep langs vann og vassdrag,
omfattes ikke av den generelle forbudsgrense angitt over.

Retningslinje:
Se vedlegg 1, Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner

8. Strandsonen

8.1. Generelt forbud mot tiltak i strandsonen (pbl. § 1-8 0og § 11-11, nr. 5)
Avgrensningen av strandsonen mot Hurdalssjgen er vist pa kommuneplankartet med rgd linje
(forbudsgrense mot sjg). For omrader som omfattes av reguleringsplan med saerskilt angitt
strandsonegrense, gjelder grensen i reguleringsplanen.

Strandsonen omfatter arealer bade pa land og i innsjger, vann og tjern, jf. definisjon gitt i «Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen». | strandsonen er tiltak
som nevnt i plan -og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt til slike formal,
ikke tillatt.



Begrensinger i bruk i sone inntil 100 m. fra vassdrag.
| omrade for bebyggelse og anlegg (nr 1.), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(nr 2.) og LNF-omrade, a og b (nr. 5) gjelder:

Inntil 100 meter langs innsjg og vann, er det forbudt 3 sette i verk nye bygge- og anleggstiltak uten
at dette inngar i reguleringsplan.

| LNF-omrade, a og b (nr. 5) inntil 50 meter fra gvrige deler av vassdraget, jfr. f@rste setning, er det
forbudt a sette i verk nye bygge- og anleggstiltak uten at dette inngar i reguleringsplan.

| LNF-omrade, a og b (nr. 5) inntil 30 meter fra vann og @vrige deler av vassdraget kan det etter
sgknad tillates tiltak etter plan- og bygningslovens §§ 20-2 og 20-3 dersom dette er knyttet til
eksisterende bygningsmasse og ikke medfgrer utvidelse mot vassdraget.

| LNF-omrade, a og b (nr. 5) tillates tiltak for vedlikehold av eksisterende bygningsmasse ogsa
innenfor sonen pa 30 meter fra vann og gvrige deler av vassdraget. | denne sonen tillates derimot
ikke nye bygningstiltak eller utvidelser av eksisterende bygningsmasse eller noen form for
terrenginngrep eller andre konstruksjoner og anlegg, unntatt fra dette er tiltak i sone C2, friluftsliv
langs vassdrag, jfr. retningslinje for hensynssone C2.

8.2. Rammer for brygge (p12.5bl. § 1-5 0g 11-9, nr. 5)1

Der hvor rett til oppfgring av brygge ikke er hjemlet i reguleringsplan, gjelder det generelle forbudet
mot tiltak i strandsonen.

8.3. Smabathavner (pbl. § 11-9, nr. 1 og 11-11, nr. 5)

Utvidelse og etablering av smabathavner og fellesanlegg kan bare tillates med hjemmel i godkjent
reguleringsplan. Smabathavners landanlegg skal vaere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

Transport og parkering

9. Parkering (pbl. § 11-9, nr. 5)
Parkering utredes som del av reguleringsplan.

Handel og naeringsomrader

10. Neeringsomrader og kjgpesentre (pbl. § 11-9, nr. 5 og nr. 8)

Neeringsomrader i Hurdal sentrum avgrenses av langsiktig grgnn grense.
Nye detaljvareforretninger kan bare etableres i Hurdal sentrum og grendesenteret Rustad.

Neaeringsomrader:
Eksisterende naeringsomrader som kan videreutvikles innen eksisterende virksomhet og areal:



Solberg, Solsrud, Ruud, Rustad bruk, Rgysa og Flaen

Fremtidige naeringsomrader med krav om detaljregulering:
Bergslatten, Holmenberget, Kongelivegen.

Naermere bestemmelser for angitte neringsomrader, tillatt aktivitet.
1. Naeringsomrader for kontor, nzeringslokaler, smaindustri, verksted

Ikke lov med stgyende aktivitet grunnet naerhet til boligomrade.
Begrenset transportkrevende aktivitet (tungtransport).

Gnr/bnr Omrade

19/072 Hurdal sentrum, Bergslattvegen

25/001 Rustad, Kongelivegen/Jeppedalsvegen

2. Naeringsomrader for smaindustri, lager, verksted
Tillatt med transportkrevende aktivitet (tungtransport)

Gnr/bnr Omrade

30/025 Roysa

25/088 og 25/001 | Holmenberget

3. Naeringsomrader for smaindustri, lager, verksted
Tillatt med lett transportkrevende aktivitet.

Gnr/bnr Omrade

13/004 Steinsjpvegen

25/001 Rustad Bruk

06/096 @verbyvegen

14/077 Serflavegen

4. Naringsomrade for industri, lager, verksted
Tillatt med transportkrevende aktivitet (tungtransport)

Gnr/bnr Omrade

14/059 Flaen Sag og hgvleri

28/067 Ruud, Gml. Hurdal Treindustri

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet



11. Krav til infrastruktur og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9 nr. 3)

11.1. Krav til lokal overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Ved all arealplanlegging skal det utarbeides plan for overvannshandtering. Handtering av overvann
skal Igses lokalt.

Retningslinje:
1. Sevedlegg 1, Krav til lokal overvannshandtering.

11.2. Flomveier (pbl. § 11- 8, bokstav a)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at naturlige flomveier ivaretas. Det skal avsette areal for nye flomveier ved planlegging og sgknad
om tiltak som bergrer eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende
arealer, som bygninger og annen infrastruktur sikres mot flomskader.

11.3. Lukkede bekker (pbl. § 11- 8, bokstav a)

Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging. Det tillates ikke a lukke bekker.
Det forutsettes at bekkelgpet og det omliggende arealet tilknyttet bekken avpasses en klimatilpasset
flomvannfgring i henhold til Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE) retningslinjer for flom- og
skredfare.

Ved gjenapning av lukkede bekker forutsettes det at det foreligger ngdvendig dokumentasjon av
eventuelle konsekvenser. Dokumentasjonen skal ogsa inneholde en plan for giennomfgring av
eventuelle avbgtende sikringstiltak for omkringliggende arealer, bygninger og annen infrastruktur.

11.4. Energi (pbl. § 11-9, nr. 8)1

Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2 oppvarmet BRA, skal det utarbeides en
energiutredning. Energiutredningen skal dokumentere forbruk og forsyning av energi til stasjonaer
bruk.
Energiutredningen skal fokusere spesielt pa:

e redusere behovet for «tilfgrt energi» ved a utnytte lokal fornybar energi.

e utveksling/sambruk av energi i omradet.

Retningslinje:2. Se vedlegg 1, Energi

11.5. Bygge/Tiltaksgrenser ved veg (pbl. § 11-9, nr. 5)

Ny bebyggelse og nye tiltak som utlgser behov for avkjgringstillatelse, skal skje i samsvar med
rammeplan for avkjgrsler fra fylkesveger.

For kommunale veger henvises til veglovas § 29. | omrader der det ikke er definert byggegrense i
gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder fglgende:



4. Rammeplan for avkjgrsler; Strenghetsklasser for avkjorsler til veg

Streng holdningsklasse:

FV 180, FV120 og Fv 553 (til Haugbrua i nord) for disse vegene gjelder:

Antall avkjgrsler m3 veere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler

Ny(e) boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten at det foreligger reguleringsplan

Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa fremtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates ndr denne oppfyller tekniske krav
Utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr begrenses. Det bgr vaere et visst antall
brukere av avkjgrselen.

paoTo

Mindre streng holdning:

Fv 553 (nord for Haugbrua og mot gst til Melby) og FV 554 Minnedsvegen, for disse vegene

gjelder:

a. Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsd driftsavkjgrsler

b. Ny(e) boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa
fremtidig utviklingsmulighet.

c. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

Lite streng holdning:

Fv 552 (Rustadvegen og Knaimoen), for disse vegene gjelder:
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til
avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan adkomst henvises til
neerliggende eksisterende avkjgrsel.

I ndvaerende omrader for bebyggelse og anlegg, underformalene: -boligbebyggelse, og

- fritidsbebyggelse gjelder:

Innenfor byggegrensen er det ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i PBI § 20 -1 fgrste ledd
bokstavene a, d, k og |, dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan.

Langs fylkesveger gjelder en byggegrense pd 20 meter.

Langs kommunale veger gjelder en byggegrense pa 20 meter.

Byggegrenser langs veg skal regnes fra midtlinjen i naermeste kjgrebane, fortau, gang - eller
sykkelveg.

11.6. Krav til tekniske lgsninger for kommunale veier, inkl. vegbelysning (pbl. § 11-9, nr.
3)

Regulerte, offentlige, dvs. kommunale veger, skal bygges i henhold til kommunens gjeldende
vegnorm.

11.7. Avkjgrsel til eiendommer i utbyggingsomrader (pbl. § 11-10, nr. 4)

| omrader avsatt til utbyggingsformal, tillates kun én avkjgrsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan angir annet. Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra
offentlig veg eller fra felles boligvei. Der slik felles boligveg betjener flere eiendommer, skal arealet
reguleres til felles boligvei og etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene vegarealet
skal betjene.

11.8. Hensynssone - Faresone for hgyspenningsanlegg (pbl. § 11 -9nr. 6)

Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen.



Konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold, skal dokumenteres. Dette
gjelder tiltak som bergrer hensynssonen for hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer
over 0,4 mikrotesla. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og anleggets
plassering, og eventuelle avbgtende tiltak.

11.9. Hensynssone - faresone for jord og flomskred (PBL 11-8, a)

For fremtidige sgknader om ny bebyggelse i omrader med faresone for jord og flomskred kan
behandles ma det foreligge dokumentasjon om grunnlaget for opprettelse og avgrensning av
faresonen. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere tiltakets plassering, og eventuelle
avbgtende tiltak.

11.10. Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer (PBL 11.8, e)

Reguleringsplanen for Ekralia oppheves. Ekralia hyttefelt med omkringliggende eiendommer ma
reguleres pa nytt. For gvrige bestemmelser for tiltak i Ekralia henvises det til gjeldende
kommuneplan og de bestemmelser som gjelder for omrader avsatt til fritidsbebyggelse.

11.11. Sone hvor reguleringsplanen fortsatt skal gjelde (PBL 11.8, f)

Sone hvor arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket er
gjeldende til de blir opphevet eller endret av kommunen.

11.12. Omrader for terrengregulering, mellomlager eller behandlingsanlegg av rene,
naturlige masser (PBL § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

Fgr det tillates terrengregulering eller etablering av mellomlager eller behandlingsanlegg for rene,
naturlige masser, skal omradet innga i godkjent reguleringsplan (PBL § 11-9, nr. 1).
Reguleringsplanen skal fastsette kvaliteten pa tilfgrte masser.

Det kreves spknad for midlertidig mottak av masser.

12. Stgy og luftforurensning

12.1. Generelt (pbl. § 11-9, nr. 6)

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 og retningslinje for
behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/2016, skal legges til grunn for planlegging av ny
bebyggelse til stgyfalsomt bruksformal (Boenheter, boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner
skoler og barnehager). Grenseverdier i T1442/2016, tabell 3 skal tilfredsstilles.

12.2. Etablering av boenhet i navaerende boligomrader

Nye boliger/boenheter tillates kun i grgnn stgysone (stgy<55dB) slik dette er definert i
stgyretningslinjen T-1442/2016, og krav etter tabell 3. Tiltak i gul stgysone kan tillates under



forutsetning av at det gj@gres avbgtende tiltak etter en stgyfaglig utredning. | gul stgysone skal rom
med stgyfglsomt bruksformal ha minimum ett vindu eller én dgr som kan apnes mot
boligens/boenheters stille side (grenn sone).

12.3. Krav til stgyfaglig utredning

Ved etablering av byggetiltak med stgyfglsomme bruksformal i gul og r@d sone definert i
retningslinjen(T-1442/16, tabell 1) kreves en stgyfaglig utredning. Stgyfaglig utredning, inkludert
refleksjonsstgy og stay fra utendgrs kilder, skal foreligge samtidig med reguleringsforslag, eventuelt
ved sgknad om rammetillatelse og igangsettingstillatelse i byggesaker.

Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes i reguleringsplan, rammetillatelse og
igangsettingstillatelse. Det vises til plankrav i pkt 1.3.

Kommuneplanens hensynssone for stgy for vei og skytebane, er grunnlag for vurdering av behov for
stpyfaglig utredning.

12.4. Rgd stgysone

Nye bygninger med stgyfglsomt bruksformal i henhold til kommuneplanens definisjon 1, tillates ikke
etablert i rgd sone (stgy>65dB) slik definert av tabell 1 i T-1442/16, med mindre disse tillates jfr.
pkt. 15.5.

Eksisterende bygninger med stgyfglsomt bruksformal innenfor rgd stgysone kan utvides og
pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Krav til maksimal tillatt innendgrs stgy (for
rom med stgyfglsom brukl) skal ivaretas i henhold til TEK; maksimalt 30dB.

Retningslinje: 1. Se vedlegg 3, definisjoner.

12.5. Aktuelle avviksomrader for stgy (Sentrumsomrader), jf. stgyretningslinjen T-
1442 /2012 (pbl. § 11-9, nr. 6)

Innenfor kommuneplankartets avmerkede sentrumsomrader Hurdal kan etablering av nye
stpyfglsomme bruksformal innenfor r@d sone tillates pa fglgende vilkar:

Stgyniva pa private uteoppholdsarealer og (andel) felles uteoppholdsareal avsatt til lekeplass /
naermiljpanlegg skal ikke overstige Lden 55 dB fra veitrafikk. Alle nye boenheter skal ha minst
halvparten av oppholdsrommene og minst to soverom (ved to eller flere) mot en stille fasade
(st@yniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

12.6. Stille omrader /formal grgnnstruktur, friomrader og naturomrader (pbl. § 11-9, nr.
1 ognr. 6)

Ny reguleringsplan kreves utarbeidet ved planer om ny stgyende virksomhet med narhet til grgnne
omrader. Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med reguleringsforslag. Ngdvendige
avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes gjennom reguleringsprosessen.



Estetikk og utforming

13. Estetikk (pbl. § 11-9, nr. 6)
13.1. Estetiske krav til bebyggelse og anlegg

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av nye tiltak samt endringer av eksisterende tiltak
stilles det krav til estetisk utforming.

Bebyggelse og anlegg skal:
e utformes i samspill med landskap, terreng, vegetasjon, kultur- og naturmiljg, biologisk
mangfold og blagr@nnstruktur.
* ha plassering, form, volum, skala og material- og fargevalg tilpasset omgivelsene og
kulturminner.
e fremme gode gate og uterom, samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskapsbilde.

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse og vurdering av tiltakets estetiske sider, bade
i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

13.2. Grgntareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal alle byggeomrader utenom sentrumsomradene ha
en andel grgntareal som er minimum 30 % av netto tomteareal.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal terreng og overflateutforming, grennstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes.

14. Gjerde (pbl. § 11-9, nr. 6)

Der annet ikke er bestemt i den enkelte plan gjelder fglgende:

Gjerde skal ikke veere hgyere enn 1,2 m.

Gjerde ma ikke komme i konflikt med frisikt/frisiktsoner.

Nye byggeomrader skal gjerdes inn mot husdyr fgr tiltak iverksettes. Ved nye byggetiltak som bergrer
eksisterende gjerde mot utmark og innmark ma evt. nytt gjerde kobles til eksisterende gjerde.

Ved oppsetting av utmarksgjerde er det krav om fglgende gjerdekvalitet: minimum utmarksnetting
med overtrad.

15. SKkilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Bestemmelsen og retningslinjer for skilt og reklame innretninger gjelder slik det framkommer av
veglov og plan og bygningslov.



Bestemmelser til arealformal etter § 11-7nr. 1,2, 3 og 4 (pbl.§ 11-10)
Boligomrader - generelt

16. Leke-, aktivitet- og uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

a) Ved planlegging og utbygging av nye boligfelt for konsentrert utbygging, skal det avsettes 50 m2
uteoppholdsareal per boenhet innenfor grgnn grense og grendesenteret Rustad. Ved konsentrert
utbygging i @vrige omrader skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal per boenhet. Arealet skal vaere
egnet til lek, opphold og aktivitet for beboerne. Minimum 25 m? av uteoppholdsarealet per boenhet
skal opparbeides som naermiljganlegg/lekeplass.

Arealet skal veere fellesareal og ligge pa bakkeniva.

c) Der annet ikke er bestemt i gjeldende plan, skal det pa eiendommer med frittliggende
smahusbebyggelse avsettes egnet, privat uteoppholdsareal etter fglgende norm:

¢  Minimum 200 m? for enebolig

e Minimum 150 m? per boenhet i tomannsboliger

e  Minimum 50 m? for sekundaerleilighet i enebolig

Privat uteoppholdsareal skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke vaere brattere enn 1:3. Takterrasser skal ikke
medregnes i uteoppholdsareal, med unntak av takterrasser som grenser mot annet malbart
uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell mellom terrenget og terrassen. Areal
avsatt til kjgring, parkering og lignende skal ikke medregnes i uteoppholdsarealet. Utforming av gode
uteoppholdsarealer skal ikke medfgre uheldig planering/oppfylling av terreng, jf. punkt 16. Ved
planlegging og utbygging av frittliggende smahusbebyggelse, der man bygger fire eller flere
boenheter skal det avsettes og opparbeides felles lekeareal pa bakkeniva, med minimum 25 m?2 per
boenhet.

d) Alt leke-, aktivitets- og uteoppholdsareal jf. punktene a-c ovenfor, skal ha st@yniva under Lden
55dB.

17. Navaerende boligomrader

Hensikten med bestemmelsene er 3 ivareta boligomradenes karakter, ved en forsiktig fortetting i
eksisterende boligomrader. Samtidig gnsker man a skape stgrre forutsigbarhet for utbyggere og
naboer, samt like rammer for de forskjellige omradene.

17.1. Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Definisjonene gir oversikt over sentrale begreper som er gjort juridisk bindende gjennom
kommuneplanen. De baserer seg pa statlige fgringer, herunder TEK10/17 og departementets
veileder, «Grad av utnytting». Hensikten med definisjonene er a sikre en klar og tydelig begrepsbruk
bade for forvaltningen og for andre som har behov for a forsta og bruke bestemmelsene.
Definisjonene legges til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplan samt bygge- og delesaker.

Falgende begreper presiseres og viderefgres som kommunens praksis:

- Fortetting og boligfortetting,



-Smahus,

- Boenhet,

-Hovedbruksenhet,

- Frittliggende smahusbebyggelse,
-Frittliggende bebyggelse,

-Rpen bebyggelse,

- Vaningshus,

- Enebolig,

- Enebolig med integrert sekundzer boenhet,
- Enebolig med frittliggende sekundaerboenhet,
- Tomannsbolig,

- Konsentrert smahusbebyggelse,

- Rekkehus,

-Kjedehus,

-Terrassert bebyggelse,

- Tre-/firemannsbolig,

- Lavblokk,

- Bebyggelse med stgyfglsom bruksformal,

- Rom med stgyfglsom bruk,

- Stille omrader

Begrepene er definert i vedlegg 3 - Utdypende forklaringer og definisjoner.

17.2. Sekundaer boenhet

Det tillates sekundaer boenhet kun i tilknytning til enebolig, med mindre annet er bestemt i den
enkelte plan. Maksimal stgrrelse pa sekundaer boenhet er 80 m? BRA per fradelt tomt. Areal til
utvendige boder for sekundzer boenhet medregnes i maksimal stgrrelse. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal stgrrelse pa 80 m2 BRA.

Retningslinje:
1. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.

17.3. Plassering av frittliggende garasje og renovasjonsbingeomrader med frittliggende
smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

Hensikten med bestemmelsen er a apne for at frittliggende garasjer og renovasjonsbinger etter
spknad kan plasseres utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og felles atkomst/felles
boligvei uten at dette krever sgknad om dispensasjon.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det frittliggende garasje plassert
utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og fellesatkomst/felles boligvei, forutsatt at
retningslinjer og krav gitt i kommunens gjeldende veinorm overholdes. Dette gjelder likevel ikke der
slik plassering kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger, flomveier,
frisikt eller byggegrense mot kryss.

Begrensninger av antall bygninger pa den enkelte tomt oppheves.



Det er reglene for utforming av bygninger, utnytting og arealbegrensning i den gjeldende plan som
skal veere styrende.

Tiltak/konstruksjon ifbm. avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot
kommunal vei og felles adkomst/felles boligvei. Slike tiltak skal ha maksimal stgrrelse 5 m?2 BYA,
maksimal hgyde 2 meter og skal plasseres min. 1 meter fra regulert vei og annen bygning. Tiltaket
skal ikke veere til hinder for frisikt.

17.4. Plassering av mindre stgttemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5).

Hensikten med bestemmelsen er a tillate at mindre stgttemurer og mindre terrenginngrep, som er
unntatt sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter, kan etableres utenfor
regulert byggegrense uten at dette krever sgknad om dispensasjon.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stgttemurer og
mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at de mindre tiltakene ikke er i
konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avigpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense
mot kryss. Hpyde- og avstandskrav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter skal
ivaretas.

17.5. Frittliggende/integrert garasje (pbl § 11-9, nr. 5)
Hensikten med bestemmelsen er a apne opp for arkitektonisk frihet ved valg av garasjelgsning.

Garasjer kan veere frittliggende eller innlemmes i boligens fotavtrykk, uavhengig av hva
reguleringsplanen angir.

17.6. Boligomrader med utfyllende bestemmelser (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Bestemmelsen har til hensikt a sikre forutsigbarhet og likebehandling med utfylling av gjeldende
reguleringsplaner. Reguleringsplanene gjelder fortsatt, med unntak av konkret overstyring og/eller
supplering pa fglgende punkter:

For boligomrader regulert til frittliggende bebyggelse gjelder fglgende:

A. Boenheter:

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende antall boenheter, tillates disse omradene
bebygget med to boenheter. Det tillates enten én enebolig med tilhgrende sekundaer boenhet eller
én tomannsbolig. Innenfor planer som tillater sekundzerleilighet tillates denne bygget som
frittliggende sekundzer boenhet.

Frittliggende sekundaer boenhet tillates ikke fradelt pa eget gards-/bruksnummer.

B. Utnyttelse:

Grad av utnytting skal ikke overstige BYA = 25 % av tomtens nettoareal. Der gjeldende regulering
angir hgyere utnyttelse, vil denne utnyttelsen fortsatt gjelde. | beregningen av BYA skal krav til antall
garasjeplasser, medtas med 18 m? pr. plass, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke.



Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassen ligger pa terreng og ikke er overbygd.

En renovasjonsbinge pa inntil 5 m2-BYA tillates i tillegg til angitt %- BYA.

C. Hgyder:

Det tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter beregnet i henhold til TEK. Gesimshgyden skal likevel ikke
pa noe punkt overstige 7,0 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng. For bebyggelse med pulttak
eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter beregnet i henhold til TEK. Bebyggelse med
pulttak og flate tak skal likevel ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 7,5 meters hgyde malt
loddrett ned til underliggende eksisterende terreng. Inntrukket toppetasje tillates nar toppetasjens
fasadeliv flukter med underliggende fasadeliv pa minst 2 fasader.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.
Mgnehgyde skal vaere maksimum 9,0 meter i henhold til TEK.

D. Garasje

For frittliggende garasjer tillates gesimshgyde pa inntil 3,0 meter, beregnet i henhold til TEK.
Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 3,5 meter malt fra laveste punkt pa ferdig planert
terreng.

E. Tak:
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark/opplgft/innhugg i takflaten, tillates
ark/oppleft/innhugg innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate over tillatte gesimshgyde. Dette
gjelder ikke for bebyggelse med pulttak eller flate tak. Takterrasser tillates inntil 5,5 meters hgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For takterrasser hgyere enn 3,5
meter malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen gjelder fglgende
begrensninger:

e Takterrasser og rekkverk ma veaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten fra

gesims.
e Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 30 m2.

F.

Parkering:

Antall parkeringsplasser skal veere i henhold til kommunens gjeldende veinorm.
@vrige bestemmelser til den enkelte plan gjelder slik de er vedtatt.

Retningslinje:
1. Se Vedlegg 1 Retningslinjer til bestemmelsene. Navaerende boligomrader.

2. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.
3. Se bestemmelse 20.3 Sekundeer boenhet.

LNF-omrader

18. LNF-omrader (pbl. § 11-11, nr. 1 og 2)



18.1. Generelt byggeforbud

I landbruks- natur- og friluftsomradene er det ikke tillatt 3 oppf@re nye bygninger eller andre
konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden nzering. Det samme gjelder fradeling til slike
formal. (pbl. § 11-11).

Unntatt fra det generelle byggeforbudet er tiltak pa eksisterende boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse som ikke er en del av gardsbebyggelse (gardsbebyggelse er bebyggelse pa
landbrukseiendom).

18.2. Kulturlandskap (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opparbeidelsestiltak og skjgtsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som bygninger, akrer,
slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer, veier, stier og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om denne
vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.3. Hensynssoner (pbl. § 11-8)

al) Sikringssone for Drikkevann
Innenfor sone tillates ikke bygge- og anleggsvirksomhet eller annen virksomhet som medfgrer fare
for forurensing av drikkevannet.

a2) Stgysone skytebanestgy, Rged og gul sone, over 60 dB (jfr. T-1277, pkt 4.1)

Omrader for bebyggelse og anlegg:

Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven i eksisterende/regulerte
omrader skal ngdvendige stgytiltak ved skytebanen iverksettes samtidig med opparbeidelse av
bebyggelsen for a sikre akseptabelt stgyniva ute og inne.

a3) Stgysone vegtrafikkstgy, Rgd og gul sone, over 55 Lden (jfr. T-1442)

Omrader for LNF-formal:

Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven med stgyfglsomme
bruksformal, skal ngdvendige st@ytiltak iverksettes samtidig med utbygging for a sikre akseptabelt
stgyniva inne og ute.

ad) Fare-/ miljgsone - kraftlinje, elektromagnetisk straling.

| omrade for bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse (omrade B-8S) tillates det ikke oppf@rt noen
bebyggelse med oppholdsrom eller tilrettelagte uteoppholdsarealer innenfor denne sonen.

C5) Sone med saerskilt hensyn til kulturmiljg

Prestvegen (Kjerkevegen), gammel ferdselsveg mellom Hurdal og Feiring

Kjerkevegens trase innenfor kommunens grenser skal opprettholdes. Eventuelle tiltak som fgrer til at
vegtraseen ma legges om skal godkjennes av kommunen fgr tiltaket settes i verk. Langs stien er det
lov & opparbeide plasser for opphold og annen tilrettelegging som er i henhold til formalet friluftsliv,
formidling av kulturhistorie etc..

e) Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
For omradene avsatt til:



. sentrumsformal (S) og til generelle omrader for bebyggelse og anlegg, naveerende og
fremtidige rundt Torget

. eksisterende og fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg i Rustad

skal det utarbeides en felles reguleringsplan, omraderegulering f@r utbygging kan skje.

f) Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Gjeldende reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er illustrert pa plankartet med de
arealbruksformal som gjelder for disse, sammen med vertikal skravur (denne hensynssonen).
Innenfor disse sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger
reguleringsplanvedtaket gjeldende, til de blir opphevet eller endret av kommunen.

Soner med sarskilt hensyn til bevaring av naturmiljg, @stgreina, (pbl. § 11-8)

Sone C1 — C5: det ikke er tillatt med tiltak som har negative konsekvenser for naturverdiene pa
arealet eller som gdelegger funksjonen til disse registrerte naturtyper og viltlokaliteter. Eventuelle
retningslinjer for tiltak/skjgtsel etc. i sonen gis for det enkelte omrade.

Sone C1: Harstad, naturtypen slattemark (naturbase ID BNO0036633) (feltkode H570-1)
Folg skjgtselsrad gitt for naturtypen.

Sone C2: Hanskollmyra, spill/parringsomrade for orrfugl (naturbase ID BAO0040056) (feltkode H560 -
1)

Sone C3: Puttmyra, naturlig fisketom innsjg/tjern (naturbase ID BN00036580) (feltkode H560-2)
Det er ikke tillatt med tiltak i dammen og i en sone rundt. Sonen er angitt ved figuren i naturbase.

Sone C4: Jerpebiotop, (naturbase ID BA0O0039976) (feltkode H560-3)

Det er tillatt med byggetiltak innenfor sonen, men en skal sgke a bevare tresjiktet pa sa store arealer
som mulig. Arten er knyttet til yngre blandingsskog, med et vesentlig innslag av or. En bgr tilstrebe
10 - 40 % innslag av or og andre lauvtraer. Biotopen ma forynges for at det skal ha god funksjon for
arten. Skjgtsel bgr forega gjennom forsiktig plukkhogst.

Sone C5: Trekkveg for elg (naturbase ID BAO0040099) (feltkode H560-4)

Ved sonen trekkveg for elg skal en opprettholde et tresjikt i ulike aldersklasser sa langt det er mulig
slik at det aktuelle arealets funksjon som trekkveg opprettholdes. Eventuelle veger skal sgkes lagt pa
tvers av trekkvegen slik at minimalt med areal inne i trekkvegen pavirkes av tiltaket. Hvis areal i
trekkvegen blir bebygd ma en avsette skogarealer i naer tilknytning til det bebygde arealet.

Bestemmelsene for og avgrensning/plassering gitt for sonene C1 — C5 kan fravikes hvis naturforhold
og/eller kunnskap om arten og det aktuelle funksjonsomradet tilsier at bestemmelsen ikke ivaretar
arten. Forutsetningen for dette er en ny vurdering av forholdet av fagpersoner med biologisk
kompetanse. Ny vurdering ma forelegges og godkjennes av kommunen fgr bestemmelsen og sonens
avgrensning/plassering kan fravikes.

18.4 LNF - spredt boligbygging



Det tillates etablert inntil 33 boenheter i omrader med arealformal LNF — spredt boligbygging i
planperioden 2018 — 2040.

| LNF-omrade, b (nr. 5), tillates etablert inntil 2 boenheter etter sgknad om tillatelse. For mer enn to
boenheter ma det utarbeides reguleringsplan.

Ved ny boligbebyggelse i disse omradene skal utnyttelsesgraden ikke overstige BYA=25 %, maksimal
m@nehgyde skal ikke overstige 9 meter.

Innenfor byggegrensen er det ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i PBK § 20 -1 fgrste ledd
bokstavene a, d, k og |, dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan.

Langs fylkesveger gjelder en byggegrense pa 20 meter.
Langs kommunale veger gjelder en byggegrense pa 20 meter.

Byggegrenser langs veg skal regnes fra midtlinjen i neermeste kjgrebane, fortau, gang — eller
sykkelveg.

| friluftsomrade i sj@ (nr 6.), tillates oppfert etter sgknad mindre badeanlegg som badebrygge,
vannsklier, varselsbgyer eller tilrettelagte fiskeplasser.

® Boligbygging pa dyrket eller dyrkbar jord pa arealformal LNF — spredt boligbygging tillates
ikke og skal heller ikke medfgre driftsulemper for landbruket. Dyrkbar jord defineres i kartlag
fra NIBIO (Norsk institutt for biogkonomi).

Vedlegg 1:




Retningslinjer til bestemmelsene

Retningslinjene er utdypende forklaringer til tilhgrende bestemmelser. Retningslinjene angir
mulighetsrommet i bestemmelsene. Retningslinjene er ogsa verktgy for utarbeidelse av
reguleringsplaner.

Plankrav, rekkefglgekrav og hjemmel for utbyggingsavtaler:

Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Plankrav
Helhetsplaner kan utformes som omradereguleringsplaner etter avtale med kommunen.

Innenfor grgnn grense i Hurdal sentrum og fremtidig utbyggingsomrade i Rustad er det gnskelig med
hgy arealutnyttelse. Dette ma vurderes saerskilt giennom utarbeidelse av reguleringsplan som
ivaretar en helhetlig vurdering av omradet, bl.a. hensynet til landskap og topografi. Det bgr legges
vekt pa stedlig tilpasning, grgnnstruktur og bevaringshensyn.

| ndvaerende boligomrader for gvrig som er sentrumsnzaere, kan kommunen apne for hgyere
boligtetthet ved utbygging med konsentrert smahusbebyggelse. Dette ma vurderes saerskilt giennom
utarbeidelse av reguleringsplan. Det bgr legges vekt pa tilpasning av bebyggelsen til naboskapet og
pa gode gangforbindelser til senter/service, kollektivtilbud og rekreasjonsomrader.

Krav til og fgringer for reguleringsplanarbeid (pbl.§11-9,nr.8)
Private forslag til reguleringsplaner bgr vaere utarbeidet i trad med Hurdal kommunes planveiledning.
Veiledning er tilgjengelig pa www.hurdal.kommune.no.

Innenfor grgnn grense i Hurdal sentrum og fremtidig utbyggingsomrade i Rustad bgr det legges vekt
pa hgy arealutnyttelse, «grenn mobilitet» (kollektiv/sykkel/gange), hgy miljgmessig- og arkitektonisk
kvalitet pa utearealer, bebyggelse og anlegg. Det bgr legges vekt pa gode stgy- og solforhold,
miljgvennlig energiforsyning, sikring av kultur- og naturmiljger, tilpasning til historiske miljger og
hensyn til eksisterende omgivelser.

Ved videre planlegging og regulering bgr nye prosjekter og tiltak avklares i en helhetlig sammenheng,
Det vil normalt vaere aktuelt 3 utarbeide reguleringsplaner i form av omradeplaner.

Kulturminner og kulturmiljg
Kulturminner og kulturmiljg - generelt (pbl. § 11-9, nr.7)

Kulturminnevernplan for Hurdal, skal vaere retningsgivende for de kulturminner som omfattes av
planen, ved all byggesaks- og planbehandling.

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger og kulturmiljger bgr det legges seerlig vekt pa a
opprettholde karakter og saertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som knytter seg til
byggverkets ytre, skal bevares. Form og volum, fasadenes proporsjoner, material- og fargebruk, dgr-



og vindusutforming skal bevares. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres
fremfor hel utskifting.

Hensynssone- viktig kulturmiljg (pbl. § 11-8, bokstav cog § 11-9, nr. 7)

Ved byggetiltak naer et kulturminne / kulturmiljg, bgr det legges saerlig vekt pa en helhetsvurdering
med malsetting a ivareta kulturminnets / kulturmiljgets kvaliteter. Nye byggetiltak bgr forholde seg
til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert underordnes kulturminnet / kulturmiljget.
Tilstrekkelig avstand til kulturminnet bgr vektlegges. Vegetasjon som gamle, markante treer bgr sgkes
bevart.

Landskap, grgnnstruktur, vassdragssone og strandsone

Landskap og landskapsestetikk
Ny bebyggelse og nye anlegg bgr underordnes viktige landskapstrekk.

Grgnnstruktur
Grgnne Kkorridorer og grgntdrag i byggesonen (pbl. § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnne korridorer og grgntdrag (uavhengig av formal) i byggesonen,
inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreutvikles. Grgnne
korridorer og grgntdrag ivaretar bade landskap, gkologiske sammenhenger og
ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier sikres gjennom reguleringsplan.

Registreringer ved planarbeid
Ved all utbygging og i alt anleggsarbeid bgr det sikres mot spredning av fremmede arter.
Det kan veere aktuelt a kreve utarbeidet egne miljgoppfalgingsprogram (MOP) i forbindelse med

bygge- og anleggsvirksomhet.

Hensynssone - bandlagte omrader etter naturmangfoldloven/naturvernloven (pbl. § 11-
8,bokstav d)

Sonen omfatter omrader vernet i medhold av naturvernloven (av 1970), na inngatt i

naturmangfoldloven (av 2010). Alle omradene har egne forskrifter.

Vassdragssoner og naturmiljg

Hensynssone naturmiljg/vassdragssoner (pbl. § 11-8, bokstav c og 11-9, nr. 6)

Langs alle vassdrag inkl. bekker, vann og tjern, bgr det opprettholdes og om mulig utvikles/
videreutvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker
erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet.

Bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt til slike formal,
er ikke tillatt. Unntatt fra forbudet som kan tillates av kommunen etter saerskilt sgknad er fglgende:



®* mindre anlegg for ferdsel og friluftsliv for allmennheten.
e utbedringer av ngdvendige samfunnsnyttige/ tekniske anlegg.

Strandsonen

| 100-metersbeltet langs vann og vassdrag gjelder statlige planretningslinjer for ivaretakelse av
natur- og kulturlandskap og allmennhetens interesser. Retningslinjene legges til grunn nar sgknader
behandles.

| strandsonen oppfattes "vesentlig terrenginngrep” etter pbl. § 20-1, bokstav k), ogsa a omfatte
mindre byggetiltak som ellers er unntatt sgknadsplikt, for eksempel mindre terrenginngrep,

stpttemurer, trapper og et hvert inngrep i marksjiktet der det er naturmark, herunder tilfgrsel av
sand pa strender.

Transport og parkering

Parkering (pbl. § 11-9, nr. 5)

Med parkeringsplasser menes plasser bade for bil, sykkel, moped/mc og plasser reservert for
forflytningshemmede.

Innenfor sentrumsomradene bgr det oppmuntres til — og legges til rette for sambruk av
parkeringsplasser mellom ulike brukergrupper og bruksformal for @ medvirke til stgrst mulig grad av
brukerfleksibilitet og arealeffektivitet.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

Krav til sikkerhetstiltak (pbl. § 11-9, nr. 8 og § 11-8, bokstav a)
Flom, erosjon

| forbindelse med reguleringsarbeid og sgknad om tiltak iht. pbl. § 20-1, skal det gjennomfgres
naermere kartlegging og vurdering av flom- og erosjonsfare. ROS-analyser som ivaretar TEK10/17 § 7,
skal veere utarbeidet av fagkyndige og foreligge f@r det gis eventuelle rammetillatelser.

Krav til infrastruktur og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9 nr. 3)

Krav til vannmiljg og lokal overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)



Overvann genereres fra nedbgr og skal benyttes som en ressurs og som et positivt landskapselement
i bomiljger og bygde omgivelser, i forbindelse med rekreasjonsformal og for a fremme biologisk
mangfold.

Ved all arealplanlegging bgr det sa tidlig som mulig i planleggingen utarbeides en helhetlig plan for
klimatilpasset overvannshandtering. Planen skal etterstrebe ivaretakelse av vannets naturlige
kretslgp og utnytte naturens selvrensingsevne. Dette kan oppnas ved at overvann handteres lokalt
og apent, giennom infiltrasjon, fordrgyning, eventuelle flomveier kartlegges og at overvannet
utnyttes som en ressurs i planen.

Ved regulering og ved spknad om bygge- og anleggstiltak bgr det redegjgres for alt overvann; bade
takvann, overflatevann og drensvann, og redegjgrelsen skal inkludere angivelse av tiltak.

Overvann fra forurensede omrader som ikke tilfredsstiller kravene til vannkvalitet, ma renses.
kommunen kan kreve at det videre redegj@res for vannforsyning med uttak for brannslokking,
avlgpssystem og overvannshandtering.

Energi (pbl. § 11-9, nr. 8)

Det skal utredes alternative konsepter for kilder og distribusjon for & dekke energibehovet til tiltaket.
Det skal gjgres tekniske og gkonomiske vurderinger rundt:
e potensialet for bruk av solenergi (solfangere og/eller solceller) og hva som skal til
for & utnytte potensialet (orientering, utforming, takvinkler, sol/skyggeforhold etc.).
® potensialet for utnyttelse av geoenergi eller energi fra sjgvarme.

Videre skal viktige rammebetingelser utredes. Eksempelvis fysiske konsekvenser i forhold til
infrastruktur, og arealbehov for eventuelle energisentraler og brgnnparker.

Energiutredningen skal inneholde gkonomiske vurdering basert pa livslgpskostnader LCC).
Herunder gkonomiske betraktninger rundt investering, og drift over levetiden for de ulike
alternativene.

Renovasjon (pbl. § 11-9, nr. 6)

Krav til avfallslgsning etter boligtetthet. Tabellen er retningsgivende.

Tabell 2. Krav til avfallslgsninger

Antall boliger | Krav oppsamlingsenhet

< 20 boliger Smabeholder pa hjul

>20 boliger Nedgravd konteiner

Bygge/tiltaksgrense mot fylkesveier (pbl. § 11-9, nr. 5)
Ved regulering kan det fastsettes avvikende byggegrenser. Byggegrense males fra senterlinje vei.

Krav til tekniske lgsninger for kommunale veier, inkl. veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)



Kommunens til en hver tid gjeldende vegnorm skal legges til grunn for arealplanlegging som omfatter
regulering av lokale veier (kommunale/offentlige eller private felles boligveier, fortau, gang-
/sykkelvei).

Krav til trafikksikkerhet, @stgreina, (PBL § 11-9. nr 4)

1. Tiltakshaver ma legge frem fremdriftsplan for omlegging av FV 553
seinest innen 50 boenheter tas i bruk. Boenheter telles ut av det samlede antall enheter som tas i
bruk pa omradene BFR-1, BFR-3 og Melbybratan.

2. Standardheving av Steinsjgvegen (ny standardklasse) fra skisenteret opp til ny innkjgring til felt for
fritidsbebyggelse (650 meter nord for nordre Melby).

Fra Haugbrua og opp til nedre Melbye er det fast dekke og en standard tilsvarende standardklasse
SA3, samleveg i spredt bebyggelse. Denne standardklassen er ogsa benyttet i felles kommunal
vegnorm og tilsvarende i SVV sin Handbok 017. Ved en omlegging bgr minimum ny strekning forbi
Melbygardene ha samme standard.

3. Det bgr opparbeides gang- og sykkelveg langs Hgversjgvegen og evt. Steinsjgvegen med belysing.

4. Vegtraseen ca. 200 meter s@r for avkjgringen fra Hgversjgvegen til Steinsjgvegen bgr utbedres da
det pa denne strekningen er et potensielt ulykkespunkt grunnet skarpe svinger og uoversiktlig veg.

5. Det bgr opparbeides gang- og sykkelveg pa gstsiden av Hgversjgvegen, mellom @demarksvegen
opp til det etablerte gangfeltet over Hgversjgvegen, ca. 50 meter nord for avkjgring til

@demarksvegen.

6. Mer trafikksikker p-lgsning ved misjonshuset Betseda (Betesda) bgr etableres, slik at en unngar at
biler til tider rygger ut pa Hgversjgvegen pa en strekning med darlig sikt.

7. Det bgr settes opp gatelys pa Steinsjgvegen, fra Haugbrua minimum opp til skisenteret
(velkomstsenteret) evt. videre opp til Melbylia (hovedatkomsten)

8. Siktrydding for a bedre sikt og oppdage evt. personer langs vegen og evt. andre farer tidligere.

9. Sikker kryssing for gaende ved Hurdal Skisenter.

10. Redusere avkjgrsler pa eksisterende og nye veger til et minimum.

11. Trafikksikre krysningspunkt for skilpyper og turveger/-stier.

12. Mulighet for bussbetjening og gode snumuligheter ved skisenteret.

Tidspunkt for giennomfgring vurderes ikke slik at alle tiltakene ma pa plass fgr utvidelse av
skisenteret eller opparbeidelse av fritidsbebyggelsen i Melbylia kan igangsettes. Tiltakene vurderes i
sammenheng med de private tiltakshavernes framdriftsplaner og gjennomfgring av opparbeidelse,
f.eks. bgr vegoppgradering evt. vurderes gjennomfgrt sammen/samtidig med legging av VA-

ledninger.

13. Krav om konsekvensanalyse, Seeterasvegen og Steinsjgvegen



Folgene for beboere langs Seeterasvegen av nye byggetiltak i forbindelse med etablering av ny
infrastruktur/bygg knyttet til skisenteret skal avdekkes som del av konsekvensanalyse i forbindelse
med reguleringsplan. Forslag til avbgtende tiltak for beboerne skal fremkomme av analysen.

Omradet gjelder eiendommene fra Saeterasvegens avkjgringen fra Steinsjgvegen frem til gnr/bnr
10/012. Fglgene av nye byggetiltak ved BFR-1 for beboere langs Steinsjgvegen fra @vre Melby til
avkjgring fra Steinsjgvegen til Vestli, ved gnr/bnr 10/080, skal avdekkes gjennom konsekvensanalyse i
forbindelse med reguleringsplan. Forslag til avbgtende tiltak for beboerne skal fremkomme av
analysen.

Stgy og luftforurensning Generelt (pbl. § 11-9, nr. 6)
Stille/grgnne omrader (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Radon (pbl. § 11-9, nr. 6)
Det er fare for radon i hele Hurdal kommune.
Unntaksbestemmelsen i TEK10/17 § 13-5 punkt 3 er derfor ikke aktuell.

Estetikk og utforming

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av nye tiltak samt endringer av eksisterende tiltak
stilles det krav til estetisk utforming.

Bebyggelse og anlegg skal;utformes i samspill med landskap, terreng, vegetasjon, kultur-

og naturmiljg, biologisk mangfold og blagrgnnstruktur.Det skal ha plassering, form, volum, skala og
material og fargevalg tilpasset omgivelsene og kulturminner. Man skal fremme gode gate og uterom,
samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

Alle plan - og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse og vurdering av tiltakets estetiske sider,
bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

Tilgjengelighet og universell utforming (pbl. § 11-9, nr. 5)

Ved planlegging av nye skal gang-/sykkelatkomst vaere universelt utformet i samsvar med gjeldende
TEK. Det er et mal a legge til rette for flest mulige tilgjengelige boenheter. Ved arealplanlegging skal
planbeskrivelsen redegjgre for hvordan tilgjengelighet/universell utforming planlegges ivaretatt.
Grgntareal

Med grgntareal menes her arealer som har naturlig eller opparbeidet grgnt markdekke og

eksisterende eller ny vegetasjon. Hensikten med krav til andel grgntareal er foruten a
sikre visuelle og grgnne kvaliteter, ogsa a bidra til lokal overvannshandtering.

Boligomrader - generelt



Leke-, aktivitet- og uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Retningslinjer uteoppholdsarealer

Arealene som avsettes til felles uteoppholdsarealer ma opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan. Arealene som inngar i beregningen bgr ha en hensiktsmessig arrondering og
helningsgrad, med unntak av akebakker og skjermbelter. Normalt bgr hver boenhet ogsa ha privat
uteplass beliggende i tilknytning til boenheten. Slik privat uteplass skal vaere skjermet mot stgy og
direkte innsyn. Slik privat uteplass medregnes ikke i fellesarealet, men kommer i tillegg.

Navarende boligomrader
Generelt

Hensikten med retningslinjen er a gi differensierte og stedstilpassede rammer for fortetting.

| omrader regulert til frittliggende bebyggelse og ndvaerende uregulerte omrader hvor boligbygging
kan tillates, kan kommunen etter en konkret vurdering tillate fortetting utover det gjeldende plan
angir, uten at dette utlgser krav om ny plan, under fglgende forutsetninger:

e | omrader med tydelig bebyggelsesstruktur, der hgydedrag, veier eller andre
landskapstrekk har veert fgrende for plassering av bebyggelse, forutsettes det at disse
prinsippene viderefgres.

e Utbyggingsform (frittliggende smahusbebyggelse) forutsettes oppretthold.

® VYtterligere fortetting ma ikke vaere i strid med gvrige bestemmelser i kommuneplanen
og heller ikke i strid med vernehensyn verken i kommuneplanen eller i regulerings/
bebyggelsesplan.

® Ved fortetting bgr terreng- og landskapstilpasning vektlegges saerskilt.

Ytterligere fortetting vil ikke kunne anbefales:

-ved manglende infrastruktur som gang- og sykkelvei, kollektivtrase, kryssutbedringer og
avkjgrselslgsninger,

-i omrader belastet med stgy — dvs. gul og r@d stgysone slik dette er definert i
stgyretningslinjen T-1442/2016,

-i omrader belastet med forurensning,

-i omrader som stenger for kaldluftdrenering,

-i fareomrader,

-i omrader som er del av viktig grgnnstruktur,

-i visuelt og landskapsmessige sarbare omrader,

-i omrader med viktig biologisk mangfold, eller -der det etter kommunens skjgnn bgr bygges
mer konsentrert

Rammer:



Ved fradeling av eneboligtomt bgr tomten vare egnet for alminnelig boligbebyggelse og ha en
hensiktsmessig arrondering. Tomtestgrrelsen ma sta i forhold til tomtens beliggenhet, form og
beskaffenhet, vernehensyn, omradets typiske tomtestruktur, og hensynet til tilpasning til omradets
bebyggelsesstruktur, og tomten bgr ha et nettoareal pd minimum 700 m?, maksimalt 1500 m>.

Boligbebyggelse, med uteoppholdsareal, atkomstforhold og parkering/garasjering kan lgses pa en
god mate. Terreng- og landskapstilpasning bgr vektlegges, og kommunen kan med bakgrunn i dette
kreve stgrre tomter. Fradeling av eneboligtomt etter disse retningslinjene forutsettes normalt
behandlet som mindre reguleringsendring.

Der forholdene ligger godt til rette for det kan det, i stedet for enebolig med evt. sekundzerleilighet
tillates en tomannsbolig per eiendom. For a kunne tillate tomannsbolig bgr tomten ha et nettoareal
pa minimum 1000 m2. For a kunne tillate tomannsbolig bgr det vaere dokumentert at krav til estetikk,
tilpasning til eksisterende bebyggelse og terreng, parkering, atkomst, uteoppholdsareal og andel
grgnt er tilfredsstilt pa en god og helhetlig mate.

Retningslinjer til arealformal etter § 11-7 nr. 5 og 6 (pbl. § 11-11)

Grgnnstruktur - arealformal (pbl. § 11-9, nr. 6)

Omrader avsatt til grennstruktur pa kommuneplankartet omfatter regulerte friomrader, herunder
parker, badeplasser, omrader for lek og uorganisert idrett, naturomrader o.l. som er tilgjengelig for
allmennheten. Tiltak for a fremme friluftslivet, lek og rekreasjon kan tillates dersom viktige
gkologiske hensyn blir ivaretatt.

Dersom ikke annet er bestemt i reguleringsbestemmelser for omradene, gjelder fglgende:

® Eventuelle tiltak bgr underordne seg landskapet og omradets naturverdier.

e Ved terrengarbeider og planting innenfor grgnnstrukturomrader der naturpreget bgr
opprettholdes, bgr det fortrinnsvis benyttes stedlige Igsmasser og det legges til rette for
naturlig etablering av vegetasjon. Ved evt. nyplanting benyttes stedegne arter.

® Treer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek
eller biologisk mangfold bgr bevares.

LNF-omrader
LNF-omrader (pbl. §11-11, nr. 1 og 2)

Gardsbebyggelse

Formalet med denne retningslinjen er a opprettholde bruksenhetene, kulturlandskapet og
gardsbebyggelsen i Hurdal. Det kan vurderes dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet utenom
stedbunden naering pa landbrukseiendommer dersom:

1. Tiltaket ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.

2. Tiltaket og formalet er tilpasset omgivelsene (arkitektur og tunbebyggelsen, landskap,
kulturminner og naboskap).

3. Det er tilfredsstillende veistandard bade for kjgrende og gaende.



4. Det er tilfredsstillende vann- og avlgpsforhold.

Dersom ny virksomhet/nytt formal ikke tilfredsstiller kriteriene nevnt over, kan det bli krevd
reguleringsplan fgr tiltaket eventuelt kan godkjennes. Hvis tiltaket gjelder nye bygninger eller stgrre
utendgrs anlegg, kreves utarbeidet en reguleringsplan eller en "disposisjonsplan” som skal sendes pa
hgring til bergrte instanser og godkjennes av kommunen.

Det er et mal @ beholde stgrre, sammenhengende omrader med dyrket mark og det bgr
utvises en streng dispensasjonspraksis i disse LNF-omradene.

Fritidsbebyggelse i LNF-omrader

Oppfgring av ny fritidsbebyggelse eller fradeling av tomt til slikt formal er ikke tillatt. Det kan
vurderes dispensasjon til oppfgring av fritidsbolig pa eksisterende tomt eller fradeling av tomt til
eksisterende fritidsbolig som er lovlig oppfert. | vurderingen av om det kan gis dispensasjon
vektlegges:

1. Eiendommen ligger i omrade som overveiende bestar av fritidsbebyggelse.

2. Det ma veere etablert tilfredsstillende atkomst til tomt.

3. Eiendommen er uregulert, ikke stgyutsatt, ligger utenfor naturvernomrader, 100-metersbelte
langs sjgen, vassdragssoner og naturmiljg (jf. punkt 7) eller andre avsatte hensynssoner i
kommuneplanen, jfr. pbl. 11-8.

4. Fritidseiendommer kan ha BRA inntill 200 m2 inkl. uthus.



Vedlegg 2:

Utbyggingsavtaler pbl § 11-9nr.2 og § 17-2

Plan- og bygningsloven § 17-2 innebaerer at dersom en kommune skal innga en utbyggingsavtale, ma
kommunestyret f@grst ha fattet et generelt vedtak som angir i hvilke tilfeller utbyggingsavtaler er en
forutsetning for utbygging, og som synliggjgr kommunens forventninger til avtalen.

Nedenfor fglger kommunens vedtak vedgrende bruk av utbyggingsavtaler:

Kommunestyrets vedtak 13.6.2018 (PS 64/18, saksnr. 2018/4)

Radmannen gis mandat til a fremforhandle avtaler basert pa anleggsbidragsmodellen o
justeringsmodellen. Avtalene kan ogsa omfatte andre virkemidler i grensesnittet mellom kommunen
og utbygger som sikrer gnsket om utvikling og etablering i kommunen. Forslag til konkrete avtaler
legges frem for politisk behandling.

Nedenfor fglger saksutredningen.

Hensikten med saken

Hurdal kommune gnsker a legge til rette for vekst og utvikling i kommunen. Kommunen har i praksis
bruk for utbyggingsavtaler, hvor kommunen og utbygger forhandler seg frem til en fordeling av
forpliktelser og kostnader ved gjennomfgring av en reguleringsplan.

Utbyggingsavtaler er regulert i plan- og bygningsloven og utbyggingsavtalene vedtas av
Kommunestyret. | de fleste tilfeller ma utbygger helt eller delvis opparbeide og bekoste infrastruktur
som etter ferdigstillelsen overfgres vederlagsfritt til kommunalt eie, drift og vedlikehold. Private
utbyggere ma betale merverdiavgift pa byggingen av offentlig infrastruktur selv om infrastrukturen
skal overdras vederlagsfritt til kommunen.

Det er i regelverket for merverdiavgift gitt rom for at private utbyggere kan fa momsfradrag eller
momskompensasjon ved bygging av offentlig infrastruktur som skal overtas av kommunen.
Anleggsbidragsmodellen og justeringsmodellen kan benyttes til dette formal, men fordrer seerskilte
avtaler mellom utbygger og kommunen i tillegg til kommunal administrativ oppfglging. En rekke
kommuner benytter begge eller en av modellene. Det er frivillig om en kommune vil innga slike
momsreduserende avtaler med private utbyggere. Saken fremmes som en prinsippvurdering av om
det er gnskelig at kommunen inngar momsavtaler i forbindelse med forhandlinger med private
utbyggere.

Vurdering:

Det er to mater avgiftsbelastningen for offentlig infrastruktur som opparbeides av utbygger kan
reduseres pa, henholdsvis ved anleggsbidragsmodellen eller ved bruk av justeringsretten for
merverdiavgift. Begge modellene er juridisk godkjente modeller.

Dersom modellene benyttes vil utbygger kunne redusere prosjektkostnaden ved at merverdiavgift
(heretter mva.) fjernes, eller reduseres, som kostnad. Det ma inngas egne avtaler om bruk av
modellene. Avtalen kan inngas parallelt med en utbyggingsavtale eller den kan inngas i forbindelse
med en byggesak hvor utbygger er palagt a opparbeide offentlig infrastruktur med hjemmel i en
reguleringsplan. Ordningene fremstar som lojale tilpasninger til gjeldende regelverk. Kommunens
administrasjonskostnader skal dekkes av utbygger og avtalene kan utformes slik at utbygger patar
seg risikoen for eventuelle endringer i regelverket. Ordningene skal ikke medfgre noen gkonomiske
belastning for Hurdal kommune, men momsreduserende avtaler vil kreve kommunal administrativ
oppfelging. Avtalene skal utformes, tolkes og fglges opp. Kommunen er avhengig av a ha gode



rutiner for oppfalging av slike avtaler og garantier, og er avhengig av en god regnskapsmessig praksis
for a handtere ordningen og fglge opp prosjektene.
Anleggsbidragsmodellen
Anleggsbidragsmodellen har vaert benyttet i flere ar. Modellen er stadfestet av Skattedirektoratet en
rekke ganger, blant annet i en bindende forhandsuttalelse av 05.08.2005 nr 33/05. Modellen
innebaerer at kommunen er byggherre for den offentlige infrastrukturen og utbygger betaler
anleggsbidrag til kommunen tilsvarende utbyggingskostnadene uten mva. Anleggsbidrag til
opparbeidelse av infrastruktur med hjemmel i plan- og bygningsloven anses ikke som omsetning og
skal ikke avgifts beregnes. Modellen bygger opp under kommunes rolle som byggherreorganisasjon
og kan bidra til 3 kvalitetssikre gjennomfgringen av infrastrukturtiltakene. Administrasjonen er
imidlertid kritisk til bruk av en sakalt ”stramannsmodell” hvor kommunen kun er byggherre ”pa
papiret”. | klagenemnd for MVA sak 6919 matte en kommune tilbakebetale mva (14 mill kr) fordi
kommunen ikke var reell byggherre i en avtale om anleggsbidragsmodellen. | tillegg er dette
stadfestet gjennom rettspraksis, Jaeren tingretts dom av 30. mars 2012 (Sandnes kommune og Sola
kommune.)
Det er ulike tolkninger om reglene om offentlige anskaffelser ma falges ved bruk av
anleggsbidragsmodellen. Uenigheten, om reglene om offentlige anskaffelser skal benyttes, gdar pa at
utbygger baerer den gkonomiske risikoen i prosjektet og ikke kommunen (kommunen «fakturerer«
anleggsbidraget fortlgpende til utbygger). Problematikken er ikke prgvd i retten ennd i Norge. Av den
grunn anbefaler RdGdmannen at reglene for offentlige anskaffelser falges siden hensikten til offentlig
anskaffelser er gkt konkurranse, likebehandling, unnga svart arbeid, sikre Ignnsvilkdr osv.
Hurdal kommune vurderer & styrke organisasjonen med hensyn til prosjektlederkompetanse for egne
utbyggingsprosjekter. Dette vil ivareta byggherrefunksjonen for prosjekter etter bidragsmodellen.
Hurdal Kommune som byggherre vil delta aktivt i alle prosjekter etter bidragsmodellen som vil
medfgre gkt pavirkning knyttet til prosjekt resultat og intern kompetansebygging.
Radmannen ser for seg en anleggsbidragsmodell med fglgende hovedmomenter, slik disse
fremkommer i vedlegget «Anleggsmodellen — prosedyrebeskrivelse».
Justeringsmodellen
| 2008 ble det innfgrt nye regler om justering av merverdiavgift i merverdiavgiftsloven. Reglene apner
for at betalt inngdende merverdiavgift kan kreves tilbakebetalt dersom infrastrukturen gjennom
eierskifte endres fra merverdiavgiftspliktig (privat) til merverdiavgiftsfri (offentlig) virksomhet.
Ordningen innebaerer at kommunens avgiftsposisjon kan komme utbygger til gode ved at det inngas
avtale om at innbetalt merverdiavgift for privat opparbeidet infrastruktur, som overfgres
vederlagsfritt til kommunen, kan kreves tilbakebetalt ar for ar over en tiars periode fratrukket
kommunens administrasjonskostnader.
Justeringsmodellen har fglgende hovedmomenter:

Utbygger prosjekterer, bygger og bekoster infrastrukturanleggene.

Avtale om overfgring av justeringsrett for mva inngas mellom utbygger og kommunen.

Anleggene overfgres til vederlagsfritt til kommunen for eie, drift og vedlikehold.

Kommunen krever tilbakefgrt fra staten den mva utbygger har betalt for anleggene.

Kommunen tilbakebetaler mva til utbygger evt fratrukket administrasjonskostnader.

Det er kommunen som erverver av anleggene som kan kreve merverdiavgiften tilbakefgrt fra
avgiftsmyndighetene. Tilbakebetalingen skjer over en tiarsperiode etter at kommunen har overtatt
infrastrukturanleggene hvor 1/10 av betalt mva tilbakebetales hvert ar. Det er et krav om at
inngaende mva for infrastrukturen ma overstige kr 100.000 og det er en forutsetning at kommunen i
hele tidrsperioden benytter anlegget i sin avgiftspliktige / kompensasjonsberettigede virksomhet. Det
ma inngas en seerskilt avtale mellom kommunen og utbygger for hvert enkelt prosjekt. Oppgj@ret kan
skje som engangsbetaling eller ar for ar. Kommunen ma ha dokumentasjon fra utbyggeren som
oppgir fullfgringstidspunkt, kostnad, palgpt mva og belgp som kan kreves tilbakebetalt. Ut fra
hensynet til gkonomisk risiko, blant annet muligheten for regelendring, mener radmannen at
kommunen bgr opptre som ren formidler og videre overfgre ar for ar det belgp som vil bli justert,



ikke forskuttere belgpet som et engangsbelgp. Det kan avtalefestes at utbygger har risikoen for
eventuelle endringer av regelverket.

Det kan ogsa avtales at utbygger hvert ar skal sende inn ngdvendig dokumentasjon til kommunen og
be om justering/tilbakefgring av mva.

Konklusjon

Radmannen ser fordeler ved a kunne benytte ordninger som reduserer mva-kostnaden i
utbyggingsprosjekter. Momsavtaler kan gi et positivt forhandlingsklima, initiere til utvikling og vekst i
kommunen og medvirke til at det er mulig a gjennomfgre mer helhetlige utbygginger.

Radmannen vurderer at tiltak som kan legge til rette for byggeaktivitet og begrense kostnadene ved
utbygging vil kunne vaere med pa a gjgre Hurdal kommune til en attraktiv kommune a etablere seg i.
Redusert avgiftsbelastning kan bidra til at prosjektene i stgrre grad blir regningssvarende og pris til
forbruker lavere. Momsavtaler kan veere avgjgrende for realiseringen av et prosjekt og utbygger kan
vaere villig til 3 pata seg tiltak som hever kvaliteten ut over det minimum som reguleringsplanen
krever. Utbyggingsavtalene kan av den arsak ogsa inneholde andre virkemidler for 3 stgtte gnsket
utvikling og etablering.

Flere kommuner i distriktet benytter begge eller en av modellene. Radmannen ser fordeler ved a
kunne benytte begge modellene, anleggsbidragsmodellen og justeringsmodellen, i forhandlinger
med utbyggere. Samtidig er det knyttet usikkerhet knyttet til rettspraksis nar det gjelder
justeringsmodellen. R&dmannen ber om mandat til & fremforhandle momsavtaler basert pa
anleggsbidragsmodellen i aktuelle prosjekter fremover. Kommunens administrative kostnader
belastes utbygger i den grad det er aktuelt. Den risiko og det administrative merarbeid som palgper
kommunen ved bruk av modellene ma avbgtes gjennom anleggsbidrag,

Vedlegg 3:

Utdypende forklaringer og definisjoner

Hensynssone — kulturminner fredet etter kulturminneloven

For alle tiltak som kan komme til a virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det
spkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8. Slike sgknader sendes
normalt av kommunen til kulturminnemyndigheten.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og stgrre
private tiltak, ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for a avklare om
tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

Naturmangfoldloven og utvalgte naturtyper

Prioriterte arter og utvalgte naturtyper er fastlagt med egne forskrifter hjemlet i
naturmangfoldloven. Disse er ikke saerskilt vist pa kommuneplankartet, men registrerte forekomster
ligger i en viss utstrekning innenfor hensynssone naturmiljs / bla-grenn struktur / vassdragssoner.
Prioriterte arter og utvalgte naturtyper skal hensyntas ved all arealplanlegging og
byggesaksbehandling, og vurderes etter naturmangfoldlovens §§ 8-12.



Definisjoner:

Fortetting og boligfortetting:

Med fortetting og boligfortetting menes etablering av nye boliger/boenheter og opprettelse av nye
boligeiendommer i ndavaerende boligomrader, enten i trad med gjeldende plan eller eventuelt ogsa
utover det gjeldende plan angir.

Smahus:

Fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan over ferdig
planert terreng, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller innenfor
hgydene som er angitt i pbl. § 29-4 (bygningsh@yde fastsettes i reguleringsplanen eller
kommuneplanen).

Boenhet:

En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad
og toalett, og har egen inngang, herunder inngang via hovedbruksenhets rom for kommunikasjon
(inkludert trapp) En selvstendig boenhet kan ha intern forbindelse til gvrige boenheter. Definisjonen
gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

Hovedbruksenhet:
Med hovedbruksenhet menes boenhet (beregnet pa én familie/husstand) i
smahusbebyggelse.

Frittliggende smahusbebyggelse:

Eneboliger, enebolig med sekundeerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger.
Bygningene skal veere frittliggende, med innbyrdes avstand pa minst 8 m.

Reguleringsplanene og kommuneplanens bestemmelser om antall boenheter, gjelder foran
definisjonen om frittliggende smahusbebyggelse.

Frittliggende bebyggelse:
Enebolig, enebolig med sekundarleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delt tomannsbolig med
inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012.

Apen bebyggelse:
Se frittliggende smahusbebyggelse.

Enebolig:
Frittliggende bygning som er beregnet pa én hovedbruksenhet.

Enebolig med integrert sekundar boenhet:
Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men som ogsa inneholder én mindre
boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner. Sekundaerboenheten er integrert i hovedbruksenheten

(én bygning).

Enebolig med frittliggende sekundaer boenhet:

Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men hvor det pa
eiendommen ogsa ligger én frittliggende mindre boenhet med alle ngdvendige
romfunksjoner.



Vaningshus:
Se enebolig med integrert sekundaer boenhet, sa fremt reguleringsplanen ikke spesifiserer antall
boenheter i bestemmelsene til den enkelte plan.

Tomannsbolig:
Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 2 husstander, med to tilneermet like store og
likeverdige boenheter.

Konsentrert smahusbebyggelse:

Smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng
malbare plan, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller innenfor
hgydene som er angitt i pbl. § 29-4 (bygningshgyde fastsettes i reguleringsplan eller kommuneplan).

Rekkehus:
Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke med vertikalt
skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.

Kjedehus:
Med kjedehus menes bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen med
mellombygg.

Terrassert bebyggelse:
Bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det enkelte plan har
terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

Tre-/firemannsbolig:

Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 3-4 husstander, med 3-4 tilnaermet like store og
likeverdige boenheter (sammenbygget over terreng men ikke sammenbygget med mellombygg,
boder, garasjer e.l.)

Lavblokk:

Med lavblokk menes bolig med fire eller flere boenheter i inntil fire etasjer.

Bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal:

Boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Lydkravene i byggeteknisk
forskrift gjelder imidlertid ogsa for andre typer bygninger med stgyfglsomt bruk som kontorer og
overnattingssteder.

Rom med stgyfglsom bruk:

Rom som brukes til varig opphold som for eksempel stue, soverom eller rom til annen stgyfglsom
bruk som undervisningsrom og lignende. Kjgkken vil normalt ikke regnes som rom til stgyfglsomt
bruk. Dette ut fra en vurdering av det pa kjgkken kan aksepteres noe hgyere stgynivaer utenfor
fasade enn for stue, soverom og andre oppholdsrom. Kjgkken er imidlertid regnet som rom til varig
opphold etter teknisk forskrift, og krav til innendgrs st@yniva fra utendgrs kilder er derfor de samme
pa kjgkken som for andre oppholdsrom.

Stille omrader:

Omrader som etter kommunens vurdering er viktige for rekreasjon, natur- og friluftsinteresser og er
gnskelig & bevare som stille og lite stgypavirkete, eller omrader en har som mal a utvikle til stille
omrader.






\3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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