Tommy Stensrud Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 911 43 672 E-post stensrud@boaeiendom.no

LIAKOLLVEIEN 28 B

PRISANTYDNING Fin, romslig og solrik 4-roms endeleilighet med terrasse, BRA-I
4750 000,- barnevennlig beliggenhet i granne omgivelser. Garasjeplass. 107 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Liakollveien 28 B - en romslig og tiltalende 4-roms endeleilighet med attraktiv beliggenhet i et rolig, grent og
barnevennlig omrade pa Holmlia/Toppasen.

Leiligheten har en funksjonell planlgsning, god romfglelse og to uteplasser med direkte adkomst fra stuen. Terrasse og platting gir
gode solforhold og hyggelige soner for bade lek, avslapning og sosiale maltider. Her bor du trafikkskjermet, med flotte fellesarealer
og kort vei til barnehager, skoler, dagligvare og kollektivtransport.

Haydepunkter:

- 4-roms endeleilighet med god planlgsning
- To solrike uteplasser i grgnne omgivelser
- Barnevennlig og rolig internbeliggenhet

- Garasjeplass og bod
- Varmtvann og fyring inkludert
- Ingen fellesgjeld

- Ingen dokumentavgift og lave omkostninger

- Rask avklaring av forkjgpsrett

NB: 2 trapper ned til adkomst.

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI
Boligtype Leilighet Prisantydning kr 4 750 000,-
Eierform Andel Andel fellesformue kr 20 240,-
Primaerrom (P-ROM) 107 m? Felleskostnader/mnd kr 6 635,-
Bruksareal (BRA) 114 m? Primaer formuesverdi kr 1 285 952,-
BRA-I 107 m? Sekundeer formuesverdi kr 5 143 808,-
BRA-E 7 m? Omkostninger
Tomteareal 2840 m? Tinglysing pantedokument kr 545
Antall rom 4 Tinglysing skjgte kr 545
Antall soverom 3 Boligkjeperforsikring (valgfritt) kr 9 900
Etasje -2 Pantattest kjgper kr 300
Byggedr 2003 Gebyr for a forhandsvarsle Kr 8 406
forkjepsrett
Energimerking E - Green
Dokumentavgift kr 0

INNHOLD OG BESKRIVELSE



Beskrivelse

Entré og gang:

Lys og romslig entré med god plass til oppbevaring. Praktiske garderobeskap bidrar til et ryddig farsteinntrykk. God forbindelse til
gvrige rom.

Stue og spisestue:

Stor og apen stue med naturlig plass til bade sofa- 0g spisegruppe. Rommet har store vindusflater som gir rikelig med dagslys, samt
direkte utgang til bade terrasse og platting med belegningsstein. Her nyter du solen store deler av dagen - perfekt for rolige
kaffestunder eller sosiale ssmmenkomster.

Kjgkken:
Kjokkenet har opprinnelig innredning fra byggearet med finérte fronter og laminat benkeplate. Integrert koketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Fliser over benk og god benkeplass. Lyst og praktisk rom med naturlig tilknytning til spiseplass i stuen.

Bad:
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Dusjhjgrne med glassvegger, heldekkende servant og plass til vaskemaskin. Badet er fra
byggearet og har normal bruksslitasje, men fungerer godt. Det er ogsa separat toalett - et stort pluss for hverdagen.

Soverom:
Tre gode soverom som alle er utstyrt med garderobeskap. Hovedsoverommet har ekstra romfglelse og rolig beliggenhet mot
fellesarealet. De to gvrige soverommene passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Bod og lagring:
Innvendig bod i leiligheten og egen bod i 1. etasje (ca. 7 m?). God lagringsplass.

Terrasse og uteplass:

To fine uteplasser - en terrasse pa ca. 12 m2 og en platting med belegningsstein. Disse fungerer naermest som en forlengelse av
leiligheten og gir rikelig med plass til bade mgbler og blomsterkasser. Uteomradene grenser til felles grantareal og oppleves som
skjermet og privat.

Teknisk og komfort:
Oppvarming og varmtvann via fiernvarmeanlegg, felles mekanisk avtrekksventilasjon og varmekabler pa bad. Leiligheten har
brann- og lydklassifisert inngangsdgr og er tilknyttet et godt driftet borettslag.

Parkering:
Garasjeplass i lukket fellesanlegg medfalger.



Omrade

Beliggenhet

Liakollveien 28 B har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i granne og rolige omgivelser pa Holmlia. Omradet er preget av gode
naboforhold og velstelte fellesarealer som naermest fungerer som en forlengelse av egen hage - perfekt for bade barn og eldre som
setter pris pa tilgjengelighet og trivsel. Her bor man sentralt, men likevel tilbaketrukket, med kort vei til alt man trenger i
hverdagen.

Neerhet til skole og barnehage

For barnefamilier er naerheten til et bredt tilbud av skoler og barnehager et stort pluss. Toppasen skole (1-7 kl.) ligger kun 800
meter unna og nas pa rundt 10 minutter til fots. Ogsa Lusetjern skole og Rosenholm skole er innenfor kort rekkevidde, mens
ungdomsskoleelever kan ga til Holmlia skole (1,3 km) pa omtrent 15 minutter. Videregaende oppleering tilbys blant annet ved
Bjernholt og Lambertseter videregdende skoler. For de minste finnes flere barnehager i nseromradet - naermeste er Holmsasen FUS
barnehage, kun 400 meter unna.

Offentlig transport og kommunikasjon

Beboere i Liakollveien 28 B har sveert gode kollektivmuligheter. Bussholdeplassen Krummedike ligger bare 100 meter unna og
betjenes av linje 77B. For lengre reiser er det gangavstand til Rosenholm stasjon (600 meter), hvor man enkelt kommer seg videre
med tog, blant annet til Oslo S pa rundt 21 minutter. Dette gjgr omradet like attraktivt for pendlere som for de som gnsker enkel
tilgang til byen.

Fasiliteter og shopping

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Rema 1000 Holmlia, kun 800 meter unna. Her finner man ogsa post i butikk og PostNord-
tjenester. Kiwi pa Holmlia Sentervei er et annet alternativ i nseeromradet. Neerhet til disse butikkene gjgr hverdagen praktisk - bade
for smabarnsforeldre og eldre.

Aktiviteter og rekreasjon

Omradet byr pa gode muligheter for fysisk aktivitet og fritid. Blant annet ligger Hggasveien ballgkke og aktivitetstilbudene ved
Toppasen skole bare et par minutters gange unna. For mer organiserte treningsmuligheter er det kort vei til Lia Trening og Holmlia
Bad. De grgnne omgivelsene inviterer til turer og opphold utendgrs - perfekt for en aktiv hverdag i alle aldre.

Lokale steder og attraksjoner

Holmlia har i tillegg en rekke lokale mgteplasser og tilbud som styrker bomiljget. Omradets frodige karakter, kombinert med god
infrastruktur og familievennlige fasiliteter, gjgr dette til et svaert attraktivt sted a bo - bade for smabarnsfamilier og eldre som
gnsker trygghet og tilrettelegging.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne Igsning, er det ikke krav til 3 sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjoer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.



Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

* Boligblokk i betong-, mur-, stal- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til komprimerte masser.

* Grunnmur i betong.

* Ytterveggene er forblendet med teglstein samt felter med plater

* Pulttak i trekonstruksjoner som er tekket med papp/folie.

* Vinduer og terrassedgrer med isolerglass fra byggearet.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Fra stue/spisestue er det 2 utganger, til henholdsvis terrasse pa ca 12 m2 og platting med belegningsstein.
* Vinylbelagte, prefabrikkerte trapper og teglsteinsvegger i felles trappegang.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: INGEN

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Vinduer

Vinduer med trekarmer og isolerglass, som alle er fra byggearet.

Vinduer med isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne enn nye glass.

- Darer - 2

Terrassedgrer med trekarmer og isolerglass, som begge er fra byggearet. Isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne
enn nye glass.

- Overflater innvendig

* Det er synlig tarkesprekk i stueparkett samt noe bruksslitasje.

* Oppterket fuktskjolde i parkett i boden, ved luke til rgrstokken.

* Synlig sprekk i veggplate under stuevindu samt noe hull etter tidligere oppheng.

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kigperen selv om det gnskes & pusse opp, oppgradere eller
modernisere overflatene for & gi boligen et oppdatert utseende.

Etter en helhetsvurdering vurderes innvendige flater til TG 2.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Bad - Overflater vegger og himling

Fuktsvell i vindusutforing som bgr skiftes, trolig fra tidligere eiers dusjing i badekar.

Forgvrig ser badet ut til @ fungere greit og uten observerbare svakheter eller tegn til problemer.

- Bad - Overflater Gulv

Det ble malt hgydeforskjell pa 16 mm fra topp slukrist til topp flis ved badedgr. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan
renne ut i tilstatende rom).

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder og i forhold til forventet levetid for et bad.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

4-roms andelsleilighet



INNHOLD

Leiligheten er innredet med:

Entre/gang, bad, soverom og stue med delvis dpen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stuen er 2,42 m.

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 12 m2.

Fra stue/spisestue er det utgang til platting med belegningsstein.

Det medfalger:

-1 bod i 1. etasje merket "1002" pa ca 7 m2.
- Garasjeplass i lukket fellesgarasje.

VEI, VANN, AVLOP

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via borettslagets interne gang- og stikkveier, eiendommen er tilknyttet offentlig vann, offentlig
kloakk. Det er private stikkledninger ut til offentlig nett.

PARKERING
Det medfglger garasjeplass i lukket fellesgarasje, det er gjesteparkering pa fellesomradet.
Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sdderberg & Partners.
Vedlagt falger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

| henhold til selgers egenerkleering:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja
Beskrivelse Fuktskader pa innsiden av vinduskarmen. Var der da vi flyttet inn. Reklamasjonssak som OBOS skulle rette opp,
men det ble aldri gjort. Vet ikke om saken er foreldet na, slik at neste eier ma vurdere a skifte vinduskarm.

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse

En pakning matte skiftes i rgrsystemet. Tilgang i en boks i inneboden/garderoben. En liten periode dryppet det vann

fra et rar som gav misfarging pa et veldig lite omrade av parketten langs veggen i inneboden/garderoben.

Borettslaget bestilte et firma som kom og skiftet pakning, siden har alt vaert i orden. Jeg husker ikke hvilket ar dette var. Dette vil bli
vist til takstmann nar han kommer.

Arbeid utfert av Bestilt av borettslaget, jeg husker ikke firma.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

Jeg har lagt belegningsstein pa deler av utearealet ved boligen etter muntlig godkjennelse av davaerende styre i borettslaget. En
liten terrasse/platting var allerede her da vi flyttet inn, anlagt av forrige eier. Begge deler kan fjernes/reverseres av neste eier om
gnskelig, ikke faste installasjoner.

21 Er det foretatt radonmaling? Ja

Beskrivelse

Borettslaget bestilte maling/kontroll av firmaet Radonmannen pa enkelte av enhetene, blant annet min leilighet siden den ligger pa
bakkeplan. Det ble malt verdier pa 260 +/- 36 Bg/m3. Tiltak ble gjennomfgrt. En vifte ble montert pa utsiden av bygget. Denne tar
strgm fra min bolig, men er satt opp med sin egen sikring/maler slik at strammen som blir brukt godtgjgres.

21.1 Radonmaling
Ar 2024
Verdi 60 +/- 36 Bg/m?

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart fgar man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles for
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a fglge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

ANSVARLIG MEGLER

3 Tommy Stensrud
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 911 43 672
stensrud@boaeiendom.no

v 1.0, 20/05/2026, kl: 08:01
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Liakollveien 28 B, 1259 OSLO
(U 0SLO kommune

FE gnr. 191, bnr. 182
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 13.05.2025 Rapportdato: 20.05.2025 Oppdragsnr.: 16520-25075 Referansenummer: MA6184

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Norsk takst

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670

Oppdragsnr.:  16520-25075 Befaringsdato: 13.05.2025

Side: 2 av 19



Liakollveien 28 B, 1259 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 191 - Bnr 182 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Romslig 4-roms endeleilighet i 1. etasje, som er 2 trapper ned fra
byggets inngangsdegr.

Fra stue/spisestue er det 2 utganger, til henholdsvis terrasse pa
ca 12 m? og platting med belegningsstein, gode solforhold.

Navaerende eiere overtok leiligheten i 2007.
Leiligheten har stort sett sine opprinnelige flater og utstyr.
4-roms andelsleilighet - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

* Boligblokk i betong-, mur-, stal- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til komprimerte masser.

* Grunnmur i betong.

* Ytterveggene er forblendet med teglstein samt felter med plater
* Pulttak i trekonstruksjoner som er tekket med papp/folie.

* Vinduer og terrassedgrer med isolerglass fra byggearet.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Fra stue/spisestue er det 2 utganger, til henholdsvis terrasse pa ca
12 m? og platting med belegningsstein.

* Vinylbelagte, prefabrikkerte trapper og teglsteinsvegger i felles
trappegang.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater er ok, etter normal bruk.

VATROM G4 il side

Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
Badet er fra byggearet/2003.

Tilstandsgrader ved badet er vurdert til TG 2, med tanke pa alder og
forventet levetid for et bad.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggearet med integrerte hvitevarer.

SPESIALROM G4 til side

Separat toalett med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

* Felles, mekanisk avtrekksventilasjon som trekker ut luft fra separat
toalett, bad og kjgkken.

* Radiatorer og varmtvann fra fjernvarmeanlegg.

* Vannrgr av plastrgr fra byggearet, med fordelerstokk og
stoppekran i veggen ved boden.

* Avlgpsrgr av plastrgr.

* Fordelingskurser med automatsikringer. Det elektriske sprede
-/fordelernett er i jordet anlegg som hovedsakelig er fra byggearet.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 16520-25075

Befaringsdato:

Lovlighet G4 til side

4-roms andelsleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger, fylles det kun ut egenerklaering som
er utlevert til eier fra eiendomsmegler og som takstmannen har

— ftt kopiav.

Rapporten begrenser seg til andelsleiligheten og det som
normalt vil omfattes av andelseiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens yttervegger. Tilstandsrapporten tilstandsvurderer
derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner. Veranda, vinduer og dgrer vurderes dersom
takstmannen finner dette relevant for leiligheten.

Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter. Den
tilfredstiller dermed ikke de nyeste byggeforskriftenes krav til
blant annet tetthet, ventilasjon samt varm- og lydisolering.
Bygningen har komponenter fra byggetiden/eldre dato.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik P4 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

TG2: Avvik som ikke krever tiltak boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
. TG3: Store eller alvorlige awvik laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i

) ) rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vit tilstandsgrader? Se side 4. . . . .
1 Gu vite merom Histandsgraders se sice Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige

opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4-roms andelsleilighet

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Innvendig > Overflater Ga til side

Vatrom > 1. etasje > bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vatrom > 1. etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side

0
o
o
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o
o
o

Vatrom > 1. etasje > bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Oppdragsnr.: 16520-25075 Befaringsdato:  13.05.2025 Side: 6 av 19



Liakollveien 28 B, 1259 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 191 - Bnr 182 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

4-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
2003 Iflg Norges Eiendommer.

Standard
Leiligheten har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.

Vedlikehold
Leiligheten har et etterslep av vedlikehold.

UTVENDIG

L 1<) Vinduer

Vinduer med trekarmer og isolerglass, som alle er fra byggearet.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa dpne- og lukkemekanismer av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer med isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne enn nye glass.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert etter alder og isoleringsevne.

Dgrer

Entredgr med brann- og lydklassifisering, som er ok.

L hicrl) Dorer - 2

Terrassedgrer med trekarmer og isolerglass, som begge er fra byggearet.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne enn nye glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert etter alder og isoleringsevne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 12 m2.

Andre utvendige forhold

Markise ved terrassen, slitt duk.

INNVENDIG
[ hPl) Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv:
Gulv med parkett og fliser.

Vegger:
Vegger med malte flater og fliser.

Himlinger:
Himlinger med malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Det er synlig terkesprekk i stueparkett samt noe bruksslitasje.
* Oppterket fuktskjolde i parkett i boden, ved luke til rgrstokken.
* Synlig sprekk i veggplate under stuevindu samt noe hull etter tidligere oppheng.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kigperen selv om det gnskes a pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene
for a gi boligen et oppdatert utseende.
Etter en helhetsvurdering vurderes innvendige flater til TG 2.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpt gulv/plate som gulv i leiligheten.
Gulvene virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Gulvet stue/spisestue og kjgkken ble ved befaringen nivellert med laser.

Resultatene/hgydeforskjellene var innenfor standardens krav til avvik.

Radon

| regi av borettslaget, er det etter tidligere radonmaling blitt montert radonvifte pa utsiden av bygningen. Viften har strgmtilfgrsel fra gjeldene leilighet og
med egen maler, strgmkostnad blir godtgjort.

Radonmaling ble i regi av borettslaget foretatt i 2024 med tilfredsstillende resultat:
Hgyeste maling 60 bg/m?® og hgyeste drsmiddelverdi 36 bg/m3.

Tiltaksgrense er 100 bg/m?, og maleresultatene ligger under tiltaksgrensen.

Ifplge kart pa http://geo.ngu.no/kart/radon/  har omradet moderat til lav forekomst av radon.

Innvendige dgrer

Malte dgrer.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap i entre/gang og i alle 3 soverom.

Dgrtelefon og lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr er montert.

VATROM

1. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
Badet er fra byggearet/2003.

Tilstandsgrader ved badet er vurdert til TG 2, med tanke pa alder og forventet levetid for et bad.

1. ETASIE > BAD

(22D Overflater vegger og himling

Vegger er flislagte.
Himling er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktsvell i vindusutforing som bgr skiftes, trolig fra tidligere eiers dusjing i badekar.
Forgvrig ser badet ut til a fungere greit og uten observerbare svakheter eller tegn til problemer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av kommentert forhold, alder og i forhold til forventet levetid for et bad.

1. ETASIE > BAD

{1 1=r8) Overflater Gulv

Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 16 mm fra topp slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist. Hpydeforskjell pa 16 mm er 9
mm lavere enn forskriftskravet pa 25 mm.

Fall i dusj er ok.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble malt hgydeforskjell pa 16 mm fra topp slukrist til topp flis ved badedgr. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).
Forgvrig ser badet ut til & fungere greit.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av kommentert forhold, alder og i forhold til forventet levetid for et bad.

1. ETASJE > BAD

L 2= Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med synlig klemring.
Det er stgpt helt inntil klemring sa ingen synlig mansjett/membran i ytterkant av klemringen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Badet ser ut til a fungere greit.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder og i forhold til forventet levetid for et bad.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Heldekkende servant, servantskap, wc og 2 svingbare dusjvegger.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Felles, mekanisk avtrekksventilasjon som trekker ut luft fra badet. Det er tilluftsspalte ved dgren.

1. ETASJE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke gjort hulltaking i vegger i dusjhjgrnet pa grunn av at det er montert kjgkkeninnredning pa den andre siden av veggen.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktdetektor (Protimeter) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

KIBKKEN

1. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med finerte fronter. Nedfelt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte og fliser over benken. Integrert koketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Nisje for kjpleskap.

Det bgr monteres waterguard/aquastopp.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Felles avtrekksventilasjon i bygget, hvor avtrekkskanal er fgrt ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > SEPARAT TOALETT

Overflater og konstruksjon

Separat toalett med servant.
Rommet har naturlig avtrekk, tilkoblet byggets felles, mekaniske avtrekksventilasjon.

Separat toalett med tilhgrende utstyr ser ut til a fungere greit og uten observerbare svakheter eller tegn til problemer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

' 1i--8) Vannledninger

Vannrgr av plastrgr fra byggearet, som er lagt med fordelerstokk i luke i bodveggen.

Stoppekran ved fordelerstokken..
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Tilstandsrapport

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig 3 gi en fullstendig vurdering av da disse disse delvis ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr er av plastrgr i leiligheten.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse disse delvis ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Felles mekanisk avtrekksventilasjon - med avtrekk fra separat toalett, bad og kjgkken.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer og varmtvann tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Radiatorer og varmtvann med tilhgrende rgranlegg er borettslagets ansvar og er ikke vurdert.

Andre installasjoner

Varmekabler i badegulv.

Varmekabler ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser med automatsikringer. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg som hovedsakelig er fra byggearet.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap, som det er gjort korrigeringer pa og det antas at denne stemmer.

Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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4-roms andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1. etasje 107 107 12
1. etasje - fellesareal 7 7
Ssum 107 7 12
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entre/gang, bod, separat toalett, bad, 3
1. etasje . .
soverom, kjgkken, stue/spisestue
1. etasje - fellesareal Bod
Kommentar

Andelsleilighet i boligblokk.
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje.

Leiligheten er innredet med:

Entre/gang, bad, soverom og stue med delvis dpen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stuen er 2,42 m.

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasse pa ca 12 m2,
Fra stue/spisestue er det utgang til platting med belegningsstein.

Det medfglger:
- 1 bodi 1. etasje merket "1002" pa ca 7 m2.
- Garasjeplass i lukket fellesgarasje.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Leiligheten har en form med skravegger og avtrappinger/sprang i omsluttende vegger, som gjgr det utfordrende 8 male arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-roms andelsleilighet 104 3

Kommentar

4-roms andelsleilighet Bortsett fra boden, er alt innvendig areal i leiligheten vurdert som P-rom/P-areal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2025 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Le Nguyen Dinh, som paviste og ga
opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 191 182 0 2840.8 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse

Liakollveien 28 B
Hjemmelshaver

Kommentar
Felles tomt for borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

1002/Krummedike Borettslag 885708412 1002 0OBOS Elin Luise Stavgstrand og Le
Eiendomsforvaltning AS Nguyen Dinh

tlf: 22 86 59 99

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld
2 100 584 900 536 000 01.04.2025
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Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 2 800
Omlgpsmidler: 402 685 Samlet innskuddskapital: 14 959 700
Kortsiktig gjeld (-) - 228 722 Langsiktig gjeld (+): + 5371161
Disponible midler: 173 963 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 20330 861
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert, barnevennlig og populert omrade bestaende av blokk- og smahusbebyggelse pa Holmlia. Eiendommen
grenser til togtrasseen.

Det er kort vei til barnehager, skoler alle trinn og Holmlia senter med alle sine servicetilbud og forretninger samt offentlig kommunikasjon i
umiddelbar nzerhet, tog og buss.

Kort vei til rekreasjonsomrader ved fjorden eller i marka samt idrettsbane/-hall.

Det medfglger garasjeplass i lukket fellesgarasje, gjesteparkering pa fellesomradet.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via interne gang- og stikkveier i borettslaget.
Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Trafikkskjermet og barnevennlig bomiljg.
Fellesarealer med gressplener, lekeplasser og sittegrupper samt asfalterte gang- og stikkveier.

Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader er kr 12.183,- pr maned som inkluderer felleskostnader med kr 4.672,-, oppvarming (fyring/varmtvann) med kr 1.340,-
og kapitalkostnader 1an 1 med kr 6.171,- samt vanlige poster for borettslag.

Borettslaget har individualisert fellesgjeld. Dette innebarer at andelseier er gitt adgang til a innbetale sin andel av fellesgjelden.
Bebyggelse
Krummedike Borettslag bestar i alt 28 leiligheter. Fgrste innflytting i borettslaget var i 2003. Bygningene er oppfgrt pa eiet tomt.

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org nr 885 708 412 og OBOS Eiendomsforvaltning AS er forretningsfgrer.

* Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av bygget, datert 20.12.2004
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring AS

Kommentar
Fellespolise for bygningsmassen, andelseier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Opplysni d ded . . .

Eier PP ysmnger vedrarende de Gjennomgatt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.

Norges Eiendommer Gnr., Bnr., hiemmelshaver og Innhentet Nei
tomtestgrrelse.
Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av

Forretningsfgrer atkomstdokumentene og opplysninger om Innhentet Nei
forsikring.
T i innhentet dt o .

Tegninger egninger er innhentet/oversendt av Gjennomgstt Nei
megler.

. Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av .
Ferdigattest bygget, datert 20.12.2004 Innhentet Nei
Eiers E . .

Egenerklzering iers Egenerklaering er mottatt i utfylt Gjennomgatt Nei

stand.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16520-25075 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Liakollveien 28 B, 1259 OSLO
Gnr 191 - Bnr 182
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 16520-25075 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MA6184

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Liakollveien 28B

Offentlig transport
2 Krummedike 2 min &
Linje 77B 0.1 km
# Rosenholm stasjon 7 min &
Linje L2 0.6 km
& Ljabru 8 min &
Linje 13,19 3.7 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.1 km
QOslo Gardermoen 50 min &
Skoler
Toppésen skole (1-7 kl.) 10 min %
283 elever, 18 klasser 0.8 km
Lusetjern skole (1-7 kl.) 14 min 4
253 elever, 24 klasser 1.2 km
Rosenholm skole (1-7 kl.) 20 min &
277 elever, 23 klasser 1.6 km
Holmlia skole (8-10 kl.) 15 min 4
346 elever, 21 klasser 1.3 km
Hauketo skole (8-10 kl.) 5min &
326 elever, 30 klasser 2.3 km
Bjornholt videregaende skole 10 min &
900 elever 5.1 km
Lambertseter videregaende skole 16 min &
825 elever, 30 klasser 7.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
W 7% 13-15 ar
B 18% 16-18 ar

Aldersfordeling
]
S 2R
o<t o)-
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— N0 ° o e} N D 5 ©O
< < < RN - NP
A Q0 N \n
I- . I I'
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Holmlia 1492 721
I Kommune: Oslo 699 827 358 376
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Holmsésen Fus barnehage (0-5 &r) 8 min &
68 barn 0.4 km
Fijeldlund barnehage (1-5 ar) 11 min &
53 barn 1Tkm
Lia barnehage (1-5 ar) 15 min 4
61 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Holmlia 9 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Holmlia Sentervei 13 min 4
Sport
@ Hpgasveien ballpkke 7 min %
Ballspill 0.6 km
® Toppasen skole 9 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& Lia Trening 12 min %
& Holmlia Bad 14 min %

oldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Boa EM Nordstrand NY

Oppdragsnr.

2-25-0052

Selger 1 navn Selger 2 navn

Le Nguyen Dinh Elin Luise Stavegstrand

Liakollveien 28 B

Poststed
OSLO 1259

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjapte du boligen?
Ar |2007

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 18

Antall maneder I 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If |
Polise/avtalenr. ‘ 8351092 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: LND, ELS
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10

11

12

13

14

15

16

Initialer selger: LND, ELS

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Fuktskader pa innsiden av vinduskarmen. Var der da vi flyttet inn. Reklamasjonssak som OBOS skulle rette opp,
men det ble aldri gjort. Vet ikke om saken er foreldet na, slik at neste eier ma vurdere a skifte vinduskarm.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p4 vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

En pakning matte skiftes i rarsystemet. Tilgang i en boks i inneboden/garderoben. En liten periode dryppet det vann
fra et rer som gav misfarging pa et veldig lite omrade av parketten langs veggen i inneboden/garderoben.
Borettslaget bestilte et firma som kom og skiftet pakning, siden har alt veert i orden. Jeg husker ikke hvilket ar dette
var. Dette vil bli vist til takstmann nar han kommer.

Bestilt av borettslaget, jeg husker ikke firma.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

(M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Jeg har lagt belegningsstein pa deler av utearealet ved boligen etter muntlig godkjennelse av daveerende styre i
borettslaget. En liten terrasse/platting var allerede her da vi flyttet inn, anlagt av forrige eier. Begge deler kan
fiernes/reverseres av neste eier om gnskelig, ikke faste installasjoner.
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja
Borettslaget bestilte maling/kontroll av firmaet Radonmannen pa enkelte av enhetene, blant annet min leilighet
Beskrivelse siden den ligger pa bakkeplan. Det ble malt verdier pa 260 +/- 36 Bqg/m?. Tiltak ble gjennomfert. En vifte ble montert

pa utsiden av bygget. Denne tar strem fra min bolig, men er satt opp med sin egen sikring/maler slik at stremmen
som blir brukt godtgjeres.

21.1 Radonmaling

Ar | 2024
Verdi |60 +/- 36 Bg/m?
Filer

Systemair KVK Silent 125 EC (1).pdf Vifte EKORn 151122 (1).pdf

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: LND, ELS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-25-0052

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LND, ELS
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Nyvent

DATABLAD:

VIFTE EKORN

INNHOLD

1.
2.
3.
4.

Mal og vekt
Luftmengde, trykkgkning, energiforbruk og stoy
Monteringsanvisning

Drifts- og vedlikeholdsinstruks
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DATABLAD:
VIFTE EKORnN
M3l og vekt
e
EﬂF
]
A
235 il I
| r{;[ — | |
H o
N
ii‘] N - :
= o

Vekt [kg] A/B [mm]
9,3 30
9,2 30
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DATABLAD:

VIFTE EKORnN

Luftmengde, trykkgkning, energiforbruk og stoy

Diagrammene pa neste side angir viftenes totale trykkgkning som funksjon av luftmengden.
Punktene 1 - 7 er driftspunkter ved en typisk radonbrgnninstallasjon med avtrekk fra pukk
under en bygning. Figuren nedenfor viser en slik typisk installasjon.

NYVENT AS, org.nr. 916222653MVA 15/11/2022



Nyvent

Trykkekning [Pa] Trykkekning [Pa]
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I tabell 1 og 2 er energiforbruket oppgitt for hvert av driftspunktene i diagrammene.
Dataene er malt hos SINTEF Community, malerapport SINTEF 2022:01142.

Vifte- Luft- Trykk-

Diagram- |innstilling |mengde |ekning Effekt

punkt %| [m®/h] [Pa]] [W]
7 (125) 90 388 298| 110
6 (125) 80 367 267 95 mann e
5 (125) 70 338 224 73 Provingsrapport
4 (125) 60 302 180 54
3 (1 25) 50 268 141 39 Maling av luftmengde, trykkgkning og
2 (1 25) 40 225 100 26 energiforbruk for viftetype EKORn
1 (125) 30 177 63 15

Tabell 1

Vifte- Luft- Trykk-

Diagram- |innstilling |mengde |ekning Effekt

punkt %| [m?h] [Pa]| [W]
7 (160) 90 445 188 114
6 (160) 80 443 185 111
5 (160) 70 407 155 86
4 (160) 60 370 126 64
3 (160) 50 330 98 46
2 (160) 40 282 69 30
1 (160) 30 232 44 18

Tabell 2

Tabell 3 og 4 viser viftestgy, henholdsvis direkte til rom og gjennom avkastventil.

Lydniva i rom * Lydniva utenders *
Dimensjon: 2125 @160| |Dimensjon: 2125 2160
Driftspunkt dB(A) dB(A)[ [Lyddemper: | 900 mm | 600 mm | 900 mm | 600 mm
7 (90 %) 42 43| |Driftspunkt dB(A)] dB(A)] dB(A)] dB(A)
6 (80 %) 40 39 7 (90 %) 30 33 34 37
5 (70 %) 37 37 6 (80 %) 29 32 33 36
4 (60 %) 35 34 5 (70 %) 27 30 31 34
3 (50 %) 32 30 4 (60 %) 24 20 28 21
2 (40 %) 29 28 3 (50 %) 21 24 25 28
1 (30 %) 24 24 2 (40 %) <20 <20 20 23
* Direktestoy fra vifte. Lydtrykkniva i etterklangsfelt 1 (30 %) <20 <20 <20 <20
i rom med 4 dB romabsorpsjon (10 m? Sabine) * Luftbaren stoy fra vifte via kanal. Lydtrykkniva 3 m fra avkast
Tabell 3 Tabell 4

NYVENT AS, org.nr. 916222653MVA 15/11/2022
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DATABLAD:

VIFTE EKORN

Monteringsanvisning

1. Fest veggbrakett med 6 skruer.

2. Lim gra vibrasjonsisolering nederst pa
den vifteflaten som skal mot vegg.

—————————

s

3. Fest viftebrakett med 5 skruer.

NYVENT AS, org.nr. 916222653MVA

15/11/2022
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5. Monter kanaler fgr og etter vifte med 6. Stram til skruene s3 vifteklemmene
gummibelagte vifteklemmer. Legg fgrst en sitter stramt rundt kanal og
runde med elastisk tape rundt for a sikre vifteanslutning.

lufttetthet mellom kanal og
vifteanslutning.

] >5mm forsegles med tape rundt

7. Skru fast lyddemperbraketter i vegg. Skru eventuelt braketter fast i lyddemper med
selvborende skruer. Lyddemperen skal ikke vaere i direktekontakt med tak eller vegg.
NB: Kort avstand fra vifte til lyddemper kan skape stgy. Anbefalt minsteavstand er 30 cm.

NYVENT AS, org.nr. 916222653MVA 15/11/2022
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8. Fest kanaler til vegg eller tak med rgrklammer. Kanal ma sikres fall mot avkast ved at
den avsluttes med "kondensfelle” (2 bend) som vist pa figuren nedenfor. Samtlige skjgter
forsegles med elastisk tape, inkludert overgang fra kondensfelle til avkastventil. Var
oppmerksom pa at kondensering i avkast kan skape vann, rim og is pa veggen rundt
avkastet.

o N - L a W EN,

/ ( m‘i"‘ —— -_—
y b ,
=

Installasjonen krever omgivelsestemperatur pa minst 16 °C gjennom hele dret. Kanaler som
fores gjennom kalde rom, ma kondensisoleres. Hvis ngdvendig, ma hele installasjonen
bygges inn i en kasse som fylles med isolasjon. Det bgr i sa fall vaere minst 10 cm mineralull
inntil alle komponenter. Kasse ma ha inspeksjonsluke for adkomst til vifte.

Vifte kan alternativt monteres horisontalt som vist pa figuren nedenfor, for eksempel ved
avtrekk fra kjeller eller kryperom. I slike tilfeller anbefales lyddemper pa begge sider.

|

NYVENT AS, org.nr. 916222653MVA 15/11/2022
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VIFTE EKORN

Drifts- og vedlikeholdsinstruks

Styrepanelet har 4 knapper: @ @ @ @

"Opp” "Ned” "Tilbake” "Enter”
Innstilling av viftehastighet:
»START MONITOR Fan speed Set fan speed
»Set fan speed ~ INTTT]T —— 50%

AUVING) AVIONG ®H®OE

1. Trykk "Enter”. 2. Trykk "Ned”. 3. Hold inne "Opp” eller "Ned”
Velg "Set fan speed”. til gnsket innstilling.
Trykk "Enter”. Trykk “Enter”.

90 % gir maksimal viftehastighet. (Ved 100 % stopper viften!) Nedre grense for
viftehastighet avhenger av trykktapet (motstanden) i systemet. Normal innstilling for en
radonbrgnninstallasjon er 20 - 70 %, men dette ma endelig bestemmes etter radonmaling.

Strgmbrudd
Etter et strambrudd vil viften automatisk starte med samme innstilling som fgr
strgmbruddet.

Rengjgring
NB! Fgr rengjgring, ma stgpselet trekkes ut fra stikkontakten.

Innside: Det anbefales & inspisere viftens innside minst én gang i dret. Viftekassen
apnes med firkantngkkel. Ved behov kan innsiden stgvsuges eller rengjgres
med lett fuktet klut. Unngd belastning pa ledninger og elektriske komponenter.
Pase at lokket er helt stengt fgr stgpsel settes i.

Utside: Viftens ytre overflate kan rengjgres med fuktig klut. Unnga vann pa styrepanel.

Avkast: Kontrollér at avkastventilen utenfor huset ikke er blokkert og at det blaser Iuft.

NYVENT AS, org.nr. 916222653MVA 15/11/2022



Tekniske parametre

Nominelle data

Spenning (nominell) 230 V
Frekvens 50;60 Hz
Faser 1~

Effekt (P1) 7% W
Inngangseffekt kW 0,075 kW
Strom 0,633 A
Turtall 3243  omdr./min.
Luftmengde maks 436 m%h
Maks. temperatur pa transportert luft maks 55 °C
Maks temp pa transportert luft ved regulering 55 °C
Lyddata

Lydtrykkniva ved 3 m (20m? Sabin) 46  dB(A)
Beskyttelse/klassifisering

Kapslingsklasse, motor IP54
Isolasjonsklasse B

Data iht. til ErP

Energiklasse, standard enhet E
Energiklasse, lokal behovsstyring B

ErP klar ErP 2018
Dimensjoner og vekt

Kanaldimensjon; Sirkuleer, innlep 125 mm
Kanaldimensjon; Sirkuleer, utlop 125 mm
Vekt 13,7 kg
Andre

Type kanaltilkobling Sirkuleer
Motortype EC

KVK Silent 125 EC
Artikkelnummer: #92168
Driftsmodus: 230V 1~ 50/60Hz

Dimensjon

_ cickE . = -
= D - L H .
L A = L% cle G

- C

A B Cc D E OF G H 1 J K

482 245 535 405 363 123 490 443 125 128 650

Koblingsskjema

230V 1~

N L =

N| L | 112 |13 |4

Internt potensiometer, fabrikkinnstilling

Ved tilkobling av MTP 10 potmeter mot vifte:

rekkeklemme 3 pa MTP10 til 4 pa vifte,

41il 3 og 5til 2.

OBS! Ved tilkobling av eksternt potmeter ma internt potmeter kobles bort.

Terminal Cable Description
Tach utgang, Isink max
1 Hvit 10mA
2 Bla Jord
3 Gul Inngang 0-10 VDC/PWM

4 Red Utgang 10 VDC max 1.1 mA

Produktnavn: KVK Silent 125 EC | Produkilenke: https://shop.systemair.com/no-NO/productPermalink?p=400003 | Artikkelnummer: 92168 | Variant: 230V 1~
50/60Hz | Dokumenttype: Produktkort | Opprettet: 2024-03-12 | Generert av: Systemair Nettkatalog | Sprak: norsk
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Ytelsesdiagram

Pa
800
700
600
500
400 389,74
300
200
100
214,45
0
0 50 100 150 200 250 300 350 md/h
Hydrauliske data
Ngdvendig luftmengde 214 mé/h
Nodvendig statisk trykk 390 Pa
Luftmengde driftspunkt 214 m¥h
Statisk trykk i driftspunkt 390 Pa
Lufttetthet 1,204 kg/m3
Effekt 739 W
Vifteregulering - RPM 3524 rpm
Strem 0,63A
SFP 1,24 KW/m3/s
Styrespenning 10,0V
Tilferselsspenning 230V
Lydeffektniva 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Totalt
Innlep dB(A) 55 54 54 53 47 45 41 38 61
Utlep dB(A) 59 61 65 69 68 65 58 51 74
Omgivelser dB(A) 25 36 37 43 37 38 38 30 47
Lydtrykkniva ved 3m (20 m? Sabine) dB(A) - - - - - - - - 40
Lydtrykkniva ved 3 m fritt felt dB(A) - - - - - - - - 26
Tilbehor
CXE/AVC (37256) DMD-C (15793)
EC-Basic-CO2/T (24808) EC-Basic-H (24807)
EC-Basic-T (24805) EC-Basic-U (24806)
EC-Selector (9908) EC-Vent Betjeningspanel (3018)
EC-Vent Regulator (3115) MTP 10 (32731)
MTP 20 (310220) MTV-1/010 (30650)
REV-3POL/20A/400V (33978) S-5EC-2 (449084)
SG 125 (5607) VKK-125 (1624)
HR1 (215150) IGK 125 (1631)
IR24-P (6995) MM6-24/D (13695)
ONE20M2G Servicebryter (210679) VBC 125-3 (9839)
CB 125-0,6 230/1~ (5289) CB 125-1,2 230/1~ (5290)
CBMF 125-1,2 230V/1~ (12242) CWK 125-3-2,5 (30021)
FFR 125 (1768) FGR 125 (1804)
FK 125 (1608) LDC 125-600 (5190)
LDC 125-900 (5191) RSK 125 (5598)
THB 160-R (2034) THB 160-S (1764)
THS 160-R (2044) THS 160-S (1839)
VBC 125-2 (5457) VBF 125 (1730)
BMS Trickle & Boost Switch (120363) SAS-BG-T-V Automatikkskap (282470)

SK-WF1-DD-EU/Wifi regulator (448451)

Dokumenter

INSTALLATION__OPERATION_AND_MAINTENANCE_INSTRUCTION_KV_DUO__KVK_DUO__KVK_003_NO.PDF
COMMISSIONING_RECORD_FANS__EN.PDF

Produktnavn: KVK Silent 125 EC | Produkilenke: https://shop.systemair.com/no-NO/productPermalink?p=400003 | Artikkelnummer: 92168 | Variant: 230V 1~
50/60Hz | Dokumenttype: Produktkort | Opprettet: 2024-03-12 | Generert av: Systemair Nettkatalog | Sprak: norsk
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https://shop.systemair.com/no-NO/ec--vent--regulator/p99777
https://shop.systemair.com/no-NO/mtp--20/p94251
https://shop.systemair.com/no-NO/rev--3pol20a400v/p105334
https://shop.systemair.com/no-NO/sg--125/p118565
https://shop.systemair.com/no-NO/hr1/p399537
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https://shop.systemair.com/no-NO/one20m2g--servicebryter/p102635
https://shop.systemair.com/no-NO/cb--125--06--2301/p106158
https://shop.systemair.com/no-NO/cbmf--125--12--230v1/p105202
https://shop.systemair.com/no-NO/ffr--125/p391969
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https://shop.systemair.com/no-NO/ec--basic--u/p107000
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https://shop.systemair.com/no-NO/mtp--10/p96446
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https://shop.systemair.com/no-NO/s--5ec--2/p1359178
https://shop.systemair.com/no-NO/vkk--125/p139187
https://shop.systemair.com/no-NO/igk--125/p140343
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Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS
v/Margrethe Falck

KO, 1177 OSLO

E-post: margrethe@boaeiendom.no

8486776 620/1002 30.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresporsel av 30.04.2025.

Boligselskap: 620 Krummedike Borettslag
Organisasjonsnr:  885.708.412

Andelseier: Elin Luise Stavegstrand Le Nguyen Dinh
Leieobjektnr: 1002

Adresse: Liakollveien 28 B, 1259 OSLO
Andelsnummer: 2

Borettsinnskudd:  kr 584.900,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Storebrand Forsikring AS - polisenummer .

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

VIKTIG:Vedtekisfestet krav om varsel til styret/beboere ved kommende eierskifte

Styret forventer & bli varslet av megler nar leiligheter i Krummedike skal legges ut for salg - i forkant av
budrunde og avklaring av forkjgpsrett. Dette er ogsa vedtektsfestet.

Borettslaget har som praksis at det skal henges oppslag om kommende salg i oppgangene slik at
andelseiere har mulighet til & benytte seg av den interne forkjgpsretten. VIKTIG: Godkjenning av ny
andelseier vil bli nektet av styret om ikke dette overholdes!

Garasje falger leiligheten:

En garasje folger leiligheten, den andre er én andel av 166 i Rosenholm Garasjesameie.
Driftskostnader til sameiet kreves inn som akontobelgp fra samtlige sameiere ved behov. Styret kan
vedta manedsleie.

Andel i sameiet (den ekstra garasjen) kan overfares til borettslagene Hagasen, Krummedike eller
Furulia, eller andelseiere i disse borettslagene.

Garasje nummer 2 i Rosenholm Garasjesameie (generell informasjon). Garasjeanlegget befinner seg
under Furulia borettslag — i Liakollveien 22/24.

Noen boliger har to garasjer. Garasje nummer to er tinglyst i Rosenholm Garasjesameie. Det er totalt 55
garasjeplasser som er tinglyst med ideell andel pa person. Disse garasjene kan omsettes til en
begrenset krets, se vedtektenes bestemmelser.Per i dag gjelder at andel i sameiet (den ekstra
garasjen) kan overfgres til borettslagene Hogasen, Krummedike eller Furulia, eller andelseiere i disse



borettslagene. Reglene kan endres, sa oppdaterte vedtekter for garasjesameiet ma sjekkes. Hver
garasjeplass er tinglyst med 1/166 ideell andel i garasjesameiet. Der hvor boligens andel eies av to
personer, har hver andelseier fatt tinglyst 1/332 del pa hver sin andel slik at totalen utgjor 1/166.
Rosenholm Garasjesameie ligger pa gnr 491, bnr 1 i Oslo Kommune. Ved salg av leilighet ma ansvarlig
megler for salget tinglyse garasjeplass nummer 2 over pa ny eier. Tinglysning gjares i Grunnboka. Se
grunnboksutskrift av gnr 491 bnr 1 i Oslo Kommune. Kopi av det tinglyste skjgtet/eierskiftemeldingen
méa sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS v/ avd. eierskifte pa falegnde mail. eierskifte@obos.no .
Forsendelsen merkes Rosenholm Garasjesameie, s 628. Megler ma opplyse fra hvilken dato kjgper
skal betale leie for garasjen, hvilken bolig kjgper har overtatt samt kjgpers adresse far innflytning.
OBOS vil sende faktura til kjgper pa leie og pa eierskiftegebyr. Fakturering skjer i henhold til gjeldende
priser i OBOS.

o Nogkler/skilt: Nokkelrekvisisjon for systemngkler kan bestilles skriftlig til oef@obos.no. Skilt til
ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

e Styret har vedtatt a endre felleskostnadene med 15 % fra 01.01.2025

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* HUS601-11486358 A 4.808.013,- 9ar 2 Flyt 4,64%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysnhinger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 12.183,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 4.672,-
Oppvarming 1.340,-
Kapitalkost. 1an 1 HUS601 6.171,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pé at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende méneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
212,- 26.750,- 20.240,- 551.404,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HUS601-11486358 535.306,- 6.167,-

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 536.000, (avrundet opp til nzermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christopher
Morgenstierne tIf.22 86 56 35 ev. pr. e-post: christopher.morgenstierne@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belagp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg méa det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Roald Jan
Eilertsen Liakollveien 26 B, 1259 OSLO, e-post: rjeilert@online.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkigpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjopsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

¢ Boligen méa utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhadndsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhdndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkijopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe ma OBOS avdeling Forkjop fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lepe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjop.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og




leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjopsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjop sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk for seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjopsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjop. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjopsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjopsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjopsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers navaerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kioretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale:

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Liakollveien 28B 81715378 u0301 0 0 2
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2003
Byggstandard
Type bygg
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering
Kjelanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Varmeanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Kjoleanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Areal yttervegger 55 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 101 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 26 m?
Oppvarmet BRA 101 m?
Totalt BRA 101 m?
Oppvarmet luftvolum 242 m?
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,12 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,60 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 25,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 130,6 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,25 m¥(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjeling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (J/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk}g elektrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

1.4.2016




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.001
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjaling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

16 437 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

162,74 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 566 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

162,74 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

16 437 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 841 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 11 595 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 16 437 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,8 %




HUSORDENSREGLER FOR
KRUMMEDIKE BORETTSLAG

VEDTATT PA STYREM@TE DEN 01.06.04
med endring vedtatt pa generalforsamling 02.05.05, 25.05.21 og 01.06.2022.

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre
og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensregler er a
anse som brudd pa husleiekontrakten, og kan fgre til oppsigelse av denne. Som vesentlig
brudd regnes blant annet utilbgrlig oppf@rsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for
andre.

§ 2 Ro

Det skal i alminnelighet vare ro i leilighetene etter kl. 23.00. Andelseier plikter a sgrge for ro
og orden i og uten for boligen samt pa utefellesomrader. Det ma vises sarlig hensynsfullhet
slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, borring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa forhand.

§ 3 Bruk av uteomradene

Boliger som ligger pa bakkeplan har bruksrett til et begrenset omrade som skal vere angitt pa
borettslagets situasjonsplan (kart). Hekk og gjerde ma ikke settes slik at det er til sjenanse for
naboer eller hindrer fremkommelighet, f.eks. transport av stgrre gjenstander sa som
hagemgbler og lignende. Utekraner ma stenges og tappes for frosten kommer.

Alt gvrig fellesareal star til beboernes benyttelse. En del av borettslagets fellesareal forvaltes
av et fellesorgan for hele kvartalet og beboerne ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt av
dette organ.

Lufting og tgrking av tgy kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Ved grilling ma det tas serskilt hensyn til naboene. Det er kun tillatt & bruke el- eller gassgrill
pa verandaene og uteomrade.



§ 4 Kjgring og parkering
Boligomradet er planlagt bilfritt. Kjgring pa gangveier skal begrenses til transport av store,
tunge kolli. Bevegelseshemmede har rett til a kjgre bil frem til inngangsdgrene.

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. Garasjeanlegget er felles med
andre boligselskaper og de som disponerer garasjeplass ma fglge de bestemmelser som blir
vedtatt.

§ 5 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

6. Hannkatter skal kastreres.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skjemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Seppel

S@ppelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppelposer skal vere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor sgppelcontainerne.

§ 8 Fellesarealer
a) Renhold av felles trappeganger og uteomrader utfgres i henhold til avtaler med
innleide selskaper. Barnevogner, sykler, ski og annet skal plasseres 1 sykkelboder eller
egen kjellerbod for ikke a vere til hindring i rgmningsveiene (i henhold til
brannforskriftene). Det skal ikke luftes fra leilighetene og ut i trapperommene.



b) Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent
rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det
er andelseiers ansvar a anskaffe og montere utstyret, og det er andelseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er 1 orden inklusivt batteriskift i rgykvarsler.

§ 9 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret
innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i1 innkallingen.



Soknad om dyrehold

Seknad

Undertegnede ..........ccooiiiiiiiiiiinen. AAreSSEe e
sgker herved om retttild holde ...........coooeiiiniii, i Krummedike borettslag.

Dyreholdserklaering

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Dyrehold tillates kun etter sogknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

7. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
innenfor borettslagets omrade.

8. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

9. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

10.Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

11.Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

12.Hannkatter skal kastreres.

Oslo, den ...... [oeiis i,

Andelseier



Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse tlda holde ......................o.o.l. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden pa grunn av

Oslo, den ........... [, Styretsleder: ...



Vedtekter

For Krummedike Borettslag org nr. 885708412

vedtatt pa ordinar generalforsamling den 20. april 2006 med endring vedtatt pa
ordinzr generalforsamling 25. april 2013, 3. juni 2014, 5. juni 2019 og 11. juni 2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Krummedike Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere 1 boligbyggelaget vere andelseiere 1 borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo 1 boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel 1 boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Et eierskifte krever ikke godkjenning fra styret.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i1 borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen 1 minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.



(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor 1 boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfolging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i ba&rende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.



(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til a kreve andelen solgt.



(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 og hgyst 4
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig 1 borettslaget

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinear generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til a mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.



9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11-3 Varsel til styret ved kommende eierskifte

Styret skal varsles av megler nar leiligheter i Krummedike skal legges ut for salg sa
tidlig som mulig, men senest en uke 1 forkant av budrunde og avklaring av
forkjgpsrett.
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Velkommen til arsmeote i Krummedike Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
29. mai 2024 kl. 18:00, Holmlia Kirke i storsalen.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Krummedike Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christopher Morgenstierne er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse digital registering av fremmatte ved styret og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Christopher Morgenstierne foreslatt. Protokollvitner velges pa arsmgte.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport til arsmote 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 49 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 49 000,-

Sak7
Valg av tillitsvalgte

4 av 25



Det skal i ar velges styreleder for 2 ar, 1 styremedlem for 2 ar og 2 varamedlemmer for 1 ar. Vedlagt innkallingen
ligger valgkomiteens innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Roald Eilertsen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Sunniva Heggem Ludin
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Grethe Dgnhaug

e Jorn Stale Eknes

Vedlegg
1. Valginnstilling.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

¢ Roald Eilertsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Sunniva Heggem Ludin

Sak 9
Valgkomité

Roller og kandidater
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Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som valgkomité:

* Hilde Lavdal stephens
» Jan Sandvik
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Grethe Dgnhaug Liakollveien 28 A
Nestleder Roald Jan Eilertsen Liakollveien 26 B
Styremedlem Inger Marie Persson Liakollveien 26 B
Varamedlem Sunniva Heggem Lundin Liakollveien 28 B
Varamedlem Hilde Levdal Stephens Liakollveien 26 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Grethe Dgnhaug Liakollveien 28 A

Varadelegert
Roald Jan Eilertsen Liakollveien 26 B

Valgkomiteen
Arve Dgnhaug Liakollveien 28 A
Marit Kristine H Sandvik Liakollveien 28 B

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Krummedike Borettslag

Borettslaget bestar av 28 andelsleiligheter.

Krummedike Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 885708412, og ligger i bydel Sandre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
191 155 182

Farste innflytting skjedde i 2003. Tomten ble kjopt i 2003.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Krummedike Borettslag har deltidsansatt oppgangsansvarlig ansatte.

Vedlegg 1 7av 25 Arsrapport til &rsmate 2024.pdf



Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrak.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Det er avholdt 9 styremeater og 2 beboermgater.

Et regnskapsmgate og et budsjettmgte med OBOS, og et arsmate er ogsa avholdt.

Vi har hatt 2 dugnader. Her har mange, utenom dugnadene, gjort en god jobb i tillegg, pa
eget initiativ.

Protan har hatt kontroll av takene.

HMS runde er utfort.

Det er ogsa utfart elektrisk internkontroll i begge blokkene, alt i orden, men det ma skiftes
til ledpaerer etterhvert.

Muren mot jernbanen ble vasket og malt.

Tujahekken ble klippet

Maling av rekkverk og frontplater, hos Turid ble malt, og murveggen reparert.

Det er blitt gjennomfart radonmaling i begge blokkene.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og kommer i hovedsak av at styret har utsatt
arbeid med radonsanering, dette er planlagt a utfgres varen 2024.

Finanskostnader er hgyre enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte rentekostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene begr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 259 720,- til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Krummedike
Borettslag.

Lan
Krummedike Borettslag har 1an i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 5,3%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene

Fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Krummedike Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Krummedike Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e  oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
0gsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

Vedlegg 1 Tav 25 Arsrapport til &rsmate 2024.pdf


http://www.pwc.no/

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Krummedike Borettslag

KRUMMEDIKE BORETTSLAG
ORG.NR. 885 708 412, KUNDENR. 620

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres.
| tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi
mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man m4 gi informasjon i form av
noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil
ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste
sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet
tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets
disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og
salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om
det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale
ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnska Budsijet
Note Regnskap p Budsjett t
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 288 003 547 473 288 003 173 963
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 366 505 226953 152200 354 680
Fradrag for avdrag pa -433
langs. lan 16 -465497 -432 265 0 000
Innsk. gremerk. bankkto -913 -150 0 0
@kning egenkapital i
fellesanlegg 22 -14136  -54 008 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -114 041 -259470 152200 -78 320
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 173963 288 003 440203 95643
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 402 685 543 894
Kortsiktig gjeld -228 722  -255 891
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 173 963 288 003
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Krummedike Borettslag

KRUMMEDIKE BORETTSLAG
ORG.NR. 885 708 412, KUNDENR. 620

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 640 779 504 218 549 240 638 599
Innkrevde felleskostnader 2 1388312 1306128 1391760 1580 401
Andre inntekter 3 8 565 0 0 8 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 2037656 1810346 1941000 2227500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 037 -6 627 -7 000 -8 000
Styrehonorar 5 -49 000 -42 000 -49 000 -49 000
Revisjonshonorar 6 -7 625 -7 250 -6 000 -8 500
Andre honorarer -8 000 -5 000 -5 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -68 885 -66 110 -69 300 -73100
Konsulenthonorar 7 -10 944 -6 533 -10 000 -10 000
Kontingenter -5 600 -5 600 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -201 982 -400 604 -363 000 -259 720
Forsikringer -123 932 -116 080 -128 000 -137 000
Kommunale avgifter 9 -282 610 -235 216 -280 500 -330 500
Kostnader sameie 22 -12 881 24 972 -28 000 -28 000
Energi/fyring 10 -354 162 -399 765 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -192 716 -126 371 -160 000 -200 000
Andre driftskostnader 11 -174 863 -123 378 -184 000 -156 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1501237 -1515562 -1695800 -1672820
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 536 419 294 784 245 200 554 680
DRIFTSRESULTAT 536 419 294 784 245 200 554 680
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 5 368 4122 6 000 6 000
Finanskostnader 13 -175 282 -71 953 -99 000 -206 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -169 914 -67 831 -93000 -200 000
ARSRESULTAT 366 505 226 953 152 200 354 680
Overfaringer:
Til annen egenkapital 366 505 226 953
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KRUMMEDIKE BORETTSLAG

Krummedike Borettslag

ORG.NR. 885 708 412, KUNDENR. 620

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 49 875 000 49 875 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 231 069 216 934
Miljgbankkonto, gremerket 43 089 30 168
SUM ANLEGGSMIDLER 50 149 158 50 122 102
OMLOPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 272 043 273 741
Skattetrekkskonto OBOS-banken 920 0
Sparekonto OBOS-banken 129 722 270 153
SUM OMLGPSMIDLER 402 685 543 894
SUM EIENDELER 50 551 843 50 665 996
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 0 * 0 2 800 2 800
Annen egenkapital 15 29 947 434 29 580 929
SUM EGENKAPITAL 29 950 234 29 583 729
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 5371 161 5 836 658
Borettsinnskudd 17 14 959 700 14 959 700
Avsetning bomiljgtiltak 18 42 026 30018
SUM LANGSIKTIG GJELD 20 372 887 20 826 376
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 71239 114 092
Skyldige offentlige avgifter 19 1 343 0
Palgpte renter 51 215 24 065
Palgpte avdrag 104 861 74 944
Palgpte kostnader 0 3416
Annen kortsiktig gjeld 20 64 39 374
SUM KORTSIKTIG GJELD 228 722 255 891
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 551 843 50 665 996
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Krummedike Borettslag

Pantstillelse 21 49 872 200 49 872 200
Garantiansvar 22 86 296 116 116

Oslo, 19.03.2024
Styret i Krummedike Borettslag

Grethe Dgnhaug /s/ Inger Marie Persson /s/
Roald Jan Eilertsen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebeaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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Krummedike Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1025 696
Brensel 362 616
Kapitalkostnader pa IN-lan 598 221
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 42 558
Overfort til kapitalkostnader -640 779
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1388 312
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturerte kostnader 8 565
SUM ANDRE INNTEKTER 8 565
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 037
SUM PERSONALKOSTNADER -8 037

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 49 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beloper seg til kr 7 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 844
SUM KONSULENTHONORAR -10 944
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -76 371
Drift/vedlikehold elektro -11 375
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5794
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -11 450
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -90 814
Kostnader dugnader -6 178
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -201 982

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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Krummedike Borettslag

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -201 315
Renovasjonsavgift -81 296
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -282 610
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -32 286
Fjernvarme -321 876
SUM ENERGI / FYRING -354 162
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 800
Skadedyrarbeid/soppkontroll -520
Lyspeerer og sikringer -1 925
Vaktmestertjenester -29 250
Renhold ved firmaer -45 339
Snarydding -14 162
Gressklipping -68 789
Andre fremmede tjenester -1 255
Trykksaker -1170
Andre kontorkostnader -3 315
Bank- og kortgebyr -2 450
Velferdskostnader -1 889
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -174 863
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1132
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5482
Andre renteinntekter -1 246
SUM FINANSINNTEKTER 5 368
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -175 282
SUM FINANSKOSTNADER -175 282
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Krummedike Borettslag

NOTE: 14

BYGNINGER

Tilgang 2003 49 875 000
SUM BYGNINGER 49 875 000

Tomten er kjgpt.

Gnr.191/bnr.155 og 182.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 23610 508
Egenkapital fra IN tidligere 19 089 387
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -12 752 461
SUM ANNEN EGENKAPITAL 29 947 434

Egenkapital fra IN er spesifisert

for & vise at opparbeidelsen av

deler av egenkapitalen skyldes 29947434
at andelseiere ekstraordinegert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -35 269 500
Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 10 343 455
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 465 497
Nedbetalt tidligere, IN 19 089 387
Nedbetalt i ar, IN 0
-5 371 161
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 371 161

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2003 -14 959 700
SUM BORETTSINNSKUDD -14 959 700

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -42 026
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -42 026
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NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -920
Skyldig arbeidsgiveravgift -423
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 343
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto IN-lan -64
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -64
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 959 700
Pantelan 5371 161
Palepte avdrag 104 861
Beregnede IN-forpliktelser 6 336 926
TOTALT 26 772 648

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 49 875 000
TOTALT 49 875 000
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 16,9% av Rosenholm Garasjesameie og Rosenholm Utomhussameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Rosenholm Garasjesameie, kr 77 637
og i Rosenholm Utomhussameie, kr 8 659.

Selskapets andel i sameiene vises i balansen som anleggsmidler under posten

Andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten
Kostnader sameie. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6656503.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 01.04 og 01.10 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2023

2022

2020

2017

2015
2012

2008

2007

Vedlegg 1

Protan har hatt kontroll av takene.
Det er utfart elektrisk internkontroll
i begge blokkene

Det er blitt gjennomfart
radonmaling i begge blokkene.
Sikring av takene og rep. i henhold
til rapport fra Protan 3 nye
brannslokningsapparater og
raykvarsler i hvert bygg
Platebeslatt grunnmurene i begge
bygg.

Ventilasjonsanlegg og tak over to
darer

Maling

Utfart vedlikehold av begge tak
Rensing av fjernvarmeanlegget

Skrapt og malt loddrette

baerebjelker pa
Beiset sgppelboer og listverk
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Rens av ventilasjonsanlegg.

Tak over inngangsdarene i 28 B og 26
B.

Maling av inngangspartier i nr 26 og nr
28 A og C.

Maling av vinduer, treverk,
stalkonstruksjoner og tak pa balkonger
Reparasjon av takrenner, grenrar og
arbeid pa noen balkonger

Rensing av fjernvarmeanlegget og
installering av filterbasert renseanlegg
balkonger.

rundt vinduer pa blokkene.

Arsrapport til &rsmate 2024.pdf
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Roald Eilertsen Adresse: Liakollveien 26B
E-postadresse: rjieilert@online.no
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg: :

Navn: Inger Marie Persson Adresse: Liakollveien 26 B
E-postadresse: inger.m.persson@gmail.com
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Sunniva Heggem Lundin Adresse Liakollveien 28 B
E-postadresse: sunniva.lundin@gmail.com

C. Som varamedlemmer foresias:

1. Navn: Grethe Dgnhaug Adresse: Liakollveien 28 A
E-postadresse: gdonhaug@online.no

2. Navn: Jgrn Stale Eknes Adresse: Liakollveien 26 B
E-postadresse: jorn.stale.eknes@vy.no

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: Roald Eilertsen Adresse: Liakollveien 26 B
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Sunniva Heggem Lundin Adresse: Liakollveien 28 B

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Hilde Levdal Stephens Adresse: Liakollveien 26 B
' E-postadresse: hildelovdal@gmail.com
Navn: Jan Sandvik Adresse: Liakollveien 28 B

E-postadresse: jan.sandvik@gmail.no

Dato: 20.februar 2024 Valgkomiteen for Krummedike Borettslag

Marit K Haugen Sandvik Arve Dgnhaug

W\CN&\ %LL%;}?;.\S&JQCL Lii}Q . j%-‘?‘fm«. s ;;“(jm’{:m \w\
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 29.05.24
Selskapsnummer: 620 Selskapsnavn: Krummedike Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Krummedike Borettslag

Organisasjonsnummer: 885708412
Matet ble avholdt 29. mai kl. 18:00, Holmlia Kirke i storsalen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Christopher Morgenstierne er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse digital registering av fremmaette ved styret og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.
Vedtatt. Andeler tilstede: 16
+~ Fullmakter: 1
Totalt stemmeberettigede: 17

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgateleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Christopher Morgenstierne foreslatt. Protokollvitner velges pa arsmote.

Vedtatt. Protokollfgrer: Christopher Morgenstierne
Protokollvitne: Arvid Gramstad

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 49 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 49 000,-

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal i ar velges styreleder for 2 ar, 1 styremedlem for 2 ar og 2 varamedlemmer for 1 ar. Vedlagt innkallingen
ligger valgkomiteens innstilling.

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Roald Eilertsen

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Roald Eilertsen

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Sunniva Heggem Ludin

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Sunniva Heggem Ludin

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Grethe Dgnhaug
Jorn Stale Eknes

Valgt inn ved akklamasjon
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Jorn Stale Eknes

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Roald Eilertsen

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Roald Eilertsen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sunniva Heggem Ludin

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Sunniva Heggem Ludin

9. Valgkomité

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:
Hilde Lavdal stephens
Jan Sandvik

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Hilde Lgvdal stephens
Jan Sandvik



‘ Dato

02.05.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 885 708 412 Andelsnr 2
Eiendommens adresse:

Liakollveien 28B, 1259 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 285 952
Som sekundeaerbolig:  kr 5 143 808

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Selvaagbygg A/S
Postboks 100 Vinderen
0319 OSLO
20 DES. 2006
Dato:
Deres ref: Var ref (saksnr): 200002392-26 Saksbeh: Thu Nguyen Nguyen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: ROSENHOLM NORD-FELT  Eiendom: 191/152/0/0
B4 HUS F2
Tiltakshaver:  OBOS Utvikling As Adresse: Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129
OSLO
Seker: Spor Arkitekter as Adresse:  pb. 5173 Majorstua, 0302 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 33.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Nering og anlegg, Endring

HQP% Thu Nguyen Nguyen

avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse; Telefon: 23 49 1000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Nering og anlegg, Endring Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Bolks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Margrethe Falck
LIAKOLLVEIEN 28B

Dato: 30.04.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86510924
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.191 BNR. 182

Vi viser til bestilling av 20250430 for LIAKOLLVEIEN 28B.

GNR. 191 BNR. 182

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 14.11.2012.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2840.8 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 30.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 142128/ 86510924 Deres ref.: 18838/ 18838FALCK

Adresse: LIAKOLLVEIEN 28B

Kommentar:

Gnr/Bnr: 191/182




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

145 - Forr./industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
621 - Fjernvarmeanlegg

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

7/, 624 - Underjordisk

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
————— 624 - Underjordisk anlegg
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan

== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
s Regulert stoyskjerm

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense

1 Inn-/utkjgring
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 30.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

byggesak.

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142128/ 86510924

Adresse: LIAKOLLVEIEN 28B

Deres ref.: 18838/ 18838FALCK

Gnr/Bnr: 191/182

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 30.04.2025

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142128/86510924

Deres ref.: 18838/ 18838FALCK

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmilje
— s 1 e o e )
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo o e o e S e o
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N | H190 - Andre sikringssoner
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V/ I H310_1 - Kvikkleire
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V/ I H310_2 - Steinsprang
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V/ I H320 1 - Stormflo
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i// | H320_2 - Elveflom
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ppimpiepplein

W / H390 - Deponi
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