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TJOMEKOLLEN 53

PRISANTYDNING Vakker hytte tegnet av SKAPA Arkitekter. Kun 1,5 t fra Oslo. BRA-I
9 500 000,- Privat og skjermet, omsluttet av skog. Sjgutsikt, batplass. 117 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Tjgmekollen 53, en moderne hytte fra 2018, i gjennomtenkt design, godt integrert i naturtomten. Hytta er tegnet av
Skapa Arkitekter og ligger usjenert pa en solrik kolle, omkranset av terrasser og skog. Mot sydvest apner skogen seg og gir en
nydelig utsikt til skjaergarden og sjgen. Det er bilvei helt frem, mulighet for heldrs bruk, og kun 5 min & ga til badeplass og egen
batplass ved Magerg.

- Mye volum: Opp til 4,96m mgnehgyde

- Fantastisk romfglelse med mye naturlig lys

- Snekkerbygd Hamran kjagkken

- Integrerte hvitevarer

- Delikat bad med regnfallsdus;j

- Spesialdesignet baderomsinnredning av Hamran
- Tre soverom med egen utgang

- Hems for ekstra fleksibilitet

- Store vinduer og skyvedgrer

- Flytende skille mellom inne og ute

- Stgpte terrasser pa ca. 97,5 m?

- Utedusj

- Fasade i trepanel (sibirsk lerke) med lite vedlikeholdsbehov
- Betonggulv med elektriske varmekabler

- Gjennomtenkt lysdesign

- Parkeringsplass nedenfor hytta

- Nydelig skjaergard og batplass

- 1,5 t fra Oslo og 25 min fra Tgnsberg

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Hytte Prisantydning kr 9 500 000,-
Eierform Fast eiendom Sekundaer formuesverdi kr 12 000 000,-
Primaerrom (P-ROM) 117 m? Omkostninger

Bruksareal (BRA) 126 m2 Tinglysing pantedokument kr 545

BRA-| 117 m? Tinglysing skjgte kr 545

BRA-E 9 m? Pantattest kjgper kr 297
Tomteareal 1511 m? Boligkjgperforsikring kr 19 900
Antall rom 4 Dokumentavgift kr 237 500
Antall soverom 3

Byggear 2018

Energimerking D - Red

VISNINGER

05.09.2026 kl. 14:00 -15:00

INNHOLD OG BESKRIVELSE



Entré

Velkommen inn i en pent designet hytte fra 2018 med luftige rom, store vinduer, sjgutsikt og helt usjenert plassering. Hytta holder
en hgy standard og er bygd med naermest skreddersydde lgsninger og materialer som krever minimalt vedlikehold, slik at dagene
kan benyttes til & bare vaere og slappe av. Rommene flyter over i hverandre, terskelfritt pa hele grunnplanet og adskilt av
skyvedgrer til soverom.

Entreen ligger pa gstsiden av hytta, rett ved trappen fra parkeringen. Ytterdgren har helt glassfelt og entreen har skyvedar til
gangen mot soverommene, hvor det er flere utganger til uteplassen mot vest. Med skyvedgren i entreen apen ser man rett
gjennom hytta.

Entreen har pusset betonggulv med gulvvarme, lysmalte, glatte vegger og hvitlasert panelhimling med utenpaliggende downlights.
Stilen er gjennomgaende i de gvrige rom. Langs den ene veggen er det bygd inn en skyvedgrsgarderobe med hvite fronter og speil.
Hytta kan selges fullt mgblert, foruten kunst pa veggene og pendellampe over spisestuen.

Stue/spisestue

Stuen er et fantastisk rom med flytende overgang til kjgkkenet, sjenergst takhgyde, flotte panoramavinduer og skyvedgrer ut til
terrassen. Naturen utenfor fgles som en del av rommet og i front bretter utsikten seg ut mot skjaergardens glitrende sjg. Gulvet er i
lettstelt, pusset betong med underliggende gulvvarme, veggene er lyse og ngytrale, mens himlingen er mgnet og kledd i lys panel.

De store vinduene har sort ramme, og i taket er det langsgaende bjelker og belysning som understreker den flotte hgyden som
strekker seg helt til 4,96 meter under mgnet. Stuen har god plass til en stor sofalounge, samt et spisebord i overgangen til
kjgkkenet. Terrassen utenfor er lun, overbygd og solrik, med god plass til utekjgkken og sommerens maltider. Samme materiale i
terrassedekket og innvendig gulv, gir en glidende overgang og understreker den helhetlige fglelsen.

Kjokken

Kjgkkenet ligger tilbaketrukket under hemsen med en stor kjgkkengy i overgangen til stuen. Innredningen er takhgy og plassbygd
pa stedet av Hamran snekkerverksted. Innredningen langs veggen har hvite, glatte fronter med stalgrep og en lys benkeplate i
kompositt med stgpt vaskekum. Det er belysning over benken og veggen bak er malt i sort.

Kjokkengya er helt sort med benkeplate i sort stein, lakkede stalben og store kolonialskuffer pa begge sider. Kjgkkengya har en
planlimt og pakostet induksjonstopp fra Bora med integrert kullfilterventilator, og i innredningen langs veggen er det integrert
stekeovn fra AEG, oppvaskmaskin og kombiskap. Taket over kjgkkenet er kledd i hvitlasert panel og utstyrt med belysning. De hgye
vinduene i rommet gir ellers rikelig med dagslys og nydelig sjautsikt.

Hems

Over kjgkkenet er det bygd hems med et gulvareal pa ca. 43 kvm. Hemsen har dpent galleri med sort nettingrekkverk i stalramme
mot stuen, noe som gir god kontakt mellom arealene. Det er adkomst til hemsen via en flyttbar, smart designet trappestige i
gangarealet. Hemsen har tregulv med vegg-til-vegg-teppe og er godt egnet som kontorplass, samt innredet med en skaplgsning og
en medfglgende gjesteseng.

Bad/vaskerom

Badet er delikat og stilrent utformet, et deilig sted a starte dagen. Rommet er utfgrt med steinmanstrede, lysegra fliser pa gulvet og
pa veggene i vatsonen, samt glatte, lysmalte vegger ellers og dagslys fra et vindu med frostet glass. Himlingen er malt sort med
downlights og det er varmekabler i gulvet.

Innredningen er spesialdesignet og handlaget av Hamran snekkerverksted. Innredningen bestar av en heldekkende servantplate i
hvit kompositt pa en langstrakt skuffeseksjon med hvite, glatte fronter. Servantkranen er sort og et spesialtilpasset speil gar fra
servanten og opp til taket.

Videre er det et veggmontert toalett med Tece-sisterne og et dusjhjerne med takmontert, sort regnfallsdusj, matchende handdus;
0g glassvegg. Raropplegget er lagt skjult og det er slukrenne langs veggen. Rommet har ogsa medfalgende vaskemaskin med
tgrketrommelfunksjon.



Soverom

Hytta har tre gode soverom, der hovedsoverommet er ekstra stort med skyvedgrer pa to sider ut mot terrassen, som ligger
omkranset av skog. Her er det montert levegger og en utedusj, perfekt for en deilig morgendus;j i solskinnet. Hovedsoverommet har
0gsa en mgnet, panelkledd himling med hgyde opp til 4,96 meter, noe som gir en luftig falelse.

Alle rommene ligger i egen flgy og har inngang via skyvedgrer fra gangen. Gangen har store skyvedgrer i glass ut til hagen pa
vestsiden og en flyttbar trappestige opp til hemsen. De to minste soverommene har ogsa glassdgrer ut til gstsiden av bygget. Det
ene rommet er innredet med en hvitmalte kgyeseng som kan fglge med salget.

Garderobe og oppbevaring

Hemsen har medfalgende gjesteseng og en skaplgsning. Det er ogsa medfalgende hyller og lamper i hovedsoverommet, samt god
oppbevaringsplass i en skyvedgrsgarderobe i entreen. Uteboden pa ca. 9 kvm gir god plass til lagring.

Uteomrade

Den arkitekttegnede hytta fra 2018 ligger skjermet plassert pa en solrik kolle, midt mellom Magergkilen og @degardskilen. Fra
eiendommen er det kun 5 min ned til badeplasser ved sjgen og egen batplass, som legger til rette for rekreasjon i skjeergarden.
Hytta ligger omgitt av naturtomt med fjell, skog pa tre sider og noe apnere areal mot gst.

Hytta er tegnet av Skapa Arkitekter og utfert i en funksjonell og gjennomtenkt vinkel, omkranset av overbygde terrassearealer i
betong pa til sammen 97 kvm. Mot gstsiden er det bygd trapper i terrenget fra hytta og ned til parkeringsplassen. | sydvest er det
nydelig utsikt til sjgen og skjeergarden.

Mot indre vinkel i sydvest er det opparbeidet en solrik hage med gressplen mot skogen, og i endene mot syd og nordvest er
terrassearealet ekstra stort med god plass til romslige utemgbler. Delen mot syd ligger utenfor stuen og er ca. 18 kvm, og delen
mot nordvest ligger utenfor hovedsoverommet og er ca. 13 kvm.

Fra stuesiden er utsikten nydelig over skogen og til glitrende sja. Terrassen utenfor stuen er utstyrt med varmelamper i overbygget
og hgye levegger pa siden, som er vindskjermende og godt egnet for utekjgkken. Terrassene har belysning i overbygget, som
oppleves diskret mot omgivelsene. Store vinduer og skyvedgrer slipper inn dagslyset og lager minst mulig skille til naturen utenfor.
Soverommene er skjermet plassert mot skogen, noe som gir en helt spesiell ro og enhet med naturen.

Terrassen ved soverommet er utstyrt med utedusj, en behagelig lgsning som gjgr at man kan ga fra sengen og rett ut i dusjen i
finvaeret, omkranset av morgenfrisk skog. Hytta er designet med tanke pa ro og kos, og har minimalt behov for vedlikehold. Derfor
er hytta kledd i sibirsk lerk som ikke krever overflatebehandling, men som graner med drene og far en narmest sglvfarget patina.

Terrassene er i betong og hyttetaket er dekket av blikk, australskinspirert, trukket godt ut over terrassene i endene og ut pa sidene,
slik at man kan ga tarrskodd rundt hele hytta, samtidig som nedbgr preller av uten behov for takrenner. Samtlige oppholdsrom har
utgang til terrassen og i stuen er det store skyvedgrer bade mot syd og vest. Det er ogsa bygd en utebod pa ca. 9 kvm, som gir god
lagringsplass.

Beliggenheten ved Magerg er perfekt, kun 1,5 timers kjgring fra Oslo og 25 minutter fra Tensberg. Det er kort avstand til butikker
pa Kjgpmannsskjaer og Kirkebygda. | naeromradet ligger 0gsa restauranten og utestedet 8 glass, som er svaert populaert. Hytta kan
benyttes gjennom hele dret, da den er lun og godt oppvarmet med gulvvarme i betonggulv.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til a
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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Denne boligen har virtuell visning,
klikk pa symbolet “360 visning’ i annonsen for a oppleve boligen virtuelt.



BELIGGENHET

Tjemekollen 53 byr pa en sjelden kombinasjon av arkitektonisk saerpreg, ro og neaerhet til bade natur og sjg. Eiendommen ligger
hayt og skjermet til pa en solrik tomt, like gst for Magerg-halvaya - et stille og eksklusivt omrade pa Tjgme der ogsa kongefamilien
har sin hytte. Her finner du ekte skjeergardsidyll omgitt av skog og svaberg, kun 5 minutters spasertur fra sjgen og naermeste
badeplass. Hytta har egen utedusj - en luksus pa varme sommerdager, samt batplass en kort rusletur unna.

Tjemekollen er en heldrs destinasjon, og denne fritidseiendommen er ogsa designet for nettopp det. Med betonggulv med elektriske
varmekabler, skjermede uteplasser, og praktiske Igsninger som gir komfort bdde sommer og vinter. Den saeregne arkitekturen er
tegnet av SKAPA og har blitt omtalt i blant annet D2 og Interigrmagasinet Norden. Det gjennomgaende designet med store
vindusflater og skyvedgrer apner opp mot naturen og gir en harmonisk fglelse av & vaere i ett med omgivelsene.

Tjgmekollen er del av et veldrevet hytteomrade med felles vedlikehold gjennom Tjgmekollen Vel, og det er kort vei til fasiliteter -
bade pa Kjgpmannsskjeer og i Tigme sentrum. Her finner du dagligvarebutikker, apotek, vinmonopol, legesenter og sma
spesialforretninger. Fra eiendommen er det kun 1,5 times kjgring fra Oslo og omtrent 25 minutter til Teansberg, noe som gjgr dette
til et ideelt sted for en spontan helgetur eller en lengre ferie - hele aret.

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON:

Tjsmekollen 53 har god tilgjengelighet ogsa for de uten bil. Naermeste bussholdeplass, Magergkrysset, ligger ca. 1,6 km unna med
ruter som gir forbindelse til resten av Feerder og videre til Tgnsberg. Tgnsberg stasjon, 26 minutter unna, betjenes av togene RE11
og RX11. Sandefjord Lufthavn Torp nas pd under 50 minutter. For elbileiere finnes det ladepunkter bade ved Rema 1000 Tjgme og
Engg Gard.

FASILITETER OG SHOPPING

Dagligvarer handler du enkelt ved Coop Extra, Rema 1000 og Tjgme Kolonial - alle innen 8 minutters kjgring. Tjgme sentrum har
0gsa apotek, vinmonopol, blomsterbutikk og kaféer. For spesialvarer og interigr finnes flere sma, hyggelige butikker i sentrum. |
tillegg finner du post i butikk og sendagsapne alternativer.

AKTIVITETER OG REKREASJON:

Med umiddelbar tilgang til skogsstier og kystlandskap rett utenfor dgren, er dette stedet for deg som sgker ro og natur. Tjgme byr
pa vakre turomrader - inkludert det tidligere militeeromradet pa Magerg - og den populzere kyststien som strekker seg fra Verdens
Ende til Mostranda. Her kan man nyte naturen til fots, pa sykkel eller med joggesko - aret rundt. Herkelds runden er en fin tur for &
oppleve Herkelds og de fine omradene rundt. Runden tar ca 1,5 time og er en relativt lettgatt tur som passer for de fleste. P&
toppen, som er Tjgmes hgyeste punkt, er det fantastisk utsikt utover i Oslofjorden ut mot Verdens ende, samt gamle vikinggraver.

For deg som liker bading og batliv, finnes det en rekke badeplasser pa gya som Paradisbukta, Svelvikstranda, Ormlet og Bustein.
Egen batplass ligger kun fem minutters gange fra hytta. Tennisbane finnes ved Magerg Marina og golfmuligheter tilbys bade ved
Tjeme og Ngttergy golfklubb. Vinterstid kan du finne skilgyper pa Temmerholt pa Nettergy. Omradet har ogsa Tjgmehallen, Tjgme
Skatepark og flere idrettsanlegg for barn og voksne.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER:

Verdens Ende er en klassisk attraksjon kun en kort kjgretur unna - perfekt for sgndagsturen eller middagen i solnedgangen. Her
finnes ogsa Verdens Ende Handleriet for delikatesser og spesialvarer. @ya byr ellers pa mange populaere dagsturmal som
Lilleskagen, Sandg og Hvasser syd - flotte bade til fots og med bat. Enge Gard er en lokal perle med mat i toppklasse, perfekt for
kvelder eller selskaper.



STANDARD
Standard hentet fra tilstandsrapport:

Gulv:
Stgpte betongdekker med pussede overflater i entré, gang, kjskken og alle oppholdsrom. Tregulv med vegg til vegg teppe pa hems.

Vegger:
Laserte trepaneler og pussede og malte gipsvegger.

Himling:
Laserte trepaneler. Synlige limtrebjelker i stue/spisestue/kjokken og trebjelker pa soverom.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning med benkestammer, veggstammer og hgyskap med glatte fronter med integrerte grep og bgrstede stalgrep.
Benkeplater i kompositt med integrert oppvaskkum og 1-greps blandebatteri. Malte veggoverflater mellom benkeskap og veggskap.
Underbelysning. Integrert induksjonstopp med avtrekksventilator med kullfilter, stekeovn, oppvaskmaskin og kjagleskap med fryser.
Praktisk kjgkken med kjokkengy og apen lgsning mot spisestue/stue.

Bad:

Dusj/wc er utstyrt og innredet med servantskap med glatte fronter og integrerte grep. Heldekkende benkeplate i kompositt med
integrert servant og 1-greps blandebatteri. Heldekkende veggspeil. Vegghengt toalett med innebygget TECE sisterne. Dusjhjgrne
med innebygget blandebatteri, hdnddusj/regndusj og fastmontert dusjvegg i herdet glass. Opplegg for vaskemaskin. Flislagte gulv
og vegger i dusjhjgrne, ellers pussede og malte overflater. Pussede og malte himlinger med innfelte spotter.Elektriske varmekabler i
gulv.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate utvendig hentet fra tilstandsrapport:

Taktekking:
Yttertaket er tekket med bglgede stalplater. Taktekking er ikke besiktiget pga. manglende forsvarlig adkomst, og derfor ikke
naermere vurdert. Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft.

Veggkonstruksjon:
Beaerende isolerte stenderverkskonstruksjoner, belagt med fasadeplater, utvendig utforet med staende malt/beiset trepanel.

Takkonstruksjon/Loft:
Saltak oppfert i isolerte trekonstruksjoner. Synlige limtredragere. Takkonstruksjonene i seg selv er ikke kontrollert da disse er
igjenbygget. Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.

Vinduer:
Vindusrammer og vinduskarmer med stalprofiler og 2-3-lags isolerglass merket 2018.

Entrédgr/terrassedgrer:

Entrédar og terrassedgrer med dgrrammer og dgrkarmer med stalprofiler og 2-3-lags isolerglass merket 2018. Heve-/skyvedgrer i
stue og hovedsoverom, ellers ordinzere slagderer med isolerglass i entré, spisestue og to soverom.

Terrasse:

Stgpt betongterrasse rundt hele fritidsboligen. To overbygde terrasser, én ved stue (ca. 18 m?) og én ved hovedsoverommet (ca. 13
m?). Direkte adkomst til hage fra alle terrasser. Stgpt dekke ved utedus;.

Utvendige trapper:

Trapp til fritidsboligen forankret med bjelkesko til fjell. Trappen er oppfert i impregnerte trekonstruksjoner. Ifglge tilstandsrapporten

er det ikke montert rekkverk eller handlgper (TG3 - sikkerhet). Se tilstandsrapport for vurdering, tiltak og kostnadsoverslag.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

BESKRIVELSE

Fritidsbolig

INNHOLD

1. etasje: Entré, gang, stue/spisestue/kjogkken, dusj/wc og 3 soverom.
Hems: Hemsstue.

Annet: Frittstdende utebod/redskapsbod pa ca. 9 m2.

VEI, VANN, AVLOP

Felles privat adkomstvei frem til offentlig vei. Eiendommen har tinglyste veirettigheter (bl.a. 1989/9125, 2011/872664 og
2016/681814) knyttet til adkomst over naboeiendommer/fellesomrade; se heftelser i salgsoppgaven og tinglyste dokumenter.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger (og fellesledninger) til offentlig nett. Ifglge tilstandsrapporten er det blant annet
pumpekummer til tilkoblingspunkt i vei. Private stikkledninger vedlikeholdes for eiers regning.



PARKERING

Parkeringsomrade pa gstsiden, rett ved trappen som leder opp til hytta. Ifglge tilstandsrapporten har eier rett til parkering pa felles
tomt tilhgrende Krakere Gard. Elbillader er ikke innlagt, men det er mulig a tilrettelegge for dette for ny eier. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger er tilbudt boligselgerforsikring via Séderberg & Partners. Status pa forsikringsdekning avklares fortlgpende (premietilbud kan
ha utlgpt 6-manedersvindu fra oppdragsinngaelse). Vedlagt falger selgers egenerklaringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i
egenerkleering og vilkar fer budgivning.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma veere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen ligger i et regulert omrade og omfattes av reguleringsplanen T2 - Krakere, med formal hyttebebyggelse samt felles
adkomst og parkering. Det foreligger ingen gjeldende planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen.
Eiendommen omfattes 0gsd av kommuneplanen vedtatt 06.09.2023.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt a eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjaper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fagr visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerkleering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.



Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
far avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a felge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget falger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra
kispesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
fglger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstarrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfares til kjgper ved overtakelse.

ANSVARLIG MEGLER

Tommy Friestad

Grinder / Markedsfgrer / Eiendomsmegler MNEF / Partner
+47 959 95 320

tommy@boaeiendom.no

v 2.0, 22/08/2026, kl: 16:00



Nabolagsprofil

Tjgmekollen 53

Avstand til sjo

139 m (

Offentlig transport

X Sandefjord lufthavn Torp 47 min &

@ Tonsberg stasjon 26 min &
Linje RETT, RX11 16.9 km

& Magerpkrysset 18 min &
Linje 02, NO2 1.6 km

2 Fredheim 21 min 4
Linje 02, NO2 1.9 km

Avstand til byer

Tonsberg 24 min &

Skien 11283 min &

Oslo 1t 38 min &

Stavanger 269 km

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Tjgme 8 min &

= Engg Gard, Tjpme 10 min &

Havner i omradet

* Magerg Marina

* Vrengen Maritime
Drivstoff

* Kjgpmannskjeer bathavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Paradisbukta badeplass 4.4 km
Tijgme Skatepark 8 min &
Svelvikstranda badeplass 8 min &
Bustein Nord badeplass 59 km
Bustein Vestre badeplass 6 km
Tigme Golfklubb 10 min &
Ormlet badeplass M min &
Ngttergy Ridesenter 183 min &
Sport
® Tjgme ungdomsskole gymsal 8 min &
Aktivitetshall 4.8 km
® Tjomehallen 11 min &
Aktivitetshall 6.9 km
& Fokus Treningssenter 8 min &
& ENERGY Fitness Borgheim 15 min &
Dagligvare
Coop Extra Tjgme 8 min &
PostNord, sgndagséapent 4.8 km
Rema 1000 Tjgme 8 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 4.9 km






Referat fra arsmgte i Tjgmekollen vel lardag 29. juni 2024

1. Godkjenning av innkallelse/dagsorden
Innkallelse og dagsorden ble godkjent.

2. Navneopprop

Det ble foretatt navneopprop med falgende resultat:
23 hytter var representert
3 hadde gitt fullmakt

Arsmatet ble erklaert beslutningsdyktig.

3. Valg av moteleder
Styreformann Stein Saetersdal ble valgt.

4. Valg av referent
Styremedlem Par Nygren ble valgt.

5. Arsrapport fra styret

Styret gikk gjennom arsrapportens punkter:

e Oppgradering av veier og lille parkeringsplass

e Arbeidet med a oppfylle avtalen med hytteeierne i hyttefelt B (asfaltering og
drenering)

e Arbeidet med avlgpsanlegget

e Brygger

¢ Renovasjon
e Bommen

e Jkonomi

e Ordningen med tilsynsmann

Informasjon gitt under arsrapportens punkt om arbeidet med avigpsanlegget ble

supplert med folgende oppdaterte informasjon om arbeidet.

o Styret ved Nygren og Hansen har jobbet med avigpsanlegget gjennom perioden,
og hatt dialog med kommunen.

Det er gjennomfart befaring med entreprengr

Det er gjennomfgrt mgte med vann- og avigpsavdelingen i kommunen

Etter befaring og mgte med kommunen framstod tilkobling til kum i hyttefelt B
med to pumpestasjoner som den mest kostnadseffektive og praktisk
gjennomfarbare lgsningen (se utsendt skisse)

o Innsendt forhandsgodkjenning av denne lgsningen er na gitt fra vann og avlgp
Styret skal na sgke om fritak fra plan- og bygningsloven for prosjektet
Kommunen har oppgitt 15.000 kr som tilknytningskostnad pr hytte. Kostnadene
for hele prosjektet kan enna ikke beregnes. Kommunen har en tilskuddsordning
med stgtte opp til ca. 20% i et tilfelle som dette. Denne ordningen opphgrer
sannsynligvis i 2025-2026. Dette tilsier at vi raskt bgr komme i gang med sgknad
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om fritak fra plan- og bygningsloven hvis vi skal rekke & kunne benytte oss av
denne ordningen.
| forbindelse med gjennomgangen av arsrapporten kom flere innspill om diverse
saker. Disse innspillene, og de vedtak som senere ble fattet pa grunnlag av dem,
refereres nedenfor under de punkter der de harer hjemme.

6. Godkjenning av arsrapport
Arsrapport ble enstemmig godkjent.

7. Regnskap 2023/2024
Kasserer gikk gjennom regnskapet for regnskapsaret 1.6.2023 - 31.5.2024.

8. Godkjenning av regnskap 2023/2024

Under dette punktet ble det papekt at datoene som angir regnskapsperioden ikke var
korrekt oppagitt i regnearket. Regnskapsperioden skal formelt veere fra 1. Mai 2023 til
30. April 2024, og datoen for beregnet balanse skal vaere 30. April 2024. Dette blir
korrigert i budsjettet for 24/25 som blir pa 11 maneder, slik at neste
regnskapsperiode blir korrekt. Pa denne maten unngar man a endre pa regnskapet
med kostnader som har palgpt i mai maned 2024 til nye utriggere.

Regnskapet ble enstemmig godkjent under forutsetning av at disse tekniske feilene
blir rettet opp.

Fra kasserer ble det opplyst at en hytteeier ikke hadde betalt felleskontingenten samt
at en hytteeier hadde betalt 500 kr for mye. Styret skal rette opp begge disse forhold
og serge for at disse rettelser blir gjenspeilet pa en korrekt mate i regnskapet for
neste periode.

9. Budsjett/kontingent 2024/2025

Styrets forslag til gkning i felles kontingenten med 500 kr fra 2.500kr til 3.000kr ble
enstemmig vedtatt. Budsjettet ble endelig behandlet i sin helhet etter at arsmatet
behandlet sakene under sak 11 og 12 nedenfor, siden vedtakene i disse sakene
pavirket budsjettet. Budsjettet ble revidert som en konsekvens av de vedtak som ble
fattet under sak 11 og 12 (se nedenfor). Dette reviderte budsjettet ble enstemmig
godkjent og sendes ut sammen med dette referatet.

10. Informasjonssaker og muntlige innspill fra arsmeotet

| tilknytning til sakene under dette punktet, som opprinnelig kun var tenkt som et
informasjonspunkt, kom flere av arsmgtedeltakerne med viktige og konstruktive
forslag og innspill til vedtak pa de omrader som det ble informert om. En del av
denne diskusjonen dannet grunnlag for noen av de nye vedtak som senere ble fattet
og som blir referert nedenfor under sak 11 med konsekvenser for vedtak i sak 12.
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a) Veiprosjekt — asfaltering av vei i h.h.t. avtale med hytteeierne i hyttefelt B
Eirik Hauge informerte om hyttefelt B:s innhenting av anbud for asfaltering av vei
fra store p-plass til Dietrichsons hytte i h.h.t. de avtalte forpliktelser eierne i
hyttefelt B har i forhold til vellet. Arbeidet vil koste ca. 150.000. Det kom flere
innlegg med motforestillinger til & bruke asfalt pa denne veistrekningen. Hvis man,
pa tross av tidligere inngatt avtale om asfaltering, likevel ikke skulle gnske a
asfaltere denne strekningen foreslo Eirik at et alternativ kunne veere at vellets
styre reforhandler dette punktet i den gamle avtalen med eierne i hyttefelt B, slik
at disse eierne isteden for & asfaltere erstatter vellet med den sum som
asfalteringen vil koste. Pa denne maten kunne styret bruke disse midler pa a
oppgradere/vedlikeholde veier pa andre mater enn asfaltering.

b) Avlgpsanlegget (se oppdatert info over under sak 5)

c) Vaktmestertjeneste (tilsynsmannens arbeid)
Stein Saetersdal informerte om samtale med tilsynsmannen og avtale med ham
om endrede oppgaver, spesielt m.h.t. hans tilbakemeldinger pa Facebook etter
sine tilsynsrunder. (se vedlagt reviderte oversikt over tilsynsmannens oppgaver).
Det ble framfart gansker om at denne type informasjon ikke bare blir lagt ut pa
Facebook, men ogsa via epost eller SMS.

d) Dugnadsgrupper
Det er uklart hvem som tilhgrer de ulike dugnadsgruppene. Styret skal sende ut
oversikt med liste pa medlemmer.

11. Arsmeatets behandling av forslag til vedtak fra Elin Tandberg og arsmgtets
beslutninger om nya vedtak

Tandbergs ene forslag til vedtak («vedtak 1») var at vedlikehold og oppgradering av
felles vei pa Tjgmekollen skal dekkes av vellet. Herunder oppgradering av
veistumpen opp til hgyre fra Nygren og forbi Lilleby (jfr. sak under 10.a over). Antatt
kostnad for denne oppgraderingen med asfalt/asfaltgrusmasse er ca. kr 40 000.

Dette forslaget utlgste en diskusjon om det skal veere vellet eller den enkelte
hytteeiere som skal ha det skonomiske ansvaret for oppgradering/vedlikehold av
ulike deler av veinettet.

Denne diskusjonen og de uklarheter om ansvarsforhold som na kom for dagen
hadde sannsynligvis kunnet unngas hvis arsmetet i forkant av denne diskusjonen
(gjennom vedtak) hadde avklart disse ansvarsforhold som en del av en langtidsplan
for prioritering og gjennomfgring av oppgradering og vedlikehold av vellets
infrastruktur, herunder felles veier og stier. Styret noterte at man i lgpet av aret 23/24
dessverre ikke hadde kommet helt i mal i arbeidet med & lage et ferdig forslag til en
slik langtidsplan til arsmeatet.
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For a fa en ryddig og demokratisk forankret behandling av Tandbergs forslag til
vedtak i den aktuelle enkeltsaken, foreslo Nygren at arsmgtet farst skulle ta prinsipiell
stilling til om vedlikehold/oppgradering av felles veier skal gjennomfgres og dekkes
av vellet eller av enkelte hytteeiere. Nygren fremmet falgende forslag til to nye
vedtak:

«Vellet skal som prinsipp ha ansvar for gjennomfgring og kostnadene for vellets
felles veier og stier.»

«Arsmgtet gir styret i oppdrag & lage en langtidsplan for prioritering av oppgradering
og vedlikehold av felles veier og stier til neste arsmgte.»

Begge forslagene ble enstemmig vedtatt.

Pa initiativ fra Steve Celius ble det under matet utformat et forslag til vedtak som
presiserer de praktiske konsekvensene av disse to vedtakene. Den endelige
formuleringen av dette presiserende vedtaket ble ordrett lest opp far avstemming og
lod slik:

«Vedlikehold og oppgradering av felles areal og vei/kjgrbar sti til hytter skal bekostes
av vellet samt planlegges og administreres av styret i henhold til en av arsmatet
godkjent langtidsplan. Dette gjelder kun veier og stier pa areal under vellets felles
gards- og bruksnummer.»

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Etter disse vedtakene kom arsmgatet med felgende innspill som veiledning for styrets

arbeid med langtidsplanen:

e | arbeidet med langtidsplanen skal styret definere hva som er felles vei og sti. Er
for eksempel en vei som brukes av mer enn en hytteeier a definere som felles
vei?

e Styret skal i forbindelse med utarbeidingen av forslag til langtidsplan i neste
periode ogsa avklare om det formelt sett er lov a asfaltere sti som formelt ikke er
registrert som vei.

Den forste delen av Tandbergs forslag til «vedtak 1», dvs at vellet skal dekke
vedlikehold og oppgradering av felles veier, har arsmgtet saledes gjennom to av de
tre ovenfor refererte vedtakene gitt sin tilslutning til. Disse to nye vedtak fikk samtidig
som konsekvens at behandlingen av den andre delen av Tandbergs forslag til
vedtak, dvs den delen som omhandler oppgradering av omtalte veistump, matte
utsettes. Arsmgtet bestemte at denne delen av Tandbergs forslag vil bli sett i
sammenheng med og behandlet sammen med andre enkelt-tiltak for
vedlikehold/oppgradering av veinettet som vil ligge i det forslag til langsiktig plan for
prioritering av oppgradering og vedlikehold av felles veier og stier som styret legger
fram pa beste arsmgte.
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Under mgtet oppsto det heretter en generell diskusjon der mange stilte spgrsmal om
man over hodet i framtiden skulle bruke asfalt som oppgradering av felles veier.
Samtidig star det i avtalen mellom vellet og hytteeierne i hyttefelt B at sistnevnte
plikter & asfaltere veien fra store parkeringsplass fram til Dietrichsons hytte. Med
henvisning til Hauges tidligere innspill i «asfalteringssaken» (se over) foreslo Nygren
at denne floken kunne lgses ved at arsmgtet fattede fglgende vedtak:

«Planene om a gjennomfgre asfalteringen av veien fra store parkeringsplass fram til
Dietrichsons hytte i hast legges inntil videre pa is. Arsmgtet gir styret i oppdrag & pa
vellets vegne ta initiativ til en reforhandling av avtalens punkt om asfaltering som
innebaerer at hytteeierne i hyttefelt B kompenserer vellet skonomisk med et belagp
tilsvarende kostnadene for den asfaltering som var planlagt. Hvis det oppnas enighet
mellom partene i en slik reforhandling, skal det aktuelle belgpet gremerkes for vellets
framtidige oppgradering og vedlikehold av felles veier og stier i trad med den
langsiktige planen som vedtas pa neste arsmgte. Sparsmalet om hvilket material (f
eks asfalt eller grus) som skal brukes ved gjennomfgringen den langsiktige planens
enkelte tiltak avklares i forbindelse med arsmatets behandling av den langsiktige
planen pa arsmatet 2025.»

Dette forslaget ble enstemmig vedtatt.

Tandbergs forslag til «vedtak 2», dvs at avtalen med tilsynsmannen bgr opphere
nar fristen for oppsigelse av avtalen gar ut, ble etter avstemming avvist av arsmetet.

Styret skal fglge opp og evaluere tilsynsmannens sin innsats i neste periode.

12.Behandlingen av styrets forslag til vedtak
| forkant av arsmgtet fremmet styret tre vedtak. Som en konsekvens av de nye

vedtak som ble gjort under sak 11 (se over), og de motforestillinger mot behovet for
nytt dekke pa bryggene som kom fram pa matet, trakk styrets sine tre forslag til
vedtak:

Vedtak 3 — oppgradering felles vei: styret trekker forslaget om en gkning med 35.000
i budsjettet.

Vedtak 4 — drenering: styret trekker forslaget om en gkning med 10.000 i budsjettet.

Vedtak 5 — bryggene: styret trekker forslaget om en gkning av budsjettet pa 60.000
for oppgradering dekke med nye planker pa bryggene og utskiftning landganag til
ytterste brygge.

| forbindelse med diskusjonen om behovet for vedlikehold/oppgradering av bryggene
ble det understreket at styret i forbindelse med nedvendig vedlikehold av bryggene
ma sikre at de 5 fastboende som leier brygge plass er med & betale sin del av
vedlikeholdskostnadene.
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13.Valg av styremedlemmer og styrets sammensetning
Eirik Hauge og Bjgrn Hansen gar ut av styret.

Anette Dietrichson Bruun velges som styremedlem for 2 ar
Petter Schulte velges som styremedlem for 2 ar

Par Nygren fortsetter som styremedlem

Stein Seetersdal fortsetter som styreformann

Kjetil Buer fortsetter som styremedlem

14.Diverse

e Vellet er 50 ar neste ar — styret ble oppfordret til & markere dette pa en eller
annen hyggelig mate.

e Fra arsmgtet ble det papekt at det tidligere er fattet vedtak om at ingen bater
skal ligge pa den store parkeringsplassen etter Sankt Hans.

e Flere matedeltakere nevnte at det altfor ofte kjares altfor fort pa veierne og at
barn pa eiendommer neer veien derfor utsettes for ungdvendig risiko. Styret
skal vurdere bedre skilting og andre tiltak, samtidig som alle oppfordres til &
kjgre sakte.

e Det framkom et gnske om at styret sender ut en oppdatert liste over hytte nr
og navn, epost tIf. Styret skal i denne forbindelsen sjekke at personvernloven
blir ivaretatt.

e Eirik Hauge og Bjgrn Hansen ble takket for sin innsats som styremedlemmer
med en liten oppmerksomhet. Steve Celsius fikk ogsa en liten oppmerksomhet
som takk for de innsatser han Igpende gjor og har gjort i forbindelse med drift
og vedlikehold av bommen.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Redusér innetemperaturen

= Bruk varmtvann fornuftig - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 140

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Vestfold
Interkommunale
Brannvesen IKS

15.05.2025

Feie og tilsynsopplysninger:

3911/211/213/0/0
Adresse: Tjgmekollen 53,
3145 TJOME

Kryss tegn om den ikke er registrert hos oss

Ovennevnte eiendom ligger ikke i vart
dataregister, grunnen kan vere at de ikke har
ildsted eller at ildstedet ikke er meldt inn til VIB

I var database er det ikke registrert noe
ildsted tilkoblet skorstein 1 ovennevnt
adresse. Det er meldepliktig til
brannvesenet nar det monteres ildsted
for fyring med gass, olje og ved, og vi
har ikke mottatt noen melding fra
ovennevnte adresse. Sa vi er derfor ikke
innom denne adressen pa verken feiing
eller tilsyn.

Dersom det allikevel er ildsted tilkoblet,
sa meld dette pa var hjemmeside

Skjema for ildsted
Ja Nei

Er det utfort tilsyn med X
fyringsanlegget? Hvis ja sett
inn dato.

Dato Utfort Ikke utfgrt
Siste feiebesgk X
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Nottergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tgnsberg Brannvesen Ollebukta 6, Te@nsberg Kirkeveien 222, Borgheim
TIf 33 00 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33 40 22 73
E-post: post@vibr.no Postboks 4228
Org.nr.: 982 847 796 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon

Bankkonto: 2470.25.42215 E-post: 4228@invoicecenter.net Nykirke



mailto:post@vibr.no
mailto:4228@invoicecenter.net
https://www.vibr.no/index.php?action=showform&topic=kXactABx

Eiendomsinformasjon

Feerder kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3911 - Feerder kommune 211 213 O 0 Grunneiendom Ja 1509,8 1511,2 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
20.01.1989 Nei Nei Nei Nord: 6557925.5 @st: 581535.65 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 211/213 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 211/213 0
Omnummerering 01.01.2018 01.01.2018 211/213 0
Kart- og delingsforretning 20.01.1989 M23-20 Avgiver 2111 -1511.2
Mottaker 211/213 1511.2

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
300658750 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er naering Ferdigattest 0 109 109
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Tjgmekollen 53 Nord: 6557922.195983 Stemmekrets 1-TIOME

@st: 581539.209017 SKOLEKRETS 1-LINDH@Y

System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3145-TJZME

Kirkesokn 1-Tjgme
Grunnkrets 802-Holtane

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser

F-Fritidseiendom J-Journalnummer: 71/88
M-Malebrevsnummer: 23-20

KULTURMINNER

13.05.2025 16:35:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2




Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr ~ Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1509,8 Nord: 6557925,50007032 @st: 581535,64999671 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres p& eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
areglet ikke vare korrekt.

Oppygitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateresikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eéiendommens areal som oftest vaare registrert p& hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfart uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

13.05.2025 16:35:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2



Oversktskart med VA
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Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense
Mast

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Traktorveg

Privatveg gatenavn .

RSN

Ngyaktig grensepunkt
Masteomriss
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Godkjente byggetiltak

Sti

Forsenkningskurve

R

Matrikkelnummer.

Trase

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Hgydekurve

13.05.2025 16:35:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Matrikkelkart

Feerder kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

3911 - Feerder kommune 211 213 O 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.

13.05.2025 16:35:18 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 1509,80 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6557925,50 @st: 581535,65

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6557949,12 581553,88 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
3,99 Ikke hjelpelinje 13
2 6557945,15 581554,31 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
3,48 Ikke hjelpelinje 13
3 6557942,10 581552,63 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
16,11 Ikke hjelpelinje 13
4 6557926,01 581553,50 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmadlt: Totalstasjon 13
15,75 Ikke hjelpelinje 13
5 6557910,50 581550,73 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
6,20 Ikke hjelpelinje 13
6 6557904,41 581549,58 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmadlt: Totalstasjon 13
19,24 Ikke hjelpelinje 13
7 6557902,75 581530,41 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmadlt: Totalstasjon 13
8,83 Ikke hjelpelinje 13
8 6557901,98 581521,61 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
31,98 Ikke hjelpelinje 13
9 6557933,78 581518,20 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
13,99 Ikke hjelpelinje 13
10 6557947,58 581515,92 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
24,55 Ikke hjelpelinje 13
11 6557948,58 581540,45 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
8,45 Ikke hjelpelinje 13
12 6557948,92 581548,89 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
4,99 Ikke hielpelinje 13
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Byggegrense

Pipe over tak

Byggegrense

Eiendomsgrense
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Vedlegg:

Skapa

Ansvarlig arkitekt:

Skapa arkitekter A/S
0464 Oslo

Maridalsveien 122,

Tegning:

A40-04 Fasade Nord

Tiltakshaver:

Mark Vaughan

Fase:
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Kommune: 0723 Tjgme
Eiendom: 0723/11/213/0/0
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Malestokk 1:1000
Dato: 26.4.2017

11/211 /,/

e
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Fase:

Forprosjekt
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Planstatus

Feerder kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

3911 - Feerder kommune 211 213 O 0 Tjgmekollen 53, 3145 TIOME

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel (6.9.2023) 1509.73m"
Fritidsbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel (6.9.2023) 1509.73m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3911 T2 Krakere (20.1.1993) Felles avkjarsel 51.09m’
3911 T2 Krékere (20.1.1993) Fritidsbebyggelse 1458.64m°

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
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PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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TIOME KOMMUNE -
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR:
KRAKERE GARD G.NR. 11 B.NR. 1, TJI@ME.

Vel tot e Keshyre 7411952

Dato for siste revisjon av planen: 10.8.88

‘Dato: 10.6.86

Dato for kommunestyrets vedtak:

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrdde som pd
plankart er vist med reguleringsgrense.

Onrddet reguleres for felgende formal:
1. Byggeomrdder
2. Trafikkomrdder b

3. Landbruksomrdder

1 BYGGEOMRADER

1.1 Omrédde A bestdr av et utbygget hyttefelt med.egne regule-
ringsbestemmelser, stadfestet 29.7.68.

1.2 I omrddene D, E, F, 6, I, J og R finnes etablert hyttebe-
byggelse. Tilsammen 8 hytter.

1.3 I omrddet J finnes etablert heldrsbolig. Boligen skal ha en
etasje + underetasje og valmet tak. Utnyttelsesgraden i
onrddet skal vazre maks 0,15.

1.4 I omrdde B kan det oppferes en frittliggende hytte i en
etasje pd hver tomt, tilsammen 5 hytter. Den endelige
plassering av den enkelte hytte skal godkjennes av bygnings-
radet,

. KK ER.
I trafikkomrddet kan det anlegges:
~ Kjoreveier
- Parkering.
2.1 AVKIPRSELSFORHOLD

Til omrddene B og R benyttes eksisterende vei gjennom felt A
med avkjersel fra Riksvei 392.

2.2 PARKERING.

Innenfor trafikkomrddet anlegges parkeringsplass for
omradene B og R med 2 plasser pr. hytte.

3. LANDBRUKSOMRADER .

Omradene H, K, L, M, ¥, O, P Bg Q skal nyttes til tradi-
sjonell landbruksdrift.

3.1 BYGNINGER
Bygninger som er knyttet til driften kan oppferes i omrddet.

I forbindelse med gdrdstunet kan det oppferes nytt hovedhus
som erstatning for tidligere hovedhus,

3.2 Det tillates anlagt brygger (flytebrygger) for den nye
hyttebebyggelsen og girdens behov. Lokalisering fremgir av
planen.

Eksisterende brygge bl kan utvides inntil 20 bétplasser.
Eksisterende brygger b2 kan utvides inntil 20 batplasser.

4. I S

Etter at denne reguleringsplan med tilhmrende'bgstemmelser
er stadfestet, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler
som er i strid med planen og dens bestemmelse:r.
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Tegnforklaring

=" Byggegrense
Matrikkelnummer.
Trase

Mgnelinje

R

Trapp inntill bygg
Traktorveg
Privatveg gatenavn .
Forbudsgrense sjg

/" 7/ Ras- og skredfare

L] KpOmrade gjeldende

s

A

IRG IR

Ngyaktig eiendomsgrense
Mast

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Sti
KpBestemmelseOmrade
Grense for arealformal

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Forsenkningskurve

Ngyaktig grensepunkt
Masteomriss
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer
KpBestemmelseOmrade
Grense for faresoner

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Haydekurve
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Bestemmelser og
retningslinjer

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplan for Feerder kommune
2023-2035

Vedtatt av kommunestyret 06.09.2023

Oppdatert 07.05.2024 etter frafall av innsigelser
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1 Formal

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel skal legge til rette for giennomfgring av kommuneplanens
samfunnsdel 2018 — 2030 (vedtatt 31.12.2018) og arealstrategi (vedtatt i planprogram for kommuneplanens
arealdel).

Kommunestyrets vedtak 11.12.2019 fastsetter arealstrategiens mal og virkemidler slik:

1 Boligbygging

Faerder kommune har et overordnet mdl om en drlig vekst i befolkningen pa 1 %. Veksten skal sikre at
andelen yngre innbyggere (0-39 dr) blir hayere enn SSBs befolkningsfremskrivning (MMMM-alternativet per
2018) indikerer at kommunen vil fa. Boligbyggingen skal bidra til G styrke handels- og tjenestetilbudet i
eksisterende sentra i Feerder kommunes senterstruktur og falge opp hovedgrepet i den regionale planen for
baerekraftig arealpolitikk med fortetting og transformasjon i eksisterende byer og tettsteder.

Fremtidig boligbygging i Feerder kommune skal oppfylle malsettingen i kommuneplanens samfunnsdel om
trygge, sunne og attraktive bomiljger for alle i hele kommunen. Boligbyggingen skal balansere falgende
behov:

e Faerder kommune tiltrekker seg og beholder yngre innbyggere.
e Det gkende antallet eldre innbyggere far tilgang til boliger tilpasset deres behov.

Behovet for nye boliger ses i sammenheng med eksisterende boligmasse i kommunen i utarbeidelsen av
kommuneplanens arealdel.

2 Neeringsarealer

Besgksintensiv naeringsvirksomhet lokaliseres til steder angitt i kommunens senterstruktur. Handel skal
foregd i senteromrddene i kommunens senterstruktur, primeert i tilknytning til eksisterende
handelsvirksomhet.

Lofter@d videreutvikles til et omrdde for arealkrevende og lite besgksintensiv naeringsvirksomhet. Arealet til
Ngttergy pukkverk sgr for Lofterad vil utvikles til samme bruk ndr pukkverket er avsluttet. Kaldnes Vest
utvikles i samarbeid med Tgnsberg kommune og er lokaliseringsmulighet for arbeidsintensive og
arealeffektive naeringsvirksomheter.

Jordbruksnaeringens arealer sikres giennom arealplanleggingen. Virksomheter innenfor smaskala
reiselivsnaering som kan styrke Faerder kommunes besgksattraktivitet som beerekraftig reisemdl i samsvar
med besgksstrategien «Skjaergdrdsopplevelser», vurderes saerskilt. Randsonen til Feerder nasjonalpark,
Sandgsund og Veierland er szerlig aktuelle omrader for slike etableringer.



FARDER
KOMMUNE

Senterstruktur i Faerder kommune

Omradesenter ()
Borgheim

Tjgme sentrum
Teie

Lokalsenter
Vestskogen
Skallestad

Neersenter .
Foynland
Sandgsund
Hjemseng
Temmerholt
Kjgpmannskjaer
Tored
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|  Generelle bestemmelser og retningslinjer

2 Rettsvirkning
Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er rettslig bindende, jf. plan- og bygningsloven § 11-6.
Retningslinjer er angitt i kursiv.

2.1 Motstrid

Ved motstrid skal kommuneplanens arealdel (kommuneplankart og bestemmelser) gjelde foran
reguleringsplaner vedtatt fgr 31. januar 2018 (heretter eldre reguleringsplaner). Reguleringsplaner vedtatt
etter 31. januar 2018 skal likevel gjelde foran ved motstrid.

Motstrid foreligger der arealplanene har ulikt arealformal, eller ulike bestemmelser om samme forhold. Der
den ene arealplanen har bestemmelser som den andre arealplanen ikke har bestemmelser om, er det ikke
motstrid mellom planene, og arealplanene supplerer hverandre.

Der eldre reguleringsplaner har samsvarende arealformal som kommuneplanens arealdel, skal detaljer i
reguleringsplanen (plankart med bestemmelser) som naturlig hgrer til hovedformalet i reguleringsplanen
ved motstrid gjelde foran kommuneplanens arealdel.

Med hovedformadl menes det arealformdlet reguleringsplanen har til hensikt G dpne for, for eksempel
boligbebyggelse eller naeringsbebyggelse. Hovedformdl i denne sammenheng skal ikke forstds som i plan- og
bygningsloven, hvor arealformdlene er systematisert etter hoved- og underformdl.

Dersom en plan har flere ulike hovedformdl vil tredje ledd bare gjelde de omradene innenfor planen som har
samsvarende arealformadl. Med samsvarende arealformdal menes at reguleringsplanens hovedformal og
kommuneplanens arealformdl har samme hensikt, for eksempel boligbebyggelse. Dette vil for eksempel veere
tilfelle der reguleringsplanen viser arealformal som naturlig hgrer sammen med hovedformadlet, for eksempel
grennstruktur, fellesarealer til lek og opphold, parkering, interne veier eller parkbelter/buffersoner i
boligomrdder eller naeringsomrdder. Detaljer trenger ikke ligge innenfor samme hovedformdal slik dette er
systematisert i loven.

Reguleringsplaner vedtatt etter 31. januar 2018, som har egne bestemmelser om parkering, skal gjelde i
stedet for kommuneplanens bestemmelser om parkering.

Reguleringsplaner fra far juni 2008 som helt eller delvis bergrer 100-metersbeltet langs sjgen som gir
mulighet for utbygging i strid med statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
langs sj@en bgr endres eller oppheves.

Felgende reguleringsplaner skal likevel gjelde foran kommuneplanens arealdel ved motstrid:

a. reguleringsplan nr. 2009004 @stre Bolzeren
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Der det er regulert arealformal som hgrer til underformalet veg, jf. kart- og planforskriften vedlegg | A, skal
dette arealformalet gjelde foran arealformalet i kommuneplanens arealdel for reguleringsplaner i vedlegg I.

For regulerte smabathavner skal reguleringsplanen gjelde foran kommuneplanens arealdel ved motstrid, se
utdyping under punkt 26.

Byggegrense mot sj@ som vist i kommuneplanen gjelder foran byggegrense mot sj@ i reguleringsplaner.

2.2 Generelt plankrav
Det kreves reguleringsplan fgr gjennomfgring av tiltak som er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven
innenfor hovedformalene:

a. bebyggelse og anlegg (for eksempel boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, naeringsbebyggelse, offentlig
eller privat tjenesteyting, sentrumsformal, andre typer bebyggelse og anlegg og fritids- og
turistformal)

b. samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (for eksempel havn og parkering)

c. bruk ogvern av sjp og vassdrag (for eksempel smabathavn)

LNF areal for spredt naeringsbebyggelse

| fritids- og turistformal er det kun plankrav for nyetableringer og vesentlige endringer.

| omrader avsatt til LNF er det krav om utarbeidelse av reguleringsplan for nye boenheter pa ubebygde
eiendommer.

Det kreves reguleringsplan for alle tiltak innenfor fremtidige arealformal. Se likevel punkt 28.14 b.

| regulerte omrader er det krav om ny reguleringsplan i tilfeller der arealformalet i kommuneplanen er
endret etter vedtakelse av reguleringsplanen.

Bestemmelsen gjelder for eksempel der et omrade har veert requlert til naeringsbebyggelse, hatt samme
formdl i kommuneplanen, og sd senere blitt avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen.

Uavhengig av unntakene under, er det krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved fradeling til og oppf@ring
av nye boenheter i 100-metersbeltet innenfor arealformalet boligbebyggelse.

Dette gjelder kun for helt nye boenheter, og ikke ved riving og gjenoppf@ring av eksisterende boenheter.

2.3 Unntak fra plankrav

2.3.1 Boligbebyggelse
Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til ndvaerende boligbebyggelse forutsatt at
tiltaket tilfredsstiller fglgende krav:
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a. ikke innebaerer et stgrre bygge- og anleggstiltak eller kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn

b. ikke eristrid med kommuneplanens bestemmelser om grad av utnytting, minste leke- og

uteoppholdsareal og parkering

har tilgang pa ngdvendig teknisk og sosial infrastruktur

ikke bergrer fredede kulturminner

ikke bergrer viktige naturverdier

ikke bergrer arealer som benyttes av barn og unge

@ o oo

ikke ligger innenfor hensynssonene H310 ras- og skredfare eller H320 flomfare. Innenfor

hensynssonene er det unntak for tiltak som inngar i sikkerhetsklasse F1 og S1, jf. TEK17 kapittel 7.

h. ikke medfgrer mer enn tre boenheter per eiendom (medregnet eksisterende boenheter)

i. ikke medfgrer fradeling av en eiendom til mer enn tre eiendommer (inkludert den opprinnelige
eiendommen)

j.  tilhgrer en husklynge med minimum tre bolighus innenfor en radius pa 100 meter

Til punkt a: Vurderingen av om et tiltak kan fa «vesentlige virkninger for miljg og samfunn» skal veere
tilsvarende som for plankravet i plan- og bygningsloven § 12-1 tredje ledd. Ikke bare omfanget, men ogsa de
samlede virkningene og konsekvensene av hele tiltaket, sett opp mot det omrddet tiltaket befinner segq i, vil
ha betydning for om et tiltak kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

Til punkt f: Bestemmelsen er avgrenset til G omfatte omrader som benyttes av barn og unge (barn i alderen
0-18 dr). Dette omfatter blant annet arealer som benyttes til lek- og oppholdsarealer, til forflytning (herunder
bdde stier/barnetrdakk, men ogsa for eksempel veier som benyttes som skolevei), til grgnt- eller friomrdder for
rekreasjon (for eksempel skigding, aking, sk@yting og klatring) eller gra flater i sentrumsnaere omrader (for
eksempel gater, parkeringsplasser, gang- og sykkelveier mv. som brukes til tau- og strikkhopping, skating,
ballspilling og sykkeltriksing). Det kreves en jevn bruk av et visst omfang far arealene kan sies G «benyttes»
av barn og unge, men det kreves ikke at arealene brukes jevnlig hele dret.

2.3.2 Fritidsbebyggelse
Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til naveerende fritidsbebyggelse forutsatt at
tiltaket tilfredsstiller punkt 2.3.1 bokstavene a-f, samt at tiltaket:

a. ikke medfgrer mer enn én ny fritidsbolig per eiendom
b. ikke eristrid med kommuneplanens bestemmelser om fritidsboliger
c. har eller har mulighet til godkjent Igsning for vann- og avlgpshandtering

2.3.3 Sentrumsformal

Det er ikke krav om reguleringsplan for mindre tiltak i omrader avsatt til naveerende sentrumsformal, for
eksempel fasadeendringer eller tilbygg/pabygg pa inntil 50 m?BYA/BRA. Bruksendringer er, uansett stgrrelse
pa byggverk / del av byggverk, ikke unntatt fra kravet om utarbeidelse av reguleringsplan.
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2.3.4 Offentlig eller privat tjenesteyting
Det er ikke krav om reguleringsplan for barnehager og skoler ved mindre utvidelser. Unntaket fra plankravet
gjelder ikke innenfor hensynssonene H310 ras- og skredfare eller H320 flomfare.

Med mindre utvidelser menes tiltak som vil gi en utvidelse tilsvarende eller mindre enn et klasserom av
normal stgrrelse (maksimalt 30 elever) eller tilsvarende eller mindre enn en ny barnehageavdeling
(maksimalt 25 barn).

2.3.5 Neringsbebyggelse

Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til ndveerende naeringsbebyggelse forutsatt at
det samlede tiltaket ikke overskrider 1000 m? BRA. Videre skal tiltaket ikke veere i strid med punkt 2.3.1
bokstavene a-g og heller ikke medfgre vesentlige endringer for omgivelsene nar det gjelder stgy, lukt, trafikk
og forurensning.

2.3.6 Andre typer bebyggelse og anlegg
Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til navaerende andre typer bebyggelse og
anlegg nar tiltaket faller inn under bestemmelsene i punkt 16 bokstavene a-c.

2.3.7 Havn
Det er ikke krav om reguleringsplan for mindre utvidelser i omrader avsatt til navaerende havn.

2.3.8 Parkering
Det er ikke krav om reguleringsplan for mindre utvidelser i omrader avsatt til navaerende parkering.

2.3.9 LNF areal for spredt naeringsbebyggelse

Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til navaerende LNF areal for spredt
nzringsbebyggelse. Tiltaket skal ikke veere i strid med punkt 2.3.1 bokstavene a, ¢, d, e og f og heller ikke
medfgre vesentlige endringer for omgivelsene nar det gjelder stgy, lukt, trafikk og forurensning.

2.3.10 Bruk og vern av sjg og vassdrag
Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader som er avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag nar
tiltaket faller inn under bestemmelsene i punkt 25 bokstavene a-e.

2.3.11 Smabathavn
Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til navaerende smabathavn nar tiltaket faller
inn under bestemmelsene i punkt 26 bokstavene a-e.

2.4 Rekkefglgebestemmelser

Innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan utbygging ikke finne sted f@r fglgende er
tilfredsstillende etablert og/eller avklart giennom utarbeidelse av reguleringsplan:

a. kommunaltekniske anlegg (herunder handtering av overvann)
b. trafikksikker adkomst for kjgrende, syklende, gaende og funksjonsnedsatte
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skole- og barnehagekapasitet
geotekniske forhold
energiforsyning

Listen er ikke uttgmmende.

24.1

a.

Rekkefglgebestemmelser til de enkelte byggeomradene

reguleringsplan nr. 2021005 Guttormsens Gartneri:

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bolig nr. 11 innenfor planomradet skal ny
gang- og sykkelvei (GS2 og GS3) langs vestsiden av Kirkeveien vaere opparbeidet.

reguleringsplan nr. 2020006 Téemmerholt gard:

Det skal opparbeides gang- og sykkelvei langs planomradet og frem til Snipetorp f@r det gis
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

reguleringsplan nr. T105 Gjervag gnr. 6 bnr. 85:

Det skal opparbeides gang- og sykkelvei fra planomradet og frem til fv. 308 fgr det gis midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

reguleringsplan nr. T85 Grgttas:

Det skal opparbeides gang- og sykkelvei fra planomradet og frem til @stveien fgr det gis midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

gards- og bruksnummer 115/50:

Det skal opparbeides gang- og sykkelvei langs fv. 3088 fra eiendommen og frem til eksisterende
I@sning i Brattasveien fgr det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

gards- og bruksnummer 226/105 og 226/166:

Det skal opparbeides gang- og sykkelvei langs fv. 3076 fra Neholmveien frem til Rgssesund bru fgr
det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

gards- og bruksnummer 116/5 og 116/32:

Krysset mellom fv. 308 og Nattvallveien skal dimensjoneres i henhold til kravene i Vegdirektoratets
norm N100 Veg- og gateutforming, samt ivareta forhold knyttet til kollektivtransport og myke
trafikanter, fgr det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

gards- og bruksnummer 108/33, 108/93, 109/22, 109/25, 112/13 og 112/18:

Krysset mellom fv. 3086 og H@gasveien og krysset mellom fv. 3086 og fv. 308 skal dimensjoneres i
henhold til kravene i Vegdirektoratets norm N100 Veg- og gateutforming, samt ivareta forhold
knyttet til myke trafikanter, fgr det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Bestemmelsen gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplan.

2.5 Tilbakefgring av omrader til LNF

Kommunestyret vil vurdere @ tilbakefgre/endre omrdder avsatt til fremtidige arealformdl til LNF eller

grannstruktur dersom utbygging ikke er igangsatt innen 8 dr etter vedtak av nytt arealformal i

kommuneplanens arealdel.

Arealdisponering pG Veierland behandles saerskilt.

10
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3 Utbyggingsavtaler
Plan- og bygningsloven kapittel 17 skal legges til grunn for alle utbyggingsavtaler som inngas. Forholdet til
utbyggingsavtale skal avklares i forbindelse med reguleringsplan.

Innholdet i utbyggingsavtalen skal fglge gjeldende forutsigbarhetsvedtak i kommunestyret, jf. KS-sak 083/23.

4 Klima og miljg

4.1 Risiko og sarbarhet

4.1.1 ROS-analyse

| henhold til plan- og bygningsloven § 4-3 skal det for alle omrader avsatt til bebyggelse og anlegg
gjiennomfgres risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS). Slik analyse skal foreligge f@r 1. gangsbehandling av
planforslag.

4.1.2 Grunnforhold, geotekniske forhold og stabilitetsforhold
For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i plan- og
bygningsloven § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019.

4.1.3 Flom ivassdrag og overvannsflom
Byggverk hvor konsekvensen av flom er szerlig stor, skal ikke plasseres i flomutsatt omrade, jf. TEK17 § 7-2.
For byggverk i flomutsatt omrade skal det fastsettes sikkerhetsklasse for flom, jf. TEK17 § 7-2.

| reguleringsplaner hvor det er aktuelt a sikre bebyggelse og anlegg mot flom, skal dette innarbeides i
plankartet som faresone med tilhgrende bestemmelser. Sone for kantvegetasjon skal ivaretas, jf.
vannressursloven § 11.

4.1.4 Flom, stormflo og bglgepavirkning
Kotehgyde for overkant gulv skal ikke settes lavere enn 2,7 meter (hgydereferanse NN2000) for byggverk
som etter TEK17 § 7-2 er fastsatt i sikkerhetsklasse F2 og F3.

| spesielt eksponerte omrader der flere eller alle forholdene kan inntreffe samtidig, skal det vurderes a sette
kotehgyde hgyere enn 2,7 meter.

4.1.5 Hgyspent
Bebyggelse og anlegg for varig opphold skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider et magnetfelt pa 0,4
mikrotesla, jf. Statens stralevernrapport 2005:8.

4.2 Klima og energi
Kommunens gjeldende klima- og energiplan skal legges til grunn for energispgrsmdl i saker etter plan- og
bygningsloven.

11
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Utslipp av klimagasser skal utredes ved utarbeidelse av reguleringsplan (klimagassregnskap), jf. plan- og
bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 8, for fglgende tiltak:

a. etablering av nybygg sterre enn 1000 m? BRA
b. stgrre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelvei, og etablering av ledningsnett
for vann og avlgp som innebzerer inngrep i terreng

Gjenbruk av flest mulig materialer skal utredes ved utarbeidelse av reguleringsplan, jf. plan- og
bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 8, for fglgende tiltak:

c. riving av eksisterende bygg stgrre enn 200 m? BRA
d. riving av drifts- eller lagerbygg innen landbruket stgrre enn 300 m? BYA

Energitekniske Igsninger basert pa mulighetene for fornybare energikilder skal utredes ved utarbeidelse av
reguleringsplan, jf. plan- og bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 8, for fglgende tiltak:

e. etablering av nybygg og tilbygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA
f. etablering av flere enn 20 boenheter

4.3 Vannforvaltning

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og plan for nydyrking, skal planens konsekvenser for oppnaelsen av
miljgmalene for vassdrag og kystvann, som er fastsatt i gjeldende regional vannforvaltningsplan,
dokumenteres.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan som bergrer en vannforekomst, som ikke oppfyller fastsatte miligmal,
bgr kommunen stille rekkefglgekrav som bidrar til en forbedring av miljgtilstanden.

4.3.1 Overvann
Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet
mot flomskader oppnas.

Overvann skal Igses lokalt, dersom det ikke er forbundet med uforholdsmessig stor kostnad eller andre
seerlige hensyn skulle tilsi det. | den grad det er mulig skal overvann tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon
narmest mulig kilden. Dersom det ikke er mulig med lokal handtering av overvann og det er kapasitet pa
kommunalt nett, kan overvannet ledes til kommunalt nett etter fordrgyning, jf. plan- og bygningsloven § 11-
9 fgrste ledd nr. 3.

Overvannshandtering skal utredes ved utarbeidelse av reguleringsplan. Utredningen skal dokumentere at:

a. avrenningshastigheten fra planomradet ikke gker som fglge av tiltaket
b. det er valgt naturbaserte Igsninger som tar hensyn til eksisterende gkologiske verdier og som gir en
blagrgnn faktor (BGF) pa minimum 0,8. For bestemmelsesomrader for sentrum og for omrader
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avsatt til sentrumsformal skal blagrgnn faktor veere minimum 0,7. For offentlige gater og plasser skal
blagrgnn faktor vaere minimum 0,3.

Blagrgnn faktor er et arbeidsverktgy som skal sikre at hdndtering av overvann og vegetasjon blir vektlagt ved
planer for fortetting, transformasjon og utvikling av nye omrdder. Ved bruk av bldgrgnn faktor honoreres
ulike bl og granne elementer i byggeprosjektene. Tiltak som sikrer lokal vannhdndtering og som gir stgrre
mangfold i uteanlegget honoreres hgyest.

4.3.2 Vassdrag (bekker)
Det er forbud mot a lukke og fylle vassdrag. Deres naturlige form skal bevares sa langt som mulig, og
naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares.

Ved regulering eller sgknad om tiltak som pavirker allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag kan det
kreves gjenapning eller restaurering av vassdraget.

Gjenapning eller restaurering skal kreves dersom:

a. det er ngdvendig for at vedtatte miljgmal i regional vannforvaltningsplan skal kunne nas
b. det er ngdvendig for a sikre flomvannfgring i henhold til Norges vassdrags- og energidirektorats
(NVE) retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner

4.3.3 Kantvegetasjon
Langs vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes en naturlig vegetasjonssone pa minmimum
15 meter. Ved tiltak i omrader naer vassdrag skal det etableres ny vegetasjonssone dersom den eksisterende
er smalere enn 15 meter.

Dersom det vurderes G opparbeide tiltak for friluftsliv neermere vassdrag enn 15 meter, skal det
erosjonssikres.

4.4 Vann og avigp

All helarsbebyggelse, bade nybygg og eksisterende, har krav om tilknytningsplikt til offentlig avigpsnett,
enten direkte eller via privat avlgpsnett, dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil vaere forbundet med
uforholdsmessig stor kostnad eller andre saerlige hensyn skulle tilsi det, jf. plan- og bygningsloven § 11-9
forste ledd nr. 3.

Fritidsbebyggelse, bade nybygg og eksisterende, har krav om tilknytningsplikt til offentlig avigpsnett, enten
direkte eller via privat avlgpsnett, dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil veere forbundet med
uforholdsmessig stor kostnad eller andre saerlige hensyn skulle tilsi det, jf. plan- og bygningsloven §§ 11-9
forste ledd nr. 3 og 30-6.

Infrastruktur for vann og avigp skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens VA-norm. Der VA-

rammeplan ikke inngdr i vedtatt reguleringsplan, skal slik plan legges ved byggesgknad, jf. plan- og
bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 3.
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5 Landskap, kulturmiljg og landbruk

5.1 Landskap

Verdifulle landskapsomrader skal forvaltes slik at kvalitetene i landskapet opprettholdes og styrkes.
Asprofiler, saerlig velutviklede formasjoner fra istiden, bekkelgp, landskapssilhuetter og horisontlinjer skal
bevares.

Alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 skal tilpasses og underordne seg helhetspreget
i natur- og kulturlandskapet.

Ved sgknader om nye tiltak skal naer- og fjernvirkning visualiseres og ses i forhold til helhetspreget.

5.2 Estetikk

Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende (heretter tiltak), skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter og form, naturgitte forhold pa stedet og kulturlandskapet. Tiltak skal underordne seg
omradets topografiske saerpreg, og stgrre fyllinger, skjeeringer og andre vesentlige terrenginngrep skal sa
langt det lar seg gjgre unngas. Tiltak skal tilpasses omkringliggende eksisterende bebyggelse i forhold til
volum, materialer og farger, men kan gis en moderne utforming.

5.3 Kulturminner og kulturmiljg

Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger skal ivaretas i plan- og byggesaker.
Kulturminner som fornminner, veier, steingjerder, hustufter, alleer, rydningsrgyser, merkesteiner,
krigsminner mv. skal tas szerlig hensyn til i saksbehandlingen.

Bygninger/objekter med hgy antikvarisk eller arkitektonisk verdi i seg selv, eller som er del av et helhetlig
kulturmiljg eller kulturlandskap, skal sgkes bevart.

Ved tilbygg til eller endring av verneverdige bygninger skal dette skje pa en slik mate at bygningens
verneverdi ikke forringes. Tilbygg skal underordne seg den eksisterende bygningen med hensyn til
plassering, utforming, volum/stgrrelse, material- og fargebruk.

DIVE-analysen for Teie skal vaere retningsgivende innenfor sitt virkeomrdde.

5.4 Gjenbruk av matjord

Ved utarbeidelse av reguleringsplan som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrket eller dyrkbar
jord, skal det kreves matjordplan. Den skal sikre at matjordlaget brukes til matproduksjon pa

oppfyllingsomrader for nydyrket jord eller forbedring av dyrket eller dyrkbar jord.

Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av
reguleringsplan.
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Det ma utarbeides bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til matjordplanen.

I byggesaker som omfatter arealer med dyrket og dyrkbar jord hvor overordnede planer ikke inneholder
matjordplan, bgr det vurderes vilkGr om utarbeiding og godkjenning av matjordplan far
igangsettingstillatelse kan gis.

5.5 Buffersone mellom landbruk og bebyggelse

For ny bebyggelse i uregulerte omrader, skal buffersonen mellom bebyggelse og dyrket og dyrkbar jord veere
minimum 15 meter. Sonen skal ha et vegetasjonsbelte med minimum 10 meter bredde og med minimum 5
meter avstand til landbruksarealet. Vegetasjonen skal veere variert, dekke bade busksjikt og tresjikt og kunne
vokse opp til minimum hgyde 4 meter.

Det samme gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal buffersonen i sin helhet reguleres pd egen eiendom.
Uteoppholdsareal (MUA/lek) kan ikke ligge innenfor buffersonen. Buffersonen pé 15 meter kan etter en
konkret vurdering bdde reduseres og utvides.

For eksisterende bebyggelse i uregulerte omrader skal avstanden til dyrket og dyrkbar jord opprettholdes,
eller vaere minimum 10 meter. Det samme gjelder i regulerte omrader der buffersone eller tilsvarende
arealer ikke er angitt i reguleringsplan (kart eller bestemmelser).

Unntak fra ovenstdende kan skje gjennom dispensasjon pa faglig grunnlag. Ved sgknad om dispensasjon kan
det legges vekt pG om annen form for hensiktsmessig buffer er til stede, for eksempel vei, haydeforskjell,
fiell/knaus eller annen naturlig buffer. Eksisterende vegetasjon bgr beholdes som buffer. Det kan ogsa legges
vekt pd om uteoppholdsareal (MUA/lek) i all hovedsak er rettet bort fra landbruksarealene.

5.6 Landbrukseiendommer i byggeomrader
For landbrukseiendommer med bebyggelse som ligger i byggeomradene gjelder jordlovens §§ 9 og 12.

6 Langs sjp og vassdrag
Sjgomrddene kan blant annet ha formdl bruk og vern av sj@ og vassdrag (med blant annet smabdthavn som
underformdal), andre typer bebyggelse og anlegg (smabdtanlegg) og havn.

Ved sgknad om dispensasjon kan kant- og/eller steinsetting som er erodert bort av sj@ gjenoppbygges til

opprinnelig hgyde og omfang. Det forutsettes at opprinnelig kant/steinsetting er oppfart i henhold til
godkjenning. Det skal benyttes stedstypisk stein.
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6.1 Generelt
Byggeforbudet i plan- og bygningsloven § 1-8 annet ledd gjelder ikke for oppfgring av ngdvendige bygninger,

mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske eller ferdsel til sj@s, jf. plan- og bygningsloven § 11-
11 nr. 4.

Eksisterende bebyggelse kan gjenoppbygges etter brann. | 100-metersbeltet skal alternativ plassering
vurderes.

6.2 Byggegrense mot sj@

Byggegrense mot sj@ er angitt i kommuneplankartet og skal gjelde foran byggeforbudet i plan- og
bygningsloven § 1-8 annet ledd. | omradet mellom sj@ og byggegrensen (byggeforbudssonen) er arbeid og
tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 1-6 og 20-1, unntatt fasadeendring og innlgsning av festetomter, ikke
tillatt. Det er heller ikke tillatt med midlertidige tiltak, plattinger, gjerder, flaggstang, plen, hekk mv. foran
byggegrensen.

For kommunale friomrader der byggegrense mot sjg ikke er angitt i arealdelen, er byggegrensen lik
formalsgrensen til friomradet, slik at byggeforbudet ikke gjelder innenfor friomradet.

6.3 Byggegrense mot vassdrag

Byggegrense mot vassdrag er angitt i kommuneplankartet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 femte ledd. For
gvrige vassdrag hvor det ikke er vist byggegrense i plankartet er byggegrensen 15 meter fra vassdragets
midtlinje.

| omradet mellom vassdraget og byggegrensen (byggeforbudssonen) er arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven §§ 1-6 og 20-1, unntatt fasadeendring og innlgsning av festetomter, ikke tillatt.

Offentlige samferdselsanlegg/-tiltak og vann- og avlgpsanlegg, herunder rgr og kummer, kan tillates foran
byggegrensen. Byggverk, for eksempel mindre bygninger tilhgrende anlegget, krever likevel dispensasjon.

6.4 Brygger

Ved sgknad om dispensasjon kan eksisterende lovlig etablerte brygger normalt erstattes med ny brygge av
tilnaermet samme stgrrelse, utforming og beliggenhet. Ny brygge av inntil samme stgrrelse som erstatning
for eksisterende lovlig etablert brygge som pd en bedre mate tar hensyn til landskap, natur og friluftsliv kan
ogsad normalt tillates etter dispensasjon.

Vedlikehold faller utenfor plan- og bygningsloven og krever verken dispensasjon eller tillatelse. Vedlikehold av

eksisterende brygger er utskiftning av slitedeler, som for eksempel toppdekke. Tiltak i baerekonstruksjonen
faller ikke inn under vedlikeholdsbegrepet.
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6.5 Sandstrand

Det er forbudt 3 anlegge sandstrand pa land og i sjg. Videre er det forbudt a etterfylle sand pa eksisterende
strender med sand av annen kvalitet enn den stedegne, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 5.

Etterfylling av sand pd eksisterende strender pd land og i sj@ er et tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6.
Der stranden har endret karakter ved at den tidligere pdfylte sanden er vasket bort, vil tilfgrsel av ny sand
mdtte anses som en nyetablering.

6.6 Bgyer og moringer

Det er forbudt & anlegge nye bgyer og moringer.

Nye bgyer og moringer kan likevel anlegges:

a. innenfor arealformalene smabathavn og andre typer bebyggelse og anlegg (smabatanlegg)
b. nar de skal tilrettelegge for offentlige sipmerker, badebgyer o.l.
c. nar de skal brukes som akterfeste i tilknytning til lovlig etablerte brygger

Moringer kan pa tross av forbudet plasseres innenfor arealformalet bruk og vern av sjg og vassdrag nar

formalet med moringene er forankring av godkjent flytebrygge, og selve brygga ligger innenfor
arealformalene smabathavn eller andre typer bebyggelse og anlegg (smabatanlegg), se punkt 25.

7 Transport og mobilitet

7.1 Byggegrense langs fylkesveier
Det er ikke tillatt a plassere tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 naermere fylkesvei enn 20 meter i
uregulerte omrader. Avstanden skal males fra veimidte.

Bestemmelsen gjelder ikke for vann- og avlgpsanlegg, herunder rgr og kummer. Byggverk, for eksempel
mindre bygninger tilhgrende anlegget, krever likevel dispensasjon.

Bestemmelsen gjelder ikke for bruksendringer fra tilleggsdel til hoveddel der det ikke etableres ny boenhet,
ved fasadeendringer eller ved andre mindre innvendige tiltak (for eksempel heis).

Bestemmelsen gjelder heller ikke for busskur der veimyndigheten selv er tiltakshaver.

7.2 Vei- og gatenorm

Kommunens vei- og gatenorm skal legges til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplan.

7.3 Mobilitetsplan

Ved utarbeidelse av reguleringsplan er det krav om utredning av mobilitet (mobilitetsplan) nar utbyggingen
overskrider 1000 m? BRA innenfor arealforméalene naeringsbebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting og
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forretning. Innenfor arealformalet boligbebyggelse utlgses kravet nar reguleringsplanen tilrettelegger for 10
eller flere boenheter. Innenfor arealformalet parkering gjelder kravet nar reguleringsplanen tilrettelegger for
30 eller flere plasser.

Mobilitetsplanen skal vise hvordan planen eller tiltaket bidrar til G falge opp kommunens arealstrategi, og
oppnd mdlet om aktiv transport og nullvekst i personbiltransporten. Den skal beskrive tilbudet for gdende,
syklende, kollektivtransport og biltransport, inklusive delingsl@sninger for sykler og biler.

Mobilitetsplanen skal tilpasses plannivdet og gi kunnskap og gkt oppmerksomhet pa tilrettelegging for
gdende, syklende og kollektivreisende. Den skal begrunne Igsninger for transport og fleksibel mobilitet, og
trafikksikkerhet.

Mobilitetsplanen skal bidra til G:

° lokalisere virksomhet og aktivitet pa rett sted ut ifra kommunens mdl

° synliggj@re og dokumentere transportbehovet som skapes av utbyggingen og aktiviteten den gir
ndr bygg er tatt i bruk

° planlegge for sémlgs mobilitet og lavest mulig bilbruk og klimagassutslipp

° konkretisere og illustrere transport og mobilitetslgsningene

° konkretisere Igsninger for frakt av varer, tjienester og avfall, og eventuelle spesifikke
naeringstransportbehov

7.4 Parkering
Feerder kommune er delt inn i soner for parkering (sone 1-4). Sonene 1-3 er vist som bestemmelsesomrader i
plankartet og i temakart for senterstruktur og parkering. Parkeringskravene er vist i tabellen under.

| sone 4, Veierland og andre gyer i kommunen uten veiforbindelse, er det ikke bestemmelser om parkering.
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Arealformal Beregnings

-grunnlag
Frittliggende Per
smahusbebyggelse boenhet
Enebolig og
tomannsbolig
+ sekundeerleilighet
Konsentrert Per
smahusbebyggelse boenhet
Rekkehus og kjedehus
Blokkbebyggelse Per
Firemannsbolig, boenhet
lavblokk og hgyblokk
Naering Per 100 m?
Kontor BRA
Nzering Per 100 m?
Annet BRA
Forretning Per 100 m?

BRA
Tjenesteyting og Per 100 m?
bevertning BRA
Barnehage Per 15 barn
Skole Per 30

elever

Per arsverk
Smabathavn/havn Per

batplass

Parkeringsplasser per sone: maks og min. (jf. temakart for

senterstruktur og parkering)

Sone 1 Sone 2

Bestemmelsesomrade Bestemmelsesomrade

#21, bestemmelses- #22 (ekskludert

omrader for sentrum  bestemmelses-

og sentrumsformal omrader for sentrum
og sentrumsformal)

Bil Sykkel Bil Sykkel
Min. 2 - Min. 2 -
Min. 0,5 - Min. 1 -
Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min. 1,5
eller eller
Min. 1,3* Min. 1,3*
Maks 2
Min. 1,3 Min. 2 Min. 1,3 Min. 2
Maks 1,5 Maks 2
eller
Min. 0,8*
Maks 1,5
Min. 0,5 Min. 1 Min. 0,5 Min. 1
Min. 0,5 Min. 1 (Min.0,5) (Min. 1)
Min. 1 Min. 1 Min. 1 Min. 1
Min. 1 Min. 1 Min. 1 Min. 1
Min. 2 Min. 4 Min. 4 Min. 3
Min. 15 - Min. 15
Min. 0,5 Min. 0,3
Min. 0,3 Min. 0,2 Min. 0,3 Min. 0,2
& Pe 3
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Sone 3
Bestemmelsesomrade
#25 (ekskludert
bestemmelses-
omrader for sentrum
og sentrumsformal)

Bil Sykkel
Min. 2 -
Min. 1 -
Min. 2 Min. 1,5
eller

Min. 1,8*
Min. 1,8 Min. 2

Maks 2
Min. 0,5 Min. 1
(Min. 0,5) (Min. 1)
Min. 1 Min. 1
Min. 1 Min. 1
Min. 4 Min. 3
- Min. 15
Min. 0,3
Min. 0,3 Min. 0,2

Annet

Vedlagt temakart viser i
detalj soneinndelte
omrader og
senterstrukturen

* Gjelder hvis man
etablerer all parkering i
et felles
parkeringsanlegg
(parkering reservert for
forflytningshemmede
og gjesteparkering
trenger ikke innga i
fellesanlegg).

* Ved valg av dette
alternativet, kan ikke
parkering knyttes til
leiligheten, og ma
organiseres i
fellesanlegg.

Verdier i parentes er
retningslinjer.
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7.4.1 Generelt

a. Kravene angitt i tabellen gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplan og ved sgknad om tiltak. Ved
spknad om tiltak skal ev. eksisterende tiltak tas med i beregningen av parkeringskravet.

b. Antall plasser skal rundes opp til naermeste hele tall.

c. Parkering skal skje pa egen eiendom. Kommunen kan godkjenne at parkeringsplasser helt eller delvis
blir anlagt i rimelig naerhet utenfor egen eiendom. Det skal da foreligge tinglyst avtale pa
leieforholdet som ikke kan avlyses uten kommunens samtykke, fgr tillatelse til tiltaket kan gis.

d. Ved sgknad om oppfe@ring av frittliggende smahusbebyggelse skal plassering av garasje vises. Dette
gjelder selv om det ikke er aktuelt a bygge garasje samtidig.

e. Stgrrelsen pa den enkelte parkeringsplass skal veere i samsvar med Vegdirektoratets gjeldende
normer. For parkeringsplasser ved siden av hverandre skal plassene ha en bredde pa minimum 2,7
meter.

f. Reguleringsplaner vedtatt etter 1. januar 2018, som har egne bestemmelser om parkering, skal
gjelde i stedet for kommuneplanens bestemmelser om parkering.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan der det etableres og tinglyses parkeringsplass til bildeling, vil dette
kunne gi reduksjon i ordinaere minimumskrav i tabell.

Utendars parkeringsareal bgr gis en estetisk god utforming giennom bruk av gr@gntarealer og vegetasjon.
Ramper bgr Igses i bebyggelsen.

Der flere ulike funksjoner er samlet og i kommunens omrddesentre bgr det legges opp til sambruk av
parkeringsplasser.

Vegdirektoratets norm er pa vedtakstidspunktet for kommuneplanens arealdel N100 Veg- og gateutforming.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal i utgangspunktet parkeringsanlegg i sin helhet etableres under
bakkeniva.

I sone 1 og i omrader avsatt til bestemmelsesomrade for sentrum skal bildeling vurderes. Der
reguleringsplanen dapner for reduksjon av parkeringskravene gjennom bildelingsordning, skal det i
reguleringsplanen, for G sikre en reell giennomfgring av ordningen, gis naermere bestemmelser.
Bestemmelsene skal angi for eksempel fremleggelse av dokumentasjon (for eksempel avtale om
bildelingsordning med en viss varighet), tidspunktet for fremleggelse av dokumentasjon, samt hvordan
parkeringssituasjonen skal Igses dersom bildelingsordningen opphgrer.

7.4.2 Konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede og etableres i tilknytning til

heis i kjeller eller pa bakkeplan i naerheten av inngangsparti.

| utbygginger pa mer enn 3 boenheter skal 10 % av parkeringsplassene vaere gjesteparkering. Gjesteparkering
skal veere pa fellesareal.
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Parkering bar planlegges samlet i parkeringsanlegg under bakken og plasseres ved inngang til felt. Adkomst
bar vaere mest mulig bilfri, utenom nyttetransport.

Parkeringsanlegg bgr plasseres slik at gangavstand fra bebyggelse til kollektivholdeplass er kortere eller like
lang som avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg.

| parkeringsanlegg skal minimum 50 % av parkeringsplassene ha lademulighet, minimum 1 per boenhet. Det
skal veere mulig a tilrettelegge for lading pG samtlige parkeringsplasser pG et senere tidspunkt.

7.4.3 Neering
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal veere for besgkende og i tillegg skal minimum 5 % av
parkeringsplassene reserveres for forflytningshemmede og etableres i naerheten av inngangsparti.

| parkeringsanlegg skal minimum 30 % av parkeringsplassene ha lademulighet. Det skal vaere mulig G
tilrettelegge for lading pd 50 % av parkeringsplassene pd et senere tidspunkt.

7.4.4 Forretning
a. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede og etableres pa
bakkeplan, i neerheten av inngangsparti.
b. Det ma dokumenteres at ngdvendig varelevering og serviceparkering etter bebyggelsens behov kan
gjennomfgres uten a veere til hinder eller fare for andre trafikanter.

7.4.5 Tjenesteyting og bevertning
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede og etableres pa bakkeplan, i
nzrheten av inngangsparti.

7.4.6 Barnehage
a. Ved etablering av ny barnehage eller utvidelse av eksisterende skal det utarbeides reguleringsplan
(se punkt 2.3.4 for unntak fra plankrav), herunder en mobilitetsplan.
b. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede og etableres pa
bakkeplan, i neerheten av inngangsparti.

7.4.7 Skole
a. Ved etablering av ny skole eller utvidelse av eksisterende skal det utarbeides reguleringsplan (se
punkt 2.3.4 for unntak fra plankrav), herunder en mobilitetsplan.
b. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede og etableres pa
bakkeplan, i neerheten av inngangsparti.

Alminnelig parkering (ikke parkering reservert for forflytningshemmede) skal plasseres utenfor skoleomrddet.

Ved etablering av kiss and ride-parkering skal denne plasseres utenfor skoleomradet.
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7.4.8 Smabathavn/havn
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede.

7.5 Trafikksikkerhet

Det tillates ikke bruk av gang- og sykkelvei eller fortau som adkomstvei for bil ved oppf@ring av nye
boenheter, eller ved nye bygg eller vesentlige endringer av eksisterende bygg som brukes til naering,
forretning eller tjenesteyting.

8 Folkehelse og levekar

8.1 Barn ogunge

Ved omdisponering av areal som brukes av barn og unge eller er avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal,
friomrade eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes en fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet skal ha minst
tilsvarende kvalitet som arealet som gnskes omdisponert.

Krav om erstatningsareal gjelder ikke ethvert areal egnet for lek, men skal sikre at slike omrader ikke blir tatt
i bruk til utbygging for det er dokumentert at det i neermiljget finnes store nok og varierte nok arealer hvor
barn og unge kan utfolde seg.

Ved utarbeidelse av kommuneplaner, kommunedelplaner, omrade- og detaljreguleringsplaner og i
byggesaker, skal konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg beskrives og vurderes saerskilt, jf.
Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn og planlegging.

Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge. Det skal tas seerlig hensyn til
trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres
til @ medvirke i saker som angar dem. Barnetrékkregistreringer og uttalelser fra elevrdd og ungdomsrddet
skal brukes som dokumentasjon i saker som angdr barn og unge.

8.2 Stgy

Ved planlegging av og sgknad om ny stgyfglsom bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet, skal stgy
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 (eventuelt senere versjoner).

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i T-1442 (eventuelt senere versjoner) skal legges til grunn ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved sgknad om tiltak.

Ny stgyfglsom bebyggelse innenfor rgd stgysone tillates ikke.
Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan kravene fravikes for stgyfglsom bebyggelse innenfor

bestemmelsesomrader for sentrum og sentrumsformal. Konsekvensene for stgy skal utredes og alle
stgyutsatte boenheter skal ha minimum én stille side.
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Veileder M-2061 om behandling av stgy i arealplanlegging skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan og ved behandling av sgknad om tiltak.

8.3 Luftforurensning

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-
1520 (eventuelt senere versjoner) legges til grunn.

8.4 Lysforurensning

Belysning som er til vesentlig ulempe eller sjenanse, og ellers utover det som er knyttet til behovet pa
eiendommen, er ikke tillatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal belysning utredes med tanke pa belysningens funksjonalitet, antall
lyskilder, lysstyrke og utforming.
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Il Bestemmelser og retningslinjer til arealformal

9 Boligbebyggelse (bebyggelse og anlegg)

Omfatter arealer avsatt til boligbebyggelse, ogsa der boligbebyggelse inngar i kombinasjon med andre
arealformal.

Etterfglgende bestemmelser og retningslinjer om fortetting i uregulerte omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg gjelder ved behandling av sgknad om tiltak og ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Folgende gjelder i eksisterende uregulerte omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse, jf. plan-
og bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 5:

a. Dettillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 % bebygd areal (BYA).
Garasje med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei, skal ha avstand pa minimum 5 meter til veiformal.
Garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei, skal ha avstand pa minimum 2 meter til veiformal. For
fylkesveier henvises det til Fylkeskommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer.

c. De generelle kravene til uteoppholdsareal (MUA) og parkering gjelder.
De generelle bestemmelsene om estetisk utforming i punkt 5.1 og 5.2 gjelder.

Regulerte omrader for boligbebyggelse
| regulerte omrader bak 100-metersbeltet, der utnyttelsesgrad ikke er konkret angitt i reguleringsplan (kart
eller bestemmelser), tillates en utnyttelse pa inntil 30 % BYA.

Denne bestemmelsen vil gjelde der kartet ikke har tydelig pdtegning (for eksempel 25 %, 0,25 e.l.) og det
heller ikke finnes bestemmelse som angir utnyttelsesgrad pa liknende mdte.

Hybler

A sla sammen boliger eller dele opp boenheter slik at det etableres to eller flere hybler krever saerskilt
tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 11-9 nr. 5. Krav til parkering per hybel er som for sekundzerleilighet.
Krav til felles MUA og lekeareal vurderes seaerskilt.

Mikrohus
Mikrohus er en selvstendig boenhet, og bestemmelsene for boligbebyggelse gjelder.

Retningslinjer for fortetting

Boligomrdder med mulighet for konsentrert bebyggelse:

Omrdder i eksisterende byggeomrdder hvor det er rom for annen bebyggelse av mer massiv karakter enn
eneboliger, eller omrdder hvor eksisterende bebyggelse fiernes og erstattes med ny og mer arealeffektiv
bebyggelse.

Vurderingen av om et omrdde har mulighet for konsentrert bebyggelse skal basere seg pd gangavstand til
naermeste omrddesenter og lokalsenter, eller innenfor sone 1 for parkering (gang- og sykkelavstand til
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T@nsberg by), jf. kommunens senterstruktur. | utformingen av konsentrert bebyggelse skal det legges vekt pa
struktur og dimensjoner i omkringliggende bebyggelse.

Villaomrdder

Stgrstedelen av Faerders boligomrdder er i denne kategorien. Mer eller mindre strukturerte byggefelt med
eneboliger, hvor det kan vaere muligheter for fradeling av enkelttomter eller omgjagring av eneboliger til
tomannsboliger. Mange av disse omrddene er sdrbare for fortetting, da omradenes grgnnstruktur og
lekemuligheter ligger i hagene, og veisystemene stedvis kan veere mindre egnet og ikke ha kapasitet til gkt
trafikk.

Eneboligtomter bgr vaere minimum 500 m? og tomannsboligtomter bgr vaere minimum 750 m?.

Heldrsboliger med tilhgrende anlegg bagr kun ha én adkomst per eiendom. Forsvarlige trafikale forhold er
farende for valg av adkomstlgsning.

Garasjer
Garasje kan etter sgknad oppfgres med inntil 50 m? BYA/BRA og med en mgnehgyde pd inntil 5 meter i

forhold til mal gulv garasje, jf. NS3940.

Ved vurdering av om garasje over 50 m? BYA/BRA kan tillates, skal det legges saerlig vekt pd tilpasning til
omrddet som eiendommen inngdr som en del av, og den omsgkte tomt med gvrig bebyggelse, slik at
bebyggelsens utforming, volum og funksjon i sammenheng er tilpasset hverandre.

Takterrasser
Takterrasse er uteoppholdsareal pa gverste plan.

Etablering av takterrasse skal unngds. | tilfeller der det gir fG ulemper kan takterrasse vurderes innenfor disse
retningslinjene:

Takterrasse med tilhgrende installasjoner skal trekkes minimum 2 meter inn fra fasadelivet, og ikke overstige
30 % av takets totale overflate. Utvending trapp til takterrasse bgr unngas.

Ved sgknad om etablering av takterrasse og uteoppholdsareal pa tak skal nabohensyn og tilpasning til
omgivelsene gis seaerskilt vekt ved utgvelsen av forvaltningsskjgnnet.

9.1 Bolighebyggelse i 100-metersbeltet

| 100-metersbeltet der byggeforbudet er opphevet av byggegrense mot sj@, gjelder fglgende ved utvidelse
samt riving og gjenoppf@ring av eksisterende boliger:

a. Det er ikke tillatt med irreversible terrenginngrep. Det tillates heller ikke fyllinger eller skjeeringer
som pa noe punkt medfgrer hgydeforskjell pa mer enn 1,0 meter malt fra eksisterende terreng. Det
kan likevel tillates mindre, irreversible terrenginngrep i forbindelse med legging av VA-ledninger, for
eksempel profilboring.
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b. Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke vaere dominerende i forhold til dets bygde og
naturlige omgivelser. Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Utvidelse av eksisterende boliger skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.

Etablering av nye byggverk skal fortrinnsvis skje bak eksisterende bygningers fasadelinje mot sjg.
Tiltaket ma ikke veere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

Tiltaket ma ikke medfgre vesentlig skade pa naturmangfold.

Maksimal fasadelengde skal ikke overskride 15 meter.

S@m ™o Qoo

Det tillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 % BYA.
Mgnehgyde skal ikke overstige 8,0 meter og gesimshgyde 6,0 meter malt fra gjennomsnittlig planert

terreng, og hver enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 9,0 meter og 7,0 meter
fra ferdig planert terreng.

| tillegg gjelder de gvrige bestemmelsene om boligbebyggelse. Ved eventuell motstrid gjelder
bestemmelsene i dette punktet foran de @gvrige bestemmelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal bestemmelsene over vaere retningsgivende.

Ved vurdering av tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal det legges vekt pG om ny
bebyggelse gis dempet og harmonisk material- og fargebruk.

Mindre, irreversible inngrep vil bli vurdert ved innsending av dokumentasjon i forbindelse med vurdering av
fritak fra sgknadsplikt.

Det skal tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Ved
vurdering av et tiltaks plassering skal det legges vekt pd om tiltaket underordner seg topografi, landskap og
eksisterende bygningsmilj@. Utbygging av veier, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at
inngrep og ulemper blir minst mulig. Samlet sett skal det legges vekt pd Igsninger som kan bedre
eksisterende situasjon i forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

9.2 Fritidsboliger i omrader avsatt til boligbebyggelse
Omrdder avsatt til boligbebyggelse inneholder ogsa fritidseiendommer.
Bak 100-metersbeltet kan eksisterende fritidsboliger utvikles i samsvar med punkt 10.2.

| 100-metersbeltet kan eksisterende fritidsboliger utvikles i samsvar med punkt 10.1.

Det er ikke tillatt a fortette med nye fritidsboliger i disse omradene.
9.3 Naeringsvirksomhet og tjenesteyting i omrader avsatt til boligbebyggelse
| eksisterende byggeomrader avsatt til boligbebyggelse kan det etableres lettere naeringsvirksomhet og

smaskala tjenesteyting pa inntil 20 % av boligens bruksareal (BRA). Naeringsvirksomhet kan etableres dersom
dette ikke medfgrer vesentlig gkning i trafikk eller parkeringsbehov. Neeringsvirksomheten ma ikke belaste
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miljget eller medfgre annen vesentlig ulempe for boligomradet. Gang- og sykkelvei bgr ikke benyttes som
adkomstvei.

Med lettere naeringsvirksomhet menes for eksempel hjemmekontor og innomhus lagervirksomhet (ikke
lagring av store kjgretgy eller anleggsmaskiner). Med smdskala tjenesteyting menes for eksempel frisgr eller
hudpleie. Virksomheten skal ikke generere trafikk av store kjigretdy eller kundetrafikk i saerlig grad. Forretning
tillates ikke.

9.4 Kommunens boligreserve
Det skal utarbeides boligbyggeprogram. Boligbyggeprogrammet skal vaere fgrende ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

9.5 Uteoppholdsareal (privat og felles)

Minste uteoppholdsareal (MUA) er areal som er egnet til lek, opphold og rekreasjon, og omfatter den
ubebygde delen av tomta som ikke er avsatt til kjgring og parkering (jf. veilederen «Grad av utnytting»).
Arealet skal ligge innenfor boligformal eller sentrumsformal i kommuneplanens arealdel.

Areal som er brattere enn 1/3, smalere enn 4 meter, har stgyniva over 55 dB(A), er avsatt til buffersone mot
landbruk, faresone hgyspenningsanlegg og/eller renovasjon skal ikke medregnes i uteoppholdsarealet.

Minimum 50 % av felles MUA skal veere sammenhengende og pa bakkeplan eller oppa lokk/dekke i gardsrom
som er tilgjengelig fra bakkeplan.

Minimum 50 % av felles MUA pa lokk/dekke skal ha jordsmonnslag med dybde pd minimum 1,2 meter.
Minimum 50 % av felles MUA skal vaere solbelagt kl. 15.00 ved vdr- og hgstjevnda@gn.

MUA bgr plasseres der hvor det er gode naturgitte kvaliteter. Etablering av uteoppholdsarealer bgr ikke
medfare uheldig planering/oppfylling av terreng.

Uteareal bgr ha en bredde pd minimum 1,5 ganger tilstgtende bygningers giennomsnittlige gesimshgyde for
d kunne innga i felles MUA.
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Krav til MUA i kvadratmeter (privat og/eller felles) per boenhet er som gitt i tabellen:

Boligtype Minimum MUA i m? Minimum privat MUA i | Minimum felles MUA i
(sum privat og felles) m? m?

Enebolig 200

Sekundzerleilighet 50 50

Tomannsbolig 150 75

Konsentrert 150 75

smahusbebyggelse

Lavblokk/hgyblokk, 50 10 40

terrassert bebyggelse

Privat MUA
Privat MUA skal veere i neaer tilknytning til boligen. Terrasser/balkonger/altaner skal ha minimum dybde fra
fasadelivet pa 2 meter og lengde pa 3 meter for a kunne regnes som MUA.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan kravet til privat MUA for lavblokk/hgyblokk og terrassert bebyggelse
fravikes dersom det etableres overbygd balkong med tilsvarende areal som minimumskravet.

Felles MUA
Felles MUA skal ha en sentral og attraktiv plassering i planomradet. Videre skal felles MUA ha trafikksikker
adkomst fra boligene og vaere skjermet for trafikk, forurensning og stgy.

9.5.1 MUA i bestemmelsesomrader for sentrum og i omrader avsatt til sentrumsformal

| bestemmelsesomrader for sentrum og i omrader avsatt til sentrumsformal er stgrrelseskrav til felles MUA
for blokkbebyggelse og terrassert bebyggelse halvparten av kravet i tabellen under punkt 9.5. Stgrrelseskrav
til privat MUA er likelydende i bestemmelsesomrader for sentrum og i omrader avsatt til sentrumsformal
som i kommunen for gvrig. Kvalitetskravene er de samme som i punkt 9.5.

9.6 Lekeareal

Lekeareal er lekeplasser, stgrre felles lekeomrader og andre areal hvor barn kan utfolde seg og skape sitt
eget lekemilj@. De skal vaere tilrettelagt for ulike typer lek til ulike arstider, kunne brukes av ulike
aldersgrupper og gi muligheter for samhandling mellom barn, unge og voksne.

Lekearealet skal ha en sentral og attraktiv plassering i planomradet. Arealet skal ha god tilgjengelighet med
trafikksikker adkomst/ferdselsare fra boligene og mellom lekearealene, vaere skjermet for trafikk,
forurensning og st@y, og veere tilfredsstillende belyst.

Folgende gjelder ved opparbeidelse av lekeplasser:

Lekearealet skal ikke veere brattere enn 1/5, smalere enn 10 meter eller ha stgyniva over 55 dB(A).
Byggegrense mot lekeplass skal veere minimum 4 meter.
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Minimum 50 % av lekearealene skal vaere pa bakkeplan eller pa lokk/dekke i gdrdsrom som er tilgjengelig fra
bakkeplan. Minimum 50 % av lekeareal pa lokk/dekke skal ha jordsmonnslag med dybde pd minimum 1,2
meter.

Lekearealene skal ha en solrik beliggenhet og skjermes mot sterk vind. Minimum 50 % av lekearealene skal
veere solbelagt kl. 15.00 ved var- og hgstjevndagn.

Lekearealet skal ligge innenfor boligformal eller sentrumsformal i kommuneplanens arealdel, og kommer i
tillegg til privat og felles uteoppholdsareal. Ved fortetting skal eksisterende boenheter medregnes i antall
boenheter i beregningsgrunnlaget for lekeareal.

Lekeareal skal plasseres der hvor det er gode naturgitte kvaliteter. Variert naturlig terreng og eksisterende
naturelementer/vegetasjon av god kvalitet skal sgkes bevart og kan erstatte krav til lekefunksjon dersom det
etter kommunens vurdering hever kvaliteten pd lekearealet. Etablering av lekearealer skal ikke medfgre
uheldig planering/oppfylling av terreng.

Nzrlekeplass
Nzerlekeplass kreves i alle utbygginger pa 6 boenheter eller mer. For inntil 25 boenheter skal det avsettes
minimum 25 m? per boenhet. For flere enn 25 boenheter skal det avsettes minimum 15 m? per boenhet.

Minimumsstgrrelsen pa en nzerlekeplass er 250 m?2. Areal til naerlekeplass skal veere sammenhengende i
utbygginger med inntil 20 boenheter. | utbygginger med mer enn 46 boenheter er minimumsstgrrelsen pa
en narlekeplass 350 m?.

Naerlekeplasser pd 250 m? skal utstyres med minimum tre lekeutstyr/aktivitetselementer samt bord og
benker. Antall lekeutstyr pkes med minimum én per 100 m? utover 250 m?, Et stgrre lekeapparat eller et
aktivitetselement kan erstatte flere sma lekeapparater dersom dette gir en bedre samlet Igsning for
lekearealene.

Neerlekeplassene skal tilrettelegges for barn i alderen 0-12 dr.

I reguleringsplaner med flere nzerlekeplasser skal naerlekeplassene ha et variert utvalg av lekeapparater. Det
skal veere minimum ett huskestativ innenfor planomrddet.

Omradelekeplass

Omradelekeplass kreves i tillegg til naerlekeplass i utbygginger med mer enn 25 boenheter.
Minimumsstgrrelsen pa en omradelekeplass er 750 m?. Stgrrelsen skal gkes med 250 m? per 20 boenheter. |
utbygginger med mer enn 65 boenheter skal den videre stgrrelsen gkes med 100 m? per 20 boenheter.

Omradelekeplassen skal tilrettelegges for barn i alderen 8-15 ar og utstyres med minimum fem
lekeutstyr/aktivitetselementer. Stgrre lekeapparater eller aktivitetselementer kan erstatte flere sma
lekeapparater dersom dette gir en bedre samlet Igsning for lekearealene. Deler av arealet skal tilrettelegges
for ballspill.
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9.6.1 Lekeareal i bestemmelsesomrader for sentrum og i omrader avsatt til sentrumsformal
Nzrlekeplass

Neerlekeplass kreves i alle utbygginger pd 6 boenheter eller mer. Det skal avsettes minimum 10 m? per
boenhet.

Minimumsstgrrelsen pa en nzerlekeplass er 250 m2. Areal til naerlekeplass skal vaere sammenhengende i
utbygginger med inntil 35 boenheter.

Neerlekeplasser pa 250 m? skal utstyres med minimum tre lekeutstyr/aktivitetselementer samt bord og
benker. Antall lekeutstyr gkes med minimum én per 100 m? utover 250 m?. Et stgrre lekeapparat eller et
aktivitetselement kan erstatte flere sma lekeapparater dersom dette gir en bedre samlet Igsning for
lekearealene.

Neerlekeplassene skal tilrettelegges for barn i alderen 0-12 ar.

I reguleringsplaner med flere nzerlekeplasser skal naerlekeplassene ha et variert utvalg av lekeapparater. Det
skal vaere minimum ett huskestativ innenfor planomradet.

Omradelekeplass

Omradelekeplass kreves i tillegg til naerlekeplass i utbygginger med mer enn 25 boenheter. Omradelekeplass
skal veere pa minimum 500 m?. Stgrrelsen skal gkes med 150 m? per 20 boenheter. | utbygginger med mer
enn 65 boenheter skal stgrrelsen gkes med 100 m? per 20 boenheter.

Omradelekeplassen skal tilrettelegges for barn i alderen 8-15 ar og utstyres med minimum fire
lekeutstyr/aktivitetselementer. Stgrre lekeapparater eller aktivitetselementer kan erstatte flere sma
lekeapparater dersom dette gir en bedre samlet Igsning for lekearealene. Deler av arealet skal tilrettelegges
for ballspill.

Omradelekeplass for nye boliger i bestemmelsesomrader for sentrum og i omrader avsatt til sentrumsformal

kan legges i offentlige parker, friomrader eller skolegarder under forutsetning av trafikksikker adkomst.
Maksimal gangavstand fra boligene i planomradet til lekeareal skal vaere 400 meter.

10 Fritidsbebyggelse (bebyggelse og anlegg)

10.1 Fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet der byggeforbudet er opphevet av
byggegrense mot sj@

10.1.1 Generelt forbud
Det er forbud mot nye tiltak.

| tillegg er det forbud mot plattinger, gjerder, flaggstang, plen, hekk mv.
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10.1.2 Utvidelse av eksisterende fritidsboliger i 100-metersbeltet der byggeforbudet er opphevet
Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse kan pa tross av forbudet i punkt 10.1.1 tillates etter spknad
innenfor fglgende rammer:

S@m oo o0

Det er ikke tillatt med irreversible terrenginngrep. Det tillates heller ikke fyllinger eller skjaeringer
som pa noe punkt medfgrer hgydeforskjell pa mer enn 0,7 meter malt fra eksisterende terreng. Det
kan likevel tillates mindre, irreversible terrenginngrep i forbindelse med legging av VA-ledninger, for
eksempel profilboring.

Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke vaere dominerende i forhold til dets bygde og
naturlige omgivelser. Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Utvidelse av eksisterende fritidsboliger skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.

Etablering av nye byggverk skal fortrinnsvis skje bak eksisterende bygningers fasadelinje mot sjg.
Tiltaket ma ikke veere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

Tiltaket ma ikke medfg@re vesentlig skade pa naturmangfold.

Maksimal fasadelengde skal ikke overskride 12 meter.

Mgnehgyde skal ikke overstige 6,0 meter og gesimshgyde 3,5 meter malt fra giennomsnittlig planert
terreng, og hver enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 7,0 meter og 4,5 meter
fra ferdig planert terreng.

Samlet bebygd areal pa eiendommen skal ikke overskride 90 m?, og kan uansett ikke overskride en
utnyttelsesgrad pa 25 %.

Uteplass, platting, terrasse, veranda, trapper og andre opparbeidede utearealer med fast dekke,
samt svpmmebasseng, kan tillates safremt det er direkte tilknyttet bebyggelsen. Samlet areal pa
eiendommen skal ikke overskride 30 m?.

Begrensningen pa 30 m? omfatter alle uteplasser, plattinger mv., uavhengig av beregningsreglene i TEK.

Ved vurdering av tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal det legges vekt pG om ny

bebyggelse gis dempet og harmonisk material- og fargebruk.

Mindre, irreversible inngrep vil bli vurdert ved innsending av dokumentasjon i forbindelse med vurdering av
fritak fra sgknadsplikt.

Det skal tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Ved

vurdering av et tiltaks plassering skal det legges vekt pd om tiltaket underordner seg topografi, landskap og

eksisterende bygningsmiljg. Utbygging av veier, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at

inngrep og ulemper blir minst mulig. Samlet sett skal det legges vekt pa I@sninger som kan bedre

eksisterende situasjon i forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

10.2 Fritidsbebyggelse bak 100-metersbheltet

Nye fritidsboliger kan tillates innenfor de rammer som fremgar under.

Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse kan tillates innenfor fglgende rammer:
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a. Dettillates ikke terrenginngrep som pa noe punkt medfgrer hgydeforskjell pa mer enn 1,0 meter
malt fra eksisterende terreng.

b. Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke vaere dominerende i forhold til dets bygde og

naturlige omgivelser. Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Tiltaket ma ikke veere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

Tiltaket ma ikke medfgre vesentlig skade pa naturmangfold.

Maksimal fasadelengde skal ikke overskride 15 meter.

Mgnehgyde skal ikke overstige 6,5 meter og gesimshgyde 4,0 meter malt fra giennomsnittlig planert

terreng, og hver enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 7,0 meter og 4,5 meter

- 0 o o

fra ferdig planert terreng.

g. Samlet bebygd areal pd eiendommen skal ikke overskride 130 m?, og kan uansett ikke overskride en
utnyttelsesgrad pa 25 %.

h. Frittliggende bod pa inntil 15 m? kan tillates innenfor arealbegrensningen i bokstav g. Boden skal ikke
plasseres lengre fra hovedbygningen enn 5 meter, og kan ha maksimal gesimshgyde 2,5 meter og
mgnehgyde 4 meter. Anneks er ikke tillatt.

i. Uteplass, platting, terrasse, veranda, trapper og andre opparbeidede utearealer med fast dekke,
samt svpmmebasseng, kan tillates safremt det er direkte tilknyttet bebyggelsen. Samlet areal pa
eiendommen skal ikke overskride 40 m?.

Begrensningen pa 40 m? omfatter alle uteplasser, plattinger mv., uavhengig av beregningsreglene i TEK.

Ved vurdering av tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal det legges vekt pG om ny
bebyggelse gis dempet og harmonisk material- og fargebruk.

Det skal tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Ved
vurdering av et tiltaks plassering skal det legges vekt pd om tiltaket underordner seg topografi, landskap og
eksisterende bygningsmiljg. Utbygging av veier, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at

inngrep og ulemper blir minst mulig. Samlet sett skal det legges vekt pd I@sninger som kan bedre
eksisterende situasjon i forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

10.3 Boliger i omrader avsatt til fritidsbebyggelse
Omrdader avsatt til fritidsbebyggelse inneholder ogsa boligeiendommer.
Bak 100-metersbeltet kan eksisterende boliger utvikles i samsvar med punkt 9.

| 100-metersbeltet kan eksisterende boliger utvikles i samsvar med punkt 9.1.

Det er ikke tillatt a fortette med nye boliger i disse omradene.

11 Nzeringsbebyggelse (bebyggelse og anlegg)
Nye neaeringsvirksomheter skal lokaliseres etter ABC-prinsippet, bade ved utarbeidelse av reguleringsplan og
ved sgknad om tiltak, herunder sgknad om bruksendring. Virksomhetene skal gis en hensiktsmessig
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lokalisering med tanke pa funksjon, transport- og arealbehov, antall arbeidsplasser, besgksfrekvens og
virkning for omgivelser.

Arealintensiv naering (A-omrader), herunder kontor, skal lokaliseres innenfor sone 1 (inkludert
omradesentrene og lokalsentrene), jf. temakart for senterstruktur og parkering.

Arealkrevende nzering (B-omrader) og nzaering som medfgrer stgy og andre ulemper for omgivelsene (C-
omrader) skal lokaliseres utenfor kommunens definerte senterstruktur og etablerte boligomrader.

Innenfor arealformalet naeringsbebyggelse kan det tillates etablering av forretning pa inntil 250 m? BRA per
eiendom forutsatt at forretningen er tilknyttet naeringsvirksomheten.

Innenfor arealformélet naeringsbebyggelse kan det tillates etablering av tjenesteyting pa inntil 250 m? BRA
per eiendom forutsatt at tjenesteytingen er tilknyttet naeringsvirksomheten.

Neering som medfarer stay og andre ulemper for omgivelsene skal primaert legges til naeringsomrddene pa
Lofter@dd og H@gas.

Det sgkes tilrettelagt for opplag av bater og bobiler. Stedegen maritim naering langs sj@ bar sgkes beholdt.

ABC prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av neeringsvirksomhet skal gi mindre bilbruk, gi et bedre
tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Naeringsomrdder klassifiseres som A-, B- eller C-
omrader.

A-omrdder: God tilgjengelighet med kollektivtransport, sykkel og gange for mange. Virksomheter som skal
lokaliseres i A-omrdder er kontorbedrifter med mange ansatte og/eller besgkende samt virksomheter med
mange kunder/besgkende, herunder butikker, helsetjenester og andre offentlige/private tjenestetilbud.

B-omrader: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet. God tilgjengelighet
med kollektivtransport og sykkel. Ikke like hgy intensitet i arbeidsplasser og besgkende som i A-omrdder.
Lettere industri, for eksempel transportbedrifter og nzringer knyttet til bygg og anlegg.

C-omrdder: Ligger i avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller havn. Dette
er omrdder for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres virksomheter som ville
veert til sjenanse for omgivelsene i mer tettbygde omrdder.

12 Forretning (bebyggelse og anlegg)

Nyetableringer av detaljhandel skal lokaliseres innenfor omradesentrene, lokalsentrene og naersentrene i
definert senterstruktur, bade ved utarbeidelse av reguleringsplan og ved spknad om tiltak, herunder sgknad
om bruksendring, jf. Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA) og kommunens arealstrategi.
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| kommuneplanen defineres plasskrevende varer som trelast/byggevarer, gartneri/hagesentre,
biler/motorkjgretay, bater/batmotorer, hvitevarer og mabler. Detaljvarer er varer som ikke er plasskrevende

varer.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan eller ved sgknad om tiltak gjelder fglgende:

a. |samsvar med RPBA kan detaljhandel bare lokaliseres innenfor definert sone for omradesenter
(Teie, Borgheim og Tjgme sentrum).

b. Isamsvar med RPBA kan det etableres detaljhandel i lokalsentrene (Vestskogen og Skallestad)
forutsatt at samlet areal ikke overskrider 3000 m?.

c. |samsvar med RPBA kan det etableres detaljhandel i naersentrene forutsatt at samlet areal ikke
overskrider 1000 m? (Fgynland, Sandgsund, Hjemseng, Temmerholt, Kjgpmannskjaer og Torgd).

Det kan etableres mindre detaljhandel utenfor den definerte senterstrukturen som skal dekke et lokalt
behov, men samlet areal i grend eller tettsted kan ikke overskride 500 m2.

Innenfor definert senterstruktur kan det tillates etablering av tjenesteyting pa inntil 500 m? BRA innenfor
arealformalet forretning.

Plasskrevende varehandel skal lokaliseres med direkte tilknytning til hovedveisystemet i kommunen, men ikke
innenfor kommunens definerte omrdadesentre og lokalsentre.

13 Offentlig eller privat tjenesteyting (bebyggelse og anlegg)

Innenfor definert senterstruktur kan det tillates etablering av arealintensiv naering (kontor) pa inntil 500 m?
BRA innenfor arealformalet offentlig eller privat tjenesteyting, forutsatt at naeringen er tilknyttet
tjenesteytingen.

Innenfor arealformalet offentlig eller privat tjenesteyting kan det tillates etablering av forretning pa inntil
250 m? BRA per eiendom forutsatt at forretningen er tilknyttet tjenesteytingen.

| samsvar med Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA) og kommunens arealstrategi bgr
besgksintensiv tjenesteyting primaert lokaliseres innenfor kommunens definerte omrdadesentre og lokalsentre,
eller i gang- og sykkelavstand til Tensberg by (sone 1, jf. temakart for senterstruktur og parkering). Skoler og
barnehager bgr lokaliseres sentralt i nedslagsfeltet/skolekretsen slik at den totale reisemengden minimeres.

14 Sentrumsformal (bebyggelse og anlegg)

Arealer avsatt til sentrumsformdl ligger mer eller mindre innenfor kommunens definerte omrddesentre og
lokalsentre. Disse omrdadene utgjgr en stor del av kommunens arealreserve ved transformasjon og fortetting.
Det legges derfor opp til en hgy arealutnyttelse. Tiltak som medfarer lav utnyttelse bgr derfor ikke etableres,
som for eksempel starre parkeringsplasser pa bakkeplan. For arealer avsatt til sentrumsformdl gjelder det
blant annet egne krav til lek, minste uteoppholdsareal (MUA), parkering og stgy.
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15 Fritids- og turistformal (bebyggelse og anlegg)
Utvidelse av eksisterende tiltak innenfor arealformalet fritids- og turistformal kan tillates innenfor fglgende
rammer:

a. Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke vaere dominerende i forhold til dets bygde og
naturlige omgivelser.

Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Utvidelse av eksisterende tiltak skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.

Tiltaket ma ikke veere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

® o o T

Tiltaket skal ikke medfgre vesentlig skade pa naturmangfold.

Fortelt og platting ma kunne demonteres/flyttes pa en enkel mdte og skal ikke vaere vesentlig hgyere eller
bredere enn campingenhetens karosseri (lengderetning) og ha estetisk god utforming.

Det er krav om utarbeidelse av reguleringsplan for nyetableringer og vesentlige endringer, jf. punkt 2.2.

16 Andre typer bebyggelse og anlegg: smabatanlegg (bebyggelse og anlegg)
Det er forbud mot nye tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 1-6 og 20-1 med unntak av:

a. alle typer reparasjoner av eksisterende anlegg

b. riving og gjenoppfering av anlegg med samme stg@rrelse
remudring i umiddelbar naerhet til bryggeanlegget. Det ma kunne dokumenteres at det er mudret i
henhold til gitte tillatelser tidligere. Remudring skal ikke tillates der mudringen far vesentlig
innvirkning pa naturmangfoldet eller kulturminner.

Det skal dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfoldet og allmennhetens ferdsel pa land og i
sjgen.

Det er krav om reguleringsplan for smabatanlegg, jf. punkt 2.2. Unntatt fra dette er nar tiltaket omfattes av
bokstavene a-c over.

Det er en forutsetning at tiltaket er lovlig etablert.

Mudring krever ogsa tillatelse etter forurensningsloven, og da vurderes ogsd innvirkning pa natur- og
kulturmiljg.

17 Havn (samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur)

Det er krav om utarbeidelse av reguleringsplan, jf. punkt 2.2. Unntatt fra dette er mindre utvidelser.

18 Parkering (samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur)

Det er krav om utarbeidelse av reguleringsplan, jf. punkt 2.2. Unntatt fra dette er mindre utvidelser.
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Stgrrelsen pa den enkelte parkeringsplass skal vaere i samsvar med Vegdirektoratets gjeldende norm. For
parkeringsplasser ved siden av hverandre skal plassene ha en bredde pa minimum 2,7 meter, jf. punkt 7.4.1
e. Ved mindre utvidelser gjelder kravet kun utvidelsen.

Utendgrs parkeringsareal bgr gis en estetisk god utforming gjennom bruk av gragntarealer og vegetasjon.

Vegdirektoratets norm er pd vedtakstidspunktet for kommuneplanens arealdel N100 Veg- og gateutforming.

19 Friomrade (grgnnstruktur)
Tiltak for a fremme friluftslivet kan tillates dersom hensynet til viktige naturmangfolds- eller

landskapsverdier ikke bergres. Det tillates ikke tiltak pa dyrket og dyrkbar jord. Mindre friluftslivstiltak som
bergrer dyrkbar jord kan likevel tillates.

20 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

| LNF-omradene er det bare tillatt med tiltak i samsvar med arealformalet landbruk-, natur- og friluftsliv, jf.
plan- og bygningsloven § 11-11 nr. 1.

Plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg tillates ikke med mindre de er i samsvar med
arealformalet landbruk, jf. plan- og bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 6.

Nye bygninger og faste installasjoner (i landbruket) skal tilpasses naturlig terreng, kulturminner og
verneverdige bygninger. Plassering i landskapet, hgyde, form og materialbruk skal vurderes. Ved sgknad om
tiltak som vurderes a kunne komme i konflikt med kulturminner eller kulturmiljg skal det redegjgres for
dagens situasjon, og virkningen av planlagte tiltak skal dokumenteres.

Det generelle forbudet mot tiltak i plan- og bygningsloven § 1-8 gjelder ikke for ngdvendige bygninger,
mindre anlegg og opplag i 100-metersbeltet langs sjgen med sikte pa landbruk, fiske og ferdsel, jf. plan- og
bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 4.

Eksisterende bebyggelse kan gjenoppbygges etter brann. | 100-metersbeltet skal alternativ plassering
vurderes.

20.1 Bygging av nye boliger i LNF

Nye boenheter i LNF er i utgangspunktet ikke tillatt. Det kan gis anledning til oppfa@ring av én ny boenhet
dersom det utarbeides reguleringsplan, jf. punkt 2.2. Unntakene fra det generelle plankravet gjelder ikke.
Ved utarbeidelse av reguleringsplan gjelder falgende:

Det er ikke tillatt med fradeling.

Det tillates ikke i 100-metersbeltet.

Det tillates ikke innenfor parkeringssone 1, 2 og 4.

Det tillates kun én enebolig/tomannsbolig per eiendom.

® Qa0 T 9

Eiendommen kan ikke vaere st@grre enn 4 dekar.
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Det tillates ikke pa dyrket eller dyrkbar jord, og det skal vaere en buffersone pG minimum 15
meter mot dyrket jord, og det henvises for gvrig til punkt 5.5.

Det tillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 % BYA pd eiendommen.

Tiltaket kan ikke veaere i konflikt med landbruksinteresser, friluftsinteresser, naturmangfold eller
kulturminner.

Den nye boligen skal ligge inntil eller i naerheten av eksisterende boligklynger/grender.

Det forutsettes trygg skolevei til og fra boligen.

Sosial og teknisk infrastruktur, herunder veiadkomst, vann og avlgp, er temaer som skal utredes i
planprosessen. Nye boenheter mad i stgrst mulig grad benytte seg av eksisterende teknisk
infrastruktur.

21 LNF spredt boligbebyggelse (LNF-B)

21.1 LNF areal for spredt boligbebyggelse i 100-metersbeltet

Eiendommene som er a anse som spredt boligbebyggelse i 100-metersbeltet er markert i

kommuneplankartet som LNF-B, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 2. Der byggeforbudet er
opphevet av byggegrense mot sj@, gjelder fglgende:

a.

Snm o~

Det er ikke tillatt med fradeling eller oppfgring av nye boliger.

Garasje, bod, uthus o.l. pa inntil 50 m? BYA/BRA kan tillates.

Det er ikke tillatt med irreversible terrenginngrep. Det tillates heller ikke fyllinger eller skjaeringer
som pa noe punkt medfgrer hgydeforskjell pa mer enn 1,0 meter malt fra eksisterende terreng. Det
kan likevel tillates mindre, irreversible terrenginngrep i forbindelse med legging av VA-ledninger, for
eksempel profilboring.

Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke veere dominerende i forhold til dets bygde og
naturlige omgivelser. Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Utvidelse av eksisterende boliger skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.

Etablering av nye byggverk skal fortrinnsvis skje bak eksisterende bygningers fasadelinje mot sjg.
Tiltaket ma ikke veere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

Tiltaket ma ikke medfgre vesentlig skade pa naturmangfold.

Maksimal fasadelengde skal ikke overskride 15 meter.

Samlet bebygd areal pa eiendommen skal ikke overskride 200 m?.

Mgnehgyde skal ikke overstige 7,0 meter og gesimshgyde 5,0 meter malt fra giennomsnittlig planert
terreng, og hver enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 8,0 meter og 6,0 meter
fra ferdig planert terreng.

Plasseringer av midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg tillates ikke, jf. plan- og
bygningsloven § 11-9 fgrste ledd nr. 6.

Ved vurdering av tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal det legges vekt pG om ny

bebyggelse gis dempet og harmonisk material- og fargebruk.

Mindre, irreversible inngrep vil bli vurdert ved innsending av dokumentasjon i forbindelse med vurdering av
fritak fra sgknadsplikt.
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Det skal tas szerlig hensyn til natur- og kulturmilja, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Ved
vurdering av et tiltaks plassering skal det legges vekt pG om tiltaket underordner seg topografi, landskap og
eksisterende bygningsmilj@. Utbygging av veier, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at
inngrep og ulemper blir minst mulig. Samlet sett skal det legges vekt pa l@sninger som kan bedre
eksisterende situasjon i forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

Til punkt j: | begrepet «eiendommen» omfattes ogsa flere grunneiendommer der disse brukes under ett.

21.2 LNF spredt boligbebyggelse bak 100-metersbeltet

Eiendommene som er a anse som spredt boligbebyggelse bak 100-metersbeltet er markert i
kommuneplankartet som LNF-B, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 2.

| tilknytning til eksisterende bolighus tillates tiltak som er a anse som normalutvikling pa en boligeiendom,
for eksempel fasadeendring, tilbygg/pabygg, anneks, bod, garasje, carport, uthus og grensejustering mellom
boligeiendommer, samt oppgradering av vann- og avlgpsanlegg.

Det er forbud mot fradeling og oppf@ring av nye boenheter.

I tolkningen av begrepet «normalutvikling» skal det ses hen til bestemmelsene om MUA, parkering og
utnyttelsesgrad i omrdder avsatt til boligbebyggelse.

21.3 LNF areal for spredt boligbebyggelse fremtidig

Eiendommene som er a anse som spredt boligbebyggelse fremtidig er markert i kommuneplankartet som
LNF-B, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 f@rste ledd nr. 2.

| omrader avsatt til LNF spredt boligbebyggelse fremtidig er det krav om utarbeidelse av reguleringsplan, jf.
punkt 2.2. Unntakene fra det generelle plankravet gjelder ikke.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan gjelder fglgende retningslinjer:

a. Det er ikke tillatt med fradeling, sG lenge ikke annet er oppgitt i bestemmelsene
(bestemmelsesomrdde).

b. Det tillates kun én enebolig/tomannsbolig per eiendom, sa lenge ikke annet er oppgitt i
bestemmelsene (bestemmelsesomrade).

c. Det tillates en utnyttelsesgrad pd inntil 30 % BYA pG eiendommen.

Sosial og teknisk infrastruktur, herunder veiadkomst, vann og avigp, er temaer som skal utredes i
planprosessen. Nye boenheter md i starst mulig grad benytte seg av eksisterende teknisk infrastruktur.

Tiltaket kan ikke vaere i konflikt med landbruksinteresser, friluftsinteresser, naturmangfold eller kulturminner.
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22 LNF spredt fritidsbebyggelse (LNF-F)

22.1 LNF areal for spredt fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet

Eiendommene som er a anse som spredt fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet er markert i

kommuneplankartet som LNF-F, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 2.

22.1.1 Generelt forbud
Det er forbud mot nye tiltak.

I tillegg er det forbud mot plattinger, gjerder, flaggstang, plen, hekk mv.

Plasseringer av midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg tillates ikke, jf. plan- og bygningsloven § 11-
9 farste ledd nr. 6.

22.1.2 Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse
Der byggeforbudet er opphevet av byggegrense mot sjg kan utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse pa
tross av forbudet i punkt 22.1.1 tillates etter sgknad innenfor fglgende rammer:

a.

S@m ™0 a0

Det er ikke tillatt med irreversible terrenginngrep. Det tillates heller ikke fyllinger eller skjaeringer
som pa noe punkt medfgrer hgydeforskjell pa mer enn 0,7 meter malt fra eksisterende terreng. Det
kan likevel tillates mindre, irreversible terrenginngrep i forbindelse med legging av VA-ledninger, for
eksempel profilboring.

Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke vaere dominerende i forhold til dets bygde og
naturlige omgivelser. Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Utvidelse av eksisterende fritidsboliger skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.

Etablering av nye byggverk skal fortrinnsvis skje bak eksisterende bygningers fasadelinje mot sjg.
Tiltaket ma ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

Tiltaket ma ikke medfg@re vesentlig skade pa naturmangfold.

Maksimal fasadelengde skal ikke overskride 12 meter.

Mgnehgyde skal ikke overstige 6,0 meter og gesimshgyde 3,5 meter malt fra gjennomsnittlig planert
terreng, og hver enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 7,0 meter og 4,5 meter
fra ferdig planert terreng.

Samlet bebygd areal pa eiendommen skal ikke overskride 90 m2.

Uteplass, platting, terrasse, veranda, trapper og andre opparbeidede utearealer med fast dekke,
samt svgmmebasseng, kan tillates safremt det er direkte tilknyttet bebyggelsen. Samlet areal pa
eiendommen skal ikke overskride 30 m2. Begrensningen pa 30 m? omfatter alle uteplasser, plattinger
mv., uavhengig av beregningsreglene i TEK.

Det er ikke tillatt med nye uthus, anneks, garasjer mv. Det er ikke tillatt med utvidelse av
eksisterende uthus, anneks, garasjer mv.

Ved vurdering av tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal det legges vekt pG om ny

bebyggelse gis dempet og harmonisk material- og fargebruk.
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Mindre, irreversible inngrep vil bli vurdert ved innsending av dokumentasjon i forbindelse med vurdering av
fritak fra sgknadsplikt.

Det skal tas szerlig hensyn til natur- og kulturmilja, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Ved
vurdering av et tiltaks plassering skal det legges vekt pG om tiltaket underordner seg topografi, landskap og
eksisterende bygningsmilj@. Utbygging av veier, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at
inngrep og ulemper blir minst mulig. Samlet sett skal det legges vekt pa l@sninger som kan bedre
eksisterende situasjon i forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

22.2 LNF spredt fritidsbebyggelse bak 100-metersbeltet

Eiendommene som er a anse som spredt fritidsbebyggelse bak 100-metersbeltet er markert i
kommuneplankartet som LNF-F, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 2.

22.2.1 Generelt forbud
Det er forbud mot fradeling til og oppfering av ny fritidsbebyggelse.

«Fritidsbebyggelse» er G anse som alle tiltak pa en fritidseiendom, herunder ogsa plattinger, gjerder,
flaggstang mv.

22.2.2 Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse
Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse kan pa tross av forbudet i punkt 22.2.1 tillates etter spknad
innenfor fglgende rammer:

a. Det er ikke tillatt med irreversible terrenginngrep. Det tillates heller ikke fyllinger eller skjeeringer
som pa noe punkt medfgrer hgydeforskjell pa mer enn 1,0 meter malt fra eksisterende terreng. Det
kan likevel tillates mindre, irreversible terrenginngrep i forbindelse med legging av VA-ledninger, for
eksempel profilboring.

b. Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke vaere dominerende i forhold til dets bygde og

naturlige omgivelser. Tiltaket bgr ikke gi silhuettvirkning.

Tiltaket ma ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

Tiltaket ma ikke medfgre vesentlig skade pa naturmangfold.

Maksimal fasadelengde skal ikke overskride 15 meter.

- 0 a o

Mgnehgyde skal ikke overstige 6,0 meter og gesimshgyde 3,5 meter malt fra gjennomsnittlig planert

terreng, og hver enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 7,0 meter og 4,5 meter

fra ferdig planert terreng.

g. Samlet bebygd areal pd eiendommen skal ikke overskride 130 m?, og kan uansett ikke overskride en
utnyttelsesgrad pa 20 %.

h. Uteplass, platting, terrasse, veranda, trapper og andre opparbeidede utearealer med fast dekke,

samt svgmmebasseng, kan tillates safremt det er direkte tilknyttet bebyggelsen. Samlet areal pa

eiendommen skal ikke overskride 30 m2. Begrensningen pa 30 m? omfatter alle uteplasser, plattinger

mv., uavhengig av beregningsreglene i TEK.

w
w
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Ved vurdering av tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal det legges vekt pGg om ny
bebyggelse gis dempet og harmonisk material- og fargebruk.

Mindre, irreversible inngrep vil bli vurdert ved innsending av dokumentasjon i forbindelse med vurdering av
fritak fra sgknadsplikt.

Det skal tas szerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Ved
vurdering av et tiltaks plassering skal det legges vekt pG om tiltaket underordner seg topografi, landskap og
eksisterende bygningsmilj@. Utbygging av veier, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at
inngrep og ulemper blir minst mulig. Samlet sett skal det legges vekt pa l@sninger som kan bedre
eksisterende situasjon i forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

23 LNF areal for spredt naeringsbebyggelse (LNF-N)
Eiendommene som er a anse som spredt naeringsbebyggelse er markert i kommuneplankartet som LNF-N, jf.
plan- og bygningsloven § 11-11 f@rste ledd nr. 2.

Det tillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 % BYA.

24 LNF areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse, mv. fremtidig
Eiendommene som er @ anse som spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse fremtidig er markert i
kommuneplankartet som LNF kombinert, jf. plan- og bygningsloven § 11-11 fgrste ledd nr. 2.

| omrader avsatt til LNF areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse, mv. fremtidig er det kun
tillatt med fritids- eller neringsbebyggelse mv.

Pa Hagya er det ikke tillatt med ny bebyggelse.

25 Bruk og vern av sjg og vassdrag

a. Det er forbud mot tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 1-6 og 20-1 langs og i sjgen, herunder
vesentlige terrenginngrep, pafylling av sand og uttak av masser.

b. Forbudet omfatter ogsa flytende konstruksjoner eller fartgy som tilrettelegger for eller benyttes som
brygge, med unntak av offentlige badebrygger som ikke har landfeste.

c. Forbudet mot tiltak langs og i sjgen gjelder ikke for oppfgring, flytting og fjerning av ngdvendige
bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene til fiske eller ferdsel til sjgs, herunder offentlige
sjgmerker og navigasjonsinnretninger.

d. Husbater tillates ikke, verken landfast eller oppankret.

e. Det er ikke tillatt med nye bgyer eller moringer, med de unntakene som fremgar under punkt 6.6.

Flytende konstruksjoner som husbdter og andre fartgy, som er tatt ut av alminnelig drift og brukes til
beboelse, nzering eller lignende formdl, tillates ikke, verken landfast eller oppankret.
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Ved spgrsmal om vedlikehold eller ved behandling av seknad om dispensasjon for riving, gjenoppfaring eller
sgknadspliktige reparasjoner, se punkt 6.4.

Ved inngrep naer bekker som har veert, er eller kan bli gyteomrdder for sjggrrett skal det vises seerlig
varsomhet for ikke @ forringe gyte- og oppvekstvilkdrene for fisken.

Ved naturinngrep i sj@ eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pdavirker naturmangfoldet og
allmennhetens ferdselsmulighet pa land og i sjgen/vassdraget.

Ved sgknad om dispensasjon kan remudring i umiddelbar naerhet til bryggeanlegg tillates. Det ma
dokumenteres at det er mudret i henhold til gitte tillatelser. Mudring krever ogsa tillatelse etter
forurensningsloven, og da vurderes ogsad innvirkning pd natur- og kulturmiljg.

26 Smabathavn (bruk og vern av sj@ og vassdrag)

Forbudet i punkt 25 gjelder ikke for uregulerte omrader avsatt til smabathavn for fglgende tiltak:

a. alle typer reparasjoner av eksisterende anlegg
riving og gjenoppf@ring av anlegg med samme stgrrelse

c. endringer og mindre utvidelser av bryggeanlegg forutsatt at kravet til parkeringsdekning er oppfylt
for det totale antallet batplasser i smabathavnen

d. remudring i umiddelbar naerhet til bryggeanlegget. Det ma kunne dokumenteres at det er mudret i
henhold til gitte tillatelser tidligere. Remudring skal ikke tillates der mudringen far vesentlig
innvirkning pa naturmangfoldet.

e. parkering og batopplag pa land

Det skal dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pa
land og i sjgen.

Husbater tillates nar reguleringsplanen apner for det.

Forbudet i punkt 25 gjelder ikke for regulerte smatbathavner. For disse omradene gar reguleringsplanen
foran kommuneplanen. Det finnes regulerte smabathavner som har fatt endret avgrensning eller nytt
arealformal i kommuneplanen. For disse gar kommuneplanens arealformal og/eller avgrensning foran ved

motstrid.

Det er krav om reguleringsplan for uregulerte smabathavner, jf. punkt 2.2. Unntatt fra dette er nar tiltaket
omfattes av bokstavene a-e over.

Mudring krever ogsa tillatelse etter forurensningsloven, og da vurderes ogsd innvirkning pa natur- og
kulturmiljg.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det kreves sanitaeranlegg og mottaksanlegg for batseptik og
fastsettes bestemmelser som hindrer eller begrenser forurensning fra smabdthavnene mv.
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Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det settes krav om gjesteplasser for bat og bil.
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Il Bestemmelsesomrader og hensynssoner

27 Bestemmelsesomrader

27.1 Bestemmelsesomrader for sentrum
Skallestad (#1), Kaldnes Vest / Ramdal (#2), Vestskogen (#5), Teie (#7), Tigme sentrum (#9) og Borgheim
(#10) er bestemmelsesomrader for sentrum.

For bestemmelsesomradet Kaldnes Vest / Ramdal (#2) tillates det ogsa etablering av B-nzering, jf.
definisjonen i retningslinjene til punkt 11. Dette gjelder ikke innenfor hensynssone H810 (Ramdal).

27.2 Parkeringssoner

Parkeringssone 1 (#21), 2 (#22) og 3 (#25) er vist i plankartet som bestemmelsesomrader. Parkeringssonene
er ogsa vist pa temakart for senterstruktur og parkering.

27.3 Militeerhistoriske kulturmiljger

Tords fort (#4), Vardds festning med Bergan fangeleir (#13) og Hagya (#15) er militaerhistoriske kulturmiljger.
Innenfor bestemmelsesomradet skal det militaerhistoriske landskapet og sammenhengen mellom landskap
og bygninger bevares. Verneverdige bygninger, hustufter, gjerder, veilgp og @vrige rester etter militaer
aktivitet (skytestillinger, observasjonsposter, oppstillingsplasser mv.) skal bevares og tillates ikke fjernet eller
endret.

Det naturlige landskapet er en del av det militeerhistoriske landskapet og tillates ikke endret.

Nye tiltak inkludert beplantning skal ivareta det militaerhistoriske landskapet og ikke skjule eller skiemme
spor av militeer aktivitet eller ssmmenhengen mellom militaere installasjoner og anlegg.

Tiltak som tilrettelegger for allmennhetens friluftsliv (benker, gapahuker, balplasser, toaletter mv.) kan
tillates.

Midlertidige tiltak for historisk eller kulturell formidling og opplevelse (stillaser, tribuner, servicebygg mv.)
kan tillates. Det kan oppsettes informasjonsskilt. Skilting for gvrig tillates ikke.

For ubebygde eiendommer i LNF er ovennevnte bestemmelse a anse som retningslinje.
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27.4 Forhistoriske gravfelt
Skjerve-Meum (#3) og Brevik gravfelt (#16) er forhistoriske gravfelt.

Innenfor bestemmelsesomradet tillates ikke tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, kasting eller lagring av
hageavfall, hogstavfall, byggematerialer, redskap mv., verken midlertidig eller permanent.

Innenfor bestemmelsesomradet skal landskapsrommet ivaretas og beskyttes. Innenfor omradet kan det
tillates etablert tiltak for & fremme allmennhetens frilufts- og kulturinteresser som for eksempel stier,
balplasser og informasjonsskilt. Slike tiltak skal plasseres minimum 5 meter fra bandleggingssonen.

For ubebygde eiendommer i LNF er ovennevnte bestemmelse a anse som retningslinje.

27.5 Jordbruksmiljger
Veierland (#6, #8 og #11), Tor@gd-Svendsrad (#14) og Hella (#17) er jordbruksmiljger.

Innenfor bestemmelsesomradet skal omradets sarpreg som jordbruksmiljg bevares. | omradet skal
kulturhistoriske spor som veilgp, alleer, dyrket jord, bekkedrag, rydningsrgyser, steingjerder, markante traer
mv., samt den landskapsmessige sammenhengen mellom disse, opprettholdes og bevares.
Landskapsrommet rundt kirker skal bevares, og ved nye tiltak skal det tas saerlig hensyn til kirkenes
plassering og virkning i landskapet.

Bebyggelse oppfart fgr 1940 skal spkes bevart. Ved tilbygg, pabygg, utbedring og reparasjon skal bygningens
karakter, dvs. fasade, takform, volum, materialbruk og detaljering, opprettholdes eller tilbakefgres til

opprinnelig tilstand.

Ved ny oppfgring av bebyggelse skal tilpasning til eksisterende eldre bygningsmiljg og kulturmiljp vektlegges
saerskilt med tanke pa plassering og utforming.

Tiltak som tilrettelegger for allmennhetens friluftsliv (benker, gapahuker, balplasser, toaletter mv.) kan
tillates.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal verneverdig bebyggelse reguleres til bevaring. Omfanget av
hensynssone for bevaring avklares i plansaken.

For ubebygde eiendommer i LNF er ovennevnte bestemmelse a anse som retningslinje.

27.6 Kirkesteder
Tigme kirke (#12), Hvasser kirke (#18) og Ngttergy kirke (#24) er kirkesteder.

Innenfor bestemmelsesomradet skal landskapsrommet rundt kirken bevares. Tiltak som forringer
kirkens/kirkestedets landskapsvirkning og sammenhengen mellom kirken og kirkegarden tillates ikke.
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Ved nye tiltak inkludert beplantning og etablering av gangveier skal det tas szerlig hensyn til kirkens
plassering og virkning i landskapet.

Murer, porter og andre utomhuselementer som eksempelvis markante treer skal bevares.

Ved oppfe@ring av nye bygg og konstruksjoner skal tilpasning til kulturmiljget vektlegges med tanke pa
utforming og plassering, samt fasadeuttrykk, hgyde, takform, volum, materialbruk og detaljering.

27.7 #19 Tenvikveien 42

Innenfor bestemmelsesomradet tillates oppfaring av inntil 5 boenheter i form av frittliggende
smahusbebyggelse innenfor rammene satt i punkt 21.3, med unntak av a og b.

27.8 #20 Batbyggerstien 65

Innenfor bestemmelsesomradet er det forbud mot fradeling, riving og andre tiltak jf. plan- og bygningsloven
§ 20-1 med unntak av:

bruksendring

fasadeendring som ikke endrer bygningens karakter
etablering av omsgkt og godkjent platting
vesentlige reparasjoner

® o 0 T o

innvendige endringer

Ved tiltak skal det gjgres en saerskilt vurdering med tanke pa kulturmiljg. Det tillates ikke fjerning av slippene
pa eiendommen. Kulturhistoriske elementer skal bevares.

27.9 #23 Magerg

Innenfor bestemmelsesomradet tillates fradeling og bruksendring. Fasadeendring kan ogsa tillates, men ikke
pa bygninger med fglgende bygningsnummer:

163926083
163927020
163927047
163927101
163927128
163927160

"m0 o0 T

Ved andre tiltak er det krav om utarbeidelse av reguleringsplan.

Fasadeendring pd ovennevnte bygninger kan vurderes gjennom sgknad om dispensasjon.

Ved utarbeidelse av requleringsplan skal byggegrensen vurderes saerskilt.
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28 Hensynssoner

28.1 Omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor sikringssone H120 omrade for grunnvannsforsyning er det forbud mot tiltak som kan forurense
drikkevann.

28.2 Hovedvannledningsnett (H190)

Innenfor sikringssone H190 hovedvannledningsnett er det forbud mot tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 1-6.

Pa tross av forbudet kan det gjgres unntak dersom tiltaket etter kommunens vurdering ikke er i konflikt med
fremtidig drift og vedlikehold av hovedvannledningsnettet.

28.3 Ras- og skredfare (H310)

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og i byggesak innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i
samsvar med NVEs veileder 1/2019.

28.4 Flomfare (H320)

Hensynssonen viser potensiell flomfare. Bebyggelse og anlegg ma legges hgyt nok for a unnga flomskader
(ma vurderes i hvert enkelt tilfelle ut ifra kjent kunnskap), jf. TEK17 § 7-2. Tiltaket skal heller ikke forverre
flomsituasjonen.

28.5 Brann-/eksplosjonsfare (H350)

28.5.1 Indre hensynssone (H350_1)
| denne hensynssonen tillates kun etablering av installasjoner som tilhgrer storulykkevirksomheten.

28.5.2 Midtre hensynssone (H350_2)

| denne hensynssonen kan det ikke etableres boliger. Det skal heller ikke etableres skoler, barnehager,
sykehjem, sykehus eller lignende institusjoner, kigpesentre, hoteller eller tilsvarende installasjoner med
stgrre ansamlinger av publikum i denne sonen.

28.5.3 Ytre hensynssone (H350_3)
| denne hensynssonen skal det ikke etableres skoler, barnehager, sykehjem, sykehus eller lignende
institusjoner, kjgpesentre, hoteller eller tilsvarende installasjoner med st@grre ansamlinger av publikum.

28.6 Hoyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er utredet og
tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelle avbgtende tiltak er fastsatt. Tiltak skal
godkjennes av ledningseier.
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28.7 Sone for militaer virksomhet (H380)

Sonen viser forsvarets skyte- og gvingsfelt.

Det tillates ikke faste anlegg og installasjoner i sj@, sa som akvakulturanlegg med fortgyninger,
bunninstallasjoner o.l.

28.8 Hensyn friluftsliv (H530)

Innenfor hensynssone H530 hensyn friluftsliv kan tiltak for é fremme friluftslivet tillates dersom hensynet til
viktige naturmangfolds- eller landskapsverdier ikke bergres. Tiltak som hindrer tilgang, bruk og
tilrettelegging av omradet til friluftsliv og rekreasjon, bgr ikke tillates.

28.9 Bevaring naturmiljg (H560_12)

Hensynssone H560_12 omfatter fire forekomster av den utvalgte naturtypen hule eiker etter Forskrift om
utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven.

Innenfor hensynssonene skal eksisterende eiketraer bevares, herunder traernes rotsystem.

Betydningen av at en naturtype er en utvalgt naturtype etter forskriften fglger av naturmangfoldloven §§ 53
til 56. Blant annet innebeerer utvelgelsen at det ved utgving av aktsomhetsplikten etter naturmangfoldloven
§ 6 skal tas seerskilt hensyn til forekomster av naturtypen for G unngd forringelse av naturtypens utbredelse
og forekomstenes gkologiske tilstand.

28.10 Bevaring kulturmiljg (H570)

28.10.1 Sitronskiva (H570_10)
Bygninger og anlegg samt tomte- og bebyggelsesstruktur skal sgkes bevart og ikke endres slik at den
kulturhistoriske verdien reduseres.

Ved utbedring og reparasjon bgr bygningens karakter, dvs. fasade, takform, volum, materialbruk og
detaljering, opprettholdes eller tilbakefgres til opprinnelig tilstand.

Tilbygg og nye bygninger kan tillates forutsatt at tiltaket ivaretar bygningens karakter og bidrar til G bevare
det helhetlige bygningsmiljget det er en del av. Dette innebaerer antikvarisk forsvarlig behandling av fasade
og at utforming av tilstgtende bygninger og tilbygg tilpasser seqg bygningen med hensyn til plassering,
byggehayder, mdlestokk/skala og formsprak.

Fasadelinjen pa eksisterende gatelgp skal sgkes opprettholdt.
Ved brann eller annen stgrre skade pd bevaringsverdig bebyggelse skal ny bebyggelse ha samme plassering

og volum som tidligere bebyggelse. Bebyggelsens hgyde, form og fasade skal tilpasses det bevaringsverdige
miljget.
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28.10.2 @rsnesalleen og Ngterg Haveby (H570_11)
Bebyggelse oppfart for 1940 skal sgkes bevart.

Ved tilbygg, pabygg, utbedring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. fasade, takform, volum,
materialbruk og detaljering, sgkes opprettholdt eller tilbakefart til opprinnelig tilstand.

Strukturer og kulturhistoriske spor som veilgp, alleer, gjerder mv. og den landskapsmessige sammenhengen
mellom disse skal sgkes opprettholdt og bevart.

Ny bebyggelse kan tillates dersom den tilpasses kulturmiljget med tanke pa plassering, retning, takvinkel,
vindusbruk, stgrrelse, farge- og materialbruk og @gvrig utforming.

Ny bebyggelse skal underordne seqg omgivelsene med tanke pd landskapssilhuett, samt naer- og fjernvirkning
for kulturmiljget.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal verneverdig bebyggelse avsettes til bevaring. Omfanget av
hensynssone for bevaring avklares i plansaken.

28.10.3 Grindlgkken skole (H570_2)

Hovedbygningens eksterigr og baerende konstruksjoner skal bevares. Mindre endringer av eksterigr eller
baerekonstruksjoner kan unntaksvis tillates dersom det ikke gdr pa bekostning av byggets kulturminnefaglige
og estetiske verdier.

28.10.4 Mellom Bolaeren (H570_12)

Mellom Bolaeren har spor fra 2. verdenskrig, skipsfart, karrig landbruk, grevskapshistorie og
bronsealderrgyser. @ya er usedvanlig rik pa kulturminner knyttet til flere tusen Grs variert kystkultur.
Sammenhengen mellom landskap og kulturminner er vesentlig for forstdelsen og opplevelsen av omrddet.

Omrdadets saerpreg skal bevares og tiltak bgr vurderes strengt.
| omrddet skal strukturer/historiske spor som veilgp, alleer, jorder, beiter, bekkedrag, rydningsrayser,
steingjerder, Gkerholmer, markante traer mv. og den naturlige/landskapsmessige sammenhengen mellom

disse opprettholdes og bevares.

Tilbakefgring/reetablering av kulturlandskap ved gjenoppretting av beite, rydding av vegetasjon rundt
kulturminner og skjotsel som fremmer kulturlandskapets lesbarhet er gnskelig / sveert positivt.

Gdrdstunene skal opprettholdes og bygninger eldre enn 1900 bgr ikke rives.

Tiltak kan kun tillates dersom det tilpasses omrddets saerpreg og underordner seqg omgivelsene med hensyn
til landskapssilhuett, samt neer- og fjernvirkning for kulturminner.
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Innenfor omrddet skal det militaerhistoriske landskapet- og sammenhengen mellom landskap og bygninger
bevares. Verneverdige bygninger, hustufter, gjerder, veilgp og @vrige rester etter militzer aktivitet
(skytestillinger, observasjonsposter, oppstillingsplasser mv.) skal bevares og tillates ikke fjernet eller endret.

Tiltak som tilrettelegger for allmennhetens friluftsliv (benker, gapahuker, bdlplasser, toaletter mv.) kan
tillates.

28.10.5 Kystkulturmiljger (H570_9)
Krukehavn, Ormelet, Argysund-Middelborg og Langvika er kystkulturmiljger.

Omrdadets saerpreg som kystkulturmiljs skal bevares, og ved tiltak skal det gjgres en seerskilt vurdering med
tanke pa kulturminner og kulturmilj@. Kulturhistoriske spor som steinbrygger, veilgp, palebrygger, sjgbuer,
kjiglhalings- og fort@gyningsplasser, bdtverksteder, sigmerker, militaere installasjoner mv., samt den
landskapsmessige sammenhengen mellom disse sgkes opprettholdt og bevart.

Ved oppfaring av ny bebyggelse skal tilpasning til eksisterende eldre bygningsmilja, kulturmiljs og omrddets
karakter vektlegges seerskilt med tanke pa plassering, utforming og fasadeuttrykk.

Ved tilbygg, pdbygg, utbedring og reparasjon av eksisterende bebyggelse skal bygningens utforming tilpasses
det omgivende bygningsmiljget.

Bdde hensyn til enkeltobjekt og helhetlig sammenheng skal ivaretas i saksbehandling. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal verneverdig bebyggelse avsettes til bevaring. Omfanget av hensynssone for bevaring
avklares i plansaken.

28.11 Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

En rekke omrader i Faerder kommune er vernet med hjemmel i lov om naturvern/naturmangfoldloven, bl.a.
Feerder Nasjonalpark. For disse omradene vil verneforskriften for det enkelte omradet veere styrende for
omradets skjptsel og utvikling.

28.12 Bandlegging etter lov om kulturminner (H730_3)

Ngttergy middelalderkirke og -kirkegard er automatisk fredet. Det er ikke tillatt 3 iverksette tiltak som kan
virke inn pa den automatisk fredede kirken og kirkegarden med mindre det foreligger dispensasjon fra
kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging.

Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturminneforvaltningen opp mot bestemmelsene i

kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering
og virkning i landskapet.
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28.13 Bandlegging etter lov om kulturminner (H730_13)

Tjsme middelalderske kirkegard er et automatisk fredet kulturminne. Innenfor middelalderkirkegarden er
gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Graver som ikke har veert i bruk
etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredede kulturminnet er ikke
tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

28.14 Krav om felles planlegging (H810)

Innenfor hensynssonen pa Vestskogen (H810_1), Ramdal (H810_2), Kaldnes Vest (H810_3) og Hagya
(H810_4) er det krav om felles planlegging.

Disse omradene er under omforming/transformasjon og forutsetter helhetlig planlegging:

a.

Ramdal:

Det er krav om reguleringsplan for hele omradet i det gyeblikket det planlegges for boliger.
Kaldnes Vest:

Krav om felles planlegging, jf. felles planprosjekt med Tgnsberg kommune. Kommunen vil kunne
sette krav om en felles planprosess for hele omradet, enten gjennom en egen kommunedelplan,
omraderegulering eller felles planprogram (VPOR eller lignende). Kommunen kan likevel gi unntak
fra plankravet for tiltak som skal legge til rette for midlertidig bruk av eksisterende bygningsmasse
og fasiliteter i inntil 10 ar.

Hagya:

Ny bruk av eksisterende bebyggelse som ivaretar kulturminnehensynet, allmenne interesser og
strandsonehensynet skal avklares og belyses i reguleringsplan.

28.15 Gjeldende kommunedelplan skal fortsatt gjelde (H910)

Kommunedelplan nr. 90003 Ny fastlandsforbindelse fra Ngttergy og Tjgme skal fortsatt gjelde innenfor
hensynssonen.
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IV Vedlegg

Vedlegg |
PlanID Plannavn
8-E2 Buerstad-Movik, utvidelse og endring
16 Fugleveiomradet
73 @hrebukta
92-2 Teie sentrum
109 @rsnesveien
117 Fv 421 Hjemseng-Lindholmveien
132 Harkollen 1l
147 Del av Rv 308 309 ved Teie
151-1 Rv 309, Hjemseng-Bergan
151-2 Rv 309, Hjemseng-Bergan
152 Rv. 308 m/gang/sykkelvei og adkomster fra Grindstuveien til Kjaernsas
154 Veumasen
156 Ekenes-Bruabekken
157 Gunnestad-Stangeby
162 Del av Rv 309, Bruabekken-Hjemseng
163 Del av Nesbryggveien
169 Landbruksplan nr. 5, del A, Tanstad- Gipg
174 Landbruksomrade nr. 5, del F, Bugarden-Kjgle
175-1 G/S-veg langs Rv. 308, Kjaernas- Borgheim
175-2 G/S-veg langs Rv. 308, Kjaernas- Borgheim
175-3 G/s-vei langs Rv. 308, Kjernds-Borgheim
176A-1 Rv 308, Engas-Torbjgrnrgdveien
176A-2 Rv 308, Engas-Torbjgrnrgdveien
176B-1 Rv. 308, Engas-Torbjgrnrgdveien, del b
176B-2 Rv. 308, Engas-Torbjgrnrgdveien, del b
185 Industriomrade Kalvetangen vei inn i omr
189-1 Rv 309, Oterbekk-Agerup
189-2 Rv 309, Oterbekk-Agerup
193 Rv. 309, Ulvg-Aras
197 Fgynland vest
209-2 Kjspmannskjaer endring 2
211-1 Rv. 308, endring
211-2 Rv. 308, endring
211-3 Rv 308, Stangeby-Engas
226 Gang-/sykkelvei langs Munkerekkveien
244 Hjemsengveien(Fv425) m/gang-/sykkelvei
245 Gang-/sykkelvei Semsveien: Fv 420, del Borgheim-Sollisvingen
246 Gang-/sykkelvei Semsveien: Fv 420, del Sollisvingen-Bergan. Del 2
247 Omlegging/ny G/S-veg for Fv. 430 Tandstadveien
265 Brattasveien med G/S
274 @vre Buerstad
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275 Kryssutbedring, Ekeneskrysset
283 Rv 309/Skallestadveien-Rv309/Ulvgveien
290 Gang-/sykkelvei Fgynland skole-Husgy-@stbyveien
292 Gang-/sykkelvei m. m.- Kolbergveien
315 Hjemsengkrysset pa R309
320 Hjemseng pa Ngttergy, 25/10, 32, 58 og del av 25/45
322 Fortauslgsning langs Fjeerholmveien
350 Reguleringsplan for gnr. 18 bnr.185 og del av gnr. 15 bnr. 1-

2009001 Torgd Nord

2009003 Kigpmannskjeer smabathavn

2010005 Torgd Sentrum

2010012 Skjerve

2010015 Oterbekk vest

2011001 Skarphagaveien

2011009 Sjolyst trafikklgsninger

2012003 Gang- og sykkelvei fra Roppestadveien til Berganveien

2014008 Gang- og Sykkelvei fra Tenvik til Snarrgnningveien

2014010 Odinsvei

2015005 Borgheim Hageby

2016010 Detaljregulering nr. 2016010 - Ny skole Labakken.

2017007 Skoleveien 12

2017008 Ny skole Labakken-trafikklgsninger m.m

2018009 Pyttergnningen

2020007 Brua

T2 Krakere

T19 Haug

T23 @degarden

T30 Baldershage

T31 Verdens Ende

T44 Lindhgy-Ormelet Gang- og sykkelvei
T45 Hvasser skole - Sandgysund 2

T59 Honergd Flekkenveien

T61 Gang-/sykkelvei Hvasser parsell 1
T75 Rgd Golf

T77 Gang- og sykkelvei Budal-tjgme sentrum
T83 Gang-/sykkelvei Lindhgy - Havna
T85 Grottas

T90 Engg Gard

T93 Gang- og sykkelvei Budal - Glenne
T96 Gang- og sykkelvei Vrengen-Glenne

T20090006 | Hulebak-Feierskauen

T2009002 | Gang-sykkelveg langs Fv 308 Havna-Verdens Ende

T2012002 | Reguleringsplan for Feierskauen-Holtane

T2015003 | G/S-Veg Gjervag Holtane 70m
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL
] _ 2023 - 2035
¢ Notteroy

TEGNFORKLARING

PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL

, Navaerende Framtidig

%r BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7, nr 1)

| Bebyggelse og anlegg Bebyggelse og anlegg
“ Boligbebyggelse Boligbebyggelse

i Fritidsbebyggelse Fritidsbebyggelse

L Sentrumsformal

Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Offentlig eller privat tjenesteyting

Neeringsbebyggelse Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Grav- og urnelund
Kombinert bebyggelse og anlegg Kombinert bebyggelse og anlegg

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL
§11-7,nr 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Andre typer bebyggelse og anlegg

~——

Parkering Parkering

|

[ Havn
v

]

|

7

—  Hovedveg - Pa bakken
——  Samleveg - Pa bakken

% ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Gang/Sykkelveg - Pa bakken w Gang/Sykkelveg - P& bakken
----------- Turveg/turdrag - Pa bakken

.......... Skipsled

GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7, nr 3)
| Naturomréde

Hovedveg - Pa bakken

Turdrag

Friomrade Friomrade
Park
i Kombinerte gr@nnst[ukturformél
1 MILITARFORMAL (PBL § 11-7, nr 4)
. \k F'/Ja_,};b' i | Forsvaret )
) L LNFR OMRADER (PBL § 11-7, nr 5)

T

LNFR for tiltak basert pa gardens ressursgrunnlag
oy 'a) 1V

LNFR for spredt boligbebyggelse LNFR for spredt boligbebyggelse
ol LNFR for spredt fritidsbebyggelse

\

‘1

‘ LNFR for spredt bolig-,fritids- eller naeringsbebyggelse, mv.
li \ _

|

\

\

I

LNFR for spredt naeringsbebyggelse LNFR for spredt nzeringsbebyggelse
Havneomrade i sjo

7 - 4 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHGRENDE
4 i STRANDSONE (PBL § 11-7, nr 6)
|

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
\ Ferdsel

g ( Farled

Havneomrade i sjo

~]
]

ks

~— T

Smabathavn Smabathavn
Fiske
Naturomrade

Friluftsomréde
HENSYNSONER (PBL § 11-8)
SONER MED SARLIG ANGITT HENSYN
! l____-| Hensyn friluftsliv
¢ ' ) Bevaring naturmiljg
' [T Bevaring kulturmilig
BANDLEGGINGSONE
l___J_1 Bandlegging for regulering etter PBL l____1 Bandlegging for regulering etter PBL
% l____]_-| Bandlegging etter lov om naturvern
) | ‘ =

S TN TN N N N =

||
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 211 |Bnr: 213 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Tjgmekollen 53
3145 TIOME

Faerder kommune Annen info: |Krékere

Malestokk
1:1000

-5

15°CTITES
96'6E0BESI=N

13.05.2025 16:35:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

~~"" Npyaktig eiendomsgrense ©@  Neyaktig grensepunkt 1] RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva
Matrikkelnummer. ® Mast ~" Masteomriss
~ Trase ~ Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak
~ Mgnelinje /\/ Takkant /\/ Taksprang
/\/ Trapp inntill bygg /\/ Veranda [El Godkjente byggetiltak
A~ Annet vegareal avgrensning Traktorveg S S
Husnummer Privatveg gatenavn . 77 RpGrense
ﬁ/ RpFormalgrense /\/ Regulert tomtegrense /"'*’ Byggegrense
o~ Planlagt bebyggelse ] Fritidsbebyggelse [ 1 Landbruksomréde
24 Felles avkjorsel 24 Felles grontareal Forsenkningskurve

Hgydekurve

13.05.2025 16:35:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Feerder kommune
Postboks 250 Borgheim
3163 Ngttergy
Telefon: 33 39 00 00

EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 20.05.25
Gnr: 211 Bnr.: 213 Fnr: snr:
Adresse: Tjgmekollen 53

Selger/Megler Boa Eiendomsmegling

Tilknytning til vann og avigp:

Vann kommunalt privat []

Merknad:

Avigp kommunalt privat []
Slamavskiller? Jall Nei
Kommunal slamtgmming? Jall Nei

Merknad:

Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Jald | Nei

Har eiendommen felles ledninger sammen med andre eiendommer? Ja Nei []

Merknad:

Slamavskiller og

Privat avigp Minirenseanlegg [] infiltrasjon [J

Annet [

Merknad:



Det kan komme palegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke

separert (fellessystem).

e Ledninger som ikke er tette — primaert betongledninger/galvaniserte ledninger.

e Slamavskiller i bruk.

o |kke tilknyttet kommunalt avlgp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar

gammelt.

e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:

Adkomst fra

Merknad:

Kommunale gebyrer 2025:

Gebyr
Vann
Avlgp

Ved bruk av vannmaler er
fastgebyr og m3-pris oppgitt.
Vannmalerleie:
Slamtgmming

Miljpgebyr

Renovasjon

Tillegg+/fradrag-
Helars Sommer [

Feiing
Merknad:

Alle priser er inkl.mva.

Fylkesvei [ Kommunal vei [] Privat vei
Arlig belgp
5799
10953
3434
-515



Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fjerne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i sasmmenheng med eiendomsforespgrsler.



FARDER
KOMMUNE

Megleropplysninger
Dato: 14.05.2025
Gnr: 211 | Bnr: | 213 Fnr: 0 | Snr: | 0
Adresse: | Tjomekollen 53 Selger: | Vaughan Mark William
Legalpant
Kommunale gebyrer er betalt frem til: 20.03.25
Restanse: 1639,25 i tillegg kommer palgpte renter og gebyrer
Forfallsdatoer for kommunale gebyrer er den 20. hver maned.
Neste forfall 20.05.25 kr.1639,25
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 33390000  Bank: 2470.40.41000
Postboks 250 Borgheim Tinghaugveien 18 Innbet. skatt:  6345.06.07292
3163 NOTTER@Y Org. nr.: 817263 992

E-post: postmottak @faerder.kommune.no



s Feerder kommune

Adresse Postboks 250 Borgheim, 3163
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3911 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 213
Adresse: Tjgmekollen 53, 3145 TJ@OME
Referanse: 1-25-0046

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Utskriftsdato: 15.05.2025

Kilde: Feerder kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JplD: 18/30936

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Skapa AS VAUGHAN MARK WILLIAM og ARAM ZARKOOB
Radhusgata 21 SCHWEIGAARDS GATE 69

0158 OSLO 0656 OSLO

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Tjgmekollen 53 211 213

Tiltakets/byggets art
Ny fritidsbolig.

Vedtaksdato Saksnr
05.12.2017 354/17
Dato for sgknad om ferdigattest: 29.08.2018

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf pbl §20-1).

Merknader:
Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Det forutsettes at saniteerspknaden er godkjent av Drift- og anleggsseksjonen fgr bygningen tas i
bruk.

Sted Dato Underskrift
Nottergy 05.09.2018 Carina Merete Iversen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




s Feerder kommune

Adresse Postboks 250 Borgheim, 3163
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3911 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 213
Adresse: Tjgmekollen 53, 3145 TJ@ME
Referanse: 1-25-0046

Utskriftsdato: 14.05.2025

Kilde: Feerder kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato 06.09.2023

Planen vedlagt Ja

Fritidsbebyggelse - Naevrende

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan T2 - Krakere

Reguleringsformal Hyttebebyggelse og fellesadkomst/parkering

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst p4d sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



Bygningsinformasjon

Feerder kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr  Snr

3911 - Feerder kommune 211 213 O 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Flritidsbygg(hyttersommerh. 300658750 0 Ferdigattest Annet som ikke er naering 0 120 109 109

o

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6557922.1 @st: 581539.11 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 05.12.2017 05.12.2017

IG-lgangsettingstillatelse 14.03.2018 06.09.2018

FA-Ferdigattest 05.09.2018 06.09.2018

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjgkken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
H0101 Fritidsbolig 109 4 Kjgkken 1 1 Tjgmekollen 53 211 213 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 0 0 109 109

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: D 354/17

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

13.05.2025 16:35:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2



KOMMENTARFELT:
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