Didrik Ruus Fagansvarlig / Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 915 84 055 E-post didrik@boaeiendom.no

NORMANNSGATA 34 B

PRISANTYDNING Unik 3-roms med husfglelse, egen inngang, privat hage og
7 250 000,- garasje med lader. Ma oppleves!




OM EIENDOMMEN

Velkommen til Normannsgata 34B, en helt unik 3-roms pa bakkeplan med egen inngang, stor terrasse og vestvendt hage. Her far
du den sjeldne husfglelsen midt pa Kampen, kombinert med en gjennomfart og hgy standard.

Boligen har en smart og fleksibel planlgsning med to soverom, dpen stue og kjgkkenlgsning, delikat bad og flere skreddersydde
lgsninger. Hovedsoverommet har plassbygget seng, gode garderobelgsninger og et ekstra rom som brukes som walk in eller
hjemmekontor. Gjesterommet har en fleksibel Igsning med kontorplass og uttrekkbar seng.

Uteplassen er et tydelig hgydepunkt, med terrasse fra 2025 pa ca. 23 m?, hage, vannesystem og sandkasse. Det medfglger bod i
uthus og garasjeplass med el lader.

Kort oppsummert:

- Unik 3-roms med husfalelse

- Egen inngang pa bakkeplan

- Vestvendt terrasse og hage

- Betydelig oppgradert i 2020

- Skreddersydde lgsninger

- Passer par, smabarnsfamilier og eldre
- Bod i uthus ca 5 m?

- Garasjeplass med el lader

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI
Boligtype Leilighet Prisantydning kr 7 250 000,-
Eierform Andel Andel fellesgjeld kr 200 403,-
Bruksareal (BRA) 65 m? Felleskostnader/mnd kr 5 645,-
BRA-| 60 m? Omkostninger
BRA-E 5 m2 Pantattest kjgper kr 300
Tomteareal 3480 m? Gebyr for a forhandsvarsle kr 8 406

forkjepsrett
Antall rom 3

Tinglysing pantedokument kr 545
Antall soverom 2

Tinglysing skjgte kr 545
Etasje 1

Boligkjaperforsikring (valgfritt) kr 9 900
Byggear 1875

Dokumentavgift kr O
Energimerking F - Red
VISNINGER

28.05.2026 kl. 16:00 -16:45

31.05.2026 kl. 12:00 -12:45

INNHOLD OG BESKRIVELSE



Boligen

Dette er en bolig med en helt egen karakter. Leiligheten ligger pa bakkeplan med egen inngang og gir en sjelden husfglelse midt pa
Kampen. Planlgsningen er smart utnyttet og passer godt for bade par, smabarnsfamilier og eldre som gnsker alt pa ett plan.
Beliggenheten oppleves rolig og tilbaketrukket.

Siden 2020 er leiligheten tilnaermet totalrenovert med nye overflater, oppgradert elektrisk anlegg, nytt kjgkken, nytt bad og endret
planlgsning. Stue og kjgkken ligger i dpen lgsning og skaper et sosialt og funksjonelt oppholdsrom. Heltre furugulv gir boligen en
varm og naturlig falelse. Varmekabler i gulv bidrar til god komfort i hverdagen.

Hovedsoverommet har plassbygget seng, gode garderobelgsninger og et ekstra rom som i dag brukes som walk in. Dette kan 0gsa
fungere fint som en liten kontorsone. Soverom 2 har en sveert fleksibel lgsning med plass til kontor og uttrekkbar plassbygget seng.
Rommet kan enkelt tilpasses ulike behov, enten det er soverom, barnerom eller hjemmekontor.

Det store hgydepunktet er uteomradet. Terrassen ble oppgradert i 2025 og er pa ca. 23 m2, med naturlige soner for sittegrupper,
grill og avslapning. Hagen er vestvendt, privat og solrik, med vannesystem og sandkasse. | tillegg medfglger bod i uthus pa ca. 5 m?
og garasjeplass med ladepunkt for el bil.

Naeromradet

Kampen byr pa fine mgteplasser, lokale kaféer og et levende naermiljg. Her er det kort vei til bade dagligvare, servicetilbud og
hyggelige serveringssteder. Kampen park og Jordal Amfi ligger i naeromradet og gir flotte grantomrader for bade lek, trening og
avslapning. Dette passer godt for bade familier og par.

Fra boligen er det ogsa kort vei til Tayen, Ensjo og Valerenga. Her finner du et bredt utvalg av kulturtilbud, restauranter, butikker og
kollektivmuligheter. Det er kun en kort gatur fra leiligheten til Teyenbadet, samt Tgyenparken, Botanisk hage og omradet rundt
Ensjg som gir gode muligheter for tur og aktivitet. Hverdagen blir bade enkel og variert.

Pendling med bil er praktisk med oppvarmet garasje aret rundt, og kun noen minutter a kjgre ut pa E18. Kollektivtilbudet i omradet
er godt med buss og T bane i naerheten. Det gir rask tilgang til sentrum og resten av byen. Dette kobinert med boligens rolige og
tilbaketrukne beliggenhet, gir en sjelden kombinasjon av urban nzerhet, grgnt bomiljg og privat uteplass.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafgrt budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.



Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.
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STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport:

Vatrom:

Bad med varmekabel i flislagt gulv.

1 2020 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av sluk samt pastgp med nye varmekabler og foliemembran. Det ble
lagt nye vannrgr og montert nytt saniteerutstyr. Det ble lagt nye vannrgr, som er lagt med fordelerskap i badet og montert nytt
saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad. Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid/vatromsbevis.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer, som er montert i apen lgsning med stue/spisestue og med tilpasset sittebenk.
| 2020 ble det montert nye skapfronter og benkeplater samt integrerte hvitevarer.

Det er montert waterguard/aquastop.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon, ventilasjonsanlegg er montert i plassbygget skap i stuen.

- 120 | varmtvannsbereder fra 2019, som er innkasset i badet.

- Vannrgr av plast, som er lagt rar-i-rgr og med fordelerskap i badet.

- Avigpsrer i plast.

- Varmekabler i entre, stue/spisestue/kjgkken og badegulvet samt felt ved dgren i det minste soverommet.

- Fordelingskurser med digitale jordfeilautomater. Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med
oppgradering av leiligheten i 2020, datert 2.3.2021



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

- Grunnmur av spekkmurt naturstein og betong.

- Gulv av stgpt plate pa komprimerte masser.

- Yttervegger av betong, som innvendig er foret ut og isolert samt utvendig er pusset og malt.

- Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med takstein.

- Vindu med isolerglass fra 1990.

- Fra stue/spisestue er det utgang til terrasseplatting pa ca 23 m? + overbygget felt med belegningsstein foran inngangsdgren og
soveroverommene.

Lovlighet:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegningene av borettslagets bygningsmasse er tilgjengelig pa
Saksinnsyn, Oslo kommunes hjemmeside. Vedrgrende avvik
fra byggemeldte/godkjente tegninger:

- Det er avvik fra dagens leilighet i forhold til inndelingen av
etasjeplanet pa byggemeldt og godkjent tegning ved at
opprinnelig soverom er oppdelt og innredet som 2 soverom
samt at det er gjort noen mindre endringer ved entre. Ikke
sgknadspliktige endringer.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: Ingen

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Vinduer

Det papekes at vinduene er ca 35 ar gamle og har oversteget forventet levetid. Likevel oppfyller bygningsdelens tiltenkt funksjon.
Vinduene er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye
isolerglass.

- Utvendig / Dgrer - 2

Terrassedgr med isolerglass som er fra 1990. Terrassedgren er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt
noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye isolerglass.

- Tekniske installasjoner / Varmtvannstank

120 | varmtvannsbereder som antas a veere fra 2004

Tilstandsgrad er vurdert etter alder.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

3-roms andelsleilighet tilknyttet borettslag.



INNHOLD

Entre, bad, 2 soverom og stue/spisestue.
Fra stue/spisestue er det utgang til terrasseplatting pa ca 23 m2.

Det medfalger:
-1 bod i uthus pa ca 5 m2.
- Garasjeplass med ladepunkt for el-bil.

VEI, VANN, AVLOP

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via fellesareal/gang og stikkveier. Offentlig vann og avlgp. Private stikkledninger ut i offentlig
nett.

PARKERING

Andelen disponerer garasjeplass "L 0119" under nabobygg og med ladepunkt for el-bil.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt falger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Selger opplyser falgende i sin egenerklaering:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Totalrenovert 2020/2021

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Samsvarserklaering, vatromsbevis og FDV fra Bergas Vvs AS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran? Ja
Beskriv arbeidet som er utfart:
Totalrenovert

4. Ble sluk skiftet? Ja
Beskriv arbeidet som er utfert:
Totalrenovert

5. Har det blitt utfert elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Nye varmematter og alt av EL lagt opp

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering fra Smartstrgam AS

8. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa vann/avlgp/rar?



Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Alt er nytt fra hovedinntak (nytt fordelerskap og nye PEX-rgr)

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering, FDV fra Bergas Vvs

16. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Ja, kun av ufagleert

Beskriv hva som er utfgrt av ufagleert:

Ny platting sommer 2025 - egeninnsats.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Nei
Forklar:

Egeninnsats

22. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget? Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Alt av EL nytt i 2021

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatar, eller det lokale el-
tilsynet? Ja

Av hvem?:

Elvia - 15/3-23

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen? Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Apnet inn til intern bod. Her var der opprinnelig der fra gammelt av som ble dpnet igjen. Dette ble avklart arkitekten som har tegnet
borettslaget.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?: Nei

Har boligen garasje eller carport? Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende? Ja
Beskrivelse:
Det er observert sglvkre

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a fglge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

ANSVARLIG MEGLER

Didrik Ruus

Fagansvarlig / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 915 84 055

didrik@boaeiendom.no

v 7.0, 22/05/2026, kl: 17:30



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 20.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-25-0135
Addresse Normannsgata 34 B
Postnr. 0655 Sted OSLO
Selgers navn Petra Gjemmestad
Selgers navn Kristian Ek Klgften

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

5 ar og 2 maneder

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PG
KE

lav8




2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Totalrenovert 2020,/2021

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Samsvarserkleering, vatromsbevis og FDV fra Bergas Vvs AS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Totalrenovert

4, Ble sluk skiftet?

(] Nei ™ Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Totalrenovert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nye varmematter og alt av EL lagt opp

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering fra Smartstram AS

Vann/Avlep/Ror
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?
Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
PG
KE

2av8




7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Alt er nytt fra hovedinntak (nytt fordelerskap og nye PEX-rar)

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering, FDV fra Bergas Vvs

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlgp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja
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16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Ny platting sommer 2025 - egeninnsats.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Egeninnsats

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei 0O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

J Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Alt av EL nytti 2021

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:
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Samsvarserklaering

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

g Nei Ja

Av hvem?:

Elvia -15/3-23

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om  fjerne oljetanken?

Nei 0O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Apnet inn til intern bod. Her var der opprinnelig der fra gammelt av som ble &pnet igjen. Dette ble avklart arkitekten som har tegnet borettslaget.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?
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Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell falgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Det er observert sglvkre

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 20.05.2026
Signert av Petra Gjemmestad
Signert av Kristian Ek Klaften
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PG
KE

8av8




Nabolagsprofil

Normannsgata 34B - Nabolaget Kampen - vurdert av 306 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e LEtablerere

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 78/100

Naboskapet
‘i Godt vennskap 75/100

.
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Offentlig transport
&2 Kampen 4 min &
Linje 60 0.3 km
© Ensjp 10 min &
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
& Oslo Hospital 15 min £
Linje 13,19 1.2 km
@ Tgyen stasjon 17 min %
Linje RE30, R31 1.4 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 6 min 4
495 elever, 21 klasser 0.4 km
Tayen skole (1-7 kl.) 10 min %
351 elever, 17 klasser 0.8 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 1M min 4
499 elever, 26 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 6 min &
616 elever, 46 klasser 0.5 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 19 min 4
386 elever, 27 klasser 1.5 km
Etterstad videregaende skole 14 min #
588 elever, 41 klasser 11 km
Hersleb videregaende skole 19 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Kampen 3197 1809
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ullensakergata barnehage (1-5 ar) 2 min 4
26 barn 0.2 km
Hurdalsgata barnehage (1-5 ar) 2 min &
28 barn 0.2 km
Hola barnehage (0-5 ar) 2 min 4
32 barn 0.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Jordal 3 min %
Coop Prix Kampen 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primare transportmidler

g 1. Tog/t-bane
.} 2 Buss
&= 3.Egen bil

om  Kollektivtilbud
<7~ Veldig bra 92/100

D

Stoynivaet
Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 86/100

Sport

@ Jordalhallen 3 min &
Aktivitetshall 0.2 km

® Jordal ballbane og skatepark 3 min %

Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.3 km

&  SATS Kampen 8 min #&
& Fresh Fitness Ensjg 10 min %
Boligmasse

B 6% enebolig
B 19% rekkehus
B 69% blokk
B 6% annet

«Det er fin og sentral beliggenhet,
veldrevet boligsameie, vakre parker
og fine omgivelser, gangavstand til
sentrum og byens ulike kulturtilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Toyen Torg 8 min &
@ Boots apotek Tayen 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41% 6-12 ar
B 14% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
[ |
|
0% 56%
B Kampen
B Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 7% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Jordal Jérken

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Normannsgata 34 B, 0655 OSLO
(U 0SLO kommune

FH gnr. 231, bnr. 355
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?
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Befaringsdato: 26.11.2025 Rapportdato: 08.12.2025 Oppdragsnr.: 16520-25197 Referansenummer: VE2063

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670

=
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16520-25197

Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
5y, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Praktisk innredet 3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg.

Leiligheten ble innredet til bolig i ca 1990, slik at vinduer er fra
dette aret.

Navaerende eiere overtok leiligheten i 2020 og har i ettertid fatt
utf@rt oppgraderinger som i hovedtrekk har bestatt av:

* 12020 ble badet modernisert/flislagt.

*12020 ble det lagt nye vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og
med fordelerskap i badet.

*12020 ble det montert nye skapfronter og benkeplater samt
nye integrerte hvitevarer.

* 12020 ble det montert ny inngangsdgr.

*12020-23 har det blitt plassbygget hyller, skap og benker i
stue/spisestue/kjgkken + garderobeinnredning ved kontorplass
og 3 soverom samt 2 senger i 1 soverom samt plassbygde senger
i soverommene.

* 12025 har det blitt bygget ny terrasseplatting foran
stue/spisestue

Opprinnelig var dette en 2-roms leilighet. Opprinnelig soverom
har blitt delt opp til i dag a veere 2 soverom - slik at det i dag er
en 3-roms leilighet.

3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg - Byggear: 1875

UTVENDIG G4 til side

* Grunnmur av spekkmurt naturstein og betong.

* Gulv av stgpt plate pa komprimerte masser.

* Yttervegger av betong, som innvendig er foret ut og isolert samt
utvendig er pusset og malt.

* Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med takstein.

* Vindu med isolerglass fra 1990.

* Fra stue/spisestue er det utgang til terrasseplatting pa ca 23 m? +
overbygget felt med belegningsstein foran inngangsdgren og
soveroverommene.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige flater er ok, etter normal bruk.

VATROM Ga til side

Bad med varmekabel i flislagt gulv.

1 2020 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av
sluk samt pastgp med nye varmekabler og foliemembran. Det ble
lagt nye vannrgr og montert nytt sanitaerutstyr. Det ble lagt nye
vannrgr, som er lagt med fordelerskap i badet og montert nytt
sanitaerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad.

Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid/vatromsbeuvis.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer, som er montert i apen
Isning med stue/spisestue og med tilpasset sittebenk.

I 2020 ble det montert nye skapfronter og benkeplater samt

integrerte hvitevarer.
Det er montert waterguard/aquastop.

Oppdragsnr.: 16520-25197

Befaringsdato: 26.11.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

* Balansert ventilasjon, ventilasjonsanlegg er montert i plassbygget
skap i stuen.

* 120 | varmtvannsbereder fra 2019, som er innkasset i badet.

* Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i badet.
* Avilgpsrgr i plast.

* Varmekabler i entre, stue/spisestue/kjgkken og badegulvet samt
felt ved dgren i det minste soverommet.

* Fordelingskurser med digitale jordfeilautomater. Det er utstedt
Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med
oppgradering av leiligheten i 2020, datert 2.3.2021

TOMTEFORHOLD Ga til side
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegningene av borettslagets bygningsmasse er tilgjengelig pa
Saksinnsyn, Oslo kommunes hjemmeside. Vedrgrende avvik
fra byggemeldte/godkjente tegninger:

* Det er avvik fra dagens leilighet i forhold til inndelingen av
etasjeplanet pa byggemeldt og godkjent tegning ved at
opprinnelig soverom er oppdelt og innredet som 2 soverom
samt at det er gjort noen mindre endringer ved entre. lkke
spknadspliktige endringer.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger, fylles det kun ut egenerklaering som

e er utlevert til eiere fra eiendomsmegler og som takstingenigren
ikke har fatt kopi av.

20

15
Leilighetsbygg, som er oppfert etter den skikk som var vanlig pa

oppfaringstidspunktet og senere tilbygg/ombygninger.

Kommenterte forhold skyldes for det meste som fglge av alder
10 og slitasje pa grunn av normal bruk. Alder og utidsmessighet

kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og

mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Rapporten begrenser seg til eierseksjonen og det som normalt

5 vil omfattes av seksjonseiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens
= yttervegger. | et lite boligsameie er en seksjonseier automatisk
0 5 sveert deltagende i ytre vedlikehold, slik at disse forholdene
B 760 Ingen awik ogsa i hovedtrekk er beskrevet/vurdert.
Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter og
TG1: Mindre eller moderate avvik antar senere oppgraderinger. Den tilfredstiller dermed ikke de
TG2: Avvik som kan kreve tiltak nyeste byggeforskriftenes krav til blant annet tetthet,
. TG3: Store eller alvorlige avvik ventilasjon samt varm- og lydisolering. Bygningen har

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt komponenter fra byggetiden/eldre dato.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. N ) . )
Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg

(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

3-ROMS ANDELSLEILIGHET I LEILIGHETSBYGG

Byggear Kommentar

1875 Iflg Norges Eiendommer/antar
byggear.

Standard

Boligen har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser/vurderinger under de forskjellige bygningsdelene.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
Ombygging 1 ca 1990 ble gjeldene leilighet innredet.

UTVENDIG

L 1<) Vinduer
Vinduer med isolerglass som er fra 1990.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer med trekarmer og isolerglass som er stemplet produksjonsar 1990.

Det papekes at vinduene er ca 35 ar gamle og har oversteget forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelens tiltenkt funksjon.

Vinduene er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye isolerglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne enn nye glass.
Tilstandsgrad er vurdert etter alder og isoleringsevne.

LACED Derer -2
Terrassedgr med isolerglass som er fra 1990.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassedgr med isolerglass er stemplet produksjonsar 1990.

Det papekes at dgren er ca 35 ar gammel og har oversteget forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelens tiltenkt funksjon.

Terrassedgren er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye isolerglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolerglass med denne alder har darligere isoleringsevne enn nye glass.
Tilstandsgrad er vurdert etter alder og isoleringsevne.

Dgrer

Inngangsdgr, som er ok.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/spisestue er det utgang til terrasseplatting pa ca 23 m2.

Andre utvendige forhold

Reflektorovn og motorisert markise ved terrassen, nyere duk.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med vinylbelegg, teppe, vinylfliser, furugulv og fliser.
Laminat i hjemmekontor.

Vegger med finér-plater, malte flater og fliser.
Himlinger med malte flater.

Innvendige flater er ok - ingen observerbare skader utover etter normal bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpt plate pa komprimerte masser som gulv.

Gulvene i stue/spisestue/kjgkken og det minste soverommet ble ved befaringen nivellert med laser.
Resultatene/hgydeforskjellene var innenfor standardens krav til avvik.

Radon

Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger.

Ifplge kart pa http://geo.ngu.no/kart/radon/  har omradet moderat til lav forekomst av radon.

Innvendige dgrer

Malte dgrer.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Diverse plassbygde hyller, skap og benker i stue/spisestue/kjpkken + garderobeinnredning ved kontorplass og 3 soverom samt 2 senger i 1 soverom.

Plassbygde senger i soverommene.

VATROM

U. ETASJE > BAD

Generell

Bad med varmekabel i flislagt gulv.
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Tilstandsrapport

12020 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av sluk samt pastgp med nye varmekabler og foliemembran. Det ble lagt nye vannrgr og
montert nytt sanitaerutstyr. Det ble lagt nye vannrgr, som er lagt med fordelerskap i badet og montert nytt saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt
bad.

Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid/vatromsbeuvis.

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er flislagte + malte flater.
Himling er malt.

U. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 10 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren + at utfgrende entreprengr bekrefter til eier at membran er fgrt opp under
terskel. Feielist ble ikke fiernet ved befaring for kontroll av dette. Det er ca 20 mm opp under terskel.
Forskriftskravet pa 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr ansees for & vaere oppfylt.

Sluket er under innbygd badekar, det er ikke mulig a fa malt fall rundt sluket.

U. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og foliemembran, som begge ble lagt i 2020.
Det er synlig klemring. Det er st@pt helt inntil klemring sa ingen synlig foliemembran i ytterkant av klemringen.

U. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servant, servantskap, veggmontert wc og innbygd badekar m/dusjvegg.
Opplegg for vaskemaskin under benken.

Det er ventilasjonsrist/inspeksjonsmulighet i flislagt badekarsfront.

U. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Felles, mekanisk avtrekksventilasjon som trekker ut luft fra badet. Det er tilluftsspalte ved dgren.

U. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Flislagt bad, som ble modernisert/flislagt i 2020 og eiere har dokumentasjon for utfgrelsen.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av forannevnte og at det er montert kjgkkeninnredning pa den andre siden
av veggen.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktdetektor (Protimeter) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

U. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med folierte fronter som er montert i apen Igsning med stue/spisestue. Nedfelt kjgkkenkum i heltre benkeplate. Integrert
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin kjgleskuff og fryseskap.

12004 ble det montert ny kjskkeninnredning.
12020 ble det montert nye skapfronter og benkeplater samt nye integrerte hvitevarer.
Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader utover etter normal bruk.

U. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte hvor avtrekkskanal er fgrt ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i badet. Fordelerskapet har overlgpsrgr.
Det er stoppekran i fordelerskapet.
12020 ble det lagt nye vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i badet.

Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr er av plastrgr.

Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Felles mekanisk avtrekksventilasjon - med avtrekk fra bad og hjemmekontor.

L A2) Varmtvannstank
120 | varmtvannsbereder som antas a vaere fra 2004, som er montert i kjpkkenbenk og ikke mulig a se.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

120 | varmtvannsbereder som antas & vaere fra 2004

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert etter alder.

Andre installasjoner

Varmekabler i entre, stue/spisestue/kjskken og badegulvet samt felt ved dgren i det minste soverommet.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikringer i felles tavleskap i 1. etasje.
Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg som ble fornyet/oppgradert i 2020 og det ble samtidig
montert ny innmat i sikringsskapet.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

* Det er utstedt Samsvarserklzering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med oppgradering av leiligheten i 2020, datert 2.3.2021
* Det elektriske anlegget gjennomgikk i mars 2023 el-tilsyn, og eiere har mottatt "Sak avsluttet" og ingen papekte avvik, datert 15.13.2023

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med oppgradering av leiligheten i 2020, datert 2.3.2021

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
U. etasje 60 60 23
Bod - uthus 5 5
Ssum 60 5 23
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entre, bad, 2 soverom,

U. etasje R .
stue/spisestue/kjokken

Bod - uthus Bod
Kommentar

3-roms andelsleilighet.
Leilighetsbygg over i 2 plan + innredet loft og U. etasje

Boligen er innredet med:

U. etasje:
Entre, bad, 2 soverom og stue/spisestue.
Fra stue/spisestue er det utgang til terrasseplatting pa ca 23 m2.

Romhgyde i stue/spisestue/kjgkken er 2,27 m.

| tillegg er det innredet hjemmekontor med romhgyde 1,77 m og gulvareal pa 3,8 m2. Pa grunn av romhgyde under 1,90 m, er ikke
hjemmekontoret malbart areal og av den grunn ikke medtatt i arealoppsettet.

Det medfglger:
-1 bod i uthus pa ca5 m2
- Garasjeplass "L 0119" under nabobygg og med ladepunkt for el-bil.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Tegningene av borettslagets bygningsmasse er tilgjengelig pa Saksinnsyn, Oslo kommunes hjemmeside. Vedrgrende avvik fra
byggemeldte/godkjente tegninger:

* Det er avvik fra dagens leilighet i forhold til inndelingen av etasjeplanet pa byggemeldt og godkjent tegning ved at
opprinnelig soverom er oppdelt og innredet som 2 soverom samt at det er gjort noen mindre endringer ved entre. Ikke
spknadspliktige endringer.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal veere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se under beskrivelse av eiendommen side 5.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg 60 0
Kommentar
3-roms andelsleilighet i Alt malbart areal i leiligheten er vurdert som P-rom/P-areal.

leilighetsbygg
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.11.2025  Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Eiere, som paviste og ga opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 231 355 0 3480.6 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse

Normannsgata 34 B
Hjemmelshaver

Kommentar
Felles tomt for borettslaget.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
119/Normannsgata Borettslag 953096692 119 OBOS Petra Gjemmestad og Kristian Ek

Eiendomsforvaltning AS Klgften
tlf: 22 86 59 99

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
2 213 348 31.12.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Praktisk innredet 3-roms andelsleilighet i leilighetsbygg.

Sentral og attraktiv beliggenhet i populaert omrade i smahusbebyggelse pa Kampen.

Kort vei til barnehager, skoler alle trinn og nzrliggende forretningssentra med alle sine servicetilbud og forretninger samt offentlig
kommunikasjon i umiddelbar naerhet samt tur- og rekreasjonsmuligheter i Kampen-parken.

Det medfglger garasjeplass "L 0119" under nabobygg og med ladepunkt for el-bil.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via fellesareal/gang og stikkveier.
Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.
Regulering

Omradet/eiendommen er regulert til boligformal.

Om tomten

Pent opparbeidet fellesareal i borettslaget.
Fra stue/spisestue er det utgang til terrasseplatting pa ca 23 m? + overbygget felt med belegningsstein foran inngangsdgren og
soveroverommene.

Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader er kr 5.645 pr maned som inkluderer vanlige poster for borettslag.

Bebyggelsen

Andelsleilighet i Normannsgata Borettslag. Gjeldene bygningen ble ferdigstillet i ca 1875, mens gjeldene leilighet i U. etasjen ble innredet til

bolig i ca 1990. Borettslagets bygningsmasse er oppfgrt pa eiet tomt.

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med org nr 953 096 692 og OBOS Eiendomsforvaltning AS er forretningsfgrer for
borettslaget.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for bygningsmassen, andelseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiere Opplysnlnger vedrgrende de Gjennomgatt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.
., Bnr., hj Ish 3 . .
Norges Eiendommer Gnr., Bnr., hiemmelshaver, byggear og Gjennomgatt Nei
tomtestgrrelse.
Det er utstedt Samsvarserklaering for el-
Samsvarserklzrin arbeid som er utfgrt i forbindelse med Giennomeatt Nei
& oppgradering av leiligheten i 2020, datert J &
2.3.2021
Det elektriske anlegget gjennomgikk i
2023 el-til iere h . .
Teknisk etat mars 2023 el-tilsyn, og eiere har mottatt Gjennomgitt Nei

"Sak avsluttet" og ingen papekte avvik,
datert 15.13.2023

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

e Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 16520-25197

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 16520-25197

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VE2063

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Enerhaugen Arkitektkontor AS
Postboks 6645 Rodelokka

0502 OSLO
Dato: 06.12 2012

Deres ref’ Var ref (saksnr) 2012064 14-6 Saksbeh: Anne Halvorsen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: NORMANNSGATA 34 B-C Eiendom:  231/355
Tiltakshaver:  Catharina Nes og Oivind Mandt ~ Adresse: Normannsgata 34 C, 0655 OSLO
Seker: Enerhaugen Arkitektkontor AS  Adresse: Postboks 6645 Rodelokka, 0502 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Sammenfeyning av bruksenheter

FERDIGATTEST - NORMANNSGATA 34 B-C

JI. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til soknad om ferdigattest av 29.11.2012.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilharende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg 1 inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 06.12.2012 av:

Anne Halvorsen - Sakshehandler

Olav Langhammer Malkomsen - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang
Vedlegg:

Orientering om klageadgang

Kopi til:
Catharina Nes og OQivind Mandt, Normannsgata 34 C, 0655 OSLO, catharina.nes(@datatilsynet.no

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 13150101357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 [0 00 Org.nr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www pbe oslo.kommune.no E-post: postmottakapbe oslo kommune no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Enerhaugen Arkitektkontor AS
P.b. 6645 Rodelokka

0502 OSLO
posti@enerhaugen.com

Dato
Deres ref’ Var ref (saksnr) 200601110-10  Saksbeh: Janne Johnsen Arkivkode 531
Oppegis alltid ved henvendelse
Byggeplass: NORMANNSGATA 34B Eiendom:  231/355/0/0
Tiltakshaver:  Kari Vetlesen Adresse: Normannsgata 34B, 0655 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Tilbygg

FERDIGATTEST - NORMANNSGATA 34 B
Ifr. plan- og bygningsloven § 99
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon: jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker. SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen. og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avtallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest tor behandling. Krav om sluttrapportering vil vare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for bolig sor

Anne Halse Janne Johnsen
avdelingsleder saksbehandler

Kopi til: Kari Vetlesen, Normannsgata 34B, 0655 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1. 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr: 971 040 §23 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune no E-post: postmottaki@pbe oslo kommune.no




FERDIGATTEST
(for nybygg og stgrre arbeider)

Arbetdssted 23170355 Normannsgt.32 -36 Hus 4 Jnr. 88/2648-M
Arbeidets art  Nybygg
Bygningens art Flermannsbolig

Byggherre 0slo Bolig og Sparelag,
Hammersborg Torg 1, 0179 OSLO

Byggemelder Enerhaugen Ark.Kontor A/S,
Serligata 8, 0577 OSLO

Ansvarshavende Kjell Hagelund, c/o Fagbygg A/S,
P.b. 203 - Leirdal, 1011 Oslo

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende
synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold -amt opparbeidelse av tomten

og gjelder ikke for installasjon av sanitaranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og
elektrisitet.

0slo bygningskontroll, den 10. januar 1992
Jan Daviasen

Overingenigr

res marksam pd at § 93.3.1edd at det skal 1
1igge tillatelse fer bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet formi] enn

att | den opprinnel ding, eller - for eldre bygnings vedkonmende - til annet
formd] enn det bygningen eller del av denne tid!igere har tjent.

i




OSLO KOMMUINE “erdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN for mindre arbeider)
Hersiebsgate 197" * 6620 20

Agbe_me"ps lading leiligheter m.m.

NS¥mannsgata 32 B CREY231, bnr.355+358 88/2653
| Byggherre | [ Ansvarshavende i
Oslo Bolig og Sparelag Ing. Kjell Hagelund

Hammersborg torg 1 c¢/o Fagbygg

Pb 203 - Leirdal

0179 OSLO 1 1011 OSLO 10

[ LOS/tfn . #l i
pste 14 .desember 1990

De! meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fani noe lovsiridig med hensyn 1il de bygningsmessige lorhold

For bygningssjefen

ly.ﬂ%sﬁ;ﬁtm

Leif O. Solhein

Ferdigatiesten omfatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomien og gielder ikke for installasion av saniteranlegg,
seniralvarmeanlegg, gass og elekirisiel

i Ce ANDYORD




x|, €74, ANDVORD, 4000,

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

seRsiEBsar w060 s s GBAD 20 Oslo, den 9.mai 1990
JOoD/tfn
FERDICATTEST
(For nybygg og starra erbaider

Acpg-duited Journalnr.
Gnr.231, bnr.355+358, Normannsgate 32-36. Hus 3 86/2647
Arbedeti &t Avslultands synsforretning
Nybygg. 4.5.90
Bygmrgens at
Flermannsbolig.
Byggharts

O0slo Bolig og Sparelag, Hammersborg torg 1, 0179 OSLO 1.
Bygpemaliar

Enerhaugen Ark.kontor A/S, Serligata g8, 0577 OSLO 5.

An

Iing. Kjell Hacelund, c/o Faghygg A/S, A.b. 203 - Leirdal, 1011 OSLO 10.

Ovannevnie byggearbeid er utfort under lovmessig tiliyn Ved den avsluttende syn:'arretning ble det ikke funnet noe lov-
siridig.

ferdigaitesten omfatter da bygningsmessige forhold samt opparbeidelss av fomten o3 glelder ikke for installasion av sani-
lemranlegg, sentralvarmeanlegg, gaws og elekirisitet.

For bygningssjefen
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Jan 0. Davidsen

Det giores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk 6l annet oyemed enn forutsstt i den opprinnelige bygge-
melding, cller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: .

Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 157710/ 86532633 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Normannsgata 34

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 231/355
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

1400 - Idrettsanlegg

1802 - Bolig/forretning/kontor
2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg
3001 - Grgnnstruktur

3040 - Friomrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

= : = . = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjarsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)
= mmm == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense

T Inn-/utkjering
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Oslo

Dato: 11.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157710/86532633

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Plan- og bygningsetaten

Margrethe Falck

NORMANNSGATA 34B
Dato: 11.05.2026
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86532633
9199214

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 355

Vi viser til bestilling av 20260511 for NORMANNSGATA 34B.

GNR. 231 BNR. 355

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.04.1908.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3480 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlgire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001
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Eiendomsmegling Nordstrand AS

v/IMargrethe Falck

KO,

1177 OSLO

E-post: margrethe@boaeiendom.no

Deres ref.: 2-25-0135 . Var ref.: 0100-1-119 Dato: 11.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Normannsgata Borettslag
Organisasjonsnr: 953096692

Andelseier: Gjemmestad, Petra

Medeier: Klgften, Kristian Ek
Leilighetsnummer: 119

Adresse: Normannsgata 34 B, 0655 OSLO
Andelsnummer: 2

Gnr. 231

Bnr. 355

Borettsinnskudd: Kr. 261 900,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS - polisenummer 3913304.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

For de leiligheter som har eiendomskatt blir denne krevd inn sammen med felleskostnader i mai, juni, sepember og
november i 2023. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Styret har i budsjettmate
besluttet & gke kat 001 +10% fom 01.07.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207667463
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 10 094 680,00
Innfrielsesdato: 30.05.2043

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:



Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 645,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 645,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 9,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 864,-
Annen formue: 0,-

Gjeld: 203 465,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207667463
Restsaldo: 200 403,79
Kapitalkostnader: 1483,75

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 200 403,79,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angadende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim pr. e-post:
siv.heim@obos.no eller telefon: 23 16 51 12.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Trond Gustav Semme, e-post: normannsgt@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjapsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:



mailto:reservasjon.oef@obos.no

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning
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Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep
pa den maten kan forkjgp
meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste
bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.
o De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjagper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
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forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Vedtekter

for Normannsgata borettslag org nr 953 096 692
vedtatt pa ordinare generalforsamlinger den 02.05. 2013 og 01.06.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Normannsgata borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel 1 mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 ikke rett til a
eie andeler.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne 1 boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller



utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn 1 berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar s@rlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer
1 tillegg 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. Funksjonstiden for de andre medlemmene
er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i1 borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn ti prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en



andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn ¢n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg



selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler
For

Normannsgata

Borettslag

Vedtatt i ordinzr generalforsamling 30.05.2000




Utgangspunktet for reglene er de alminnelige husordensreglene, med endringer
vedtatt i ordinger generalforsamling 1996 og 2000.

Normannsgata borettslag skal veere et apent og levende borettslag. Det skal gi
utfoldelsesmuligheter bade for barn og voksne.

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesaraeal, og
er til for & fremme miljg og trivsel i borettslaget Andelseier er ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Ved spesielle anledninger vil det kunne veere slik at en husstand for en kort periode
vil gnske a ga litt utenfor de standard rammer som husordensreglene setter opp. |
slike tilfeller ma andelseiere si fra til berarte naboer pa forhand, muntlig eller ved

oppslag.

Husordensreglenes bestemmelser er en del av leiekontrakten slik at brudd pa disse
regler er & anse som misligholdelse av denne.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Bruk leiligheten slik at det ikke sjenerer andre. Parkering av biler og andre kjaretoyer
skal bare skje pa de anviste oppstillingsplassene. Darer til inngang, loft og kjeller skal
holdes last i samsvar med kunngjgringer.

Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av gulvtepper.

Utendgars bruk av grill er tillatt, men bare sa lenge grillen bruker rene varmebaerere
(som gass og elektrisitet), men ikke trekull.

LEILIGHETEN OG BOOMRADET

Uro i leiligheten og boomradet skal unngas fra kl 22.00 til 07.00. Steyende aktiviteter,
som hgylytte musikkgvelser, banking og boring i mur, kan bare skje i tidsrommet
08.00 til 20.00 pa mandag til fredag, og i tidrommet 10.00 til 18.00 pa lardag.

DYREHOLD

Det er tillatt for husstandene i Normannsgata borettslag & eie husdyr etter pa forhand
a ha innhentet tillatelse fra styret. Sgknadsskjema fas ved henvendelse til styret. Man
forplikter seq til a falge de regler borettslaget vedtar for husdyrhold. Disse er en del
av husordensreglene.

A. Det er dyreeiers ansvar a pase at dyreholdet ikke medfgrer
problemer for borettslagets avrige medlemmer med sjenering
av naboer med lukt/stay e.l. Eventuell skade dyrene matte
pafare borettslagets eiendom dekkes helt av andelseieren.

B. Hundeeiere er forpliktet til & ha sine dyr i band overalt
pa borettslagets eiendom. Herunder ogsa i trappeoppganger
og kjellere. Bandtvang gjelder ogsa om natten.



C. Ekskrementer dyret etterlater seg pa borettslagets omrade
og dertilliggende omrader ma fjernes straks av den som
lufter/eier dyret. Katteeiere plikter & ha egen strgkasse i
leiligheten.

D. Andelseiere som har dyr pa besgk eller i midlertidig
forvaring, har samme forpliktelse som dyreeierne.

E. Alle andelseiere som har, eller gnsker & anskaffe hund,
plikter & undertegne "avtale om hundehold"

SOPPEL

Seppelkasser skal bare brukes til tarr sappel som pakkes forsvarlig inn. Det ma ikke
kastes brennende gjenstander, oljeavfall eller glass og spisse ting i kassene. Styret
kan vedta videre retningslinjer for bruk av sgppelkasser, returpapirkasser, mv.

RENHOLD

Det er beboers ansvar a holde kjellerboder og vinduer i kjeller, trapperommene og
trapperomsvinduer rene. Beboere vasker etter tur trapper og ganger hver uke. De
som bor i gverste etasje vasker loftstrappen og loftsplataet. De som bor i farste
etasje vasker kjellertrappen og grunnplataet.

Styret kan bestemme andre vaskeordninger.

BAD, WC, LEDNINGER OG LUFTING

Alle rom - ogsa kjellere- ma holdes sapass oppvarmet at ikke vannet i ledningene
fryser. Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes
klosettpapir.

BILPLASSER OG GARASJEANLEGG

Seknader om oppsetting av garasjer eller opparbeidelse av bilplasser ma forelegges
og godkjennes av borettslagets ansvarlige organer.

MELDINGER OG HENVENDELSER

Meldinger fra borettslagets styre eller OBOS til andelseierne ved rundskriv eller
oppslag skal gjelde pa samme vis som husordensreglene. Henvendelser angaende
husordensreglene skal skje skriftlig.

LEIEKONTRAKTEN.
Det vises forgvrig til leiekontrakten som inneholder bestemmelser om plikter og

ansvar, og det vises seerlig til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling og
framleie.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i NORMANNSGATA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
15. mai 2025 kl. 18:00, Kampen bydelshus.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i NORMANNSGATA BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Trond Semme er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Siv Heim foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg

1. 0100 Normannsgata Borettslag.pdf

2.0100 Arsregnskap 2024 NORMANNSGATA BORETTSLAG.pdf
3. S-100 Styrets arbeid 2024-2025.pdf

4. S-100 Sterre vedlikehold og rehabilitering (Innkalling).pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 90 000.
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Sak7
Valg av tillitsvalgte
Det skal velges styreleder for 1 ar, et styremedlem for 2 ar, to varamedlemmer for 1 ar og valgkomite for 1 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Trond Sgmme

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Laila Solum

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Katarina Nees
Valgkomiteens innstilling.
+ Kristian Klgften

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

e Andreas Slettholm
* Anne Mette @degard

* Mette Kristin Brenna

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Trond Semme

Valgkomiteens innstilling.
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Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

e Laila Solum

Valgkomiteens innstilling.
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Til generalforsamlingen i Normannsgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Normannsgata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@atsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyisprforening og autorisert re%@@pﬁgmﬁﬁ% Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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NORMANNSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 953 096 692, KUNDENR. 100

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen p& de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 238 410 679 345
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -114 754 -113 469
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -312 204 -326 130
Innsk. gremerk. bankkto -1 552 -1 336
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -428 510 -440 935
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -190 100 238 410
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 31 626 584 248
Kortsiktig gjeld -221 726 -345 838
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -190 100 238 410
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NORMANNSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 953 096 692, KUNDENR. 100

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2928892 2710816 2969 000 3 128 000
Andre inntekter 3 85 512 10 022 18 000 18 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3014404 2720838 2987 000 3 146 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -13 000 -13 000
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -8 000 -8 000 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -98 990 -94 010 -100 000 -105 000
Konsulenthonorar 7 -8 730 -3 438 -18 000 -18 000
Kontingenter -8 200 -8 200 -8 200 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -677 410 -590 949 -265 000 -265 000
Forsikringer -303 148 -274 061 -289 000 -347 000
Kommunale avgifter 9 -762 706 -705 295 -793 200 -750 000
Energi/fyring -69 088 -80 439 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -122 976 -118 028 -121 000 -126 000
Andre driftskostnader 10 -331 878 -305 178 -355 000 -367 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2493 816 -2290287 -2 141400 -2 178 000
DRIFTSRESULTAT 520 587 430 551 845 600 968 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2 256 6 264 3 000 3 000
Finanskostnader 12 -637 597 -550 284 -640 000 -609 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -635 341 -544 020 -637 000 -606 000
ARSRESULTAT -114 754 -113 469 208 600 362 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -114 754 -113 469
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NORMANNSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 953 096 692, KUNDENR. 100

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 42 681 700 42 681 700
Tomt 4 598 900 4 598 900
Miljgbankkonto, gremerket 10 289 63 093
SUM ANLEGGSMIDLER 47 290 889 47 343 693
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 17 036 12 288
Andre kortsiktige fordringer 14 10 454 0
Driftskonto OBOS-banken 0 567 968
Sparekonto OBOS-banken 4137 3 993
SUM OMLGPSMIDLER 31 627 584 248
SUM EIENDELER 47 322 515 47 927 942
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 42 * 100 4 200 4 200
Opptjent egenkapital 9 688 159 9802 912
SUM EGENKAPITAL 9 692 359 9 807 112
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 10 551 450 10 863 654
Borettsinnskudd 16 26 849 800 26 849 800
Avsetning bomiljgtiltak 17 7 181 61 537
SUM LANGSIKTIG GJELD 37 408 431 37 774 991
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 41 006 266 821
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 220 000) 177 346 0
Palapte renter 3373 54 404
Palagpte avdrag 0 24 613
SUM KORTSIKTIG GJELD 221 725 345 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 322 515 47 927 942
Pantstillelse 18 38 949 000 38 969 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.04.2025
Styret i Normannsgata Borettslag

Robert Lorange /s/  Laila Solum /s/ Trond Gustav Semme /s/ Are Kildahl Rosseland /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2843748
Eiendomsskatt 85 144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 928 892
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

El-bil stram 10 454
Miljgfond 63 093
Nettinnbetalinger 11 965
SUM ANDRE INNTEKTER 85 512
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Vedlegg 2

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6

REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 730
SUM KONSULENTHONORAR -8 730
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -111 610
Drift/vedlikehold VVS -13 441
Drift/vedlikehold elektro -24 614
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -499 400
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 019
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -20 383
Kostnader dugnader -944
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -677 410

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -85179
Vann- og avlgpsavgift -400 122
Feieavgift -11 152
Renovasjonsavgift -266 253
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -762 706
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 000
Container -9 471
Skadedyrarbeid/soppkontroll -30 448
Lyspeerer og sikringer -2 283
Vaktmestertjenester -88 800
Renhold ved firmaer -137 059
Snearydding -49 775
Andre fremmede tjenester -1 851
Trykksaker -1 492
Andre kontorkostnader -700
Bank- og kortgebyr -3 036
Velferdskostnader -2 965
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -331 878
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 560
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1 696
SUM FINANSINNTEKTER 2 256
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -626 837
OBOS-banken -9
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandargjeld -2 222
Renter og provisjon pa kassekreditt -6 529
SUM FINANSKOSTNADER -637 597
NOTE: 13
BYGNINGER
Tilgang 1990 42 796 950
Tilgang 1998, neeringslokale 534 000
Avgang 1991, neeringslokale -649 250
SUM BYGNINGER 42 681 700
Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.231/bnr.355
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
El-bil strom 2024 10 454
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 454
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2018 -12 072 418
Nedbetalt tidligere 1208 764
Nedbetalt i ar 312 204

-10 551 450
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 551 450
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1990 -26 543 900
Tilbakebetalt innskudd , parkeringsplass 1991 20 000
Jket 2000, leil 1022 -325 900
SUM BORETTSINNSKUDD -26 849 800

Vedlegg 2
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NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -7 181
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -7 181
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 26 849 800
Pantelan 10 551 450
TOTALT 37 401 250

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 42 681 700
Tomt 4 598 900
TOTALT 47 280 600
NOTE: 19

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible

midler neste ar. Tiltaket er gkning av felleskostnadene med 10% fra 01.01.2025.
Styret vil falge opp og vurdere om det vil bli nadvendig med ytterligere en gkning av
felleskostnadene i lopet av 2025.
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Styrets arbeid 2024-25:

Styret har hatt 13 styremgter siden forrige arsmgte. Et av styrematene er et
gkonomimate med OBOS for & godkjenne regnskapene og undertegne papirer. Styret har
hatt mater hjemme hos styrets medlemmer. Styremgtene har ikke kostet noe for
borettslaget.

Styrets medlemmer har veert: Trond Gustav Sgmme (styreleder), Laila Solum
(nestleder), Robert Lorange (styremedlem) og Are Kildahl Rosseland (styremedlem.
Varamedlemmer har veert Kristian Klgften og Anna Catharina Nes. Laila Solum har
skrevet styrereferat fra styremgtene. Samarbeidsklimaet i styret er veldig bra!

Arrangementer:

Borettslaget hadde planlagt sensommerfest i august/september. Ble avlyst pga.darlig
veer. Fest pa Kampen Bydelshus i februar 2025 med stor oppslutning.
Foredrag/lysbildeshow med Robert Lorange om borettslagets historie fra 1980 arene og
fram til nd. Tenning av juletreet ble arrangert 1. sgndag i advent

Dugnad har blitt organisert hgsten 2023 og varen 2024. Kontainere har blitt bestilt til
disse dugnadene.

Styrets arbeidsmate:

Styret har hatt jevnlige styremgter i perioden, i tillegg til & falge opp l@pende saker.
Styrets arbeid er forankret i protokollene fra styrematene. Protokollene blir skrevet i
systemet fra OBOS som ligger pa styrerommet.no

Styrets har ogsa i denne perioden jobbet med muren mot Brinken. Muren ble ferdigstilt
hgsten 2024. Vi er forngyd med resultatet etter at muren er kommet pa plass. Alt er
teknisk kontrollert av innleid ingenigr.

2 takvindueri hus 36 er erstattet pga. lekkasjer i veggen. Lapende vedlikehold av calling
anlegg og laser er utfart varen 2025.

Informasjon til beboere og beboermgte:

Det ble avholdt beboermgte etter arsmgtet i 2024. Mgtet ble avholdti Kampen Bistro
bakrommet. Lgpende informasjon blir lagt ut pa borettslagets Facebook side og fra 2024
pa Vibbo. Alle andelseierne har tilgang til Vibbo og alle blir varslet via epost eller SMS.

De viktigste sakene i perioden:
Avslutte prosjektet med muren mot Brinken 19. Anlegge ny plen og nye planter ved
muren. Lapende vedlikehold i hele borettslaget.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2025
2025
2024
2023
2022
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
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2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2016
2015
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1999

Vedlegg 4

Nye elektroniske laser pa der sgppelrom hus 32.
Ny sylinder og ny elektronisk las pa hus 34 FED.
Ny grensemur mot Brinken

Nye energibesparende taklamper i garasjeanlegg
Oppgradering utendgrslamper

Nye sykkelstativ

Nye utemgbler pa utsiktspunkt

Ny port til bakgard

Oppgradering uteanlegg motorvarmeanlegg
Avigp oppsamling lekkasjer garasjeanlegg
Tetting lekkasjer tak garasjeanlegg

Maling av alle tregjerder

Maling og utbedring fasader avsluttet

Utskifting alle tregjerder i hele borettslaget
Infrastruktur elbillading fellesgarasje

Montering elbilladere for de som gnsket elbillading
Reparasjon dekke foran inngangsparti og sgppelrom
Nye postkasser ved nr 30/32

Nye brannsikre avfallscontainere

Maling og utbedring fasader pabegynt
Oppussing verandaer pabegynt

Alle trapperom og utvendige trapper oppusset.
Rehabilitering piper og tak mot Normannsgata
Nye utemgbler

Rehabiltering utsiktspunkt

Startet rehabilitering piper

Renset kummer

Skiftet garasjeport

Ferdigstilling rehab. Ventilasjonssystem
Rens/rehabilitering ventilasjonssystem

Fasade- og malearbeid

Rehabilitering av parkeringsplasser
Rehabilitering av garasje innvendig

Maling av alle ytterdgrer

Istandsetting av uterom med sykkelparkering og sittegrupper
Utskifting takvinduer

Rehabilitering fasader
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 15.05.25
Selskapsnummer: 100 Selskapsnavn: NORMANNSGATA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for NORMANNSGATA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 953096692
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 14. oktober kl. 09:00 til 17. oktober kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 25.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Siv Heim (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mgteleder.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Dagfinn Kalheim velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor



I henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlaper, og det avholdes derfor en ekstraordinser
generalforsamling for & velge en ny.

Felgende kandidat er foreslatt:

» PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) Org.nr 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedevaerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tiloyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefgre kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & stemme for forslaget.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorar-modell og etablert
praksis.

Det vil ikke medfere merkostnad eller oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet — overgangen blir
som en viderefaring av eksisterende kundeforhold med samme avtalevilkar som tidligere.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen er signert av

Siv Heim /s/ Dagfinn Kalheim /s/

Mgteleder Protokollvitne


Protokollen er signert av 


Siv Heim /s/                                    Dagfinn Kalheim /s/

Møteleder                                       Protokollvitne



Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i NORMANNSGATA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 14. oktober kl. 09:00 og lukker 17. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/100

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Valg av revisor.

Borettslaget har mottatt informasjon fra var revisor i PwC, som gjer det ngdvendig & gjennomfgre en
ekstraordineer generalforsamling. Formalet er & formelt velge ny revisor.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i NORMANNSGATA BORETTSLAG

2av?/



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Siv Heim (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mgteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak

Dagfinn Kalheim velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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| henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordineer
generalforsamling for a velge en ny.

Folgende kandidat er foreslatt:
« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) Org.nr 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med

lokal tilstedevaerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefere kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.
Styrets innstilling
Styret anbefaler & stemme for forslaget.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorar-modell og etablert
praksis.

Det vil ikke medfere merkostnad eller oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet — overgangen blir

som en viderefaring av eksisterende kundeforhold med samme avtalevilkar som tidligere.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1410.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1710.25
Selskapsnummer: 100 Selskapsnavn: NORMANNSGATA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Siv Heim (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mgteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Dagfinn Kalheim velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912,
som borettslagets nye revisor.

|:| For
[] Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for NORMANNSGATA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 953096692
Magatet ble avholdt 15. mai kl. 18:00, Kampen bydelshus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Trond Semme er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Siv Heim foreslatt. Som protokollvitner ble Glger Kristian Glgersen foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 90 000.

+~ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 ar, et styremedlem for 2 ar, to varamedlemmer for 1 ar og valgkomite for 1 ar.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Trond Semme

Folgende stilte til valg:
Trond Sgmme

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Laila Solum

Folgende stilte til valg:
Laila Solum

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Kristian Klgften
Katarina Nees

Folgende stilte til valg:
Kristian Klaften
Katarina Nees

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:
Mette Kristin Brenna
Andreas Slettholm



Anne Mette @degard

Folgende stilte til valg:
Mette Kristin Brenna
Andreas Slettholm

Anne Mette @degard

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Trond Semme

Folgende stilte til valg:
Trond Semme

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Laila Solum

Folgende stilte til valg:
Laila Solum

Protokollen er signert av

Trond Sgmme /s/ Glger Kristian Gjgersen Harwiss /s/ Siv Heim /s/
Mgateleder Protokollvitne protokollfgrer
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