Tommy Stensrud Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 911 43 672 E-post stensrud@boaeiendom.no

OLAF BULLS VEI 74

PRISANTYDNING Lekker, nyoppusset og stor 3-roms selveier. Vestvendt terrasse BRA-I
8250 000,- med fantastisk utsikt. Trappefri adkomst. Garasjeplass. 93 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Olaf Bulls vei 74 - en lys og romslig 3-roms eierseksjon i 5. etasje med trappefri adkomst og vestvendt terrasse pa
ca. 12 m2, Leiligheten har nylig gjennomgatt omfattende oppgraderinger med moderne kjgkken i apen lgsning, oppgradert bad og
nye innvendige flater. Her far du praktiske lgsninger, kvalitetsmaterialer og en beliggenhet som kombinerer ro med naerhet til alt du
trenger. Sameiet er veletablert, med flotte fellesomrader og kort vei til marka, skoler, barnehager og kollektivtransport.
Garasjeplass i lukket fellesgarasje medfalger.

Kort oppsummert:

- Vestvendt terrasse med gode solforhold og fantastisk utsikt
- Trappefri adkomst

- Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer (2025)

- Oppgradert bad med varmekabler og fin innredning

- Varmekabler i entre og toalett + varmefolie under parkett
- Elektrisk peis

- Nytt elektrisk anlegg med samsvarserklaering

- Garasjeplass i lukket fellesgarasje

- Attraktiv beliggenhet nser marka og offentlig transport

- Ingen forkjgp

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Leilighet Prisantydning kr 8 250 000,-
Eierform Selveier Andel fellesformue kr 41 666,-
Primaerrom (P-ROM) 93 m? Felleskostnader/mnd kr 4 352,-
Bruksareal (BRA) 95 m? Primaer formuesverdi kr 1 858 110,-
BRA-I 93 m? Sekundaer formuesverdi kr 7 432 438,-
BRA-E 2 m? Omkostninger

Tomteareal 52672 m? Tinglysing pantedokument kr 545

Antall rom 3 Tinglysing skjgte kr 545

Antall soverom 2 Boligkjeperforsikring (valgfritt) kr 13 900
Byggear 1983 Pantattest kjoper kr 297
Energimerking E - Red Dokumentavgift kr 206 250
VISNINGER

25.05.2026 kl. 11:30 -12:15

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entré og gang

Lys og innbydende entré med varmekabler i gulvet. God plass til oppbevaring og enkel tilgang til leilighetens gvrige rom.

Stue/kjokken

Romslig stue med apen kjgkkenlgsning, dekorlister og spilepanel som gir et moderne preg. Utgang til vestvendt terrasse pa ca. 12
m? med bod (ca. 2 m?). Kjgkkenet er nytt fra 2025 med integrerte hvitevarer, komfyrvakt og aquastop. Praktisk lgsning med god
arbeidsplass og stilrent design.



Soverom

Leiligheten har to soverom, hvorav det ene er ominnredet fra opprinnelig kjgkken. Begge rom har god plass til seng og garderobe.
Skyvedgrsgarderobe i hovedsoverom.

Bad

Flislagt bad med varmekabler, oppgradert i 2011 og ytterligere modernisert i 2025 med nytt saniteerutstyr og innredning.
Vatromssertifikat foreligger. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

Separat WC

Praktisk gjestetoalett med servant, varmekabler og tilkobling til felles mekanisk avtrekk.

Terrasse og bod

Vestvendt terrasse pa ca. 12 m2 med gode solforhold og utsikt mot grgntarealer. Bod pa ca. 2 m? gir ekstra lagringsplass.

Tekniske oppgraderinger

Hele det elektriske anlegget er fornyet i 2025 med ny innmat i sikringsskap og jordfeilautomater. Samsvarserklzering foreligger.
Vannrgr lagt som rgr-i-rer med fordelerskap. Varmekabler i vatrom og entre, varmefolie under parkett i gvrige rom.

Garasje

Det medfalger garasjeplass i lukket fellesgarasje under nabobygg, samt gjesteparkering.

Omrade

Leiligheten har en tilbaketrukket, men sentral beliggenhet pa solrike Bogstad, i et stille og rolig boligomrédde med fantastisk utsikt.
Dette er et sveert attraktivt nabolag med umiddelbar naerhet til natur og turmuligheter, samtidig som det er kort vei til dagligvare,
kollektivtransport og servicetilbud. Omradet er kjent for & veere familievennlig og egner seg ogsa svaert godt for eldre takket veere
trappefri adkomst og garasjeplass.

Nabolaget Grindbakken/llabakken er vurdert som sveert trygt og rolig, med lite trafikk og lavt stgyniva. Fra leiligheten er det kort vei
til Bogstad Gard og Sgrkedalens idylliske skogsomrader - perfekte utgangspunkt for turer bade sommer og vinter.

Naerhet til skole og barnehage

Omradet har et sveert godt tilbud av skoler og barnehager. Innen gangavstand finner du Grindbakken skole (1.-7. trinn) kun 1 km
unna, samt Bogstad skole som ligger 1,6 km fra boligen. For ungdomstrinnet er Hovseter skole og Midtstuen skole gode
alternativer, og videregdende elever har blant annet Persbraten VGS 4,1 km unna. Alle skolene har et bredt elevtilbud og hay
kvalitet.

Det finnes flere barnehager i neeromradet, hvor Liabakken barnehage kun er 300 meter unna, og Grindbakken barnehage ligger ca.
1 km fra boligen. Dette gir en trygg og praktisk hverdag for barnefamilier.

Offentlig transport og kommunikasjon

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Liabakken bussholdeplass kun 400 meter unna, hvor busslinjene 42, 42N og 45 har
hyppige avganger. Fra bussholdeplassen kommer du enkelt til Rga T-banestasjon, som gir deg tilgang til sentrum pa ca. 9 minutter
med linje 2.

For bilister er det garasjeplass tilknyttet leiligheten, og enkel adkomst til Ring 3 og sentrale veiforbindelser i Oslo.

Fasiliteter og shopping

| neeromradet finner du alt du trenger i hverdagen. Den moderne Kiwi-butikken pd Bogstad ligger ca. 13 minutters gange unna og
har sgndagsapent. Du finner ogsa Circle K i samme omrade. For stgrre handleturer er Rga sentrum naermeste handelssenter, med
blant annet Rema 1000, Coop Mega, Meny, Kiwi og flere spesialbutikker. Her finner du ogsa Vinmonopolet, dyrebutikk, apotek og
flere velveeretilbud.

| tillegg ligger CC Vest kjgpesenter en kort kjgretur unna - et populeert senter med bredt utvalg av butikker, serveringssteder og
servicetilbud.



Aktiviteter og rekreasjon

Bogstadomradet byr pa ypperlige rekreasjonsmuligheter. Leiligheten ligger i umiddelbar naerhet til vakre turomrader ved Bogstad
Gard, Bogstadvannet og Sgrkedalen, som inviterer til alt fra rolige spaserturer og lgpeturer til ski om vinteren. Bogstad Golfbane og
offentlig diskgolf-bane finnes ogsa i omradet. Du kan lgpe rundt Bogstadvannet i en populaer lgype pad omtrent 10 km.

| tillegg finnes det naermiljganlegg som ballbaner ved Bogstad camping, aktivitetshaller og treningssentre som EVO Rga og Hovseter
Velvaere innen kort avstand.

Lokale steder og attraksjoner

Du bor naert noen av Oslos mest attraktive friluftsomrader. Bogstad Gard og Sgrkedalen gir deg bade kultur og natur, mens
Holmenkollen og Nordmarka ligger en kort biltur unna. Omradet har ogsa hyggelige kafeer og bakerier pad Rga som Kaffebrenneriet,
Rpent Bakeri og Baker Hansen, og spisesteder som Kompis, Lofthus Samvirkelag og flere sushisteder.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne Igsning, er det ikke krav til & sende det fgrste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring

Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerkleering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til 3
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.
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STANDARD

Gulv: 1-stavs parkett og fliser.
Vegger: Malte flater, spilepanel og fliser, noe bruk av dekorlister.
Himlinger: Malte flater.

Bad:

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

Badet ble modernisert/flislagt i 2011 og det ble utstedt Vatromssertifikat for arbeidet. Arbeidet omfattet skifte av sluk og montering
av hjelpesluk samt legging av foliemembran og pastep med varmekabler. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt saniteerutstyr.
Det ble i praksis bygget et nytt bad.

1 2025 har badet blitt flislagt flis-pa-flis og det ble montert nytt saniteerutstyr og baderomsinnredning.

2 heldekkende servant, servantskap, speil m/lys, hgyskap, veggmontert wc og 2 svingbare dusjvegger.

Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

Kjokken:

| 2025 har det blitt montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Kjgkkeninnredning med folierte fronter. Nedfelt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte. Integrert induksjonstopp (bred
modell), stekeovn, oppvaskmaskin, kjgle- og fryseskap. Innredningen er montert i dpen Igsning med stuen.

Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken samt komfyrvakt.

Det er montert pumpe pa avigpsreret i kjskkenbenken.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

* Terrassert boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til faste masser/fjell.

* Grunnmur i betong.

* Ytterveggene med utfyllende bindingsverksvegger som utvendig er
forblendet med teglstein samt felter ved terrassen med liggende kledning.
* Stgpte dekker som etasjeskillere.

* Flatt tak i trekonstruksjon tekket med papp/folie.

* Vinduer og terrassedgr med isolerglass fra 1982, 1984 og 2016 (1 soverom). Vinduer/dgrer med isolerglass som er eldre enn 20 ar
vurderes til TG 2 etter alder og isoleringsevne.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 12 m? + bod pa ca 2 m?2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:

* Leiligheten har i 2025 blitt noe ombygget ved at ny kjgkkeninnredning ble montert i dpen lgsning i stuen og opprinnelig kjgkken
ble ominnredet til soverom. 1 opprinnelig soverom har blitt fjernet og arealet ble innlemmet i stue, der ny kjgkkeninnredning er
montert. Dette er ikke sgknadspliktig endringer, sa lenge man ikke bryter brannskille.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Innvendige flater er ok, alle flater har i 2025 blitt bygget nye eller
gjennomgatt en oppgradering/fornying.

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: Ingen

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Vinduer med trekarmer og isolerglass.

Vinduer med isolerglass fra 1982 og 1984.

Vinduer med isolerglass som er eldre enn 20 ar vurderes til TG 2 etter alder og isoleringsevne.

- Dgrer

Entredgr og terrassedgr er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med nye

isolerglass.

- Etasjeskille/gulv mot grunn - 2
| soverommet ved siden av badet ble det malt 20 mm hgydeforskjell gjennom hele rommet. Resultat/hgydeforskjellen ansees for &
veaere mer enn det normale.

- Sluk, membran og tettesjikt bad
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Badet ser ut til & fungere greit og uten observerbare
svakheter eller tegn til problemer. Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder.

- Avtrekk
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fares ut i rommet. Forgvrig er det ikke mekanisk avtrekksventilasjon i rommet, kun

veggventil.

Det gjares oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

3-roms eierseksjon



INNHOLD

Terrassert boligblokk over i alt 6 plan.
Leiligheten ligger i bygget 5. etasje pa stuesiden, og har trappefri atkomst fra byggets inngangsdar.

Leiligheten er innredet med:
Entre/gang, separat toalett, bad, 2 soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stuen er 2,38 m.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 12 m? + bod pa ca 2 m2.

Det medfalger:
- Garasjeplass, i lukket fellesgarasje under nabobygg.

- Det er en fellesboder i samme etasje. Seksjonen disponerer i tillegg en bod i gangen en etasje ned.
VEI, VANN, AVLOP

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via interne gang- og stikkveier.

Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger ut i offentlig nett.

PARKERING

Det medfglger garasjeplass i lukket fellesgarasje, det er gjesteparkering i fellesgarasje

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt fglger selgers egenerklaeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Iht. til egenerklzering:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse:

VANN OG VARME R@RSERVICE AS Montert diverse rgr, kraner og blandebatterier pa baderommene. RETT ELEKTRO AS Montert nye
taklamper pa badet, varmekabler pa gulvet i det lille toalettet, samt tilkoblet alle lamper og stikkontakter. ODIN ENTREPREN@R Lagt
flis pa flis pa badet. Flyttet kjskkenet, med nye rgr og nytt avlgp. Arbeid utfgrt av VANN OG VARME R@RSERVICE. RETT ELEKTRO AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt a eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjaper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett fgr budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjaper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til & ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
far avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a felge oppfordringen om undersgkelse, kan

kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget falger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen



er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av 8§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra
kispesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
folger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfgres til kjgper ved

overtakelse.

ANSVARLIG MEGLER

3 Tommy Stensrud
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 911 43 672
stensrud@boaeiendom.no

v 13.1, 20/05/2026, kl: 22:43
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO
(U 0SLO kommune

FH gnr. 33, bnr. 2168, snr. 195

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 29.11.2025 Oppdragsnr.: 16520-25195 Referansenummer: FB4470

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

\
qksatur

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670

=
(ksatnr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16520-25195

Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
5y, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6 l I I

0694 OSLO Norsk takst

Romslig 3-roms eierseksjon i 5. etasje. Leiligheten ligger i
byggets 5. etasje pa stuesiden, og har trappefri atkomst fra
byggets inngangsdegr.

Fra stuen er det utgang til solrik, vestvendt terrasse pa ca 12 m?,
med meget gode solforhold, fin utsikt og ingen gjenboere.

I regi av tidligere eier ble badet i 2011 modernisert/flislagt.
Arbeidet omfattet skifte av sluk og montering av hjelpesluk samt
legging av foliemembran og pastgp med varmekabler. Det ble
lagt nye vannrgr og montert nytt sanitaerutstyr. Det ble i praksis
bygget et nytt bad og det ble utstedt Vatromssertifikat for
arbeidet.

Naveerende eier overtok leiligheten i oktober 2025 og har fatt
utfert omfattende oppgraderinger og noe innvendige
ombygninger. Arbeidet har i hovedtrekk bestatt av:

* 1 soverom er fjernet og arealet innlemmet i stue, som
kjpkkendel.

* Det er montert ny kjgkkeninnredning, som er montert i apen
Igsning med stuen.

* Opprinnelig kjgkken er ominnredet til soverom.

* Alle innvendige flater og utstyr er fornyet/oppgradert.

* Det er lagt varmekabler i separat toalett og entre + varmefolie
under alle parkettgulv.

* Det er montert ny innmat i sikringsskapet og hele det
elektriske sprede-/fordelernett er fornyet/oppgradert.

* Det er montert nye innerdgrer.

* Alle himlinger er foret ned, plateslatt, sparklet og malt.

* Det er montert dekorlister i stue samt nisje med spilepanel ved
TV og biopeis, TV medfglger ikke.

| regi av sameiet har fasadene blitt rehabilitert og forblendet
med teglstein samt at det for tiden foregar rehabilitering av
garasjene.

Samlet sett gir det en romslig leilighet hvor det ved
gjennomfg@rte ombygninger og oppgraderinger er lagt vekt pa

praktiske lgsninger samt kvalitet pa utstyr og materialer.

3-roms eierseksjon - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side

* Terrassert boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til faste masser/fjell.

* Grunnmur i betong.

* Ytterveggene med utfyllende bindingsverksvegger som utvendig er
forblendet med teglstein samt felter ved terrassen med liggende
kledning.

* Stppte dekker som etasjeskillere.

* Flatt tak i trekonstruksjon tekket med papp/folie.

* Vinduer og terrassedgr med isolerglass fra 1982, 1984 og 2016 (1
soverom). Vinduer/dgrer med isolerglass som er eldre enn 20 ar
vurderes til TG 2 etter alder og isoleringsevne.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 12 m? + bod pa ca 2 m2.

Oppdragsnr.: 16520-25195

Befaringsdato: 20.11.2025

* Prefabrikkerte betongtrapper og teglsatte vegger i oppgang.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater er ok, alle flater har i 2025 blitt bygget nye eller
gjennomgatt en oppgradering/fornying.

VATROM Ga til side

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

Badet ble modernisert/flislagt i 2011 og det ble utstedt
Vatromssertifikat for arbeidet. Arbeidet omfattet skifte av sluk og
montering av hjelpesluk samt legging av foliemembran og pastgp
med varmekabler. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt
saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad.

1 2025 har badet blitt flislagt flis-pa-flis og det ble montert nytt
saniteerutstyr og baderomsinnredning.

KIGKKEN Ga til side

I 2025 har ny kjgkkeninnredningen blitt montert i dpen lgsning i
stuen og med integrerte hvitevarer.

Det er montert aquastop/waterguard i kjskkenbenken samt
komfyrvakt.

Det er montert pumpe pa avlgpsrgret i kipkkenbenken.

SPESIALROM G4 til side

Separat toalett med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

* Felles, mekanisk avtrekksventilasjon - som trekker ut luft fra
separat toalett og bad.

* | forbindelse med modernisering av badet ble det lagt nye vannrgr
av plastrgr i badet, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i badet.
I 2025 har det blitt lagt nye vannrgr i separat toalett og
kjgkkenbenken.

* Avlgpsrgr av plast.

* Varmt vann fra fellesanlegg.

* Varmekabler i badegulvet og i flislagte gulv i separat toalett og
entre, forgvrig det lagt varmefolie under alle parkettgulv.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede
-/fordelernett er i jordet anlegg, som i 2025 har blitt
oppgradert/fornyet samt at det er montert ny innmat i
sikringsskapet. Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som
er utfgrt i forbindelse med oppgradering av leiligheten + montering
av ny innmat i sikringsskapet, datert 21.11.2025

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

3-roms eierseksjon

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:

* Leiligheten har i 2025 blitt noe ombygget ved at ny
kjpkkeninnredning ble montert i apen Igsning i stuen og
opprinnelig kjskken ble ominnredet til soverom. 1 opprinnelig
soverom har blitt fijernet og arealet ble innlemmet i stue, der
ny kjgkkeninnredning er montert. Dette er ikke sgknadspliktig
endringer, sa lenge man ikke bryter brannskille.
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Sammendrag av boligens tilstand

3-roms eierseksjon
Fordeling av tilstandsgrader

20
(Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
15
© utvendig > Dgrer 4 til si
10 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Ga til side
(1) Vatrom > 1. etasje > bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
5
— 0 Kjokken > 1. etasje > stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
2
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av eierseksjoner, fylles det kun ut egenerklaering
som er utlevert til rekvirent fra eiendomsmegler og som
takstingenigren har fatt kopi av.

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er
kommentert i rapporten.

Boligen er oppfgrt etter den skikk som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet. Kommenterte forhold skyldes for det
meste som fglge av alder og slitasje pa grunn av normal bruk.
Alder og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over
tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved
visuell kontroll.

Boligen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter. Den
tilfredstiller dermed ikke de nyeste byggeforskriftenes krav til
blant annet tetthet, ventilasjon samt varm- og lydisolering.
Boligen har komponenter fra byggetiden/eldre dato.
Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av seksjonseiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens yttervegger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

3-ROMS EIERSEKSJON

Byggear Kommentar
1983 Iflg Norges Eiendommer.
Standard

Bortsett fra badet har leiligheten sine opprinnelige flater og utstyr, og holder en eldre/enkel standard - jamfgr beskrivelser under de forskjellige
bygningsdelene.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer - 2

1 soveromsvindu med trekarmer og det ble ved befaringen registrert isolerglass som er stemplet fglgende produksjonsar 2016.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.

U ED Vinduer

Vinduer med trekarmer og isolerglass.
Vinduer med isolerglass fra 1982 og 1984.

Vinduer med isolerglass som er eldre enn 20 ar vurderes til TG 2 etter alder og isoleringsevne.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye isolerglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert etter alder og isoleringsevne.

U AEPD Dgrer

* Eldre entredgr med brann- og lydklassifisering, som er ok.
* Terrassedgr med trekarmer og isolerglass som er fra 1982.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Entredgr og terrassedgr er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye
isolerglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er vurdert etter alder og isoleringsevne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Fra stuen er det utgang til solrik, sydvestvendt terrasse pa ca 12 m?+ bod pé ca 2 m?, med fin utsikt og ingen gjenboere.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Markise ved terrassen, slitt duk.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med 1-stavs parkett og fliser.
Vegger med malte flater, spilepanel og fliser, noe bruk av dekorlister.
Himlinger med malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpte dekker som etasjeskillere.
Det antas at etasjeskiller er dimensjonert og innenfor lengdekrav mht. naturlige belastninger.
Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Gulvet i stue/kjgkken ble ved befaringen nivellert med laser.

Resultat/hgydeforskjellene er innenfor standardens krav til avvik.

L uer)) Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Gulvet i soverommet ved siden av badet (tidligere kjgkken) ble ved befaringen nivellert med laser.
Resultat/hgydeforskjellene ansees for a vaere mer enn det normale.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* | soverommet ved siden av badet ble det malt 20 mm hgydeforskjell gijennom hele rommet.
Resultat/hgydeforskjellen ansees for a veere mer enn det normale.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom gulvene en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Leiligheten ligger minimum 3. etasje over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer.

Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Biopeis i stuen.
Skyvedgrsgarderobe i 1 soverom

Dgrtelefon/-calling til oppgangens inngangsdgr.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

Badet ble modernisert/flislagt i 2011 og det ble utstedt Vatromssertifikat for arbeidet. Arbeidet omfattet skifte av sluk og montering av hjelpesluk samt
legging av foliemembran og pastgp med varmekabler. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad.

12025 har badet blitt flislagt flis-pa-flis og det ble montert nytt sanitaerutstyr og baderomsinnredning.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er flislagte.
Himling er malt, med downlights.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 36 mm fra topp slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Fall i dusj er ok.

1. ETASJE >BAD
L k) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og hjelpesluk samt foliemembran. Foliemembran og hjelpesluk ble lagt/montert i forbindelse med moderniseringen 2011.
Badet ble modernisert/flislagt i 2011 og det ble utstedt Vatromssertifikat for arbeidet.

12025 har badet blitt flislagt flis-pa-flis.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badet ser ut til a fungere greit og uten observerbare svakheter eller tegn til problemer. Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

2 heldekkende servant, servantskap, speil m/lys, hgyskap, veggmontert wc og 2 svingbare dusjvegger.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Felles, mekanisk avtrekksventilasjon som trekker ut luft fra badet. Det er tilluftsspalte ved dgren.
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet ble modernisert/flislagt i 2011 og det ble utstedt Vatromssertifikat for arbeidet.

Det ble ved befaringen 10. juni 2025 tatt hull i veggen fra separat toalett bak dusj. Ingen negative funn/observasjon ved hulltaking/fuktsgk. | ettertid har
ikke badet veert i bruk, kun blitt flislagt og hull etter hulltakingen har blitt blendet/sparklet og malt. Det ble ved befaring i 20. november pa grunn av at
badet ikke har veert i bruk - ikke gjort ny hulltaking.

Badet har ikke hatt normal bruk pa en god stund samt at det nylig har blitt flislagt. Det ble av den grunn ikke gjort fuktsgk samt at fuktsgkere fungerer ikke
pa vegger med denne oppbygging, flis-pa-flis.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med folierte fronter. Nedfelt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte. Integrert induksjonstopp (bred modell), stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgle- og fryseskap. Innredningen er montert i apen Igsning med stuen.

Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken samt komfyrvakt.
Det er montert pumpe pa avlgpsrgret i kigkkenbenken.

12025 har det blitt montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
e Avtrekk
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet. Det er kun naturlig avtrekk fra stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet. Forgvrig er det ikke mekanisk avtrekksventilasjon i rommet, kun veggventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke lovlig @ ha avtrekk ut av vegg i denne type bygg.

SPESIALROM

1. ETASIE > SEPARAT TOALETT

Overflater og konstruksjon

Separat toalett med servant.
Rommet er tilkoblet byggets felles, mekaniske avtrekksventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

| forbindelse med modernisering av badet ble det lagt nye vannrgr av plastrgr i badet og i 2025 har det blitt lagt nye frem til kjigkken, som er lagt r@r-i-rgr
og med fordelerskap i badet. Fordelerskapet har overlgpsrgr og vannrgrene/kursene er merket.

Det er stoppekraner i fordelerskapet.
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Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i leiligheten er av plastrgr.

Rorfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Felles, mekanisk avtrekksventilasjon - som trekker ut luft fra separat toalett og bad. Forgvrig naturlig avtrekk.

Varmtvannstank

Varmtvann fra fellesanlegg i sameiet, som ikke er tilstandsvurdert.

Andre installasjoner

* Downlights i bad og stue/kjgkken, lamper funger.
* Varmekabler i badegulvet og i flislagte gulv i separat toalett og entre, forgvrig det lagt varmefolie under alle parkettgulv.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg, som i 2025 har blitt oppgradert/fornyet samt at det er
montert ny innmat i sikringsskapet.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskapet.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

* Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med oppgradering av leiligheten + montering av ny innmat i sikringsskapet,
datert 21.11.2025

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
2025

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med oppgradering av leiligheten + montering av ny innmat i
sikringsskapet, datert 21.11.2025

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 16520-25195 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 15 av 21


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO Taksator AS Y
Gnr 33 -Bnr 2168 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

3-roms eierseksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 93 2 95 12
SUM 93 2 12
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entre/gang, separat toalett, bad, 2 .
1. etasje /gang, sep . Bod pa terrasse
soverom, stue/kjgkken
Kommentar

Terrassert boligblokk over i alt 6 plan.
Leiligheten ligger i bygget 5. etasje pa stuesiden, og har trappefri atkomst fra byggets inngangsdgr.

Leiligheten er innredet med:
Entre/gang, separat toalett, bad, 2 soverom og stue med apen kjokkenlgsning.
Romhgyde i stuen er 2,38 m.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 12 m? + bod pa ca 2 m2.

Det medfgplger:
- Garasjeplass, i lukket fellesgarasje under nabobygg.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

* Eventuelle gvrige boder enn den pa terrassen er ikke pavist. Boder er av den grunn ikke malt eller medtatt i BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:
* Leiligheten har i 2025 blitt noe ombygget ved at ny kjgkkeninnredning ble montert i apen Igsning i stuen og opprinnelig
kjgkken ble ominnredet til soverom. 1 opprinnelig soverom har blitt fiernet og arealet ble innlemmet i stue, der ny
kjskkeninnredning er montert. Dette er ikke sgknadspliktig endringer, sa lenge man ikke bryter brannskille.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se under beskrivelse av eiendommen side 5.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms eierseksjon 93 2
Kommentar
3-roms eierseksjon Bod pa terrassen er S-rom/S-areal, forgvrig er alt innvendig areal i leiligheten er vurdert som P-

rom/P-areal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025  Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Eier, som paviste og ga opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 33 2168 195 52641.4 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse

Olaf Bulls vei 74
Hjemmelshaver
Marian Buribasa

Kommentar
Felles tomt for sameiet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Liabakken Boligsameie 3/920 OBOS Eiendomsforvaltning 971277289
AS tlf: 22 86 59 99
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert, barnevennlig og attraktivt omrade bestaende av blokkhusbebyggelse i Voksen skog, med flott utsikt mot
Oslofjorden, Bogstadvannet og mot Baerumsmarka.

Beliggende med kort vei til barnehager, skoler alle trinn og matbutikk samt offentlig kommunikasjon i umiddelbar nzerhet.

Kort vei til tur- og rekreasjonsmuligheter i marka.

Det medfglger garasjeplass i lukket fellesgarasje, gjesteparkering i fellesgarasje.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Fellesomrader med lekeplasser og grgntarealer samt asfalterte gang- og stikkveier.
Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader er kr 4.226,09 pr maned som inkluderer varmtvann og vanlige poster for boligsameier.
Fra 1. januar 2026 er totale felleskostnader vedtatt gket til kr 4.352,87

Bebyggelsen
Liabakken Boligsameie bestar av 329 leiligheter fordelt pa terrasseblokker. Trafikkskjermet og barnevennlig bomiljg.

Fgrste innflytting i sameiet var i 1983 og er oppfgrt pa eiet tomt.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org nr 971 277 289 og OBOS Eiendomsforvaltning AS er forretningsfgrer for
sameiet.

* Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av bygget, datert 7.12.1983

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 72099249

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen, seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysni d ded . :

Eier pplysninger vedrgrende de Gjennomgstt Nei

oppgraderinger som er utfgrt.

Opplysninger om felleskostnader,
Forretningsfgrer regnskapstall (eventuell andel gjeld) og Gjennomgatt Nei
forsikringsforhold.

Tegninger er innhentet/oversendt av

Tegninger megler.

Gjennomgatt Nei

Gnr., bnr., snr., eierbrgk, byggear,
Norges Eiendommer tomtestgrrelse og hjemmelshaver ifglge Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.

Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av

Ferdigattest
erdigattes bygget, datert 7.12.1983

Gjennomgatt Nei

Det er utstedt Samsvarserklaering for el-
arbeid som er utfgrt i forbindelse med
Samsvarserklzaering oppgradering av leiligheten + montering Gjennomgatt Nei
av ny innmat i sikringsskapet, datert
21.11.2025

Eiers Egenerkleaering er mottatt i utfylt

Egenerkleering stand

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16520-25195 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 19 av 21



Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO
Gnr 33 -Bnr 2168
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

e Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 16520-25195

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FB4470

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Boa EM Nordstrand NY

Oppdragsnr.

2-25-0137

Selger 1 navn

Marian Burlibasa

Olaf Bulls vei 74

Poststed
OSLO 0765

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjapte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’O

Antall maneder I 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MB
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22

10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

VANN OG VARME RRSERVICE AS Montert diverse rar, kraner og blandebatterier pa baderommene. RETT

Beskrivelse ELEKTRO AS Montert nye taklamper pa badet, varmekabler pa gulvet i det lille toalettet, samt tilkoblet alle lamper

og stikkontakter. ODIN ENTREPREN®R Lagt flis pa flis pa badet. Flyttet kjgkkenet, med nye rer og nytt aviep.

Arbeid utfart av |VANN OG VARME RIRSERVICE. RETT ELEKTRO AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: MB
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20
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22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-25-0137

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MB
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Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS
v/IMargrethe Falck

KO, 1177 OSLO

E-post: margrethe@boaeiendom.no

Deres ref.: 18c1b241-5805-4d3b-b611-94ad4ccfb4d1 . Var ref.: 1268-1-195 Dato: 21.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Liabakken Boligsameie
Organisasjonsnr: 971277289

Seksjonseier: Burlibasa, Marian

Medeier:

Leilighetsnummer: 195

Adresse: Olaf Bulls Vei 74, 0765 OSLO
Seksjonsnummer: 195

Gnr. 33

Bnr. 2168

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 72099249.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Selskapet har noen boder til utleie. Boden falger ikke boligseksjonen ved salg. Med hver leilighet fglger en
parkeringsplass i garasjeanlegg. Ny eier ma bestille skilt/ringetabla selv. Skjema for bestilling av skilt/tabla ligger bak
husordensreglene.Styret anbefaler at fremtidige investeringer som ikke kan dekkes inn via fellesutgiftene, skal
finansieres gjennom kapitalinnkallinger, for pa denne maten a holde de manedlige fellesutgiftene pa et rimelig niva. P.t.
er det ingen konkrete planer eller vedtak om kapitalinnkalling (28.11.23.). Sterre vedlikeholdsprosjekter i 2026 omfatter
oppgradering av garasjeanlegget og utskifting av derer i oppgangene. Det er avsatt 1,5 millioner kroner til dgrprosjektet
og 18 millioner kroner til garasjeanlegget. Prosjektene planlegges finansiert gjennom kapitalinnkreving og oppsparte
midler.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 226,09,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 226,09 4 352,87 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Innberetningspliktige inntekter: 1554,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 41 666,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thanh Trung Nguyen pr.
e-post: thanh.nguyen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Elisabeth Natvig, e-post:
liabakken@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjor oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tienester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1983
Bygningsmateriale:

BRA: 94

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Olaf Bulls vei 74 80889399 HO0101 195 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1983
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Areal yttervegger 64 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 12 m?
Oppvarmet BRA 94 m?
Totalt BRA 94 m?
Oppvarmet luftvolum 226 m?
U-verdi for yttervegger 0,27 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,53 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 12,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 191,3 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjeling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (J/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,74
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

15.2.2017




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.005
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 78,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 147,6 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

17 470 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

185,85 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

13 781 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

185,85 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

17 470 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 17 470 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 17 470 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Nabolagsprofil

Olaf Bulls vei 74 - Nabolaget Grindbakken/llabakken - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Godtvoksne

Offentlig transport
2 Liabakken 6 min &
Linje 42,42N, 45 0.5 km
© Voksenlia 28 min %
Linje 1 1.9 km
@ Skgyen stasjon 14 min &
Totalt 9 ulike linjer 7.5 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.7 km
*  QOslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Grindbakken skole (1-7 kl.) 14 min 4
543 elever, 23 klasser 1km
Bogstad skole (1-7 kl.) 19 min A&
377 elever, 20 klasser 1.6 km
Voksen skole (1-7 kl.) 4 min &
524 elever, 24 klasser 2.6 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 6 min &
689 elever, 48 klasser 3.3 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 7 min &
482 elever, 28 klasser 4.2 km
Persbraten videregaende skole 8 min &
650 elever, 25 klasser 41 km
Ullern videregéaende skole 12 min &
530 elever, 20 klasser 7.2 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

il 5

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

&

v  Naboskapet
=i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
R
© o ®
N § 38 o
© R CC:‘) 0
® 2 REo ® o
) w N -
N« o X R ©w < -
= LR -
b =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grindbakken/llabakken 2 251 1265
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Liabakken barnehage (0-5 ar) 4 min A&
46 barn 0.3 km
Grindbakken barnehage (1-5 ar) 14 min A&
54 barn 0.9 km
Fossekallen barnehage (1-5 ar) 4 min &
27 barn 2.5 km
Dagligvare
Kiwi Bogstad 12 min %
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Joker Rga 21 min 4
PostNord, sgndagsapent 1.9 km

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk



Primare transportmidler

.} 1. Buss
&= 2 Egen bil

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 99/100

a  Stoynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 87/100

Sport

© Bogstad camping ballgkke 1M min &
Ballspill 0.8 km

® Grindbakken skole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett Tkm

& EVO Rga 5min &

& Hovseter Velveere 5 min &

Boligmasse

B 1% annet

B 7% rekkehus
B 22% blokk

«Neerhet til marka, god
kommunikasjon. Hyggelige naboer.
Koselig uteareal. Fantastisk utsikt.
Stille. Rett og sett trivelig for bade
enslige og familier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rga Senter 5 min &
@ Vitusapotek Rga 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 34% 6-12 ar
B 183% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 51%

B Grindbakken/llabakken
B Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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BYGNNGAKONTRULLEN

SERSLERSAT W 0S(0 S snsoKy %' d‘l‘
7. desember 158%
PAILO
FERDIGATTEST
{For nybygg og starce arbeider
wenaine, 8142006
Grir. 33/4nr, 2168 av bnr,988, bl.36, Olaf Bulls vel ’,Iﬂ.k Dﬂgio 1
Atbacdars ant Avshuttende synsforrateing
h'ybzgg 28.10.83
art
Taprasseblokk

A/8 Selvsugbyge, Holmenveden 19, Osle 3
Brapemaider

Seivaag-Bygg, Golmenvelen 19, 0slo 3
’ Antvarshavende

C.ing. Hereld Russ, Holmenveden 15, Oslo 3

Ovenntvnin byggearhuid er utfort under lavmasiig filiyn Vod den avalutiende symfarretnity ble det ikka funnet nue love

stridig.

die. cinfalter do byyningimeising inchald sami 33 4v tomten og glelder ikke for insallasion Ay tani-
toranlegg, seairslvarmeunteng. gass og elebtrisitet

For bygningsajedn

[
CURunELT
§ ?. andersen

g Det grores mevksam pd ae bygningilovers § 130 pas. 1—2 bestemmer at det shal innyendes byggemelding oz fore
ligge tillurelse fer hygning eller noen del oo denme tas i bouk tf aneer oyomed enn forutsats i den opprinnelige bygie-
F melding, eller — for dldve bygnings vedk. — i ahiner oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tient.

N R RISy e
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LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
OLAF BULLSVEI 30-82

Gnr/Bnr: 33/2168 OSLO KOMMUNE

FASE: STATUS:
RAMMES@KNAD

OLAV BULLS VEI 74
PLAN 1 ETG.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Margrethe Falck
OLAF BULLS VEI 74

Dato: 02.06.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86513251
8563810

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 2168

Vi viser til bestilling av 20250530 for OLAF BULLS VEI 74.

GNR. 33 BNR. 2168

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.05.1981.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

52672 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlgire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
<on, -
© RegmeerSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂga Oslo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . . . . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 02.06.2025 — Kartutsnittet gjelder vertlkalnlYa 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
T — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 ;yl(gagr;ztair sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 143873/ 86513251 Deres ref.: 18838/ 18838FALCK

Hoydereferanser Adresse: OLAF BULLS VEI 74

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 33/2168

6649200

6649100

6649000



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.
RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

RpBandleggingSone
— - — « — RpBandleggingGrense

50 - Hgyspenningsanlegg avgrensing
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)

= == === Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

= = === Markagrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 02.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143873/ 86513251 Deres ref.: 18838/ 18838FALCK

Adresse: OLAF BULLS VEI 74

Kommentar:

Gnr/Bnr: 33/2168
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
=
©
QR Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 02.06.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
' - : ? =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 143873/86513251
Deres ref.: 18838/ 18838FALCK Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmilje
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 33 Bnr 2168 FnrO
Eiendommens adresse:

Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 858 110
Som sekundeaerbolig:  kr 7 432 438

Dato
30.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 195

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo Byskriverembete

IHLSIA YDY
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LHeamogeva

om oppdeling av eiendommen Liabakken Boligsameie
gdr. 33- bnr. 2168 i 329 eierseksijoner,

b £ P4 eiendommen er det under oppfgring 14 bygg pa

3 - 8 etasjer. Innflytting har funnet sted i tids~-
A 3 rommet juli 1982 til juli 1983.

Vi begjazrer hele eiendommen delt opp i 329 eier-
seksjoner. Ever seksjon bestidr av den ideelle andel

% som svarer til sameiebrgken. Til hver seksjon hgrer
’ eksklusiv disposisjonsrett over vedkommende leilighet

og andre rom med videre som etter fordelingslisten er
tillagt seksjonen.

Sameiet forbeholder med dette panterett for
kr., 15.000,~

.1 hver seksjon til dekning av felles utgifter.
. panterett skal ha prioritet etter 100% av fgrste

kijgpesum for vedkommende seksjon og har ikke opptrinns-
rett. Senere har sameiet plikt til & vike prioritet
med panteretten etter 85% av godkjent verditakst.

Denne

4. Ved vesentlig mislikhold fra beboerens side,

kan
sameiet palegge ham & fraflytte leiligheten.

Lo Fordelingsliste.

Tinglysingsgjenpart av begjearingen samt situasjonsplan
og etasjeplaner med gjenparter vedlegges.

for Arne G. RBueblo, den 14.1,1983
Iflg. spes. fullmakt

P *H P Az SE5ED S.

e

For Arne Ruud i henhold til fullmakt nr.gl_

Undertegnede bekrefter at underskriveren har undertegnet
. denne begjaring i mitt nervar.

S
Oslo, den 14.1.1983 < pevie®

HARALD HERTZBERG §.

Al il e
MAUVURNTL
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HUSORDENSREGLER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

Sist endret pa ordinaert sameiermote 23. april 2015.

§ 1

Beboere plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Beboerne plikter & sette seg inn i
hvordan ventilasjonssystemet fungerer. Leiligheten og terrasse ma ikke brukes slik at
det sjenerer eller er til skade for andre. Beboere plikter & verne om alle fellesanlegg.

§ 2
Vaktmester har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes.
Henvendelse til styret om husorden skjer skriftlig.

§ 3

Bil- og motorsykkelkjaring pa gangveier er ikke tillatt. Unntatt fra dette er: syke- og
invalidetransport, mgbeltransport og renovasjonsbiler. Parkering av motorkjoretay er
kun tillatt pa de tildelte plasser i garasjeanleggene.

Hver seksjon er tildelt disposisjonsrett til en biloppstillingsplass i fellesgarasje.
Seksjonseier plikter & pase at ingen som tilhgrer husstanden, evt. leieboer og dennes
husstand, benytter gjesteparkeringsplasser.

Pa grunn av hensynet til brannsikkerhet er det ikke tillatt & benytte biloppstillingsplass
til lagring av inventar og lgsgre. Det er kun tillatt & oppbevare ngdvendig utstyr i
tilknytning til bil. Seksjonseiere/beboere som har biloppstillingsplass hvor det er
installert separate skyveporter, plikter & holde disse last til en hver tid, samt sgrge for
nedvendig vedlikehold av portene.

§ 4

Seppelsjaktene brukes til tarrsappel og ordinaert husholdningsavfall som ma
innpakkes slik at sgppelet ikke faller ut.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelige og legg knuselig avfall ned i
containerne.

Starre gjenstander m.v. ma kun kastes i container pa anviste plasser slik:

- Papp og papir i egen container (ikke isopor og plast, m.v.

Glass og flasker i gjenvinningscontainer (plastpose i egen container ved
siden av).

- Husholdningseletronikk leveres pa gjenvinningsplass hos
elektroforhandlere.

- Store gjenstander i egen container eller bringes til gjenvinningsplass



§ 5

Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene.

For hundehold gjelder politivedtektene.

Beboere med ansvar for dyr plikter a fjerne deres ekskrementer fra sameiets
eiendom. Beboere bes spesielt pase at dyr holdes borte fra sandkasser og
lekeplasser. Det er bandtvang aret rundt pa hele sameiets omrade.

§ 6
Det henstilles til beboerne & holde ro i leilighetene og pa terrassene fra kl 23.00 til kI
07.00. Ytterdarene skal holdes last hele dggnet

§ 7

Beboere ma ikke sette fra seg barnevogner, sportsutstyr, leker eller annet i felles
trapperom eller ganger, men benytte fellesbodene til dette. Der dette ikke er til hinder
for vanlig ferdsel kan barnevogner likevel settes i trapperom. | fellesboder ma det
ikke settes ting som er til sjenanse for andre beboere. Pa garasjeplassene skal det
holdes alminnelig god orden.

§8

Beboerne plikter & holde trapper og ganger rene, samt holde avlgpsrenner fra
terrassene apne. Beboere plikter & pase at busker, markiser og lignende ikke
befinner seg nevneverdig utenfor sin egne terrasses fysiske avgrensning.

§9

Skilt til ringeklokke og postkasse skal vaere ensartet i sameiet. Kun skilt godkjent av
styret kan benyttes. Vakimester har fullmakt til & fierne andre typer skilt og ga til
innkjop av nytt skilt for den enkelte sameiers regning.

§ 10
Grilling med trekull pa terrassene er ikke tillatt. Grilling med propangrill eller elektrisk
grill skal skje med minst mulig sjenanse for naboene.

§ 11
Varmtvann er kun tillatt brukt til tappevann, og ikke til faste installasjoner, sa som
vaskemaskin/oppvaskmaskin e.a.

§12

Steyende bygningsarbeid kan kun forega mandag - fredag i tidsrommet 08:00 —
20:00 og lgrdager 09:00 — 18:00.

Steyende bygningsarbeider er ikke tillatt pa sendager og helligdager.




BESTILLING AV SKILT FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

SKILT TIL RINGETABLA (str. 1):

20x 92 MM

SKILT TIL RINGETABLA (str. 2):

28 x 92 MM

SKILT TIL POSTKASSE:

32x78 MM

DATO: (@nsket montering)

ADRESSE LEVERING: ADRESSE FAKTURA:

NB! For nye eiere/leietakere - vennligst oppgi etternavn pa tidligere eier/leietaker av
leilighet:

Skriv navn inn i ruten(e) ovenfor slik du @nsker det skal vaere, med blokkbokstaver.

Sendes til: firmapost@datacall.no eller til Data-Call AS, Postboks 53, 1330 Fornebu.

(For Data-Call: Skrifttype: Arial Black fete, rette og store bokstaver, 16 i skriftstarrelse, ca. 5
mm fra venstre.)

Liabakken boligsameie - Olaf Bulls vei 30-48/52-82 - 0765 Oslo - liabakken@styrerommet.net
Organisasjonsnr: 971 277 289

Selskapsnr: 1268 OBOS Eiendomsforvaltning AS - Pb 6668 - St. Olavs Plass - 0129 Oslo


mailto:firmapost@datacall.no

VEDTEKTER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ENDRET SENEST | ORDINAERT ARSMWTE DEN 21.04.2022

§ 1 NAVN OG FORMAL
Liabakken Boligsameie har organisasjonsnummer 971 277 289.
Formalet er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen gnr. 33 bnr. 2168 i Oslo.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet bestar av 329 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 26.01.83.
Alle seksjoner er med i sameiet, og ingen seksjon kan fritas for deltakelse.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & bruke fellesarealer til det disse
arealene er beregnet til. Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller f
fellesanleggene kan vedtas med 2/3 flertall etter regelen i eierseksjonslovens § 25, 5. ledd.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov
om eierseksjoner, sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak truffet av arsmatet og
sameiets styre.

Seksjonseierne plikter ogsa a gi adgang til seksjonene i forbindelse med brannvern- og
vedlikeholdsarbeid (for eksempel rensing av ventilasjonssystemet).

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonene kan bare brukes til boligformal og slik at gvrige seksjoner ikke pafares ungdig
eller urimelig ulempe ved for eksempel stay, lukt eller lignende.

Korttidsutleie er begrenset tillatt til kun 60 dagn i aret. Med korttidsutleie menes utleie pa
dagn- eller ukes basis i inntil 30 dagn sammenhengende.

Fellesanleggene ma ikke anvendes pa en slik mate at andre hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Lading av el-biler skal skje i henhold til bestemmelser vedtatt av arsmgte.

§ 3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MM

a) Starre arbeider

Endringer som bergrer bygningenes felles infrastruktur (herunder ventilasjon, installasjon
varmepumper, rgr- og ledningsopplegg) er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtets samtykke,
jf § 13 Det samme gjelder innvendige endringer som medfarer inngrep i baerende
konstruksjoner. Arbeider inne i seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser, ma godkjennes
av styret og/eller arsmgte far byggemelding kan sendes. Det samme gjelder ved endring fra
en boenhet til flere, for eksempel ombygging til flere hybler for utleie. Ferdigattest oversendes
styret nar arbeidet er gjennomfaert. Endringer som strider mot gjeldende byggeforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Seksjonseier skal fylle ut egenerklaering som
sendes til styret for oppussing starter.

b) Andre bestemmelser

Uten samtykke fra arsmgtet kan seksjonseiere ikke forandre utvendige fasader eller foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner (for eksempel endre farge, skifte vinduer,
montere parabolantenne, foreta innglassing av terrasse/balkong) Installasjon av gasspeis skal
godkjennes av styret. Styret kan fastsette naermere spesifikasjoner for gjennomfaring av slike
tiltak. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger saklig grunn.



Installering av matavfallskverner i tilknytning til avlgpssystemet er forbudt. Det er ogsa forbudt
a koble kjgkkenvifter direkte til ventilasjonsanlegget. Det er ikke tillatt & montere utvendig
solavskjerming pa gaviveggene. Det er ogsa forbudt & montere avtrekk fra leilighetene
gjennom gavlveggene.

Styret kan gi seksjonseiere pa gvre C- og D-felt med seksjoner pa bakkeplan midlertidig
tillatelse til & utvide terrasseringen der dette kan gjores pa en estetisk og praktisk mate. Slik
tillatelse forutsetter at utvidelsen ikke hindrer transport og opp/nedheising av gjenstander til
/fra seksjoner over. Styret kan palegge at slike utbygginger fjernes og at fasaden tilbakestilles
dersom dette kreves av andre seksjonseiere.

Seksjonseiere pa nedre C- og D-felt kan sgke styret om a sette opp trapp og platting pa
fellesomradet som er tilknyttet leiligheten. Styret skal godkjenne
tegninger/materialvalg/farge/starrelse.

Ledninger, rar og liknende installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten, hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren.

§ 4 VEDLIKEHOLD

a) Seksjonseiernes plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
Det vises til § 32 i lov om eierseksjoner.
Den enkelte seksjonseierens skal vedlikeholde bruksenheten og andre arealer som
vedkommende har eksklusiv bruksrett til pa en forsvarlig mate slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonseierne har vedlikeholdsansvar omfatter bl.a.:

1. Innvendige vannledninger t.0.m. stoppekran og avlgpsledninger frem til forgreningspunktet
pa eiendommens hovedledning inn til seksjonene.

2. Elektriske ledninger til og med seksjonens hovedsikringspunk.

Seksjonseieren er forpliktet til & utfare forsvarlig vedlikehold av levegg, gjerder, boder og
lignende som er bygget pa fellesareal som seksjonseieren disponerer. Seksjonseieren er
ansvarlig for skader pa egen eller andre seksjon, eventuelt fellesareal, som matte vaere
forarsaket disse innretningene.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Skader pa fellesomrader, for eksempel uteomrader, trappeoppganger og ytterdarer, som er
forarsaket av flytting eller oppussing, skal utbedres av den som forarsaker skaden. Hvis dette
er en tredjepart, er det seksjonseiers ansvar a reparere skaden.

Egenandel ved forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet
eller i utstyr, som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, skal dekkes av
seksjonseieren med mindre styret finner det dpenbart urimelig.

Sameiet gir et fast tilskudd til utskifting av innvendig sluk. Tilskuddet utbetales nar styret har
mottatt dokumentasjon pa at dette er forskriftsmessig utfort.

b) Sameiets plikt til vedlikehold av fellesareal m.m.
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg, som ikke er omfattet av seksjonseiers

vedlikeholdsplikt etter pkt. a, s som tomten, hele bygningskroppen med vegger, utvendigside
av vinduer og tak, rgr og ledninger frem til seksjonen, drenering mv. pahviler seksjonseierne i



fellesskap (sameiet). Utskifting av vinduer, inngangsdgrer og balkongderer til seksjonene
pahviler sameiet.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar.

§ 5 FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.
Felleskostnader er kostnader som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet, men gjelder drift
og vedlikehold av bygninger, veier og fellesgarasjer mm.

60 % av felleskostnadene fordeles likt pa seksjonene, 40 % fordeles etter bruksareal.
Seksjonene er inndelt i 25 arealgrupper.

Styret fastsetter et a kontobelap som forfaller forskuddsvis hver maned. Ved forsinket betaling
kan styret palegge morarenter og purregebyr.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebragk.

De gvrige seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 6 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta avsetning av midler til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet kreves inn som del av felleskostnadene.

§ 7 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Kjgpere og leietakere av seksjon skal registreres minst 14 dager for overdragelse og
innflytting.

Seksjonseiere som ikke bor i sameiet, ma melde sin adresse til styret.

§ 8 STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre med fem medlemmer som velges for to ar av gangen dersom
arsmgtet ikke bestemmer annet. Styreleder velges seerskilt. Ved valget anses den eller de
kandidater valgt som oppnar flest stemmer selv om vedkommende ikke oppnar vanlig flertall.

Bare fysiske personer kan velges til styremedlemmer. Umyndige kan ikke velges. Styret skal
sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og forvalte sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret er ansvarlig for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjarelser som kan
fattes med vanlig flertall i arsmgtet kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
sameiet og undertegner for sameiets navn.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer
representereseksjonseierne.



§ 9 STYREMOTET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som nadvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styrelederen. Ved forfall velger styret moteleder.

Det skal fares referat over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes. Referatet skal
underskrives av styremedlemmene.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak kan gjores
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

§ 10 ARSMOTET
Arsmotet er gverste myndighet i sameiet.

Ordinzert arsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av
seksjonseierne krever det og oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til arsmate.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
Likeledes har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leietakere har mate- og talerett.

Seksjonseiere kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt
som anses a gjelde farstkommende arsmate med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst trekkes tilbake.

Det skal fgres referat over de saker som behandles og de vedtak som fattes av arsmgate.
Referatet skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes blant dem
som er til stede. Referatet publiseres pa sameiets nettside.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES | ORDIN/ERT ARSMQTE

e Konstituering

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
e Styrets forslag til budsjett

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

e Valg av styremedlemmer og -leder

§ 12 INNKALLING OG M@TELEDELSE



Styret skal i god tid varsle seksjonseierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innsending av saker som gnskes behandlet

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig minst atte og hayst tjue dager far matet holdes.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut senest en uke for
ordineert arsmgate.

Ekstraordineert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere varsel, men fristen skal
likevel veere minst 3 dager.

Innkallingen skal inneholde oversikt over saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et
forslag etter lov om eierseksjoner eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall, ma
hovedinnholdet i forslaget fremga av innkallingen for at det skal kunne behandles.

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgate velger en annen mateleder.
Vedkommende behgver ikke a vaere seksjonseier.

§ 13 ARSMQ@TETS VEDTAK
| arsmgate har hver seksjon en stemme. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene
avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene for vedtak om:

* endring av vedtektene

» ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

» omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
* salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

« samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfagrer gkning av
det samlede stemmeantallet

« tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Dersom tiltaket medfarer
gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

 endring av hovedprinsipp for vaktmesterordningen (fast ansatt vaktmester eller kjgp av
tienester)

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne



§ 14 HABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv
eller nzerstaende eller saker som sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§ 15 MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret, forretningsfarer eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 og § 61
representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf. Eierseksjonsloven § 40 annet
punktum, § 58 annet ledd og § 62 tredje ledd.

§ 16 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for god og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det skal fares regnskap og
utarbeides arsoppgjar i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov.

Regnskapet for foregaende kalenderar legges frem pé ordinzert arsmote.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§ 17 FORRETNINGSFORER OG ANDRE FUNKSJONARER

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styret som ansetter forretningsfarer og medarbeidere, fastsetter instrukser og lann,
farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt sier dem opp eller gir dem avskjed.

Ansettelse av forretningsfarer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmate samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, maksimalt fem ar.

§ 18 MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg

hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§ 19 FRAVIKELSE (UTKASTELSE)



Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfulloyrdelseslovens kapitel 13, jf eierseksjonsloven § 39.

§ 20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Om ikke annet falger av disse vedtektene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.



Arsmote 2024
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Velkommen til arsmgte i Liabakken boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles i magtet. Styret
haper at du leser gjennom dokumentet og viser din interesse ved a delta.

Arsmgtet er ogsa i ar lagt opp som en kombinasjon mellom digitalt og fysisk
mgte.
Den fysiske delen finner sted 21. mars kl. 18 i Voksen kirke.

Den digitale delen er apen fra 21. mars klokken 18 til 24. mars klokken 18.

Arsmgtedokumentene publiseres digitalt og sendes i tillegg ut pr. post.
Stemmegivningen foregar digitalt. Det blir altsa ingen avstemning i det
fysiske mgtet.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
e Alle eiere har rett til 8 stemme pa arsmatet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

e Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal
og avgi din stemme.

Hvordan stemmer du hvis du ikke kan delta digitalt?

Du bruker stemmeseddelen som er vedlagt arsmgtedokumentene. Denne
leverer du enten i Voksen kirke eller i styrets postkasse ved styrerommet i
Olaf Bulls vei 64. Merk tidsfrist: kl.18 den 24.mars.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsetelse av honorarer

6. Garasjerehabiliteringen

7. En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar



8. Solceller i Liabakken

9. Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

10. Farge pa terrasseveggene

11. Oppussing av/olje skadede dgrer i oppgangene

12. Undersgke mulighet og kostnad for & bygge om dagens ballplass til tennisbane
13. Oppussing gang i underetasjen

14. Garasjeplasser 2 av 43

15. Trampoline

16. Vedlikeholdsplan

17. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

Styret i Liabakken Boligsameie



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Elisabeth Natvig er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Christian Hundevadt og Kristin @gaard er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaoring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.1268 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 417 000,-.

Styrets innstilling

Ingen endring fra i fjor.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 417 000.-

Sak 6
Garasjerehabiliteringen

Forslag fremmet av:
Fredrik Knutsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Denne saken ligger ved som PDF

Styrets innstilling

Styret redegjor for saken i arsmgtet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets storste vedlikeholdsprosjekt. Det ble pabegynt i 2020, og
arbeidet er fullfart pa deler av D-feltet.

Tidlig i 2023 valgte styret a sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som ngdvendig & kvalitetssikre
beslutningsgrunnlaget og kostnadsberegningene. Flere firmaer og faginstanser ble kontaktet, men uten at vi
kom naermere et klart bilde. Ingen gnsket & uttale seg forpliktende, ingen ville gi fast pris osv.

Styret besluttet derfor & be om en tredjepartsuttalelse fra SINTEF, som besitter spisskompetanse, men som
ikke har bindinger til markedsaktgrer. Prosjektets omfang og heye kostnader tatt i betraktning fant styret at
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dette var det eneste forsvarlige.
Styret vedlegger ikke rapporten i saksunderlaget da den omtaler leverandgrer og arbeid som er gjort tidligere.

Styret méa na vurdere hva som skal gjeres videre i denne saken.
SINTEF skisserer tre alternativer:
«A. Godkjenn eksisterende forslag som det er og utfer arbeidet nd.

B. @&L og Consolvo bar bes om d revurdere sin tilnaerming og basere sine tiltak pd en grundig tilstandsanalyse
og forvaltningsplan.

C. Utvikle en forvaltningsplan og en kostnad/nytte-analyse farst.

SINTEF anbefaler alternativ B basert pG at det vil gi sameiet:

Et klarere bilde og en strategi for mellomlang og lang sikt.
Transparent og tydelig forhold mellom kostnader og nytte.

En langsiktig forpliktelse til & holde bygningen i god stand.

Liabakken vil kunne ta en informert beslutning om videre fremdrift.»

SINTEF anbefaler ogsa at Liabakken engasjerer en prosjektieder.

Styret vil pa denne bakgrunn ga i dialog med OBOS Prosjekt, eventuelt andre, for & engasjere en prosjektleder.
Prosjektet er bokstavelig talt grunnleggende for sameiet, og styret ma tilknytte seg fagkompetanse for a
giennomfare det. Rehabilitering av garasjeanlegget er ngdvendig, og styret vil komme tilbake til arsmatet med
fremdriftsplan og kostnadsoverslag samt forslag til finansiering nar dette er klart.

Forslag til vedtak
Forslaget ligger ved som PDF

Vedlegg
2. Garasjerehablitering forslag.pdf

Sak7
En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar

Forslag fremmet av:
Fredrik Knutsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette forslaget ligger ved som PDF

Styrets innstilling

En maneds husleie tilsvarer omtrent 1.350 000. Det er en relativt liten sum sammenholdt med de utgiftene
sameiet har pa arlig vedlikehold. Styret anser det bedre a opparbeide tilstrekkelig arbeidskapital, hvilket i
prinsippet blir det samme, og kalle inn egenkapital der hvor sameiet star ovenfor store prosjekter. Fellesgjeld
i et sameie er lite gunstig da renten er hgyere enn renten den enkelte sameier kan oppna. Dette skyldes at
fellesskapet, i motsetning til den enkelte sameier, ikke kan stille sikkerhet.
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Sameiet star ovenfor store utgifter i forbindelse med garasjerehabilteringen, og finansiering av dette prosjektet
ma lgses forst. Et fond vil ikke pa kort sikt svare pa denne utfordringen og kan eventuelt vurderes senere.
Styret anbefaler at &rsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak star i PDF vedlegget

Vedlegg

3. Ekstra mahedes husleie.pdf

Sak 8
Solceller i Liabakken

Forslag fremmet av:
@ystein Lunde

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@kningen i streamprisene ser ut til & vaere kommet for & bli. Samtidig er investeringskostnadene for
solcelle-anlegg betydelig redusert de siste arene. Dette gjor det aktuelt & vurdere solstream som supplement til
stremforsyningen i Liabakken.

Himstadplassen brl har giennomfart en utbygging av solcelleanlegg som har veert i drift siden mars 2023.
Investeringen var pa 1,7 mill. Av dette mottok borettslaget et tilskudd fra Oslo kommune pa kr 300.000,-.
Stremmen fra anlegget brukes til oppvarming av varmtvann. Borettslaget har til tider overskudd pa strem,
som blir solgt pa nettet.

| Liabakken vil jeg anta at det vil veere mest aktuelt og praktisk i ferste omgang & bruke takene pa ovre felt til
solpanelene.

Selv om dette ma regnes som kjent teknologi, vil jeg anbefale at sameiet i forkant av prosjektet gjar en enkel
utredning som avklarer de viktige sidene ved prosjektet. Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging
av solcelleanlegget.

Styrets innstilling

Styret har startet vurderingen av ulike miljgbesparende tiltak hvor solceller er ett av dem. Styret har veert i
dialog med Himstadplassen som har montert solceller pa takene i borettslaget og har positive erfaringer bade
med tanke pa gkonomi og leverandgrer som vi kan nyttiggjere oss. Tiltaket bar utredes og styret vil komme
tilbake til arsmatet pa egnet mate.

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer ja til forslaget.
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Forslag til vedtak

Sameiet far utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg. Utredningen skal avklare:
- Fysisk utforming og plassering

- Investeringskostnader

- Nedbetalingstid og lennsomhet

Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging anlegget.

Sak 9
Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

Forslag fremmet av:
Fred Jaang

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei.

Jeg vil gjerne foresla at det blir opparbeidet en Petanque bane i sameiet. Petanque (samme prinsipp som boule
og boccia) krever et underlag av grus. Lengde og bredde pa bane som brukes til seriespill skal veere 15 x 4 m.
Vi skal vel ikke spille nasjonale eller internasjonale kamper. Da kan banen veere 12 x 3 m.

Jeg harveert rundt og kikket pa mulige steder for plassering av en slik bane i Sameiet. For at det ikke skal komme
for neere boenheter og konflikter rundt dette sa er eneste mulige plassering mellom bordtennisbordomradet
og gjerdet til barnehagen pa ballplassen.

Petanque er et veldig sosialt spill hvor alle aldersgrupper kan delta og banen kan ogsa tilrettelegges for
rullestolbrukere. Her kan vi lage Liabakken Cup hvor familier og naboer kan danne lag. Kulesett kan familier
selv kjgpe (Clas Ohlson og Biltema har til en pris i underkant av 200,- kroner). Eventuelle reservasjoner for
timer til banen kan sikkert gjeres via Vibbo.

Det bgr graves ca. 20 cm ned i terreng og sa fylles det opp med ulike type pukk, smagrus etc. for best mulig
drenering. Duk eller plast ma ogséa legges for & unnga ugress etc far vokse fram. Jeg har alle detaljer pa hvordan
en slik bane skal bygges. Ta kontakt med undertegnede for ytterligere detaljer.

Kanskje vi kan alliere oss med en av vare naboer (Bogstad gard og Bymiljgetaten) for minigraver og annet
utstyr? Man kan sikkert ogsa sake pa midler fra ulike steder. Slik jeg har lest meg opp pa dette sa ber det ikke
bli veldig kostbart.

Mvh
Fred Jaang

Olaf Bulls vei 32

Styrets innstilling
Det har veert gjennomfart oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget Bade
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etablering av miljgvennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene bgr ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at det stemmes nei til forslaget.

Forslag til vedtak

Styret innhenter anbud og igangsetter arbeidet med & fa opparbeidet en petanque bane var/sommer 2024

Sak 10
Farge pa terrasseveggene

Forslag fremmet av:
Monika Stacha

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Terrasseveggene er i dag malt i gratt.

Gratt harmonerer ikke nadvendigvis med andre farger den enkelte beboer gnsker & ha inne pa stua.
| hvert fall opplever vi gratt som upassende med innredningen og farger vi har valgt innvendig.
Fargeforskere sier ogsa at gratt hverken er ngytralt eller tidlgst.

Jeg lurer derfor pa om det var mulig & male terrasseveggene i en ngytral farge, f.eks. hvit, som det er tilfellet i
flere borettslag i Olaf Bulls vei.

F.eks. Hvit S-0502Y, ogsa kalt Bomull, som er standard farge pa ferdigmalte dgrer og vindu.

Styrets innstilling

Da sameiet ble rehabilitert, var utvendig fargesetting basert pa en faglig vurdering. Styret valgte en lgsning
man mente alle kunne leve greit med - vel vitende om at meningene er mange og ulike. Styret anbefaler ikke &
starte et kostbart prosjekt med & male terrassene i sameiet for det er ngdvendig.

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak

Jeg ber om a stemme for forslaget, hvis dere er enige i det.
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Sak 11
Oppussing av/olje skadede dgrer i oppgangene

Forslag fremmet av:
Christian Hundevadt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange av ytterdarene til leilighetene i oppgang 46 er slithe med avskalling, merker og falmet maling. Det virker
ikke som det er gjort noe med ytterdarene pa svaert lang tid. Dette senker totalinntrykket av oppgangen og gir et
lite hyggelig forsteinntrykk. Av andre oppganger innsender har veert i har tilsvarende problem vaert observert.

Forslag til vedtak: Det gjores farst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og dgrer som trenger
utbedring for sa a hyre selskap til & utfgre arbeidet.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun gjennomfart vedlikehold som er helt ngdvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente. Samtidig ma vi sgrge for at ikke verdiene i sameiet forringes. Styret vil derfor
lage en plan for oppussing av oppgang for oppgang slik at bade vegger, postkasser, rekkverk og inngangsdarer
blir vedlikeholdt. Dette er ogsa omtalt i vedlikeholdsplanen i sak 16.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak

Det gjores forst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og dgrer som trenger utbedring for s & hyre
selskap til & utfore arbeidet.

Sak 12
Undersgke mulighet og kostnad for & bygge om dagens ballplass til tennisbane

Forslag fremmet av:
Christian Hundevadt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det fremmes forslag om se pa muligheten til & etablere tennisbane der dagens ballplass ligger (mest sannsynlig
hardcourt). Dette forslaget bygger hovedsakelig pa tre hovedargumenter:

1. Standard: Dagens ballbane trenger en oppgradering for & kunne brukes skikkelig. Asfalten har sprukket og
hevet seg flere steder noe som gjer det vanskelig a bruke banen til ballspill.

2. Bruk: Vi ser ballplassen hver dag og har kun observert at den har veert brukt et fatall ganger gjennom
sommerhalvaret i fior. Den har da hovedsakelig blitt brukt til ballek, men aldri av flere for & ha en
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basketball/fotballkamp. Dette henger mest sannsynlig sammen med punkt 1 samt at det er flere bedre
alternativer for ballspill i omréadet.

3. Utnyttelse: Det er plass til bade en tennisbane og et felt for ballspill og benker pa dagens omrade. Ved
hardcourt tennisbane kan den ogsa brukes til ballek og andre aktiviteter.

Generelt kostnadsoverslag fra leveranderer pa etablering av hardcourtbane ligger mellom 250 000 - 500 000,
Dvs mellom 750kr og 1500 kr per leilighet (gitt 329 leiligheter).

Forslag til vedtak: Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa
etablering av tennisbane der dagens ballplass ligger.

Styrets innstilling

Det har veert gjennomfart oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet méa na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget. Bade
etablering av miljgvennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene bgr ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak

Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa etablering av
tennisbane der dagens ballplass ligger.

Sak 13
Oppussing gang i underetasjen

Forslag fremmet av:
Merete Straume

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gangen i underetasjen hvor bodene og syklene er ser na veldig slitt og trist ut. Jeg vil foresla at det blir malt et
par strok slik at det ser litt penere ut.

Det bgr ogsa gjgres noe med gulvet.

Foreslar at det stemmes for at dette kan bli gjennomfert.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun gjennomfart vedlikehold som er helt ngdvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente.

Styret vil organisere en dugnad for a fa malt veggene i kjellergangene.

Styret anbefaler at arsmeotet stemmer ja til forslaget under forutsetning av at arbeidet utferes pa dugnad.
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Forslag til vedtak

Jeg vil foresla at det blir malt et par strgk slik at det ser litt penere ut. Det bgr ogsa gjgres noe med gulvet.

Sak 14
Garasjeplasser

Forslag fremmet av:
Trygve Poppe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Moderne biler er betydelig bredere enn tidligere. En praktisk konsekvens av dette er at de oppmerkede, private
parkeringsplassene etter hvert blir for trange. Nar tre brede biler skal ha plass blir det rett og slett for trangt til
at man kan komme inn og ut av bilen. | praksis betyr dette at parkeringsplassen rett og slett ikke kan anvendes.

Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret

parkeringsmgnster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

Styrets innstilling

Styret er kjent med denne utfordringen i vart og andre sameier/borettslag. Styret vil sgke informasjon om
hvilke vurderinger som er gjort og hvilke lgsninger som eventuelt er valgt andre steder. Av kapasitetsmessige
arsaker er det ikke sikkert at styret far giennomfart denne vurderingen det neste aret.

Styret anbefaler at &rsmgtet stemmer ja til forslaget.

Forslag til vedtak

Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmanster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

Sak 15
Trampoline

Forslag fremmet av:
Familien Fodchenko Pettersen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innmelding av sak til arsmete i Liabakken boligsameie 21. mars klokken 1800
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Det bor mange barn i Liabakken boligsameie. Mange savner tilgang til hage, og trampoline har blitt en naturlig
del av barnas lekemilja. Med den gkende tilstremningen av barn til sameiet, ser vi et gkende behov for a
tilrettelegge for moderne utendgrsaktiviteter. Vi foreslar a installere en trampoline i perioden fra mai til
september pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82, eller et annet passende omréade.

Trampolinen har vist seg a veere den mest populeere utendgrslekeapparat for barn, og vi mener at dette

vil vaere et verdifullt tilleggstiltak for & styrke samholdet og trivselen i sameiet. En trampoline gir barna en
morsom og samtidig fysisk aktivitet, noe som erviktig for deres helse og velveere i stadig mer digitalisert verden.
Trampolinen vil vaere et naturlig samlingspunkt for barna og bidra til & styrke bandene mellom naboene i
sameiet. Plasseringen pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82 utnytter ledig plass effektivt og gir et egnet
omrade for barna a leke i tilknytning til eksisterende tilbud. Ved & innfgre slike tiltak viser sameie at de er opptatt
av & skape et positivt og barnevennlig nabolag, noe som kan ha en positiv innvirkning pa sameiets omdgmme.

Estimert kostnadsoversikt og leverandgrforslag:

10,950.00 kr inkl mva - 4,3 m Rund Combo Trampoline, Leverandgr: JumpKing
https://jumpking.no/product/43-m-rund-combo-trampoline/

1.890,00 kr inkl mva - Montering ny JumpKing trampoline, Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/Montere_ny_JumpKing_Trampoline

3.500,00 krinkl mva - Vinteroppbevaring inkl ned- og opp- montering. Leverandgr: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/vinteroppbevaring-av-trampoline

Kostnadene knyttet til anskaffelse, montering og vinteroppbevaring er moderate i forhold til de langvarige
fordelene det kan gi sameiet, spesielt med tanke pa barnas trivsel og sameiets samhold. Det kan eventuelt
spkes om tilskudd til inkludering av barn og unge fra Oslo kommune.

Vi haper pa deres stotte under arsmeotet.

Styrets innstilling

Det har vaert fremmet enske om trampoline pa sameiets omrade tidligere, men dette ble avvist. Arsaken var at
sameiet kommer i ansvar ved eventuelle ulykker. Denne begrunnelsen star seg fremdeles.
Advokaten svarer: - Hvem har ansvar for trampoliner pa sameiets eiendom? | Huseierne

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Sette opp trampoline pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82.

Sak 16
Vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjeldende vedlikeholdsnakkel er utarbeidet av OBOS Prosjekt AS for perioden 2020-2024. Den bygger pa

en omfattende gjennomgang av bygningsmassen og omradet rundt. A gjennomfgre et tilsvarende arbeid
etter relativt fa ar er vanskelig & forsvare i et kost-nytte-perspektiv. Styret har derfor valgt & bruke det
foreliggende dokumentet som utgangspunkt for en noe enklere vedlikeholdsplan for de naermeste arene. Denne
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er tenkt gjort rullerende. Pa et senere tidspunkt vil det vaere naturlig med en full gjennomgang av den typen
vedlikeholdsnakkelen bygger pa.

Styret har konkludert pa felgende mate:

1. Rehabilitering av garasjeanlegget blir det storste og viktigste vedlikeholdsprosjektet i arene som kommer
Se egen sak i arsmgtedokumentene.

2. Kartleggingsoppgaver

Det legges i 2024 opp til & innhente en tilstandsrapport og tidfeste gjennomfgring av ngdvendige
vedlikeholdsarbeider pa falgende omrader:

- balkong- og terrassedekker

- kledning, vinduer og balkongdgrer pa langfasadene

- inngangspartier og oppganger

- takene, inkl. montering av solcellepaneler

3. Rateskader, spesielt pa terrasser, balkonger pa bakkeplan mot gst og pa garasjevegger

Ngdvendig vedlikehold/ utskifting vil bli giennomfart.

4, Overvannshandtering

Tiltak vil bli iverksatt pa de kritiske punktene. Se forevrig styrets arsberetning.

5. Kartlegging av behovet for utbedring av stgttemurer - eventuell gjennomfgring

Stettemurene mellom blokkene p& nedre plan vil i 2024 bli ettersett og nedvendige utbedringer giennomfort.

Forslag til vedtak

Vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmatet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av sameiet

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
» Elisabeth Natvig
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Elin Ryan
Vedlegg
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1. Valgkomiteens innstilling 27022024.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Elisabeth Natvig Hospitsveien 11 B
Nestleder Marit Sagen Astvedt Olaf Bulls Vei 76
Styremedlem Ralph Racin Kolnes Olaf Bulls Vei 62
Styremedlem Aslak Mithassel Olaf Bulls Vei 74
Styremedlem Hege Thronsen Olaf Bulls Vei 58

Valgkomiteen
Kristin @gaard Olaf Bulls Vei 46
Lisbeth Wille-Sveum Olaf Bulls Vei 74

Kontaktinformasjon - Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

All informasjon fra styret formidles na pa Vibbo. Du kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no. Kun seksjonseiere som har reservert seg mot digital kommunikasjon vil
motta informasjon analogt.

Generelle opplysninger om Liabakken Boligsameie

Sameiet bestar av 329 seksjoner.

Liabakken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971277289, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
33 2168

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Liabakken Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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SAK 2 ARSBERETNING FOR 2023

1. Generelt om styrets arbeid

Det ble i 2023 holdt 11 styremgter.

Liabakken boligsameie forvalter store verdier. Profesjonell drift er viktig av flere
arsaker. Det er ngdvendig for @ holde bygningsmassen i hevd og fordi eksterne
instanser kikker oss i kortene (for eksempel eiendomsmeglere og forsikringsselskap).
Profesjonell drift er ogsa ngdvendig for at Liabakken boligsameie skal kunne tilby
hgy bokvalitet og godt bomiljg.

2. Garasjeprosjektet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets stgrste vedlikeholdsprosjekt. Det
ble pabegynt i 2020, og arbeidet er fullfgrt pa deler av D-feltet.

Tidlig i 2023 valgte styret a sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som
ngdvendig a kvalitetssikre beslutningsgrunnlaget og kostnadsberegningene. Flere
firmaer og faginstanser ble kontaktet, men uten at vi kom narmere et klart bilde.
Ingen @gnsket a uttale seg forpliktende, ingen ville gi fast pris osv.

Styret besluttet derfor a be om en tredjepartsuttalelse fra SINTEF, som besitter
spisskompetanse, men som ikke har bindinger til markedsaktgrer. Prosjektets
omfang og hgye kostnader tatt i betraktning fant styret at dette var det eneste
forsvarlige.

Garasjeprosjektet fremmes som egen sak i arsmgtet 2024.
3. @konomi

@konomistyringen har vaert stram, og det er kun utfgrt ngdvendig vedlikehold. Med
unntak av fjerning av traer er ingen nye tiltak gjennomfgrt pa uteomradene.

Vaktmesterleiligheten er solgt, og lan og kassakreditt innfridd. | 2023 er det
opparbeidet egenkapital, hvilket er helt ngdvendig gitt at det de neste arene vil
palgpe store utgifter i forbindelse med garasjerehabiliteringen.

4. Vaktmestertjenester — bytte av leverandogr
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ISS har hatt ansvar for vaktmestertjenester og en del andre driftstjenester siden
1. mars 2022. En hovedgrunn til at ISS den gangen ble valgt var tilbudet om bistand
med nettopp driftstjenester.

Styret har dessverre ikke veert tilfreds med kvaliteten pa leveransen. Dette gjelder
spesielt gressklipping, vintertjenester og oppfelgingsoppgaver. Det presiseres at
samarbeidet med vaktmester Alf E. Brattgy har vaert utmerket.

Gjentatte forsgk pa a fa ISS til a levere i henhold til avtale har ikke har fgrt til
nevneverdige resultater. Det ble derfor gjennomfgrt en anbudsrunde hgsten 2023,
og 1 Hjelpende Hand AS (1HH) er valgt som ny leverandgr fra 1. mai 2024. Endringen
innebaerer at vi far en vaktmester som mgter frem alle hverdager i stedet for tre
ganger pr.uke som i dag.

5. HMS

Styrets mal har som tidligere veaert a sikre at myndighetskrav innfris og at bomiljget
er trygt og godt.

Brannvern

De senere ar er det gjennomfgrt betydelige tiltak nar det gjelder brannsikkerhet
(felles brannvarslingsanlegg i alle oppganger, rgykluker med elektrisk
apningsmekanisme, brannslukkingsapparater i alle oppganger, kjellerganger og
garasjer, merking av remningsveier mv.) Utskifting av en del brannstiger mv. inngikk
i rehabiliteringsprosjektet (2016 —2018).

Det gjennomfgres arlig kontroll av brannvarslingsanlegget, og rgyklukene etterses to
ganger pr. ar. Styret har i 2023 gjennomfgrt kontroll av brannslukkingsapparatene i
fellesanleggene.

Kontroll av brannvernutstyr i den enkelte leilighet er beboernes eget ansvar, og
paminnelse om dette fremgar av styrets arlige HMS-informasjon som sendes alle i
sameiet.

En del beboere plasserer umerkede gjenstander i bodganger og garasjer. Dette er et
tilbakevendende problem som bade reduserer brannsikkerheten, pafgrer
vaktmesteren ungdvendig arbeid og fgrer til ekstra kostnader for fellesskapet. Styret
presiserer at gjenstander som skal avhendes, ikke skal plasseres i fellesarealene.
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@vrig sikkerhetsarbeid

« Handheving av parkeringsreglene

Mange parkerer ureglementert pa gangveier, stikkveier, foran
spppelcontainere og andre steder der det er skiltet med parkeringsforbud.
Dette er til hinder for utrykningskjgretgy, sgppelbil og bil som temmer
papircontainer. Den ureglementerte parkeringen vanskeliggjgr dessuten
sngrydding. Etter forslag fra styret innfgrte arsmgtet i 2016 gebyr ved
overtredelse av parkeringsbestemmelsene. Det er inngatt avtale med
VestPark AS om handheving av reglene.

Stans for synlig av- og palessing (mgbelleveranser, levering av tunge

gjenstander) er tillatt. Det samme gjelder henting/bringing av
bevegelseshemmede.

e Lekeapparatene
Inspeksjon av lekeapparatene gjennomfgres arlig, og feil og mangler rettes.
e Inngangsdgrer - kodelasene
Det gjennomfgres arlig kontroll av lassystem/dgrlaser. Kodene skiftes med jevne

mellomrom — neste gang i fgrste halvar 2024. Seksjonseierne bgr av
sikkerhetshensyn ikke spre dgrkodene til flere enn strengt ngdvendig.

e Utelys og varmekabler

| 2023 ble en betydelig del av lampene pa platdene mellom nr. 56 og 58 og nr. 34 og
44 skiftet ut. Varmekabelen pa fgrstnevnte plata er defekt, og det er fgrst mulig a
reparere den til varen.

Av HMS-hensyn ble det montert et nytt utelys som lyser opp gangveien fra nr.78 til
garasjen.

6. Trefelling

Arsmgtet 2023 behandlet et innsendt forslag om fjerning av sjenerende trzer. |
forslaget var klyngen av bartraer nedenfor nr. 82 nevnt spesielt.
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Etter dette arbeidet styret langs to linjer:

e Traer pa kommunens grunn: Det ble gjennomfgrt befaringer med to
avdelinger i Bymiljgetaten, men styret nadde ikke frem. Tillatelse til a felle
den omsgkte klyngen ble ikke gitt, med den begrunnelse at det ikke er
«gnskelig at disse traerne felles».

e Trzer pa sameiets tomt: Trefelling ble iverksatt i de tilfeller der treerne ble
vurdert a representere risiko.

Nar det gjelder omradet foran nr. 78 - 82, ble tomtegrensen ngyaktig
dokumentert, og vegetasjonen pa egen grunn ble tatt en del ned.

| etterkant av dette arbeidet ble dgde trzer i skogen over indre del av gvre D-felt
kartlagt med tanke pa a fjerne slike som kunne falle over stien og forarsake
personskade. Styret fulgte den faglige anbefalingen som var a «redusere de dgde
treerne til en trygg hgyde som kan holdes for biologisk mangfold. Greinene og veden
fra de reduserte traerne skal stables ved siden av stien i habitathauger.»

Styret vil heretter hver var giennomfgre en vurdering av behovet for a felle
treer/holde vegetasjonen nede. Naturinngrep vil bli gjort pa en skansom mate som
ikke forringer bomiljget.

7. Overvann — ekstremvaeret «Hans»

Alt i alt slapp Liabakken boligsameie billig fra ekstremvaeret, mye takket vaere at ISS
klarte a skaffe bil med slamsuger samme kveld som uvaeret pagikk.

Felgende svakheter ble avdekket:

e Grgften langs den bratte delen av bakken opp mot undergangen under
Olaf Bulls vei ma holdes apen og ryddes for vegetasjon mm.

e Kummen mellom nr. 56 og 58 fungerte ikke tilfredsstillende; heller ikke
sluket utenfor kjellerdgren i nr.56 og avlgpsrgret ved den utvendige
sykkelboden tilhgrende nr. 74.

Styret vil i 2024 iverksette tiltak som kan Igse overvannsproblemet. Styret vil ogsa
sgrge for at vaktmesteren gjgr det til en hgyt prioritert oppgave a holde alle sluk og
kummer dpne.
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8. Det elektriske anlegget

El-infrastukturen bestar av bade gammelt og nytt. Strégmtavler og armaturer i
garasjer og kjellerganger ble skiftet for noen ar siden, men en del gamle elementer
gjensto. Disse forarsaket feil og gjorde feilsgking komplisert. Som et ledd i
oppryddingen ble de over 40 ar gamle stremuttakene pa garasjeplassene frakoblet.
Det ble i den anledning oppdaget et par sikringsskap med gamle skrusikringer i
garasjeanlegget. Disse ble oppgradert til dagens standard, og det ble besluttet a
skifte lysarmaturer ogsa i de utvendige sykkelbodene. Arbeidet er ferdigstilt.

Av hensyn til beboere som gnsker a stgvsuge bilen mv. er det montert stremuttak
to steder: pa fgrste gjesteplass til venstre pa nedre D-felt og pa gjesteplass i andre

«bas» til venstre pa nedre C-felt. Merk: Plassene er fremdeles gjesteplasser og skal
ikke benyttes av beboere til parkering.

9. Problemer med varmtvannstilfgrsel

Det har siden tidlig hgst veert en del problemer med varmtvannet, spesielt pa C-
feltet. Det tar lang tid a fa varmt vann i kranen, eller man far varmt vann der det
skulle veere kaldt — og omvendt. Arsaken ligger ofte i gamle blandebatterier eller
blandebatterier av lav kvalitet installert f.eks. i forbindelse med oppussing. Nar dette
er arsaken, pavirkes varmtvannstilfgrselen ogsa i omkringliggende leiligheter.

10. Kommunikasjon

Styret legger vekt pa at seksjonseierne skal vaere godt informert bade om saker som
det arbeides med og om praktiske forhold i sameiet. Dette gjgres gjennom egne
skriv som i hovedregel sendes ut én gang pr. maned og gjennom temasidene pa
Vibbo. Det er viktig at alle setter seg inn i opplysningene som gis her: Temaer | Vibbo
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6 Liabakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 6 492 756,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak salg av
vaktmesterleilighet.

Ladeinntekter Elbil er feil periodisert og ser derfor kunstig hgyt ut i 2023.Ladebelap for
2023 er kr 361.832,- 1 2022 var ladeinntektene pa kr 421 521

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere forbruk enn pa
forhand antatt nar det gjelder postene drift og vedlikehold, energi/fyring og andre
driftskostnader.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert, da sameiets lan ble innfridd tidlig 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen som vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler, gir
uttrykk for sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 8 654 588.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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7 Liabakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 800 000 til pabegynnelse av:

1) kontroll/utbedring av utvendig treverk, 2) nadvendig vedlikehold av inngangspartier og
oppganger, 3) kartlegging av behovet for utbedring av murer/eventuell gjennomfgring av
arbeid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyr. Eiendomsskatten faglger
egne satser.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva
som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Liabakken
boligsameie.

Lan

Liabakken boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 3,3% wokning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LIABAKKEN BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfagrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb%t‘internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskageri de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650/ M%/& A rsrg ﬁHéﬁ@OZ&pdf

Penneo Dokumentngkkel: LGN8P-EIAHC-JACEC-352Q0-DU6G5-YFOKP



0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar péd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb%t‘intarnasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapeh i de engelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650/ M%& A rsrg gyéptagogg.pdf

Penneo Dokumentngkkel: LGN8P-EIAHC-JACEC-352Q0-DU6G5-YFOKP



10 Liabakken Boligsameie

LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 277 289, KUNDENR. 1268

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15921173 15532332 15989000 16412 106
Ladeinntekter EL-bil 3 416 303 181 059 185 000 300 000
Salg anleggsmidler 4 6158774 0 0 0
Andre inntekter 5 170 506 16 443 577 0 3 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 22 666 756 32156968 16174000 16 715 106
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 6 -66 602 -147 663 -218 500 -58 000
Styrehonorar 7 -417 000 -417 000 -417 000 -417 000
Revisjonshonorar 8 -29 203 -31 063 -27 000 -32 000
Andre honorarer 0 -90 000 -90 000 0
Forretningsfererhonorar -362 685 -396 205 -415 000 -371 000
Konsulenthonorar 9 -88 866 -93 243 -100 000 -150 000
Drift og vedlikehold 10 -1889035 -7 561615 -4535000 -2531000
Forsikringer -1 112 262 -1003312 -1112000 -1223000
Kommunale avgifter 11 -2 790 886 -2402 786 -2980000 -3 304000
Energi/fyring -1 490 727 -1 880896 -2000000 -1400000
TV-anlegg/bredband -1 026 789 -867 524 -1 000 000 -1 066 000
Andre driftskostnader 12 -1 309 385 -1879308 -1909000 -1363000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 583 440 -16 770 615 -14 803 500 -11 915 000
DRIFTSRESULTAT 12 083 316 15386354 1370500 4800106
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 266 794 118 001 100 000 100 000
Finanskostnader 14 -17 925 -720 409 -451 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 248 869 -602 408 -351 000 100 000
ARSRESULTAT 12 332 184 14783945 1019500 4900 106
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 8 654 590 0
Reduksjon udekket tap 3677 594 14 783 945
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LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 277 289, KUNDENR. 1268

Liabakken Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 1 1
Leiligheter/lokaler 0 1
Andre varige driftsmidler 16 0 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 3
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 66 766 34 913
Kundefordringer 1156 199 296
Forskuddsbetalte kostnader 277 525 227 010
Driftskonto OBOS-banken 1482594 1287 064
Sparekonto OBOS-banken 7 634 876 503 502
SUM OML@GPSMIDLER 9462917 2251785
SUM EIENDELER 9462919 2251788
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 8 654 590 0
Udekket tap 0 -3677594
SUM EGENKAPITAL 8654 590 -3 677 594
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 17 0 5204835
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 5204835
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 156 785 232616
Leverandargjeld 650 677 486 928
Skyldige offentlige avgifter 18 107 442
Palgpte renter 0 1440
Annen kortsiktig gjeld 19 759 3121
SUM KORTSIKTIG GJELD 808 329 724 547
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9462919 2251788
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.03.2024, Styret i Liabakken Boligsameie

Elisabeth Natvig/s/
Aslak Mithassel/s/

Hege Thronsen/s/
Marit Sagen Astvedt/s/
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12 Liabakken Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15 600 972
Bod 193 800
Parkering 161 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15956 372

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -31227
Felleskostnader -3 972
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15921 173
NOTE: 3

Ladeinntekter EL-bil

Ladeinntekter EL-bil 416 303
SUM LADEINNTEKTER EL-BIL 416 303

*Feil i periodisering, se kommenter til arsregnskap
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NOTE: 4

Salg anleggsmidler

Gevinst etter rentegodtgjarelse 6158 774
SUM ANDRE INNTEKTER 6 158 774
NOTE: 5

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 98
Skilt, manuelt fakturert 5908
Tilskudd, OBOS git tilbake 164 500
SUM ANDRE INNTEKTER 170 506
NOTE: 6

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -6 075
Palgpte feriepenger -759
Arbeidsgiveravgift -59 762
Pensjonskostnader innskudd -6
SUM PERSONALKOSTNADER -66 602

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 7
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 417 000.

NOTE: 8

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 29

203.

NOTE: 9

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -4 532
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 634
Kontroll lekeplassutstyr, Aktiv Areal AS -4 500
Gebyr pa ferdigattest pa nytt raropplegg, Plan og

bygningsetaten -72 200
SUM KONSULENTHONORAR -88 866
NOTE: 10

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Murerarbeid, Calle Andersen Murmester AS -25 000
Garasjerehabilitering, Sintef AS og Consolvo AS -161 261
Byggarbeid, Art Oppussing Heba -273 798

Vedlegg 1 29 av 43
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Malerarbeid, Malerfirmaet Ingar Gregersen AS -18 425
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -478 484
Drift/vedlikehold bygninger -287 425
Drift/vedlikehold VVS -184 370
Drift/vedlikehold elektro -188 379
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -441 274
Drift/vedlikehold brannsikring -117 830
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -91 273
Egenandel forsikring -100 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 889 035

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 11
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 565 903
Renovasjonsavgift -1 224 983
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 790 886
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 750
Container -2 560
Skadedyrarbeid/soppkontroll -45 215
Driftsmateriell -22 446
Vaktmestertjenester -553 450
Renhold ved firmaer -308 896
Sngrydding -260 747
Gressklipping -79 997
Andre fremmede tjenester -8 746
Trykksaker -6 200
Andre kontorkostnader -394
Porto -6 860
Bank- og kortgebyr -9 024
Konstaterte tap -100
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 309 385
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10475
Renter av sparekonto i OBOS-banken 131 374
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4403
Kundeutbytte fra Gjensidige 109 435
Andre renteinntekter 11 107
SUM FINANSINNTEKTER 266 794
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NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken -17 925
SUM FINANSKOSTNADER =17 925
NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1984 400 000
Pakostning, nye boder 1989 144 000
Pakostning, nye boder 1990 43 991
Avskrevet tidligere ar -587 990
SUM BYGNINGER 1

Sameiet er registrert med gardsnummer 33 og bruksnummer 2168, i Oslo Kommune.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Traktor

Tilgang 2004 355 320

Avskrevet tidligere -355 319

Avgang i ar -1 0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2022 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 4 795 165
Nedbetalt i ar 5204 835

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -107
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -107
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldige feriepenger -759
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -759
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 72099249.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2016 - 2018  Fasaderehabilitering

2015 Maling av oppganger + nytt
callinganlegg
2014 Oppussing av oppganger

2008 - 2011 Utskifting av r@ropplegg
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Fredrik Knutsen

Olaf Bullsvei 74
0765 Oslo
Mobil: 907 83 901
E post: fredrik@huff.no

Liabakken Boligsameie
Olaf Bullsvei
0765 Oslo

Oslo 04.02.2024

Ang.:Forslag til sak pa arsmeate i Liabakken Boligsameie
21.mars 2024 kl 1800 i Voksen kirke

Forslag:

Styret redegjar for hvordan Garasjerehabiliteringarasjerehabiliteringen blir
behandlet, og legger fram alle rapporten og papirer som har kommet fram i
denne saken.

Med vennlig hilsen

Fredrik Knutsen

Vedlegg 2 33av43 Garasjerehablitering forslag.pdf



Fredrik Knutsen

Olaf Bullsvei 74
0765 Oslo
Mobil: 907 83 901
E post: fredrik@huff.no

Liabakken Boligsameie
Olaf Bullsvei
0765 Oslo

Oslo 04.02.2024

Ang.:Forslag til sak pa arsmeate i Liabakken Boligsameie
21.mars 2024 kI 1800 i Voksen kirke

Forslag:

Arsmote vedtar at det betales inn en ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.
ar.

Denne ekstra manedsinnbetalingen pr. boligenhet skal settes av pa fond for
hver ar og kan ikke brukes til annet enn vedlikeholdsprosjekter som er vedtatt
av arsmgte, eller ekstraordinaere arsmgater.

For at fondets midler skal kunne brukes ma det settes fram forslag pa et
ordinzert arsmeate, eller ekstraordineert arsmgte hvor det legges fram en plan,
et tilbud og tidsaspekt for hva pengene som star pa fondet skal brukes til av
vedlikeholdsprosjekter.

Grunnen til at dette forslaget legges fram for arsmgte er at Liabakken
Boligsameie star foran vedlikeholdsprosjekter i arene framover, og for a spare
beboerne for a ta opp lan med hgye renter, er det mye bedre a spare opp
midler over tid.
Forslag til vedtak.
Det innbetales en ekstra manedshusleie pr. ar som settes av til fond
Jmfr. § 6 Vedlikeholdsfond i vedtektene for Liabakken Boligsameie av
21,04,2022.
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For at fondets midler skal kunne brukes ma det settes fram forslag pa et
ordinzert arsmate, eller ekstraordineert arsmgte hvor det legges fram en plan,
et pristilbud over kostnader forbundet med vedlikeholdet fra en entrepengr
og tidsaspekt for hva pengene som star pa fondet skal brukes til.

Med vennlig hilsen

Fredrik Knutsen
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Sak XX Valg av tillitsvalgte

1. Dagens styre har fglgende sammensetning:
Elisabeth Natvig, styreleder (valgt for 2022-2024)
Hege Pernille Thronsen, styremedlem (valgt for 2022-2024)
Marit Sagen Astvedt, styremedlem (valgt for 2023-2025)
Aslak Mithassel, styremedlem (valgt for 2023-2025)
Ralph Racin Kolnes, styremedlem (valgt for 2023-2025)

Elisabeth Natvig og Hege Pernille Thronsen er pa valg. Natvig ansker gjenvalg som
styreleder, Thronsen onsker & tre ut av styret.

2. Valgkomiteens innstilling

Som styreleder for to ar foreslas:

Elisabeth Natvig, Hospitsveien 11B, 0789 Oslo

Natvig har tidligere bodd i Liabakken boligsameie i en arrekke. Hun har bade veert
styreleder og - medlem i flere valgperioder, herunder ledet hun oss gjennom den
store fasaderehabiliteringen fra 2015-2019. Hun har saledes svaert god kjennskap til
sameiet.

Natvig har som presentert veert styrets leder i inneveerende periode.

Elisabeth Natvig (63) er na spesialradgiver i Forsvarsmateriell etter at hun gikk av
som Sjef for Forsvarsstaben da hun pensjonerte seg.

Natvig har sterke lederegenskaper, er effektiv, har stor forvaltningskompetanse og
arbeidskapasitet. Hun har ogsa holdt godt tak i gkonomistyringen i sameiet.
Styret har saledes veert ledet pa en trygg og profesjonell mate.

Natvig er motivert for & pata seg en ny periode som styreleder.

Som styremedlem for to ar foreslas:

Elin Ryan, OBV 68, 0765 Oslo
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Elin Ryan (40) er nyinnflyttet i Liabakken boligsameie. Hun har doktorgrad i dyrs
fysiologi og arbeider som kreftforsker pa Radiumhospitalet.

Ryan er meget positiv til & gjore en innsats for fellesskapet i Liabakken. Hun er
engasijert i det som skjer i naermiljoet, beskriver seg som problemlgsningsorientert,
handlekraftig og motivert til & forfalge oppgaver hun blir palagt til de er lost.

Ryan vil veere en sart tiltrengt representant for de yngre beboerne i Liabakken,

samtidig som hun vil veere et positivt innslag av mangfold, da hun har sin
opprinnelse fra Iran.

Som valgkomite for ett ar foreslas:
Kristin @gaard, OBV 46, 0765 Oslo

Lisbeth Wille-Sveum, OBV 74, 0765 Oslo

3. Valgkomiteens vurderinger

Liabakken boligsameie bestar av 329 enheter og huser en mindre kommunes
befolkning. Styret forvalter store verdier pa vegne av felleskapet og et ikke
ubetydelig budsjett pa vegne av alle sameiere.

Valgkomiteen har hatt som mal & finne kandidater med god kompetanse innen
samarbeid og forvaltning, samt med robust energi til & pata seg det grunnleggende
ansvaret et styreverv i Liabakken innebeerer. Vi har i tillegg onsket yngre, engasjerte
sameiere, sikre mangfold og hensynta kjgnnsbalansen i styret.

Nar det gjelder valgkomiteen, foreslas det kontinuitet i sammensetningen da vi

mener det vil lette arbeidet med a forberede neste ars valg. Komiteen er motivert og
vil etter beste skjgnn ha gode muligheter for & lase denne viktige oppgaven.

Valgkomiteen for Liabakken boligsameie
27. februar 2024
Kristin @gaard

Lisbeth Wille-Sveum
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmeote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 3pnes 21.03.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.03.24
Selskapsnummer: 1268 Selskapsnavn: Liabakken Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38av43

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side




Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Elisabeth Natvig er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Christian Hundevadt og Kristin @gaard er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
] Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

[] For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 417 000.-

[] For
[] Mot

39av43
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Sak 6 Garasjerehabiliteringen

Forslaget ligger ved som PDF

[] For
[] Mot

Sak7 En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar

Forslag til vedtak star i PDF vedlegget

[] For
[] Mot

Sak 8 Solcelleri Liabakken

Sameiet far utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg. Utredningen skal avklare:

- Fysisk utforming og plassering
- Investeringskostnader
- Nedbetalingstid og leannsomhet

Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging anlegget.

[] For
[] Mot

Sak9 Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

Styret innhenter anbud og igangsetter arbeidet med & fa opparbeidet en petanque bane var/sommer
2024

[] For
[] Mot

Sak10 Farge pa terrasseveggene

Jeg ber om & stemme for forslaget, hvis dere er enige i det.

[] For
] Mot
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Sak11 Oppussing av/olje skadede dgrer i oppgangene

Det gjares farst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og dagrer som trenger utbedring for sa
a hyre selskap til & utfare arbeidet.

[] For
[] Mot

Sak12 Undersgke mulighet og kostnad for a bygge om dagens ballplass til tennisbane

Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa etablering av
tennisbane der dagens ballplass ligger.

[] For
[] Mot

Sak13 Oppussing gang i underetasjen

Jeg vil foresla at det blir malt et par strek slik at det ser litt penere ut. Det bgr ogsa gjgres noe med
gulvet.

[] For
[] Mot

Sak14 Garasjeplasser

Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmeanster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

[] For
[] Mot

Sak15 Trampoline

Sette opp trampoline pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82.

[] For
[] Mot
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Sak16 Vedlikeholdsplan

Vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmatet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av
sameiet

[] For
[] Mot

Sak17 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Elisabeth Natvig

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[] ElinRyan
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Liabakken Boligsameie

Organisasjonsnummer: 971277289
Det ble gjennomfart digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 21. mars kl. 18:00 til 24. mars kl.18:00
og matet ble avholdt 21. mars 2024, Voksen kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 156.

Felgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fagres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Elisabeth Natvig er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 130
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Christian Hundevadt og Kristin @gaard er valgt.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 130
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 134
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 129
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 417 000,-.

Styrets innstilling
Ingen endring fra i fjor.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 417 000.-
«~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 125

Antall stemmer mot vedtaket: 7

Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Garasjerehabiliteringen

Fremmet av: Fredrik Knutsen
Denne saken ligger ved som PDF

Styrets innstilling
Styret redegjgr for saken i arsmgtet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets storste vedlikeholdsprosjekt. Det ble pabegynt i 2020, og
arbeidet er fullfart pa deler av D-feltet.

Tidlig i 2023 valgte styret & sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som ngdvendig & kvalitetssikre
beslutningsgrunnlaget og kostnadsberegningene. Flere firmaer og faginstanser ble kontaktet, men uten at vi
kom neermere et klart bilde. Ingen gnsket a uttale seg forpliktende, ingen ville gi fast pris osv.

Styret besluttet derfor & be om en tredjepartsuttalelse fra SINTEF, som besitter spisskompetanse, men som
ikke har bindinger til markedsakterer. Prosjektets omfang og hgye kostnader tatt i betraktning fant styret at
dette var det eneste forsvarlige.

Styret vedlegger ikke rapporten i saksunderlaget da den omtaler leverandgrer og arbeid som er gjort tidligere.

Styret méa na vurdere hva som skal gjgres videre i denne saken.
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SINTEF skisserer tre alternativer:
«A. Godkjenn eksisterende forslag som det er og utfar arbeidet nd.

B. @&L og Consolvo bar bes om @ revurdere sin tilnaerming og basere sine tiltak pd en grundig tilstandsanalyse
og forvaltningsplan.

C. Utvikle en forvaltningsplan og en kostnad/nytte-analyse forst.

SINTEF anbefaler alternativ B basert pd at det vil gi sameiet:

Et klarere bilde og en strategi for mellomlang og lang sikt.
Transparent og tydelig forhold mellom kostnader og nytte.

En langsiktig forpliktelse til & holde bygningen i god stand.
Liabakken vil kunne ta en informert beslutning om videre fremdrift.»

SINTEF anbefaler ogsa at Liabakken engasjerer en prosjektleder.

Styret vil pa denne bakgrunn ga i dialog med OBOS Prosjekt, eventuelt andre, for & engasjere en prosjektleder.
Prosjektet er bokstavelig talt grunnleggende for sameiet, og styret ma tilknytte seg fagkompetanse for a
giennomfare det. Rehabilitering av garasjeanlegget er ngdvendig, og styret vil komme tilbake til arsmatet med
fremdriftsplan og kostnadsoverslag samt forslag til finansiering nar dette er klart.

Forslag til vedtak:
Forslaget ligger ved som PDF

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 96
Antall stemmer mot vedtaket: 32
Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar

Fremmet av: Fredrik Knutsen

Dette forslaget ligger ved som PDF

Styrets innstilling

En maneds husleie tilsvarer omtrent 1.350 000. Det er en relativt liten sum sammenholdt med de utgiftene
sameiet har pa arlig vedlikehold. Styret anser det bedre & opparbeide tilstrekkelig arbeidskapital, hvilket i
prinsippet blir det samme, og kalle inn egenkapital der hvor sameiet star ovenfor store prosjekter. Fellesgjeld
i et sameie er lite gunstig da renten er hgyere enn renten den enkelte sameier kan oppna. Dette skyldes at
fellesskapet, i motsetning til den enkelte sameier, ikke kan stille sikkerhet.

Sameiet star ovenfor store utgifter i forbindelse med garasjerehabilteringen, og finansiering av dette prosjektet
ma lgses fgrst. Et fond vil ikke pa kort sikt svare pa denne utfordringen og kan eventuelt vurderes senere.

Styret anbefaler at &rsmgtet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
> Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 123
Antall blanke stemmer: 12
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Solcelleri Liabakken

Fremmet av: @Qystein Lunde

@kningen i streamprisene ser ut til & veere kommet for & bli. Samtidig er investeringskostnadene for
solcelle-anlegg betydelig redusert de siste arene. Dette gjor det aktuelt & vurdere solstrem som supplement til
strgmforsyningen i Liabakken.

Himstadplassen brl har gjennomfert en utbygging av solcelleanlegg som har veert i drift siden mars 2023.
Investeringen var pa 1,7 mill. Av dette mottok borettslaget et tilskudd fra Oslo kommune pa kr 300.000,-.
Stremmen fra anlegget brukes til oppvarming av varmtvann. Borettslaget har til tider overskudd pa strgm,
som blir solgt pa nettet.

| Liabakken vil jeg anta at det vil veere mest aktuelt og praktisk i farste omgang a bruke takene pa avre felt til
solpanelene.

Selv om dette ma regnes som kjent teknologi, vil jeg anbefale at sameiet i forkant av prosjektet gjor en enkel
utredning som avklarer de viktige sidene ved prosjektet. Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging
av solcelleanlegget.

Styrets innstilling

Styret har startet vurderingen av ulike miljgbesparende tiltak hvor solceller er ett av dem. Styret har veert i
dialog med Himstadplassen som har montert solceller pa takene i borettslaget og har positive erfaringer bade
med tanke pa gkonomi og leverandgrer som vi kan nyttiggjgre oss. Tiltaket bar utredes og styret vil komme
tilbake til arsmatet pa egnet mate.

Styret anbefaler at arsmetet stemmer ja til forslaget.

Forslag til vedtak:
Sameiet far utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg. Utredningen skal avklare:

- Fysisk utforming og plassering

- Investeringskostnader

- Nedbetalingstid og lannsomhet

Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging anlegget.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 102
Antall stemmer mot vedtaket: 41
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

Fremmet av: Fred Jaang

Hei.
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Jeg vil gjerne foresla at det blir opparbeidet en Petanque bane i sameiet. Petanque (samme prinsipp som boule
og boccia) krever et underlag av grus. Lengde og bredde pa bane som brukes til seriespill skal veere 15 x 4 m.
Vi skal vel ikke spille nasjonale eller internasjonale kamper. Da kan banen vaere 12 x 3 m.

Jeg harveert rundt og kikket pa mulige steder for plassering av en slik bane i Sameiet. For at det ikke skal komme
for naere boenheter og konflikter rundt dette sa er eneste mulige plassering mellom bordtennisbordomradet
og gjerdet til barnehagen pa ballplassen.

Petanque er et veldig sosialt spill hvor alle aldersgrupper kan delta og banen kan ogsa tilrettelegges for
rullestolbrukere. Her kan vi lage Liabakken Cup hvor familier og naboer kan danne lag. Kulesett kan familier
selv kjgpe (Clas Ohlson og Biltema har til en pris i underkant av 200,- kroner). Eventuelle reservasjoner for
timer til banen kan sikkert gjgres via Vibbo.

Det bgr graves ca. 20 cm ned i terreng og sa fylles det opp med ulike type pukk, smagrus etc. for best mulig
drenering. Duk eller plast ma ogsa legges for & unnga ugress etc far vokse fram. Jeg har alle detaljer pa hvordan
en slik bane skal bygges. Ta kontakt med undertegnede for ytterligere detaljer.

Kanskje vi kan alliere oss med en av vare naboer (Bogstad gard og Bymiljgetaten) for minigraver og annet
utstyr? Man kan sikkert ogsa soke pa midler fra ulike steder. Slik jeg har lest meg opp pa dette sé bar det ikke
bli veldig kostbart.

Mvh
Fred Jaang
Olaf Bulls vei 32

Styrets innstilling

Det har veert gjennomfaert oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget Bade
etablering av miljgvennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene bar ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at det stemmes nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 131
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Farge pa terrasseveggene

Fremmet av: Monika Stacha

Terrasseveggene er i dag malt i gratt.

Gratt harmonerer ikke ngdvendigvis med andre farger den enkelte beboer gnsker a ha inne pa stua.
| hvert fall opplever vi gratt som upassende med innredningen og farger vi har valgt innvendig.

Fargeforskere sier ogsa at gratt hverken er ngytralt eller tidlgst.
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Jeg lurer derfor pa om det var mulig & male terrasseveggene i en ngytral farge, f.eks. hvit, som det er tilfellet i
flere borettslag i Olaf Bulls vei.

F.eks. Hvit S-0502Y, ogsa kalt Bomull, som er standard farge pa ferdigmalte derer og vindu.

Styrets innstilling

Da sameiet ble rehabilitert, var utvendig fargesetting basert pa en faglig vurdering. Styret valgte en lgsning
man mente alle kunne leve greit med - vel vitende om at meningene er mange og ulike. Styret anbefaler ikke a
starte et kostbart prosjekt med & male terrassene i sameiet far det er nadvendig.

Styret anbefaler at arsmgtet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 1
Antall stemmer mot vedtaket: 143
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Oppussing av/olje skadede dgrer i oppgangene

Fremmet av: Christian Hundevadt

Mange av ytterdgrene til leilighetene i oppgang 46 er slithe med avskalling, merker og falmet maling. Det virker
ikke som det er gjort noe med ytterdgrene pa sveert lang tid. Dette senker totalinntrykket av oppgangen og gir et
lite hyggelig farsteinntrykk. Av andre oppganger innsender har veert i har tilsvarende problem veert observert.

Forslag til vedtak: Det gjores forst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og derer som trenger
utbedring for sa a hyre selskap til & utfore arbeidet.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjgr en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun gijennomfert vedlikehold som er helt ngdvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente. Samtidig ma vi serge for at ikke verdiene i sameiet forringes. Styret vil derfor
lage en plan for oppussing av oppgang for oppgang slik at bade vegger, postkasser, rekkverk og inngangsdgrer
blir vedlikeholdt. Dette er ogsa omtalt i vedlikeholdsplanen i sak 16.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 123
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Undersgke mulighet og kostnad for & bygge om dagens ballplass til tennisbane

Fremmet av: Christian Hundevadt
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Det fremmes forslag om se pa muligheten til & etablere tennisbane der dagens ballplass ligger (mest sannsynlig
hardcourt). Dette forslaget bygger hovedsakelig pa tre hovedargumenter:

1. Standard: Dagens ballbane trenger en oppgradering for & kunne brukes skikkelig. Asfalten har sprukket og
hevet seg flere steder noe som gjor det vanskelig & bruke banen til ballspill.

2. Bruk: Vi ser ballplassen hver dag og har kun observert at den har veert brukt et fatall ganger gjennom
sommerhalvaret i fior. Den har da hovedsakelig blitt brukt til ballek, men aldri av flere for & ha en
basketball/fotballkamp. Dette henger mest sannsynlig sammen med punkt 1 samt at det er flere bedre
alternativer for ballspill i omradet.

3. Utnyttelse: Det er plass til bade en tennisbane og et felt for ballspill og benker pa dagens omrade. Ved
hardcourt tennisbane kan den ogsa brukes til ballek og andre aktiviteter.

Generelt kostnadsoverslag fra leverandarer pa etablering av hardcourtbane ligger mellom 250 000 - 500 000,
Dvs mellom 750kr og 1500 kr per leilighet (gitt 329 leiligheter).

Forslag til vedtak: Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til  befare og gi tiloud pa
etablering av tennisbane der dagens ballplass ligger.

Styrets innstilling

Det har vaert gjennomfaert oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget. Bade
etablering av miljgvennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene bgr ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 133
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Oppussing gang i underetasjen

Fremmet av: Merete Straume

Gangen i underetasjen hvor bodene og syklene er ser na veldig slitt og trist ut. Jeg vil foresla at det blir malt et
par strok slik at det ser litt penere ut.

Det bar ogsa gjgres noe med gulvet.
Foreslar at det stemmes for at dette kan bli giennomfert.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun giennomfeart vedlikehold som er helt ngdvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente.

Styret vil organisere en dugnad for & fa malt veggene i kjellergangene.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer ja til forslaget under forutsetning av at arbeidet utfgres pa dugnad.

Forslag til vedtak:
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Jeg vil foresla at det blir malt et par strgk slik at det ser litt penere ut. Det bar ogsa gjeres noe med gulvet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69
Antall stemmer mot vedtaket: 65
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

14. Garasjeplasser

Fremmet av: Trygve Poppe

Moderne biler er betydelig bredere enn tidligere. En praktisk konsekvens av dette er at de oppmerkede, private
parkeringsplassene etter hvert blir for trange. Nar tre brede biler skal ha plass blir det rett og slett for trangt til
at man kan komme inn og ut av bilen. | praksis betyr dette at parkeringsplassen rett og slett ikke kan anvendes.

Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan Igses, f.eks ved endret
parkeringsmgnster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

Styrets innstilling

Styret er kjent med denne utfordringen i vart og andre sameier/borettslag. Styret vil sgke informasjon om
hvilke vurderinger som er gjort og hvilke lgsninger som eventuelt er valgt andre steder. Av kapasitetsmessige
arsaker er det ikke sikkert at styret far gjennomfert denne vurderingen det neste aret.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer ja til forslaget.

Forslag til vedtak:
Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmanster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: 59
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

15. Trampoline

Fremmet av: Familien Fodchenko Pettersen

Innmelding av sak til arsmegte i Liabakken boligsameie 21. mars klokken 1800

Det bor mange barn i Liabakken boligsameie. Mange savner tilgang til hage, og trampoline har blitt en naturlig
del av barnas lekemilje. Med den gkende tilstremningen av barn til sameiet, ser vi et gkende behov for &
tilrettelegge for moderne utendgrsaktiviteter. Vi foreslar a installere en trampoline i perioden fra mai il
september pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82, eller et annet passende omrade.

Trampolinen har vist seg & veere den mest populzaere utendgrslekeapparat for barn, og vi mener at dette

vil veere et verdifullt tilleggstiltak for & styrke samholdet og trivselen i sameiet. En trampoline gir barna en
morsom og samtidig fysisk aktivitet, noe som erviktig for deres helse og velvaere i stadig mer digitalisert verden.
Trampolinen vil veere et naturlig samlingspunkt for barna og bidra til & styrke bandene mellom naboene i
sameiet. Plasseringen pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82 utnytter ledig plass effektivt og gir et egnet
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omrade for barna aleke i tilknytning til eksisterende tilbud. Ved & innfgre slike tiltak viser sameie at de er opptatt
av a skape et positivt og barnevennlig nabolag, noe som kan ha en positiv innvirkning pa sameiets omdamme.

Estimert kostnadsoversikt og leveranderforslag:

10,950.00 kr inkl mva - 4,3 m Rund Combo Trampoline, Leverandar: JumpKing
https://jumpking.no/product/43-m-rund-combo-trampoline/

1.890,00 kr inkl mva - Montering ny JumpKing trampoline, Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/Montere_ny_JumpKing_Trampoline

3.500,00 krinkl mva - Vinteroppbevaring inkl ned- og opp- montering. Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/vinteroppbevaring-av-trampoline

Kostnadene knyttet til anskaffelse, montering og vinteroppbevaring er moderate i forhold til de langvarige
fordelene det kan gi sameiet, spesielt med tanke pa barnas trivsel og sameiets samhold. Det kan eventuelt
spkes om tilskudd til inkludering av barn og unge fra Oslo kommune.

Vi haper pa deres stotte under arsmgtet.

Styrets innstilling

Det har vaert fremmet gnske om trampoline p& sameiets omrade tidligere, men dette ble avvist. Arsaken var at
sameiet kommer i ansvar ved eventuelle ulykker. Denne begrunnelsen star seg fremdeles.

Advokaten svarer: - Hvem har ansvar for trampoliner pa sameiets eiendom? | Huseierne

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
> Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 132
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

16. Vedlikeholdsplan

Gjeldende vedlikeholdsngkkel er utarbeidet av OBOS Prosjekt AS for perioden 2020-2024. Den bygger pa

en omfattende gjennomgang av bygningsmassen og omradet rundt. A giennomfere et tilsvarende arbeid

etter relativt fa ar er vanskelig a forsvare i et kost-nytte-perspektiv. Styret har derfor valgt a bruke det
foreliggende dokumentet som utgangspunkt for en noe enklere vedlikeholdsplan for de neermeste arene. Denne
er tenkt gjort rullerende. Pa et senere tidspunkt vil det vaere naturlig med en full giennomgang av den typen
vedlikeholdsngkkelen bygger pa.

Styret har konkludert pa falgende mate:

1. Rehabilitering av garasjeanlegget blir det storste og viktigste vedlikeholdsprosjektet i arene som kommer
Se egen sak i arsmatedokumentene.

2. Kartleggingsoppgaver

Det legges i 2024 opp til & innhente en tilstandsrapport og tidfeste gjiennomfaring av ngdvendige
vedlikeholdsarbeider pa falgende omrader:

- balkong- og terrassedekker
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- kledning, vinduer og balkongdarer pa langfasadene

-inngangspartier og oppganger

- takene, inkl. montering av solcellepaneler

3. Rateskader, spesielt pa terrasser, balkonger pa bakkeplan mot gst og pa garasjevegger

Nedvendig vedlikehold/ utskifting vil bli giennomfert.

4, Overvannshandtering

Tiltak vil bli iverksatt pa de kritiske punktene. Se forgvrig styrets arsberetning.

5. Kartlegging av behovet for utbedring av stgttemurer - eventuell gjennomfgring

Stettemurene mellom blokkene pa nedre plan vil i 2024 bli ettersett og ngdvendige utbedringer giennomfart.

Forslag til vedtak:
Vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmgtet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av sameiet

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 133
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

17. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Elisabeth Natvig (116 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Elisabeth Natvig

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Elin Ryan (119 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Elin Ryan
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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