Luan Bui Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 465 02 526 E-post luan@boaeiendom.no

STENSJORDVEGEN 4

PRISANTYDNING FREDHEIM/BJ@RNSVEEN: Enebolig o/ 2-plan m/ praktikantdel BRA-I
2700 000,- for utleie - Garasje - 3 soverom - Mjgsutsikt - Fult utleid* 99 kvm



OM EIENDOMMEN

ULDSRUD/BJ@RNSVEEN: Effektiv, liten enebolig m/garasje, utleiedel og flott Mjgsutsikt. Landlige omgivelser - tett pa naturen.

Dette er en prisgunstig enebolig i landlige omgivelser - en fin inngang til boligmarkedet. Boligen har en effektiv planlgsning over to
etasjer, og kjelleren bestar av en utleiedel med egen inngang. Her bor man trygt og rolig, i gangavstand til skoler, barnehage,
busstopp og flotte turmuligheter. Hgyt og fritt plassert i terrenget har boligen flott utsikt over Mjgsa, og rundt huset far man en
apen og luftig felelse med mye grant.

- Kort vei til Gjgvik sentrum

- Garasje pa eiendommen

- Kjgkkenet har peisovn

- Innredning i stilrent design

- Godt med oppbevaring

- De fleste hvitevarer integrert
- Stue med fint lysinnslipp

- Glimrende utsikt i stuen

- Modernisert bad m/ dusjkabinett
- Opplegg for vaskemaskin

- To soverom i hoveddelen

- Lagring pa loft og i bod

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Enebolig Prisantydning kr 2 700 000,-
Eierform Fast eiendom Omkostninger

Primaarrom (P-ROM) 99 m? Tinglysing pantedokument kr 545
Bruksareal (BRA) 130 m? Tinglysing skjgte kr 545
BRA-I 99 m?2 Pantattest kjgper kr 300
BRA-E 31 m? Boligkjgperforsikring kr 19 900
Tomteareal 782 m? Dokumentavgift kr 67 500
Antall rom 5

Antall soverom 3

Etasje 2

Byggear 1941

Energimerking F - Orange

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entré

Velkommen inn i en koselig, liten enebolig med stort potensial for de nye eierne. Inngangen er overbygd, og vel inne har entreen
flismgnstret gulvbelegg, downlights og panelvegger holdt i fine pastelltoner. Her passer det fint & innrede med knagger og
skohyller. Tilknyttet entreen finner man en hendig bod, perfekt for oppbevaring av yttertgy og diverse utstyr.

Stue

Kjokkenet glir semlgst over i stuen, og samme type laminatgulv bidrar til en flytende overgang. Store vinduer pa to sider sgrger for
rikelig med naturlig lys, i tillegg til glimrende utsikt over Mjgsa. Peisovnen pa kjgkkenet varmer ogsa opp stuen, og veggene er
kledd med panelplater malt i hvitt og lysegratt. Stuen innbyr til hygge fra tidlig morgen til sent pa kveld.



Kjokken

Innenfor entreen har boligen et lyst og pent kjgkken med laminatgulv og hvitmalte panelplater. En peisovn sgrger for ekstra varme
og hygge i rommet. Skapplassen er meget god, og innredningen har hvite, glatte fronter, nedfelt oppvaskkum og laminert
benkeplate i sort design. Under vinduet er det en koselig sittebenk med sokkelskuffer. Integrert i innredningen finner man
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Over kokesonen er en ventilator etablert med avtrekk.

Soverom

Hoveddelen har to soverom i 1. etasje, tildelt arealer pa ca. 9 og 10,5 kvm. Rommene innredes enkelt med skap eller andre
garderobelgsninger. Ekstra lagringsplass finnes pa loftet, i garasjen og i boden tilknyttet entreen.

Bad

Badet ble pusset opp i 2019, innredet med lysegratt vinylbelegg pa gulvet og marke vatromsplater i flismgnster. Varme er lagt i
gulvet, og badet har toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredningen bestar av en servant med sorte
skuffer og et speil med belysning.

Bod

Tilknyttet entreen finner man en hendig bod, perfekt for oppbevaring av yttertgy og diverse utstyr.

Parkering

Eiendommen har en frittstdende garasje pa ca. 31 kvm. Opp til garasjen er det mulighet for ytterligere parkering i innkjgrselen.
@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Praktikantdel

| kjelleretasjen har boligen en utleiedel med egen inngang, bestdende av stue, kjgkken, bad og soverom. Stuen og kjgkkenet ligger i
apen lgsning, med laminatgulv og beige panelvegger. Kjgkkeninnredningen har hvite, glatte fronter, laminert benkeplate og nedfelt
oppvaskkum.

Stekeovn og platetopp er integrert, og over kokesonen har kjgkkenet en ventilator. Badet er innredet med gulvfliser, kombinert med
fliser og trepanel pa veggene. Opplegg for vaskemaskin er etablert, og badet har toalett, gulvvarme og dusjkabinett. Den gvrige
innredningen bestar av et hvitt servantskap og et speil med tilhgrende lys.

Garsdplass

Opp til garasjen har eiendommen en gruslagt innkjgrsel for ytterligere parkering.

Tomt

Beliggenheten er landlig, i trygge og rolige omgivelser med flotte turmuligheter sommer som vinter. Hgyt og fritt plassert i
terrenget har boligen nydelig utsikt over Mjgsa. Plasseringen gir en apen og luftig falelse pa eiendommen. Tomten er skranende,
opparbeidet med trzer, busker, gressplen og diverse beplantning.

Teknisk

Ventilasjonen er naturlig, kombinert med mekanisk avtrekk fra hovedbadet og begge kjgkken. Varmtvannstanken er fra 2005,
rommer ca. 200 liter og er plassert pa badet i kjelleren. Boligen har to sikringsskap med automatsikringer, henholdsvis i
kjellergangen og pa et av soverommene i 1. etasje. Enkelte vinduer ble byttet ut i 2003, 2008 og 2024.

Omrade

Eneboligen ligger landlig, attraktivt og barnevennlig til, ca. 3 km nord for Gjgvik sentrum. De siste arene har byen hatt en positiv
utvikling og det legges til rette for bade aktiviteter, hyggelig handel og et levende sentrum. Her er det alt fra sma nisjebutikker og
koselige kafeer, til kjente kjedebutikker, vinmonopol og innlandets stgrste kjgpesenter.

Caféer/Restauranter

For gvrig er det gangavstand til sentrums gode utvalg av spesialforretninger, kjedebutikker, restauranter og serveringssteder.

Offentlig transport

Kollektivtilbudet bestar av buss og tog. Neermeste bussholdeplass er Ulsrudfeltet, som ligger ca. 110 meter fra boligen. Det er ca.
4,3 km til Gjevik stasjon. Med bil tar det ca. 16 min til Raufoss, 40 min til Lillehammer og 40 min til Hamar.



Skole og barnehage

Fra boligen er det ca. 18 minutters gange til Fredheim barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er det ca. 17 min til Bjgrnsveen
ungdomsskole. Det er ca. 2,5 km til Gjgvik videregdende skole, og kort vei til Steinerskolen og Gjgvikregionen International school.
Kommunen har et godt utvalg barnehager, hvor Monsveen barnehage ligger rett utenfor dgren.

Rekreasjonsomrader

Vil du pa kino, tar det kun 6 min & kjere til Gjevik Kultursenter. Fra boligen er det ogsa kort vei til treningssenter, fotballbane, Gjavik
Olympiske Fjellhall og Campus Arena Kallerud. Sentrum har fine omrader for sykling og flere grgnne lunger for rekreasjon. Du skal
heller ikke langt av garde for a finne kilometervis med merkede turalternativer i skog og mark. Langs Mjgsa ligger badeplasser og
batplasser som perler pa en snor, og kanskje kan det friste med RIB-safari. Badeperlen Fastland ligger midt i sentrum og er sveert
populaert om sommeren. | vinterhalvaret anbefales det herlige Totenbadet pa Raufoss.

Matbutikk
Dagligvarehandelen kan gjgres pa Coop Prix, Rema 1000 og CC Gjgvik.

Servicetilbud

Kjgpesenteret er innlandets starste med ca. 80 leietagere og er i stadig utvikling. Rett ved senteret er det anlgp for DS Skibladner,
«Mjgsas hvite svane».

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa begge badene. For vedfyring er det en peisovn pa
kjokkenet.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til 3 sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring giennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklzering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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BELIGGENHET

Eneboligen ligger landlig, attraktivt og barnevennlig til, ca. 3 km nord for Gjgvik sentrum. De siste arene har byen hatt en positiv
utvikling og det legges til rette for bade aktiviteter, hyggelig handel og et levende sentrum. Her er det alt fra sma nisjebutikker og
koselige kafeer, til kjente kjedebutikker, vinmonopol og innlandets starste kjgpesenter.

Langs Mjgsa ligger badeplasser og batplasser som perler pa en snor, og kanskje kan det friste med RIB-safari. Badeperlen Fastland
ligger midt i sentrum og er sveert populaert om sommeren. | vinterhalvaret anbefales det herlige Totenbadet pa Raufoss, eller
museer, gallerier og populaere Gjgvik Sjokolade - en anerkjent sjokoladefabrikk med utsalg i Storgata 2.

Vil du pa kino, tar det kun 6 min & kjere til Gjevik Kultursenter. Fra boligen er det ogsa kort vei til treningssenter, fotballbane, Gjgvik
Olympiske Fjellhall og Campus Arena Kallerud. Sentrum har fine omrader for sykling og flere grgnne lunger for rekreasjon. Du skal
heller ikke langt av garde for & finne kilometervis med merkede turalternativer i skog og mark.

STANDARD

Boligen er fra 1941.

Enkel standard med kurant planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og stram.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon. El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 19.02.2026:

Bygning generelt:

Enebolig fra 1941 med primaerkonstruksjon i temmer og tre. Yttervegger har liggende trekledning som baerer preg av slitasje og har
mangelfull lufting. Grunnmur av sparesteinsbetong og murte blokker har registrerte sprekker og riss som tyder pa setninger. Mgnet
skratak i trekonstruksjon er tekket med metallplater, men taktekkingen var sngdekt og ikke vurdert. Takkonstruksjonen har
skjevheter, tegn til fukt/rate i gesimskasser og spor etter skadedyr. Etasjeskillere er i tre og har stedvis malte hgydeforskjeller pa
15-30 mm. Gulv i kjeller er stgpt pa grunn uten fuktsperre, som var vanlig for byggearet.

Vinduer:

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra ukjent/eldre, 2003, 2008 og 2024. En betydelig del av
vinduene har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid. Vinduene er veerslitte og enkelte trenger justering. Det er ikke
montert vannbrett eller beslag over og under vinduer, og omrammingen er fgrt ned pa beslag, noe som gir risiko for fuktopptrekk.

Dgrer:
Ytterdgrer i treverk med 2-lags isolerglass fra 2008 og 2014. Dgrene er vaerslitte utvendig og har sprekker i overflaten.

Balkonger / Terrasser:
Terrasse i trekonstruksjon foran inngangspartiet. Konstruksjonen og overflatene er veerslitte og har skjevheter. Rekkverket er lavere
enn dagens krav. Overflatene var dekket med sng under befaringen og er derfor ikke vurdert.



Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 19.02.2026:

Vannledninger:
Synlige innvendige vannrgr er i kobber/metall og plast (rgr-i-rgr) av varierende alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa de innvendige vannledningene, og rarene er ikke lagt vannskadesikkert.

Avlgpsrar:
Synlige innvendige avlgpsrar er i plast av varierende alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige
avlgpsledningene.

Ventilasjon:
Ventilasjonen bestar av en kombinasjon av mekanisk og naturlig avtrekk, med tilluft via ventiler i yttervegg og vinduer. Anlegget
tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2005, plassert pa bad i kjeller. Berederen har oppnadd mer enn halvparten av forventet
brukstid og er tilkoblet med stikkontakt, noe som ikke er i henhold til dagens krav for nye installasjoner.

Varme:
Oppvarming bestar av strgm og vedfyring, med panelovner, varme i gulv pa badene og et ildsted.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg med automatsikringer og i hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapene er plassert i soverom i 1. etasje og i gang
i kjeller. Det er fremvist en samsvarserklzering for deler av anlegget, men ikke for alt. Det er ikke foretatt en utvidet el-kontroll, og
dette anbefales.

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 19.02.2026:
Gulvoverflater: Laminat, gulvbelegg, fliser.

Vegger: Panel, panelplater, fliser, baderomsplater.
Himling: Panel, himlingsplater, malte glatte flater.

Kjgkken 1. etasje:
Kjgkkeninnredning har laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp og
oppvaskmaskin. Det er plass til frittstdende kjgleskap, og kjgkkenventilator er montert over komfyr.

Stue/Kjgkken kjeller:
Kjgkkeninnredning har laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjekkenkum. Integrert komfyr og koketopp. Det
er plass til frittstaende kjgleskap, og kjgkkenventilator er montert over komfyr.

Bad 1. etasje:

Vatrommet er oppgradert i 2019. Det har belegg pa gulvet, baderomsplater pa vegger og himlingsplater. Rommet er utstyrt med
servant med underskap, dusjkabinett og gulvmontert WC, samt opplegg for vaskemaskin. Det er varme i gulv og mekanisk avtrekk
med tilluft via dar.

Bad kjeller:
Vatrommet har fliser pa gulvet, fliser og panel pa vegger, og panel i himling. Rommet er utstyrt med servant med underskap,
dusjkabinett og gulvmontert WC, samt opplegg for vaskemaskin. Det er varme i gulv.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.



BESKRIVELSE

Enebolig

INNHOLD

Enebolig over to plan som bestar av fglgende rom:

1. etasje: Entré, stue, kjgkken, to soverom, bad og bod.
Kjeller: Stue/kjgkken, soverom og bad.

Terrasse foran inngangspartiet. Areal er ikke oppmalt. Eiendommen har en frittliggende garasje pa 31 m2.

VEI, VANN, AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private
stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man
kontakt med kommunen.

PARKERING

Eiendommen har en frittstdende garasje pa ca. 31 kvm. Opp til garasjen er det mulighet for ytterligere parkering i innkjgrselen.
@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men selgers egenerklzeringsskjema falger som vedlegg til salgsoppgaven. Kjgper gjgres
oppmerksom pa den szerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommeni den siste perioden. Selger har derfor begrenset
farstehandskunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er
spesifikt opplyst.

Kjgper oppfordres til a foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra fagkyndig.
Kjgper har plikt til & gjgre seg kjent med selgers egenerklaring, som er vedlagt salgsoppgaven, samt sette seg inn i fullstendige
vilkar for eierskifteforsikring.

Ihht. lov og rettspraksis ma det reklameres "innen rimelig tid". Det anbefales & reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest
innen 2 mndr. fra forholdet ble/burde veert oppdaget.
Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette medfgre at reklamasjonsretten tapes.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i s fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er uregulert, men omfattes av Kommuneplanens arealdel 2020-2032 (plan-ID 3407 KP2020-2032), vedtatt
29.10.2020. | planen er eiendommen avsatt til Bebyggelse og anlegg, Navaerende Boligbebyggelse-navaerende.

Eiendommen bergres av hensynssone H810 3: Krav om felles planlegging pa Stensjordet. For & fa en samlet planlegging skal alle
eiendommer innenfor omradet undergis felles omradereguleringsplan. Planarbeidet skal vise lgsninger for omradelekeplasser,
grennstruktur, veg, og det forutsettes utredninger for vann, avlgp, og overvannslgsninger i omradet. Planarbeidet skal avklare
behov for arealer til eventuell barnehage og naerbutikk, samt fremtidig lgsning for kollektivtilbud.

Vi anbefaler alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjeper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til @ undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til 3 ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til @ kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe szerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt & falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.



* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget fglger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av 8§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til a rekne med ut i fra
kjgpesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
falger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfgres til kjgper ved overtakelse.

ANSVARLIG MEGLER

Luan Bui

Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 465 02 526
luan@boaeiendom.no

v 1.0, 29/06/2026, kl: 12:31
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LEIEKONTRAKT

1. Kontraktens parter

Utleier

Leietaker

2. Eiendom

Adresse
Eget nr.

Kommune

Gnr.

Bnr.

3. Leieobjekt

Type
Leieobjekt

Annet

Fadselsdato: 21.04.1993

Fadselsdato: 1985
Telefon: +4

E-post: hotmail.com

Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK
Nede
GJBVIK

/8
4

Leilighet

2 rom + Kjgkken + bad

&

Det md& ikke puttes noe annet en dopapir i foalett . Om dette skjer og farer til kostnad mé

leietaker dekke det




4, Leie

Leie per mdaned
Stream og varme
Vann og avigp

Annet inkludert

Betaling

Konto for leie

Indeksregulering

5. Varighet
Avtalen gjelder
Avialetype

Startdato
Oppsigelsestid

kr 5 800

Strem og oppvarming er inkludert i leien
Vann- og avigpsavgifter er inkludert i leien
TV, Interneft

Leien betales forskuddsvis den 1. hver méned.

Leietaker betaler leien via Hybel, i henhold fil utleiers forvaltningsavtale. S& snart
leien har blitt innbetalt til Hybel sin bankkonto, vil den overfgres til utleiers
bankkonto 1214.34.80850 i DNB ASA. Dersom utleier sier opp sin
forvaltningsavtale, skal utleier gi leietaker beskjed om dette, slik at leietaker i
fortsettelsen betaler leien direkte til utleiers bankkonto.

9230.25.92278 i BN Bank

Hver av partene kan, med én mdéneds skriftlig varsel, kreve leien endret
tilsvarende endringen i konsumprisindeksen i tiden etter siste leiefastsetting.
Endring kan tidligst setftes i verk ett &r etter aft siste leiefastsetting ble satt i verk.

Bolig som er en lofts- eller sokkelbolig i utleiers enebolig, eller en bolig i
tfomannsbolig der utleier bor i samme hus

Tidsubestemt avtale
Leieforholdet Igper ftil det blir sagt opp av en av partene.

01.04.2026

3 mdneder
Oppsigelsestiden regnes fra den fgrste dagen i méneden etter oppsigelsen
skjer.



6. Sikkerhet

Leietaker stiller falgende sikkerhet for skyldig leie, skader p& boligen/inventar, manglende
rengjering ved utflytting, utgifter fil fravikelse og for andre krav som reiser seg av avtalen:

Belgp kr 15 000

Type Garanti

Utsteder Tryg Forsikring

Garantikostnad kr 2 400

Vilkar Vilkérene for depositumsgaranti fra Tryg Forsikring er lagt ved denne

kontrakten. Partene bekrefter ved signering av kontrakten at vilk&rene
er lest og akseptert.

Betalingsfrist 01.04.2026

Garantien/depositumet ma foreligge far leietaker overtar boligen. Kontrakten er ikke
bindende for utleier fgr garantien/depositumet foreligger, med mindre overtakelse allerede
er giennomfert.

Innboforsikring Leietaker plikter il enhver tid & ha gyldig innboforsikring som dekker
innbrudd, brann, vannskade mv. Utleier kan kreve at leietaker
fremlegger forsikringsbevis med vilkdérr.

/. Utleiers plikter

Utleier plikter i leietiden & stille boligen fil leiertakers disposisjon i samsvar med denne avtale,
jf. husleieloven § 5-1 (1).

Utleier plikter i leietiden & holde boligen i den stand som falger av husleielovens kap. 2.



8. Leietakers plikter

Leietaker mé& falge de pdbud og regler utleier setter (og eventuelt det regelverk som gjelder
for borettslaget/sameiet/selskapet). Leietaker mé for gvrig behandle boligen med tilbarlig
aktsomhet, og ellers i fréd med avtalen og husleieloven kap. 5.

Leietakers vedlikeholdsplikter reguleres av husleieloven § 5-3. Annet vedlikehold kan leietaker
kun utfgre etter samtykke fra utleier.

Boligen kan ikke brukes til annet formdl enn beboelse. Boligen skal holdes oppvarmet nér det
er fare for frost. Leietaker plikter & erstatte selvforskyldte skader, og skade som skyldes
medlemmer av husstanden eller andre som leietaker har gitt adgang til boligen. Leietaker
plikter straks & gi melding fil utleier om skade pd& boligen som md& utbedres uten opphold.
Andre skader pd& boligen plikter leietaker & sende melding om innen rimelig tid. Leietaker
plikter for avrig & gjgre det som med rimelighet kan forventes for & avverge gkonomisk tap for
utleier som fglge av skade som nevnt over.

Q. Avtalebrudd

Leietaker godtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien ikke blir betalt innen 14 dager etter
aft skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er sendt, jf. samme lov § 13-2 fredje ledd
Q).

Leietaker godtar ogsé& at tvangsfravikelse kan kreves ndér leietiden er lgpt ut, jf. § 13-2, 3. ledd
b) i tvangsfullbyrdelsesloven.

Gjer leietaker seg skyldig i vesentlige brudd pd& leieavtalen, kan leieavtalen heves, jf.
husleieloven § 9-9. Leietaker plikter da & fraflytte boligen i den stand som fglger av avtalens
pkt. 12. Blir leieavtalen hevet, er leieren ansvarlig for utlegg. tapt leie o.l. etter
bestemmelsene i husleieloven § 5-8.

10. Ordensregler

Rayking fillatt Nei
Dyrehold tillatt Nei

Andre ordensregler
Uteomrddet og snemdaking er leietaker sitt ansvar delt med de som bor oppe.



11. Andre forhold

Boligen leies ut som den er.

At boligen leies ut som den er betyr af leietaker baerer mer av risikoen for eventuelle skjulte mangler ved
boligen. Mangler som oppdages etter at avtalen er inngé&tt medfarer vanligvis ikke kontraktsbrudd sé
lenge utleier ikke har gitt feil eller manglende opplysninger og boligen ikke er i betydelig darligere tilstand
enn hva som er normalt ut fra ménedsleie og andre relevante forhold (husleieloven §§ 2-3, 2-4, 2-5).

Partene har i tillegg avtalt felgende
Farste 3 méneder vil leietaker f& redusert stram og leie pris til 4500 kr totalt per mdned. Farste
mdned trekkes ogsé fra 2000kr

Leietaker samtykker til transport av leieforhold ved eierskifte av eiendommen.

Om eiendommen skulle bli solgt til ny eier vil det bli forsgkt solgt med leietaker, om dette ikke
skulle la seg gjare s& er leietaker kient med forholdene.

12. Leieavtalens opphar

| tiden far fraflytting plikter leietaker i rimelig utstrekning, og etter avtale med utleier, & gi
leiesgkende adgang for & se p& husrommet.

Ved leietidens opphar skal leietaker stille boligen med tilbehar til utleiers disposisjon. Boligen
med fillbehgr skal vaere ryddet, rengjort og i samme stand som ved overtakelsen, med
unntak av den forringelse som skyldes alminnelig slit og elde.



Guarantee

Tryg|Q Guarantee terms and conditions

GR55002

Terms and conditions 1.1.2026
Replace terms and conditions 1.2.2024

This is a translation of the original Norwegian terms and conditions. In case of any discrepancies, the wording of the original in
Norwegian prevail.
Norwegian version: https://hybel.no/depositumsgaranti/vilkar

1. Where the Deposit Guarantee is applicable

Applies to rental objects in Norway.

2. What does the Deposit Guarantee cover

The guarantee covers:

e Rentowed

e Damage to the property

e Costsin connection with eviction/dispossession
Other claims arising from the tenancy asreement.

See section 3-6 of the Norwesgian Tenancy Act.

3. General

The tenant and the landlord understand and accept that:
3.1 Thetenantand the landlord confirm electronically that they have read and accepted the suarantee document.

3.2 The deposit guarantee is a one-time cost for the tenant. This cost is non-refundable upon termination of the tenancy,
regardless of whether the lease ends at the guarantee’s maximum duration of three years or earlier.

3.3 Thedeposit guarantee is not insurance. Tryg will claim back any payments made under the guarantee including interest,
costs and fees from the tenant.

3.4 Theguaranteeisinvalid if the names of the tenant and landlord do not match those in the rental agsreement.

3.5 Theguaranteeisinvalid if the tenancy is part of the tenant’s business activity. The rental property must be the tenant’s
private residence.

3.6 Allcorrespondence must be sent to the email addresses provided by the tenant and the landlord. Allinquiries regarding the
agreement must be sent electronically to Hybel support.

3.7 Termination of the Deposit Guarantee requires the written acceptance of the landlord. Written acceptance from the landlord
must be sent to Hybel within 14 days of the start date of the guarantee at the latest. It is not possible to terminate the
guarantee beyond this point.

3.8 Thetenantlisted in the rentalagreement is responsible for repaying any amount paid by Trye. If multiple tenants are listed,
all are jointly and severally liable. Tryg may freely choose whom to pursue for repayment.

3.9 The Deposit Guarantee shall be governed and interpreted in accordance with Norwegian law. In case of ambiguity, the
interpretation that best aligns with the Tenancy Act’s rules on deposits and related practices shall apply.

3.10 Claims under the guarantee cannot be submitted before the tenancy has ended.

3.11 Avalid guarantee certificate will be made available on both the tenant’s and landlord’s user pages on Hybel.

4. Notification requirements

41 When the landlord has or thinks he has a claim against the tenant, a claim must be made via Hybel, within a reasonable time
after the default was or should have been discovered.

DEPOSIT GUARANTEE ® GUARANTEE TERMS AND CONDITIONS AS OF 1.1.2026 -
Tryg|w 1/3



Guarantee

5. Accepted claims

5.1

If the tenant accepts the landlord’s claim in writing within the deadline stated in item 4.1, the tenant must be given another
opportunity to pay the claim within a deadline of two weeks from when the new notice was sent. It must be stated in the
notice that if the payment is not made within the deadline, payment will be demanded under the guarantee. Notice is sent
out by Hybel.

6. Claims that are not accepted

Rent claims

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

If the tenant disagrees in whole or in part with the landlord’s payment claim, the landlord must issue a claim with a five-week
deadline, stating the amount the landlord believes they are entitled to. It must be stated in the claim that if payment is not
made within the deadline or if the tenant does not document having disputed the claim by taking legal action against the
landlord or raising a complaint with the Norwegian Rent Disputes Tribunal, then the claim will be paid under the guarantee.

Documentation from the tenant showing legal action being taken or a complaint to the Rent Disputes Tribunal being made
must be sent to Tryg.

If the tenant has not sent documentation to Tryg within the five-week deadline that they have taken legal action against
the landlord or filed a complaint with the Norwegian Rent Disputes Tribunal, the claim will be paid by Tryg, and then full
reimbursement will be sought from the tenant, even if the tenant disagrees with the claim.

If the tenant provides documentation that they have taken legal action or sent a complaint to the Norwesgian Rent Disputes
Tribunal within the five-week deadline, no payment will be made under the guarantee until a legally binding decision has
been made or until this has been accepted in writing by the tenant.

In cases where a legally binding decision has been made in a case between the tenant and the landlord entitling the landlord
to payment, the decision, along with any other necessary documentation, must be sent to Tryg for payment unless the
tenant honours the claim.

Other claims that are not accepted

6.6

Claims from the landlord other than rent claims and that have not been accepted by the tenant are only paid by Tryg after
legal action on the part of the landlord or after a complaint has been filed with the Norwesgian Rent Disputes Tribunal, and
provided that a legally binding decision has been made in the case between the landlord and the tenant, or if the claim is
accepted by the tenant after all.

7. Claim notification

8.1

8.2

8.3

8.4

The deposit guarantee is taken out via the rental portal Hybel. In the event of damage or loss that can be assessed according
to the conditions for the Deposit Guarantee, the landlord must contact the rental portal Hybel.

Claims under the guarantee must be documented and reported via Hybel as soon as possible, no later than one year after
the breach was or should have been discovered.

Claims that are not reported within the one-year deadline are forfeited in their entirety. Claims must be reported through the
landlord’s user pages at Hybel.

. Reimbursement of payments under the guarantee

The guarantee entitles Tryg to demand that the tenant reimburse any amount paid to the landlord under this guarantee in
addition to any interest, fees and costs accrued.

The tenant understands and accepts that objections against rent claims must take the form of legal action or a complaint to
the Norwegian Rent Disputes Tribunal.

If objections against the landlord’s rent claims are not received by Tryg within the five-week deadline, the tenant cannot
object to Tryg effecting the payment to the landlord. The tenant understands and accepts that they cannot object to the
obligation to reimburse the amount.

If, after the expiration of the deadline for taking legal action, the tenant wants to object to the justification of the landlord’s
claim after Tryg has paid the claim, this must be taken up with the landlord directly. The tenant’s obligation to reimburse Tryg
in full for the claim will not cease or be postponed pending such a process.

The tenant agrees to reimburse Tryg for valid claims within 14 days of being requested to do so.

DEPOSIT GUARANTEE ® GUARANTEE TERMS AND CONDITIONS AS OF 1.1.2026 -
Tryg|u 2/3



Guarantee

8.5 Tryghastherighttoreject claims and demand repayment from the landlord of any payments that have been made based on
incorrect or unlawful grounds.

9. Fees/costs associated with use of and reimbursements under the Deposit Guarantee

9.1 Thetenantaccepts thatan administration fee of NOK 650 will be added to the reimbursement claim in addition to other
costs if Tryg must make a payment under the guarantee.

9.2 Trye must be indemnified for all forms of direct and indirect costs and obligations related to payments made under the
guarantee.

9.3 If Tryg’s claim has not been paid within the agreed deadline, costs and interest will also be incurred in accordance with the
Norwegian Act relating to Interest on Overdue Payments.

9.4 Thetenant understands thatif they do not pay the amount within the agreed deadline, the tenant must also pay all costs
incurred in relation to securing and collecting the amount, including all legal debt collection costs.

DEPOSIT GUARANTEE o GUARANTEE TERMS AND CONDITIONS AS OF 1.1.2026 -
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LEIEKONTRAKT

1. Kontraktens parter

Utleier

Leietaker

2. Eiendom

Adresse
Eget nr.

Kommune

Gnr.

Bnr.

3. Leieobjekt

Type

Leieobjekt

1993

Fadselsdato: h

Fadselsnummer:
Telefon: +4
E-post: ive.no

Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK
Oppe
GJBVIK

/8
4

Hus

3 rom + Kjgkken + bad

&




4, Leie

Leie per mdaned
Stream og varme
Vann og avigp
Betaling

Konto for leie

Indeksregulering

5. Varighet
Avtalen gjelder
Avialetype

Startdato
Oppsigelsestid

kr 12 500
Strem og oppvarming er inkludert i leien
Vann- og avigpsavgifter er inkludert i leien

Leien betales forskuddsvis den 1. hver méned.

Leietaker betaler leien via Hybel, i henhold fil utleiers forvaltningsavtale. S& snart
leien har blitt innbetalt til Hybel sin bankkonto, vil den overfgres til utleiers
bankkonto 1214.34.80850 i DNB ASA. Dersom utleier sier opp sin
forvaltningsavtale, skal utleier gi leietaker beskjed om dette, slik at leietaker i
fortsettelsen betaler leien direkte til utleiers bankkonto.

9230.25.92278 i BN Bank

Hver av partene kan, med én mdéneds skriftlig varsel, kreve leien endret
tilsvarende endringen i konsumprisindeksen i tiden etter siste leiefastsetting.
Endring kan tidligst settes i verk ett &r etter aft siste leiefastsetting ble satt i verk.

Bolig som er en lofts- eller sokkelbolig i utleiers enebolig, eller en bolig i
tfomannsbolig der utleier bor i samme hus

Tidsubestemt avtale
Leieforholdet Igper ftil det blir sagt opp av en av partene.

01.04.2026

3 mdneder
Oppsigelsestiden regnes fra den fgrste dagen i méneden etter oppsigelsen
skjer.



6. Sikkerhet

Leietaker stiller falgende sikkerhet for skyldig leie, skader p& boligen/inventar, manglende
rengjering ved utflytting, utgifter fil fravikelse og for andre krav som reiser seg av avtalen:

Belgp kr 33 000

Type Garanti

Utsteder Tryg Forsikring

Garantikostnad kr 4 950

Vilkar Vilkérene for depositumsgaranti fra Tryg Forsikring er lagt ved denne

kontrakten. Partene bekrefter ved signering av kontrakten at vilk&rene
er lest og akseptert.

Betalingsfrist 01.04.2026

Garantien/depositumet ma foreligge far leietaker overtar boligen. Kontrakten er ikke
bindende for utleier fgr garantien/depositumet foreligger, med mindre overtakelse allerede
er giennomfert.

Innboforsikring Leietaker plikter il enhver tid & ha gyldig innboforsikring som dekker
innbrudd, brann, vannskade mv. Utleier kan kreve at leietaker
fremlegger forsikringsbevis med vilkdérr.

/. Utleiers plikter

Utleier plikter i leietiden & stille boligen fil leiertakers disposisjon i samsvar med denne avtale,
jf. husleieloven § 5-1 (1).

Utleier plikter i leietiden & holde boligen i den stand som falger av husleielovens kap. 2.



8. Leietakers plikter

Leietaker mé& falge de pdbud og regler utleier setter (og eventuelt det regelverk som gjelder
for borettslaget/sameiet/selskapet). Leietaker mé for gvrig behandle boligen med tilbarlig
aktsomhet, og ellers i fréd med avtalen og husleieloven kap. 5.

Leietakers vedlikeholdsplikter reguleres av husleieloven § 5-3. Annet vedlikehold kan leietaker
kun utfgre etter samtykke fra utleier.

Boligen kan ikke brukes til annet formdl enn beboelse. Boligen skal holdes oppvarmet nér det
er fare for frost. Leietaker plikter & erstatte selvforskyldte skader, og skade som skyldes
medlemmer av husstanden eller andre som leietaker har gitt adgang til boligen. Leietaker
plikter straks & gi melding fil utleier om skade pd& boligen som md& utbedres uten opphold.
Andre skader pd& boligen plikter leietaker & sende melding om innen rimelig tid. Leietaker
plikter for avrig & gjgre det som med rimelighet kan forventes for & avverge gkonomisk tap for
utleier som fglge av skade som nevnt over.

Q. Avtalebrudd

Leietaker godtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien ikke blir betalt innen 14 dager etter
aft skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er sendt, jf. samme lov § 13-2 fredje ledd
Q).

Leietaker godtar ogsé& at tvangsfravikelse kan kreves ndér leietiden er lgpt ut, jf. § 13-2, 3. ledd
b) i tvangsfullbyrdelsesloven.

Gjer leietaker seg skyldig i vesentlige brudd pd& leieavtalen, kan leieavtalen heves, jf.
husleieloven § 9-9. Leietaker plikter da & fraflytte boligen i den stand som fglger av avtalens
pkt. 12. Blir leieavtalen hevet, er leieren ansvarlig for utlegg. tapt leie o.l. etter
bestemmelsene i husleieloven § 5-8.

10. Ordensregler

Rayking fillatt Nei
Dyrehold tillatt Nei

Andre ordensregler
Uteomrddet og snemdaking er leietaker sitt ansvar delt med de som bor oppe.



11. Andre forhold

Boligen leies ut som den er.

At boligen leies ut som den er betyr af leietaker baerer mer av risikoen for eventuelle skjulte mangler ved
boligen. Mangler som oppdages etter at avtalen er inngé&tt medfarer vanligvis ikke kontraktsbrudd sé
lenge utleier ikke har gitt feil eller manglende opplysninger og boligen ikke er i betydelig darligere tilstand
enn hva som er normalt ut fra ménedsleie og andre relevante forhold (husleieloven §§ 2-3, 2-4, 2-5).

Partene har i tillegg avtalt felgende
1 mdned vil leie bli kreditert ned til 5000kr mot at leietaker ordner med vasking selv og
eventuelle andre innflyftings gnsker leietaker har for at leiligheten skal voere akseptabel.

Leietaker har ytret gnsker om & gjagre vedlikehold pd leiligheten som maling, klesskap og
garasje etc, defte er helt fint og stettes av utleier. Utleier vil voere behjelpelig med konteiner.

Strem inkludert kan ikke overstige 5000kr
Leietaker samtykker til transport av leiefornold ved eierskifte av eiendommen.

Om eiendommen skulle bli solgt til ny eier vil det bli forsgkt solgt med leietaker, om dette ikke
skulle la seg gjare s& er leietaker kjient med forholdene.

12. Leieavtalens opphar

| tiden far fraflytting plikter leietaker i rimelig utstrekning, og etter avtale med utleier, & gi
leiesgkende adgang for & se p& husrommet.

Ved leietidens opphar skal leietaker stille boligen med tilbehar til utleiers disposisjon. Boligen
med fillbehgr skal vaere ryddet, rengjort og i samme stand som ved overtakelsen, med
unntak av den forringelse som skyldes alminnelig slit og elde.



Tryg |Q Garantivilkar
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Vilkdrav 01.01.2026
Avlgser vilkdrav 01.02.2024

1. Hvor gjelder Depositumsgaranti

Gjelder for leieobjekter i Norge.

2. Hva omfatter Depositumsgaranti

Garantien gir sikkerhet for:

e Skyldig husleie

e Skader pa husrommet

e Utgifter til fravikelse/utkastelse

e Andre krav som reiser seg av leieavtalen.

Jamfgr Husleieloven § 3-6.

3. Generelt

Leier og utleier er innforstatt med og aksepterer at:

31
3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Leier og utleier bekrefter elektronisk at garantidokumentet er lest og akseptert.

Depositumsgaranti er en engangskostnad for leietaker. Kostnaden refunderes ikke ved leieforholdets avslutning, uavhengig
av om leieavtalen opphgrer ved garantiens maksimale varighet pa tre ar eller fgr.

Depositumsgaranti er ingen forsikring, Tryg vil kreve tilbake fra leier enhver utbetaling under garantien, med tillegg av renter,
omkostninger og gebyrer.

Garantien er ugyldig dersom navn pa leietaker og utleier ikke samsvarer med navnene i leiekontrakten.

Garantien er ugyldig dersom leieforholdet er del av naeringsvirksomhet til leietaker. Leieobjektet ma veere leietakers private
bolie.

All korrespondanse sendes til e-postadresse oppeitt av leier og utleier. Alle henvendelser angdende avtalen skal rettes
elektronisk til Hybel support.

Oppsigelse av Depositumsgaranti krever skriftlig aksept fra utleier. Skriftlig aksept fra utleier ma sendes til Hybel senest
innen14 dager etter garantiens startdato. Oppsigelse av garantien utover dette er det ikke anledning til.

Leietaker som star oppfgrt i leiekontrakt er ansvarlige for a tilbakebetale enhver utbetaling som gjgres av Tryg, dersom det
star oppfart flere leietakere er alle solidarisk ansvarlige. Tryg kan fritt velge hvem de retter krav mot.

Depositumsgaranti skal reguleres og tolkes i overensstemmelse med norsk lov. Ved tolkningstvil skal man velge det
tolkningsalternativ som best samsvarer med husleielovens regler om depositum, og praksis knyttet til forstdelsen av slike
regler.

3.10 Krav under garantien ikke kan meldes fgr leieforholdet er avsluttet.

3.11 Gyldig garantibevis vil bli tilgjengeliggjort pa bade leier og utleiers brukerside pa Hybel.

4.

41

Krav til varsling

Nar utleier har eller mener & ha et krav mot leier, méa krav opprettes via Hybel, innen rimelig tid etter at misligholdet ble eller

burde blitt oppdaget.
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Garantivilkar

5. Aksepterte krav

5.1 Dersom leier skriftlic aksepterer utleiers krav innen fristen i punkt 4.1, skal leier igjen gis anledning til 4 betale kravet med
frist pa to nye uker fra nytt varsel er sendt. | varselet ma det fremkomme at dersom ikke betalingen skjer innen fristen, vil det
bli krevd utbetaling under garantien. Varsel blir sendt ut av Hybel.

6. Krav som ikke er akseptert

Husleiekrav

6.1 Erleier helteller delvis uenigi utleierens krav om betaling ma utleier utstede et krav med fem ukers betalingsfrist, palydende
det belgp utleier mener seg berettiget til. | kravet ma det varsles om at dersom betaling ikke skjer innen fristen eller leier ikke
dokumenterer & ha bestridt kravet ved & ta ut sgksmal mot utleier, eller klage til Husleietvisteutvalget, vil kravet utbetales
under garantien.

6.2 Dokumentasjon fra leier for uttatt sgksmal eller klage til Husleietvisteutvalget ma lastes opp pa Hybel.no.

6.3 Dersom leier ikke innen femukersfristen har dokumentert overfor Tryg & ha reist sgksmal mot utleier, eller sendt klage til
Husleietvisteutvalget, vil kravet bli utbetalt av Tryg og deretter sgkt fullt ut tilbakebetalt fra leier selv om leier er uenigi
kravet.

6.4 Dersom leier dokumenterer & ha reist sgksmal eller sendt klage til Husleietvisteutvalget innen femukersfristen, vil utbetaling
under garantien ikke foretas fgr rettskraftic avgjgrelse eller skriftlic aksept fra leier foreligger.

6.5 Idetilfeller hvor det foreligger en rettskraftic avgjgrelse i sak mellom leier og utleier som gir utleier rett til betaling, sendes
avgjgrelse med annen ngdvendig dokumentasjon til Tryg for utbetaling, med mindre leier selv innfrir kravet.

Andre krav som ikke er akseptert

6.6 Krav fra utleier som gjelder annet enn husleiekrav og som ikke er akseptert av leier utbetales kun av Tryg etter sgksmal fra
utleier, eller innsendt klage til Husleietvisteutvalget og der det foreligger en rettskraftig avgjgrelse i sak mellom utleier og
leier, eller det likevel kommer skriftlig aksept fra leier.

7. Melding av krav

7.1 Depositumsgarantien er tegnet via utleieportalen Hybel. Ved skade eller tap som kan vurderes etter vilkaret for
Depositumsgaranti skal utleier kontakte utleieportalen Hybel.

Krav under garantien skal veere dokumentert og meldtinn via Hybel s& snart som mulig, senest ett &r etter at mislisholdet
ble eller burde ha blitt oppdaget. Krav som ikke er meldt innen fristen pd ett ar faller i sin helhet bort.

Krav meldes inn til Hybel via utleiers brukerside pa Hybel.

8. Tilbakemelding av utbetalinger under garantien

8.1 Garantien gir Tryg rett til d kreve tilbakebetalt fra leieren det/de belgp som utbetales utleier under denne garantien, med
tillegg av alle palgpte renter, gebyrer og omkostninger.

8.2 Leier erinnforstatt med og aksepterer at innsigelser mot husleiekrav ma komme i form av sgksmal eller klage til
Husleietvisteutvalget.

Dersom innsigelser mot utleiers husleiekrav ikke er mottatt av Tryg innen femukersfristen, medfgrer dette at leier overfor
Tryg ikke kan komme med innsigelser mot utbetalingen fra Tryg til utleier. Leier er innforstatt med og aksepterer at han
dermed heller ikke kan komme med innsigelser mot tilbakebetalingsplikten.

8.3 Dersom leier etter at sgksmalsfristene er utlgpt vil komme med innsigelser mot berettigelsen av utleiers krav etter at Tryg
har utbetalt kravet, ma disse rettes direkte til utleier. Leiers plikt til d tilbakebetale Tryg sitt krav fullt ut, vil ikke falle bort eller
utsettes i pavente av en slik prosess.

8.4 Leier godtar a tilbakebetale til Tryg gyldige krav innen 14 dager etter pakrav.

8.5 Tryghar retttil 4 avvise krav og kreve tilbakebetalt fra utleier enhver utbetaling som er basert pa feilaktig eller urettmessig
grunnlag.

DEPOSITUMSGARANTI ¢ GARANTIVILKARPER 01.01.2026 -
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Garantivilkar

9. Gebyrer/kostnader ved bruk av Depositumsgaranti og tilbakebetaling

9.1 Leier aksepterer at et administrasjonsgebyr pd NOK 650,- vil bli lagt til tilbakebetalingskravet i tillegg til andre omkostninger
m.m., hvis Trye ma foreta utbetaling under garantien.

9.2 Trygholdes skadeslgs for alle typer direkte/indirekte kostnader og forpliktelser knyttet til utbetalingen under garantien.

9.3 Dersom kravet fra Tryg ikke blir betalt innen avtalt frist, vil det i tilleeg pdlgpe omkostninger og renter etter
forsinkelsesrenteloven.

9.4 Leier erinnforstatt med at dersom leier ikke betaler belgpet innen avtalt betalingsfrist, ma leier ogsd betale alle kostnader
som palgper iforbindelse med & sikre og innkreve belgpet, herunder alle kostnader til rettslig inkasso.

DEPOSITUMSGARANTI ¢ GARANTIVILKARPER 01.01.2026 -
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Foretak: Takstcon AS Takstingenigr: Sindre lligkken Eriksen

/A TAKSTCON

Miljofyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Innlandet takstservice AS - 929 589 785

Sindre Illgkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

/A TAKSTCON
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Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr78-Bnr4 Ringvegen 7 /A takstcon
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

, D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr78-Bnr4 Ringvegen 7 /A takstcon
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK
Gnr78-Bnr4
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TAKSTCON
2816 GJ@VIK

BELIGGENHET:

Enebolig beliggende pa Ulsrudfeltet ca. 3 km nord for Gjgvik
sentrum. Ulsrudfeltet er et etablert byggefelt beliggende i
landlige omgivelser med gangavstand til barnehage. Utsikt
over Mjgsa. Ulsrudfeltet bestar av eneboliger av eldre dato
med romslige tomter.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i sparesteinsbetong. Ringmur
med kryperom og blindrom under deler av 1. etasje. Yttervegg
i temmer- og trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning.
Mgnet skratak i trekonstruksjon. Undertak av plater,
flisundertak og undertaksbord. Taktekking med metallplater.
Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre.
Trevinduer og ytterdgrer med 2-lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pd 99 m? over en etasje med
kjeller.

Garasje med en biloppstillingsplass.

STANDARD:

Boligen er fra 1941.

Enkel standard med kurant planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent

Bad kjeller: Eldre vatrom. Fliser pa gulvet. Fliser og panel pa vegger.
Panel i himling. Servant med underskap. Dusjkabinett. Gulvmontert
wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning i 1. etasje: Kjpkkeninnredning med laminerte
skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Integrert komfyr, koketopp og oppvaskmaskin. Plass til frittstaende
kjpleskap. Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

Kjgkkeninnredning kjeller: Kjgkkeninnredning med laminerte skrog,
glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert
komfyr og koketopp. Plass til frittstdende kjgleskap.
Kjskkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. Plast, rgr-i-rgr.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2005 er plassert pa bad i
kjeller.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

ledningsnett.
Arealer Ga til side
OM TOMTEN:
Eiet tomt pa 782,1 m? som er skranende. Tomten var dekket . 5 6l side
med sng pa befaringsdagen. Forutsetninger og vedlegg -
Enebolig - Byggear: 1941
INNVENDIG Gd til side
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Himlingsplater. Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Panelplater. Fliser. Baderomsplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat.
Gulvbelegg. Fliser.
Pipe i teglstein. Peisovn.
Trapp av treverk mellom etasjene.
Profilerte dgrer. Formpressede innerdgrer. Lette/glatte innerdgrer.
VATROM G4 til side
Bad 1. etasje: Vatrommet er oppgradert i 2019. Belegg pa gulvet.
Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater. Servant med underskap.
Dusjkabinett. Gulvmontert wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i
gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.
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Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr78-Bnr4 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

e Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr78-Bnr4 Ringvegen 7 /A TaksTCON
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
= ( JiED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer Gadilside
10
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
I o
5
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatil side
2
0 <<
B 760 ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik o Innvendig > Krypkijeller Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
1
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 ©  Utvendig > Nedligp og beslag Gatil side
0.6 @© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.4 @©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
0.2 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
5
< o
0 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Tiltak under kr 20 000 balkonger
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Overflater Gatllside
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
; ki Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
© Innvendig > Innvendige dgrer G til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o
o
o

e

o

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Galtilside

vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 14333-2385
o

Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 8 av 41



Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr78-Bnr4 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1941 Byggearet er hentet fra
Eiendomsverdi.no. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringsdagen.

Anvendelse

Enebolig

Standard

Bygget har enkel standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er generelt i normal stand byggearet tatt i betraktning, men baerer preg av noe slitasje og har behov for vedlikehold/oppgradering.
Observerte avvik og utfgrelse pa enkelte bygningsdeler tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det
beskrevne i rapporten. Bygningen er 85 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler at kjgper setter
opp en vedlikeholdsplan for boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid.
Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Ved renovering av bygninger der bygningskroppen blir oppgradert kan det vaere mulig a fa stgnad av ENOVA til oppgraderinger. Se
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/oppgradere-huset/oppgradering-av-bygningskroppen-/ for ytterligere informasjon.

Mange boliger i dag bruker ungdvendig mye energi, noe som fgrer til hgye stremregninger og et darlig inneklima. Gamle vinduer, darlig isolasjon,
og ineffektive varmesystemer kan gjgre at mye av varmen gar til spille. Dette betyr at du betaler for mer energi enn det du faktisk trenger —
samtidig som du bidrar til ungdvendige klimagassutslipp.

Med en profesjonell energivurdering og skreddersydd tiltaksplan kan du identifisere hvor boligen din lekker energi, og fa rad om de mest
kostnadseffektive Igsningene. Det handler om a investere smart — slik at du far mest mulig tilbake for hver krone du bruker.

Vi i Takstcon er alle godkjente energiradgivere som kan hjelpe deg med prosessen for en eventuell stgnad.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med metallplater.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Taktekking var dekket med sng pa befaringsdagen. Ytterligere undersgkelser anbefales nar det er sngfritt.

Nar taket er sngfritt bgr det gjennomfgres en naermere kontroll av taktekkingen, inkludert vurdering av slitasje, mekaniske skader, apne skjgter, tilstand p
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beslag, giennomfgringer, innfestinger og eventuelle tegn til lekkasjer eller fuktpavirkning. Sngdekket gjgr dette vanskelig a vurdere pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

¢ Gjennomfgringer i denne taktekkingen er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

* Det anbefales & fgre jevnlig tilsyn med taktekkingen, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting.

{1+ Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.
e Vindskier bzerer preg av elde og slitasje.

* Flassing pa takrenner/beslag.

¢ Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

e Det er ikke montert beslag pa vannbrett over og under vinduer.

* Det mangler sngfanger pa hele/deler av takflatene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

e Ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre takrenner og beslag.

e Vindskier har behov for vedlikeholdsarbeider. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller
alger. Om treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

* Avhengig av krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av beslag som flasser.
e Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for a lede

vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

* Det er anbefalt med beslag pa vannbrett over og under vinduer. Uten beslag er det fare for at vann trenger inn i veggkonstruksjon og kan fgre til
fuktproblemer, som igjen kan forarsake mugg og rate. Dette kan svekke bygningsstrukturen og skape et usunt inneklima.

» Dagens krav: Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dersom sngfangere monteres
er det imidlertid ngdvendig a kontrollere styrken pa takkonstruksjonen f@r sngfangere monteres.

» Visuell kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfgrt arlig.
* Bygningsdelene var i hovedsak dekket med sng pa befaringsdagen.

Nar sngen er borte bgr det gjennomfgres en naeermere kontroll av nedlgp, beslag, skjgter og innfestinger for a avdekke eventuell slitasje, deformasjoner,
lekkasjepunkter eller andre forhold som ikke er synlige under sngdekke.
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Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen. Flassing pa takrenner/beslag.

Vindskier bzerer preg av elde og slitasje.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i tsmmer- og trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil.
¢ Kledning bzerer preg av slitasje.
e Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

 Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Deler av veggkonstruksjon er kledd inn og der kan veere risiko for skjulte skader i veggen som ikke er mulig & avdekke uten fysiske inngrep.

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

e Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere Ignnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

« Apninger i veggkonstruksjon kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade bygningsmaterialer og medfgre reparasjonskostnader. Man ma
tette glipper/apninger over 6 mm for a hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.
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Kledning baerer preg av slitasje.

Det er pavist symptom pa fukt/rateskader i takkonstruksjonen i
gesimskassene.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer. Undertak av treflis, trebord og plater. Kaldt loft. Luftespalte ved raft.

Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra luke og lyst med lommelykt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Deler av bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede
funksjonstid.

* Bygningen er oppfe@rt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.

e Takkonstruksjon har skjevheter. Eldre bygninger er underdimensjonert i fohold til dagens krav. Det vil derfor vaere paregnelig med nedbgyninger i
takkonstruksjonen.

* Denne bygningen har stgrre avstand mellom taksperrer/ takstoler enn hva som er normal byggeskikk i dag.
¢ Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang.
 Det er pavist symptom pa fukt/rateskader i takkonstruksjonen i gesimskassene.

¢ Takkonstruksjonen over inngangspartiet i kjelleren er underdimensjonert og ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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¢ Da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon. og om det er skader. Det ma da gjgres bygningsmessige
inngrep eller benytte termografi for & kunne avdekke manglende lufting, darlig isolering eller skjulte fuktskader.

e For bygninger oppfgrt fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (Snglaster).og nedbgyninger kan forekomme vinterstid.. Ved store snglaster vil det derfor
veere paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.

« Skjevheter/svekkelser i konstruksjonen bgr kontrolleres av fagmann. Dokumenter om skjevhetene er stabile eller om de utvikler seg. Ved behov kan
takkonstruksjonen forsterkes eller avstives bedre.

* Nar det er stor avstand mellom taksperrer/ takstoler er det paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen pa vinterstid. Det er ikke registrert avvik
som tilsier at det er behov for strakstiltak, men jevnlig inspeksjon av konstruksjonene anbefales.

e Omrader med fukt/rateskader i konstruksjonen bgr skiftes. Fukt- og rateskader i konstruksjonen kan medfgre svekket baereevne, redusert levetid og gkt
risiko for fglgeskader som soppdannelse, innvendige fuktskader og darlig inneklima.

Takkonstruksjonen over inngangspartiet i kjelleren er underdimensjonert
og ufagmessig utfgrt.

Vinduer
Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Alder pa isolerglass er i hovedsak fra ukjent/eldre, 2003, 2008 og 2024.

Vinduene er underspkt fra bakkeniva og innvendige rom og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa vinduer er oppnadd, eller naert forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.

¢ Enkelte vinduer trenger justering.

¢ Veerslitte vinduer.

* Omramming rundt vinduer er fgrt ned pa beslag, risiko for fuktopptrekk i treverket.

» Det er ikke montert vannbrett-/ eller beslag over/- eller under vinduer.

e Ufagmessig utfgrelse rundt vinduene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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¢ Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

¢ Det ma paregnes justeringer av enkelte vinduer. Dersom vinduer ikke justeres kan det skape skader/merker pa karm/vindusramme og ytterligere
kostander kan palgpe.

* Vedlikehold/ utskiftinger ma paregnes. Vaerslitte vinduer vil kreve ytterligere vedlikehold samtidig som de vil ha darligere funksjon mot kulde og fukt enn
nyere vinduer. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir staende
uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

¢ Tiltak anbefales for omramming rundt vinduer. Forhold krever skjerpet grad av tilsyn og vedlikehold med dagens utfgrelse.

o Nar det mangler beslag over og under vinduer i ytterveggen, kan det fgre til at vann trenger inn i veggen rundt vinduet, noe som kan forarsake
fuktskader pa bade vinduet og den omkringliggende veggen. Dette kan igjen fgre til rateskader pa treverket, som svekker konstruksjonen og kan kreve
kostbare reparasjoner. Vannbrett og beslag ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ufagmessig utfgrelse rundt vinduene. Ufagmessig utfgrelse rundt vinduene.

Det er ikke montert beslag pa vannbrett over vinduer. Veerslitte vinduer.

@ Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2008 og 2014.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

o Dgr er veerslitte utvendig og det er sprekker i overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Skader pa dgrblad og/eller dgrkarm kan medfgre redusert funksjon og svekket tetthet. Dette kan gi gkt varmetap, trekk, fuktskader rundt karm og
redusert sikkerhet dersom lasemekanismen pavirkes. Det anbefales reparasjon eller utskifting av skadede deler av dgrblad og karm for & sikre normal
funksjon, tilfredsstillende tetthet og opprettholdt sikkerhet.
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Dgr er vaerslitte utvendig og det er sprekker i overflate.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot foran inngangspartiet. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

 Overflater er dekket med sng pa befaringsdagen og er derfor ikke vurdert.
» Konstruksjoner/overflater er veerslitte.
e Konstruksjonene har skjevheter.

* Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm der hgyde til terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Nar sngen er borte bgr det gjgres en kontroll av overflater, fallforhold, beslag, rekkverk og avrenning for & avdekke eventuelle skader eller behov for
vedlikehold.

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

e Skjevheter i konstruksjonen kan medfgre redusert funksjon og estetisk kvalitet, samt gkt belastning pa tilstgtende konstruksjoner. Ved behov bgr det
utfgres utbedring eller forsterkning av baerende deler.

» Rekkverk med lav hgyde gir redusert sikkerhet. Dette gker risikoen for fallulykker og personskader, szerlig for barn og eldre. Det anbefales a forhgye eller
skifte ut rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende krav til hgyde og sikkerhet.

Konstruksjoner/overflater er veerslitte og
har skjevheter.

INNVENDIG

Overflater
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Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Himlingsplater. Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel. Panelplater. Fliser. Baderomsplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat. Gulvbelegg. Fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Innvendige overflater fremstar med manglende handverksmessig utfgrelse.

e Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

SRR e

Glipper i laminatgulv. Luke i gulvet til trapp ned til kjeller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stgpt gulv pa grunn i kjeller/underetasje.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 25 mm.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 8 mm.

Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i kjeller pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i kjeller pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Det er avvik:

e Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.
Knirk er registrert.

* Bjelkelag over krypkjeller/blindkjeller er en typisk risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens fordi det ofte
er fuktige forhold i krypkjeller/blindkjeller. Lav hgyde mellom bjelkelag og terreng, dette kan gi gkt risiko for skade.

e Mindre riss og sprekker i betonggulv, er ikke unormalt byggearet tatt i betraktning. Stgpte plater vil alltid ha enkelte skjevheter.
» Fuktsperre ble ikke brukt under kjellergulv ved byggearet, fuktopptrekk kan derfor forekomme. Fuktopptrekk via fundament og gulv ma paregnes pa

eldre kjellere/underetasjer selv om fuktsikring utbedres.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Tiltak:
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* Det anbefales d gjennomfgre naermere undersgkelser for 3 avdekke eventuelle fukt- eller rateskader i deler av etasjeskiller som er skjult. Dersom slike
skader pavises, kan det medfgre behov for omfattende utbedringer og kostnader, samt redusert baereevne og risiko for ytterligere skadeutvikling.

¢ Nar konstruksjonen ikke kan inspiseres uten bygningsmessige inngrep, vil det alltid veere en viss usikkerhet knyttet til faktisk tilstand. Skjevheter og knirk
er normalt i eldre etasjeskillere og skyldes ofte naturlige bevegelser, materialsvinn og lang tids bruk. Slike forhold har i hovedsak estetisk og bruksmessig
betydning, men kan i enkelte tilfeller indikere underliggende forhold som ikke kan utelukkes uten naermere undersgkelser.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser dersom det oppstar endringer i knirk, gkende skjevheter eller andre symptomer som gir grunn til
mistanke om konstruktive avvik. Dette krever bygningsmessige inngrep eller termografi. Typiske skader kan vaere manglende isolasjon og fuktskader. For
@vrig anses forholdet som normalt for bygningens alder, og tiltak vurderes som ikke pakrevd med mindre bruksmessige ulemper tilsier det.

e Skjevheter i konstruksjon ma ses pa i sammenheng med fundamentering og grunn. Planavvik kan fgre til at overflater som legges far feil slitasje over tid,
samt skader i overganger og skjgter som kan fgre til knirk og kosmetiske feil over tid. Mgblering kan ogsa veere noe utfordrende ved st@rre skjevheter.

e Fuktsperre ble ikke brukt under kjellergulv ved byggearet, fuktopptrekk kan derfor forekomme. Fuktopptrekk via fundament og gulv ma paregnes pa
eldre kjellere selv om fuktsikring utbedres.

Pipe og ildsted

Pipe i teglstein. Peisovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av
piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i
hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

¢ Mer enn halvparten av forventet funksjonstid er oppnadd, eller naert forestaende pa pipe/ ildsted.
o Sprekker/ riss i pipe registrert.

e Rennemerker pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Vurderingen er basert pa konstruksjonens alder hvor pipe og/eller ildsted har oppnadd om lag halvparten av forventet funksjonstid. Det er ikke pavist
vesentlige avvik pa befaringstidspunktet, men alder og bruk tilsier gkt sannsynlighet for funksjonssvekkelse over tid. Videre bruk forutsetter Igpende
oppfelging, og kostnader knyttet til fremtidig vedlikehold, oppgradering eller utskifting ma paregnes.

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa skader. Sprekker i vanger gir risko for varmeoverfgring til brennbart
materiale, royk/sotlekkasje, og gkt risko for sotbrann. Utbedring av riss/sprekker ma paregnes.

* Rennemerker kan tyde pa vanninntrenging som over tid kan gi korrosjon, misfarging og svekkelse av murverk eller metallkomponenter. Dette kan ogsa
medfgre risiko for skader pa tilstgtende konstruksjoner og redusert brannsikkerhet. Arsaken til rennemerker bgr avdekkes gjennom naermere kontroll av
pipe og sotluke. Utbedring kan innebzere tetting av lekkasjepunkter, reparasjon av puss/murverk og tilfredsstillende overflatebehandling.

AT

Sprekker/ riss i pipe registrert. Rennemerker pa pipe.

Rom Under Terreng
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleren er innredet i etterkant av byggear. Innvendige utforede vegger pa grunnmur. Oppforet gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Deler av bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil/skader. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede

funksjonstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

¢ Det bemerkes at utforede yttervegger og oppforede gulv under utvendig terrengniva er en risikokonstruksjon fordi det ofte er skjulte feil og skader. Det
kan vaere fukt/rateskader som ikke er synlig for bygningssakkyndig og det ma foretas inngrep i konstruksjon for 8 avdekke avvik.

» Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte grenseverdier for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at veggen er utsatt for forhgyet
fuktpakjenning. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

* Svartpapp liggende mot grunnmur i paforede yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for skader.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Da deler av konstruksjon er kledd inn anbefales ytterligere undersgkelser for denne konstruksjonen.

¢ Innvendig utforede vegger og oppforede gulv mot terreng innebaerer gkt risiko for skjulte fukt- og rateskader, ettersom konstruksjonene ligger mot
fuktutsatte flater og ikke kan inspiseres uten inngrep. Eventuell fukt kan hope seg opp bak kledninger og i isolasjon uten synlige tegn i rommet, noe som
gjor skadeutvikling vanskelig @ oppdage fgr den er omfattende. Dette gir en usikkerhet knyttet til faktisk tilstand og fremtidig vedlikeholdsbehov.

Det anbefales jevnlig observasjon av overflater for tegn til fukt, lukt eller misfarging, samt a sikre god ventilasjon og tilfredsstillende dreneringsforhold
rundt bygningen. Dersom konstruksjonen skal bygges om, etterisoleres eller tas i bruk som oppholdsrom, bgr det gjennomfgres en naermere faglig
vurdering og eventuelt apning av konstruksjonen for & avdekke skjulte forhold. Videre tiltak vurderes ved indikasjoner pa fukt eller skade.

« Kjeller ma sikres sa det ikke oppstar fuktpakjenning, dette vil kunne medfgre fuktskader i konstruksjonene rundt. Arsaken til fuktpakjenning ma
kartlegges.

¢ Kjeller er innredet etter byggearet, og dette endrer forutsetningene for konstruksjonene. Det er paregnelig med tiltak utvendig i form av isolering av
grunnmur.

 Svartpapp bgr ikke benyttes i paforede vegger pa innside av grunnmur da den er organisk, dette vil kunne fgre til muggdannelser i konstruksjonene. Ved
renovering av underetasje/kjeller bgr svartpapp fjernes.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte grenseverdier for skadelig
fukt og dette er en indikasjon pa at veggen er utsatt for forhgyet
fuktpakjenning.

Krypkjeller

Ringmur med kryperom under inngangspartiet, bod og bad. Ukjent om det er blindrom under stue og soverom mot sgr.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.
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e Krypekjeller ble besiktiget innvendig med stikktakninger. Utvendig terreng ligger hgyere enn krypekjeller, dette gir gkt risiko for fuktinnsig. Kryperom
fremstod som tgrr og luftig pa befaringsdagen. Lav hgyde mellom grunnen og bjelkelag, dette er forhold som kan gi gkt risiko for skader. Det ligger
organiske materialer direkte mot grunn som anbefales fjernet da dette gir sopp/rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende adkomst gjgr det umulig & vurdere hele krypkjelleren / blindrommet innvendig. Risikoen for fuktinnsig og kondensproblematikk innebaerer
at tilstanden kan veaere vesentlig darligere enn antatt. Det anbefales & etablere forsvarlig adkomst og gjennomfgre en grundig undersgkelse av
krypkjelleren / blindrommet. Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig.

¢ Organiske materialer liggende direkte mot grunn anbefales fiernet da dette kan gi sopp/rateskader. Bedre ventilering av kryperommet anbefales
etablert. Det anbefales jevnlig inspeksjon av kryperommet da dette anes som konstruksjoner som ofte er utsatt for fuktskader.

Det var ikke tilkomst til luke bak dusjkabinettet pa befaringsdagen. Synlige deler av kryperom fremstod som tg@rr og luftig pa befaringsdagen.

Det ligger organiske materialer direkte mot grunn som anbefales fjernet
da dette gir sopp/rateskader.
Innvendige trapper

Trapp av treverk mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer
brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

« Apninger i inntrinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Trapp har ikke rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Apninger mellom opptrinn som er stgrre enn dagens krav kan medfgre redusert sikkerhet, saerlig for barn. Det foreligger gkt risiko for fallulykker og
personskader. Det anbefales a gjgre sa mellomrom mellom opptrinn blir under 10 cm slik at apningene tilfredsstiller gjeldende anbefalinger og
forskriftskrav.

e Manglende handlgper reduserer sikkerheten ved bruk av trappen og gker risikoen for fall, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet. Det
anbefales @ montere handlgper pa begge sider av trappen i hgyde 0,8-0,9 m over trinnforkant. Handlgper bgr veere kontinuerlig, lett a gripe og fgres forbi
gverste og nederste trinn med avrundet avslutning.

e Det er krav om rekkverk pa trapper for a oppfylle teknisk forskrift. Uten rekkverk er det fare for & falle ned, noe som kan fgre til alvorlige skader.
Manglende rekkverk betyr som regel at konstruksjonen ikke er i samsvar med byggeforskrift. Rekkverk bgr monteres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Trapp til kjeller via luke i gulvet. Trappen har stgrre apninger enn anbefalt i
inntrinn, manglende handlgper, og manglende rekkverk.

Innvendige dgrer

Profilerte dgrer. Formpressede innerdgrer. Lette/glatte innerdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Det er avvik:
e Slitasje pa vrider og lasekasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Justering av enkelte dgrer ma paregnes. Nar innerdgrer "gar pa karm" betyr det at dgren tar i karmen nar den apnes eller lukkes. Dette er et typisk avvik
som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad.

Slitasje pa vrider og lasekasser.

Andre innvendige forhold
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv. lldsted.

Selgers opplysning: Varme i gulv pa badene.
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Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvwvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Vatrommet er oppgradert i 2019. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater. Servant med
underskap. Dusjkabinett. Gulvmontert wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har avvik, men
fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet. For el. installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er
ivaretatt, det anbefales & gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el. installasjoner pa vatrommet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegg. Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

® Det er vindu i vatsonen.

* Det er ufagmessig utfgrelse av overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vindu er beskyttet mot fuktpakjenning, men plasseringen i vatsone kan fgre til vanninntrengning i konstruksjonen.

* Det er ikke behov for strakstiltak, men om bruker har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting. Skader/fglgeskader i
konstruksjon kan vaere en konsekvens av ufagmessig utfgrelse. Det anbefales derfor a fglge med pa tilstand til vatrommet.

Baderomsplater har ufagmessig utfgrelse i bunn.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvbelegg. Gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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¢ Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt a utbedre fall til sluk som et enkeltstdende tiltak. Det kan forekomme
vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til & vurdere konsekvens av sin bruk.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Vinylbelegg er vatrommets tettesjikt pa gulvet. Baderomsplater er vatrommets tettesjikt pa veggene.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.
* Arbeidet pa vatrommet baerer preg av manglende handverksmessig utfgrelse.

* Rgrgjennomfgring i dusjsone er en risikolgsning.

Konsekvens/tiltak

o Selv om det ikke ble registrert unormale fuktverdier ved befaring, innebaerer manglende handverksmessig utfgrelse og rgrgjennomfgring i dusjsonen en
forhgyet risiko for fuktinntrenging over tid. Slike forhold kan svekke membranens funksjon og gke sannsynligheten for lekkasjer, saerlig i omrader som
utsettes for direkte vannbelastning. Eventuelle svakheter i utfgrelsen kan utvikle seg skjult bak overflater og fgre til fuktskader, muggvekst og nedbrytning
av materialer uten at dette oppdages tidlig. Samlet sett foreligger det en usikkerhet knyttet til konstruksjonens faktiske tetthet og levetid.

Det anbefales a fglge opp vatrommet jevnlig for tegn til fukt, misfarging eller lukt, og a tilpasse bruken slik at belastningen pa dusjsonen reduseres inntil
rommet oppgraderes.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale Rgrgjennomfgring i dusjsone er en risikolgsning.
verdier.

Arbeidet pa vatrommet bzerer preg av manglende handverksmessig
utfgrelse.

1. ETASIJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Servant med underskap. Dusjkabinett. Gulvmontert wc. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er registrert sprekker i servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det anbefales reparasjon/utskifting av servant.

Det er registrert sprekker i servant.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft ved der.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt, hull tatt i vegg pa bod. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
Malingene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt. Omradet hvor det er
foretatt hulltaking/fuktmaling er et omradet som normalt har liten fuktpéakjenning.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er sarlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
veere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.
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Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
KJELLER > BAD

Generell

Eldre vatrom. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Fliser pa gulvet. Fliser og panel pa vegger. Panel i himling. Servant med underskap. Dusjkabinett.
Gulvmontert wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin levetid, og som ikke bgr benyttes
videre som vatrom. Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom. Vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Vatrommet har utlevd normal levetid, oppussing ma paregnes. Det kan
generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres. Det gjgres oppmerksom pa at vatrommet har veert lite/forsiktig brukt. Endret
bruk kan medfgre stgrre risiko for fuktskader.

* Arbeidet pa vatrommet baerer preg av manglende handverksmessig utfgrelse.

* Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper denne
har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet. Risiko for lekkasjer gker med alder.

® Deler av vatsone har ikke membran, vatrommet ma brukes deretter.
« Sluk/avlgp var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, fall og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet.

e Ventilering vurderes som ikke tilfredsstillende. Det er ikke tilluft under dgr.
Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Forventet brukstid er oppnadd og det kan veere skjulte skader pa eldre vatrom. Ved endret bruksmgnster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa eldre
vatrom. Det anbefales derfor a gjgre en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av
vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med vanlig standard for vatrom. Vatrommet anbefales & totalrenoveres pga. elde. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale Deler av vatsone har ikke membran, vatrommet ma brukes deretter.
verdier.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er ikke gjennomfgrt da det allerede er pavist avvik i vatsonene som tilsier at det ma gjgres tiltak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er pavist avvik i vatsonene som tilsier at det ma gjgres tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Nir vatrommet renoveres anbefales det kontroll av alle tilstgtende konstruksjoner for & avdekke eventuelle avvik/skader i konstruksjonene.

Deler av vatsone har ikke membran, vatrommet ma brukes deretter.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp og oppvaskmaskin. Plass til
frittstaende kjgleskap.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr og koketopp. Plass til frittstdende
kjpleskap.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. Plast, rgr-i-rgr.

Innvendige vannrgr av varierende alder.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Vannrgr er ikke lagt vannskadesikkert.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Nar vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid blir det gkt risiko for fremtidige lekkasjer med pafglgende vannskader/ fuktskader.
Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr. Tidspunkt for utskifting er vanskelig a angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

* Anbefaler a3 montere system for lekkasjekontroll der det kan oppsta vannlekkasje.

Innvendig hovedstoppekran er plassert i luke pa bad i kjeller. Vannrgr er ikke lagt vannskadesikkert.

Avigpsrgr

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Innvendige avlgpsrgr av varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

o Nar avlgpsrgr har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr.
Tidspunkt for utskifting er vanskelig a angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gijennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Utilstrekkelig ventilasjon kan gi redusert luftkvalitet, opphopning av fukt, lukt- samt darligere komfort i oppholdsrom og soverom. Manglende tilluft,
spesielt pa soverom, kan pavirke sgvnkvalitet og inneklima negativt. Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, eksempelvis ved @ montere veggventil
pa soverom eller forbedre eksisterende ventilasjonslgsning.
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(1 3i-"9 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2005 er plassert pa bad i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

* Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring, men det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan
lede til varmgang/brannfare.
Sikkerhet vurderes opp mot dagens krav.

 En bereder bgr skiftes allerede etter 15 ar for a unnga lekkasjefare. Vanligvis sier man at varmtvannsberedere i rustfritt stal har en brukstid pa omtrent
15-20 ar. For a fa tilstandsgrad 1 eller 0 ma bereder skiftes.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapene er plassert i soverom i 1. etasje og i gang i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Diverse rehabilitering/vedlikeholdsarbeid pa deler av el-anlegg som naturlig har meldt seg i forbindelse med oppussing av enkelte rom er

foretatt, det betyr ikke at hele el-anlegget er rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist en samsvarserklzering. Se oversikt over fremviste dokumenter for hva denne gjelder for. Samsvarserklzering for gvrige deler av el-
anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til a kontrollere gvrige el-installasjoner.

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en
el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale el-tilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).
Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke
gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmegnster. Vi anbefaler at det utfgres privat el-kontroll ved
eiendomsoverdragelser.
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja e Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann

anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
gjennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

o Et strgmanlegg som ikke tilfredsstiller forskrifter kan utgjgre en fare for forbruker, dersom det ma foretas utbedringer kan dette medfgre
hgye kostnader.

Det er derfor viktig a sikre at alle elektriske installasjoner er i samsvar med gjeldende forskrifter for a ivareta sikkerheten og funksjonaliteten til
strgmanlegget.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse.

Il =
>
L
]
Sikringsskap plassert i gang i kjeller. Sikringsskap plassert i soverom i 1. etasje.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Oppdragsnr.: 14333-2385 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 29 av 41




Stensjordvegen 4, 2825 GJ@VIK Takstcon AS

Gnr78-Bnr4 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikringens utfgrelse er ikke kjent under terreng. Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Takvann fgrt ut pa terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Fuktsikringen pa bygget er skjult og er en risikokonstruksjon. Alle vegger er kledd inn i kjeller. Dette begrenser vurderingen av bygningsdelen pa innsiden.

e Grunnmursplast mangler avslutningslist over terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Sviktende drenering/fuktsikring kan fgre til fuktskader i konstruksjonen. Det er symptomer pa sviktende drenering og det vil veere paregnelig med
forhgyede fuktverder i konstruksjonen, noe som over tid kan fgre til rateskader som kan vaere kostbare a utbedre. Konstruksjon rundt og under bygget kan
ta skade dersom drenering ikke er tilfredsstillende/svikter.

e Avslutningslist over terreng ma monteres for a redusere risikoen for at vann renner ned pa innside av grunnmursplast. Vann som kommer bak

grunnmursplasten kan fgre til oppfukting av grunnmur, fuktskader og vanninnsig i rom under terreng/kjeller/krypkjeller. Dette kan medfgre store
kostnader til utskiftinger hvis det er oppstatt fukt eller rateskader.

Grunnmursplast mangler avslutningslist over terreng.

(3 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i sparesteinsbetong og murte blokker.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. Skra/vertikale sprekker er et symptom pa bevegelser i grunn/ fundamenter.

Setningsskader i grunnmuren kan fgre til svekkelse i konstruksjon under bygningen. Dette kan inkludere skjevheter, sprekker i vegger og gulv.
Setningsskader kan ogsa fgre til problemer med dgrer og vinduer som ikke lukker, og kan resultere i vanninntrengning og fuktighetsskader. Det er viktig a
handtere setningsskader i grunnmuren for a unnga ytterligere skade. Dette kan medfgre kostnader til utbedringer.
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Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Forstgtningsmurer

Stgpt stgttemur i betong.

Vurdering av avvik:
e Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de er sngfri.

Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Terrengforhold
Skranende tomt.

Fallforhold er ikke vurdert pga. sng. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.

Alder pa utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke opplyst/ikke kjent. Tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Alder og tilstand ma sjekkes ytterligere. Alder gir en god pekepinn pa hvor lang forventet gjenvaerende brukstid rgrene har fgr de bgr skiftes. En fagperson

kan vurdere rgrenes tilstand og gi rad om utskiftning eller rgrfornying. Eldre rgr gir gkt risiko for lekkasjer og brudd, tilstopping og redusert kapasitet,
trykkfall og vannkvalitet, miljg- og helserisiko, gkte vedlikeholdskostnader m.m.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke overstige 200
Bg/m? i inneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bg/m3, bgr det gj@res tiltak for & redusere nivaet. Radonnivéaet bgr vaere sa lavt som praktisk mulig og alltid under 200 Bg/m3.
Ved & gjgre radontiltak vil nivaet kunne reduseres vesentlig.

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av boligen er utleid.
Mer informasjon kan leses pa https://dsa.no/radon.

* Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Radon: For a sikre et trygt innemiljg i utleieboliger, er det utleier som har ansvaret for & dokumentere radonverdiene i boligen. For & kunne
dokumentere forsvarlige radonverdier ma det foretas en radonmaling. Denne dokumentasjonen skal veere tilgjengelig og kunne vises bade for leietakere
og ved eventuelle inspeksjoner fra lokale, kommunale myndigheter.

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig & oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i
jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller lgsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften innendgrs gker
risikoen for lungekreft. Radon kan vaere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100 Becquerel per
kubikkmeter (Bg/m3) bgr du gjgre tiltak for & redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
Byggearet er ukjent.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Gulv stgpt pa grunn og jordgulv. grunnmur i betong. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Skratak i
trekonstruksjon. Taktekking med metallplater. Vindski i tre. Porter av tre.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert. Bygning ma vurderes som kondemnabel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

5 . c Bod
Bod

Stue L soverom
1 Stue

Garasje fl —— BRA-i

N 7 Loft

d
Bad BRA-e '— i
Teknisk e

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

) i

z E V kjekken -
Garasje R
Bod
Soverom
Soverom Sanc
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal >€r,ap) 8

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshgyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
Loft
1. etasje 72 72
Kjeller 27 27
SUM 99
SUM BRA 929
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
. Bad, bod, entré, soverom, soverom 2,
1. etasje .
stue, kjpkken
Kjeller Gang, stue/kjpkken, soverom, bad
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 215 cm.
Malt takhgyde underetasje: Varierende, men malt 192-207 cm.

Under punkt ““apent areal’" skal terrasse/terrasseplatting/altan/balkong oppmales etter ny arealstandard. Dette lot seg ikke/bare delvis gjgre
pga. sng pa befaringsdagen. Ytterligere oppmaling ma gjgres nar konstruksjoner er sngfrie.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ¢ Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll av de
siste godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 31 31

suMm 31
SUM BRA 31

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Sindre lligkken Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GI@VIK 78 4 0 782.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stensjordvegen 4

Hjemmelshaver
Berge Tommy @degard

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Regulering

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
KpBestemmelseOmrade.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Boligbebyggelse - navaerende.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Boligen har tilleggsdel men dette er ikke en egen boenhet. Boligen er registrert som en enebolig. Det er lovlig a leie ut del av egen bolig sa
lenge det er adkomst fra hoveddel til tilleggsdel.

Energieffektivisering

- Senk temperaturen. For hver grad du reduserer temperaturen, reduserer du energibehovet til romoppvarmingen med omtrent fem prosent.
Iverksett dag- og nattsenking. Ved a senke temperaturen om natten og pa dagtid, kan du redusere energibehovet til romoppvarmingen med
mellom 15 og 25 prosent. Det er mest a spare i darlig isolerte boliger.

-Installer et smart strgmstyringssystem. Et slikt system styrer flyttbart forbruk til tider pa dggnet der strgmprisene er lavest. Du bruker ikke
ngdvendigvis mindre strgm pa denne maten, men betaler mindre for den. Flyttbart forbruk er typisk forbruk til oppvarming av varmtvann og
lading av elbil. Det finnes ogsa smarte varmtvannsberedere og smarte elbilladere som gjgr det samme uten at du trenger et helt system.

- Bytt ut lite energieffektive oppvarmingsprodukter. Gar du fra elektrisk oppvarming til luft/luft-varmepumpe, vil du kunne halvere kostnadene
ved romoppvarming.

- Endre dusjvanene dine. Et standard dusjhode bruker cirka 16 liter vann i minuttet. | en familie pa fem, der alle kutter tiden i dusjen fra 10 til 5
minutter, er det nesten 8000 kroner a spare med en strgmpris pa 1 krone (ink. nettleie og avgifter). En sparedusj er et alternativ dersom det er
vanskelig a kutte pa tiden.

- Reduser temperaturen nar du vasker klaer. Det er mulig a fa rene kleer med lavere temperaturer enn mange tror. Vasker du kleer fem ganger i
uka og gar ned fra 40 til 30 grader, kan du spare 26 kWh pa ett ar ifglge Huseierne. Kan du henge opp kleerne til tgrk i stedet for a kjgre
tgrketrommel, sparer du ogsa penger. Avhengig av type tgrketrommel, kan du spare mellom 1 og 3 kWh for hver gang du lar vaere a bruke den.

- Velg produkter med bra energimerke. Ulike elektriske apparater har ulikt energiforbruk. Er det pa tide a bytte ut et apparat bgr du velge et
med bra energimerke.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklzaering er giennomlest, se
Egenerklaering 18.02.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.
Eiendomsverdi.no 03.02.2026 D.IVGFSE elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.
Sl_tuaSJonskart over 03.02.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei
eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.
Ferdigattest for dispensasjon fra
. kommuneplanens . . .
Ferdigattest 26.04.2024 arealdel i forbinnelse med bruks- og Gjennomgatt Nei
fasadeendring.
Samsvarserklzering gjelder for diverse el-
Samsvarserklaering 16.03.2021 opplegg forubad 08 kJ¢kken.| 1. etasje. .. Gjennomgatt Nei
Montert maler og ny kurs til vaskemaskin i
kjeller. Vifte og lysarmatur bad i 1. etasje.
Rekvirent 03.02.2026 S:Sttopp ysninger om eiendommen via e Gjennomgatt Nei
Evt. tidligere Ikke .
. . Nei
prospekt/takstrapport gjennomgatt
Boliginfoskjema 04.02.2026 Rek.wrent. har.gltt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei
boligen via skjematur.
Byggegodkjente Ikke Nei
tegninger, originale gjennomgatt
Bygg.egodkjt'ante 07.07.1964 Gjennomgatt Nei
tegninger, tilbygg
Byggegodkjente 11.01.2020 Gjennomgatt Nei

tegninger, bruksendring

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2026
2 20.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
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*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
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boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til a sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til a sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjepers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .
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Forutsetninger

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfgre
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.

Eier var ikke tilstede ved befaringen, det tas forbehold for evt.
manglendef/feil opplysninger vedrgrende eiendommen.

Oppdragsnr.: 14333-2385 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 41 av 41
o
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Gjavik kommune Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3407 - Gjegvik kommune 78 4 0 0 Grunneiendom NYLAND Ja 782,1 1055 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
19.10.1943 Nei Nei Nei Nord: 6744129.31 @st: 590590.03 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Oppmalingsforretning 09.09.2020 02.10.2020 20/5251 80/17 0
Avgiver 7814 -274.7
Mottaker 78/91 274.7
80/1 0
7817 0
78/3 0
Oppmalingsforretning 09.09.2020 02.10.2020 20/5251 7817 0
7813 0
78/4 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 78/4 0
Kart- og delingsforretning 19.10.1943 Avgiver 7813 -1055
Mottaker 78/4 1055
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
155658312 Enebolig Bolig Tatt i bruk 114 0 114
155658312-1 Tilbygg Bolig Ferdigattest 67 0 67
155658320 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er neering Tatt i bruk 0 31 31
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Stensjordvegen 4 Nord: 6744141.972452 SKOLEKRETS 5-FREDHEIM
@st: 590583.601793 Kirkesokn 3-Brastad

05.02.2026 09:03:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 3



System: EPSG:25832 Tettsted 1516-Monssveen
Stemmekrets 4-Nordbyen
Grunnkrets 612-Bjgrnsveen
Postnummeromrade 2825-GJ@VIK

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig P-Malebrevsprotokoll: 55/23 Type: 999-Generell
Etat: 1-Oppmaling
Saksnummer: 20/5251
Tekst: Kvalitetsheving 78/4 i forbindelse med fradeling av tilleggsareal til 80/17

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr ~ Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
782,1 Nord: 6744129,31013439 @st: 590590,02999464 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres p& eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
aredlet ikke vaare korrekt.

Oppygitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateresikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eéiendommens areal som oftest vaare registrert p& hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfart uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

05.02.2026 09:03:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 3



KOMMENTARFELT:
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Gjovik kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

3407 - Gjgvik kommune 78 4 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Neeringsgruppe

Enebolig 155658312 0 Tatt i bruk Bolig

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato
Nord: 6744137 @st: 590587 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato
TB-Tatt i bruk 18.01.2008
EB-Endre bygningsdata 11.02.2025 11.02.2025
DO-Data fra bygningsendring overfart 11.02.2025 11.02.2025
EB-Endre bygningsdata 11.02.2025 11.02.2025
EB-Endre bygningsdata 17.02.2025 17.02.2025
EB-Endre bygningsdata 17.02.2025 17.02.2025
EB-Endre bygningsdata 03.03.2025 03.03.2025
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjgkken Antall bad Antall WC
HO0101 Bolig 114 5 Kjokken 2 2
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Hovedetasje 0 0 1
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Kjelleretasje 0 0 0

BYGNING
Bygningsnr

Bygningstype

Tilbyggnr

Status

Neeringsgruppe

Areal bolig
114

Areal bebygd Areal annet Areal totalt

80 0 114

Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Adresse

Stensjordvegen 4

Bruksareal bolig
74

Bruksareal bolig
40

Areal bolig

Slettetdato

Gnr Bnr Fnr Snr
78 4 0 0

Bruksareal annet Bruksareal totalt

0 74

Bruksareal annet Bruksareal totalt

0 40

Areal bebygd Areal annet Areal totalt

05.02.2026 09:03:47 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Tilbygg 155658312 1 Ferdigattest Bolig 67 41 0 67
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6744137.402 @st: 590591.337 System: Nei 1

EPSG:25832

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

IG-lgangsettingstillatelse 24.03.2024 11.02.2025

FA-Ferdigattest 24.03.2024 11.02.2025

EB-Endre bygningsdata 11.02.2025 11.02.2025

EB-Endre bygningsdata 17.02.2025 17.02.2025

EB-Endre bygningsdata 17.02.2025 17.02.2025

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjakken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0101 Bolig 57 4 Kjgkken 0 0 Stensjordvegen 4 78 4 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 0 41 0 41
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Kjelleretasje 0 0 0 26 0 26

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: 323/2024

Referanse
J-Journalnummer: 23/12156 - 8

Referanse
J-Journalnummer: 23/12156 - 5

Referanse
B-Bygningsradsvedtak: 232/2024

BYGNING

Bygningsnr Tilbyggnr Status Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt

Bygningstype

Garasjeuthus anneks til 155658320 0 Tatt i bruk Annet som ikke er neering 0 0 31 31
bolig
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

05.02.2026 09:03:47 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 3



Nord: 6744126 Jst: 590579 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato

TB-Tatt i bruk 18.01.2008

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
1 Hovedetasje 0 0 0 0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Slettetdato

Bruksareal annet
31

Bruksareal totalt

31

Det foreligger per i dag ingen sgknader om ytterligere boenheter.

05.02.2026 09:03:47 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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SITUASJONSKART

Gnr: 78 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GI@VIK

Hj.haver/Fester: | BERGE TOMMY @DEGARD, Stensjordvegen 4, 2825 GI@VIK

GIGVIK Dato: 5/2-2026 Sign: _
KOMMUNE Malestokk 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.




Gigvik kommune Matrikkelkart

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3407 - Gjgvik kommune 78 4 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensenei kartet forteller
hvilken nayaktighet det er pa de registrerte grensene. Granne grenser er mest ngyaktige, og derfrablir de gradvis mer unayaktige mot rad, som er skissengyaktighet.

05.02.2026 09:04:08 Side 1 av 4



{60

78/ 10

SEN—

Oversiktskart for|

|

le]
V]

£9°BZL0EC
9B LTERPLY:

.".?ar‘6

78130

78/12

*78/8 80
E744
80/ 29
j28
*80 /45
i
100m
< =1

N=6744042.76
T=500350.02 Y T T T \
05.02.2026 09:04:12

R
[ |
5

lﬂ
)\
\

Side 2 av 4



/w

78/4 (Hovedteig)
I

——

Mélestokk 1:500

EUREF89 UTM Sone

0
M

*78/34

65099065
BETBIFFLT

6744150

*28 /6

‘07

*i8)7

16,00

*18/a

*78/12

80/9

744100

N=6744083.03

50m

009085

059065

T=590522 3T
05.02.2026 09:04:12

Side 3av 4



Areal og koordinater

Areal: 782,10
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad:
Nord: 6744129,31 @st: 590590,03

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6744151,69 590584,53 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
3,38 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
2 6744150,56 590587,72 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
6,46 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
3 6744146,75 590592,94 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
6,86 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
4 674414177 590597,66 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
5,92 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
5 6744137,04 590601,22 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
13,25 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
6 6744126,41 590609,13 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
34,23 Ikke hjelpelinje 10
7 6744113,88 590577,28 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
16,00 Ikke hjelpelinje 21
8 6744129,88 590577,37 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
26,90 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
9 6744156,74 590575,87 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
10,02 Ikke hielpelinje elektronisk avstandsmaler 21

05.02.2026 09:04:12
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DEL 1: GENERELLE BESTEMMELSER

FORMAL OG VIRKEOMRADE

Kommuneplanens arealdel skal sarge for at vi oppnar malene i kommuneplanens
samfunnsdel, og spesielt de langsiktige arealstrategiene. Disse overordnede plangrepene er
prioritert for & tilrettelegge for den samfunnsutviklingen vi gnsker oss:

e Gjovik skal bli mer by —et urbant og attraktivt regionssenter ved M gsa.

e Gjovik skal veere attraktiv universitetsby —med teknologikompetanse og
innovasj onskraft.

e Gjovik skal drive offensiv naeringsutvikling —for bedriftsetableringer og
arbeidsplassvekst.

e Gjovik skal vaere ledende miljo- og klimakommune —kjent for beerekraftige
prioriteringer.

e Gjovik skal ha velferd, trygghet og livskvalitet —med gode kommunale tjenester og
tilbud.

Kommuneplanens arealdel skal bidra at vi far effektive og forsvarlige plan- og
byggesaksprosesser.

KAP. 1 RETTSVIRKNING
(PBL §§ 1-5 og 11-6)

§1-1 Rettsvirkning

a) Arealbruken slik den er vist pa plankartet og de utfyllende bestemmelsene, er rettslig
bindende etter § 11-6 i plan- og bygningsloven (heretter kalt PBL).

b) Dersom ikke annet er vedtatt gjelder en ny plan foran gammel plan.

Retningslinjer:

Retningslinjene klargjer hvordan det faktiske og rettslige planinnholdet er & forsta, og
hvordan man kan paberegne at planbestemmelsene blir praktisert. De er ikke juridisk
bindende, men er veiledende og har en informativ karakter. Retningslinjene gir faringer
for rettslige og planfaglige vurderinger av arealformalene, hensynssonene og
bestemmelsene.

§1-2 Forholdet til kommunedelplaner

Disse kommunedelplanene skal fortsatt gjelde foran kommuneplanens arealdel for alle
bygge- og tiltakssaker innenfor planenes begrensning:

e KDP19970001 —Ny RV.33, parsell Opsal-Bondelia

o KDP19980001 - Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjgvik sentrum
(Verneplan)

e KDP20110001 —E6 Biri-Vingrom

e KDP20140001 —E6 Moelv-Biri

Kommunedelplan som er opphevet ved vedtak av kommuneplanens arealdel:
o KDP20070001 —FV.155 Tobru —Herstadskauen
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§1-3 Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanens arealdel

Reqguleringsplaner uten detaljeringssone H910 i plankartet

Reguleringsplanene som er listet opp nedenfor skal fortsatt gjelde foran kommuneplanens
arealdel. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer disse planene pa

tema som ikke er behandlet i reguleringsplanene.

PlanID Plannavn Vedtaksdato
05020149 Nygard industriomrade 02.05.1991
05020155 Sgstadplassen —endring 20.11.1991
05020246 Massedeponi Askimhaugen 08.11.2001
05020265 Parkgarden 23.09.2004
05020269 Kvartal 25 31.083.2005
05020281 Ringsj gen ost 28.09.2006
05020286 Kvartal 26 (Gjevik tinghus) 29.03.2007
05020287 Dalborglia 03.05.2007
05020289 Kvartal 10 01.11.2007
05020290 Onsrudvatna hyttefelt 29.11.2007
05020291 Kristianslund 2 13.12.2007
05020293 Kvartal 16 21.02.2008
05020294 Kjopesenter ved Kallerud (Mustad vest) 27.03.2008
05020301 Damstedet sor 22.01.2009
05020302 Gjavik sentrum nord 26.03.2009
05020303 Fylkesveg 155 Tobru —Horstadskauen 17.06.2009

Requleringsplaner vist med detaljeringssone H910 i plankartet

Reguleringsplanene som er listet opp nedenfor er vist med detaljeringssone HI910 i
plankartet, og skal fortsatt gjelde foran kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens
bestemmelser og retningslinjer supplerer disse planene pa tema som ikke er behandlet i

reguleringsplanene.

PlanID Plannavn Vedtaksdato
05020130 Kvartal 27 02.09.2009
05020245 Fredvika —Seinerskolen 08.04.2016
05020261 Fritjof Nansens veg 51 03.06.2011
05020285 Diseth, Biri 22.06.2011
05020288 Biristrand sentrum —endring 25.02.2013
05020299 As skog vest 26.03.2015
05020304 CC Gjavik nordvest 26.11.2009
05020305 Gjavik lompebakeri —Aslendevegen 261 mfl. 29.04.2010
05020307 Bakkestumpen 2 17.06.2010
05020308 Gjovik skysstasjon 07.09.2010
05020309 Dempa 17.11.2010
05020311 Kongelstad og @istad hytteomrader felt H21 og H22 19.06.2014
05020312 Bondelia strand 31.03.2011
05020315 Kvartal 114 16.06.2011
05020318 Kallerudlia 9 31.03.2011
05020319 Farverikvartalet 28.05.2015
05020322 Redalen barnehage og Redalen idrettsplass 16.06.2011
05020323 Vestre Totenveg 46 21.06.2012
05020325 @vre Gjovik gard 25.06.2020
05020326 Lillekollvegen 14 12.12.2013
05020327 Qundby (H16) i Shertingdal 12.12.2013
05020328 Del av kvartal 21 —Tordenskjoldsgate 3-5 27.10.2011
05020330 Onsrudenga hyttefelt 28.04.2011
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05020332 Lundstein skole 31.05.2012
05020333 Kvartal 14 03.05.2018
05020334 Vikenstranda 08.10.2015
05020336 Brattbergsetra —Ankerlia 25.04.2013
05020337 Fv. 132 Hornaas —Haug kirke 25.04.2013
05020338 Berg terrasse |l 26.09.2013
05020342 Sandberg 08.10.2015
05020343 Skoglund @st boligomrade 28.04.2016
05020344 Amsrudvegen 2-4 30.10.2014
05020345 GSlangs FV. 330 Rogne —Biristrandvegen 548 20.06.2013
05020346 GSlangs Fv. 330 Srandheim - Fegring 20.06.2013
05020347 Bjernsveen panorama 29.09.2016
05020348 E6 Svennesvollene —Roterud 20.06.2013
05020349 Sembshagen massetak 24.04.2014
05020350 GSveg i Sertingdal sentrum, fv. 249 26.03.2015
05020351 @verbyvegen 51-53 26.11.2015
05020352 @stvold boligfelt trinn 2 04.05.2017
05020353 Panoramavegen boligomrade 28.04.2016
05020354 Hunnselvas munning 17.12.2015
05020356 Srandvegen terrasse 27.11.2014
05020358 Sagstugrenda boligomrade 03.05.2018
05020359 Del av Brusvehagen vest, gnr. 66, bnr. 245 26.03.2015
05020360 Damstedet naeringspark 18.06.2015
05020361 FV.33 Srandgata —Kaspergarden. Kollektivigsning 26.11.2015
05020362 Fv.33 Srandgata ser. Mljogate 26.11.2015
05020364 Vinterhugu 04.05.2017
05020365 Fv.155 Horstadskauen —Nordenga 18.02.2016
05020366 Rv. 4 GSveg Kolberg —Braten 28.04.2016
05020367 Kvartal 42- Edsvoll plassy Gjevik barnehage 18.06.2015
05020369 Kallerud naeringspark 16.06.2016
05020370 Srandgata 40 27.10.2016
05020371 Fv. 172 Hans Must adsgat e-Marcus Thranes gate - sykkelveg | 26.11.2015
05020373 Solhaugj ordet 04.05.2017
05020374 Sommerro 15.06.2017
05020375 Vind idrettspark 13.12.2018
05020376 Honne 27.10.2016
05020379 Kvartal 15 24.11.2016
05020380 Nygaard —Topp 04.05.2017
05020382 Disetsvingen 29.09.2017
05020383 Rambekkvegen 9 21.03.2019
05020384 Amsrud masseuttak 20.06.2019
05020387 Andalen pukkverk 14.06.2018
05020388 Mattisrudsvingen 5-7 16.02.2017
05020390 Brastadvika - vestre 04.05.2017
05020392 Campus Gjovik - endring 01.11.2018
05020393 Dalborgmarka pukkverk 14.06.2018
05020394 Kvartal 23 / Trondhjemsvegen 4 03.05.2018
05020398 Solegata 8 11.04.2019
05020399 Kirkeby sor bydelssenter 28.09.2017
05020400 Kvartal 37 23.05.2019
05020402 Landingsplass for helikopter ved Gjovik sykehus 29.11.2018
05020403 Gang- og sykkelveg Kragebergvegen 14.06.2018
05020406 Rv.4 trafikksikkerhetstiltak Ramberget —Kolberg 01.11.2018
05020407 Askollvegen 13.12.2018
05020408 Niels A. Nielsens veg 1 14.06.2018
05020409 Raverdalen studentblokker og parkeringsanlegg 26.09.2019
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05020410 jerven naeringspark 24.09.2020
05020411 Biri omsorgssenter 22.03.2018
05020416 Sore Saggveg 9 13.12.2018
05020419 Sgstadplassen 13.12.2018
05020422 Biri idrettspark 26.03.2020
05020423 Sore Saggveg 14 20.06.2019
05020429 Brusvehagen gang- og sykkelveg 20.02.2020
05020430 Bondelia Park 20.02.2020
05020435 Redalen vannpumpestasjon 26.03.2020
Retningslinje:

Reguleringsplaner som blir godkjent etter vedtak av kommuneplanens arealdel gjelder
foran kommuneplanen.

§1-4 Forholdet til gvrige reguleringsplaner

a) Kommuneplanens arealdel gar foran evrige eldre reguleringsplaner som ikke er listet
opp i § 1-3, men de vil fortsatt gjelde sa langt de ikke er i motstrid med
kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran byggegrensene i § 6-1.2.

Retningslinjer:
1. Der kommuneplanen angir ny fgring for arealbruken (arealformal) vil de delene av
reguleringsplanen/ bebyggelsesplanen veere i motstrid med kommuneplanen.

2. Arealformal i kommuneplanen er ikke i motstrid til mer detaljerte underformal i
samme arealkategori i reguleringsplan.

KAP.2 PLANKRAV
(PBL§11-9nr 1)

§2-1 Plankrav

a) Tiltak som nevnt i PBL § 20-1 forste ledd bokstav a, b, d, e, k, | og m kan ikke finne
sted for det foreligger reguleringsplan.

b) For Huntonstranda, Sensjordet, Hovdetoppen, Kristianslund, Hanssvea/ Klundby er det
stilt krav om felles reguleringsplan, jf. § 18-1 til § 18-5.

c) Det er krav om felles reguleringsplan for alle eiendommene innenfor et kvartal i
Gjavik sentrum, jf. §9-5.1 b) og 9-14 b). Der det er egnet reguleringsplan av nyere
dato for hele eller deler av kvartalet kan kommunen gjgre unntak fra dette kravet.

d) Innenfor gul og red steysone kan man ikke bygge nye boliger, fritidsboliger,
pleieinstitusjoner, skoler og barnehager, eller bruksendre og fradele til slikt formal,
for omradet inngar i reguleringsplan.

Retningslinje for plankrav:

1. Kommunen kan kreve reguleringsplan der det etter kommunens skjgnn er snakk om
storre tiltak som sammen eller hver for seg
e har betydning for omgivelsene,
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bergrer mange interessenter,

har betydning for nasjonale og regionale interesser

er i strid med kommunens vedtatte mal og prioriteringer,

trenger neermere dokumentasjon, vurdering og avklaring i henhold til bestemmelse

om estetikk, arkitektur og byform.

2. Kommunen kan ikke gi unntak fra reguleringsplankravet for sterre bygge- og
anleggstiltak og andre tiltak som kan f& vesentlige virkninger for milje og samfunn.

§2-2 Unntak fra plankrav

Det er unntak fra plankravet i §2-1 for disse tiltakene:

a) Tiltak pa eksisterende eiendommer for boligbebyggelse som er i samsvar med
bestemmelsene i §§9-3.1 og 9-3.2.

b) Tiltak pa eksisterende eiendommer for fritidsbebyggelse som er i samsvar med
bestemmelsene i § 9-4.

c) Seknadspliktige tiltak i LNF-omrader som er i samsvar med formalet, inkludert omrader
med spredt boligbebyggelse og spredt fritidsbebyggelse, jf. §§ 13-1 —13-4.

d) Uttak av masser som selvstendig tiltak og for kommersiell drift skal normalt ha
hjemmel i reguleringsplan. Unntak fra plankravet gjelder masseuttak der volumet er
under 1000 m®, bergrt areal er under 1 dekar, og avvik fra eksisterende terreng er
under 3 meter.

e) Massedeponering og utfylling skal ha hjemmel i reguleringsplan. Unntak fra
plankravet gjelder tiltak som bergrer et areal mindre enn 1 dekar, volumet er under
1000 m®, og avviker mindre enn 3 meter fra eksisterende terrengniva.

f) Unntak fra plankrav for & deponere masser i LNF-omrader gjelder for tiltak der
samtlige av disse kriteriene er oppfylt:
1. Tiltaket er til vesentlig nytte for landbruksdriften.
2. Det er dokumentert opprinnelsessted og at det er rene masser.
3. Tiltaket beragrer mindre enn 10 dekar og avviker mindre enn 3 meter fra
eksisterende terrengniva.
Tiltaket har begrensede konsekvenser for miljg og samfunn.
Tiltaket utlgser ikke spesielt behov for medvirkning.
Det blir brukt jordfaglig kompetanse til & planlegge og utfere.
Anleggsfasen er begrenset til 3 ar og til én samtidig lokalitet per grunneiendom.
Tiltaket skal veere avsluttet og ferdigstilt far kommunen kan gi tillatelse til nye
deponeringstiltak pa den samme eiendommen.

NG K

0) | omréder avsatt til grennstruktur (inkludert underformal) tillates enkel tilrettelegging
for friluftslivi form av tursti, fortayingsbrygge, toalett, badeplasser og lignende, sa
langt det er i samsvar med formélet, uten reguleringsplan.

h) Mindre sgknadspliktige tiltak i omrader avsatt til grav- og urnelund som er i samsvar
med formalet.

i) Tiltak for gang og sykkel som kun bergrer vegformal og annen veggrunn, og som ikke
innebaerer inngrep pé privat eiendom.

j) Mindre tiltak i samsvar med arealformal der tiltaket ikke har negative konsekvenser for
milj@ og samfunn, og der kommunen anser kravet om reguleringsplan som apenbart
urimelig.

k) Kommunalteknisk infrastruktur som ledningsnett, mindre pumpestasjoner, og lignende.
I) Mindre tiltak knyttet til jernbaneteknisk infrastruktur som trafikk- og signalsystem,
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trafostasjon og lignende.

Retningslinjer for unntak fra plankrav:

1. Fradelingssaker og andre sgknadspliktige tiltak som er unntatt fra plankravet i § 2-2
skal oversendes til kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse dersom
tiltaket kan komme i bergring med automatisk fredete kulturminner.

KAP.3 UTBYGGINGSAVTALER
(PBL§ 11-9nr 2)

§ 3-1 Utbyggingsavtaler

For de omradene hvor utbyggingsavtale er en forutsetning, skal muligheten for a fa
inngatt slik avtale avklares ved oppstart av planarbeidet. Utbyggingsavtale skal utarbeides
parallelt med planprosessen og vaere i samsvar med PBL kap. 17 og ” Forutsetninger for
bruk av utbyggingsavtaler”, vedtatt av Gjovik kommunestyre.

Retningslinjer:

1. Det skal avklaresi oppstartsmgte for reguleringsplan om det er behov for en
utbyggingsavtale etter PBL kap. 17 eller en avtale om & opparbeide av veg, vann,
avlgp etter PBL kap. 18.

2. Behandling av utbyggingsavtale skal sa langt som mulig felge reguleringsplanprosessen.

KAP. 4 KRAV TIL NARMERE ANGITTE TEKNISKE LASNINGER
(PBL§11-9 nr 3)

§4-1 Krav til veger

a) Ved planlegging og oppgradering av nye veier, gang- og sykkelveger og fortau gjelder
krav stilt i Satens vegvesens Handbok N100 ” Veg- og gateutforming. Normaler” og
Handbok N200 ” Vegbygging. Normaler”.

b) Trafikksikkerhet skal prioriteres ved valg av Igsninger.

Retningslinjer:
1. Teknisk plan for veg
o Tekniske vegplaner med profiler og terrengutslag skal felge forslag til
reguleringsplaner.
e Veger i reguleringsplaner skal vaere angitt med vegtype, tverrprofil, vertikalkurver
og ngdvendig sideareal. Eksisterende vegnett skal typebetegnes.
» Dimensjoneringsklasser avgjeres av ADT pa vegen. Tegninger og/ eller beskrivelser
av vegkropp skal felge med planer og seknader.

2. Kommunal veq:
| reguleringsplaner kan veg reguleres til offentlig veg dersom:
o det er minimum 5 eiendommer som benytter vegen som adkomst
o vegen fungerer som forbindelsesveg mellom offentlige veger
o den har funksjon som utfarts- eller turistveg for et ubestemt stogrre antall
personer.

Retningslinjer for kommunens overtakelse av private veger i regulerte strok, datert
15.8.2001, gir neermere faringer.

3. Avkjgrsel:
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Avkjorsel skal etableresi samsvar med krav til avkjersel gitt av vegmyndigheten.

§4-2 Krav til vannforsyning, avlgp og overvannshandtering

a)

VA-rammeplan

VA-rammeplan skal innga i alle reguleringsplaner, med unntak av planer/ tiltak som
omfatter kun et bygg med 4 eller faerre boenheter. Rammeplanen skal veere tilpasset
plannivaet, og vise Igsninger for omradet og sammenheng med overordnet
hovedsystem. VA-rammeplanen skal tydelig vise hvordan de ulike forholdene knyttet
til vannforsyning, slukkevann, avigpstransport, overvannshandtering og flom skal
handteres. Det er hovedsakelig snakk om prinsipper og overordnede lasninger, men det
kan veere behov for dimensjonering for & synliggjere arealbehov eller omfanget av
infrastrukturen.

Overvann og blagrenn struktur
Alle nye utbyggingstiltak skal ha lokal overvannsdisponering (LOD).

Reguleringsplan/ tiltak skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering og det
skal redegjeres for hvordan handteringen av overvann er lgst. Plandokumentene skal
ha vurderinger av om det er ngdvendig & avsette bestaende naturarealer til flomveier.
Det skal legges pa et klimapaslag pa 40 %gkt flomvannfering ved beregning av
vannmengde.

VA-norm
Vann- og avlgpsanlegg og anlegg for overvannshandtering som kommunen skal ta over
skal vaere dimensjonert og bygd iht. kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm.

Kvalitet pa privat drikkevannskilde
Private drikkevannskilder skal ha kvalitet som innfrir kriteriene for
drikkevannskvalitet.

Retningslinjer:

1.

Overvann og blagrenn struktur

Innenfor planomradet kan det kreves egne anlegg for hensiktsmessig oppsamling,
fordreoyning, rensing og bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre
arealer. Som hovedregel er det ikke tillatt a fere overvann til kommunalt ledningsnett.
Kommunens retningslinjer for overvann skal legges til grunn.

Sammenhengende blagrenne strukturer skal i starst mulig grad bevares og utvikles for &
bidra til gode og attraktive bo- og bymiljger, sikre vannveier og flomveier,
fordreyningsmagasin og biologisk mangfold.

Eksisterende vegetasjon som starre traer og busker, samt vatmarksomrader og
bekkedrag skal i sterst mulig grad bevares.

VA-rammeplan

Det skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan falge en VA-rammeplan. Planen skal
samordnes og sees i sammenheng med arealbruken da planlagt utforming og bruk av
overflatearealer er sentralt for hvordan overvannshandteringen vil fungere.

VA-rammeplanen skal besta av utredninger, plantegninger og andre ngdvendige
illustrasjoner/ tegninger. Det skal utarbeides et plankart i malestokk >1:2000 som viser
hovedtraseer (kommunale og private), fordrayninganlegg, pumpestasjoner mm. Planen
skal avklare eierforhold til nye VA-ledninger (private eller kommunale).
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Konflikter mellom planlagt arealbruk og eksisterende ledningsanlegg, bade kommunalt
og privat, ma avklares pa et sa tidlig tidspunkt som mulig. Planen ma vise hvordan
konfliktene planlegges lost.

Ved behov for koordinering med gvrig infrastruktur i grunnen, f.eks. fjernvarme, ma
dette seesi sammenheng og planen ma vise hvordan dette planlegges lost.

Det skal veere tilstrekkelig slukkevannskapasitet ved alle utbygginger for & dekke
brannvesenets behov.

Prosjekterende er pliktig til & gjere seg kjent med, og felge VA-norm for kommunen og
gj eldende standarder og lovverk. Det henvises spesielt til:
e VA-norm for Gjgvik kommune
NORVARS VA-miljgblad
Norsk Sandard
Retningslinjer for overvann
Sandard abonnementsvilkar for vann og avlep
Administrative bestemmelser
Tekniske bestemmelser (kan kjopes hos kommuneforlaget)

§4-3 Krav til avfallshandtering

a) Det skal redegjoeres for avfallshandtering i byggesgknader og reguleringsplaner.

b) For ny bebyggelse, bruksendring eller ved rehabilitering av eksisterende bebyggelse,
skal det veere avfallslgsninger som fremmer avfallsminimering, gjenbruk og
gjenvinning. Det skal leggestil rette for & bruke kommunens vedtatte
kildesorteringslgsninger.

Retningslinje:
1. Avfallshandteringen skal fglge Gjavik kommune sin enhver tid gjeldende avfallsteknisk
norm.

2. Avfallshandteringen skal veere effektiv og baerekraftig, og skal i minst mulig grad
beslaglegge uteoppholdsarealer og arealer i byrom.

Sorre omrédder ma seesi sammenheng for & oppna rett infrastruktur.
Avfallssoppsamlingsl@sning skal falge denne normen:

Avfallsoppsamlingslasning Antall boenheter
Avfallsbeholdere i plast Inntil 10
Helt eller delvis nedgravde containere Over 10

KAP. 5 REKKEFOLGEKRAV
(PBL § 11-9 nr 4)

§ 5-1 Rekkefglgekrav for & kunne bygge ut

a) Nodvendige rekkefglgekrav skal veere innarbeidet i reguleringsplan, og skal sikre
utbygging av nedvendig teknisk og grenn infrastruktur.

b) Fer kommunen kan gi ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse til boliger i nye
byggeomrader skal felles leke- og uteoppholdsareal og gang- og sykkelveger veere
opparbeidet i samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen. Krav til drift og
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vedlikehold av felles leke- og uteoppholdsarealer kan lgses gjennom en
utbyggingsavtale, jf. § 3-1.

c) Fer kommunen kan gi ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor gul og red steysone skal tilstrekkelig stoyskjermingstiltak vaere
etablert, jf. §7.1.1.

d) Fer kommunen kan gi tillatelse for nye tiltak innenfor flomsoneomradene skal det
veere dokumentert at tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon er ivaretatt i trad
med byggteknisk forskrift.

For kommunen kan gi ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor flomsoneomradene skal ngdvendige sikringstiltak mot flom og
erosjon veere ferdig opparbeidet, jf. §7.1.5.

e) For kommunen kan gi tillatelse for nye tiltak innenfor fareomrade for skred ma reel
fare veere utredet, og det skal vaere dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot skred jf.
sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

For kommunen kan gi ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor fareomrader for skred skal ngdvendige skredsikringstiltak veere
ferdig opparbeidet, jf. §7.1.6.

f) Fer kommunen kan gi tillatelse til fradeling av tomt til bolig uten tilknytningsmulighet
til offentlig vann og avligpsnett skal det foreligge utslippstillatelse og rapport som
dokumenterer drikkevannskvalitet pa privat vannforsyning.

§5-2 Rekkefglgekrav til konkrete utbyggingsomrader

a) Feor kommunen kan gi ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse til nye boliger innenfor
boligomradet b55 Skonnord i Shertingdal skal gang- og sykkelveg fra Sconnord til
Nossvegen veere ferdig opparbeidet.

b) Fer kommunen kan gi ferdigattest/ brukstillatelse for nye boliger innenfor boligomrade
B4 Nygard skal fglgende tiltak vaere opparbeidet:

o fartsdump i Nygardsbakken pa sersiden av jernbaneovergangen, og
markering/ skilting av fotgjengerovergang.

e skilting for gdende og syklende ved Nygard slik at de blir orientert om
plassering av planfri kryssing i kulvert under Gjevikbanen.

Retningslinjer for rekkefalgekrav i reguleringsplaner:
a) Rekkefolgebestemmelsene skal sikre de kvalitetene som er ngdvendig for a oppfylle
overordnede mal om samfunnssikkerhet, infrastruktur, trafikksikkerhet og trivsel.

b) Hva som er ngdvendig blir fastsatt i den enkelte reguleringsplan. For & veere ngdvendig
ma tiltaket ha en direkte og saklig sammenheng med planen. Tiltaket ma fylle et behov
som oppstar, eller dempe en ulempe som blir skapt for omgivelsene.
Rekkefalgebestemmelsene ber avklare muligheten for & trinnvis etablere tiltak, og
avklare tidspunkt for nar omrader er klare til & bli tatt i bruk til bygge- og anleggs
formal.

KAP. 6 FORMINGS-, MILJ&G- OG FUNKSJONSKRAV
(PBL § 11-9 nr 5)

§ 6-1 Byggegrenser

§6-1.1 Byggegrense langs offentlige vann- og avlgpsnett

Det er ikke tillatt & bygge/ gjennomfore tiltak naermere offentlig VA-nett enn 4 fire
meter regnet fra senter ledningstrase.
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Retningslinje:

1. Man kan ikke paregne avvik fra bygge/ tiltaksgrensen innenfor definisjonen av

hovednettet for vann og avligp i kommunen.

2. Gjovik kommune kan stille krav om tekniske/ geologiske vurderinger av mulige
konsekvenser ved a bygge utover 4-fire meters grensen.

§6-1.2 Byggegrense langs offentlig veg

Der byggegrenser ikke er spesifisert i reguleringsplan eller det ikke foreligger
reguleringsplan eller kommunedelplan, gjelder byggegrensene langs veg som vist under:

Kommunal veg der kommunen er vegmyndighet

Byggegrense for kommunale veger fra senterlinje veg er 15 meter, jf. Vegloven § 29.

Fylkesveq der fylkeskommunen er vegmyndighet

Byggegrenser for fylkesveger fra senterlinje veg er som vist i tabell under, jf.
Retningslinjer for byggegrenser og avkjersler langs fylkesveger vedtatt av Fylkestinget
11.desember 2012. Kartet viser fargekode med tilhgrende funksjonsklasse for de ulike

strekningene.

Funksjonsklasse

Fargekode i kart

Byggegrense

(fra senterlinje veg)

A — Nasjonal hovedveg —riksveger A 50 meter
B — Regional hovedveg —— R 50 meter
C- Lokal hovedveg C 30 meter
D — Lokal samleveg — ) 20 meter
E — Lokal atkomstveg E 15 meter
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dre Land

Europaveq 6 (E6)
Byggegrense til E6 er 100 meter fra senter kjarefelt i nsermeste kjerebane med unntak av
i Biri sentrum der byggegrense er 30 meter, jf. Kommunedelplan for Biri —Vingrom vedtatt
7. februar 2013.

Gang- og sykkelveger
Byggegrense for gang- og sykkelveger fra senterlinje er 15 meter, jf. Vegloven § 29.

§6-1.3 Byggegrense langs jernbanetrase

Der byggegrenser ikke er spesifisert i en reguleringsplan eller det ikke er reguleringsplan,
er byggegrensen til jernbanetrase 30 meter fra midten av naermeste jernbanespor for
bygge- og anleggstiltak, jf. Jernbaneloven § 10.

Retningslinje:

Tiltak naermere jernbanetrase enn 30 meter fra midten av naermeste jernbanespor
forutsetter egen godkjenning av Bane Nor. Dette gjelder ogsd i regulerte omrader med
byggegrense som er mindre enn 30 meter fra midten av jernbanesporet, jf. Jernbaneloven
§ 10.

§6-1.4 Byggegrenser mot vassdrag
(PBL §1-8)

a) | 100-metersbeltet langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

b) Det er ikke tillatt & igangsette bygge- og anleggstiltak, eller fradele til
utbyggingsformal, langs vassdrag inntil 100 meter fra strandlinja og 50 meter pa hver
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side av elver med nedbgrsfelt starre enn 20 km? malt i horisontalplanet fra
gjennomsnittlig flomvannstand, dersom ikke godkjente kommunedelplaner eller
reguleringsplaner sier noe annet. Langs bekker med nedbarsfelt mindre enn 20 km? er
byggegrensen 20 meter. Kommunen kan tillate unntak fra byggegrensen langs bekker
og elver der det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet i trad med gjeldende
sikkerhetskrav i byggteknisk forskrift mot flom og erosjon.

c) For eksisterende bygninger som ligger innenfor 100 meters-beltet langs vassdrag og
utenfor regulerte omrader, er eksisterende veggliv pa bygningene byggegrense.

d) Bestemmelsene i a) og c) gjelder ogsa for nedvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet, jf. PBL § 14-1.

Retningslinjer for dispensasjonspraksis langs vassdrag:

Bygge- og anleggstiltak ved Mjgsa skal veere i trad med ” Retningslinjer for planlegging i
strandsonen —Det gode liv ved Mjgsa”. Det innebaerer at vi behandler
dispensasjonssgknader strengt. Dette gjelder/ bergrer ogsa aktiviteter og tiltak pa og i
selve Migsa. Her skal hensynet til drikkevannsinteresser og friluftsliv veie tungt.

Kommunen kan kun innvilge dispensasjon dersom vilkarene i plan- og bygningslovens § 19-2
er oppfylt.

Vurderingsmomenter:

a) Det blir ikke innvilget dispensasjon for tiltak der det er mulig flom eller erosjonsfare.

b) En sgknad om tiltak og dispensasjon blir vurdert pa bakgrunn av det omkringliggende
miljoet og graden av urgrthet i omradet.

c) Tiltak som forbedrer situasjonen for allmennhetens interesser i omradet blir vurdert
positivt.

d) Det skal vurderes hvorvidt tiltaket er til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre
landskapskvaliteter, jord- og skogbruk, friluftsliv eller naturverdier. Dersom tiltaket vil
veere uheldig for en eller flere av disse hensynene bar ikke kommunen innvilge
dispensasjon for tiltaket. Undersokelsesplikien etter kulturminneloven § 9 skal vaere

oppfylt.

e) Det bar ikke innvilges dispensasjon for tiltak som kan danne en uheldig presedens for
behandlingen av framtidige sgknader.

f) A bygge nye hytter eller fradele nye tomter i 100 meters-beltet langs vann og vassdrag
skal bare skje i samsvar med vedtatt plan.

g) Ved behandling av ssknad om fradeling av tomt til bebygd eiendom, eller tilleggsareal
til bebygd eiendom, skal strandlinjen ikke tillates fradelt. Hensynet til fiske- og
ferdselsinteressene skal vektlegges.

h) A gjenoppfere en bygning er formelt & anse som nybygg. A gjenoppfere bygg etter brann
vil normalt kunne tillegges stor vekt i dispensasjonssammenheng. Ved
gjenoppfaring av bygning etter brann, riving eller lignende, ma det sgkes & oppna en
best mulig l@sning ut i fra de hensynene som plan- og bygningsloven skal ivareta.
Flytting av bebyggelsen til bedre egnet/ skjermet sted skal alltid vurderes.

§6-2 Universell utforming

a) Ved reguleringsplanlegging og ssknad om tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet og
hay brukskvalitet for alle befolkningsgrupper uavhengig av funksjonsevne og alder.

b) Prinsippene for universell utforming skal integreresi helhetslgsningen i planer og tiltak
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slik at spesiallasninger i sterst mulig grad unngas.

c) | alle plan- og byggesaker skal det redegjeres for hvordan universell utforming er
ivaretatt, i henhold til de til enhver tid gjeldende krav og retningslinjer. Bygge- og
anleggstiltak kan ikke settesi gang for det er dokumentert hvordan ngdvendige hensyn
er ivaretatt.

d) Snarveier, som supplerer andre gangforbindelser, kan fritas fra krav til universell
utforming.

e) |reguleringsplaner skal det vaere bestemmelser med minimumskrav til prosentandel
tilgjengelige boenheter i samsvar med definisjoner gitt i den til enhver tid gjeldende
byggteknisk forskrift.

Retningslinjer for universell utforming:

1. Planbeskrivelsen skal avklare hvordan planforslaget ivaretar hensynet til universell
utforming. Det skal redegjeres for hvorfor valgte terreng- og planlgsninger og
arkitektoniske grep sikrer likestilt tilgjengelighet og hey brukskvalitet for flest mulig
borgere/ brukere, uavhengig av individuelle og demografiske forutsetninger som alder
og funksjonsevne.

2. | reguleringsplanene skal det veere bestemmelser som sikrer universell utforming, og
det skal vaere vurdert om det er hensiktsmessig & gi konkrete bestemmelser som er i
samsvar med Norsk standard for Utforming av byggverk (NS11001) og Tilgjengelighet i
uteomrader (NS 11005). Hensynet til universell utforming skal vaere vurdert tidlig i
planprosessen, slik at det ikke blir behov for senere tilpasninger eller tilleggsl@asninger.

3. | planbeskrivelsen skal det redegjoeres for at prosentandelen tilgjengelige boenheter er
sa hgy som mulig.

4. |reguleringsplaner skal det veere bestemmelser om at boenheter med inngang pa annet
plan enn hovedplan skal veere forberedt for a ettermontere trappeheis eller
lofteplattform. | praksis betyr dette & forsterke stenderkonstruksjonen i trapperom,
og/ eller en romlgsning i to plan som gjer det mulig & montere en lgfteplatform pa et
senere tidspunkt.

5. Radet for funksjonshemmede og kommunens egne fagpersoner innen ergoterapi skal
rutinemessig trekkes inn i planprosessene slik at hensynet til personer med
funksjonsnedsettelser blir ivaretatt.

§ 6-3 ilt og reklame

§6-3.1 Formal og definisjoner

Bestemmelsene har som formal a ivareta prinsippet om universell utforming,
trafikksikkerhet og en estetisk god utforming av skilt og reklame i felles omgivelser og
offentlig rom i kommunen i samsvar med for plan- og bygningslovens § 1-1 og § 30-3 og NS
3041.

Definisjon av skilt

Fysisk og/ eller annen innretning for & montere, plassere, klebe, projisere eller p4 annen
mate synliggjere et fast eller utskiftbart budskap. Som utendarsskilt regner vi ogsa samme
type innenders innretning der budskapet er rettet mot utsiden (NS3041).

Dekorelementer, som for eksempel material- og/ eller fargebruk, inngar som en del av
skiltingen.

Det samme gjoer informasjon om apningstider, telefonnummer, internettadresse og
lignende. Opplysninger om avgangstider for offentlige transportmidler inngar ikke.

ilttyper og gvrige definisjoner (fra NS3041):
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Fasadeskilt: Silt montert pa fasade, nisje eller i vindusapning.

Frest skilt (konturskaret skilt): Skilt utformet som enkeltelementer uten bakplate.
Frittstdende skilt, ID-mast, pylon/totem: ilt pa stolpe, sokkel, stativ eller mast.
Henvisningsskilt: Silt med pilangivelse, etasjehenvisning og lignende.

Belyst skilt (direkte belyst skilt): Silt der belysningen er plassert utenfor skiltet.

Indirekte belyst skilt: Lysskilt der lyskilden er montert i skiltet og belyser veggen bak
skiltet (koronaeffekt).

Lysskilt: Skilt der lyskilden er integrert i skiltet.

Losfotreklame: Lett flyttbar innretning (reklamebukk, vippeskilt, roterende skilt- og
reklameinnretning, parasoll), samt utenders salgsprodukter pa stativ/ kasser med
reklameskilt, plassert pa fortau, gate, vei eller husvegg.

S A R

9. Malt skilt: &ilt med virksomhets- eller reklamebudskap malt direkte pa vegg.

10. Nedhengsskilt: Skilt montert i nedheng fra tak, himling, baldakin eller lignende.

11. Orienteringsskilt: Skilt med kart eller illustrasjon over et omrade eller en bygning.
12. Plateskilt: Tett plate/ kasse/ sgyle for montering av fast eller uskiftbart skiltbudskap.

13. Reklameskilt: ilt og lignende innretning som annonserer varer, tjenester,
sponsorreklame eller  arrangementer uten stedlig tilknytning.

14. Takskilt: Skilt montert pa&/ over takgesims.

15. Uthengskilt: Skilt montert ut fra fasaden.

16. Vindusdekor: Selvklebende folie eller annet budskap p&/ innenfor vindu.

17. Virksomhetsskilt: Innretning som annonserer stedlig virksomhet.

18. Piktogram: Grafisk tegn eller symbol som representerer et ord, en gruppe av ord eller

en idé.

19. Kiltplan: Beskrivelse som viser prinsippene for plassering, utferelse, materialbruk og
starrelse for skilt innenfor et avgrenset omrade/ bygning. Tillegg til NS3041:

20. Temporeaere skilt: Flagg, banner, duk og seil.

21. Markiseskilt: Markiser pafert virksomhetsnavn og/ eller reklame.

22. Transportmiddelskilt: ilt pafert kjoretay, tilhengere og lignende som parkeres i
tilknytning til virksomheten.

| pkt.8,14 og 16 er det i kursiv gjort endringer fra standarden.

§6-3.2 Hensyn og plassering med mer

1. ilt og lignende innretninger i det offentlige rom skal forholde seg til, underordne seg
og tilpasse seg den angjeldende bygnings arkitektur og omradets egenart. Dette
gjelder bade med hensyn til plassering og innbyrdes med hensyn til bygning og
omgivelser, og utforming og materialvalg (NS3041). Informasjon om &pningstid,
telefonnummer, internettadresse, produktnavn og lignende skal veere underordnet de
avrige skiltene.

2. Innen kommunen kan man ikke oppfere ungdig store skilt eller reklameinnretninger.
Xilt eller reklameinnretninger skal ikke ha sterre areal enn 7m?. Ved flere skilt eller
reklameinnretninger nzer hverandre, blir den samlede visuelle eksponeringsflaten
beregnet som ett skilt.

3. kilt skal ikke veere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av
fasaden. ilt skal ikke dekke mer av bygningens horisontale fasadelengde enn rimelig
del av fasaden virksomheten disponerer. ilt skal ikke dekke mer enn 4 del av
bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4-fire meter
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6. Takskilt og skilt p4 gesims er ikke tillatt.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

Det skal fortrinnsvis veere ett fasadeskilt per virksomhet per fasade hvor bygningen er
oppfert i regulert gateside. | tillegg til kan det der det ligger til rette for det veere et
uthengsskilt som skal veere tilpasset géende.

Det skal fortrinnsvis veere freste skilt og symboler nar skiltet er montert pa bygningen.
Der det er behov for og/ eller gistillatelse til plateskilt skal bakplaten veere
transparent (gjennomsiktig) eller ha farge som tilpasser seg bygningens farger og
arkitektur.

ilt pa arkitektoniske detaljer pa fasaden som sgyler og pilastrer og andre
karakteristiske fasadeelementer er ikke tillatt.

ilt skal tilfredsstille kravene til trafikksikkerhet og viktige siktakser inn og ut av
byrom og gater.

Det er ikke tillatt med temporaere skilt pa bygning. Unntak: Ved storre festivaler,
idrettsarrangement, arrangement tilknyttet handelsstanden og lignende kan man
bruke temporaere skilt langs og i offentlig veg og pa bygning og grunn nar det
foreligger tillatelse til dette fra vegmyndigheten og dette er tidsbegrenset.

Utskiftbare reklameskilt pa bygning med priser og skilting av salgskampanjer er ikke
tillatt. Mindre skilt beregnet for gdende med opplysninger om produkter og priser kan
tillates.

kilt skal veere montert og holdt i slik stand at fare eller annen vesentlig ulempe ikke
oppstar for person eller eiendom. Det skal vedlikeholdes slik at innretningene ikke
virker skjemmende i seg selv eller for omgivelsene.

Lose plakatrester og skilt og stativer som ikke er i bruk skal fjernes.
Belysningsarrangement som ikke fungerer, skal slukkes inntil vedlikehold er utfert.

Bevegelige lys og bevegelig skilt er ikke tillatt. Digitale tavler kan godkjennes nar disse
ivaretar trafikksikkerheten og er beregnet for de gaende.

For skilt tilknyttet byggearbeider og som er tidsbegrenset til gjennomfaringen av
byggearbeidet kan det lempes pa de estetiske krav. Sike skilt skal bare gi opplysninger
om akterene i byggeprosjektet og de skal vaere godkjent av vegmyndigheten der
trafikksikkerheten kan veere bergrt. Er det flere aktgrer skal det vaere ett felles skilt
for disse.

Losfotreklame skal ikke oppferesi offentlig regulert vegareal (veg, fortau, rabatt)
safremt de ikke er godkjent i egen gatebruksplan/ situasjonsplan. Nar de plasseres pa
eiendommen skal de ikke vaere rettet mot trafikken/ veifarende, men mot de gaende.
Plasseringen skal ivareta kravene til universell utforming og fjernesi butikkens
stengetid.

Losfotreklame skal ikke plasseres slik at de kan vaere til hinder eller ulempe for
ferdselen til blinde, svaksynte, rullestolbrukere eller andre, jf. Forskrift om
politivedtekt, Gjevik kommune, Oppland, FOR b2008-01-10 nr 13 § 3-1.

For bebyggelse som oppferesinntil regulert gateside skal ha skilt plassers pa fasaden i
1. etasje. XKilting for virksomheter over 1. etasje kan i tillegg markeres med
vindusdekor i vinduene, jf. punkt 6-3.3 pkt 7. Ved bruk av skiltplan, jf. punkt 6-3.1 pkt
19, kan ogsa fasaden for gvrige etasjer innga.

Frittstaende skilt, med unntak av orienteringsskilt, er ikke tillatt i omrader regulert til
bevaring.

§6-3.3 Utforming

1.

Fasadeskilt. Se punkt 6-4.2 og 3.
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10.

11.

12.

13.

Frittstdende skilt/ ID-mast, og Pylon/ tomtem

| omradet til «Verneplan» i Gjevik sentrum, tillates det ikke frittstaende skilt, ID-
mast, pylon/totem. | tettbebygde omrader med hastigheter mindre enn 60 km/t kan
frittstaende skilt/ ID-mast ha en hgyde pa maks 7,0 meter over terreng, en bredde pa
inntil 1,3 meter og en samlet skiltflate pa inntil 4 m2. Utenfor tettbygde omrader og
med hastigheter over 60 km/t kan slike skilt oppferesi samsvar med vegdirektoratets
retningslinjer.

Pylon/ totem

Pylon/ totem skal ha en hgyde pa maks 3,0 meter og en bredde pa maks 1,0 meter.

Freste skilt og symboler

Det skal fortrinnsvis veere freste skilt og symboler nar skiltet er montert pa
bygningen. Der det er behov for og/ eller gistillatelse til plateskilt skal bakplaten
veere transparent (gjennomsiktig) eller ha farge som tilpasser seg bygningens farger
og arkitektur.

Ut hengsskilt
Uthengsskilt skal vaere minimum 2,5 meter over gategrunn og skal ikke stikke mer enn

0,7 meter ut fra fasadelivet, inklusive innfesting. Skiltet skal plasseresi god avstand
fra hushjgrne, og pa en mate som ikke kommer i konflikt med andre skilt slik som
gatenavnskilt, trafikkskilt og andre skilt.

Sorste tillatte areal pa uthengsskilt er 1,2 m? Pa redede eller bevaringsverdige
bygninger eller i slike miljger skal skilt ikke overskride 0,6 m? med mindre spesielle
forhold tilsier noe annet.

Nedhengsskilt
Nedhengsskilt skal vaere minimum 2,5 meter over gategrunn og ha en bredde pa maks

1.0 meter.

Vindusdekor

Vindusdekor skal utfares som frest/ konturskaret skilt pa maks 1/ 3 av vindusflaten og
fortrinnsvis benyttes pa innsiden av vinduet. Plakater og lignende like innenfor
vinduet, som er beregnet for publikum pa utsiden, skal innga som del av skiltingen.

Kiltbelysning
Ved flere skilt pa den enkelte bygning skal det benyttes samme type lyskilde, og

lysnivaet skal ikke overstige det generelle lysnivaet i naeromradet. Reflekser og
blending skal unngas. Lysskilt hvor hele platen inngar som lysflate, tillates ikke med
unntak av logo hvor dette er nedvendig og ellers gir en god tilpasning.

Temporeere skilt

Pa eiendommer som ikke er utbygd til regulert gateside kan det pa den ubebygde
delen av eiendommen tillates oppfert flaggstenger for skilt og reklame. Det skal
fortrinnsvis ikke oppferes flere enn tre flaggstenger.

Transportmiddelskilt

Permanent eller midlertidig oppstilling av biler, tilhengere og lignende med skilting
tilknyttet virksomheten skal inngé i vurderingen av den samlede skiltingen pa
eiendommen der de far en fremtredende plassering.

Markiseskilt

Markiser for solavskjerming kan kombineres med virksomhetsskilt pa markisens
forkant. Markisen ma monteres i rammeapninger og med form og farge tilpasses
bygningen.

Universell utforming (UU)

ilt skal ha skriftstarrelse/ piktogram som skal veere tilpasset leseavstand og
utformes slik at de kan leses og forstas av personer med funksjonsnedsettelser.
Frittstaende skilt skal plasseres slik at de ivaretar kravet til nedvendig tilgjengelighet.

Handhevelse og ikrafttredelse
For naermere beskrivelse av handhevelse og ikrafttredelse, se Retningslinjer for
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saksbehandling av skilt og reklame pkt 9 og 10.

Retningslinjer for saksbehandling av skilt og reklame:

Retningslinjer for saksbehandling av skilt- og reklame er tilknyttet planbestemmelsene § 6-
3 og klargjer hvordan planbestemmelsene kan paregnes praktisert.

1.

10.

A plassere eller endre skilt- og reklameinnretninger er soknadspliktig, jf. PBL § 20-1,
med de unntak som fremgar av byggesaksforskriftens § 4-1c punkt 3, (ett skilt som er
mindre enn 3 m2 flatt montert pa vegg). Det er anbefalt at skilt etter § 4-1 ogsa
avklares med kommunen. Etter avtale med kommunen kan mindre skilt og endringer
av skilt innenfor godkjent skiltplan unntas fra sgknadsplikten. Det samme kan kravet
til nabovarsling og ansvarsrett.

Nar det sgkes om tillatelse til nye skilt pa bebygde eiendommer skal veere lagt ved
situasjonsplan som viser plassering og fotomontasje i farger som viser hvordan dette
tilpasser seg eksisterende skilting og bygningen eller omréadet rundt. | tillegg skal det
vedlegges en beskrivelse av skilttype, materialbruk, bredde, hgyde og tykkelse samt
valg av belysning og belysningsstyrke.

Nar det sgkes om tillatelse til nye bygninger hvor det skal veere skilt, skal det
vedlegges dokumentasjon i samsvar med forrige punkt. Fotomontasje kan erstattes av
en fargelagt fasadetegning/ oppriss. Xilt pa grunn og bygning skal innga som en del av
prosj ekteringen.

Falgende skilt er likevel ikke omfattet av bestemmelsene:
a) Nar de monteresinnendors.

b) Nar de monteres pa arenaer og er orientert inn mot selve omradet og er verken
skjemmende eller til sjenanse for det omkringliggende miljo.

c) For bygninger med flere virksomheter, hvor det ikke foreligger godkjent
skiltplan, skal det sendesinn sgknad om skiltplan ved endringer av skiltingen,
jf. pkt 9 nedenfor. Nar det foreligger en godkjent skiltplan kan senere endringer
av skilt og reklame i samsvar med planen og bestemmelsene oppferes uten
sgknad/ melding.

For skilting pa eiendom regulert til bevaring kan det innhentes uttalelse fra antikvarisk
myndighet. For skilting p4 eiendom som er fredet skal det innhentes dispensasjon fra
vernemyndigheten.

For skilting langs offentlig veg der trafikksikkerheten er bergrt skal det innhentes
uttalelse fra bergrt vegmyndighet jf. veglovens § 33.

Tillatelse til skilt gis med henvisning til PBL § 30 - 3, 2. ledd, inntil videre eller for et
begrenset tidsrom.

Ved sgknad om nye skilt eller endring av skilting pa eiendom som har andre skilt og det
ikke foreligger godkjent skiltplan, kan kommunen kreve slik plan utarbeidet. Som
vilkar for tillatelsen kan kommunen kreve ngdvendige endringer i den avrige skiltingen
slik at denne tilfredsstiller bestemmelsene.

Dersom tidligere tillatelse til skilt- eller reklameinnretninger er gitt for 1. juli 1997, og
med varighet inntil videre eller med ikke fastsatt varighet, kan kommunen gi palegg
om a fjerne eller endre enhver skilt- og reklameinnretning som etter kommunens
skjonn strider mot bestemmelsene her eller PBL § 30-3 forste ledd. For gvrig kan
kommunen gi palegg om & fjerne skilt- eller reklameinnretninger der det felger av PBL
§ 30-3 annet ledd."

Kommunen kan gi palegg om a fjerne eller endre enhver innretning som etter
kommunens skjonn er i strid med disse bestemmelsene. Innretninger som avtas a
medfere fare kan i alle tilfeller kreves fjernet ved palegg fra kommunen.
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§6-4 Parkering

§6-4.1 Parkeringskrav /oppstillingsplass for bil og sykkel

a)

Ved nybygg, ombygging, tilbygg, pabygg, underbygg eller ved bruksendring av
eksisterende bygninger, er det krav om oppstillingsplasser for bil og sykkel (parkerings-
eller garasjeplasser), beregnet ut i fra antallet boenheter eller bruksareal.
Parkeringskravet skal veere oppfylt pa egen grunn, men kommunen kan gi unntak i
samsvar med de gvrige bestemmelsene, jf. §§ 6-4.3 og 6-4.7. Eventuell tidligere
bebyggelse som er fjernet, innvirker ikke pa beregningen.

| forslag til detaljreguleringsplaner og ved sgknad om rammetillatelse / tillatelse til
tiltak skal det veere redegjort for hvordan kravet til oppstillingsplasser for bil og sykkel
er lgst. Dersom det er nedvendig skal det utarbeides en parkeringsplan.

Krav til biloppstillingsplasser gitt i godkjent/ gjeldende reguleringsplan gar foran disse
bestemmelsene § 6-4.

For bygg med kombinert bruk beregnes samlet krav for de enkelte funksjoner i bygget.

Dersom summen av beregnet krav til parkeringsplasser for en eiendom ikke er et
heltall, blir antall parkeringsplasser avrundet oppover til naermeste heltall.

Antallet biloppstillingsplasser som det enkelte tiltaket er underlagt i henhold til
parkeringskrav i byggesaken, skal forbli tilknyttet til eliendommen med mindre
kommunen fatter vedtak om annet.

Biloppstillingsplasser som star pa fellesareal skal veere i sameiet sitt eierskap.
Biloppstillingsplass péa fellesareal kan selgestil eiere av boenheter pa eiendommen,
under forutsetning av at arealet parkeringsplassen befinner seg pa, fradeles
fellesarealet og tillegges boenheten som tilleggsareal. Dette forutsetter godkjenning
fra kommunens oppmalingsseksjon. Det er ikke tillatt at disse parkeringsplassene
avhendes til andre enn seksjonseiere i sameiet.

Ved endringer/ reseksjonering er det sameiets ansvar, at biloppstillingskravene i
henhold til byggesaken til enhver tid er oppfylt.

Retningslinjer for parkering:

1.
2.

Parkeringsstrategien for Gjgvik sentrum skal ligge til grunn for reguleringsplanarbeid.

§ 6-4.1 b) apner for at det kan kreves parkeringsplan. Parkeringsplanen skal normalt
innga som en del av situasjonsplanen for tiltaket og skal vise hvor parkeringsplassene
ligger og hvor plassene for de ulike brukskategoriene er spesifisert. Ved storre tiltak
hvor parkeringsplanen ikke lar seg innpasse i situasjonsplanen kan det lages en egen
detaljert parkeringsplan. Med brukskategorier mener vi besoksparkeringsplasser,
plasser for forflytningshemmede, el-plasser, parkering for boliger, for kontor osv. og
for sykler. Det skal redegjoeres for planlagt sambruk. Parkeringsplanen med tilhgrende
redegjorelse skal vise hvordan parkeringskravene, dvs. retningslinjer og bestemmelser,
er oppfylt i saken og beskrive og begrunne eventuelle avvik.

Besoksparkeringsplasser inngar i parkeringskravene, og ber utgjgre minimum 2 %av det
totale antallet, avhengig av bebyggelsens bruk.

Varemottak inngar ikke i parkeringskravene. Areal til varemottak kommer derfor i
tillegg i alle sonene. Enhver bedrift, uavhengig av lokalisering, skal i utgangspunktet
avsette plasstil varelevering pa egen grunn tilpasset virksomhetens behov.

Avvik fra parkeringskravene

Parkeringskravene skal ligge til grunn for utarbeiding av alle plan- og byggesaker.
Bruken av uteomrédene skal imidlertid vurderes helhetlig. Uteopphold og seerlig
lekeplasser for barn, skal veere prioritert foran anlegg med nye parkeringsplasser for bil
dersom utearealet pa grunn av stedlige og andre vanskelige forhold er for knapt for &
oppfylle begge kravene. Dette kan gjelde for eksempel bruksendringer fra neering til
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bolig i antikvarisk bebyggelse. Man det ma alltid vurdere om selve tiltaket er riktig
utformet dersom normene ikke kan oppfylles.

Bruksendring i antikvarisk bebyggelse, i omrade med restriksjon pa tiltak i grunnen,
eller i utbygd omrade hvor det er vanskelig & finne areal for parkering kan gi grunn for
awvik.

Dersom det er saerskilt grunn kan kommunen fravike normene i reguleringsplan eller
byggesak. Forslag om avvik skal begrunnesi ssknaden. |kke permanente tiltak som
medlemskap i bildeleordning er ikke akseptabel grunn, da det er usikkerhet om
stabiliteten av tiltaket pa lang sikt. Kommunen kan kreve at forslagsstiller utreder
konsekvensene av avviket for parkeringspolitikken og for eventuelt tredje part.
Konsekvenser for tredjepart kan veere fare for fremmedparkering i boliggater eller pa
private eller offentlige parkeringsplasser i naerheten.

6. Definision av beregningsgrunnlag:
Bruksareal, BRA, beregnes etter NS3940 Areal og volumberegninger av bygninger.
| beregning av prosent bebygd areal, %BYA, skal krav til antall biloppstillingsplasser
utover plasser i garasjer/ carport, medtas med 18 m? per plass.

§6-4.2 Bestemmelsessoner med parkeringskrav for bil og sykkel

Krav til parkering og biloppstillingsplass for bil og sykkel er avsatt i plankartet som tre
ulike bestemmelsessoner for parkering. Illustrasjonen under vise disse tre ulike sonene.

Sone |: Indre sentrumssone (svart linje) (BEST-OMR 3)
Sone Il: Ytre sentrumssone (red linje) (BEST-OMR4)
Sone Il @vrige omrader
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Sone | —Indre sentrumssone. Bestemmelsesomrade 3 (BEST-OMR 3)

Innenfor Sone | —Sentrumskjernen har ikke krav til parkeringsplasser for forretnings-,
bevertnings- og kulturvirksomhet som ikke er seerlig trafikkskapende. Dette gjelder
virksomhet som bidrar til & utvikle en kompakt handelsstruktur i sentrumskjernen for
shopping, hyggehandel, bespisning og kulturaktiviteter.

SONE | & Il - SENTRUM
Bestemmelsesomrader 3 og 4 (BEST-OMR3 og BEST-OMR4)

Formal Antall Antall

biler sykler Enhet
pr enhet pr enhet

Min- Maks Minimum

Boliger Bolig < 60 m? BRA 0,3-1,0 1 Boenhet
Bolig 60 m®- 99 m?BRA 0,8 —1,5 2 Boenhet
Bolig 100 m?- 149 m? 1,0-2,0 2 Boenhet
Bolig > = 150 m? BRA 1,0-2,0 2 Boenhet
Sudentboliger Bolig < 30 m? 0,1-0,2 1 Boenhet
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Bolig > 30 m? 0,2-0,3 2 Boenhet

Omsorgsboliger 0,2-1,0 1 Boenhet
Forretning/detaljhandel 0,8-1,5 0,5 100 m? BRA
Kiepesenter 0,8 -3,0 1,0 100 m? BRA
Kontor 0,8-2,0 1,0 100 m? BRA
Industri/lager 0,5 (min) 0,5 100 m? BRA
Lager 0,25 (min) 0,5 100 m? BRA
Forsamlings- og 4,0 (min) 0,2 100 m? BRA
konferansesenter

Hotell 0,5 (min) 0,2 Gjesterom
Restaurant/kafé 4,0 (min) 0,2 100 m? BRA
Kafé Under 75 m? 1,0 (min) Virksomhet
Barnehage 6,0 (min) 3,0 Avdeling
Treningsstudio 1,0-2,0 1,0 100 m? BRA
Institusjoner/sykehjem 0,3-0,6 0,3 Sengeplass
Barne-/ ungdomsskole 0,5 -1 0,5 Ansatt/ Hev*
Videregaende skole 0,5 -1 0,5 Ansatt/ Hev 7
Bathavn 0,3 (min) 0,2 Batplass

* Oppstillingsplasser for bil og sykkel beregnes etter hhv. antall ansatte og elever.

Innenfor sone | og Il kan det vurderes avvik fra parkeringskravene for biloppstillingsplasser
i forbindelse med bruksendring av antikvarisk bebyggelse. Dersom parkeringskravet for slik
bebyggelse ikke kan lgses pa egen grunn skal fortrinnsvis lasninger jf. 6.4.3 ” Plassering
utenfor tomta” og §6.4.7 " Frikjop” vurderes.

For virksomheter som ikke framgér av tabellen over skal det gjgres en szerskilt vurdering
av parkeringskrav i forbindelse med reguleringsplanarbeid.

SONE Il —@VRIGE OMRADER

Antall biler  Antall
Formal pr enhet sykler
pr enhet Enhet
Min- Maks Minimum

Boliger i konsentrert Bolig < 60 m? BRA 1,0-1,5 1 Boenhet

smahus og blokk Bolig>60 m?BRA 1,0 -2,0 Boenhet

Boliger —konsentrert Tillegg for 0,1 (min) Boenhet

smahus og blokk gj esteparkering

Eneboliger Eks.sekundeerleili 2,0 (min) Boenhet
ghet
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Studentboliger Bolig < 30 m? 0,2-0,4 1 Boenhet
Bolig > 30 m? 0,3-0,5 2 Boenhet
Hybel i hybelhus (fra 4.hybel) 0,5-1,0 1 Hybel
Omsorgsboliger 0,2-1,0 1 Boenhet
Forretning/detaljhandel 2,5-4,0 1,0 100 m? BRA
Kigpesenter 2,5-4,0 1,0 100 m? BRA
Plasskrevende
varehandel og 0,5-2,0 0,2 100 m? BRA
storhandel
Kontor 1,5-3,0 1,0 100 m? BRA
Industri/lager 1,0 (min) 0,5 100 m? BRA
Lager 0,25 (min) 0,5 100 m? BRA
Forsamlings- og
konferansesenter 5,0 (min) 0,2 100 m? BRA
Hotell 0,5 (min) 0,2 Gjesterom
Restaurant/kafe 6,0 (min) 0,2 100 m? BRA
Kafé Under 75 m? 1,0 (min) Virksomhet
Barnehage 6,0 (min) 3,0 Avdeling
Treningsstudio 1,5-3,0 1,0 100 m? BRA
Institusjoner/sykehjem 0,3-0,6 0,3 Sengeplass
Barne-/ ungdomsskole 0,5-1,0 0,5 Ansatt/ Hev*
Videregaende skole 0,5-1,0 0,5 Ansatt/ Hev *
Bathavn 0,3 (min) 0,2 Batplass

* Oppstillingsplasser for bil og sykkel beregnes etter hhv. antall ansatte og elever

Ved sambruk og felleslgsninger innenfor alle sonene kan parkeringskrav reduseres til 70 %
(for parkeringsandel i fellesanlegg). Sambruk innebeerer at to eller flere virksomheter
benytter de samme plassene fordi de brukes til ulike tider. Sambruk som innebzerer
reduksjon av minimumskravene kan godkjennes dersom alle brukere er lokalisert i samme
bygning eller samme eiendom, eller det foreligger tinglyste erkleeringer om felles bruk av
plassene.

| boligprosjekter der det etableres tinglyste biloppstillingsplasser for bildeling (bilpool)
kan kommunen gi et fradrag fra minimumskravene i alle sonene. 1 biloppstillingsplass for
bildeling kan erstatte kravet om inntil 5 ordinagere biloppstillingsplasser.

For virksomheter som ikke framgar av tabellen over skal det gjeres en seerskilt vurdering
av parkeringskrav i forbindelse med reguleringsplanarbeid.
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§6-4.3 Bruk av parkeringsplasser utenfor eiendommen

a) Innenfor sone | og Il kan kommunen, dersom det foreligger tilstrekkelige grunner
godkjenne at biloppstillingsplasser helt eller delvis blir anordnet pa annen eiendom i
rimelig naerhet (maksimum 500 meter).

b) Parkeringsretten skal ikke vaere tidsbegrenset.

c) Parkeringsretten skal veere tinglyst som heftelse pa parkeringstomten. Det skal ga
frem av tinglysningsdokumentet at heftelsen ikke kan slettes uten etter skriftlig
godkjenning fra byggesaksmyndigheten i Gjavik kommune.

d) Det er ikke tillatt at bruksretten til biloppstillingsplassen er knyttet til en person.
Bruksretten skal here til eiendommen som er underlagt parkeringskravet, f.eks. en
bruksenhet eller seksjon.

e) Parkeringsplass/ anlegg skal vaere permanent og i samsvar med vedtatt arealplan.
Parkeringsanlegg skal veere bygget eller under bygging. Anlegget skal veere ferdigstilt
for det gis brukstillatelse.

§6-4.4 Krav til utforming av parkering/oppstillingsplass for bil og sykkel

Krav til bilparkering:
a) Parkeringsplasser for biler skal veere utformet i henhold til byggdetaljblad 312.130
” Parkeringsplasser og garasjeanlegg” utarbeidet av SNTEF Byggforsk.

b) Alle biloppstillingsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre.

c) Biloppstillingsplassene skal veere lett tilgjengelige. Parkeringsanlegg for offentlige
parkeringsplasser kan inntil 30 %av parkeringsplassene kan veere merket/ reservert for
privat personer.

d) Innenfor sone | og Il kan kommunen kreve at biloppstillingsplasser blir plassert i lukket
anlegg under/ i bygg. Tilsvarende gjelder i bydelssenter/ lokalsenter og i omrader med
blokkbebyggelse. Biloppstillingsplasser i sone | og Il tillates normalt ikke pa bakkeplan
i sentrumskvartalene.

e) Parkering skal anlegges pa en trafikksikker mate, og slik at normal bruk ikke medfarer
redusert brukskvalitet for tilliggende uteareal.

f) Parkeringsplasser skal ikke veere til hinder for gadende, og det skal legges til rette for
egnede gangsoner fra parkeringsplasser til malpunkt.

0) | parkeringshus, -kjeller, eller stgrre innenders anlegg skal det tilrettelegges for
lading.
h) Nye utendars parkeringsplasser til naeringsbebyggelse skal tilrettelegges for lading.

Krav til sykkelparkering:
i) Parkeringsplasser for sykkel skal veere utformet i henhold til Handbok V122;
” Yykkelhandboka”, Satens vegvesen Vegdirektoratet 2014.

j) Sykkelparkeringen skal veere plassert og utformet slik at det gir rask og enkel tilkomst
til inngangspartiet, og med god forbindelse til hovednett for sykkel/ gang- og
sykkelveg.

k) Sykkelparkeringen ma minimum gi mulighet for a l&se sykler til en fast installasjon.

I) Der sykkelparkeringen er forventet & bli bruk i lengre tidsrom skal den ha ly for
nedbor, og sikkerhet mot tyveri.

m) | felles parkeringsanlegg for bolig skal det vaere ladestasjoner for el-sykkel.
n) Bolig med 4 boenheter eller mer skal ha seerlig tyverisikker innenders sykkelparkering
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bak lasbar der.

§6-4.5 Krav til universell utforming

a)

Ved publikumsrettede virksomheter, kontor, offentlig og privat tjenesteyting, samt
boligkomplekser, skal det vaere avsatt areal for parkeringsplasser reservert og
dimensjonert for personer med nedsatt bevegelsesevne. Disse skal ligge neer
hovedinngangen, ved gangadkomsten til uteomrader eller utgangspunktet for
turomrédet. Maksimal avstand til hovedinngangen skal vaere 20 meter.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt bevegelsesevne skal ha fast, horisontalt
dekke.

Antall parkeringsplasser reservert for biler til personer med nedsatt bevegelsesevne
skal vaere minst 5 %av totalt antall plasser og aldri feerre enn 1. For virksomheter hvor
det er eller kan ventes hyppige besgk av funksjonshemmede, kan kommunen kreve
flere biloppstillingsplasser tilrettelagt for funksjonshemmede.

§6-4.6 Bruksendring

a)
b)

Ved bruksendring kreves biloppstillingsplasser i henhold til planbestemmelsene.

Ved bruksendring innen sentrumsomradet til andre formal enn boliger, gis det fradrag
for parkeringsplasser i henhold til tidligere godkjent bruk, selv om det fysisk ikke er
biloppstillingsplasser ved sgknadstidspunktet. Dette gjelder ikke for plasser det er stilt
krav om i forbindelse med tidligere saker.

§6-4.7 Frikjop fra parkeringskrav

a)

| stedet for & opparbeide biloppstillingsplasser pa egen grunn, fellesarealer mm. kan
kommunen samtykke i at det innbetales et belgp pr. manglende parkeringsplass til
kommunen sitt parkeringsfond for bygging av parkeringsanlegg.

Frikjopsbelgpet fastsettesi kommunen sitt gebyrregulativ.

Frikjop skal i hvert enkelt tilfelle vurderes mot tiltaket i seg selv (f.eks. vernehensyn),
hensynet til neeromradet og naerheten til offentlig tilgjengelig parkering.

Frikjop fra krav til parkeringsplasser tillates normalt bare innenfor Sone | og Sone |l.
Frikjop kan unntaksvis tillates utenfor sentrum i tilfeller der det er tilgang til
offentlige parkeringsplasser i umiddelbar naerhet.

Frikjopet gjennomferes ved innbetaling pr. plass til kommunalt parkeringsfond. Dette
gir ingen rettigheter til biloppstillingsplass, men kommunen forplikter seg til a bruke
fondet til ainvestere i det offentlige parkeringstilbudet. Det skal prioriteres tiltak som
er i samsvar med kommunen sin parkeringsstrategi.

Ved inngaelse av frikjgpsavtale ma tiltakshaver underskrive erklaering som angir
vilkarene for frikjgp og at disse godtas. Erklaering vedlegges sosknaden om tiltak. Det
aktuelle belap innbetales eller avtales innbetalt til kommunen fer byggearbeidet
tillates igangsatt.

Retningslinje for frikjep fra parkeringskrav:

1.

Tiltakshaver kan sgke kommunen om frikjep fra parkeringskrav i forbindelse med
seknad om byggetillatelse.
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§6-5 Midlertidig arealbruk

§6-5.1 Midlertidig bruk av omdisponerte landbruksarealer

Sogbruksloven og Jordlovens §§ 8, 9 og 12 gjelder inntil godkjent reguleringsplan
foreligger eller byggetillatelse er gitt for ubebygde landbruks-, natur- og friluftsomréader
som er omdisponert til Bebyggelse og anlegg, Grennstruktur og LNF-formal med spredt
bebyggelse

§6-5.2 Rivingstomter og midlertidig bruk av arealer

Rivingstomter skal opparbeides med midlertidig grentanlegg dersom utbygging ikke falger
umiddelbart. Annen midlertidig bruk (parkering, lagring) er ikke tillatt uten sserskilt
tillatelse fra kommunen.

§6-6 Barn og unge

Ved planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 skal barn og unges behov for leke- og
oppholdsarealer veere ivaretatt.

Retningslinjer for a ivareta hensynet til barn og unge:
1. | saker som kan bergre barn og unge, skal konsekvensene for oppvekstmiljget beskrives
og vurderes ved utarbeidelse av planer og ved behandling av byggeseknader.

2. | reguleringsplaner skal det vurderes om det er behov for areal til barnehage, idrett- og
aktivitetsomréader.

3. Ved regulering til boliger i nye byggeomréader eller fortetting i eksisterende
byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode felles
uteoppholdsplasser som er brukbare og gir gode aktivitetsmuligheter for alle.
Bestemmelsene om krav til leke- og uteoppholdskrav og kommunen sin
lekeplassveileder skal legges til grunn. Rekkefolgebestemmelser skal sikre at slike
arealer er ferdig opparbeidet for det blir innvilges brukstillatelse for nye boliger.

4. Ved etablering av nye boligomrader skal det i reguleringsplan vises sikker adkomst til
leke- og aktivitetsomrader, og til skole.

5. Ved eventuell omdisponering av arealer som er viktige som leke- og oppholdsarealer for
barn og unge skal arealene erstattes med nye eller tilsvarende kvaliteter.
Erstatningsareal skal sikres og veere tilgjengelig pa rett tidspunkt, ligge i rimelig
neerhet, ha god og trygg tilgjengelighet, og ha minst tilsvarende storrelse, kvalitet og
bruksmuligheter.

6. Tilgjengelige barnetrakkregistreringer skal brukes som kunnskapsgrunnlag nar man
utarbeider og vurderer planer og byggesaker.

7. Barn og unge skal inviterestil & medvirke i saker som angar dem. Barnerepresentanten
og ungdomsradet skal vaere involvert i plan- og byggesaker som angar barn og unge.

§6-7 Kriminalitetsforebygging

| Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet blir redusert. |

Retningslinjer for kriminalitetsforebygging:

1. Eksempler p& planmessige grep som kan veere & legge til rette for utbyggingsomrader
med kombinert formalsbruk slik at det blir aktivitet i omradene i gjennom store deler
av dagnet. For gvrig kan det veere & unnga store arealer med randsoner der ingen har
ansvar for drift og vedlikehold, riktig belysning, estetikk, og offentlige rom som
oppleves som levende og inkluderende.
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§6-8 Folkehelse

| Arealplanleggingen skal bidra til & fremme god folkehelse. |

Retningslinjer for folkehelse:

1.

Tilgjengelig statistikk og kunnskap om befolkningens levekar skal ligge til grunn for
kommunen sin planlegging.

Medvirkning fra innbyggere er en forutsetning for a fa et godt kunnskapsgrunnlag,
bedre planlgsninger og legitim planlegging og det skal legges til rette for
allmennhetens deltakelse i planprosesser, slik at vi best mulig kan ivareta viktige
fellesverdier og gode levevilkar for alle grupper.

Reguleringsplaner skal redegjere for virkninger for folkehelse i planomrédet og
influensomréadet.

Tiltak som beskytter mot risikofaktorer, motvirker sosiale helseforskjeller og som har
en positiv virkning pa folkehelsen skal vektlegges.

| tilfeller der det ikke er mulig & unnga negative virkninger skal det gjennomfgres
avbgtende tiltak.

§6-9 Uteoppholdsareal og lekeplasser

§6-9.1 Kvalitetskrav for private og felles uteoppholdsareal/lekeplasser

a)

Arealer og anlegg for lek skal veere sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og annen
helsefare. Leke- og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende steyforhold, jf.
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/ 2016).

Private og felles leke- og uteoppholdsarealer skal ligge skjermet mot vind og kaldluft,
og ha omrader bade med sol og med skygge. Minst 25 %av uteomradet eller
uteomradene samlet skal veere solbelyst i 5 timer eller mer ved jevndegn. Solforhold
for felles leke- og uteoppholdsarealer skal dokumenteres gjennom en

sol/ skyggeanalyse.

Pa felles leke- og uteoppholdsarealer skal noen gangveier veere universelt utformet
med et sa lavt stigningsforhold som mulig, helst ikke sterre enn 1:20, unntaksvis 1:12
over meget korte strekninger. Lange stigninger skal ikke forekomme. Atkomstveien
skal veere uten trinn.

Smale og bratte "restarealer” skal ikke benyttes til privat og felles leke- og
uteoppholdsareal ved beregning av MUA. Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas
ikke med i beregningen av minste uteoppholdsareal (MUA). Tilsvarende tas ikke smale
restarealer pa 4 meter eller mindre inn mot nabogrense med i beregningen av minste
uteoppholdsareal.

| detaljreguleringsplan skal areal til lekeplass vises som eget formal i plankartet.

Av minste uteoppholdsareal (MUA) for eneboliger, tomannsboliger, kjedede boliger og
konsentrert smahusbebyggelse skal uteoppholdsarealet pa bakkeniva innbefatte ett
samlet areal med en minste starrelse pa 8 x 6 meter per boenhet.

Det kan aksepteres mindre avvik fra dette kravet i tilfeller der det av terrengmessige
arsaker er vanskelig & innfri. Sike avvik kan aksepters under forutsetning av at de
ovrige kvalitetskravene blir ivaretatt pa en god mate.

Arealet pa omradelekeplass og aktivitetsplass skal ikke vaere smalere enn 10 meter pa
det smaleste. Arealet pa naerlekeplass skal ikke vaere smalere enn 4 meter.
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h) Areal som er ment & tjene som felles uteoppholdsareal eller lekeplass kan ikke

tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir seksjonert.

Retningslinjer:

1.

Nar man regulerer til boliger i nye byggeomrader eller fortetting i bestaende skal det
veere gode felles- og private uteoppholdsplasser og lekemuligheter tilgjengelig for alle.
Det skal sgkes & oppna varierte utearealer med bade private, halvprivate, felles og
offentlige arealer. Det skal vaere private uteoppholdsarealer, felles uteoppholdsarealer
og felles lekeplasser i samsvar med § 6-9.

Felles uteoppholdsareal skal i hovedsak veaere pa bakkeplan (minimum 50 %), men felles
terrasser/ takterrasser kan vurderes som felles uteoppholdsareal pa tomter i sentrum
der det er begrenset plass. Dersom takterrasser er medregnet som en del av det
formelle kravet til felles uteoppholdsareal, settes det krav til konstruksjonen slik at
terrassen taler jordmasser og kan opparbeides med beplantning. Takterrassen skal
utformes og sikre tilfredsstillende stoy, vind- og solforhold. Ventilasjonsanlegget ber
plasseres slik at det ikke skaper ungdvendig stoy. Takterrassen ber delesinn i mindre
rom med ulike materialer forholdsvis tre og beplantning for & skape private og grenne
oppholdssoner i et starre fellesareal. Fastmontering av pergola/ netting med plass for
klatreplanter og fastmonterte kombinasjonsmgbler som plantekasser/ benker, er
eksempler som kan bidra til & sikre opplevelsen av grenne, levende uterom.

| tidlig fase av reguleringsplan og byggesak skal det gjennomfgres en tomteanalyse for
a avdekke hvor uteoppholdsarealene ber plasseres for i ivareta kvalitetskriteriene i § 6-
9 pa best mulig mate.

Norm for lekeplasser og aktivitetsomrader for nye boligomrader

Felgende norm for lokalisering og minstearealer av naerlekeplass, omradelekeplass og
idrettsanlegg skal ligge til grunn ved regulering av nye boligomrader.
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Neerlekeplass

Omradelekeplass

Aktivitetsplass

Idretts-

anlegg
Alder 1-6ar Primaert 6-12 ar, Sorre barn, >10 ar For alle
ogsa tilbud til 1-6 ar
Minste areal 200 m? 1500 m? 5000 m?
Maksimal avstand
fra bolig
Frittliggende
smahusbebyggelse
og konsentrert 100 meter 300 meter 1000 meter
smahusbebyggelse
utenfor sentrum
Konsentrert
smahusbebyggelse i
sentrum og 50 meter 300 meter 500 meter
blokkbebyggelse
o Egnet for lek hele o Skker adkomst o Egnet for lek hele aret | Vilkérlig ut i
aret o Kjermet for trafikk o Trafikksikker adkomst fraen
e Plassen og adkomst « Solrik og kupert e God avstand fra godkjent
ma veere skjermet plass boliger og godt plan
for trafikk e Kan eventuelt skjermet mot naboer
Plassering e Oversiktlig avstand tilknyttes ik at konflikter
fra de aktuelle hus barnehager unngéas
e Torr, solrik tomt e Solrik
skjermet mot vind og e Om mulig nzer skoler
kaldluft
Allsidig lek for barn Muligheter for allsidig Muligheter for ulike Organisert
uten folge. lek for de ulike uorg. idrett:
o Mateplass for arstider. o Ballspill (mer enn Ulike
. familier e Terrengvariasjon fotball) idrettsgrene
Glt(ftgﬁ%?;/(‘; * Rolig lek og o Smaslette flater o Xoyter r basert pa
utfordringer e Ball-lek » 9/kling og skating vedtatte
o Bor ha fast dekke for | e S/kling og skating » Byggelek planer
barnevogn og o Hoppeleker o Park- eller naturareal
rullestol ¢ Aking og skileping
e Sandkasse « Ballbane o Ballspillomréde Utifra
o Huske o Asfaltflate som kan islegges aktivitet
o XKlie o Sandkasse ¢ Ballbane
* Rollelek e Huske o Asfaltflate m/
Eksempler pa « Bord og benker o Klie kreativt utstyr
utstyr « Naturelementer e Katrehus  BMX-sykkelbane
o (vippedyr teller ikke o Stteplasser o Katrevegg
som ett element) e Vegetasjon e Stteplasser
e Naturelementer
Sillemiddel
berettiget
for
Annet idrettsanleg
9
Opparbeidelse, Privat Kommunalt ansvar for Kommunalt ansvar for Anleggseier

drift/ vedlikehold

tilrettelegging pa
offentlig areal

tilrettelegging pa
offentlig areal
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§6-9.2 Minste uteoppholdsareal (MUA) for private uteoppholdsarealer

Innenfor sentrum i Gjavik MUA m2/boenhet Minste stille areal m?/boenhet

(Sentrumsformal og bybebyggelse) Soyniva under Lden 55dB

Sentrumsformal (indre sone) 4 2

Bybebyggelse (ytre sone) 3

Sudentbolig 0 0

Utenfor sentrum i Gjevik MUA m?/boenhet Minste stille areal m?/boenhet
Seyniva under Lden 55dB

Enebolig 200 100

Sekundeerleilighet 50 25

Tomannsbolig 150 75

Kjedet bolig 100 50

Konsentrert smahusbebyggelse 50 25

(f.eks. rekkehus, 4-mannsbolig)

Primaerbolig i hybelhus 200 100

Hybel i hybelhus (fra 4.hybel) 50 25

Blokk 6 3

Sudentbolig 0 0

Retningslinjer for private uteoppholdsarealer:

1. | enkelte tilfeller kan det veere vanskelig & innfri kravet til minste uteoppholdsarealer
pé grunn av plassering av boenhet, terrengmessige forhold og lignende. Gjennom
reguleringsplan kan kommunen &pne for lgsninger der krav til privat uteoppholdsareal
for f.eks. enkelte boenheter i konsentrert smahusbebyggelse/ blokkbebyggelse blir
redusert mot kompensasjon gjennom gkt krav til felles uteoppholdsareal. Ved avvik fra
krav om privat uteoppholdsareal bgr det ogsa vurderes kompenserende tiltak som f.eks.

fransk balkong.

2. |tiltak innenfor sentrum kan det veere praktisk utfordrende eller arkitektonisk uheldig
a sikre stille areal pa privat uteoppholdsareal pa enkelte boenheter. | slike tilfeller kan
kommunen gjennom reguleringsplan vurdere 4 tillate kompenserende tiltak som gkt
andel stille areal pa felles uteoppholdsareal.

3. Kravene gjelder ogsa ved bruksendring av eksisterende bygg. Ved bruksendring av bygg
innenfor sentrum der kommunen vurderer at etablering av private uteoppholdsarealer
(f.eks. balkonger) vil veere uheldig for det arkitektoniske uttrykket og/ eller
verneverdien av bygget kan kommunen fravike kravet om privat uteoppholdsareal.
Kompenserende tiltak som f.eks. tilsvarende gkning av felles uteoppholdsareal, fransk

balkong eller store vinduer skal i slike tilfeller vurderes.

4. Minimum 50 %av privat uteoppholdsareal for smahusbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse skal veere pa bakkeplan. Gjennom reguleringsplan skal det legges
nzermere faringer for hvordan uteoppholdsarealer skal lases, f.eks. ved bruk av
verandaer, terrasser, takterrasser, lgsninger pa bakkeplan mm.

§6-9.3 Minste uteoppholdsareal (MUA) for felles uteoppholdsareal

Innenfor sentrum i Gjavik MUA m2/boenhet Minste stille areal m?/boenhet
(Sentrumsformal og bybebyggelse) Soyniva under Lden 55dB
Sentrumsformal (indre sone) 10 5
Bybebyggelse (ytre sone) 15 7,5
Sudentbolig 5 2,5
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Utenfor sentrum i Gjevik MUA m?/boenhet Minste stille areal m?/boenhet
Seyniva under Lden 55dB

Konsentrert smahusbebyggelse 25 12,5

(f.eks. rekkehus, 4-mannsbolig)

Blokk 20 10

Sudentbolig 15 7,5

Retningslinjer for felles uteoppholdsareal:
1. Krav til felles uteoppholdsareal kommer i tillegg til krav om privat uteoppholdsareal i §
6-9.2.

2. Krav til lekeplass og mateplassi § 6-9.4 og 6-9.5 inngér i kravet til felles
uteoppholdsareal. | tilfeller der kravet til felles uteoppholdsareal i sum blir mindre enn
kravet til minimums-starrelse pa lekeplassen skal kravet til sterrelse pa lekeplassen
legges til grunn.

3. Kravene gjelder ogsa ved bruksendring av eksisterende bygg. Ved bruksendring av bygg
innenfor sentrum der det ikke er mulig oppnd minimumskravene til storrelse pa felles
uteoppholdsareal kan kommunen godkjenne awvik, jf. § 6-9.6.

§6-9.4 Krav til felles eller offentlige leke- og uteoppholdsarealer for
frittliggende smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse
utenfor sentrum.

a) Moteplass
Det skal avsettes areal til felles uteoppholdsareal/ meteplass i alle omrader hvor det

etableres 5 eller flere boenheter med minimumsstorrelse 25 m2 Mateplassen skal ligge
i tilknytning til boligbebyggelsen. Det kan veere flere mindre mgteplasser for & innfri
krav til solforhold gjennom dagen.

b) Neerlekeplass/ Uteoppholdsareal
Neerlekeplassen skal avsettesi alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter.
Alle boenheter skal innen avstand pa 100 meter ha en naerlekeplass med storrelse pa
minimum 200 m? som betjener opptil 20 boenheter for eneboliger og 40 boenheter for
konsentrert smahusbebyggelse. Det bar disponeres 5 m? til lekeplass for hver ekstra
bolig utover de boenhetene som er tilknyttet 200 m?.

c) Omréadelekeplass/ Uteoppholdsareal
Omréadelekeplasser skal avsettesi omrader hvor det etableres 30 eller flere boenheter.
Alle boenheter skal innen en avstand pa 300 meter ha en omradelekeplass med
sterrelse pa minimum 1500 m? som betjener opptil 100 boenheter. Det ber disponeres
10 m? til lekeplass for hver ekstra bolig utover de boenhetene som er tilknyttet 1500
m?. Omradelekeplassen skal tilrettelegges for varierte aktiviteter som ball-lek, aking,
sykling og lignende.

Alle avstander skal mélesi luftlinje.

§6-9.5 Krav til felles eller offentlige leke- og uteoppholdsarealer for
konsentrert smahusbebyggelse i sentrum og blokkbebyggelse

Med omrader innenfor sentrum menes omrader som ligger innenfor sentrumsformal og
bybebyggelse.

a) Moteplass
Det skal avsettes areal til felles uteoppholdsareal/ mateplass i alle omrader hvor det

etableres 5 eller flere boenheter med minimumsstarrelse 25 m?. Mateplassen skal ligge
i tilknytning til boligbygget. Det kan etableres flere mindre mgteplasser for & innfri
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krav til solforhold gjennom dagen.

b) Neerlekeplass/ Uteoppholdsareal
Neerlekeplassen skal avsettesi alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter.
Alle boenheter skal innen kvartalet og maks 50 meter avstand ha en neerlekeplass med
storrelse pa minimum 200 m? som betjener opptil 40 boenheter. Det ber disponeres 5
m? til lekeplass for hver ekstra bolig utover de boenhetene som er tilknyttet 200 m2.

c) Omradelekeplass/ Uteoppholdsareal
Omréadelekeplasser skal avsettesi omrader hvor det etableres 40 eller flere boenheter.
Alle boenheter skal innen en avstand pa 300 meter ha en omradelekeplass med
storrelse pa minimum 1500 m?. Omréadelekeplassen skal tilrettelegges for varierte
aktiviteter som for eksempel ball-lek, aking, sykling og lignende.

Alle avstander skal mélesi luftlinje.

§6-9.6 Avvik fra kravene

Dersom krav til minsteuteoppholdsareal (MUA) for felles leke- og uteoppholdsarealer ikke
kan lgses pa egen grunn, kan kommunen vurdere & avvike fra kravene. Dette under
forutsetning av at det redegjeres for alternative lgsninger som for eksempel at det finnes
lekeplasser med tilstrekkelig kapasitet i neeromradet. Eventuelt behov for oppgradering,
drift og vedlikehold av eksisterende felles leke- og uteoppholdsarealer ma avklares
gjennom en seerskilt avtale eller utbyggingsavtale.

KAP. 7 MILJOKVALITET, ESTETIKK, OG BYGNINGSVERN

§7-1 Miljokvalitet
(PBL § 11-9 nr 6)

§7-1.1 Sy

a) Generelt
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/ 2016) skal ligge til
grunn ved arealplanlegging og behandling av enkeltsaker etter PBL. Den gjelder bade
ved planlegging av ny steyende virksomhet og for arealbruk rundt eksisterende
stayende virksomhet. Framtidig arealbruk skal ikke fere til miljgbelastning som
overstiger grenseverdiene i retningslinjen for behandling av steoy (T-1442/ 2016), jf.
tabell 3.

b) Utenfor kommuneplanens avvikssone
| rad staysone er det ikke tillatt med nye stoyfelsomme bruksformal uten at omradet
skjermes slik at utenders stgyniva blir lavere enn grenseverdiene for red steysone og
kommer ned i gul staysone.

Gul stgysone er en vurderingssone der kommunen kan vurdere a gi tillatelse til &
oppfere stoyfolsom bebyggelse dersom en stgyfaglig utredning viser at avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stoyforhold, jf. tabell 3 i T-1442/ 2016. Reguleringsplan skal
alltid avklare hvilke avbetende tiltak som er pakrevd i den enkelte plan.

c) Innenfor kommuneplanens avvikssone —sentrumsformal i Gigvik (indre sentrumssone)
Omrédet er definert som bestemmelsesomrade 3, og har samme avgrensning som
sentrumsformal i plankartet og tilsvarer indre sentrumssone for parkering.
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| gul stoysone kan kommunen vurdere & tillate stoyfalsom bebyggelse dersom en
steyfaglig utredning viser at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stayforhold, jfr.
tabell 3 i T-1442/ 2016. Reguleringsplan skal alltid avklare hvilke avbetende tiltak som
er pakrevd i den enkelte plan.

Innenfor avvikssonen i kommuneplanen kan kommunen ogsa vurdere a gi tillatelse til
oppfering av steyfelsom bebyggelse selv om bebyggelsen ligger i red staysone med
stayniva opptil Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane.

Det kan tillates bebyggelse for stayfalsomt bruksformal dersom det kan dokumenteres
at det er ngdvendig for & oppna gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlagsninger og god estetisk kvalitet

Nodvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes
gjennom reguleringsplan, herunder krav til dokumentasjon av at fasadetiltak,
inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for kjgling og solavskjerming er
tilfredsstillende ivaretatt.

Det forutsettesimidlertid at folgende avbetende tiltak blir ivaretatt i tilstrekkelig
grad:

1 alle boenheter skal vaere gjennomgaende og ha en stille side

2 minst halvparten av oppholdsrommene og minimum 1 av soverommene i hver
boenhet skal ha vindu mot stille side (steyniva uten Lden 55 dB utenfor fasade).

3 alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfglsomt bruksformal kun har
vinduer mot stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon. Det skal benyttes
forsert balansert ventilasjon. Luftinntak for ventilasjon skal vende bort fra
stoyutsatt fasade.

4 boliger utsatt for mye sol skal ha solavskjerming slik at temperaturen innenders
holdes sapass lav at lufting er ungdvendig.

5 det etableres hgy lydisolasjon i fasader og vinduer

S oy pa uteoppholdsareal og lekeplasser
Minimum 50%av kravet til private uteoppholdsareal og felles uteoppholdsareal skal ha
stgyniva under Lden 55 dB, jf. §6-9.2 og § 6-9.3.

Lekeplasser og uteomrader ved skoler og barnehager skal ikke overskride stgyniva pa
Lden 55 dB, jfr. tabell 3 i T-1442/2016.
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Innenfor kommuneplanens avvikssone for stgy kan det tillates steyniva pa inntil 65 dB
Lden pa fasade med privat uteoppholdsareal dersom uteoppholdsarealet lages som
vinterhage/ innglasset balkong. Det kan ogsa tillates andre lgsninger der det er sikret
gode felles uteoppholdsarealer med stgyniva under Lden 55 dB.

Estetisk utforming av steyskjermingstiltak
Det skal legges vekt pa den estetiske utformingen av stgyskjermingstiltak, og lgsningen
ma tilpasses det konkrete prosjektet.

| de tilfellene det ikke er mulig & skjerme mot stgykilden kan det tillates stoytiltak pa
bebyggelsen. Skjermingen skal da integreresi et arkitektonisk fasadeliv med fokus pa
materiell kvalitet og estetikk. Tradisjonelle russervindu-lgsninger tillates ikke. Ved
stayskjerming pa vinduer, franske balkonger, vinterhager eller tradisjonell balkong
skal tiltaket integreresi prosjektetstidlige utformingsfase for a sikre bade bokvalitet
0g god estetisk byggeskikk.

Utenfor red og gul stgysone

Ved planlegging av nye bebyggelse til stoyfelsomt bruksformal utenfor gul og red
staysone er det ikke ngdvendig med steyvurdering, med mindre det aktuelle omradet
er utsatt for steykilder utover vei og jernbane som gir grunn til anta at grenseverdiene
for gul staysone overskrides.

Etablering av stgyende arealbruk

Ny eller vesentlig utvidelse av stgyende arealbruk/ virksomhet skal ikke etableres slik
at eksisterende bebyggelse til stoyfelsom bruk blir utsatt for stey over grenseverdiene
for gul staysone, eller at verdifulle friomrader og friluftsomrader utsettes for stgy over
grenseverdien i T-1442.

Ved regulering eller sgknad om tiltak som kan produsere okt stoy, skal det falge en
stgyfaglig utredning. Den skal inneholde beregning og kartfesting av steysoner,
pavirkning pa neerliggende stoyemfintlig bruk og forslag til avbgtende tiltak, inkludert
en vurdering av effekten av disse. Ved reguleringsplanlegging eller ssknad om
stayende neeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stay for
tidsrommet 23-07, son- og helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld, samt
ekvivalente stgygrenser. Eventuelle nadvendige avbgtende tiltak skal sikres gjennom
rekkefolgebestemmelser i reguleringsplan.

Sille soner

Lydniva i grennstruktur skal sa langt det er mulig holdes under 55 dBA og et lydniva
ned mot 50 dBA ber tilstrebes. | og i naerheten av rekreasjonsomrader med lydniva
under 50 dBA, sakalte stille soner, skal utbygging og endring av virksomhet planlegges
slik at gkning av steynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

Retningslinjer for stoy:

1.

Sayberegninger ved staykilder

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner naer stoykilder skal det foretas stoyberegninger. |
stoyutsatte omrader skal det foretas en steyfaglig utredning der stgynivaene tallfestesi
tabell og/ eller i beregningspunkter i kart for representative hgyder, som ved fasader
(per etasje) og uteoppholdsareal.

Dokumentasjon ved sgknad om byggetillatelse
Ved rammesgknad for tiltak neer stoykilder skal det framlegges utredning og ngdvendig
dokumentasjon pa hvordan kravene til stoytiltak i denne bestemmelsen er oppfylt.

Tinglyste studentboliger

For tinglyste studentboliger kan kommunen vurdere a frafalle kravet om
gjennomgaende boenheter forutsatt at planlasningene sikrer en s god og optimal
skjerming mot stey som mulig. Det skal da sikres at flest mulig av enhetene har tilgang
til stille side. Det skal legges vekt pa a sikre gode felles areal som integreresii
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planlgsningen med hensyn til skjerming mot stgy, og at det sikres nok og gode felles
uteareal samlet for utbyggingen.

Awvik fra krav til gjennomgdende boenheter

Krav til gjennomgaende boenheter kan kun unntaksvis fravikes for mindre andel av
tiltaket hvor det er praktisk krevende a sikre gjennomgaende lagsninger. Dette
forutsetter at andre avbgtende tiltak som fransk balkong, vinterhage eller balkonger
med steyskjerming og lignende sikrer tilfredsstillende steyniva pa fasade.

§7-1.2 Sraling

a)

Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse innenfor viste kraftlinjesoner og for
tiltak nsermere enn 100 meter mellom hgyspentanlegg og boliger, barnehager og
skoler skal det framlegges en beregning pa stralingsniva. Det tillates ikke nye bolighus,
skoler eller barnehager dersom strélingsnivaet overskrider 0,4 uT. Tilbygg til
eksisterende bygninger skal sa langt som mulig plasseres slik at det far minst mulig
stralingsniva.

Ved montering av mobilmaster, basestasjoner og tradlgse nettverk i det offentlige rom
(utenders og innendgrs) skal stralevernsmyndighetenes faglige anbefalinger falges.

Alternative plasseringer/ legsninger skal vurderes dersom dette kan redusere
eksponeringen mot naere boliger, barnehager, skoler og offentlige rom.

§7-1.3 Forurensning

a)

b)

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensning fra grunnen ikke kan
fare til helse- eller miljgskade.

| forbindelse med reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal det vurderes
om det er forurenset grunn i omradet og om det er ngdvendig & gjennomfere
miljgteknisk grunnundersgkelser, jf. forurensningsforskriften kap. 2.

Alunskifer er definert som forurenset grunn og overskuddsmasse skal kjores til
godkjent deponi eller behandlingsanlegg.

| omrader med sprengte masser som inneholder radon, skal det vurderes om massene
ma kjeres bort og erstattes med rene masser.

§7-1.4 Energi og klima
(PBL §§ 11-9 nr. 3 og 6)

a)

b)

e)

| reguleringsplaner for bebyggelse skal det redegjeres for:

o tiltak for & redusere energibruk og klimagassutslipp utover gjeldende byggteknisk
forskrift

e valg av energilgsninger og byggematerialer med klimafotavtrykk

o tiltak for & redusere avfall og klimagassutslipp pa byggeplassen

Alle offentlige byggeprosjekter innen offentlig tjenesteyting skal utarbeide et
klimaregnskap som viser prosjektets CO>-fotavirykk, der livsigpsbetraktninger legges
til grunn.

Alle kommunale bygg skal minimum bygges i passivhusstandard.

Kommunen kan tillate aktiv bruk av tak og fasader for alle bygg hvor dette ikke
kommer i konflikt med byggeskikk, kulturminne-, eller landskapsinteresser. Med aktiv
bruk av tak og fasader menes solceller og solfangere til produksjon av energi, bla og
gronne tak.

Myr og vadtmark skal bevares.
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Retningslinjer for energi og klima:
1. Malsetninger og tiltak i kommunedelplan for klima skal ligge til grunn i
reguleringsplaner.

Byggematerialer bor i sterst mulig grad veere fornybare og ha lavest mulig COz-avtrykk.
Bruk av tre som byggemateriale skal prioriteres.

Nye tiltak skal ha lavt energibehov og skal i minst mulig grad gi negative konsekvenser
for klima og milje.

Det ber brukes energikilder som gir lavest mulig utslipp.

Falgende energilasninger ber prioriteres
a. Lokale ressurser (jord, overskuddsvarme, fjernvarme mm).
b. Energifleksible Igsninger (f.eks. vannbarne systemer)
c. lLavverdig energi til oppvarming og tappevann

§7-1.5 Flomfare og flomveger

a) | omréader med fare for flom (faresoner for flom, jf. § 15-2) skal det stilles krav om
utredning av fare for flom og erosjon i forbindelse med reguleringsplanarbeid og ved
soknad om tillatelse til tiltak. Rekkefglgekrav i § 5-1 d ma veere ivaretatt for det kan
gistillatelse til tiltak og ferdigattest i omrader med fare for flom.

b) Nye tiltak skal oppferes, dimensjoneres og plasseres med ngdvendig sikkerhet mot
flom jf. sikkerhetsklasser mot flom i teknisk forskrift. Det skal tas hoyde for
klimapaslag pa 20 %gkt flomvannfaring + sikkerhetsmargin for vassdrag over 20 km?.
For vassdrag under 20 km? skal det tas hayde for klimapaslag pa 40 %gkt vannfering +
sikkerhetsmargin.

c) Naturlige flomveger skal kartlegges og i sterst mulig grad bevaresi forbindelse med
reguleringsplanarbeid. Bygninger og anlegg ved flomveger skal utformes slik at
tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon i forhold til sikkerhetsklasser i byggteknisk
forskrift oppnas.

Retningslinjer for risikoreduserende tiltak i fareomrade for flom:
1. Skringstiltak kan veere & heve byggegrunn til flomsikkert niva, bygge uten kjeller, eller
bygge flomvoller eller andre konstruksjoner som holder vannet unna bebyggelsen.

2. Dersom det ikke er praktisk mulig & plassere eller sikre byggverk mot flom, kan en
utforme og dimensjonere byggverket slik at det taler oversvemmelse, og dermed ikke
forer til fare for mennesker eller sterre materielle skader pa tekniske- eller
bygningsmessige tiltak.

§7-1.6 Sredfare

| omrader med fare for skred er det krav om & utrede skredfare i forbindelse med
reguleringsplanarbeid og ved soknad om tillatelse for tiltak. Nedvendige utredninger og
eventuelle ngdvendige skredsikringstiltak skal gjennomfgresi samsvar med
rekkefglgekrav, jf. §5-1 e.

§7-1.7 Luftkvalitet

| Alle tiltak skal planlegges slik at Iuftkvaliteten innenders og utenders blir tilfredsstillende. |

Retningslinje:
1. Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 (eller senere
revisioner av disse), skal ligge til grunn for planlegging og tiltak etter PBL. § 20-1.
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2. Det er ikke utarbeidet luftsonekart for kommunen. Luftforurensning og tiltak mot
luftforurensning ma utredes i omrader som kan veere utsatt for luftforurensning.

§7-1.8 Massehandtering

a) Ved tiltak der det er masseoverskudd skal det redegjeres for behandlingen av dette.
b) Ved tiltak naer vassdrag skal det legges vekt pa & unnga avrenning av partikler.

Retningslinjer for massehandtering:
1. Overskuddsmasser skal benyttes pa en samfunnsnyttig mate.

2. Negative konsekvenser av massehandteringen skal veere begrenset.

3. Massehandtering skal ikke forarsake spredning av forurensning eller plantedeler av
svartelistearter.

4. Lagring av masser i mer enn 2 ar behandles som et permanent tiltak.

§7-1.9 Handtering av matjord

a) Nar dyrkajord tasi bruk til andre formal enn landbruk, skal matjordlaget (topplaget)
og underliggende jord fjernes lagvis og lagres hver for seg, inntil jorda kan plasseres i
riktig rekkefalge pa et egnet sted. Matjord skal tas vare pa og brukes til
matproduksjon andre steder,

b) Fer tiltak igangsettes for a flytte pa matjord, ma det veere kjent og eventuelt gjort
tiltak for & hindre spredning av svartelistearter og sykdomsfremmende, jordboende
organismer.

Retningslinjer for handtering av matjord:

1. Bioforsk sine rapporter nr. 181 i 2012 og nr. 12i 2015 skal ligge til grunn for handtering
av matjord.

2. Dybden pajordlaget som skal flyttes ma vurderes ut fra kvaliteten pa jordlagene.

§7-2 Byggeskikk og estetikk
(PBL § 11-9 nr 6)

a) Det skal legges betydelig vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av bebyggelse og
utomhusanlegg. Ny bebyggelse skal utformesi samspill med karakteren i omgivelsene
slik at det oppnas et godt helhetlig preg. Tiltak skal ha en god tilpasning til
omradekarakteren gjennom valg av form, stil, volum, skala, hgyder, fasadeuttrykk,
materialbruk, fargesetting, tilpasning til bebyggelsesstruktur og fjernvirkning.

b) | omrader med enhetlig bebyggelsesmanster (planmessig plassering av bygning i
forhold til andre bygninger, veg, eiendomsgrense, mgneretning) skal ny bebyggelse
viderefgre omradets stedskarakter. Det samme gjelder ved rehabilitering,
tilbygg/ pabygg og fasadeendring. Der det ikke er klare strukturer skal nye tomter og
bygninger forbedre strukturen.

c) Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfare sa lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjaeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Inngrep pa tomten skal
konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.

d) Bebyggelse skal ikke plasseres sa hgyt oppe i dsene at silhuetten brytes.

e) Tilbygg og pabygg pé boliger i form av garasjer/ carport, uthus, terrasser, verandaer,
balkonger, altaner og lignende skal som hovedregel klart underordnes det eksisterende
boligbygget.
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f) Det skal prioriteres bruk av tre som bygningsmateriale.

g) Ved utbygging av ny fritidsbebyggelse som grenser inntil verneverdige setermiljoer
skal det tas sezerlige landskaps- og kulturlandskapsmiljehensyn, jf. retningslinje for

hyttebygging.
h) Kommunen skal som hovedregel kreve at det i plan- og byggesaker skal innga en

redegjerelse for og vurdering av tiltakets estetiske kvaliteter, bade i forhold til seg
selv, nere omgivelser og fjernvirkning.

Retningslinjer for estetisk redegjorelse:

Jf. § 7-2 h) skal kommunen som hovedregel kreve en estetisk redegjerelse i plan- og
byggesaker. Omfanget av redegjerelsen og dokumentasjonen vil variere etter type sak.
Redegj arelsen skal dokumentere hvordan kravene i PBL §§ 29-1 og 2 (utforming av tiltak og
visuelle kvaliteter) og TEK 17 § 8-10 (plassering av byggverk) er ivaretatt i tiltaket.

1. Tekstdelen skal redegjore for visuelle kvaliteter og arkitektonisk utforming.

Beskrive eksisterende situasjon:

e Beskrive av tomtestruktur og bebyggelsesmgnster for omradet.

e [Eksisterende terreng og spesielle forhold ved tomta.

e Srokskarakter og omkringliggende eksisterende bebyggelse (volum, form og
karakter).

e Landskap og landskapsprofiler, og eventuell fjernvirkning/ synlighet.

e Neerhet til eventuelle verneverdige kulturminner.

Redegjore for hvordan dette er fulgt opp i planen/ tiltaket:

e Plassering av ny bebyggelse.

e Tilpassing av ny bebyggelse til eksisterende terreng, og eventuelt behov for
terrengendringer.

Volum og hgyder.

Takform.

Proporsjoner.

Farge- og materialbruk.

Detaljering

Behandling av eksisterende vegetasjon og beplanting av ny.

2. lllustrasjoner skal synliggjere konsekvensene av planen/ tiltaket. Aktuelle illustrasjoner
som kommunen kan kreve er:

Bilder / fotomontasje

3D-modell

Perspektivtegninger

Fasadeoppriss/ gateoppriss som viser tiltaket i forhold til nabobebyggelse og

gatelap.

e Terrengprofiler som viser planomradet/ bygningen i forhold til eksisterende
terreng, terrengoverganger til nabotomter og heydeplassering i forhold til
omkringliggende bebyggelse.

e Utomhusplan

e Sol- og skyggediagram

§7-3 Byform
(PBL § 11-9 nr 6)

a) Det lokale stedets egenart skal ligge til grunn ved planlegging av alle nye tiltak i
bysentrum.

b) Kvartalsbebyggelsen er et grunnelement i Gjovik sentrums fysiske struktur som skal
viderefgres i nye planer. Avvik fra den kvadratiske formen kan tillatesi skjaeringen
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mellom de ulike retningene i rutenettet i byplanen fra 1861. Hovedprinsippene for
kvartalsstrukturen skal ogsa veere ferende og fortolkes inn i planer for nye
transformasjonsomrader i Gjgvik sentrum.

Kvartalsstrukturen, byrom, sma meteplasser, parker og offentlig tilgang til Mjegsa og
Hunnselva skal veere grunnleggende prinsipper for bystrukturen.

Ny byutvikling skal planlegges i menneskelig skala, med sammenhengende
byromsforlgp der menneskets opplevelse fra gateplan gir premisser for
bygningsutformingen. Nye tiltak skal ha god tilknytning til eksisterende og mulig
fremtidig bystruktur.

Sammenheng med omkringliggende landskap, stedets historiske strukturer og
kulturminner, skal ivaretas ved utforming av byrom og bygninger.

Sentrumskjernen skal fortettes med hgy arealutnyttelse. Byggeheyder skal veere
tilpasset kvartalsstrukturen som har variasjon fra 2-3 til 4-5 etasjer. Rundt
Gamletorvet og i Sorgata og andre omrader med historisk kontekst skal byggeheydene
veere tilpasset eksisterende bebyggelse. Kommunen kan godkjenne andre byggehayder
gjennom sentrumsplan og/ eller reguleringsplan pa bakgrunn av en faglig analyse.
Byggehaydene skal ikke konkurrere med viktige landemerker i bybildet.

Det skal sikres hgy kvalitet i arkitektur og byromsutforming. Arkitektonisk utforming
skal forholde seg til historisk kontekst, bygningens funksjon og betydning for
allmennheten, og veaere i samspill med omgivelsenes karakter og form. For bygninger
og byrom med viktige allmenne funksjoner skal det legges saerlig vekt pa nytenkning,
innovasjon og smartby-tiltak med heyt fokus pa klimafremmende- og baerekraftige
lgsninger. Transformasjon av eksisterende bygninger og infill-l@sninger skal prioriteres.

Bygg skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og fellesarealer.

Bakgardene i kvartalsstrukturen skal veere apne fellesrom som med mulighet for
mindre private soner, grenne lunger, sykkelparkering og sosiale meteplasser.

Pa hjernetomter i den sentrale kvartalsstrukturen skal bygg viderefgre tradisjonen
med brutte hjgrner.

Kvalitetene ved verneverdige bygg og kulturmiljeer skal vaere sentrale elementer i
byutviklingen.

Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges.

Forretningslokaler pa gateplan skal bidra til & skape byliv gjennom a ha dpne og aktive
vindusflater. Det tillates ikke foliering eller andre lgsninger som lukker vindusflater ut
mot offentlige gater og byrom i sentrum.

Byrom, gater og grennstruktur skal planlegges for allsidig aktivitet, med grenne
kvaliteter og bruk av vann. Byrom og gater skal ha god form og funksjon som
imgtekommer alle brukerbehov (universelt utformet). Serre byrom skal underordnes i
ulike offentlige og halvprivate soner med tilbud til ulike brukergrupper. Byrom og
gater skal ha god sammenheng med eksisterende og fremtidig bystruktur, inneholde
kollektivholdeplasser, ivareta og synliggjere historiske strukturer, viderefore
grentdrag, og underbygge og forsterke viktige siktlinjer.

Gjovik skal utvikles som en ga- og sykkelby, og det skal legges til rette for gode
lgsninger for kollektivtrafikken.

Gjovik skal utvikles med et transportsystem som begrenser ungdvendig
gjennomgaende biltrafikk i sentrum. Offentlig og privat parkeringstilbud skal
prioriteres langs en ytre sentrumsring, for & begrense biltrafikken i den indre
sentrumskjernen.

§7-4 Bygningsvern og kulturminner
(PBL§11-9nr. 7)
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Alle arealplaner og tiltak skal vurderesi forhold til fredete kulturminner

For eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg i det ytre har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som ber bevares, skal det tas hensyn
til disse verdiene ved endring av eksisterende bygning, oppussing av fasade eller

gj enoppfering av bygg.

Med sikte pa bevaring og/ eller gjenoppretting av bygningens karakter kan kommunen
kreve at bygningens takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger
opprettholdes eller tilbakefares.

| sentrumsomrader hvor komplette kvartaler er gnskelig skal det vurderes infill-
prosjekt far spegrsmal om riving av verneverdig bebyggelse blir vurdert.

For kommunen kan gi tillatelse til rivning av bygg som kommunen anser som
verneverdig, skal det foreligge en antikvarisk tilstandsrapport som dokumenterer
verneverdi og den tekniske tilstanden til bygget.
1. Rapporten skal foreligge som tilleggsutredning til reguleringsplan i de
tilfellende riving av verneverdig bygg er tema i reguleringsprosessen.
2. Den antikvariske tilstandsdokumentasjonen skal inneholde dokumentasjon om:
Bygningens form/ arkitektur
Bygnings- og bebyggelseshistorie
Kulturhistorie
Bevaringstilstand (= antikvarisk tilstand)
Teknisk tilstand
Bruksmessig tilstand
3. Ved utarbeidelse av antikvariske bygningsdokumentasjonen, skal det benyttes
fagpersoner som innehar ngdvendige dokumenterte disipliner eller kan
samarbeide med fagpersoner som utfyller disiplinene.

Retningslinjer for bevaring av bygningsmilje og kulturminner:

1.

Kommunedelplan for bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjavik sentrum
(Verneplanen), med tilhgrende bestemmelser og retningslinjer, gjelder for alle bygge-
og tiltakssaker innenfor denne planens begrensning.

| forbindelse med tiltak pa bygg med vernegrad kan kommunen kreve at det skal
benyttes arkitektfaglig kompetanse i tiltaksklasse 3 til prosjekteringen av tiltaket. Ved
sgknad om tiltak pa bygninger som kommunen anser har antikvarisk verdi skal
kulturminnemyndigheten (fylkeskommunen) gis anledning til & uttale seg.

Ved arealdisponering og andre tiltak som bergrer nyere tids kulturminner/ kulturmiljo
skal hensynet til disse sakes ivaretatt.

Alle offentlige og starre private tiltak som kan komme i konflikt med kulturminner skal
legges fram for kulturminnemyndighetene til uttalelse. Dette gjelder ogsa tiltak som er
unntatt fra plankrav som for eksempel vann- og avlgpsiedninger, rgrgater for
fjernvarmeanlegg, kabler (bade strem og bredband), store driftsbygninger i landbruket
OSV.

Der tiltak berorer dyrket mark eller tidligere urert grunn skal tiltak som ikke er avklart
gjennom reguleringsplaner legges fram for regional kulturminnemyndighet til uttalelse,
jf. Lov.om kulturminner § 8 forste ledd og § 9. Det samme gjelder sgknader om rivning
eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfert fer 1850 jf. lov om kulturminne
§ 25.

Infill prosjekter ber benyttesi tettbebygde sentrumsomrader hvor det er ubrukte hull i
kvartalsstruktur. Infill skal bidra til & bevare hele eller deler av eksisterende kvartal-
og bygningsstruktur, samtidig som man fyller pa med ny arkitektur som kompletterer
kvartalet. Eksempel er arealer hvor deler av bygningsmiljger ma rives, mens andre
deler kan bevares.
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Retningslinjer for antikvarisk tilstandsrapport, jf. §7-4 e):

1. Tiltakshaver/ forslagsstiller skal gjere seg godt kjent med hele bygningen —ikke kun
dens skavanker. Det skal legges frem et vurderingsgrunnlag for kommunen tidlig i
prosessen og skal inneholde metoder som:

e Enkel oppmaling/ dokumentasjon av antikvarisk tilstand pa bygg og milje
e Teknisk tilstandsrapport
e isserende tiltaksplan med kostnadsoverslag

2. Antikvarisk bygningsdokumentasjon er en tverrfaglig disiplin, utfert av et tverrfaglig
sammensatt arbeidslag. Dokumentasjonen kan ogsa utferes av en enkelt person som
innehar alle disipliner. Det er da viktig at vedkommende behersker flere av metodene
eller har innsikt i andre disipliners behov og tilrettelegger sitt arbeid i forhold til det.
Eksempler pa aktuelle akterer er NIKU, Bygningsvernsentre eller andre som kan
dokumentere faglig kompetanse. Mjgsmuseet kan bista i & formidle kontakt.

§7-5 Landskap
(PBL§11-9 nr 6)

a) Asprofiler, hoydedrag, landskapssilhuetter og stedegen vegetasjon skal ivaretas.

b) Viktige siktlinjer til signalbygg/ landmerker og spesielle landskapsformasj oner skal
ivaretas.

c) Nye tiltak skal underordne seg viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende
terreng.

d) Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/ koller skal tiltak plasseres minst mulig eksponert.
Ved regulering kreves det en landskapsanalyse for omradet. For tiltak kan tillates skal
det vaere dokumentert at fjernvirkning og landskapstilpasning er ivaretatt.

Retningslinje for landskap:
1. Gjevik kommune sin overordnede landskapsanalyse skal danne utgangspunktet for
vurdering av landskapstilpasning- og konsekvenser i reguleringsplaner.

2. Byvekstgrensen i kommuneplanen skal bidra til & sikre at viktige landskapstrekk rundt
byen blir ivaretatt.

§7-6 Vassdrag og vassdragsnaere omrader
(PBL § 11-9 nr 6)

a) Vassdrag/ bekker skal ikke lukkes.

b) Ved regulering og tiltak som bergrer lukkede vassdrag/ bekker skal mulighet for
gjenapning vurderes.

c) Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det opprettholdes et
begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for
planter og dyr, jf. Vannressursloven § 11.

d) Naturlig vegetasjon kan stelles/ skjottes forsiktig, uten at kantsona mister sitt
naturlige preg.

e) Minimum bredde for kantvegetasjon langs vassdrag er 10 meter fra elvekant og 6
meter fra bekkekant.

f) Sarre furutreer langs Mjegsa (mjesfuru) skal s langt som mulig bevares som viktige
natur- og landskapselement.

Retningslinjer for vassdrag og vassdragsneere omrader:
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1. Av hensyn til visuell opplevelse, allmennhetens ferdselsmulighet, biologisk mangfold og
forurensning ber det beholdes og skjottes et variert, stedegent, naturlig
vegetasjonsbelte langs vann og vassdrag. Uttynning av vegetasjon for & bedre utsikts-
og solforhold, samt tilrettelegging for forbedring av allmennhetens ferdsels- og
oppholdsmuligheter kan tillates.

2. Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det opprettholdes et
begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter
og dyr, jf. Vannressursloven § 11. Forskrift til Skogbruksloven om baerekraftig skogbruk
§ 5 understreker at kantsonens gkologiske funksjon skal tas vare pa. Kantsonenes
bredde og skjatsel mot vann og vassdrag skal skje etter Sandard for baerekraftig
skogbruk —Levende skog. Bredden ma tilpasses forholdene pa stedet og kan variere
innen en og samme kantsone. Ved skjetsel skal kantsonens funksjon opprettholdes.

3. | forbindelse med tiltak i vassdrag, herunder sjger, elver og bekker, skal arbeidene
giennomferes pa en slik mate at erosjon og transport av slam og finstoff i vannstrengen
begrenses mest mulig.

4. Anleggsarbeid som medfgrer slam og transport av finstoff i fiskeferende vassdrag bor
utferesi perioden 15. juni til 15. september slik at rogn ikke blir skadet.

5. Vannforskriftens § 12 skal vurderes nar det skal fattes enkeltvedtak om ny aktivitet
eller nye inngrep i en vannforekomst som kan medfgre at miljeomélene ikke nas eller at
tilstanden blir forringet.

6. Det kan i enkelte omrader tillates bygging ned mot vannkanten av Mjgsa gjennom
reguleringsplanlegging, men ikke pa en slik mate at det hindrer allmenn ferdsel langs
vannet. | de tilfeller der det ikke lar seg gjere med allmenn tilgang langs vannkanten,
for eksempel ved bathavner, skal det etableres gode lasninger for & passere anlegget
pa landsiden. Dersom viktige infrastrukturtiltak ma bergre strandlinjen skal det
reetableres en strandsone mot Mgsa.

7. Utfylling, herunder steintipp, og masseuttak ber ikke tillates i gruntvannsomrader og i
strandsonen generelt ber slike tiltak begrenses. Unntaket er nar det kan dokumenteres
at det ikke er uheldig for natur- og landskapsverdier i omrader, samtidig som tiltaket er
positivt for allmennhetens interesser.

8. Ved kryssing av fiskefgrende bekk eller elv méa det brukes installasjoner som gjer at
fisken kan passere uten hindring.

9. Allmennheten md i sterst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende fri ferdsel
langs vannstrengen.

§7-7 Belysning

Lyssetting skal i hovedsak sgrge for at mennesker kan lese sine omgivelser ogsa i market.
Inngangspartier, parker, parkeringsplasser, gater og byrom skal gis en avstemt belysning
som gir trygghet. Direkte belysning av bygningsfasader tillates ikke med mindre det bidrar
til & framheve viktige karaktertrekk i bybildet og er forankret i plan eller byggetillatelse.

Retningslinjer for belysning:

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det i nedvending grad stilles krav om godt
opplyste omrader av hensyn til trygghet og estetikk. Det skal ogsa tas stilling til om det er
behov for & utarbeide en egen belysningsplan for hele eller deler av omradet.

Krav til belysning

e Det skal veere helhetlig detaljutforming av belysning, skilt og gatemgbler.

e Hovedinngang skal ha belysning som gir godt lys pa trinn, ringeknapper, skilt, etc.
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e Dagdlys, belysning og fargevalg ber planlegges samtidig for & fremheve omgivelsenes
hovedformer og interessepunkter.

e Lysforurensing/ blendingsreflekser/ forvrengning av fargene ma unngas.

e Lysfra armaturer skal ikke virke blendende for biltrafikken, syklister, fotgjengere og
andre som oppholder seg eller ferdes utenders, heller ikke for beboere i
omkringliggende bygninger.

o Energieffektive belysningslgsninger skal vektlegges. Eksempler pa tiltak som kan gi
energisparing:

Dimming av gatelys

Bruk av moderne lysstyringsteknologi

Bruk av LED

Hektroniske komponenter i lysutstyret

Reduserte lysnivaer - vurder alltid en lavere effekt

ISl A

Private belysningsplaner
Private utenders hovedbelysning skal samordnes med planer for offentlig utenders
belysning.

Privat belysning ved hovedinnganger, porter, garasjer etc., skal ikke konkurrere med den
generelle belysning i gate/ omréade.

Utforming av belysning pé offentlige omrader

e | sentrum skal lyskilder, armaturer og stolper veaere av hgy kvalitet og gi et bymessig og
godt regissert uttrykk.

e Hoyde pa stolper med armatur skal ikke veere hgyere enn gjennomsnittet av tilleggende
bebyggelse. Avstand mellom stolper/ armaturer skal heller reduseres for hayden gkes;
herved signaliseres ogsa lavere hastighet.

e Solper for armaturer skal ikke veere bezerere av sgppelbeholdere, diverse tavler,
reklameskilt, etc. Det kan eventuelt kun tillates opphenging av mindre sigarett og
tyggegummidunker pé stolpene.

e | bestemte situasjoner/ omrader kan lysstolpene utformes slik at festivalbannere kan
henges opp langs gate/ plass.

e Solper med armaturer ma dimensjoneres/ plasseres bevisst i forhold til traer.

e | trappeanlegg, pa parkeringsplasser, bussholdeplasser etc. kan lysstolper delvis
erstattes med innfelt veggbelysning eller pullerter, dersom dette ikke gar ut over
sikkerheten.

e \Ved valg av lyskilde skal det legges stor vekt pa god fargegjengivelse av bygninger,
monumenter og diverse materialer. Gate og prosj ekt skal samordnes med hensyn til
design og farge.

e Parkomrader skal normalt ha noe lavere belysningsniva enn byrom, med god
fargegjengivelse for " grent”.

e Noen omrader ber ikke belyses av hensyn til for eksempel natur- og kulturopplevelse.

e Armaturene ma installeres slik at de ikke forringer objektet de skal belyse eller
lysanleggets estetiske kvaliteter pa dagtid.

Temporeaer belysning
For denne type belysning, er det viktig & tenke pa omgivelsene og hvilken signaleffekt
overdreven lysbruk gir.
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§7-8 Prioritert art
(PBL § 11-9 nr 6)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av dragehode er forbudt, jf. Forskrift om
dragehode som prioritert art.

§7-9 Lokalisering av virksomheter —generelt
(PBL § 11-9 nr 8)

Det skal dokumenteres at lokalisering av planlagt virksomhet ikke bidrar til unadig
miljebelastning. Det skal spesielt vurderes konsekvenser vedrgrende klimagassutslipp og
klimatilpasning, transport, stey, lokal luftkvalitet, parkering, trafikksikkerhet og estetikk.

Retningslinjer til lokalisering av virksomheter:

1. Kommunen ber aktivt hjelpe til med a legge til rette for etablering av virksomheter.
Generelt legges ABC-prinsippet til grunn for lokalisering av virksomheter. Dette
innebeerer:

A. Besgksintensive virksomheter og virksomheter med mange arbeidsplasser
lokaliseres i omrader som er godt tilgjengelig med kollektiv, sykkel og til fots
for mange. Dette betyr i bysentrum eller nzer kollektivknutepunkt.. Eksempel
pa slike virksomheter er dagligvarehandel og sterre kontorarbeidsplasser.

B. Virksomheter som er avhengig av god biltilgjengelighet og med middels
arbeidsplass- og besgksintensitet lokaliseres til arealer naer hovedveinettet og
hvor det er relativt god kollektivdekning. Bksempel pa slike virksomheter er
salg av plasskrevende varer som biler og byggevare, lett industri.

C. Virksomheter med lav arbeidsplassintensitet, hgyt transportbehov og som kan
innebeere stoy eller andre miljgutfordringer lokaliseres med avstand til tettsted
og nzer hovedvegnettet. Eksempel pa slike virksomheter er produksjonsbedrifter
med behov for mye lagringsplass utenders og tyngre industriell produksjon.

2. Neerservice, som butikk og barnehager, ber lokaliseres sentralt i boomradet som skal
dekkes og innen gangavstand for flest mulig.

3. Det skal etterstrebes & oppna synergieffekter ved samlokalisering av virksomheter som
har nytte av hverandre, for eksempel for & styrke fagmiljeer, utnytte spillvarme,
begrense kundegruppens transportbehov osv.

4. Lokalisering av virksomheter i strid med disse retningslinjene kan vurderes nar
tiltakshaver kan dokumentere at det ikke finnes tilgjengelige eller hensiktsmessige
arealer i samsvar med retningslinjene. Dokumentasjonen skal angi hvilken effekt
prosjektet vil ha for transportomfang, reisevaner og bilbruk. Det kan settes krav om
evt. avbgtende tiltak. Dette kan eksempelvis veere parkeringsbestemmelser som virker
begrensende pa bilbruk (maksimalt antall p-plasser) og som bygger opp under
kollektivtilbudet.

§7-10 Handel og kjapesenter
(PBL§§11-9 nr. 509 11-10)

§7-10.1 Definisjoner av handel og kjgpesenter

a) Med handelsvirksomhet menes all form for virksomhet som bedriver salg av varer til
private sluttbrukere.
Med kjopesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som blir etablert, drevet og fremstar som en enhet, samt utsalg
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som krever kunde- og medlemskort for a fa adgang. Dagligvareforretninger er a
oppfatte som kjepesenter i denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter
én eller flere varegrupper. Som kjgpesenter regnes ogsa handelsvirksomheter som er
lokalisert i flere enheter innenfor et omrade som for eksempel en handelspark.

Plass- og transportkrevende varehandel er handelsvirksomhet der den dominerende
delen av vareutvalget nar det gjelder omsetning er biler, bater, campingvogner,
landbruksmaskiner, trelast og sterre byggevarer, utsalg fra hagesentre og planteskoler.

Sorvarehandel er handelsvirksomhet der den dominerende delen av vareutvalget nér
det gjelder omsetning er mabler, hvitevarer, brunevarer, og deler og utstyr til
motorkjeretay, og hvor virksomheten er over 1500 m?BRA.

§7-10.2 Definisjon av flerkjernestruktur - senterstruktur

Regionalt senter: Gjovik sentrum

Bydelssenter: Hunndalen, Kirkeby nord, Kirkeby sgr, Kopperud, Hunn
Lokalsenter: Biri

Neersenter: Bybrua, Sertingdal

Retningslinje for senterstruktur:

1.

De ulike sentrene i senterstrukturen er vist med sentrumsformal i plankartet. § 9-5
angir neermere faringer for utvikling av sentrene utover det som omhandler varehandel
i §7-10.3.

§7-10.3 Lokalisering av handel og kjgpesenter

a)

Nye handelsvirksomheter eller kjopesenter eller utvidelser av slike, som blir starre enn
1500 m? BRA, kan bare lokaliseres innenfor sentrumsformal i Gjovik sentrum,
bydelssenter, og lokalsenter.

Dagligvarehandel inntil 1500 m? kan tillates utenfor definerte sentre i senterstrukturen
i tilfeller der butikken vil fungere som et naersenter for et boomrade. Sike butikker
skal ha god tilgjengelighet for gdende og syklende, og et godt kollektivtilbud.

Det skal vaere dokumentert at etableringen ikke har et kundegrunnlag som overlapper
vesentlig med dagligvareforretning i neermeste senter i senterstrukturen. Trafikale
konsekvenser av lokaliseringen skal vaere dokumentert.

Folgende arealgrenser gjelder for etablering av nye handelsvirksomheter eller
kjopesentre og utvidelser av slike sentre. Grensene gjelder for samlet bruksareal etter
utvidelse av eksisterende sentre.

Gjovik sentrum (indre sentrumssone - sentrumsformal) —ingen begrensning
Gjovik sentrum (ytre sentrumssone - bybebyggelse) 1500 m? BRA

Bydelssenter: 3000 m? BRA

Lokalsenter: 3000 m? BRA

Neersenter: 1500 m? BRA

Ved beregning av arealet skal det medregnes publikumstilgjengelige arealer innendgrs,
varemottak, lager, kontor, personalrom mm.

Arealgrensene og lokaliseringskravene i pkt a) og c) foran gjelder ikke for plass- og
transportkrevende varehandel. Sik varehandel skal lokaliseresi definerte
forretningsomrader, eller i omrader med kombinert formal nzering/ forretning, jf. § 9-
6.

Sorvarehandel med en enhetsstarrelse pa minimum 1500 m? kan tillates innenfor
omradene Kallerud og Rubosenteret, og er vist i plankartet som bestemmelsesomrade
for storvarehandel, jf. § 9-6. For gvrig kan storvarehandel tillates innenfor
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sentrumsformal i Gjgvik sentrum og i lokalsenter.

Retningslinje for fravik fra bestemmelsen om lokalisering av handel og kjgpesenter:

1.

Bestemmelse 7-10.3 bygger pa regional planbestemmelse. Fylkeskommunen kan gi
samtykke til & fravike bestemmelsen etter samrad med Fylkesmannen og kommunen.
Det skal foreligge en handelsanalyse etter mal fra fylkeskommunen fgr samtykke kan
vurderes. Handelsanalysen skal inneholde disse punktene:

e Handelsbalansen i kommunen/ omlandet og behovet for gkt handelsareal basert
pa sannsynlig folketalls- og kjgpekraftsutvikling og dokumentert handelslekkasje
i regionen.

e Definering av handelsomlandet til tiltaket, inkludert effekten av
gjennomgangstrafikk, hytteturisme og midlertidig bosatte.

e \Virkningen av tiltaket for det eksisterende sentrum som blir berort.

Soknader om & fravike bestemmelsene skal sendes til kommunen. Fer sgknad blir sendt
skal sgker avklare med kommunen om det er gnskelig a fravike bestemmelsene, og i
tilfelle ja, hvilke vilkar kommunen setter til en handelsanalyse utover det som er
fastsatt i pkt. 1i retningslinjen.

Kommunen skal vurdere sgknaden med bakgrunn i formalsparagrafen i regional
planbestemmelse, og sammen med sin uttalelse oversende saken til fylkeskommunen
for avgjerelse.

KAP. 8 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES |

REGULERINGSPLANARBEID

(PBL §11-9 nr.8)

§ 8-1 Transport og mobilitet

d)

e)

Géende, syklende og kollektiviransport skal prioriteres ved planlegging av
transportsystemet og utbyggingsomrader.

Sharveier som supplerer gangveinettet skal tas vare pa og utbedres. Dette gjelder
spesielt i sentrumsomradet, snarveier som betjener viktige malpunkter, og snarveier
som gir tilgang til grennstruktur.

| planer og tiltak som legger til rette for bygg med varetransport skal det settes av
ngdvendig areal for & sikre gode Igsninger for varemottak. Det skal dokumenteres at
varelevering ikke er til hinder eller fare for andre trafikanter. Vareleveranse skal
legges til den side av bygning som gir optimal trafikal l@sning og slik at det skjer via én
veg, og til ett sted. Atkomst til varelevering skal Igses pa en slik mate at den ikke
kommer i konflikt med myke trafikanter og parkering i omradet.

Behov for sykkeltiltak skal alltid vurderesi reguleringsplanarbeid. Serre
byggeprosj ekter langs hovednettet for sykkel skal knyttes direkte til dette.

§8-2 Trafikksikkerhet

a)

Nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal sikres gjennom reguleringsplanarbeid.
Losninger skal tilpasses behovet i den enkelte sak og veaere egnet for ulike grupper av
befolkningen, som barn og unge, eldre, bevegelseshemmede, blinde, svaksynte og
orienteringshemmede.

b) Det skal vaere trafikksikker skoleveg til nye boligomrader.
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c) Nodvendige trafikksikkerhetstiltak skal sikres gjennom rekkefelgebestemmelser.

Retningslinjer for trafikksikkerhet:
1. Det skal stilles rekkefalgekrav om trafikksikker skoleveg til nye boligomréder i
forbindelse med reguleringsplanlegging.

2. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og gjennomfering av tiltak skal det tas hensyn til
virkningene for trafikksikkerhet, forhold til kollektiviransport samt framkommelighet
pa berort vegnett og tilgjengelighet for gaende og syklende.

3. Ved regulering av nye byggeomrader i naerheten av jernbanelinje, skal planoverganger
registreres og vurderes sikret/ sanert. Dette gjelder bl.a. for byggeomrade for bolig pa
Lokken skog som ligger ost for Nygard stasjon.

§8-3 Mobilitetsplan
(PBL§§ 11-9nr. 30og 11-9 nr. 8)

Ved etablering av arbeids- og besgksintensive virksomheter med mer enn 50 ansatte eller
utbyggingsprosj ekter starre enn 1000 m? BRA skal det utarbeides en mobilitetsplan.
Mobilitetsplan er en bevisstgjering av hvilken person- og varetransport en virksomhet
genererer, og hvordan virksomheten kan tilrettelegge for ulike typer transportmidler og
gnsket transportmiddelfordeling.

Retningslinje for mobilitetsplan:

I mobilitetsplanen skal virksomheten gjare rede for transportarbeid sin virksomhet
generere. Det innebaerer totalt transportomfang til / fra virksomheter, personreiser til /
fra jobb, reiser i arbeidstiden, besgk, varelevering og godstransport. Videre ber planen
gjere rede for transportfordelingen gjennom degnet og hvordan reisemiddelfordelingen er
mellom transportmidler. Virksomheten ber soke a begrense antall parkeringsplasser, slik at
areal til parkering begrenses og slik at virksomheten kan bidra til & nd 0-vekstmalet.
Planen ber ogsa gjere rede for behov for antall ladestasjoner, sykkelparkeringsplasser og
behov for parkeringsplasser.
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DEL II: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

KAP. 9 BEBYGGELSE OG ANLEGG
(PBL § 11-10 nr 1 0g 2)

§9-1 Tetthet

a) | reguleringsplaner som tilrettelegger for boliger skal det i bestemmelsene vaere
fgringer om minimum og maksimum antall boenheter. Tettheten pa boenhetene skal
tilpasses omradet etter en konkret vurdering, men fglgende minimumsnorm skal ligge
til grunn:

Type formal/ omréde: Minimumskrav til tetthet
Bysentrum Minimum 6 boenheter per dekar
Bydelssenter Minimum 4 boenheter per dekar
Lokalsenter Minimum 4 boenheter per dekar
Smahusomréader innenfor Minimum 2 boenheter per dekar
tettstedssonene jfr. SB

Smahusomréader utenfor Minimum 1 boenhet per dekar

tettstedssonene jfr. SB

b) | reguleringsplaner som tilrettelegger for annen bebyggelse enn boliger skal det legges
vekt pd tetthet gjennom hgy utnyttelse av arealene. Reguleringsplan skal fastsette
minimum og maksimum utnyttelsesgrad som er tilpasset omgivelsene og tiltaket i seg
selv.

Retningslinje for tetthet:

1. Tetthet skal beregnesi snitt per reguleringsplan. Interne veger og lekeplasser inngar i
beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader, grennstruktur og andre fellesfunksjoner
ligger utenfor.

2. | reguleringsplan som tilrettelegger for annen bebyggelse enn boliger skal det sikres at
arealene far en hay utnyttelse. Valg av type utnyttelsesgrad velgesi forhold til det som
er hensiktsmessig i den enkelte plan. Det kan ogsa veere ngdvendig & benytte to typer
utnyttelsesgrad for & sikre en god og hensiktsmessig utnytting av arealene. Dette kan
for eksempel veere %BYA (prosent bebygd areal i forhold til netto tomteareal) i
kombinasjon med T-BRA (antall m? bruksareal), eller %TU (prosent tomteutnyttelse
malt i bruksareal i forhold til tomtearealet).

3. Ved fastsetting av tetthet i den konkrete planen ma det gjeres en konkret vurdering
som sikrer at andre viktige kvalitetsmessige plantema i § 6 og § 7 blir ivaretatt i
planen/ tiltaket.

4. Ved fortetting i eksisterende smahusomrader skal det tas saerlig hensyn til eksisterende
bebyggelsesstruktur, volum og tetthet.

§9-2 Bokvalitet og boligsammensetting

a) | reguleringsplaner skal det redegjeres for hvordan planforslaget handterer tema som
er relevant for bokvaliteten for bade ny bebyggelse, og naboer til planomradet.

b) | reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal det det legges vekt pa optimalisering
av bokvaliteten. Det skal sikres lgsninger som gir gode lys-, sol- og st@yforhold for nye
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og eksisterende boliger.

| reguleringsplaner skal det legges vekt pa tilrettelegging for varierte bygningstyper og
boligsterrelser ut fra en vurdering av boligsammensetningen i nseromrédet. Variasjon i
boligsammensetningen skal bidra til at ulike grupper i befolkningen kan bo i samme
omrade i et variert og spennende bomiljg.

| reguleringsplaner skal det vurderes om prinsipper fra den regionale strategien for
utvikling av fremtidas bomiljg og lokalsamfunn «Connected living» kan innarbeides i
tiltaket.

Retningslinjer for bokvalitet og boligsammensetning:

1.

Bokvaliteten pavirkes av flere tema med egne planbestemmelser, som for eksempel
stoy, luftkvalitet og kravene til uteoppholdsarealer.

Ved planlegging av boliger skal i tillegg til pkt 1. felgende forhold vektlegges for &
legge til rette for god bokvalitet:

e sikre gode lys og steyforhold pa uteareal.

e bruke vegetasjon og plassere/ utforme bebyggelsen for & sikre at det ikke oppstar
uheldige vindforhold. Bygningskropper ber ikke ligger for tett inntil hverandre, da
kraftig vind kan oppsta nar mellomrommet blir for smalt.

e begrense innsyn og legge til rette bade for private og felles soner.

e gode innvendige lysforhold gjennom bevist orientering av fasader og vinduer mot
himmelretninger som gir solinnfall.

e unnga ensidige belyste boliger mot nord og ost.

Reguleringsplaner skal sikre en variert sammensetting av boligtyper og
leilighetsstarrelser for & fa til et variert bomilje med ulike aldersgrupper og
husholdningstyper. For & tilrettelegge for barnefamilier i prosjekter med leiligheter bor
en andel av leilighetene pa bakkeplan vaere store nok for slike husholdninger, samt ha
direkte utgang til uteoppholdsareal pa bakkeplan.

| reguleringsplaner bor det legges vekt pa & innarbeide elementer fra de mest sentrale
prinsippene i strategien «Connected living»;

a. Gode fellesskap i moderne bosamfunn der alle generasjoner bor om hverandre.

b. Bomiljo der beboerne har gode fellesskap og kan hjelpe hverandre slik at det gir
en merverdi i form av sosial kontakt, livskvalitet og folkehelse.

c. Boomradene skal ha gode mate- og oppholdsplasser som bygger pa de fysiske
forutsetningene péa stedet —livet i og mellom husene.

d. Planlgsninger og infrastruktur er tilpasset alle generasjoner og ulike
funksjonsniva med tilgang til fellesrom/ fellesfunksjoner, gjesterom og moderne
velferdsteknologi. Mindre private areal og mer fellesareal og deling.

e. Forholdet mellom beboerne er kjennetegnet av frivillighet der fellesgoder,
hjelpsomhet og delingsakonomi star sentralt.

§9-3 Boligbebyggelse

§9-3.1 Smahusbebyggelse i bestemmelsesomrade 1 ogtettbygd strok

Med smahusbebyggelse menes eneboliger og vertikal- eller horisontaldelte tomannsboliger.

Bestemmelsen gjelder for smahusbebyggelse i omradene avsatt som Bestemmelsesomrade
1 i plankartet og vist i illustrasjon under med red avgrensning. | tillegg gjelder
bestemmelsen for eksisterende boligomréder i innenfor tettbygd strek der reguleringsplan
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ikke fremgar i opplistingeni § 1. Med tettbygd strgk menes de omradene som er definert
som tettsted av SB. For eksisterende konsentrert smahusbebyggelse gjelder fgringene i
gj eldende reguleringsplaner vedrgrende boligtyper.

i 7 i T _
Tegnforklaring f=glh. e ; M=1:20 000
:,J-_.'::: Bestemmelsasomrade for o |
' [
|
|
|

smahusbe byggelse

—

Tiltak som er i samsvar med bestemmelsene a)-1) nedenfor kan tillates uten at det er
plankrav (krav om reguleringsplan), jf. unntak fra plankravet i § 2-2 a).

a) Kommunen kan pa den enkelte eiendom tillate fradeling av maks 2 tomter og oppfering
av maks 1 boligbygg for smahusbebyggelse med tilhgrende garasjeanlegg per tomt som
er fradelt. Neeromradets landskap/ terreng, grentdrag og bebyggelsesstruktur skal veere
farende ved plassering og gruppering av ny bebyggelse, og ved fradeling av
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K)

eiendommer.

| enebolig kan det tillates en sekundzerleilighet med bruksareal (BRA) pa inntil 60 m?
under forutsetning av at sekundaerleiligheten ligger i tilknytning til eneboligen.

Maksimalt tillatt bebygd areal (%BYA) er 25 %av tomtearealet. Bebyggelsen skal ikke
overskride bebygd areal = 300 m? Den faktiske grad av utnytting pa den enkelte
eiendom skal ikke skille seg vesentlig fra faktisk grad av utnytting pa tilstetende
eiendommer, og i stroket for gvrig. | beregningen av % BYA skal krav til antall
biloppstillingsplasser vaere i henhold til parkeringsbestemmelser i § 6.4. | beregningen
av %BYA skal krav til antall biloppstillingsplasser utover plasser i garasjer/ carport,
medtas med 18 m? pr plass. Terrasser med hgyde minimum 0,5 meter over terreng skal
medregnes i %BYA.

Terrasser som inngar i bebygd areal (dvs. har heyde minst 0,5 meter over terreng),
verandaer, altaner og balkonger skal ikke ha et samlet areal sterre enn 30 m? pr
uteplass, og skal ikke veere sammenhengende over mer enn 2 av boligens fasader. For
eksisterende bygninger med en helhetlig stilart skal I@sning og sterrelse underordne seg
det som var tidsriktig for stiltypen, jf. § 7.2. Takterrasse er ikke tillatt, med unntak at
takterrasse over del av sokkeletasje eller mindre bygningsdel som er underordnet
hoveddelen.

Minste areal for eneboligtomt som kan godkjennes fradelt er 600 m?. Dette gjelder
bade ny og ” gjenveerende” tomt. Tilsvarende gjelder 1000 m2 som minste tomteareal
for tomannsbolig. Fradeling av ny boligtomt skal kun tillates der forholdene ligger godt
til rette for etablering av ny bebyggelse i trad med de gvrige bestemmelsene for
omradet. Fradeling av boligtomt forutsetter at vegmyndighetene gir
avkjorselstillatelse. Avkjorsel skal etableresi samsvar med fysiske krav gitt av
vegmyndigheten, jf. krav til avkjoersel. Avkjorsel skal tilpasses de stedlige forholdene.

Byggeskikk og estetikk skal vektlegges ved valg av lasninger, jf. § 7.2. Bebyggelsen skal
fortrinnsvis ha saltak eller pulttak, men andre takformer kan tillates dersom det ikke
medferer at bygningen fremstar som avvikende i forhold til den omkringliggende
bebyggelsen.

For eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg i det ytre har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi gjelder § 7.4.

Byggehayder for frittliggende smahusbebyggelse skal ikke medfgre at bygningen
fremstar som avvikende i forhold til den omkringliggende bebyggelsen. Kommunen kan
tillate byggeheyder inntil fglgende hgyder fra planert terreng:

e Bygninger med saltak - gesimshgyde inntil 6,5 meter og maksimal menehgyde
inntil 9,0 meter.

e Bygninger med pulttak —hgyeste gesims inntil 8,0 meter og laveste gesims inntil
6,5 meter.

e Bygninger med flatt tak —gesimsheyde inntil 7 meter

| skratt terreng skal smahusbebyggelsen ha underetasje eller avtrapping med ett eller
flere mellomplan for & tilpasses terrenget. Med skratt terreng menes at terrenget faller
minst 1,5 meter i bygningens bredde/ lengde. Alternativt kan bygningskroppen gjeres
smalere og/ eller deles opp i mindre enheter. Det er ikke tillatt med bruksendring av
kjeller til underetasje der terrenget faller mindre enn 1,5 meter i bygningens

bredde/ lengde.

Frittliggende garasje og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-

/ hovedhus. Maksimal tillatt sterrelse pa garasje og uthus er inntil 50 m? bruksareal
eller bebygd areal i tettbygd strek. Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde for garasje
og uthus er henholdsvis 3,0 meter og 5,0 meter fra planert terreng. Bruksareal pa loft
medregnes der loftet er maleverdig og det ikke kan dokumenteres at hanebjelke er en
ngdvendig del av baeringen. Ingen del av garasje/ uthus kan innredes til boligformal.

Garagj er og uthus kan plasseres nsermere enn byggegrenser angitt i §6.1.2 under
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forutsetning av at hensyni § 7.2 ivaretas og at vegmyndigheten finner det forsvarlig.
Sike bygninger kan imidlertid ikke tillates plassert nsermere formalsgrense mot veg
enn 2 meter med innkjering parallelt og 5 meter med innkjering vinkelrett pa vegen.

I) Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner eller lignende i eiendomsgrensene. Utfarelse
av gjerde, materialvalg og fargevalg skal veere tilpasset omgivelsene, og maksimal
tillatt hoyde er 1,1 meter. Annen hoyde kan aksepteres av kommunen der hgyden er
tilpasset strokets karakter. Innhegningen ma ikke forhindre sikten i frisiktsoner mot
veg.

§9-3.2 Smahusbebyggelse i spredtbygd strok

Bestemmelsene i § 9-3.1, med unntak av punkt d) og i), gjelder ogsa for bebygde
boligeiendommer med boligformal i spredtbygd strek som ikke inngér i reguleringsplan.
For disse omradene gjelder i tillegg bestemmelse a) og b) nedenfor. Med spredtbygd strok
menes de omradene som ligger utenfor omradene som er definert som tettsted av S8B.

a) Mnste areal for eneboligtomt som kan godkjennes fradelt er 600 m?. Ny boligtomt
begrenses til maks 2 daa. Bebyggelsen skal ikke overskride BYA = 300 m? pr tomt.
Tilsvarende gjelder 1000 m? som minste tomteareal for tomannsbolig.

Fradeling av ny boligtomt skal kun tillates der forholdene ligger godt til rette for
etablering av ny bebyggelse i trad med de gvrige bestemmelsene for omréadet.
Fradeling av boligtomt forutsetter at vegmyndighetene gir avkjorselstillatelse.
Avkjorsel skal etableresi samsvar med fysiske krav gitt av vegmyndigheten, jf. §4-1.
Avkjoarsel skal tilpasses de stedlige forholdene.

b) Frittliggende garasje og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-
/ hovedhus. Garasje og uthus kan verken ha samlet bruksareal eller bebygd areal over
70 m?, og dette gjelder per bygg. Maksimalt tillatt gesims- og menehgyde for garasje
og uthus er henholdsvis 3,5 meter og 6,0 meter fra planert terreng. Bruksareal pa loft
medregnes der loftet er maleverdig og det ikke kan dokumenteres at hanebjelke er en
nagdvendig del av baeringen. Ingen del av garasje/ uthus kan innredes til boligformal

Retningslinje:

Omréader som er definert som tettsted fremgar av S8 sin kartlgsning pa www.kart/ ssb.no
under temakart for tettsted. Bestemmelsen § 9-3.2 gjelder for bebygde boligeiendommer
med boligformal utenfor disse tettstedene der reguleringsplan ikke fremgar i opplistingen i
§1-3.

§9-3.3 Hybelhus
(PBL§11-9, nr 5, jf. 31-6 bokstav c)

a) Det kreves szerskilt tillatelse fra kommunen til & etablere eller endre bruk av
eksisterende boenhet i smahusbebyggelsen til & disponeres til hybelutleie.

b) Bestemmelsen omhandler smahusomradene, og det skilles ikke p4 om boenhet er
godkjent som eneboliger eller to-, tre-, eller firemannsboliger.

c) Med hybler menesrom i eksisterende boenhet som benyttestil utleie og hvor man
deler kjokken, bad og wc enten med andre hybler eller primaerboligen. Hybelen er en
del av boenheten og inngar i samme branncelle. Hybel er ikke en selvstendig boenhet.

d) Endringer av boenheten som omfatter inntil to hybler utlgser ikke sasknadsplikt. Ved
etablering av mer enn to hybler skal boenheten sgkes bruksendret til hybelkollektiv.

e) Ved avgjerelse av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.
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Retningslinjer for hybelhus

Soknadsplikt:
1. Etablering av mer enn to hybler i eksisterende boligbygg innenfor smahusomréadene

utleser seknadsplikt. Der eier ikke bor der selv kan det det leies ut 3 hybler uten
soknad. Bruk/ utleie knyttet til ordinaer familiesituasjon faller utenfor. Leies hele
boligen ut til én familie, kreves ikke sgknad.

2. Bestemmelsen omhandler smahusomréadene, og det skilles ikke p4 om boenhetene fra
far er godkjent som eneboliger eller to-, tre-, eller firemannsboliger.

3. Sgknad om bruksendring (fra eksempelvis enebolig) til hybelkollektiv / bolig med hybler
skal forestas av ansvarlig foretak.

4. Dersom det senere gnskes a endre hybelkollektivet / bolig med hybler tilbake til
opprinnelig bruk (dvs. enebolig, tomannsbolig e.l.) vil dette utlgse ny sgknadsplikt.

5. | behandlingen av ssknadene ma flere hensyn vurderes. E ikke alle hensyn godt
ivaretatt kan kommunen avsla sgknaden. Listen nedenfor er ment som et
saksbehandlingsverktay. | spesielle tilfeller kan andre momenter enn de nedenfor
nevnte gjore seg gjeldene.

Pavirkning pa omgivelsene:

6. Punktet vil iseer omfatte en skjgnnsmessig vurdering av eventuelle ulemper som
tiltaket kan medfegrefor omradet. Momenter her er bl.a. okt stey, gkt parkeringsbehov
og trafikkbelastning.

7. Det mé gjeres vurdering av hvilken virkning tiltaket har for beboere i stroket, og
hvilken virkning det har pa strokets karakter, jf. bl.a. utearealene.

8. Skkerhet mot brann kan bli pavirket bl.a. dersom det blir bosatt flere personer i en
bolig enn det den opprinnelig var dimensjonert for. Det ma derfor gjeres en vurdering
av om den endrede bruken medferer at boligen endrer risiko- og brannklasse etter
byggteknisk forskrift eller utlgser andre krav etter byggteknisk forskrift.

Bokvalitet:

9. Kravene til bokvalitet for beboerne skal lgses iht. gjeldende bestemmelser i
byggteknisk forskrift. Disse skal sikre gode boforhold for bade utleier (om eiendommen
ikke leies ut i sin helhet) og for leietaker.

10. Radonnivaet skal i alle utleieboliger méalesiht. gjeldende krav fra Satens stralevern.
Dersom det vises ngdvendig skal utleier iverksette tiltak. Dokumentasjonen fra
malingen(e) skal tas vare pa for evt. tilsyn.

Teknisk infrastruktur:
11. Endret bruk medferer at avkjorselstillatelsen ma vurderes pa nytt.

12. Vann- og avlgpsgebyr skal belastes i henhold til gjeldende gebyrregulativ.

13. Det skal betales renovasjonsabonnement i henhold til renovasjonsforskriften for Gjevik
kommune.

Parkering:
14. | henhold til PBL. § 28-7 skal uteareal pa tomta gjennom starrelse, utforming og

beliggenhet mv. sikre forsvarlig oppholdssted i det fri for beboerne og i nedvendig
utstrekning muliggjere lek, rekreasjon, avkjersel og parkering av biler, motorsykler,
sykler o.l.

15. Parkering skal dekkes pa egen grunn, med mindre kommunen etter § 28-7 tredje ledd
godtar at det avsettesfelles areal for flere eiendommer, eller ved frikjep etter tredje
ledd. | teknisk forskrift § 8-8 er det stilt neermere krav til parkeringsarealet.
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16. Parkeringsbestemmelsene i kommuneplanens arealdel er utgangspunktet for
beregningen av min-/ maksimum antall parkeringsplasser for primezerboligen. I tillegg vil
etableringen av hybler utlgse krav om 0,5 p-plasser for bil og 1 sykkeloppstillingsplass
pr. hybel.

Utomhusareal:

17. Kravet til minste uteoppholdsareal (MUA) for primeerboligen ma lgses iht.
kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer. Videre vil hver nye hybel utlagse krav
om 50 m? MUA.

18. Uteoppholdsareal er de deler avtomten som er egnet til forméalet og som ikke er
bebygd eller avsatt til kjering og parkering. Kommunen kan bestemme at hele eller
deler av ikke overbygd del av terrasser og takterrasser kan regnes som
uteoppholdsareal, jf. TEK 10 § 5-6 samt PBL. § 28-7.

Andre forhold:
19. Alle relevante forhold skal vurderes, og listen ovenfor er ikke ngdvendigvis
uttemmende.

20. Here av kravene er minimums- eller maksimumskrav. Videre vil det veere forhold som
er mer skjonnsmessige og som vil kunne vekte andre momenter skjerpende eller
formildende i kommunens saksbehandling.

21. Dersom eiendommen er ervervet alene for a drive utleievirksomhet vil dette kunne
vektes skjerpende sammenlignet med en eiendom der eier bor i huset selv og kun leier
ut en mindre del av eiendommen.

Saksbehandling:

22. Denne listen av momenter er ment som et saksbehandlingsverktay for & sikre at alle
saker behandles likt. Vurdering er underlagt kommunalt skjegnn etter hva den til alle
tider finner for forsvarlig utnyttelse av boligmassen, jf. PBL. § 31-6.

§ 9-3.4 Utnyttelsesgrad for boligomrader med regulert U-grad

a) Der utnyttelsesgrad for eldre regulerte boligomrader med frittliggende
smahusbebyggelse i gjeldende reguleringsplan skal beregnes etter U-grad, erstattes
denne utnyttelsesgraden med %BYA=25 %av tomtearealet.

b) Den faktiske grad av utnytting pa den enkelte eiendom skal ikke skille seg vesentlig fra
faktisk grad av utnytting pa tilsteatende eiendommer, og i streket for gvrig.

c) | beregningen av % BYA skal krav til antall biloppstillingsplasser veere i henhold til
parkeringsbestemmelser i § 6.4. | beregningen av %BYA skal krav til antall
biloppstillingsplasser utover plasser i garasjer/ carport, medtas med 18 m? pr plass.

§9-4 Fritidsbebyggelse

Tiltak som er i samsvar med bestemmelsene a)-l) nedenfor kan tillates uten at det er
plankrav (krav om reguleringsplan), jf. unntak fra plankravet i § 2-2 b).

a) P& hver fritidseiendom kan det tillates en hytte med én bruksenhet. | tillegg kan det
tillates inntil et uthus og et anneks pa inntil 20 m? (BYA) hver. Det tillates ikke
etablering av nye naust.

b) Samlet bebygd areal (BYA) for bebyggelse pa fritidseiendom i 100 meters-beltet skal
ikke overskride 90 m?. Samlet bebygd areal (BYA) for bebyggelse pa fritidseiendom
utenfor 100-metersbeltet skal ikke overskride 120 m? Terrasse skal ikke medregnes i
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ved beregning av bebygd areal selv om terrassen ligger mer enn 50 cm over terreng.

c) Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, og gesims- og mgnehgyde skal ikke
overstige henholdsvis 3 meter og 5 meter mélt fra planert terreng.

d) Tilbygg pa bebyggelse i 100 meters-beltet tillates ikke etablert naermere vannlinjen
enn eksisterende avstand. Tilbygg skal fortrinnsvis etableres i bakkant av eksisterende
bebyggelse i forhold til vannet, eventuelt som forlengelse av bygningen. Maksimal
fasadelengde for fasader uten sprang som er eksponert mot vannet eller i
landskapsbildet er 10 meter. Med sprang i fasaden kan det tillates fasadelengde inntil
12 meter.

e) Pafritidseiendommer i 100 meters-beltet skal samlet areal for terrasser og verandaer
ikke overstige 20 m?. Pa eiendommer utenfor 100 meters-beltet skal samlet areal for
terrasser og verandaer ikke overstige 30 m?. Terrasser og verandaer skal tilpasses det
naturlige terrenget og ligge sa lavt som mulig. Det tillates ikke etablering av
frittliggende terrasser og verandaer.

f) Bebyggelsen skal tilpasses det naturlige terrenget, og haye grunnmurer skal unngas.
Bebyggelsen skal utformes slik at den eksponeres minst mulig, og dette hensynet skal
ogsa ivaretas ved material- og fargevalg. Det skal benyttes harmoniske og
naturtilpassede farger ved fargesetting av fasader og bygningsdetaljer, og det tillates
ikke bruk av signalfarger. Det tillates ikke bruk av blanke og skinnende materialer pa
tak og fasader.

g) Oppfering av gjerder og innhegning av fritidseiendommer er normalt ikke tillatt. |
omrader med beiting kan det tillates inngjerding av inntil 350 m? av eiendommen.

h) Frittstaende lampepunkter tillates ikke. @vrig belysning skal ikke veere blendende og
ha en avdempet fremtoning.

i) Det er ikke tillatt & utvide eksisterende atkomstveier, eller anlegge nye veier,
parkeringsplasser eller gangstier. Vedlikehold av eksisterende veier og stier kan
tillates dersom det benyttes stedegne masser.

j) Toalettlasning skal omsgkes, og kan veere utedo som er plassert og utfert hygienisk
betryggende, biologisk toalett eller lignende lasninger. Utedo kan ikke plasseresii
neerheten av resipienter (bekker, tjern el.) eller drikkevannskilder. Utedo skal kunne
driftes og temmes uten fare for forurensning av neerliggende drikkevannskilder eller
resipient

k) Innlegging av vann tillates ikke med mindre det foreligger utslippstillatelse, eller at
eiendommen tilkobles offentlig vann og avlgpsnett. Punktutslipp av gravann fra hytter
uten innlagt vann, krever godkjent renselgsning (utslippstillatelse ).

I) Det tillatesikke fradeling av ny tomt til ny hytte. Det er tillatt & fradele tomt til
festeeiendommer med eksisterende hytte, men strandlinjen tillates ikke fradelt.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse ved setermiljg:
1. Ved utbygging av ny fritidsbebyggelse som grenser inntil setermiljger skal det tas
sxerlige hensyn til landskaps- og kulturlandskapsmilj .

Tiltak skal tilpasses terreng og landskap.

Bygninger skal utformes slik at de tar hensyn til setermiljget gjennom valg av volum,
farge og materialbruk.

Retningslinjer for lavstandard hytteomrader:
1. Lavstandard hytteomrader er omradet der bebyggelsen er uten innlagt vann og strem.

2. Terrenginngrep skal utfeores sa skdnsomt som mulig og ber begrenses til det som er
nadvendig for plassering av bebyggelse og biloppstillingsplass.
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Maksimal hgyde for bygninger er 5,0 meter.
Tillatt bebygd areal (BYA) pa hver tomt skal ikke overstige 120 m?.

Toalettlgsning skal omsgkes, og kan veere utedo som er plassert og utfert hygienisk
betryggende, biologisk toalett eller lignende lasninger. Utedo kan ikke plasseres i
neerheten av resipienter (bekker, tjern el.) eller drikkevannskilder. Utedo skal kunne
driftes og temmes uten fare for forurensning av neerliggende drikkevannskilder eller
resipient.

6. Punktutslipp av gravann fra hytter uten innlagt vann, krever godkjent renselgsning
(utslippstillatelse ).

7. Maksimalt areal for inngjerding av tomta skal vaere 350 m? (eventuelle terrasser eller
inngjerdete plattinger inngdr i beregningsgrunnlaget).
8. Det bor tilrettelegges for trinnfri adkomst til bebyggelsen.

Retningslinjer for ivaretagelse av hensyn til landbruksneering i hytteomrader:
1. Utbygger ma sgke og avklare forhold til eventuelle beiterettigheter.

2. Ved plassering av hytter i utmarka skal punkt a) —d) vurderes og sgkes tas hensyn til:
a) Interesserte hytteeiere ma bli gjort oppmerksom pa, fer bygging skjer, at de er i et
omrade med beitedyr, enten det er tale om lovfestet beiterett eller streifbeiting.
Av dette folger at de ma tolerere beitingen og innrette seg som en falge av denne.

b) Hytteeiere som gnsker et fysisk skille mellom beitedyr og hytte mé gis anledning til
a sette opp gjerde og veere ansvarlig for et framtidig forsvarlig vedlikehold av det.
Av hensyn til dyrevelferd begr gjerdet veere satt opp av trematerialer, og ikke i noen
form for tradgjerde.

c) Nadvendigheten av overholdelse av bandtvang for hunder og paminnelse om
bufeloven papekes i forhold til retningslinjene for hyttebygging.

d) Ved utstikking av tomter mé& det tas hensyn til at naturlige reksler og
gjennomgangsveger i feltet ikke blir stengt eller bebygd.

§9-5 Sentrumsformal

§9-5.1 Gjovik sentrum

a) Innenfor sentrumsformalet som er indre sentrumssone tillates bolig, forretning,
kjopesenter, tjenesteyting, kontor, hotell, bevertning, kulturvirksomhet, og
grennstruktur. Plass- og transportkrevende varehandel er ikke tillatt.

b) For a fa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor et kvartal
undergis felles reguleringsplan. | omrader som naturlig henger sammen, kan
kommunen kreve at planomradet utvidestil & omfatte flere kvartaler.

[ tilfeller der det foreligger egnet reguleringsplan av nyere dato for hele eller deler av
kvartalet kan det gjeres unntak fra krav om felles plan for hele kvartalet.

c) | omréader vist som sentrumsformal skal det veere publikumsrettede funksjoner pa
bakkeplan som skal bidra til at sentrum far et urbant preg.

d) Bygninger med publikumsrettede funksjoner i forste etasje skal ha fasader og
innganger som bevisst henvender seg til de uteomrader de skal samspille med.

e) Kommunen kan tillate lager for felles distribusjon av varer fra flere forretninger.

Retningslinjer for Gjevik sentrum:
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Gjovik er et regionalt senter, og regionale funksjoner og virksomheter som betjener et
regionalt omland bor lokaliseres i Gjovik sentrum.

For Gjovik sentrum skal § 7-3 om byform ligge til grunn i tillegg til denne
bestemmelsen.

Gjennom reguleringsplan og ved seknad om tiltak kan kommunen tillate boliger pa
bakkeplan pa de steder hvor fasaden ligger ut mot sidegater som har preg av a veere
boliggate.

Kultur-rettet virksomhet, kontor og kompetansebedrifter ber lokaliseres til sentrum.

§9-5.2 Bydelssenter og lokalsenter

Innenfor bydelssentrene og lokalsenter tillates bolig, forretning, tjenesteyting, kontor,
bevertning, lett naeringsvirksomhet og grennstruktur. Forretning er begrenset til inntil
3000 m?, jf. § 7-10.3 ¢).

Plass- og transportkrevende varehandel er ikke tillatt.

Det skal tilstrebes en urban struktur gjennom hensiktsmessig plassering av bygg, torg,
parkering og kjereareal.

Ved planlegging av nye tiltak skal stgrrelse, form og plassering bidra til & skape gode
uterom, torg og meteplasser som skaper intimitet og trygghet.

Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges.

Bygg med publikumsrettet virksomhet skal ha utadrettet fasade mot plasser og arealer
hvor det er tilrettelagt for opphold.

Kjereareal og gang- og sykkelareal skal separeres, slik at alle gang- og sykkelarealer er
sikret. Det skal veere trafikksikkert gangareal mellom inngangspartier og fra innganger
til parkering.

Parkering skal samordnes og primeert anlegges under bakken.
Logistikk for varetransport skal samordnes.

Retningslinjer for bydelssentre og lokalsenter:

1.

Bydelssenter og lokalsenter skal dekke bydelen og lokalomradet sitt behov for daglig
handel og tjenester. Dagligvare samt annen handel, service og tjenesteyting som
fremmer sykkel og gange i hverdagen ber |okaliseres her. Dette kan veere kafé/ bakeri,
post, apotek, frisgr, kultur- og fritidstilbud, lege og helsetjenester.

Barnehage, skole, bo- og omsorgssenter bar lokaliseresi eller i tilknytning til
bydelssenter og lokalsenter.

Hvert bydelssenter og lokalsenter bgr ha et torg som fungerer som et felles areal
tilrettelagt som mete- og oppholdsplass. Torget skal ha gode solforhold, trafikksikker
adkomst, og veere adskilt fra kjare- og parkeringsareal.

§9-5.3 Neersenter

a)

Innenfor naersenter tillates forretning , tjenesteyting og naering som dekker
neeromradet sitt behov for daglig handel og tjenester. | tillegg kan det tillates boliger.
Forretning er begrenset til 1500 m?, jf. § 7-10.3 ¢).

Ved planlegging av nye tiltak skal stgrrelse, form og plassering bidra til & skape gode
uterom, torg og meteplasser som skaper intimitet og trygghet.

Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges.

Kjereareal og gang- og sykkelareal skal separeres, slik at alle gang- og sykkelarealer er
sikret. Det skal veere trafikksikkert gangareal mellom inngangspartier og fra innganger
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til parkering.

§9-6 Forretninger

Innenfor forretningsformal tillates plass- og transportkrevende varehandel, jf.
definisioni § 7-10.

Innenfor forretningsformal i bestemmelsesomrade pa Kallerud og Amsrudsvegen 2-4 er
det i tillegg tillatt med storvarehandel slik det er definert i § 7-10.

Etablering av annen detaljvarehandel er ikke tillatt. Viderefering av tidligere godkjent
annen detaljvarehandel er tillatt. Kommunen kan godkjenne etablering av
dagligvareforretning dersom § 7-10.3 b) blir ivaretatt.

Kommunen kan tillate lager for felles distribusjon av varer fra flere forretninger.

§9-7 Offentlig eller privat tjenesteyting

| omrader for offentlig eller privat tjenesteyting kan det tillates tiltak som barnehage,
skole, institusjon, omsorgsboliger, helsetjenester, sykehus, kulturtilbud, museum, kirke,
forsamlingslokaler, administrasjon, kommunaltekniske anlegg.

§9-8 Fritids- og turistformal

a)

b)

Omrader for fritids- og turistformal omfatter campingplasser. Arealbruken innenfor
omradene skal avklares gjennom reguleringsplan.

Innenfor felt FT1 Brastadvika tillates campingplass. Jordlovens § 12 skal fortsatt gjelde
for omradet. Matjordlaget skal handteresi samsvar med § 7-1. Innenfor omradet kan
kommunen tillate teltplass, oppstillingsplasser for campingvogner og bobiler. Ved
planlegging av omradet skal det legges vekt pa plangrep som gjer det enkelt &
tilbakefgre omradet til landbruksomrade dersom campingvirksomheten blir avsluttet.
Arealet skal tilbakeferes til landbruksomrade med dyrket mark dersom
campingsvirksomheten blir avsluttet. Det er ikke tillatt med permanente
konstruksjoner og installasjoner som for eksempel «spikertelt» og servicebygg innenfor
arealet som er omdisponert fra dyrket mark. Nedvendige tekniske installasjoner som
f.eks. fremfering av strem er tillatt. Omradet skal ha en hgy utnyttelse basert pa
campingtilbud for korttidsbesgkende.

Retningslinjer for fritids- og turistformal:

1.

2.

Branntekniske krav til campingplasser:

a. Minsteavstand mellom campingenhet med fortelt, terrasser, levegger og andre
campingenheter skal vaere minimum 3 meter.

b. Mellom byggverk (spikertelt) og annet byggverk skal det vaere minimum 8
meter.

c. Byggverk skal ha utstyr for deteksjon av brann (reykvarsler, brannalarm( og
tilstrekkelig godkjent slukkeutstyr.

d. For & hindre brannspredning og sikre fremkommelighet for brannvesenet sa skal
campingplasser deles opp i parseller med grunnareal inntil 1200 m? Mellom
parsellene skal det vaere minimum 8 meter.

For avrig skal det legges vekt pa felgende forhold:
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a. Byggverk som settes opp i tilknytning til campingvogn skal ikke hindre andre
gjesters frie passasje gjennom omradet.

b. Campingvognas drag ma ikke innebyggesi fortelt eller terrasse.

c. Regler for fortelt, spikertelt, terrasser og lignende skal fastsettesi
reguleringsplan for de enkelte omradene.

§9-9 Rastoffutvinning

a) Det skal foreligge godkjent reguleringsplan for utvidelser av eksisterende omrader og
tidligere omdisponerte omrader for rastoffutvinning for kommersiell drift.

b) Reguleringsplan skal vise omfang, terrengtilpasning og avslutning med plan for
istandsetting og etterbruk.

Retningslinjer for rastoffutvinning

1. Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter,
samt vilkar i tillatelse gitt av Direktoratet for mineralforvaltning etter loven.

2. Uttak av over 10.000 m® masse er omfattet av konsesjonsplikt etter mineralloven § 43.

3. Uttak av over 500 m®masse er meldepliktig etter mineralloven § 42.

§9-10 Neeringsbebyggelse

a) Innenfor formalet tillates handverk, industri, kontor, lager, logistikk, produksjon, og
verksted.

b) Innenfor nzeringsformal pa Honne, Hovdetoppen, Hovdetun og Osbakken tillates
hotell/ overnatting. Detaljerte faringer for arealbruken pa Hovdetoppen skal avklares
gjennom detaljreguleringsplan for selve toppomradet.

c) Nye bygg skal plasseres slik at en hgyere utnyttelse er mulig ved fremtidig fortetting.

d) Utelagring av materialer, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende for
omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene blir skjermet med vegetasjon,
gjerde, overdekning med tak eller lignende. Skjermingstiltak skal godkjennes av
kommunen og veere gjennomfert samtidig med bebyggelsen.

e) Kommunen kan godkjenne plasthaller i naeringsomrader under forutsetning av at
tiltaket ikke er til sienanse for omgivelsene. Kommunen kan kreve kompenserende
tiltak som demper inntrykket av konstruksjonen mot omgivelsene, som f.eks.
vegetasjonskjerm. Det er ikke tillatt med plasthaller som blir uheldig eksponert i
landskapet/ bybildet, ligger i sentrumsomrader, eller er til vesentlig ulempe for
nabo/ gj enboer.

f) Innenfor naeringsomrade N6 Bukta pa Biri skal det gjennom reguleringsplan sikres
negdvendig areal til smabathavn. Viderefering av eksisterende plassering eller eventuell
flytting skal avklares i reguleringsprosess i dialog med batforeningen. I tillegg skal det
avsettes areal til tursti langs Mjgsa igjennom omradet med tilhgrende grennstruktur
med plass til vegetasjonsbelte.

Retningslinjer for naeringsbebyggelse:
1. Det bar leggestil rette for nzeringsklynger som har positive ringvirkninger for den
enkelte virksomhet.

2. Det ber legges til rette for at flere virksomheter innenfor samme omrade lagser logistikk
og parkering i fellesskap.

3. Kontorarbeidsplasser ber i stgrst mulig grad lokaliseres i sentrum, og alternativt i
omrader med god kollektivdekning.

4. Kommunen kan vurdere a tillate handel i tilknytning til neeringsvirksomhet. Dette kan
skje gjennom reguleringsplan eller dispensasjon, under forutsetning av at handelen er i
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begrenset omfang og nar handelen er en klart underordnet del av bedriften sin
virksomhet.

§9-11 ldrettsanlegg

| Innenfor omréadene tillates bygg, anlegg og traseer knyttet til idrettsanlegget og friluftsliv. |

§9-12 Grav og urnelund

Det tillates ikke ny bebyggelse pa grav- og urnelunder utover tiltak som er i samsvar med
formalet. | de tilfellene kirken ligger innenfor formalet er det tillatt med tiltak pa kirken
og tilhgrende bebyggelse.

§9-13 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

a) For omrader med kombinerte bebyggelses- og anleggsformal gjelder bestemmelsene
for aktuelle arealformdl. | egenskapene for formalene i plankartet er det angitt hvilke
formal som inngér i det kombinerte formalet.

b) Innenfor omrader med kombinert formal forretning og neering, er forretningsformalet
begrenset til plass- og transportkrevende varehandel slik det er definert i § 7-10.

c) Innenfor omrade K2 Vismunda og K4 Sembshagen skal mineralressursene tas ut for
omradene blir tatt i bruk til naeringsformal.

§9-14 Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg -
bybebyggelse

a) Omrader for bybebyggelse er ytre sentrumssone, og omkranser sentrumsformalet i
Gjovik sentrum.

b) For afa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor et kvartal
undergis felles reguleringsplan. | omrader som naturlig henger sammen, kan
kommunen kreve at planomradet utvidestil & omfatte flere kvartaler.

| tilfeller der det foreligger egnet reguleringsplan av nyere dato for hele eller deler av
kvartalet kan det gjares unntak fra krav om felles plan for hele kvartalet.

c) Innenfor formalet kan det tillates bolig, dagligvareforretning inntil 1500 m? og andre
stoksbaserte forretninger, kontor, bevertning, tjenesteyting, kulturvirksomhet, og
greonnstruktur.

d) Byrom i byutviklingsomradene pa Huntonstranda og M gsstranda skal lokaliseres og
utformes slik at de far godt lokalklima, gode solforhold og lavt steyniva. Nye byrom
skal fortrinnsvis etableres for a ivareta visuelle forbindelser i bystrukturen og
gangforbindelser for myke trafikanter.

Retningslinjer for bybebyggelse:
1. For omradene angitt med formal bybebyggelse skal § 7.3 om byform ligge til grunn i
tillegg til innholdet i denne bestemmelsen.

§9-15 Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg —
kommunaltekniske anlegg

| @) Innenfor formalet tillates kommunaltekniske anlegg som renseanlegg, pumpestasjon, |
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heydebasseng og lignende.

KAP. 10 SAMFERDSELSANLEGG

(PBL § 11-10 nr 4)

§10-1 Holdningsklasser for avkjersler til veg

a) Etablering av nye avkjorsler eller utvidet bruk av eksisterende fra fylkes- eller
riksveger skal dersom ikke avkjersler er hjemlet i reguleringsplan, vurderesi henhold
til holdningsklasser vist pa plankartet.

b) Holdningsklasser for avkjersler for riks- og fylkesveger har folgende kategorier, jf.
Retningslinjer for byggegrenser og avkjersler langs fylkesveger, vedtatt 11.12.2012.

Funksjonsklasse

Fargekode i kart

Holdningsklasse avkjorsler

A — Nasjonal hovedveg A Meget streng holdning
B — Regional hovedveg — B Sreng holdning
C- Lokal hovedveg C Sreng holdning

D — Lokal samleveg

Mindre streng holdning

E — Lokal atkomstveg

Lite streng holdning
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dre Land

Meget streng holdning
1. Vegene skal i prinsippet vaere avkjorselsfrie. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjersler.

2. Gardsbruks hovedavkjersel bar kunne tillates nar den fyller de tekniske krav. For
veger hvor det er seerskilt vedtak om avkjerselsfri veg kan slik tillatelse ikke gis.

3. Driftsavkjoersler kan i seerlige tilfeller tillates fra avkjerselsfri veg.

Nye avkjoersler og utvidet bruk av eksisterende avkjarsler —utenom primaernaering
som er bundet til arealene —tillates kun etter stadfestet reguleringsplan eller
godkjent detaljplan etter vegloven.

Sreng holdning

1. Antall avkjersler til vegene ma veere meget begrenset. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjersler.

2. Gardsbruks hovedavkjarsel ber likevel kunne tillates nar den oppfyller de tekniske
krav.

3. Nye boligavkjersler bar ikke tillates uten at det foreligger stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven som godkjenner slik
lgsning. Valg av avkjerselssted ma vurderes med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

4. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel til boligformal ber begrenses. Det ber
veere ett visst antall brukere av avkjerselen fra for.
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Mindre streng holdning
1. Antall direkte avkjoersler til vegene ma veere begrenset. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjersler.

2. Nye boligavkjersler bgr begrenses. Valg av avkjerselssted mé vurderes med tanke
péa framtidig utviklingsmulighet.

3. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel til boligformal ber normalt gis.

Lite streng holdning

1. Tillatelse til ny avkjersel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til
avkjerselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan adkomst
henvises til naerliggende eksisterende avkjorsel.

§10-2 Hovednett for sykkel

a) Hovedruter for sykkel skal sikres og etableresi samsvar med plan for hovednett for
sykkel.

b) Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovednettet.

c) Hovednettet for sykkel skal primeert etableres som et eget tilbud for syklende, atskilt
fra gangtrafikk.

§10-3 Gang og sykkelveg

a) Bestemmelsen gjelder for linjesymbol for fremtidig gang- og sykkelveg i plankartet.

b) Lasning pa de ulike strekningene skal avklares gjennom reguleringsplan, alternativt
gjennom byggeplan for strekninger som ikke utlgser krav om reguleringsplan jf. § 2-2

j)-

c) Prioritert lasning er separat gang- og sykkelveg. Fortau kan tillates pa enkelte
strekninger der det er areal- og terrengmessige forhold som tilsier at det ikke er mulig
arealisere separat gang- og sykkelveg. Det skal legges vekt pa trafikksikre l@sninger.

KAP. 11 GRONNSTRUKTUR
(PBL § 11-9 nr 6)

§11-1 Grgnnstruktur (G)

§11-1.1 Grontkorridorer mellom tettbebyggelse og natur- og friomrader

a) Grentkorridorer som binder sammen tettbebyggelse i sentrumsnaere omrader og natur-
og friomrader er avsatt som grennstruktur eller som landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF-formal). Omrader for grennstruktur er i hovedsak offentlige
omrader og skal bevares som viktige forbindelseslinjer for friluftsliv og som trekkveier
for vilt og som leveomrader for planter og dyr.

b) Turstier og skilayper skal sikres mot inngrep og nedbygging, og det skal i tillegg
tilrettelegges for bedre turmuligheter.

c) Omradene skal fungere som vegetasjonsbelte. Flatehogst skal unngés. Tynning eller
plukkhogst skal veere hovedformen for skjotsel. Enkelte steder vil gruppehogst eller
sméaflatehogst vaere ngdvendig for etablering av ny vegetasjon.
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§11-1.2 Gronnstruktur i strandsonen langs Mj@sa

a)

b)

Mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv er tillatt uten reguleringsplan dersom
tiltak ikke kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn, jf. PBL § 12-1.

Omradene skal fungere som vegetasjonsbelte, og kan beplantes med flere arter av
treer av ulik starrelse. Det tillates ikke flatehogst av omradene, men det er tillatt med
skjetsel i form av tynning av vegetasjonen.

Naturtyper preget av arter som gulveis, varkal, mariangkleblom skal bevaresi sa stor
grad som mulig. Skjetsel skal skje pa en slik mate at vekstvilkarene for artene sikres
og forbedres.

| vegetasjonsbeltet langs Mj@sa er det viktig med skjatsel av vegetasjonen slik at
blomsterartene far tilstrekkelig lys. &jotselen skal baere preg av tynning, og det skal
ikke forekomme flatehogst.

Sorre furutraer langs Migsa (mjesfuru) skal sa langt som mulig bevares som viktige
natur- og landskapselement.

Ved fremfgring av tursti i gjennom omradene skal det tas spesielt hensyn til
naturmiljget og hekkeplassene til fugler.

§11-2 Naturomrade

a)

Naturtyper som er registrert som sveert viktige (A) for biologisk mangfold og som ikke
er vernet etter Naturvernloven er avsatt som naturomrader. Innenfor disse omradene
er det ikke tillatt med flatehogst eller drenering/ grefting.

jotsel skal skje i samsvar med rad som framgar av registrering i Naturbasen.

§11-3 Friomréade (F)

a)

Omréader for friluftsliv, lek og aktiviteter for allmennheten er avsatt som offentlige
friomrader. Ved opparbeidelse av friomrader skal det legges vekt pa a skape vakre,
tilgjengelige, oversiktlige og trygge uterom.

Mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv er tillatt uten reguleringsplan dersom
tiltak ikke kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn, jf. PBL § 12-1.

For tillatelse kan gis skal det foreligge en helhetlig utomhusplan for bruk av det
enkelte friomrade.

Friomrader kan beplantes med blomster, traer og gress. Bruk av giftige planter og
pollenrike traer og planter, som for eksempel or, bjerk og hassel, skal
unngas/ begrenses.

Det tillates endringer av terrenget for & bedre allmennhetens fremkommelighet, skape
uterom og tilrettelegge aktivitetsomrader.

| friomréder langs Mj@sa og andre vann kan det tillates tiltak som fremmer omradets
bruk som friomrade. Dette gjelder tiltak som for eksempel |lekeplass, badeplass,
baderamper, toaletter, belysning, avfallsbeholdere, sykkelparkering, sittegrupper,
benker, grillplass, ballgkke/ skaytebane, sandvolleyballbane, fiskebrygge og
bocciabane.

Omradene skal fungere som vegetasjonsbelte, og kan beplantes med flere arter av
treer av ulik sterrelse. Flatehogst skal unngas, tynning eller plukkhogst skal veere
hovedformen for skjotsel. Enkelte steder vil gruppehogst eller sméaflatehogst veere
neadvendig for etablering av ny vegetasjon.
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§11-4 Parkomrader i sentrum (P)

Mindre tiltak som er i samsvar med parkformalet er tillatt uten reguleringsplan, dersom
tiltaket ikke kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

KAP. 12 FORSVARET
(PBL § 11-10 nr 5)

§12-1 Omréade for Forsvaret

a) Omrade er avsatt til militeert anlegg.

b) Forsvaret selv kan fatte vedtak om virksomhet, bygg og anlegg, jf. PBL § 20-4.

KAP. 13 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER
(PBL§11-11 nr 1 og nr 2)

§13-1 Nodvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

a) Det er bare tillatt & oppfere bygninger eller iverksette anlegg eller andre tiltak som er
nedvendige for drift av naeringsmessig landbruk, dvs. jordbruk og skogbruk, herunder
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. | tillegg er det
lov & gjennomfare tilretteleggingstiltak for friluftsliv. Veileder H2401 Garden som
ressurs skal veere veiledende for hva som kan tillatesi form av landbrukstilknyttet
neeringsvirksomhet.

b) Ny landbruksbebyggelse skal, sa langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseresi
tilknytning til eksisterende gardstun og utformesi samsvar med lokal byggeskikk, jf. §
7-2. Nye bygninger og konstruksjoner skal gis en god plassering i forhold til tun,
vegetasjon og landskapsbilde.

c) Enkle tilretteleggingstiltak for friluftsliv er tillatt.

d) Ny landbruksbebyggelse skal veere tilpasset lokal byggeskikk og eksisterende
bebyggelse pa garden i forhold til materialvalg, formsprak, fargebruk og detaljering.

e) Kommunen kan tillate bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn
til driften av eiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket. Karboligen skal
underordne seg vaningshuset i sterrelse, og harmonere i forhold til stil og uttrykk.
Karbolig skal fortrinnsvis plasseresi tilknytning til tunet, og kan ikke plasseres pa
dyrket mark.

f) Maksimal mgnehgyde pa driftsbygg skal ikke overstige 15 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Driftsbygninger skal ha saltak.

g) Det er tillatt med en garasje pa eiendommen, og den skal ha en naturlig tilknytning til
eksisterende vaningshus.

Dispensasjonspraksis i LNF-omréader:

| LNF-omradene er ngdvendige bygge- og anleggstiltak for drift av neeringsmessig landbruk,
herunder gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag i trad med
planen. Tiltak som ikke er i trad med dette, kan bare godkjennes gjennom dispensasjon,
endring av planen eller utarbeidelse av reguleringsplan.
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Ved behandling av sgknad om dispensasjon fra arealbruken i LNF-omré&der med sikte pa
etablering av spredt bolig-, neerings- eller fritidsbebyggelse som ikke gjelder stedbunden
neering, skal felgende forhold vurderes, og eventuelt godkjennes av seerlovsmyndighet:

e drikkevannsforsyning
avlgpsforhold
jord- og skogbruksfaglige forhold
naturmangfold
trafikksikkerhet m.h.t. avkjersel, trygg skoleveg (gjelder kun boligetablering)
gode lekemuligheter (gjelder kun boligetablering).
kulturminnevern; Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles
god byggeskikk
tilpasning til kultur- og naturlandskap
eventuelle andre forhold som angar helse og miljo (f.eks. stay, elekiromagnetisme)

Kommunen kan ved behandling av ssknader kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte
hensyn er ivaretatt.

Sknader om fradeling som krever dispensasjon fra arealbruken gitt i denne
kommuneplanen, kan bli behandlet positivt nar falgende kriterier er oppfylt:

det omsgkte omradet har liten landbruksmessig verdi, inklusive beitehensyn
tomten har tilfredsstillende vann- og avlgpslasning, forurensningsfare ma unngas
boligetablering neer stayende eller forurensende virksomhet mé unngéas
boligetablering langt utenfor allfarveg eller i hytteomrader ma unngas
utbyggingen ma ta hensyn til kulturminner, saerlig verdifulle kulturlandskap og
naeromradet til vassdrag

neer byen og tettstedene skal holdningen til spredt utbygging veere streng
tomtene ma ha tilfredsstillende avkjersel og trafikklgsninger

fritidsbebyggelse neer boliger ber unngas

faringer i de langsiktige arealstrategiene og i relevante planbestemmelser for gvrig
er ivaretatt.

| de tilfellene det blir innvilget dispensasjon for fradeling av tomter skal det sa langt det er
nedvendig settes vilkar i vedtaket. Vilkarene kan veere fgrende for utformingen av
byggetiltaket, og det kan veere aktuelt & gjore enkelte bestemmelser i kommuneplanen
gjeldende for tiltaket. Dette gjelder spesielt utnyttelsesgrad, byggeheyder, og utforming
av bebyggelse.

For behandling av seknader i forbindelse med etablering av spredt fritidsbebyggelse, vises
det til bestemmelsene om Fritidsbebyggelse med tilhgrende retningslinjer.

Retningslinje for dispensasjon til fradeling av tun for salg av landbrukseiendom

1. Nar bebygd landbrukseiendom kjgpes som tilleggsarealer til annen landbrukseiendom,
kan fradeling av det innkjgpte tunet tillates, da dette er i trad med nasjonal
landbrukspolitikk og etablert praksis.

2. Landbruksfaglig vurdering etter jordloven skal veere retningsgivende for behandlingen
etter plan og bygningsloven.

§13-2 Soredt boligbebyggelse i LNF-omrade

a) Omrader hvor spredt boligbebyggelse kan tillates gjennom behandling av enkeltvise
sgknader er avsatt som omréader for spredt boligbebyggelse i LNF-omrade i plankartet.

b) | omrader med mulighet for fradeling av flere tomter skal det utarbeides en
tomtedelingsplan for det enkelte omradet som er avsatt til spredt boligbebyggelse i
LNF-omrade. Det er ikke krav om reguleringsplan, jf. § 2-2 c). Tomtedelingsplanen skal
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veere godkjent av Gjevik kommune far det kan tillates fradeling av boligtomt.
Tomtedelingsplanen skal vise en helhetlig og egnet plassering av alle tomtene,
plassering av adkomst og eventuelle veglasninger. Avkjorselstillatelse skal vaere
dokumentert sammen med tomtedelingsplanen, og pa samme tidspunkt skal det
foreligge tekniske tegninger av eventuell ny adkomstveg.

c) Bygging skal fortrinnsvis skje pa de delene av omradene som er darligst egna til
landbruksdrift, og ikke pa dyrka mark.

d) Det skal tas seerlige hensyn til landskaps- og kulturlandskapsmilje gjennom tilpasning
av bygge- og anleggstiltak til terreng og landskap. Utforming av bygninger som volum,
farge og materialbruk skal ivareta hensyn til lokal byggeskikk.

e) Det kan tillates boligtomter med sterrelse inntil 2 dekar. Minimumsstarrelse for tomt
til enebolig er 600 m?, og 1000 m? for tomt til tomannsbolig.

f) For egvrig kan det tillates tiltak innenfor forméalet som er i samsvar med §9-3.1 og § 9-
3.2.

g) For nye bygninger med innlagt vann og som ikke skal tilknyttes offentlig avigpsnett
gjelder forskrift om begrensning av forurensning, kap. 12.

h) Saker som kan komme i bergring med kulturminner skal oversendes til
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse.

§13-3 Soredt fritidsbebyggelse i LNF-omrade

§13-3.1 Furuseth ved Brastadvika (LF2)

Bestemmelsen gjelder for spredt fritidsbebyggelse i avgrenset omrade pa Furuseth gard
sor for Brastadvika (LFS2):

a) Det tillatesikke fradeling av tomt til fritidsbebyggelse.

b) Det tillates oppfering av et servicebygg med toalett og dusjfasiliteter med sterrelse
inntil 25 m? BYA. Bygningen skal utformes slik at den tilpasses bygningsmiljoet i
omradet, og plassers slik at den ikke er til hinder for allmennhetens ferdsel.

c) Det tillates vedlikehold av eksisterende fritidsbebyggelse, og det skal legges vekt pa a
bevare bebyggelsens opprinnelige form og uttrykk.

d) Det kan tillatesto nye utleiehytter innenfor omradet dersom hensynet til
landbruksinteressene og allmennhetens ferdsel langs Mjgsa blir ivaretatt. Det
forutsettes godkjenning av en situasjonsplan for omradet som viser eksisterende og
fremtidig bebyggelse, uteoppholdsarealer, saniteerfasiliteter, turveg og
biloppstillingsplasser. Disse bygningene kan ha en sterrelse inntil 30 m? BYA, med
maksimal gesims- og megnehgyde pa henholdsvis 3 meter og 4 meter. Bygningene skal
tilpasses den eksisterende bebyggelsen i bygningsmiljeet i form og uttrykk, slik at
kvalitetene i bygningsmiljeet ivaretas og forsterkes.

e) Det tillates vedlikehold og riving av eksisterende lagerbygning, men tilbygg er ikke
tillatt.

f) Saker som kan komme i bergring med kulturminner skal oversendes til
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse.

§13-3.2 Sonnord i Snertingdal (LFS1)

Bestemmelsen gjelder for spredt fritidsbebyggelse i omradet Sonnord i Shertingdal
(LFST).

a) Det tillatesikke fradeling av tomter, jf. Jordloven § 12 om delingsforbud for
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landbrukseiendommer. Kontrakter for leie av grunn pa mer enn 10 ar er
konsesj onspliktig.

b) Skogloven gjelder ikke for omradet.

c) For det kan gis byggetillatelse skal det utarbeides en felles plan som viser en helhetlig
plassering av bebyggelse, adkomst og parkering innenfor omrédet. Planen skal
godkjennes av Gjgvik kommune.

d) Det tillates etablert inntil 10 hytter innenfor omradet.

e) Saker som kan komme i bergring med kulturminner skal oversendes til
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse.

Terreng- og landskapshensyn

f) Skogsdrift skal ivareta hensyn til friluftsliv, skjerming, sol- og utsiktsforhold for
fritidsbebyggelsen. Plukkhogst/ fleralderskogbruk og tynningshogst er tillatt.

g) Mindre og ngdvendige terrenginngrep kan tillates ved plassering av bygg og etablering
av tursti og parkeringsplass. Terrenginngrep skal utferes slik at skadevirkningene blir
sa sma som mulig.

h) Bygningskonstruksjoner inklusive fundament skal gi minst mulig terrenginngrep. Det
tillates ikke planering i starre utstrekning enn det som er ngdvendig for en
hensiktsmessig plassering av hytta. Ved seknad om byggetillatelse skal det redegjoeres
for hvordan dette skal ivaretas.

i) Tilsding av plen tillates ikke.

Bebyggelse
j) Bygningene skal ha en konstruksjon som muliggjer en enkel demontering og flytting.

k) Hver hytte kan besta av inntil 3 bygg plassert i en tunlgsning med samlet bebygd areal
p& maks 50 m? BYA. Hovedbygning skal ha bebygd pa maks 30 m? BYA, anneks maks 15
m? BYA og uthus maks 5 m? BYA. Dersom bebyggelsen oppferes som flere frittstaende
bygninger, skal disse plasseres med maksimal avstand pa 8 meter.

l) Bygningene skal ha saltak eller pulttak. Bebyggelsen skal ligge lavest mulig i terrenget
og ha en maksimal gesims- og magnehgyde pa 2,8 meter og 4,5 meter over gulvplan.

m) Serste tillatte synlige mur- eller pilarhgyde er 30 cm i flatt terreng og 70 cm i
skranende terreng. Sept grunnmur tillates ikke.

n) Samlet areal for terrasser skal ikke overstige 16 m® Terrasser skal ligge sa lavt som
mulig og ikke hgyere enn 50 cm over terreng. Det tillates ikke etablering av
frittliggende terrasser.

0) Tak og fasader skal ha marke og matte farger. Bebyggelsen skal ha en god form og
materialbehandling.

p) Det er ikke tillatt & gjerde inn tomta, og flaggstang tillates ikke.

Vann, avilgp og renovasjon

q) Det er ikke tillatt & legge vann inn i hyttene.

r) Det tillates etablering av felles vannpost.

s) Toalettlgsning skal omsgkes, og kan veere utedo som er plassert og utfert hygienisk
betryggende, biologisk toalett eller lignende Iasninger. Utedo kan ikke plasseres i
neerheten av resipienter (bekker, tjern el.) eller drikkevannskilder. Utedo skal kunne
driftes og temmes uten fare for forurensning av naerliggende drikkevannskilder eller
resipient.

t) Punktutslipp av gravann fra hytter uten innlagt vann, krever godkjent renselgsning
(utslippstillatelse).

u) Renovasjonscontainere i Shertingdal sentrum kan benyttes etter avtale med Gjovik
kommune.

Parkering
v) Det skal etableres felles parkeringsplass nordgst i planomradet langs den eksisterende

setervegen. Det tillates maks 1 biloppstillingsplass pr hytte pa felles parkeringsplass.
Det tillates ikke biloppstillingsplass ved den enkelte hytte.
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§13-4 Nettstasjoner i LNF-omrader

| Det kan tillates etablering av nettstasjoner i LNF-omrader.

KAP. 14  BRUK OG VERN AV VASSDRAG MED TILHORENDE

STRANDSONE
(PBL§11-11 nr 3og § 11-9 nr 5 og 6)

§14-1 Generelt om vannforekomster

a) Tiltak som forutsetter arealbruksendringer, senkning, utfylling eller andre vesentlige
inngrep i vassdrag skal ha hjemmel i reguleringsplan. Bver og bekker skal ikke lukkes.

b) | planer og tiltak som bergrer allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag skal det
vurderes, og eventuelt kreves, at vassdraget skal gjenapnes og restaureres.

c) Allmennhetenstilgang til vassdrag skal tillegges stor vekt.

§14-2 Generelt for enkelt- og fellesbrygger, batopplag, bayer og moringer

a) Nye brygger og moloer, med unntak av offentlige fiskebrygger, tillates kun innenfor
omrader avsatt til smabathavn..

b) Vesentlig endring av eksisterende lovlig oppferte brygger og moloer er ikke tillatt.
Hvorvidt en utvidelse / endring er vesentlig skal vurderes ut fra:
- omfanget/ sterrelsen av tiltaket i seg selv.
- omfanget/ sterrelsen av tiltaket i forhold til eksisterende
bebyggelse/ anlegg.
- tiltakets virkning i forhold til de hensyn som plan- og bygningsioven og
planbestemmelsen skal ivareta.

c) Utbedring og mindre vesentlige endringer av lovlig etablerte brygger og moloer pa
grunn av darlig tilstand eller naturskader kan tillates under forutsetning av at
anleggene blir tilpasset stedlige forhold og topografi. Endring av molo til brygge er en
vesentlig endring.

d) Enkeltbrygger skal utformes som utstikkere, med maksimal bredde pa 1,5 meter og
lengde som er avpasset dybdeforholdene og ikke overstiger 10 meter. Pa grunn av
stabilitetshensyn kan det tillates flytebrygger med en bredde pa inntil 2,2 meter.
Brygger skal veere horisontale og uten avtrapping, og det tillates ikke rekkverk.
Brygger skal ha haydemessig tilpasses vannstanden i Mjgsa, og en hgyde tilnaermet lik
kote 123,72 moh (NN2000). Brygger skal veere utfert i treverk eller naturstein, veere
dimensjonert for aktuell belastning og oppdrift ved flom. Flytebrygger kan tillates
dersom forholdene pa stedet vanskeliggjer andre Igsninger. Det tillates ikke etablering
av plattinger i forbindelse med brygger, og brygger skal ikke vaere utformet slik at de
fungerer som uteplasser.

e) Lovlig etablert enkeltbrygge kan tillates endret til fellesbrygge dersom felgende krav
er oppfylt:
- Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten gjennom for eksempel
redusert omfang/ inngrep og samling av flere enkelbrygger til en fellesbrygge.
- Mudring er ikke nedvendig.
- Batplassene skal tilhgre ulike bateiere.
- Det foreligger tilfredsstillende parkeringsdekning i naerheten.
- Fellesbrygge kan inneholde maksimalt 8 batplasser for landstedbat av normal
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storrelse.

Retningslinje for dispensasjonspraksis for brygger:

Ved behandling av soknad om dispensasjon for enkeltbrygger som er ulovlig etablert skal
det tas utgangspunkt i bestemmelsene i denne planen. Tidspunktet hvor bryggen er
etablert kan tillegges vekt i vurderingen av om det skal innvilges dispensasjon. Etablert
praksis er at det kan innvilges dispensasjon for brygger som det er dokumentasjon pa at er
etablert for 1990. Ved en eventuell innvilgelse av dispensasjon bgr det settes vilkar som
sikrer at bryggen utformesi henhold til bestemmelse § 14-2 d).

§14-3 Smabathavn

a) Innenfor omradene tillates felles bryggeanlegg, nedvendige moloer, mudringstiltak og
temmestasjon for septikk.

b) Innenfor SI Rambekkvika skal det benyttes rene masser i utfyllingen i Mjesa. Tiltaket
ma ivareta VA-infrastruktur i Mjgsa, og utfyllingen pa planlegges og utferes slik at
ledningsnettet ikke blir skadet.

§14-4 Fiske

Innenfor omradene tillates notdrag, garnplasser og fiskebrygge, og det tillates ikke tiltak
som er til ulempe for fiskeinteressene.

§14-5 Naturomréade

a) Omradene som er avsatt til naturomrade skal veere inngrepsfrie soner hvor
naturmiljget skal bevares. Det kan tillates tiltak som legger til rette for a
opprettholde og forbedre forholdene for fisken. Sik tilrettelegging kan for eksempel
veere etablering av terskler og kulper, utlegging av store steiner, buner og gytegrus,
jf. tiltaksplan for vannomrade Hunnselva.

b) Mudring og etablering av kunstige sandstrender er ikke tillatt.

§14-6 Friluftsomrade

a) Innenfor omréadene tillates mudring og tilfering av sand sa fremt det fremmer
friluftsinteressene. Sanden skal vaere fast & ga pa i vannet, og skal ha lavt innehold av
svevepartikler.

b) Etablering av badebrygge, stupetarn, baderampe med universell utforming,
fiskebrygge, og vannsklie er tillatt.

c) Utsetting av moringer for sikring av badeplass med badebgyer er tillatt.

d) Det er ikke tillatt med tiltak som er til hinder for allmennhetens friluftsliv, og det skal
veere gpent for fri ferdsel og fiske.
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DEL 11l: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

KAP. 15 SKRINGS-, STAY- OG FARESONER
(PBL § 11-8 a)

§15-1 Soysoner

a) Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/ 2016) skal ligge til
grunn ved bygge- og anleggstiltak innenfor gul og red sone.

b) Framtidig arealbruk skal ikke fare til miljabelastning som overstiger grenseverdiene i
retningslinje T-1442/ 2016.

c) Seyfelsomme tiltak skal handteresi samsvar med staybestemmelsene i § 7-1.1.

Retningslinje for stoysoner:

1. Seysonen gir en indikasjon pa steynivaet i framskrevet prognosesituasjon. Ved behov
for detaljerte stoydata ma dette fremskaffesi egne stayutredninger for den konkrete
planen eller tiltaket.

§15-2 Faresone for flom

§15-2.1 Flomsone langs Mjgsa

Innenfor fareomradet (H320_1) skal bygninger, installasjoner og anlegg i sikkerhetsklasse
F2 (200- arsflom) planlegges og utformes slik at de kan tale en 200-ars flom pluss
sikkerhetsmargin uten vesentlige skader, dvs. en vannstand i Mjgsa pa 8,73 meter,
tilsvarende 126,62 m.o.h (NN2000) pluss 0,5 meter sikkerhetsmargin. Tiltak ma etableres
over disse hgydene, og/ eller gjennom alternative lgsninger som ogsa kan dokumentere
tilstrekkelig sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk
forskrift. Dette skal veere dokumentert i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.

§15-2.2 Flomsone langs Hunnselva

a) Innenfor fareomradet (H320_1) langs Hunnselva skal bygninger, installasjoner og
anlegg i sikkerhetsklasse F2 (200- arsflom) planlegges og utformes slik at de kan téle
en 200- arsflom + 20%klimapaslag + 0,5 meter sikkerhetsmargin, jf.
Flomsoneberegning for Hunnselva og NVE s retningslinjer for planlegging og utbygging i
fareomrader langs vassdrag. Tiltak ma etableres over disse hgydene, og/ eller gjennom
alternative lgsninger som ogsa kan dokumentere tilstrekkelig sikkerhet mot flom i trad
med sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk forskrift. Dette skal veere dokumentert
i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.

b) Tiltak innenfor kartlagt flomsone ma dokumentere eventuelle effekter pa
flomforholdene. Nye tiltak kan ikke gke flomfaren for tredje part, jf.
vannressurslovens bestemmelser og plan- og bygningsiovens § 28-1.

§15-2.3 Flomsone langs vassdrag - aktsomhetsomrader

a) Innenfor hensynssonen (H320_2) skal det gjennomferes utredning med kartlegging og
vurdering av flomfare i forbindelse med reguleringsplan og seknad om tillatelse for
tiltak. Utredningen skal gi nedvendig grunnlag for & dokumentere tilstrekkelig
sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk forskrift.

b) Kommunen kan godkjenne tiltak i sikkerhetsklasse F2 innenfor hensynssonen dersom
det er planlagt og utformet slik at det kan tale en 200-arsflom + 20%klimapaslag + 0,5
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meter sikkerhetsmargin. For vassdrag mindre enn 20 km? skal det benyttes 40%
klimapaslag for dimensjonerende korttidsnedber. Tiltak ma etableres over disse
haydene, og/ eller gjennom alternative lgsninger som ogsa kan dokumentere
tilstrekkelig sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk
forskrift.

c) Tiltak innenfor kartlagt flomsone ma dokumentere eventuelle effekter pa
flomforholdene. Nye tiltak kan ikke gke flomfaren for tredje part, jf.
vannressurslovens bestemmelser og plan- og bygningslovens § 28-1.

Retningslinjer for flomsoner langs vassdrag - aktsomhetsomréader:
1. Kommunen kan kreve hydrologiske undersgkelser for & dokumentere flomfaren.

2. Hensynssonen er basert pa NVEs aktsomhetskart for flom og avgrensningen er ikke helt
ngyaktig. Avgrensningen gir en indikasjon for & vurdere om flomfaren undersgkes
neermere i forbindelse med forslag om utbygging i omradet. Det kan finnes arealer
utenfor hensynssonen som kan veere flomutsatt.

§15-3 Faresone for kraftlinjer - Hayspenningsanlegg

a) De store, eksisterende linjer er vist pa plankartene som faresone H370, med
reserverte korridorer pa 150 meter, 100 meter og 60 meter bredde for henholdsvis
linjer pa 300 kV (kilovolt), 132 kV og linjer fra 66 kV og mindre.

b) Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse innenfor viste kraftlinjesoner skal det
framlegges en beregning pa strélingsniva.

c) Det tillates ikke nye bolighus, skoler eller barnehager dersom stralingsnivaet
overskrider 0,4 uT.

d) Tilbygg til eksisterende bygninger skal sa lang mulig plasseres slik at det far minst
mulig stralingsniva.

Retningslinje for faresone for kraftlinjer:

1. Ved planlegging av nye utbyggingsomrader som bergrer kraftlinjer mindre enn 66 kV
skal det vurderes omlegging av linjen til jordkabel. Omlegging til jordkabel skal
eventuelt sikres gjennom rekkefalgekrav i reguleringsplan.

§15-4 Faresone for skred

a) Ved regulering eller ssknad om tiltak skal det dokumenteres at det ikke er fare for
sngskred, steinsprang/ steinskred eller jordskred, jf. sikkerhetsklasser i byggteknisk
forskrift.

b) Dersom det dokumenteres fare for snoskred, steinsprang/ steinskred eller jordskred
skal ngdvendige sikringstiltak planlegges og gjennomfaeres for kommunen kan tillate

bygging.

§15-5 Skringssone for nedslagsfelt for drikkevann

Et omrade rundt Hemsangen er avsatt som sikringssone for nedslagsfelt for drikkevann
fordi Hemsangen hyttefelt har vannforsyning fra Hemsangen, jf. Reguleringsplan for
Hemsangen hyttefelt. Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe
drikkevannskvaliteten.

§15-6 Skringssone ved Raufoss industripark

| Annen sikringssone H_190 er angitt for & ivareta en sikkerhetsavstand i forhold til
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virksomheten i Raufoss industripark. Innenfor arealene i sikringssonen som er avsatt til
fremtidig neeringsformal (N3) skal brann og eksplosjonsfare avklares og sikres gjennom
reguleringsplan. Innenfor gvrige arealer i sikringssonen som er avsatt til LNF-formal er det
ikke tillatt med tiltak. Normalt arbeid i forbindelse med skog og landbruk kan utferes
innenfor sonen.

§15-7 Faresone ved ammunisjonsdeponi i Mjgsa

Annen faresone H 390 er angitt for & ivareta en sikkerhetsavstand i forhold til
ammunisjonsdeponi i Mjgsa med fare for forurensning. Innenfor faresonen er det ikke
tillatt med andre tiltak en sikringstiltak eller eventuell fjerning avammunisjonen. Sike
tiltak forutsetter ngdvendige tillatelser fra Fylkesmannen og Miljadirektoratet.

KAP. 16 SONE MED SAERLIGE KRAV TIL INFRASTRUKTUR
(PBL § 11-8 b)

§16-1 Tilknytningsplikt for fjernvarme

a) Tilknytningsplikt for fiernvarme (PBL §§ 11-9 nr. 3 og 6, og § 27-5)
Innenfor konsesjonsomradet (H410) for fjernvarmeanlegg skal alle nybygg med samlet
oppvarmet bruksareal over 500 m? og bygg med oppvarmet bruksareal over 500 m? som
giennomgar en hovedombygging, bli tilknyttet fjernvarmeanlegget, med unntak av
tiltak nevnt i tredje ledd.

Ved feltutbygging innenfor konsesjonsomradet hvor det blir bygd flere bygninger med
samlet oppvarmet bruksareal over 500 m?, vil hver av disse bygningene veere
tilknytningspliktige. Feltutbygging er definert som rekkehus, flermannsboliger og
tilsvarende bygninger eller naeringsbygg innenfor et geografisk avgrenset omréade.

Det er ikke krav om tilknytningsplikt for:

e Spknadspliktige hovedombygginger som oppfyller kriterier til netto
oppvarmingsbehov for lavenergiklasse 1 i NS3700 for boligbygg eller lavenerginiva i
NS3701 for neeringsbygg.

e Nybygg som oppfyller kriterier til netto oppvarmingsbehov for passivhus i NS3700
for bolighus eller NS3701 for nzeringsbygg.

Den til enhver tid gjeldende versjon av standardene skal ligge til grunn for
beregningen. Kommunen kan etter sgknad gi helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten basert p4 dokumentasjon fra utbygger om at bruk av alternative
lasninger for tiltaket vil vaere miljegmessig bedre enn tilknytning til fjernvarme, jf. PBL
§ 27-5 andre ledd.

b) Utenfor konsesjonsomrade for fjernvarme, og i prosjekter som fritas fra
tilkoplingsplikt, skal nullutslippsl@sninger vurderes. Dette gjelder for nybygg og ved
hovedombygging der samlet oppvarmet bruksareal over 500 m?.

KAP. 17 BANDLEGGINGSSONER
(PBL §11-8d)

§17-1 Bandleggingssone etter lov om kulturminner
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| plankartet er det vist bandleggingssone for falgende omrader som er vernet etter
kulturminneloven:

H730_1 Kauffeldtgarden H730_8 @verbymarka rgys

H730_2 Gjovik gard H730_9 Biri kirkested

H730_3 Gjovik Sasjonsbygning H730_10 Shertingdal kirkested

H730_4 Ramberget roys H730_11 Brastad gamle kirkested
H730_5 Kastad rays H730_12 Hunn middelalderske kirkested
H730_6 Brastad nordre roys H730_13 Kjerkehaugen

H730_7 Berg roys H730_14 Vardal kirkested

Det er ikke tillatt & gjennomfere tiltak som kan skade, edelegge, tildekke eller pa annen
mate fore til utilberlig skjemming av kulturminnet, med mindre det er gitt tillatelse til
dette av kulturminnemyndighetene. Tiltak i bandleggingssonen ma forelegges
kulturminnemyndighetene for godkjenning.

Listen ovenfor er ikke uttemmende. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og i byggesak ma
forholdet til kulturminner avsjekkes mot kulturminnedatabasen Askeladden.

§17-2 Bandleggingssone etter lov om naturvern

Det er ikke tillat & gjennomfere tiltak eller aktiviteter som er i strid med verneformalet
eller pavirker verneverdiene.

Folgende omrader er fredet etter naturvernloven:

H720_1 Svennesvollene naturreservat Edellgvskog
H720_2 Eriksrud naturreservat Edellgvskog
H720_3 Lindstad naturreservat Edellgvskog
H720_4 Bjegnnhaugen naturreservat Granskog
H720_5 Evjemyra naturreservat Myromréde
H720_6 Qytjernet naturreservat Barskog

H720_7 Kremmerodden naturminne Geologi / fossiler

H720_8 Brattashaugen naturreservat Granskog

§17-3 Byggeforbudssone langs kraftledninger (H740_1)

Det er byggeforbud i bandleggingssonen, og alle tiltak i terreng og alt anleggsarbeid skal
forhandsgodkjennes av ledningseier.

Retningslinje:
[ tillegg til byggeforbudssonen er det varslingsplikt til Satnett for anleggsarbeid nsermere
enn 30 meter fra ytterste stromferende ledning.

KAP. 18  SONE MED KRAV OM FELLES PLANLEGGING
(PBL§ 11-8 ¢)

§18-1 Krav om felles planlegging pa Huntonstranda (H810_4)

For & fa en samlet planlegging i omréadet, skal alle eiendommer innenfor omradet undergis
felles omradereguleringsplan. Omradet er vist med kombinert utbyggingsformal i
plankartet, og hovedformalene for omradet skal vaere boligbebyggelse og offentlig eller
privat tjenesteyting. Det kan leggestil rette for begrensede arealer til forretning, som
f.eks. dagligvareforretning som fungerer som nzerbutikk. Planarbeidet skal sikre
allmennheten ferdsel igjennom omradet langs Mjgsa. Lasninger avklares gjennom
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| planarbeidet.

§18-2 Krav om felles planlegging pa Sensjordet (H810_3)

For & fa en samlet planlegging skal alle eiendommer innenfor omradet undergis felles
omradereguleringsplan. Planarbeidet skal vise Igsninger for omradelekeplasser,
grennstruktur, veg, og det forutsettes utredninger for vann, avlgp, og overvannslgsninger i
omradet. Planarbeidet skal avklare behov for arealer til eventuell barnehage og
neerbutikk, samt fremtidig lasning for kollektivtilbud.

§18-3 Krav om felles planlegging pa Hovdetoppen (H810_2)

For & fa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor omradet undergis
felles reguleringsplan. Det forutsettes at den nye boligbebyggelsen og omradene pa
Hovdetoppen sees i sammenheng med felles infrastruktur. Nedvendig areal til offentlig
tjenesteyting som hagydebasseng og hovedledning for vann ma sikres igjennom
reguleringsplanen.

§18-4 Krav om felles planlegging pa Kristianslund (b43 og B19 —H810_1)

For & fa en samlet planlegging i omradet, skal hele omradet undergis felles
reguleringsplan. Det forutsettes at den nye boligbebyggelsen pa Kristianslund sees i
sammenheng med vegfremforing, evrig teknisk infrastruktur, naturmangfold og
grennstruktur. Planen skal sikre en hensiktsmessig etappevis utbygging av omradet.

| forbindelse med planarbeidet skal det gjennomfares kartlegging av naturmangfold i
omrade b43 og B19, samt i naturomrade GN1. Nasjonale og regionale naturfaglige verdier
skal vektlegges og ivaretas i detaljplanleggingen.

§18-5 Krav om felles planlegging for Klundby og Hansvea (N4 og N5 —
H810_5)

For & fa en samlet planlegging i omréadet, skal hele omradet undergis felles
reguleringsplan. Det forutsettes at den nye nzeringsbebyggelsen sees i sammenheng med
infrastruktur, grennstruktur, friluftsliv og flom- og erosjonsfare. Planen skal sikre en
hensiktsmessig etappevis utbygging av omradet. | forbindelse med planarbeidet ma det
gjennomfares trafikkanalyse for a avklare behov for tiltak pa vegnettet inkludert
kryssutbedring.
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DEL 1V: RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

KAP. 19 SONE MED SAERLIGE HENSYN
(PBL § 11-8 ¢)

§19-1 Bevaring av kulturmilje (H570_1-11)
1. 1 omré&der avmerket som hensynssoner for kulturmilje skal kulturhistorisk verdifull
bebyggelse og omradets seerpregede miljo sokes bevart.

2. Ved tiltak innenfor dette omradet skal det tas szerlige hensyn til tiltakets pavirkning pa
kulturmiljget, og det skal redegjares for hvordan disse verdiene i omradet vil bli
ivaretatt.

3. De listeforte kirkene Biri kirke, Vardal kirke og Gjevik kirke er listeforte kirker av
nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon
bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking, samt
overflatebehandling skal sa langt som mulig bevaresi sin opprinnelige tilstand. Ved
nedvendig utskifting brukes samme type materialer som originalt. Alle tiltak skal
forelegges kulturminnemyndighetene, jf. rundskriv T-3/ 2000 (kirkerundskrivet).

All bygging neermere kirken enn 60 meter er forbudt etter kirkeloven §21 femte ledd,
uten tillatelse fra biskopen. Ved all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser skal
det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle saker som angar
kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som medferer
inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som angar
omgivelsene til den listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for radgivning.

§19-2 Pilegrimsleden (H570_1)
1. Pilegrimsleden gar fra Oslo til Nidaros og er vist pa plankartene som hensynssone pa
strekningen gjennom Gjavik kommune.

Det kan ikke tillates tiltak som hindrer ferdsel langs Pilegrimsleden.
Omlegging av Pilegrimsleden forutsetter godkjenning av Nasjonal Pilegrimssenter.

§19-3 Bevaring av kulturlandskap (H550 1-6)
1. 1 omré&der avmerket som hensynssoner for landskap skal den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen og omradets seerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart.

2. Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg,
biologisk verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen
av landskapet opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse,
verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

3. Ved tiltak innenfor dette omradet skal det tas seerlige hensyn til tiltakets pavirkning pa
kulturlandskapsmiljget, og det skal redegjeres for hvordan disse verdiene i omradet
skal ivaretas. Det tillates ikke tiltak som gir seerlige negativer konsekvenser for
kulturlandskapsmiljget.

4. De registrerte verdiene skal ligge til grunn for saksbehandlingen av enkeltsaker
innenfor det verdifulle kulturlandskapet. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal
synliggj eres. Hvilken dokumentasjon som skal legges ved sgknaden vil variere avhengig
av type sak, og skal avklares med kommunen.
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DEL V: VEDLEGG

VEDLEGG 1: GJELDENDE LOVER OG REGELVERK

Nadvendige hensyn som er ivaretatt i gjeldende lov- og regelverk blir ikke gjengitt i
planbestemmelsene. Relevante bestemmelser som framgar av annet lov- og regelverk blir
kort beskrevet her:

Varsling og undersgkelsesplikt etter lov om kulturminner (KML)

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner
som ikke er kjent, skal arbeidet straks stansesi den grad det bererer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som utferer arbeidet i marka
gjeres kjent med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes Oppland
fylkeskommune v/ kulturminnemyndighetene, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd.
Dette gjelder ogsa kulturminner i strandsonen og under vann som for eksempel
steinalderboplasser, helleristningslokaliteter og kulturminner tilknyttet fiske i farhistorisk
tid og middelalder, jf. kulturminnelovens §§ 4 og 14.

Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK-17)

Hovedformalet med forskriften er & bidra til byggverk av god kvalitet og som er i samsvar
med de krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, herunder forskrifter og
arealplaner med bestemmelser. Forskriften setter krav til tiltak innenfor alle viktige
omrader som visuell kvalitet, universell utforming, sikkerhet mot naturpakjenning,
uteareal, ytre miljg, konstruksjonssikkerhet, sikkerhet ved brann, planlgsning, miljo og
helse og energi. Kravene gjelder i utgangspunktet for alle tiltak, uavhengig av om
arbeidene krever saksbehandling i kommunen eller ikke. Hensyn som er tilstrekkelig
ivaretatt gjennom TEK-17 inngar ikke i planbestemmelser. Krav som gar utover TEK-17 er
stilt i Generelle bestemmelser.

Radon
Nye bygg skal prosjekteres og utfagresi henhold til enhver tid gjeldende Forskrift om
tekniske krav til byggverk.

Vann- og avigpsanlegg

Vannforsynings- og avligpsanlegg skal prosjekteres og utferesi henhold til enhver gjeldende
Forskrift om tekniske krav til byggverk. Anlegg skal veere dimensjonert slik at det gir
tilstrekkelig mengde og tilfredsstillende trykk til & dekke vannbehovet, inklusive
slokkevann.

Forurensningsforskriften kap 2 - Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider

Tiltakshaver skal vurdere om det er forurenset grunn i omradet der et terrenginngrep er
planlagt gjennomfert. Dersom det er grunn til atro at det er forurenset grunn i omradet,
skal tiltakshaver sgrge for at det blir utfert nedvendige undersakelser for a fa klarlagt
omfanget og betydningen av eventuell forurensning i grunnen. Dersom undersgkelsene
viser at det er forurenset grunn, kreves det ytterligere undersgkelser og vurderinger for &
klargjere eventuelle konflikter mellom miljghensyn og brukerinteresser og behov for tiltak.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunni alle offentlige beslutninger som far
konsekvenser for naturverdier. Der det er mangelfulle registreringer av biologisk mangfold
skal det vurderes om kunnskapsgrunnlaget er godt nok jf. §8, og om det er grunnlag for &
anvende " fore-var prinsippet” jf. §9.

Friluftsloven
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Loven sikrer allmennhetens rett til fri ferdsel og opphold i naturen, men loven angir
samtidig en del plikter og hensyn som allmennheten ma ivareta ved utevelsen av
friluftslivet. Ferdselsretten er knyttet til utmarksbegrepet som loven gir en definisjon av.

Vannressursloven

Inngrep/ tiltak i vassdrag som bergrer nevneverdige allmenne interesser krever saerskilt
tillatelse (konsesjon) etter vannressursioven (§ 8). NVE kan fastsette om et tiltak trenger
slik konsesjon (§ 18). For tiltak som er tillatt etter andre seerlover eller i regulerings- eller
bebyggelsesplan kan NVE bestemme at tiltak ikke trenger konsesjon (§ 20).

Det skal opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og
gir levested for planter og dyr langs bredden av vassdrag, jf. § 11.

Jordloven

Jordloven skal beskytte arealressursene. Ved vedtak eller godkjenning av kommuneplan
eller reguleringsplan kan det fattes vedtak av planmyndighetene om at § 9 (bruk av dyrka
og dyrkbar jord) og § 12 (delingsforbud for landbrukseiendommer) skal gjelde for
planomradene eller avgrense deler av dem. | de tilfeller planomradet omfatter dyrka jord,
vil jordlovens § 8 om driveplikt gjelde inntil omréadet er tatt i bruk til regulert formal.
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VEDLEGG 2: DEFINISJONER

BOLIG
Smahus er frittliggende eller sammenbygde bolighus med megne- og
gesimshgyde jf. § 9.3 og med maksimalt 4 boenheter.
Enebolig er et husfor én husstand og med én boenhet/ bruksenhet.
Betegnelsen enebolig forbeholdes frittliggende hus.
Enebolig med frittliggende bygning som er for én husstand, men som ogsa

sekundeerleilighet

inneholder én sekundeer selvstendig boenhet/ bruksenhet pa inntil
60 m?BRA, slik at bygning til sammen har to bruksenheter

Tomannsbolig

bygning for to husstander og med to boenheter/ bruksenheter. De to
enhetene ma veere tilnaermet likeverdige i sterrelse og utforming.
Naboskillet mellom boenhetene kan veere horisontalt eller

vertikalt.

Flermannsbolig

bygning med tre eller fire boenheter/ bruksenheter. Bygningen kan
ha én felles inngang for alle enhetene. Bygning med én felles
inngang til to enheter i forste etasje og to enheter i andre etasje
(korsdelt firemannsbolig) defineres som lavblokk.

Kjedehus

betegner en bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er
knyttet sammen med mellombygg, som ikke inneholder rom for
varig opphold.

Rekkehus

tre eller flere boenheter bygd i en sammenhengende rekke med
vertikalt skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene.
Hver boenhet har egen inngang. Den enkelte boenheten betegnes
som rekkehusbolig, rekkehusleilighet eller bolig/ leilighet i
rekkehus.

Bruksenhet

rom eller en samling rom og apne deler som sammen anvendesi en
bestemt hensikt av en bruker, som kan veere eier, leier eller annen
bruksrettshaver. En bruksenhet kan ha noen eller alle av
hovedfunksjonene for bolig. (jf. NS3940)

Boenhet

En boenhet er en bruksenhet med alle hovedfunksjoner for bolig
(stue, kjokken, soverom, bad og toalett). (Jf. TEK 17)

Lavblokk

Bygning med fire eller flere boenheter og med inntil 4 etasjer

Hoyblokk

Bygning med fire eller boenheter og flere enn 4 etasjer

Studentbolig

Bolig der det foreligger en avtale om utbygging med en organisasjon
som har til formal & bygge/ og eller drive studentboliger.
Sudentboliger ma veaere tinglyst til dette.

Omsorgsbolig

boliger det foreligger en avtale med kommunen for minimum 8 ar
om drift av slike boliger. Omsorgsboliger ma veere tinglyst til dette.

VAREHANDEL (jf. §7.10)

Handelsvirksomhet

all form for virksomhet som bedriver salg av varer til
private sluttbrukere.

Kjopesenter

detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som blir etablert, drevet og fremstar
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som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for & fa adgang. Dagligvareforretninger er &
oppfatte som kjepesenter i denne sammenheng. Det
samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper.
Som kjepesenter regnes ogsa handelsvirksomheter som er
lokalisert i flere enheter innenfor et omrade som for
eksempel en handelspark.

Plass- og handelsvirksomhet der den dominerende delen av
transportkrevende vareutvalget nar det gjelder omsetning er biler, bater,
varehandel campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og starre
byggevarer, utsalg fra hagesentre og planteskoler.
Sorvarehandel handelsvirksomhet der den dominerende delen av

vareutvalget nar det gjelder omsetning er mabler,
hvitevarer, brunevarer, og deler og utstyr til
motorkjeretay, og hvor virksomheten er over 1500 m?BRA.

FASTSETTING AV GRAD AV UTNYTTING

Bebygd areal (BYA)

beregnes etter Norsk Sandard NS-3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger, men slik at parkerings
arealet inngar i beregningsgrunnlaget med 18 m? pr plass
der parkeringskravet ikke er lgst i garasje/ carport. Bebygd
areal pa en tomt skrives m2 -BYA og angis i hele tall.

Prosent bebygd areal
(%BYA)

angir forholdet mellom bebygd areal og tomtearealet.
Prosent bebygd areal skrives %BYA og angisi hele tall.

Bruksareal (BRA)

Bruksareal for bebyggelse pa en tomt skrives m2-BRA og
angisi hele tall.

Bruksareal beregnes etter Norsk Sandard NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger, men slik at
parkeringsarealet inngar i beregningsgrunnlaget.

Planbestemmelsene i reguleringsplan skal fastsette
hvordan bruksareal helt eller delvis under terreng
medregnesi grad av utnytting.

Prosent bruksareal (%BRA)

Prosent bruksareal angir forholdet mellom bruksareal og
tomtearealet. Prosent bruksareal skrives %BRA og angisi
hele tall.
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SITUASJONSKART

Utskrift

@ Eiendom:

Gnr: 78

Bnr: 4

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GI@VIK

Hj.haver/Fester:

BERGE TOMMY @DEGARD, Stensjordvegen 4, 2825 GI@VIK

N

GJQVIK Dato: 4/2-2026
KOMMUNE

vegen

Malestokk

6744200

n

31,
N\
499,6

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynal.eg.aspx?Left=590499.660028&Bottom=6744031.309933855&Right=590685.340028&Top=6744239.3...
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04.02.2026, 14:11

Utskrift

GJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

KpBestemmelseOmrade

_/"f; Gang-/sykkelveg - Pa bakken - Fremtidig

. Bevaring kulturmilje
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
# Flomfare

\\ Krav om felles planlegging

E‘ Krav vedrerende infrastruktur

\\ Reod sone iht T-1442

. Gul sone iht T-1442
Boligbebyggelse - Navarende
Offentlig eller privat tjenesteyting - Navaerende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) - Navarende
Veg - Navaerende
Turdrag - Navaerende

Friomréade - Néverende
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H H Utskriftsdato:
Gjeovik kommune 04.02.2026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjgvik kommune
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GJAVIK

Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger. Navn: Formal: Vedtaksdato: | Vedlegg
sendt
Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- Bebyggelse og 29.10.2020 X
2032 - anlegg, Navaerende Endringer
Kommuneplanens | Boligbebyggelse- godkjent 14.
arealdel 2020- naveaerende september
2032 2023

Bestemmelsesomrade

Infrastruktursone: Krav
vedrgrende
infrastruktur

Kommunedelplan (KDP)

Reguleringsplan (RP)

Bebyggelsesplan (BP)

Uregulert

Oo|0o|0o|Oo| O
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1. INNLEDNING

1.1 Hensikten med kommuneplanen

Visjonen for kommuneplanens samfunnsdel er Universitetsbyen Govik —ledende i
beerekraftig vekst og utvikling. Dette er visjonen som blir lagt til grunn for
identitetsbygging og arbeid for utvikling av gjeviksamfunnet og Gjevik kommune. Hvordan
arealene blir benyttet er av stor betydning i denne sammenheng. Denne bruken vil alltid
veere en avveining mellom bruk og vern, mellom gnsker og faktiske muligheter.

Kommuneplanen er derfor et viktig redskap for a planlegge langsiktig og se disse
elementene i sammenheng. | kommuneplanens samfunnsdel er det tatt stilling til Gjoviks
langsiktige mal og strategier. Kommuneplanens arealdel pa sin side fanger opp disse
samfunnstrekkene og redegjer for hvilke konsekvenser dette far for arealbruken i
kommunen. Plankartet med bestemmelser er et juridisk bindende dokument.

Kommuneplanens arealdel skal bidra til & oppna malene i kommuneplanens samfunnsdel,
og da spesielt de langsiktige arealstrategiene. Felgende overordnede plangrep er prioritert
for & tilrettelegge for gnsket samfunnsutvikling:

e Gjovik skal bli mer by —et urbant og attraktivt regionssenter ved Mjgsa.

e Gjovik skal veere attraktiv universitetsby —med teknologikompetanse og
innovasj onskraft.

e Gjovik skal drive offensiv naeringsutvikling —for bedriftsetableringer og
arbeidsplassvekst.

e Gjovik skal vaere ledende miljo- og klimakommune —kjent for bzerekraftige
prioriteringer.

e Gjovik skal ha velferd, trygghet og livskvalitet —med gode kommunale tjenester og
tilbud.

Hensikten med kommuneplanen er a sikre en helhetlig og forsvarlig arealutnytting som
skjer i samspill med de langsiktige utviklingstrekkene kommunen star ovenfor. Gjennom
denne revisjonen av kommuneplanen gnsker kommunen & justere og konkretisere arbeidet
som ble lagt ned i kommuneplanen fra 2014.

Det er nye hensyn som har kommet til, og nye prioriteringer man ensker a felge opp.
Soesielt viktig i denne sammenheng er det faktum at Gjavik har blitt en universitetsby.
Beslutningen om at M assykehuset skal ligge ved Mjgsbrua er ogsa viktig a falge opp i
planen. Utover dette er det pagaende prosess med konseptvalgutredning for RV.4 og
Gjavikbanen, og spennende utviklingsplaner for Huntonstranda og Hovdetoppen. | lgpet av
planperioden har kommunen vedtatt ny kommunedelplan for klima med et hoyt
ambisjonsniva. Oppfelging av klimaplanen er derfor et viktig tema i denne revisjonen.

Kommuneplanens arealdel skal bidra til effektive og gode plan- og byggesaksprosesser.
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2. PLANGREP

2.1 Gjovik skal bli mer by
- et urbant og attraktivt regionsenter ved Mjgsa

Hovedmal:

Gjovik gnsker & ha kompakte, attraktive og levende bysentrum og bydelssentre. Arealer
for boliger, arbeidsplasser, handel og serviceinstitusjoner ber bli bygd ut med
differensiert, men hay tetthet og ligge neert kollektivknutepunktene, slik at de ulike
funksjonene er tilgjengelige for flest mulig i gang- og sykkelavstand, med bane og/ eller
buss, jf. ATP Gjovik.

2.1.1 Byutvikling og fortetting

De overordnede grepene for byutvikling er forankret i Byvisjon 2030. Byvisjon 2030 er en
samordnet areal og transportstrategi for utviklingen av Gjevik, som ble utarbeidet i ATP-
prosjektet i 2011.

Figur 1: lllustrasjon fra Byvisjon 2030.

Gjavik kommune skal veere en ledende miljg og klimakommune. En samordnet og ambisigs
bolig,- areal- og transportplanlegging er en forutsetning for a sikre en baerekraftig utvikling
av kommunen. Dersom Gjovik skal na malet mé& bolig-, areal-, og transportplanleggingen
veere fremtidsrettet.

Det er ngdvendig med tettere arealutnyttelse og kortere avstander. Det bidrar til at det
blir enklere & gjere miljgvennlige valg i hverdagen. Samtidig blir behovet for & tai bruk
nye omréder redusert, og det blir mulig & sikre landbruksomrader, friluftsomréder og
naturverdier.

Fortetting er en sentral strategi for byutviklingen som gir flere positive effekter. Korte
avstander gjor det enklere for flere a veere aktive i hverdagen siden flere kan ga og sykle
til sine daglige gjeremal. Flere bor tett pa kollektivtilbudet, og biltrafikken blir redusert. |
sum gir dette positive konsekvenser for klima, milja og folkehelsen. Byen skal derfor
bygges innover med fortetting og utfylling av ledige arealer for & skape 1000-metersbyen.
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Ungdvendig biltrafikk i sentrum skal unngas, og det skal legges til rette for
sentrumsparkering tett pa sentrumskjernen.

Utfordringen er & legge til rette for & fortette pa en mate som er tilpasset Gjovik. A
fortette i Gjovik-skala tar hensyn til byens sterrelse, natur, historie, eksisterende
bebyggelse og vekstpotensial. Fortetting ma skje med kvalitet slik at byen blir attraktiv &
leve og oppholde seg i. Gjavik by skal veere et attraktivt regionsenter i Gjavik-regionen og
i Mjgsbyen med et urbant preg. Utvikling av urbane byrom, sosiale mgteplasser i
bakgarder, hgy kvalitet pa arkitektur og byromsutforming, flerbruk av bygninger,
forretnings- og bevertningslokaler pa gateplan, og prioritering av gadende og syklende skal
bidra til at Gjevik far et mer urbant preg. Kvalitetene ved verneverdige bygg og
kulturmiljger skal ogsa vektleggesi byutviklingen slik at den historiske identiteten til byen
blir viderefort.

Gjovik sentrum skal veere tyngdepunktet i kommunen for handel, tjenester, arbeidsplasser,
kulturtilbud, boliger, og urbane mgteplasser og byrom.

Hunnselva gar igjennom sentrum, og det er kort avstand til Mjgsa. Disse naturkvalitetene
skal utnyttesi den videre byutviklingen. Sentrum skal knyttes bedre sammen med M gsa og
Hunnselva. Det er gjennomfert en arkitektkonkurranse for M gsstranda/ Huntonstranda, og
disse omradene skal utvikles som en del av sentrum. «Byen ved vandet» utviklet av Urban
Power ble vinneren av arkitektkonkurransen, og idéer fra forslaget vil bli benyttet i den
videre planleggingen av omradet.

Figur 2: Illustrasjon fra «Byen ved vandet »

Funn av metangass innenfor dette omradet medfarer behov for nye vurderinger knyttet til
fremtidig bruk av arealet, bade i forhold til kortsiktig og langsiktig bruk av omradet.

Det er ngdvendig & gjennomfere tiltak som bidrar til & bygge ned barrierene RV.4 og
Gjovikbanen som ligger mellom sentrum og Mjgsa. Lasningsalternativer blir utredet i
mulighetsstudie for RV.4 gjennom byen, og blir sentrale plantemai en ny sentrumsplan og
omradeplanen for Huntonstranda.
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Hunnselva skal utnyttestil byutviklingstiltak som en gjennomgaende blagrenn are mellom
Hunndalen og elveoset ved M gsa med elvepromenade med innslag av kunst og kultur.
Utvikling av Farverikvartalet er et viktig grep for & knytte byen naermere Hunnselva.

Srategier:

Det er innarbeidet egen bestemmelse om byform i § 7-3 med viktige prinsipper for
utvikling av byen.

Den indre sentrumssonen er angitt med sentrumsformal, og skal bidra til & skape 1000-
meters byen. Kjgpesenteret CC og omradene ved Gjovik skysstasjon er innarbeidet i
sentrumsformalet.

Den ytre sentrumssonen er angitt med nytt formal i plankartet —bybebyggelse. |
gjeldende plan var det en differensiert formalsbruk i denne sonen. Bybebyggelse er et
egnet formal for disse omradene som skal ha en bymessig struktur og karakter.
Formalet omfatter bade byutviklingsomradene pa Huntonstranda/ Mjgsstranda og eldre
kvartalsbebyggelse som omkranser sentrumskjernen. Byutviklingsomradene ved M gsa
skal bidra til at byen blir knyttet bedre mot Mjgsa, uten at sentrum blir forflyttet.

Videre arbeid:

e Utarbeide sentrumsplan som inkluderer revisjon av verneplan for Gjgvik sentrum
e Avklare innhold i kulturhus og lokalisering

e Avklare utviklingsmulighetene pa Huntonstranda

e Utarbeide omradereguleringsplan for Huntonstranda

e Suttfore arbeidet med strandsoneplanen, jf. kap. 2.4.3

2.1.2 Flerkjernestruktur —senterstruktur

Flerkjernestrukturen for Gjovik er definert slik figuren under viser. Dette er
senterstrukturen i kommunen. Gjovik sentrum er «hovedkjernen» som regionalt senter. Det
er flere mindre «kjerner» rundt, og dette er bydelssentre, lokalsenter og nzersentre.
Denne strukturen skal bidra til at flest mulig skal kunne ga og sykle i hverdagen til sine
daglige gjeremal.

| plankartet er de ulike sentrene vist som sentrumsformal, med tilhgrende bestemmelser i
§ 9-5. Flerkjernestrukturen er definert i § 7-10 i bestemmelsene.
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Snertingdal

GIBVIK

SENTRUM

Figur 3: lllustrasjon av flerkjernestruktur

Regionalt senter:

Gjovik er et regionalt senter i Gjovik-regionen, og er definert som regional by i ATS

M asbyen. ATS Mjasbyen er en helhetlig, langsiktig og beerekraftig areal- og
transportstrategi for Mjgsbyen som omfatter 10 kommuner. Gjovik sentrum skal veere
tyngdepunktet for aktivitet og utvikling, og skal betjene befolkningen i kommunen,
besskende fra regionen og turistene. Byen skal utvikles med et levende bymiljg med hay
bokvalitet, og et bredt tilbud innen arbeidsplasser, handel, service, bevertning, offentlige
tjenester, kultur med mer. Som regionsenter i Gjavik-regionen og regional by i Mjgsbyen,
skal Gjovik tilby varierte arbeidsplasser, utdanningsmuligheter og andre tilbud. Indre
sentrumssone i Gjovik er angitt som sentrumsformal, og ytre sentrumssone er vist med
formal bybebyggelse i plankartet.

Bydelssentre:

Hunn, Hunndalen, Kirkeby sar, Kirkby nord og Kopperud er bydelssentre som ligger rundt
Gjovik sentrum. Dette er sentrum i de ulike bydelene, og skal primaert dekke
servicebehovet for bydelen. Bydelssenteret skal normalt ikke ha et influensomland ut over
dette. Disse sentrene har et dagligvaretilbud, og kan ogsa ha et mindre utvalg av
bransjehandel, ulike typer offentlig og privat service.

Hunn er lagt inn som nytt bydelssenter ved denne revisjonen slik at det ogsa er et definert
bydelssenter i Nordbyen.

Lokalsenter:

Biri er lokalsenter for handel, tjenester som er dimensjonert for et stgrre lokalomrade
rundt Biri. Etablering av Mjgssykehuset ved M agsbrua vil gi generere vekst i neeromradet,
og dette vil pavirke utviklingen pa Biri. Biri har en strategisk viktig plassering i Innlandet
tett pa E6, og det er viktig a legge til rette for bade nzerings- og boligutvikling der.

Neersenter:
Bybrua og Shertingdal er naersentre som skal tilby et begrenset tilbud av varer og tjenester

for naeromradet.

Neersentre var ikke definert i forrige kommuneplan, og er lagt inn na for & komplettere
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flerkjernestrukturen. Bybrua er et vekstomrade med jevn utbygging av nye boliger, og
neerbutikken er et viktig naerservicetilbud. Shertingdal er definert som nzersenter i stedet
for lokalsenter fordi det ikke er et tettsted i henhold til S3B sin definisjon.

De ulike sentrene er nsermere omtalt i kap. 3.1.3.

2.1.3 Kulturminner og bygningsvern

Kvalitetene ved verneverdige bygg og kulturminner skal vektleggesi utviklingen av byen og
kommunen. Kommunedelplan for bygningsvern og tilherende fysisk utvikling av Gjevik
sentrum (verneplanen) fra 1998 er en sentral plan for a ivareta den verneverdige
bebyggelsen. Den angir en differensiert vernegrad for bebyggelsen i byen, og
bestemmelsene gir naermere faringer for forvaltningen av disse omradene og bygningene.
Byen har mistet en rekke bygg med vernegrad etter 1998 ved brann eller i
transformasjonsprosjekter der eksisterende bygg er tillatt revet. Det er et behov for &
revidere verneplanen, herunder evaluere grepene i planen, vurdere vernegraden til
enkelte bygg og om det er andre bygg som ber fa vernegrad. Arbeidet med a revidere
verneplanen skal inngd i arbeidet med en ny sentrumsplan for Gjovik.

I kommuneplanforslaget er det innarbeidet en rekke planbestemmelser og retningslinjer i §
7-4 som skal bidra til & sikre at kulturminner og bygningsvern blir ivaretatt. Det er blant
annet innfert en egen bestemmelse i § 7-4 e) med krav om antikvarisk tilstandsrapport for
kommunen kan tillate & rive bygg som kommunen anser som verneverdig. Denne
bestemmelsen er innarbeidet pa bakgrunn av vedtaket av reguleringsplan for Skolegata 8.

Automatisk fredete kulturminner

Kulturminner fra 1537 og eldre er automatisk fredet i medhold av lov om kulturminner §§
4,6 og 8. Automatisk fredet er ogsa de til enhver tid staende byggverk med opprinnelse fra
perioden 1537-1649.

Dersom det ved tiltak i marka blir funnet automatiske fredete kulturminner som ikke
erkjent, skal arbeidet straks stansesi den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter (kulturminneloven § 8). Alle tiltak som vil eller kan bergre slike
kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning (Oppland
fylkeskommune).

Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfyllesi forbindelse med eventuell
reguleringsplan, og man ma sende alle reguleringsplaner til kulturminnemyndighetene i
Oppland fylkeskommune til uttalelse.

For gvrig vises til www.askeladden.no hvor alle kjente kulturminner er registrert.

Bygningsvern

Det er utfort SEFRAK (SEkreteriatet For Registrering Av faste Kulturminner i Norge) -
registrering for hele kommunen. Qupplering vil etter hvert bli ngdvendig. Utenom de
registrerte objektene finnes ogsd mange enkelthus og miljeer som er av interesse med
tanke pa vern. Disse kan ha aldersverdi, er bygningshistorisk interessante, vakre i seg selv,
spesielt fint lagt i landskapet, har kultur-, industri- eller sosialhistorisk interesse osv.
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| Gjovik er det en rekke kirker og kirkegarder av eldre og nyere dato. Det er viktig & bevare
miljget ved og i tilknytning til disse, slik at de framstar som verdige og tjenlige til de
formalene de skal betjene. Disse er vist som bandleggingssoner for kulturminner.

Bade innenfor byggeomradene og i LNF-omradene er det et betydelig antall verneverdige
enkeltbygninger og bygningsmiljger. Utover dette er det mange bygninger som er regulert
til omrade for bevaring, og i de tilfellene gir reguleringsplanen faringer for forvaltning av
bygningene.

Tekniske kulturminner

Interessen for & ta vare pa sporene fra den tekniske utviklingen, som har veert sa
grunnleggende for vart moderne samfunn, er stigende. | kommunen finnes bruer,
veganlegg, kverner osv. som bgr registreres og vurderes for et eventuelt vern.

Gjovik er en by med lange industritradisjoner, og det er en del teknisk-industrielle
kulturminner spesielt langs Hunnselva. Mustad fabrikker, Gjavik stgperi og Holmen
Braenderi utgjer viktige elementer i dette kulturmiljget. | planen er det lagt inn
hensynssoner for bevaring av kulturmilje for omradene som er registrert i Riksantikvaren
sitt NB-register. Dette er naermere omtalt under pkt. 3.7.9.

2.1.4 Sykehustomt

Det er vedtatt at det nye Mjgssykehuset skal bygges ved Mjasbrua. Aktuelle
lokaliseringssteder skal utredes neermere av Sykehus Innlandet for selve tomtevalget
gjeres. Etter offentlig ettersyn av planen er tidligere forslag til sykehustomt ved Vismunda
pa Biri tatt ut av planen. Arealet er i stedet prioritert til naeringsformal. Samtidig
prioriterer Gjovik kommune Gjovik sykehus som akuttsykehus.
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2.2. Govik skal veere en attraktiv universitetsby
- med teknologikompetanse og innovasjonskraft

Hovedmal:

Universitetsbyen Gjovik skal veere et attraktivt studiested, der kommunen er padriver
for & utvikle samhandlingen mellom NTNU, Fagskolen i Innlandet, nzeringslivet og sin
egen virksomhet. Gjavik skal utnytte statusen som universitetsby til a spre
vekstimpulser. Videre planlegging og utbygging av Gjevik by skal legge til rette for
studentboliger, mulighet for kultur og fritidsaktiviteter —med synliggjering av
studentene i sentrums- og samfunnsliv.

2.2.1 Campusutvikling

Campus er et sentralt omrade i
universitetsbyen Gjovik, og det har veert
stor planaktivitet for omrédet de siste
arene. Omradereguleringsplanen for
Campus ble godkjent i 2014, og endret
med vedtak i 2018. Campus skal utvikles
ved & fortette og sammenkoble langs en
sentralakse. Dette gir rom for a utvide
bygningsmassen betydelig, samtidig som
man styrker forholdet mellom
Fagskoleomradet og NTNU. | tillegg er det
lagt inn et torg ved NTNU som skal veere
et sentralt knutepunkt og fellesomrade
for hele Campus.

Biltrafikken og parkeringsplassene er flyttet til randsonen av omradet, og det er lagt til
rette for & etablere felles parkeringsanlegg. Det er lagt vekt pa lesninger som gjer at en
betydelig andel av studentene og de ansatte kan bytte ut bilen som transportmiddel til
gange, sykkel og kollektivtrafikk. Campus er knyttet til hovednettet for sykkel, ogi tillegg
har planen lagt til rette for a bygge om Teknologivegen og Berghusvegen.

Campus ligger tett inntil Mustad neeringspark, og forholdene ligger godt til rette for a
skape synergieffekter mellom disse omrédene. Samlokalisering av kompetansebedrifter,
forskningsmiljger og Campus gir gode rammebetingelser for gkt innovasjonskraft.

2.2.2 Sammenknytting av campus og sentrum

Campus ligger tett pa Gjovik sentrum, og avstanden fra torget pa Campus til skysstasjon er
kun 1000 meter malt i luftlinje. Kommunen skal bidra til a styrke sammenknytningen
mellom Campus og sentrum slik at avstanden oppleves som kortere enn den gjer i dag.
Dette skal bidra til at flere velger a ga og sykle mellom Campus og sentrum slik at det blir
flere granne reiser til Campus. Det er ogsa enskelig at studentene skal benytte byen mer,
og at koblingen mellom Campus og kompetansemiljget i byen blir tettere.

Utbygging av studentboliger i Raverdalen vil fylle et omrade som i dag er preget av
overflateparkering. Prosjekiet er et strategisk viktig fortettingsprosjekt som knytter
Campus og sentrum sammen. | tillegg er det behov for flere infrastrukturtiltak for & legge
til rette for gdende, syklende og kollektivtrafikk. Heimdalsgate skal oppgraderes som gang-
og sykkelforbindelse mellom Campus og sentrum i forbindelse med utbygging av
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studentboligene i Raverdalen. Utbedring av Berghusvegen og Teknologivegen blir ferdigstilt
i 2019. Dette bedrer forholdene for gaende og syklende pa strekningen samtidig som
bybussene vil betjene Campus med hyppige avganger. | tillegg er det behov for en
sammenhengende sykkelrute mellom Campus og Hans Mustadsgate uten krevende
stigningsforhold. Det er vist en korridor for gang- og sykkelbro i forslaget til
omradereguleringsplan for Mustad-Kallerud.

2.2.3 Sudentboliger
Sudenttallene i byen har hatt god vekst de siste arene. Det er forventet videre vekst og
NTNU opplever gode sgkertall. Dette utlgser behov for flere studentboliger.

Et betydelig antall private boliger i naerheten av Campus har over tid blitt tatt i bruk som
hybelhus. Dette har bidratt til & dekke et behov for studentboliger i byen. Samtidig byr
dette pa enkelte utfordringer i etablerte villaomrader. Det er derfor innarbeidet en
planbestemmelse med sgknadsplikt for etablering av hybelhus, jf. § 9-3.3.

Gjovik kommune skal legge til rette for & etablere attraktive studentboliger med god
bokvalitet og gode mateplasser. Nye studentboliger skal i hovedsak etableres pa aksen
Campus - Gjevik sentrum. Reguleringsplanen for Campus Gjgvik apner for opp mot 300 nye
studentboliger. Sudentsamskipnaden i Trondheim (St) har fremmet forslag om
detaljregulering for Raverdalen med ca. 230 studentboliger, og dette prosjektet vil bidra
til at flere studenter bor i sentrum. | planperioden vil det veere behov for ytterligere
studentboliger, og det er flere private aktgrer som gnsker & utvikle studentboliger i
sentrum. Dette er viktige supplement til de boligene som St kan tilby. Det er ogsa
utarbeidet er forslag til omraderegulering for Mustad-Kallerud, som ligger i umiddelbar
neerhet til Campus. Dette forslaget apner ogsa for a etablere et betydelig antall
studentboliger. Realisering av flere av disse utbyggingsprosjektene vil styrke tilbudet av
studentboliger. Det Igpende behovet for studentboliger i den kommende planperioden vil
bli lgst gjennom nye detaljreguleringsplaner, og ved & gjennomfgre prosjekter som
allerede er regulert. Det er derfor ikke utredet konkrete nye utbyggingsomrader for
studentboliger ved denne revisjonen av kommuneplanens arealdel.

Det er innarbeidet egne bestemmelser for studentboliger for & stimulere til gkt utbygging
av denne boligtypen. Parkeringskravene for studentboliger er redusert, og dette kan bidra
til et redusert kostnadsniva som gjer det mulig a realisere prosjekter innenfor de statlige
tilskuddsrammene. | tillegg er egne bestemmelser om felles uteoppholdsarealer for
studentboliger.
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2.3 Gjovik skal drive offensiv neeringsutvikling
- for bedriftsetableringer og arbeidsplassvekst

Hovedmal:

Gjovik kommune skal veere en nzeringsfremmende kommune, hvor en offensiv og positiv
holdning til naeringsutvikling og det & tilrettelegge for etablering av bedrifter og
arbeidsplasser skal prege kommunens arbeid. Bedriftene skal bli tilbudt naeringsarealer
med attraktiv beliggenhet der rett virksomhet er lokalisert pa rett sted. Veg- og
baneforbindelser skal vaere gode - internt i Gjovikregionen og M gsbyen, mot
Gardermoen og til hovedstadsomradet.

2.3.1 Neeringsutvikling

Lokalisere

Tilgang til arealer/ lokaler og rett plassering av disse, er en av stor betydning for
naeringsutviklingen i kommunen. Generelt blir lokalisering av ulike type neeringsvirksomhet
styrt etter ABC-prinsippene. Det innebzerer at virksomheter som har mange besgkende

og/ eller mange ansatte lokaliseresi sentrum, med god tilgang til kollektivtransport.
Virksomheter med fa ansatte og fa besgkende, gjerne arealkrevende virksomheter som
lager og industri, kan lokaliseres i mer bilbaserte omrader lenger bort fra sentrum, men
tett pa hovedvegnettet. Disse prinsippene har formet planforslaget, og er neermere omtalt
i kap. 3.1.8.

Fortette og transformere

Et viktig grep er alegge til rette for & vitalisere og videreutvikle eksisterende avsatte
omrader. Dette er i trad med hovedgrepet i planen om & fortette. Ved a utnytte de
eksisterende omradene bedre blir behovet for &tai bruk nye arealer redusert, og det er
0gsa en gkonomisk rasjonell lgsning. A fortette innenfor eksisterende omrader kan skje
giennom & endre reguleringsplaner, eller gjennom enkeltsaksbehandling i kurante tilfeller.

Det & transformere naeringsomrader er ogsa et viktig grep. Nar industrivirksomhet flytter,
som f.eks. i Mustad naeringspark, gir det mulighet for a transformere omradet til annen
neeringsvirksomhet. Etter hvert som byen har vokst har enkelte naeringsomrader som
tidligere |4 i utkanten blitt omkranset av boligomrader. Vekstmulighetene i disse
neeringsomradene er begrenset, og bade nye og eksisterende virksomheter kan fa behov for
starre arealer. Det er aktuelt a flytte disse virksomhetene til nye og mer egnede omrader
tett pa hovedvegnettet der det er starre vekstmuligheter. De gamle nzeringsarealene ligger
relativt sentrumsnzert og har en attraktiv beliggenhet for bade nye virksomheter og
boliger. Kommunen har lagt til rette for a transformere naeringsarealer pa Rambekk
gjennom enkelte reguleringsplaner der boliger erstatter gamle naeringsbygg. Dette er en
type transformasjon som vi aktivt skal legge til rette for i reguleringsplaner da det bidrar
til & utnytte eksisterende sentrumsneere byggeomrader pa en god mate. God tilgang til
attraktive, nye neeringsarealer er en viktig forutsetning for at det skal skje en positiv
transformasjon.

Biri har en strategisk plassering i Innlandet tett p& E6 og Mjegsbrua. | de langsiktige
arealstrategiene er det fremhevet at Biri-omradet skal utvikles i naeringssammenheng. Det

er behov for nye arealer tett pa Biri.

| planforslaget er det derfor prioritert & legge inn flere nye naeringsomréader, jf. kap. 3.1.8.
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Neeringsklynger

Samlokalisering av flere virksomheter i samme bransje, eller virksomheter som utnytter
hverandre sin kompetanse eller produkter, bidrar til positive synergieffekter.
Neeringsaksen Gjavik-Raufoss er et viktig satsingsomréde for naeringsutvikling. Raufoss
industripark er en slik typisk naeringsklynge, og planforslaget legger til rette for &
videreutvikle industriparken. Kommunegrensen mellom Gjgvik kommune og Vestre Toten
kommune er justert fra 1.7.2020, og industriparken er na overfort til nabokommunen.

Det & koble sammen NTNU og andre kompetanse- og nzeringsmiljger i Mustad naeringspark,
gir ogsa muligheter for synergieffekter. Omradereguleringsplan for Mustad-Kallerud har
veert ute til offentlig ettersyn, og har til hensikt & skape en spennende ny bydel tett pa
NTNU/ Campus. Arbeidsplassvekst er et sentralt mal i kommuneplanens samfunnsdel, og
samlokalisering legger til rette for bade innovasjon og entreprengrskap.

Gjovik kommune er en aktiv tilrettelegger av nye naeringsarealer. jerven neeringspark er
et satsingsomrade i den kommende planperioden. Hunton sin nye fabrikk for
trefiberisolasjon er allerede bygd i omradet, og kommunen skal utvikle deler av omradet
til en biobasert smart industripark (bioSP). BioSP er et forsknings- og utviklingsprosj ekt
som har som mal & skape en biobasert naeringsklynge pa Sjerven. Intensjonen er at
prosjektet skal skape merverdier for bedrifter som etablerer seg i omradet gjennom en
delingskultur der man utnytter overskuddsenergi og biprodukter fra hverandre.

Nye neeringer

Ny teknologi gir muligheter for & utvikle ny naeringsvirksomhet. NTNU bidrar til at Gjavik
har et tungt kompetansemiljg, og forholdene ligger til rette for naeringsutvikling innen
f.eks. IKT-sikkerhet og velferdsteknologi. Nye reguleringsplaner for Campus og Mustad
neeringspark gjer det mulig & videreutvikle omradet.

2.3.2 Handel

Satus:

Regional planbestemmelse for lokalisering av varehandel og gj eldende kommuneplan er i
stor grad samordnet. Varehandel er en bransje som endrer seg raskt. Bransjeglidning har
veert en tydelig trend over lengre tid, gjerne i form av store forretninger som etablerer seg
utenfor sentrum med vareutvalg fra mange varegrupper. Netthandelen oker , og dette
bidrar til stagnasjon og nedgang i omsetningen i tradisjonelle sentrumsbutikker.

| revisionsarbeidet er det gjennomfgrt en analyse av varehandel og senterstruktur.
Analysen dokumenterer utviklingen i kommunen de siste arene, omtaler trender og
utfordringer med utgangspunkt i feringene i gjeldende kommuneplan. P4 bakgrunn av
endringene i handelen er det pdpekt i analysen at behovet for & gke handelsarealet er
begrenset. Netthandelen vil ta mye av veksten pa bekostning av deler av butikkhandelen,
og det vil oppsta behov for arealer til lager og logistikk.

En betydelig andel av handelen skjer i Gjavik sentrum og pa CC Gjevik, men omsetningen
der stagnerer. | de senere arene har veksten i omsetning i handelsomrader utenfor
sentrum veert stor. Dette henger sammen med utviklingen av Kallerud handelspark og
etableringene i bydelssenteret Kirkeby nord. Etableringer som COOP, Jula, Power, Biltema,
XXL, Rusta og Bkjep er butikker som trekker kunder bade fra et lokalt og regionalt
handelsomland.
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Et annet utviklingstrekk er at bransjer samler seg innenfor samme omrade. Damstedet i
Hunndalen er et typisk eksempel hvor et stgrre antall bilforretninger er samlokalisert og
utgjer et tyngdepunkt for bilhandel i Innlandet.

Ledige forretningslokaler i Gjavik sentrum er en utfordring. Sentrumshandelen er en viktig
del av et urbant og attraktivt sentrum med byliv. For & ikke tappe bysentrum for
tradisjonell sentrumshandel, er det behov for a styre omfanget av varehandel som kan
tillates utenfor sentrum.

Uavhengig av beliggenhet, er det viktig & vektlegge gode trafikale forhold bade for kunder
og varetransport, gode parkeringsforhold, og god tilgjengelighet til kollektivtilboud og gang-
og sykkelveger.

Mal:

e Gjovik skal vaere et sterkt regional handelssenter, med et levende og attraktivt
sentrum.

e Varehandelen skal sa langt det er mulig lokaliseres i bysentrum, bydelssentre, lokale
handelssentre eller naersentre.

e Varehandel som ikke er egnet i sentrumsomrader pa grunn av plass- og transportbehov
skal lokaliseres i definerte omrader tilknyttet bysentrum, bydelssentre eller lokale
handelssentre.

Srategier:
Kommunen gnsker & styre lokalisering av varehandel til definerte sentre, jf.

senterstruktur. | tillegg er det definerte forretningsomrader som skal fungere som
avlastningsomrader for plass- og transportkrevende varehandel, samt to etablerte omrader
for storvarehandel. Kommuneplanen legger til rette for a utvikle de etablerte
handelsomradene i tillegg til sentrum, samtidig som vi ikke skal spre handelen

ytterligere.

For & kunne styre lokaliseringen av varehandelen, er det innfart en fellesbestemmelse i §
7-10 som omtaler handel og kjgpesenter. Den bygger videre pa regional planbestemmelse
fra Regional plan for attraktive byer og tettsteder i Oppland. Ferkjernestrukturen i
kommunen er definert i § 7-10.2. En senterstruktur som blant annet er sentral for
lokalisering av varehandel er omtalt neermere i kap. 2.1.2.

§ 7-10.1 inneholder definisjoner av sentrale begreper som detaljvarehandel, kjopesenter,
plass- og transportkrevende varehandel og storvarehandel. § 7-10.3 inneholder neermere
faringer for & lokalisere handel og kjgpesenter, samt en retningslinje for fravik fra
bestemmelsen . Dette er en viktig retningslinje som bygger pa den regionale
planbestemmelsen. Den sikrer forutsigbarhet for fremgangsmetoden i de tilfellene der det
er gnskelig & fravike den regionale planbestemmelsen.

[ tillegg til § 7-10, er det bestemmelsene for de ulike sentrumsformalene i § 9-5 og
bestemmelsene for forretningsformal i § 9-6 som er sentrale for handel.

Planforslaget videreferer i hovedsak prinsippene fra forrige kommuneplan.

Det er innfart en del kombinerte planformal i kartet for naering og forretning. Dette er
eldre naeringsomrader hvor det i dag er en blandet bebyggelse med bade tradisjonell
naeringsbebyggelse og plass- og transportkrevende varehandel. For a sikre en fleksibel og
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hensiktsmessig utvikling og forvaltning av disse omradene, er det valgt & bruke kombinert
formal i stedet for et spesifikt arealformal. Dette gjelder omrader i Hunndalen,
Thomasdalen og Kirkeby.

2.3.3 Landbruk

Kommuneplanens arealdel er et av de viktigste virkemidlene for & sikre jordbruksarealer,
skog og utmark mot utbygging. Jord- og skogbruk er viktige naeringer i kommunen, og
planen skal bidra til gode utviklingsmuligheter for disse nseringene. Jord- og
skogsbruksarealer er vist med planformal landbruks-, natur og friluftsformal (LNF), og
innenfor disse omradene er det tillatt med stedbunden naering.

En sentralt grep i kommuneplanen er & fortette i eksisterende byggeomrader, og vekst
innenfor klart definerte grenser. Dette skal bidra til & sikre jord- og skogbruksressursene
for framtiden.

2.3.4 Turisme

Gjavik og regionen er en turistdestinasjon med mange besgkende. For a tilrettelegge for
turisme og reiseliv, er det viktig & bygge Gjevik som destinasjon blant annet ved et
attraktivt sentrum som tilbyr urbane, historiske og varierte opplevelser. Det er viktig at
byen og kommunen har gode og varierte tilbud for & overnatte, som f.eks. hoteller og
campingplasser. | tillegg er det en stor tomtereserve for hytter i kommunen, og det er et
potensiale for & gke hyttebyggingen i planperioden.

M osa har et stort potensial for turisme, og det er viktig & utnytte dette pa en baerekraftig
mate.

2.3.5 Veg og baneforbindelser

Veg- og transportlgsninger er sentralt for utviklingen av Gjevik by og kommunen som
helhet. Utvikling av effektive transportsystemer er helt vesentlig for & na malene Gjavik
har. Neeringslivet i hele Gjovikregionen er avhengig av et effektivt transportnett.

Veg
Godkjente kommunedelplaner for E6 Biri- Vingrom, E6 Moelv-Biri og fv.33 Bondelia —Jstre
Toten grense er innarbeidet i plankartet.

Det pagar na omfattende planarbeider for E6-prosjektet fra og med ny Mjasbru og nordover
giennom Biri til Lillehammer grense. Disse reguleringsplanene tar utgangspunkt i gjeldende
kommunedelplaner, men det kan bli justeringer av lgsninger basert pa nye utredninger.

Sor for Mjgsbrua er utfordringene seerlig knyttet til trafikkavviklingen parv.4, med store
kapasitetsutfordringer pa strekninger gjennom Gjevik byomrade. | tillegg er det pa enkelte
fylkesveger i byomradet. Dette gjelder spesielt strekningen Srandgata —fv. 33 pa Kirkeby.
Trafikken pa Alfarvegen mellom Kallerud (rv. 4) og Kirkeby (fv. 33) er ogsa utfordrende.

For a folge opp gjennomfart utredning av transportsystemet Jaren(Oslo) —Gjovik —Moelv,
blir det viktig & avklare fremtidig trase for rv. 4 forbi Gjavik by, mellom Raufoss og
M asbrua. Det arbeides aktivt for at utbyggingen av rv. 4 som fire-felts motorveg mellom
M @sbrua og Raufoss skal prioriteresinn i Nasjonal Transportplan (NTP). Dette for at
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M gsbyen skal kunne utvikles til et felles bo- og arbeidsmarked —og for at Gjgvik skal fa en
god tilknytning til E6. Utbyggingen vil ogsa bidra til regionforsterring.

Satens vegvesen har utredet ulike alternativer for rv.4 mellom Gjgvik og M gsbrua.
Trasévalget vil skje gjennom en egen kommunedelplan, og Satens vegvesen har na varslet
at de gar i gang med dette planarbeidet. Ut fra foreliggende kunnskap fremstar en vestlig
trasé som fordelaktig, der eksisterende veg blir lokalveg. Traséen begrenser tiltak i
strandsona samtidig som eksisterende bebyggelse i stor grad blir skanet for inngrep og
stay. Det er valgt a ikke legge inn bandleggingssone for videre planlegging i plankartet
etter anbefalinger fra Satens vegvesen. Nedenfor er en vestlig trasé vist for aillustrere en
mulig lasning for ny rv.4 pa strekningen. B eksisterende ubebygd boligomrade ved
Smedmoen b42 er tilbakefert til LNF-formal siden omradet sannsynligvis blir bergrt av ny
vegtrase. Det vil veere behov for tunnel pa delstrekning(er), og kommunedelplanprosessen
vil gi nedvendig kunnskap for a vurdere konsekvensene av ulike alternative lgsninger.
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Figur 5: lllustrasjon av vestlig trasé for ny RV.4 mellom Brastad og M esbrua.

| kommuneplanens samfunnsdel og Byvisjon 2030 er det slatt fast at Gjevik sentrum skal
utvikles mot Mjgsa. | dag gar rv.4 og jernbanen gjennom sentrumsomradet og deler byen i
to. Barrierene, som rv.4 og jernbanen utgjer, er til hinder for gnsket utvikling og
oppnaelse av lokale milja- og klimamal. Det er helt vesentlig for utviklingen at rv.4 blir
lagt i tunnel forbi byen slik at dagens rv.4 kan bygges om til en bygate som kun skal
handtere lokaltrafikken i byen. Trafikkanalyse og mulighetsstudie for rv.4 er under arbeid,
og den vil vise hva som er framtidens behov for rv.4 og for at Gjevik skal kunne utvikle seg
i onsket retning. Det er viktig at fylkesveg 33 sorfra far en god pakobling pa den nye rv.4
tunnelen slik at gjennomgangstrafikken blir ledet igjennom tunnelen i stedet for igjennom

byen.

Gjavik kommune har igangsatt reguleringsplanarbeid for ny sentrumsadkomst fra rv.4 til
sendre del av Gjevik sentrum. Sentrumsadkomsten skal gi rask adkomst fra hovedvegnettet
til sentralt parkeringsanlegg. Adkomsten er ogsa et viktig tiltak for a realisere en ringveg
rundt sentrum som er et prioritert grep i gatebruksplanen for Gjevik sentrum.

| temakart uten rettsvirkning er en rekke vegtiltak vist:
Parallell lokalveg langs rv.4. Dette er kortsiktige trafikksikkerhetstiltak. Ved
etablering av ny rv.4 pé strekningen vil eksisterende veg fungere som lokalveg.
o Smedmoen til Hansvevegen- Skulhusodden
o Redalen —Sullhusodden
o Brastad —Kolberg.
Ny fv.249 fra rv.4 via Sveen til forbi Redalen skole. Lasningen ma revurderes i

forbindelse med ny rv.4.
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e Ny sentrumsadkomst —Huntonarmen.

Bane

Gjennom samarbeidsalliansen Sor-Oslo Nord arbeides det for & Gjevikbanen skal bli to-
spors bane mellom Roa og Oslo, men ogsa for at Gjgvikbanen pa sikt sammenknyttes med
Dovrebanen. Dette er fulgt opp og tilsvarende lgftet fram som tiltak i utviklingen av felles
areal- og transportstrategi for Mjgsbyen. Ulike alternativer er utredet i
konseptvalgutredningen for rv.4 og Gjevikbanen pé strekningen Jaren —Gjgvik —Moelv. Det
foreligger forelegpig ingen vedtak om & gjennomfgre tiltak eller valg av trase, og det er
derfor ikke vist noen lgsninger i plankartet. Planleggingen av RV.4 ma sees i sammenheng
med mulige fremtidige la@sninger for Gjgvikbanen.

Viktig for Gjavik er ogsa & fa bygd kryssingsspor mellom Jaren og Gjevik som muliggjer
timesfrekvens og tidligere morgenadkomst til Gjavik.

Tiltak pa Gjevikbanen er ogsa omtalt i kap. 3.2.2.

2.3.6 Kollektivknutepunkt
Gjovik skysstasjon er det sentrale kollektivknutepunktet i kommunen, og er samlokalisert
med Gjoevik stasjon som er endestasjon pa Gjavikbanen.

Fra sommeren 2019 er ruteopplegget for bybussene endret, og flere av bybussene gar via
NTNU pa Kallerud.

Vind - Bjernsveen
@ Kopperud - @verby/Tranberg

Hunndalen/@verbymarka

@ Bybrua/Tobru @ BybrualTobru
@ Bverby/Tranherg Tranberghallen - Tongjordet

/\ Kapp - Lena

@verbymarka < > Raufoss - Lena

Bjernsveen

&

Raufoss

Hunndalen

Kopperud @

Fastland Tranberghallen

Vind

Kallerud

Holmbo NTNU

Nardbyen

Sykehuset

Tongjordet
Strandgata

Lena
-~ : CC Gjovik
Kapp Gjovik skysstasjon

Figur 6: Rutekart for bussruter i Gjavik by

Kallerud med NTNU og Mustad naeringspark er et viktig vekstomrade som fér et forbedret
busstilbud. Omréadet ligger ogsa tett pa Gjovikbanen, og det er potensiale for & gke bruken
av tog til disse destinasjonen dersom det blir etablert et nytt stopp pa Gjevikbanen pa
Kallerud. Gjavik kommune skal aktivt jobbe for & finne en lgsning tett pa NTNU.
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2.3.7 Parkering

Ved forrige revigion av arealdelen ble det innfgrt mer fleksible parkeringsbestemmelser
med minimums- og maksimumskrav. Parkeringskravene ble redusert i sentrumssonene siden
det er omrader med god kollektivdekning og kort avstand til daglige gjeremal. Intensjonen
er at dette bidrar til gkt bygging i omrader hvor det er sannsynlig at store deler av
transportbehovet kan lgses med gange, sykkel og gkt bruk av kollektivtransport.

Soneinndelingen for parkeringsbestemmelsene i sentrum er tilpasset indre og ytre
sentrumssone —henholdsvis sentrumsformal og bybebyggelse. Innenfor indre sone stilles
det ikke krav til parkeringsplasser for forretningsvirksomhet som ikke er seerlig
trafikkskapende. Dette gjelder virksomhet som bidrar til & utvikle en kompakt
handelsstruktur i sentrumskjernen for shopping, hyggehandel, bespisning og
kulturaktiviteter.

Krav til sykkelparkering er viderefart, men kvalitetskravene er utdypet. Mange har
kostbare sykler, og det er viktig med sikre sykkelparkeringsplasser.

B nytt element i planbestemmelsene er at det &pnes for reduksjon i parkeringskravene i
prosjekter der det blir etablert bilpool-ordning. Dette bidrar til sterre fleksibilitet for a
utforme boligprosjekter, og kan bidra til & begrense behovet for kostbare parkeringsplasser
i byen.

Kommunen har utarbeidet en egen parkeringsstrategi gjennom ATP-samarbeidet. E
sentralt tiltak i parkeringsstrategien, er & etablere starre offentlig tilgjengelige
parkeringsanlegg til en ring tett pa sentrum. Parkeringsanleggene skal ha god adkomst fra
hovedvegnettet, og plasseringen skal bidra til & begrense unedvendig bilkjering i
sentrumskjernen. Det arbeides med ny, sentralt plassert p-lgsning for sentrumskjernen i
form av nytt parkeringshus. | henhold til parkeringsstrategien med handlingsplan, er dette
planlagt lokalisert i omradet Farverikvartalet/ Bronnsdalen. Ny sentrumsadkomst fra rv.4
inn ved Hunton er et sentralt element for & underbygge ny p-lgsning.
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2.4 Gjovik skal veere ledende miljg- og klimakommune
- kjent for baerekraftige prioriteringer

Hovedmal:

Satsing pa klima-, energi- og miljgtiltak skal bidra til at Gjavik blir en av landets ledende
miljgkommuner og en foregangskommune for «det grenne skiftet». Kommunen skal legge
til rette for en mer beerekraftig og miljgvennlig arealbruk og utbygging som bidrar til &
redusere energiforbruket, og bli et nullutslippssamfunn innen 2025.

Gjovik kommune skal veere en padriver for a bygge miljavennlige bygg med et seerlig
fokus pa bruk av tre og for & bidra til & utvikle innlandets treindustri- og
kompetansemiljg pa bl.a. NTNU. Grentomrader som strekker seg ned mellom
bebyggelsen og ned til sentrum skal bevares.

2.4.1 Klima- og miljevennlig transportsystem og utbyggingsmenster

ATP

Gjovik har gjennom ATP-samarbeidet; strategi for ny byutvikling - samordnet areal- og
transportstrategi, en omforent byvisjon. Byvisjonen, «Vision Gjgvik 2030», fastsetter
tydelige mal for hvordan byen skal utvikle seg. Malene for byutviklingen er fulgt opp
igjennom kommuneplanen. Hovedmalet for samarbeidet er & gjere Gjovik til en attraktiv
og baerekraftig by og region ved M gsas bredd basert pa virkemidler innen areal- og
transportsektoren. Bt av tiltakene er & redusere transportbehovet og transportsektorens
klimagassutslipp.

Vi skal utvikle eksisterende by ved konsentrert utbygging, og ved & fortette og
transformere eksisterende omrader.

Byvisjonen har overordnet mal om & redusere biltrafikken og at veksten i persontrafikken
skal tas ved kollektiv, sykkel og gaing. Fysiske tiltak som legger til rette for at flere kan
velge sykkel, gaing og kollektiv er helt vesentlig for & redusere ungdvendig bilkjering. Nye
utbygginger der det ikke er tilrettelagt for kollektivtrafikk, bar derfor unngas.

Mobilitet

| planbestemmelsene § 8-3 stilles det krav om mobilitetsplan der det etableres arbeids- og
besgksintensive virksomheter med mer enn 50 ansatte eller utbyggingsprosjekter storre
enn 1000 m? BRA (bruksareal). Intensjonen med mobilitetsplan er & bevisstgjere person- og
varetransport en virksomhet genererer, og hvordan virksomheten kan tilrettelegge for ulike
typer transportmidler og ensket transportmiddelfordeling.

Erfaring viser at gratis parkering ved arbeidsplassen, gjer bilen til forstevalg. A begrense
parkeringsplasser ved arbeidsplasser og plassere virksomheter tett pa kollektivknutepunkt,
er viktige grep for & redusere biltrafikken og slik bidra til et mer klimavennlig samfunn. A
stille krav om mobilitetsplan, vil oke bevisstheten rundt grenne reisemiddelvalg.

Sykkelby

Gjovik er sykkelby, og i sykkelbyprosjektet legges det til rette for & gke bruken av sykkel
som transportmiddel. Sykkelbyprosjektet og gastrategien er integrert i
byutviklingssamarbeidet (ATP Gjovik). Konkrete tilretteleggingstiltak vil bidra til at det blir
attraktivt & velge sykkel og gaing, at bilbruken blir redusert spesielt pa de korte reisene.
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Gatebruksplan

Arealbruk og konkrete tiltak har betydning for hvordan transportnettet i og rundt byen
fungerer. Gatebruksplanen for Gjavik sentrum fastsetter prinsipper for trafikksystem og
gatebruk i den enkelte gate. Den legger grunnlag for & prioritere areal mellom
trafikantgrupper og fastlegger hvilke funksjoner gatene skal ha. Gatebruksplanen
prioriterer de ulike trafikantgruppene og bruken av gatenettet pa kort, mellomlang og lang
sikt. Planen er et verktgy for & planlegge og prioritere tiltak som bidrar til et
transportsystem som er klima- og miljgvennlig, og som reduserer transportbehov.

Gastrategi

ATP Gjoevik har kartlagt hvordan dagens situasjon er for gaende i Gjovik. Kartleggingen har
tatt for seg viktige linjer som er viktig for gaing. Videre fastsetter gatebruksplanen hvilke
sentrumsgater som er viktig for gdende. Gaende utgjer i dag ca. 20 %av
reisemiddelfordelingen. Kartleggingen viser at det i hovedsak er mulig & ga over alt i
Gjovik, men at det ikke er trivelig nok. A utvikle attraktive fortauer, snarveger, gangveger
—med belysning, trygge kryssinger, mablering og blomster, er veldig viktig for & na méalene
om at flere skal ga mer i hverdagen. Planleggingen ma ha tydelige fokus pa og prioritere
tiltak som vil fere til at det blir mer attraktivt a ga i hverdagen.

Videre arbeid:

e Mal og tiltak fastsatt i Samordnet areal- og transportstrategi for Gjgvik —Visjon Gjgvik
2030 skal legges til grunn og viderefgresi kommunal planlegging og saksbehandling.

e Konsentrere boligutvikling ved & fortette og utvikle eksisterende omréader. Betydelig
boligutvikling skal skje i ny bydel pa Huntonstranda og som innfylling av ledige arealer i
byen.

e Utvikle arbeidsplasser tilknyttet kollektivknutepunkt slik at flere kan velge kollektivt til
jobb.

e Utarbeide handlingsplan for gatebruksplan for Gjevik sentrum og gjennomfere tiltak i
gater som fremmer kollektiv, sykkel og gaing som transportform.

e \Viderefgre arbeidet med gastrategi/ handlingsplan for gaing i Gjovik. Dette arbeidet ma
ses i sammenheng med en mobilitetsstrategi for byen. Byrom og byromsnettverk er
viktige momenter inn i dette.

e (it bevissthet om mélene og tiltak som fremmer klimavennlig transport i den daglige
forvaltningen.

2.4.2 Beerekraftig utbygging og energilgsninger

Gjovik skal vaere en foregangskommune innenfor miljgvennlig og baerekraftig utbygging, og
bruken av fornybar energi skal gkes. Byggeneeringen star for om lag 15 %av de direkte
klimagassutslippene i Norge, og naeringen er en kompleks og mangeartet sektor. Det er et
kontinuerlig behov for & utveksle erfaringer og bygge kompetanse for a tilrettelegge for
utbygginger og energilasninger som blir mest mulig grenne og utslippsfrie.
Kommunedelplan for klima 2018-2022 bidrar til dette ved en rekke tiltak som legger til
rette for mer beaerekraftige bygg og valg av miljgvennlige energilgsninger.

Energi

Konsesjonsomradet for fjernvarmeanlegget i Gjoavik ble sist revidert og utvidet varen 2017.
Nye og eksisterende nzerings- og boligomrader i &jerven Skog, Damstedet sor, Sarbyen og
Sensjordet ble dainnlemmet i konsesjonsomradet. Konsesjonsomradet er avsatt som sone
med seerlige krav til infrastruktur i plankartet, med tilhgrende bestemmelser om
tilknytningsplikt til fjernvarme § 16-1. Bestemmelsene sikrer at enkeltbygninger eller
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feltutbygginger der summen av oppvarmet bruksareal er storre enn 500 m?, ma knytte seg
til fjernvarmenettet. Lavenergi- og passivhus er unntatt tilknytningsplikten, eller i tilfeller
der soker kan dokumentere miljemessig bedre lasninger.

Videre arbeid

e Dersom det blir lagt inn nye utbyggingsomrader i randsonen til dagens
konsesjonsgrense, ma det vurderes & sgke Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
om a endre grensen med tilherende endring i infrastruktursonen i kommuneplankartet.

Baerekraftig utbygging

Nar nye omrade- og detaljplaner blir utarbeidet, skal det redegjeres for hvordan
utbyggingen kan veere mer ambisigs pa energiforbruk og klimagassutslipp enn det som er
minstestandarden i lov- og forskrift. Planbestemmelsene skal sikre baerekraftig utbygging
gjennom gkt bruk av fornybare materialer med lavt CO,-fotavtrykk.

Det er en politisk ambisjon om & fremme gkt bruk av tre som miljevennlig byggemateriale i
kommunen. Trebebyggelsen dominerer, og er en del av Gjgvikregionens identitet. Samtidig
er temmer en av kommunens viktigste ressurser. Det skal blant annet bygges en ny bydel
pa Huntonstranda. Denne bygges som en klimangytral bydel med fokus pa klimavennlig
anleggsdrift og bruk av klimangytrale byggematerialer.

| utbyggingsomrader skal det videre legges vekt pa estetikk, god byggeskikk, bruk av
miljevennlige materialer, energibruk basert pa fornybare ressurser, gode byrom og andre
bokvaliteter. Det skal bygges ut pa en mate som ivaretar hensyn til bade klimatilpasning og
miljg. For & bidra til gkt karbonbinding og reduserte utslipp, skal kommunen stille krav til
egne og private bygg om gkt bruk av miljevennlige materialer gjennom kommuneplaner og
reguleringsplaner.

Kommunen skal blant annet prioritere bygge- og arealplansaker som har en tydelig
klimaprofil. Dette gjelder bygg som bygges for & mgte miljokrav som BREEAM, ZEB eller
tilsvarende og infrastruktur for nullutslippskjeretoy, sykkelanlegg, kollektivanlegg ol.

Alle byggeprosjekter i regi av kommunen skal videre fra og med vedtatt plan, utarbeide et
klimaregnskap som viser prosjektets CO-fotavtrykk. Bygningsmaterialenes livslgp inklusiv
gjenvinning til energi skal ogsa legges til grunn.

Blahvit faktor

Hensikten med blahvit faktor er & gjere det enkelt for utbygger og kommune a beregne
ngdvendige klimatiltak for & innfri malet om at Gjovik skal veere en foregangskommune i
miljevennlig og beerekraftig utbygging. | stedet for a sette konkrete enkeltkrav til
byggeprosj ektene i kommuneplanbestemmelsene, vil kommunen utarbeide en veileder
med aktuelle klimatiltak og vekte disse tiltakene. Utbygger velger selv hvilke av de
aktuelle klimatiltakene som skal gjennomferes, men totalsummen ma tilfredsstille
minimumskravet satt i veilederen.

Videre arbeid:

e Arbeidet med & utvikle en veileder for blahvit faktor igangsettesi lgpet av 2020. Dette
vil veere et tidkrevende arbeid ettersom det ma vaere en inkluderende prosess som
involverer et bredt spekter av akterer fra bade privat og offentlig sektor. Dette
medfgrer at utviklingsarbeidet vil skje etter at kommuneplanen er vedtatt. Det legges
derfor opp til en prosess for a endre kommuneplanbestemmelsene nar veilederen er pa
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plass. Alternativt vil fgringene fra dette arbeidet matte innarbeides ved neste
hovedrevisjon (dvs. neste valgperiode).

2.4.3. Bevare viktige naturomréder og naturressurser

Byvekstgrense

Byvekstgrensen har ikke direkte juridisk rettsvirkning pa grunn av begrensinger i

produkt spesifikasjonen for arealplaner. Byvekstgrensa er et sveert viktig verktoy for
kommunen. Den skal brukes som retningslinje ved vurdering av plan- og byggesaker, og er
et spesielt viktig verktey nar vi vurderer nye utbyggingsomrader i
kommuneplansammenheng.

Byvekstgrensa viser en grense for byens vekst mot viktige friluftsomrader rundt Gjevik. Den
har som formal a sikre friluftsomradene, samt viktige landskapstrekk, mot nedbygging. Det
er en spesiell kvalitet i Gjovik byomréade at natur- og kulturlandskapet gar dypt inn mellom
de utbygde omradene, enkelte steder helt inn mot sentrum. Denne grenne strukturen blir
sikret gjennom forvaltning i trad med byvekstgrensa.

| tillegg er byvekstgrensa et virkemiddel for bidra til & utvikle en kompakt by, der det er
stort fokus pa samordnet bolig-, areal-, og transportplanlegging, jf. kap. 2.4.1. Eter hvert
som byen blir fortettet innenfra og utover, blir det gkt behov for nye vekst muligheter for
byen. Pa sikt kan det bli ngdvendig & revurdere byvekstgrensen pa enkelte steder. Sike
prinsipielle justeringer skal skje gjennom revisjon av kommuneplanens arealdel.

Mellom den eksisterende bebyggelsen og byvekstgrensa, er det en del ubebygde omrader.
Det er viktig & understreke at det ikke er gitt at disse omradene kan omdisponeres til
utbyggingsformal pa kort eller lang sikt. Byvekstgrensa tar blant annet ikke hensyn til
jordvern.

Figur 7: Byvekstgrense
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Jordvern
Gjevik kommune felger opp statlige jordvernstrategier gjennom som hovedprinsipp & veere
restriktiv med & tillate & bygge ned dyrket mark.

Der behov for utbyggingsarealer kan lgses pa flere mater, ber vi velge alternativer som
ikke krever forbruk av dyrket mark og dyrkbar mark. God matjord og spesielt arealer der
det kan dyrkes matkorn, er szerlig viktige & ta vare pa. Tilsvarende ber store og lettdrevne
jorder beskyttes sterkere enn sma arealer med bebyggelse pa flere sider. | de tilfellene der
det blir tillatt bruk av dyrket mark til utbyggingsformal, skal man ta vare pa matjorda slik
at den blir gjenbrukt. Kommunen skal aktivt legge til rette for nydyrking av arealer. |
planen er lagt inn egen bestemmelse om & handtere matjord i § 7-1.9.

Jord- og skogbruksressursene skal brukes bevisst for a redusere forbruket av ikke-fornybare
ressurser. Gode skogsboniteter skal som hovedregel vaere skjermet mot nedbygging,
samtidig som det blir stimulert til aktiv skogskjatsel.

Naturomrader, naturmangfold, grennstruktur og landskap

Ved all utbygging og planlegging skal det veere et
sterkt fokus pa natur og miljghensyn for a sikre
naturmangfold, og befolkningen sin tilgang til
naturopplevelser i sitt naermiljg. Naturmangfoldet
skal sikres gjennom bruk av kjente registreringer. |
tillegg ma det tas hgyde for at det kan veere
nedvendig med ytterligere utredninger dersom
kunnskapsgrunnlaget ikke er godt nok. Det er
spesielt viktig at lokaliteter som inneholder arter
som er oppfert i «rgdlista» blir ivaretatt. Det
samme gjelder lokaliteter som innlandet og Gjevik
har et spesielt ansvar for i nasjonal og/ eller
internasjonal sammenheng. Dragehode er prioritert
art for Gjovik kommune, og § 7-8 i bestemmelsene
fremhever foringene i forskrift om dragehode.
Viktige naturtyper er sikret i bestemmelsesomréder
i LNF-omréder i plankartet og § 13-5. Det vises til
neermere omtale i kap. 3.5.4.

N T
Bilde: Dragehode

Ved all utbygging og planlegging skal det veere et sterkt fokus pa natur og miljghensyn for
a sikre naturmangfold, og befolkningen sin tilgang til naturopplevelser i sitt naermiljg.
Naturmangfoldet skal sikres gjennom bruk av kjente registreringer. | tillegg ma det tas
heyde for at det kan veere nedvendig med ytterligere utredninger dersom
kunnskapsgrunnlaget ikke er godt nok. Det er spesielt viktig at lokaliteter som inneholder
arter som er oppfert i «radlista» blir ivaretatt. Det samme gjelder lokaliteter som
innlandet og Gjevik har et spesielt ansvar for i nasjonal og/ eller internasjonal
sammenheng. Dragehode er prioritert art for Gygvik kommune, og § 7-8 i bestemmelsene
fremhever foringene i forskrift om dragehode. Viktige naturtyper er sikret i
bestemmelsesomrader i LNF-omrader i plankartet og § 13-5. Det vises til neermere omtale i
kap. 3.5.4.

Det er en rekke omrader i kommunen som er vernet etter lov om naturvern. Dette er
naturomrader med egenart og som bidrar til at naturen i kommunen er variert og byr pa
sxeregne naturopplevelser. Det er viktig & bevare disse omradene for artsmangfoldet og
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fremtidige generasjoner. Omradene er sikret i bandleggingssoner i plankartet, og
omradene er listet opp i kap. 3.7.7.

Grennstrukturen er en viktig del av seerpreget i de ulike delene av kommunen.
Planleggingen ma legge til rette for & bevare og videreutvikle grennstrukturen.
Gronnstrukturen er et viktig element i landskapsbildet, og er av stor betydning for
friluftsliv og dyreliv. Omradene rundt Gjgvik sentrum og Hunndalen er preget av grenne
asrygger. Det er viktig & bevare disse sammen med grentomradene som strekker seg ned
mellom bebyggelsen og ned til sentrum. Overordnet grennstruktur er vist i plankartet, og
bestemmelsene legger faringer for & ivareta og utvikle disse omradene. Grgnnstrukturen i
planen er naermere omtalt i kap. 3.3.1.

Landskapet i kommunen er variert med ulike landskapsomrader med forskjellig karakter,
og det er viktig a ivareta egenarten i verdifulle landskapsomréder. Det er utarbeidet en
helhetlig landskapsanalyse i forbindelse med revisionen av kommuneplanen, og det er et
nyttig kunnskapsgrunnlag for all planlegging i kommunen. Det er innfort egen bestemmelse
(§ 7-5) for & ivareta landskapshensynet generelt. | tillegg er spesielt verdifulle
landskapsomrader vist som hensynssone for landskap med tilhgrende retningslinjer.

Srandsona i Gjevik byomrade
A knytte Gjovik by nsermere mot Mjosa er fremhevet i de langsiktige arealstrategiene, og i
Byvisjon 2030.

| strandsona er allmennhetens muligheter til rekreasjon viktig. Det er utarbeidet et forslag
til en strandsoneplan som dekker omrédet fra Gstre Toten grense til Brastadelva, med
unntak av de sentrumsnaere strandomradene pa Huntonstranda og M gsstranda.
Srandsoneplanen har veert ute til offentlig ettersyn, men er forelapig ikke sluttbehandlet.
Enkelte elementer fra den er innarbeidet i kommuneplanen, og deler er ogsa avklart
gjennom reguleringsplaner som Bondelia strand og Vikenstranda. Srandsoneplanen har til
hensikt & sikre og videreutvikle allmennhetens rekreasjonsmuligheter. En
sammenhengende mjgspromenade langs Mjgsa som forbinder ulike aktivitets- og
rekreasjonsomrader i strandsona, er et viktig element i planforslaget.

| den helt sentrumsnaere strandsona pa M gsstranda og Huntonstranda har det betydning
hvordan byen og bebyggelsen mgter vannet. | en slik sammenheng er forbindelsen mellom
strandsona og sentrum ogsa viktig. Rv.4 og jernbanen utgjer barrierer mellom sentrum og
omradene langs Mj@sa, og det her ma vi finne lgsninger som begrenser disse barrierene.
Utviklingen av dette omradet er omtalt nsermere under kap. 2.1.1. Utviklingen av den
sentrumsneaere strandsona blir avklart i sentrumsplanen og omradereguleringsplanen for
Huntonstranda.
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2.5 Gjovik skal ha velferd, trygghet og livskvalitet
- med gode kommunale tjenester og tilbud

Hovedmal:

Planleggingen skal bidra til at innbyggerne lever i et samfunn basert pa velferd, trygghet
og livskvalitet. Offentlig og privat tjenesteyting skal lokaliseres slik at en styrker
sentrum, reduserer transportbehovet og oppnar positive synergieffekter i
lokalsamfunnet.

2.5.1 Barn og unges interesser

Barn og unge sine interesser skal bli
ivaretatt i plan- og
byggesaksbehandlingen. Barn og unge er
fremtiden, og planleggingen mé& ta hensyn
til det pa ulike mater. Kommunen har en
egen representant for barn og unge som
deltar i politiske mgter, og som blir
involvert i konkrete plan- og byggesaker. |
tillegg er det viktig at ungdomsradet blir
involvert i saker som angar barn og unge.

Gjovik kommune har gjennomfert barnetrékkregistreringer. Barnetrékk er en metode for
medvirkning og bedre planlegging for barn og unge. Barna registrerer selv sine skole- og
fritidsveger, omrader for opphold og lek, steder de liker og misliker, og hvilke fysiske
forandringer de ensker seg i naeromradene. Registreringen framstar som et samlet
temakart over barn og unges arealbruk.

Det er innfort en egen planbestemmelse (§ 6-6) som stiller krav om at hensynet til barn og
unges behov for leke- og oppholdsarealer blir ivaretatt i planlegging og konkret tiltak.
Bestemmelsen er utdypet med egne retningslinjer. | tillegg inneholder planbestemmelsene
(§ 6-9) konkrete feringer om uteoppholdsareal og lekeplasser. De konkrete
utbyggingsprosjektene skal ivareta kvalitetskrav og kvantitative krav i detaljregulering og
byggesak.

Oppfelgende arbeid:
e Viderefgre barnetrakkregistreringer i de omradene det ikke gjennomfert. Dette kan
0gsa bli en del av arbeidet med Gastrategi for kommunen.
e Revidere lekeplassveilederen.
e Sentrumsplanen skal avklare krav til omradelekeplass innenfor planomradet.

2.5.2 Folkehelse og inkludering

Satus:

Folkehelse er befolkningens helsetilstand og hvordan helsen fordeler seg i befolkningen.
Folkehelsearbeid er var innsats for & pavirke faktorer som direkte eller indirekte fremmer
befolkningens helse og trivsel, forebygger psykisk og somatisk sykdom, skade eller lidelse,
eller som beskytter mot helsetrusler, samt arbeid for en jevnere fordeling av faktorer som
direkte eller indirekte pavirker helsen (Folkehelseloven). Gjevik kommune har en lgpende
oversikt over befolkningens helsetilstand i sin Folkehelseoversikt fra 2015. Satistikken
oppdateres arlig og dokumentet blir revidert hvert fjerde ar. Prioriterte innsatsomrader fra
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Folkehelseoversikten 2015 er blant annet & utjevne sosiale helseforskjeller, bedre
integrere og tilrettelegge for fysisk aktivitet og meteplasser i neermiljgene. Gjovik har
mange kvaliteter som bidrar til god folkehelse. Bksempel er nzerheten til Mjgsa, store
friluftsomrader, en sentrumskjerne med korte gangavstander, et variert idrettstilbud, et
aktivt kulturliv osv. Noe vi mangler er en helhetlig struktur pa sykkel- og gangnett. Det er
til dels sveert darlig kvalitet pa fortau, stor mangel pa fortau langs mange gater i byen og
med utrygg skoleveg som konsekvens, i tillegg til stor mangel pa trygge sykkelstier.

Mal:

e Gjovik skal drive en samfunnsutvikling som fremmer god folkehelse.

e Arealene skal planlegges og tilrettelegges slik at de fremmer sunnhet og trivsel
giennom & tilrettelegge for fysisk aktivitet og gode mateplasser i neermiljgene.

o Arealene skal legge til rette for naerturen og naerlekeplassene, da nezerhet til
hjemmet er viktigste faktor for & fa folk over derstokken og i aktivitet, lek og gange

e Arealplanleggingen skal bidra til & bedre integrere og inkludere.

e Planlegging og gjennomfering av tiltak skal bidra til & gke bruken av gange og
sykkel.

e Legge til rette for fysisk aktivitet og stimulere til & bruke tur- og
rekreasjonsomrader

e Skre at arealplanleggingen ivaretar folkehelseperspektivet gjennom a tilrettelegge
og utforme et tilgjengelig samfunn, herunder ved jevnlig kartlegge barnetrakk og
snarveger for utnytte erfaringer fra disse samt fra sykkelbysatsingen.

e Aktivt bruke reguleringsbestemmelser, kommunale veiledere og informasjon for
universell utforming av boliger og omgivelser.

Srateqi:
| kommuneplanens arealdel er det avsatt

store arealer til gronnstruktur for & sikre
tilgjengelighet til friomrader i strandsona
langs Mj@gsa og ut i marka. Dette legger til
rette for fysisk aktivitet og planen &pner
for tiltak som kan stimulere til gkt bruk
av tur- og rekreasjonsomrader.

Eksisterende gang og sykkelveger er vist i plankartet med formalet hovednett for sykkel.
Det er utredet mange nye traséer for gang- og sykkelveger, og disse er lagt inn i
planforslaget. Gjennomfegring av disse tiltakene bidrar til et mer sammenhengende tilbud
for gaende og syklende i kommunen.

Planbestemmelsene stiller minimumskrav til sykkelparkering, og dette vil over tid bidra til
at samfunnet er bedre tilrettelagt for sykling. Enda viktigere er folelsen av trygghet —det
ma kjennes trygt a sykle i trafikken.

Nye boligomrader er lokalisert slik at de gir neerhet til sentrum, skole og friluftsomrader
med mulighet for & ga og sykle til aktiviteter. | retningslinjene er det stilt krav til bade
kvalitet og minste uteoppholdsarealer for nye boliger og boligomrader. Det er ogsa stilt
krav til solforhold pa uteoppholdsarealer. Miljgkvalitet som bergrer stay, straling,
forurensning, osv. er ivaretatt gjennom planbestemmelse § 7-1.
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2.5.3 Offentlig og privat tjenestetilbud

Lett tilgang til et variert og godt offentlig og privat tjenestetilbud er viktig for
innbyggerne, og arealplanleggingen skal bidra til at slike virksomheter blir etablert pa rett
sted. Tjenesteyting er en sentral del av velferdssamfunnet, og tjenestetilbudet skal veere
lett tilgjengelig for de ulike brukergruppene. Det er en malsetning at tjenesteyting skal
etableresi eller tett pa sentrumsomrader, der det er godt kollektivtilbud og gode gang- og
sykkelforbindelser. Dette gjer at innbyggerne kan fa dekket mange behov innenfor kort
avstand i et sentrum. | tillegg bidrar en slik strategi til & begrense transportbehovet, og
kan ogsa gi synergieffekter for andre virksomheter i sentrum.

Kommunen spiller selv en sentral rolle som utbygger og tjenestetilbyder i denne
sammenhengen. Gjovik kommune skal etablere sitt tjenestetilbud inn mot de ulike
sentrene i senterstrukturen. Biri omsorgssenter er nylig etablert tett pa Biri sentrum, og i
det planforslaget er det lagt til rette for a etablere nytt omsorgssenter i Shertingdal i
sentrum. Sike etableringer kan spille en sveert viktig rolle i stedsutviklingen uavhengig av
om stedet er lite eller stort.

2.5.4 Risiko og sarbarhet

Gjoviksamfunnet skal vaere sikkert og ha beredskap for & handtere kriser. Det er krav om
egne risiko og sarbarhetsanalyser i alle arealplaner. Kommuneplanens arealdel falger opp
den overordnede risiko og sarbarhetsanalysen for kommunen fra 2020. Gjennom gode
risiko- og sarbarhetsanalyser i reguleringsplaner, skal ugnskede hendelser unngas, og
stabiliteten i samfunnet skal opprettholdes. Dette er en viktig faktor for at befolkningen
skal oppleve trygghet og opprettholde livskvaliteten.

Det er mange ulike risikofaktorer som pavirker planlegging, og det er knyttet konkrete
planbestemmelser til en rekke av disse. Dette gjelder blant annet stay, straling,
forurensning, flomfare og flomveger, skredfare, og luftkvalitet som har egne bestemmelser
i §7-1. I'tillegg er det lagt ulike hensynssoner i plankartet for ulike tema der det er egne
bestemmelser som gjelder. Dette omfatter definerte staysoner, sone med flomfare, sone
for skredfare, faresone for kraftlinjer, og sikringssone for nedslagsfelt for drikkevann.

Det er vesentlig at risiko- og sarbarhetsanalyser i reguleringsplaner falger opp og utdyper
risiko og sarbarhetsanalysen for kommuneplanens arealdel.

2.5.5 Sedsutvikling

Gjavik kommune gnsker a styrke utvalgte steder som sentre for lokalbefolkningen, med
satsing pa fysiske kvaliteter, tilbud og tjenester som bidra til gkt trivsel og bedre
livskvalitet. Samtidig skal kontakten og samspillet mellom lokalt engasjement og
kommunen styrkes.

Gjennom lokalt forankrede prosjektarbeider og kontakt med lokalbefolkningen skal
stedene utvikles ut fra faglige vurderinger av lokale innspill og prioriteringer. Arbeidene
skal resultere i forslag til tiltaksplaner for videre stedsutvikling.

Srategier og momenter for prosjektarbeidet vil vaere a tenke langsiktig og helhetlig rundt
utvikling av tettstedet, se pa hvordan stedet skal avgrenses og avklare hva kommunen og
samarbeidspartnere kan gjore for at stedene skal bli attraktive. Gjennomfering av tiltak
som sikre bosetting, skaper mgteplasser i stedene og vektlegger folkehelseperspektiver vil
veere grunnleggende —sammen med en god infrastruktur, som kollektivbetjening.
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| farste omgang gjennomfares slikt stedsutviklingsarbeid for bydelen Hunndalen —sentrum
og tettsted for tidligere Vardal kommune. Etter dette prioriteres gjennomfgring av
tilsvarende stedsutviklingsarbeider for sentrum pé Biri og i Shertingdal.

2.5.6 Universell utforming

Gjovik er ressurskommune for universell utforming —med mal om at universell utforming
skal prege samfunnet. Norsk forskningslaboratorium for universell utforming ligger ved
NTNU i Gjovik, der vitenskapelig ansatte bidrar ved tverrdisiplinaer forskning og utvikling
av kunnskapsbasen til fagomradet universell utforming innenfor en rekke fagomrader.

Gjevik kommune arbeider videre med & veere en foregangskommune for universell
utforming ved & videreutvikle lgsninger som i starst mulig grad ivaretar hensynet til alle
mennesker som innbyggere og brukere, uavhengig av individuelle og demografiske
forutsetninger som alder og funksjonsevne. Det er fortsatt en utfordring & spre kunnskap
om universell utforming og kvalitative metoder for & planlegge, prosjektere og bygge
fysiske omgivelser.

Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utviklingen av kommunen.
Gjennom bevisst arealplanlegging skal kommunen bidra til at malet om et tilgjengelig,
inkluderende og deltagervennlig samfunn blir oppnadd. Kommunen skal sikre at
arealplanleggingen legger nagdvendige faringer for & utforme et tilgjengelig samfunn
giennom aktiv bruk av gode plangrep, reguleringsbestemmelser, medvirkning, kommunal
veiledning og informasjon om utforming av bygninger og uteomrader.

Universell utforming er omhandlet med egne bestemmelser og retningslinjer i § 6-2.
Generelt skal prinsippene for universell utforming integreresi helhetslgsningen i planer og
tiltak slik at spesiallgsninger i starst mulig grad blir unngatt, jf. § 6-2 i bestemmelsene. |
nye reguleringsplaner skal det tasinn bestemmelser som sikrer at universell utforming blir
ivaretatt i det enkelt prosjekt, blant annet med bestemmelse om andel tilgjengelige
boenheter. Hensynet til universell utforming skal vurderestidlig i planprosessen, slik at det
ikke blir behov for senere tilpasninger eller tilleggsl@sninger.

Det framgar ogsa av retningslinjene at Radet for funksjonshemmede skal rutinemessig

trekkes inn i planprosessene slik at hensynet til personer med funksjonsnedsettelser blir
ivaretatt.
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3. PLANBESKRIVELSE

3.1 Bebyggelse og anlegg

Generelt
Kommuneplanens arealdel viser ulike formal for byggeomrader i plankartet, og de ulike
byggeomradene skiller mellom framtidige og naveerende byggeomrader.

Framtidige byggeomrader er byggeomrader som har fatt nytt arealformal som innebaerer
en omdisponering fra andre arealbrukskategorier ved denne revisjonen av
kommuneplanens arealdel. De framtidige byggeomradene er inndelt i arealer til f.eks.
boliger (B) og naering (N). Det er i planbestemmelsene krav om reguleringsplan for disse
nye byggeomradene kan tasi bruk.

Navaerende byggeomrader er byggeomrader som er viderefert med samme planformal som
ved forrige revisjon av kommuneplanens arealdel. Disse omradene omfatter bade utbygde
og ubebygde arealer. Der det ikke er reguleringsplan, er det krav om a utarbeide
reguleringsplan for kommunen kan godkjenne tiltak, jfr. §2.1 i planbestemmelsene.
Byggeomradet omfatter arealet til utbyggingsformalet samt ngdvendige arealer til lokale
veger, gater og plasser, parker, friomrader knyttet til boligomrader m.m.

Det er utfyllende informasjon om de enkelte nye byggeomradene i konsekvensutredningen.
Den omtaler alle Framtidige omrader hvor det er foreslatt omdisponering av arealer ved
denne revisjonen av kommuneplanens arealdel.

3.1.1 Boligbebyggelse

Satus:

Arealbehov for boligbygging er vurdert pa bakgrunn av byggeaktiviteten de siste arene,
arealreserver i gjeldende planer, tendenser i eiendomsmarkedet, befolkningsutviklingen og
den alminnelige samfunnsutviklingen og boligpolitikken.

Konsekvensutredningen viser et behov for ca. 200 nye boliger per ar i planperioden. Det vil
si at det ma synliggjeres en mulighet for a etablere minimum 2400 boliger i planen. Sore
deler av utbyggingsomradene er i privat eie, og kommunen har begrenset mulighet og
kapasitet til a styre realiseringen av slike utbyggingsomrader. Gjevik kommune har enkelte
egne boligomrader som vi kan utvikle, men disse utgjer kun en mindre del av
arealreservene til boligformal. Tilbudet i markedet styresi stor grad av de private
utbyggernes prioriteringer ut i fra etterspersel og lennsomhet, samt egen kapasitet. Sike
forhold tilsier at kommuneplanens arealdel ma ha en viss overkapasitet pa utbyggingsareal
slik at det reelle utbyggingsbehovet lar seg realisere kontinuerlig i planperioden gjennom
detaljreguleringsplaner.

Tabellen nedenfor gir en oversikt over tomtereserver for boligutbygging i dagens planverk i
kommunen . * = omrédet er under regulering

Kommuneplan | Kommuneplan | Kommuneplan | Reguleringsplan
dekar boenheter LNF- spredt boenheter

Fredheim krets
b1 | Sensjordet 485 485
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b2 | Gregnland 15 20

b3 | Bjgrnsveen 23 23

b4 | Bergterrasse 15

b5 | Monsveen 20

b6 | Askollvegen 100

b7 | Panoramavegen 17
Gjovik krets

b8 | Hovdetoppen * 250
Huntonstranda 63 700

b9 | Brusveskogen 50 75
Mustad * 250
Campus 300
Farverikvartalet * 140
Roverdalen * 230
Mustadhagen * 50
Skysstasjon 60
Kvartal 10 * 15
Kvartal 13 * 50
Kvartal 14 15
Kvartal 17 60
Kvartal 23 50
Kvartal 25 15
Kvartal 27 15
Kvartal 29 10
Kvartal 37 * 35
Kvartal 49 * 20
Kvartal 113 50
Kvartal 114 100
Vindingstad krets

b10 | Dstby nedre 24 75

b11 | Svingen 15 15

b12 | Bondelia park* 50

b13 | Vikenstranda 40

b14 | Bondelia hage * 100

b15 | Sommerro 150
Kopperud krets

b16 | Skoglund ost 58

b17 | Niels A. Nielsens veg 4

b18 | Dalborglia/ Sxoglund 4
Blomhaug krets

b19 | Lekken skog 35 35

b20 | Sore Saggveg 14 12

b21 | Sore Saggveg 9 8

b22 | Askimfeltet * 125

b23 | Hunndalen sentrum * 20

b24 | Askim vest 77 75

b27 | Sandberg 60

. fvamOAL [ ]

Grande krets 20

b28 | SKjerven vestre 28 25

b29 | Solhauglia 10 10

b32 | Solhaugjordet 12

b33 | Viflat/ Sagstugrenda 100

B34 | Ostvold 30
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Lundstein krets 20
b35 | Brastad nedre 50 50
b36 | Skikkelstad 30 25
b37 | Bjerge 13 10
b38 | Nerdsen 8 5
b39 | Kollstuen gvre 4 3
b40 | Lundstein * 13 15

Redalen krets 10
b41 | Redalen 138 100
Biri krets 30
b43 | Kristianslund 21 26
b44 | Honne 28
b45 | Biri sentrum nord 20
b46 | Diseth 20
b47 | Kristianslund 15
b48 | Kronborg 20
b49 | Kullsveen 20
Biristrand krets 10
b50 | Sarengen sor 20 15
b51 | Serengen nord 3 2
b52 | Hvestad 5 4
b53 | Rosti 6 5
b54 | Biristrand 13
| |SNERTNGDAL | | [ e |
b55 | Sonnord 43 30
b58 | Pinseberget nord 15 12
b63 | Haugland 3 2
b64 | Beinerud 6 3
b65 | Perstugufla 15
*=i prosess KP boenheter | KP LNF spredt RP boenheter
Totalt: 2069 145 2511

I gjeldende kommuneplan og reguleringsplan er det tomtereserver og planer som gir er
samlet potensiale pa utbygging av ca. 5000 boenheter. | tillegg er det potensiale for
ytterligere fortettingsprosjekter spesielt i Gjavik sentrum, men ogsa i Hunndalen sentrum,

Biri sentrum og Shertingdal sentrum.

e Gjovik skal ha et variert og attraktivt boligtilbud, med tilstrekkelig avsatte

boligarealer til & dekke behovet/ ettersparselen.

Boligomréder i eller i naer tilknytning til sentrum ber ha hgy utnyttelse, og det
skal legges vekt pa fortetting med kvalitet.

Omréader med lav utnyttelse i, ogi naerheten av Gjgvik sentrum og tettstedene,
ber omformes slik at de blir utnyttet bedre, samtidig som egenarten i omradene
blir opprettholdt.

| tettstedene skal vi stimulere til ny bosetting som fortetting i eksisterende
boligomrader og/ eller i nye felt inntil eksisterende tettstedsbebyggelse.

Legge til rette for en viss spredt boligbygging i bygdene.

Neer byen og tettstedene skal holdningen til spredt utbygging veere strengere.
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e Boligprosjekter skal ha ulike boligtyper og leilighetsstorrelser slik at det blir
bomilj@er med god blanding av beboere i ulike livsfaser.

Srategier:
Eksisterende/ navaerende boligomrader i gjeldene kommuneplan som ikke er regulert og

som er over 10 dekar er vurdert i eget notat med anbefalinger om enkeltomradene bear
viderefores eller ikke. Ved vedtak av utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn
besluttet formannskapet at de eksisterende boligomradene i tabellen nedenfor skal tas ut
og disse er na tilbakefert til LNF-formal. | Igpet av planprosessen har omrade b11 blitt
omprioritert og ligger fortsatt inne som boligformal, mens omrade b42 Smedmoen ble tatt
ut gjennom meklingen:

Nr. | Omradenavn Areal i dekar Antall boenheter
b25 | Egstadtjernet 80 65
b26 | Bjugstadgrenda 48 30
b30 | Nyasen, Aslendet 27 10
b31 | Herstad v/ Haug 20 10
b42 | Smedmoen 58 45
b56 | Ringsgard 12 6
b57 | Torstuen 10 5
b59 | Rognstad 5 2
b60 | Rognstad 15 8
b61 | Skogheim 105 35
b62 | Engevold 12 5
Totalt: 392 dekar 221 boenheter

Pa bakgrunn av gjennomfgrt konsekvensutredning av private og kommunale innspill,
offentlig ettersyn og meklingsresultat er disse nye boligomradene lagt inn i planen for a
supplere de eksisterende planreservene:

Nr. | Omradenavn Areal i dekar Antall boenheter
B1 Brobakken 93,3 93
* unntatt rettsvirkning
B3 | Odnesvegen 462 2 2
B4 | Nygard 16 25
B10 | Frusethenga 5 7
B14 | Nord-Ekeren @Qvre 7 4
B15 | Swertingdalsvegen 1670 6,5 10
B16 | Shertingdalsvegen 1712 7 10
B17 | Gstbyhegda 38,6 38
B19 | Kristianslund 176 260
Totalt: 351,4 dekar 449 boenheter

Etter offentlig ettersyn er det utredet omdisponering av et omrade ved Rambekk fra
tjenesteyting til boligformal. Dette omrédet unntas fra rettsvirkning og er gjenstand for en
begrenset hering.
Nr. | Omradenavn Areal i dekar Antall boenheter
B25 | Fjordheim 6,5 9

Det er lagt inn en begrenset starrelse nye arealer til boligformal i planen, og disse falger
opp de langsiktige arealstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel. Det er prioritert inn
176 dekar nye boligarealer pa Biri, der det er behov for & styrke planreserven for boliger.
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For avrig er det potensiale for a fortette Biri sentrum med a bygge ut leiligheter, og det er
behov for et mer variert boligtilbud pa Biri.

Sore deler av den eksisterende smahusbebyggelsen ligger i omrader med eldre
reguleringsplaner, eller i uregulerte omrader. For & kunne sikre en forsvarlig og forutsigbar
forvaltning og utvikling av disse omradene er det viderefort egne bestemmelser for disse
gjennom bestemmelsesomrader og generelle faringer smahusbebyggelse i og utenfor
tettbygd strok i §9.3.

Rammer for tetthet i reguleringsplaner for boliger blir na styrt gjennom § 9-1. Det er ogsa
innfart egen bestemmelse om bokvalitet og boligsammensetning i § 9-2. Dette er sentrale
bestemmelser som skal fglges oppgjennom konkrete reguleringsplaner.

Videre arbeid:
e Folge opp den boligstategiske planen
e Utarbeide omradereguleringsplan for boligomradet pa Sensjordet
e Folge opp den regionale strategien for Connected Living

3.1.2 Fritidsbebyggelse

Satus:

Det skjer en begrenset hyttebygging i Gjevik kommune med ca. 10 nye hytter per ar. Det
ble lagt inn betydelige nye omrader for fritidsbebyggelse i forbindelse med revisjonen av
arealdelen i 2008 og 2014. Dette tilsier at det er en betydelig planreserve for ny
fritidsbebyggelse i gjeldende kommuneplan som dekker behovet for kommende
planperiode. Derfor er det ikke &pnet for innspill til nye omrader for fritidsbebyggelse i
forbindelse med denne revisjonen, jf. vedtak av planprogrammet.

Nedenfor er en oversikt over planreservene i de eksisterende byggeomradene for
fritidsbebyggelse i kommuneplan og reguleringsplaner:

Feltnr | Omréadenavn Kommuneplan Kommuneplan Reguleringsplan
dekar Antall hyttetomter Antall hyttetomter

f1 Skogheim Nord 15 5

f2 Lauga —Hagatun 20 5

f3 Brattashaugen 448 10

f4 Svearoa -2 felt 20 5

f5 Svarken — 648 15

Hasliseter

f6é Dempasztra 510 10

f7 Birisetra 325 10

f8 Markved 47 15

f10 Svennessxetra 267 75

f11 Brattbergsetra 29 30

f12 Onsrudvatna 1,4 2

f13 Onsrudvatna 24
f14 Onsrudenga 7
f15 Dempa 8
f16 Ringsjgen ost 10
f17 Ragj erdkjennet 12
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f18 Bratbergsetra 7
f19 Brattbergsetra — 20
Ankerlia
f20 Qundby 11
f 21 Kongelstad og 20
Qistad
f 22 Vinterhugu 25
f 23 Kvilstadsveen 20
| Totalt: | 2330 dekar | 182 hytter 164 hytter

| gjeldende kommuneplan ligger det inne tomtereserver blant annet langs Mjgsa sgr for
Kolberg, ved Skumsjgen, Svennesseetra og Brattbergsetra. | tillegg er det igjen resttomter
innenfor regulerte hytteomrader pa blant annet Onsrudvatna og Ringsjgen. Det er ogsa
flere eksempler pa ferdig regulerte hytteomrader som forelapig ikke er utbygd. Dette
tilsier at det er varierte utbyggingsmuligheter for fritidsboliger i Gjevik kommune. Totalt
er det er planreserve pa ca. 350 hytter, og over 160 av disse er ferdig regulerte
hyttetomter.

Mal:
e Det skal fores en baerekraftig hyttepolitikk i Gjevik kommune, bade med tanke
pa arealdisponering og hyttenes storrelse.
e Hyttebygging skal i hovedsak skje i felt og pa grunnlag av reguleringsplan i
samsvar med kommuneplanens arealdel.
e | Gjovik kommune skal det veere et variert hyttetilbud som er tilpasset
behovene.
Srategier:

Eksisterende tomtereserver er i hovedsak viderefert i planen, og disse gir et variert tilbud
av hyttetomter med ulike kvaliteter. Omrade f9 Brastad nordre er tilbakefert til LNF-
formal pa grunn av avtale om frivillig vern av arealet. | tillegg er omradene 3
Brattashaugen og f5 Svarken-Hasliseter redusert og tilpasset naturreservatene i
naeromradet.

Planbestemmelsene for fritidsbebyggelsen er i all hovedsak viderefgrt fra forrige
kommuneplan. Det er gjort unntak fra plankravet pa samme mate som tidligere for alle
tiltak som er i samsvar med bestemmelsenes § 9-4. Dette muliggjer en rasjonell
saksbehandling av kurante saker. Ukurante saker, det vil si saker som ikke er i trad med
bestemmelsene, vil utlgse plankravet og forutsetter at det enten blir utarbeidet en
reguleringsplan eller en dispensasjon for kommunen eventuelt kan gi tillatelse.

Soredt hyttebygging krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel.
Det ma legges vekt pa at hyttene blir godt tilpasset i terrenget. Nye hytter ma ikke
beskjeere sammenhengende urerte naturomrader, attraktive friluftsomrader eller forstyrre

trekkveger for vilt og viktige omrader for hensefugler. Utbygger ma avklare forholdet til
eventuelle beiterettigheter.
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3.1.3 Sentrumsformal

| kap. 2.1 er det redegjort for senterstrukturen i kommunen og byutvikling. De omradene
som der er utpekt som regionsenter (Gjgvik sentrum), lokalsenter (Biri), bydelssenter
(Hunndalen, Kopperud, Kirkeby sgr, Kirkeby nord, Hunn) og neersenter (Bybrua,
Shertingdal) er vist med sentrumsformal i plankartet.

Sentrumsformalet omfatter de formalene som er vanlige i et by- eller tettstedssentrum.
Det omfatter f.eks. for Gjevik sentrum bolig, forretning, kjgpesenter, tjenesteyting,
kontor, hotell, bevertning, kulturvirksomhet og grennstruktur.

§ 9-5i planbestemmelsene har faringer for de ulike sentrumsformalene. For Gjavik
sentrum er i tillegg § 7-3 om byform en viktig bestemmelse som gir feringer for utvikling av
byen.

Giovik sentrum:

Den indre sentrumssonen i Gjgvik sentrum er vist med sentrumsformal i plankartet (brunt i
illustrasjonen). Omradet har en utstrekning under 1000 meter, og det er lagt vekt pa &
legge til rette for & utvikle urbane kvaliteter gjennom et kompakt sentrum.

Flgu'r 8: lllustrasjon av sentrumsformal og bybebyggelse

CC Gjoavik er nd inkludert i sentrumsformalet. Kjgpesenteret er en integrert del av Gjavik
sentrum, og det er hensiktsmessig & vise dette som samme formal. | tillegg er
sentrumsformalet utvidet til & omfatte byggeomradene rundt Gjavik skysstasjon, som er
kollektivknutepunktet i byen.

Ytre sentrumssone er i planforslaget vist med planformalet andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg —bybebyggelse (Orange i illustrasjonen). Det er naermere omtale at
dette formélet i kap. 3.1.12.

side 37



Bydelssentre:

Bydelssentrene for Hunndalen, Kopperud, Kirkeby sar og Kirkeby nord er viderefort i

planforslaget.

Analysen av varehandel og senterstruktur
anbefalte et nytt bydelssenter i
Nordbyen. Bydelen har i dag en
dagligvareforretning ved Hunn, og dette
er i dag det etablerte tilbudet av
neerservice i bydelen. Tidligere
forretningsformal og tilgrensende
boligeiendommer er vist med
sentrumsformal, og omradet kan utvikles
videre med naerservicefunksjoner og i
tillegg til boliger.
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Lokalsenter —Biri:

Biri sentrum er i hovedsak viderefert som
fra forrige kommuneplan, men
sentrumsformalet er na begrenset mot
nord ved Vismunda. Det er valgt a
begrense utstrekningen pa
sentrumsformalet for & legge til rette for
et mer kompakt lokalsenter. Deler av
omradene langs Birivegen er preget av lav
utnyttelse, og det er potensiale for &
fortette Biri. | tillegg er det ubebygde
arealer i vestre del av sentrumsformalet.

Neersenter:

Shertingdal sentrum er i hovedsak
viderefort fra forrige kommuneplan, men
sentrumsformalet er begrenset mot vest
der et omrade er omdisponert til
boligformal (jf. B 16).

Bybrua er lagt inn som naersenter i
senterstrukturen, og tidligere
forretningsformal er nd vist som
sentrumsformal i plankartet.

Videre arbeid:

e Utarbeide sentrumsplan for Gjevik. Planen skal i utgangspunktet omfatte arealet for
sentrumsformal, og bybebyggelse. Endelig avgrensning skal avklaresi den innledende

delen av planprosessen.

e Vurdere differensierte krav til omradelekeplassi sentrumsplanen.

e Gennomfere stedsutviklingsprosjekter for Hunndalen, Biri og Sertingdal.
Sedsutviklingsprosjektet for Hunndalen er igangsatt.

e Vurdere behov for nytt naersenter/ bydelssenter i forbindelse med
omradereguleringsplan for Sensjordet.
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3.1.4 Forretninger
Forretningsforméalet omfatter arealer og bygninger for varehandel. | plankartet er
regulerte og uregulerte omrader for forretningsvirksomhet vist som forretningsformal.

Forretningsvirksomhet som ligger i Gjavik sentrum, Biri sentrum, bydelssentre og
neersentre er vist som sentrumsformal, jf. kap 3.1.3.

Kap. 2.3 redegjer neermere for strategi for & lokalisere varehandel som et overordnet
tema, og § 7-10 i bestemmelsene gir overordnede feringer for dette.

Plass- og transportkrevende varehandel:

| hovedsak omfatter forretningsformalet omrader for plass- og transportkrevende
varehandel. Plass- og transportkrevende varehandel er handelsvirksomhet der den
dominerende delen av vareutvalget nar det gjelder omsetning er biler, béter,
campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og sterre byggevarer, utsalg fra hagesentre og
planteskoler.

Sorvarehandel:

Omréader som ble definert som omréader for storvarehandel ved forrige revisjon av
kommuneplanen, er viderefgrt som bestemmelsesomrader i planforslaget. Dette gjelder
omrade Amsrudvegen 2-4, og Kallerud handelspark ved rv.4/ Alfarvegen. Innenfor
bestemmelsesomradene er det tillatt med storvarehandel i tillegg til plass og
transportkrevende varehandel.

Sorvarehandel er handelsvirksomhet der den dominerende delen av vareutvalget nar det
gj elder omsetning er mgbler, hvitevarer, brunevarer, og deler og utstyr til motorkjeretay,
og hvor virksomheten er over 1500 m? BRA.

#% ; — r .- * b a
L BN

Figur 9: Amsrudvegen 2-4 i Hunndalen Figur 10: Kallerud handelspark

Annen detaljvarehandel i forretningsomréder:

Etablering av annen detaljvarehandel enn ovennevnte kategorier, er i utgangspunktet ikke
tillatt, jf. § 9-6 c). A viderefore tidligere godkjent annen detaljvarehandel er tillatt, som
f.eks. dagligvareforretning.
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3.1.5 Offentlig eller privat tjenesteyting

Satus:

Arealene som er vist som offentlig eller privat tjenesteyting i plankartet omfatter blant
annet barnehager, skoler, institusjoner som sykehjem, administrasjon, kulturformidling,
kirke og sykehus.

Gjovik kommune sitt tomtealternativ for det nye M gssykehuset pa Biri ved Vismunda er
trukket etter offentlig ettersyn av planforsiaget. Disse arealene er na i stedet prioritert til
neeringsformal. Gjavik kommune legger i stedet vekt pa legge til rette for at Gjevik
sykehus blir en del av den fremtidige sykehusstrukturen.

Det er gjennomfert en omfattende skoleutredning som blant annet utreder fremtidig
lasning for ungdomsskole for elevene som tilhgrer barneskolene Blomhaug, Grande,
Kopperud og Vindingstad. | lgpet av planprosessen er det fattet vedtak om felles
ungdomsskole for de ovennevnte skolekretsene ved Vardal. | tillegg er det fattet vedtak
om videre utredning av nytt oppvekstsenter pa Biri med samlokalisering av barneskole og
barnehage ved Biri ungdomsskole.

| gjeldende plan er det sikret areal til eventuelle skoleutvidelser eller annet tjenestebehov
ved Fredheim og Vindingstad, og disse arealene er viderefort i planforslaget. | lgpet av
planperioden er det godkjent ny reguleringsplan for Biri omsorgssenter som na er under

utbygging.

Shertingdal omsorgssenter er i darlig forfatning, og det er behov & bygge et nytt
omsorgssenter. | en innledende fase er det utredet mange ulike tomtealternativer. Det er
lagt politiske fgringer om at pasientene skal kunne bo i det eksisterende omsorgssenteret i
anleggsfasen og samtidig utvikle et nytt omsorgssenter pa naboarealene.

| lopet av planperioden er det bygd ny Gjevik sentrum barnehage og Serbyen barnehage.
De nye barnehagene og reduserte fadselstall de siste arene, har bidratt til generell god
barnehagedekning.

Mal:

e Offentlig og privat tjenesteyting skal lokaliseres slik at en styrker sentrum, reduserer
transportbehovet og oppnar positive synergieffekter.

e Gjovik skal legge til rette for at Gjovik sykehus kan besta som en del av fremtidig
sykehusstruktur.

Srateqi:
Det er lagt til rette for & bygge ut nytt omsorgssenter ved Shertingdal sentrum (O1)

giennom & utvide omradet for offentlig tjenesteyting pa 4,5 dekar. Omradet skal utvikles
som en del av Snertingdal sentrum med viktige funksjoner og tilbud for beboerne og
lokalsamfunnet.

Lasning for ny ungdomsskole ved Vardal ma avklares gjennom en egen
reguleringsplanprosess. Lasningen ma sees i sammenheng med pagaende utredninger
knyttet til ny trase for Rv.4 med tunnel forbi byen.

Fremtidig lasning for nytt oppvekstsenter pa Biri ved ungdomsskolen ma sees i
sammenheng med stedsutviklingsprosjektet pa Biri. Flytting av barneskolen og barnehage
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gir mulighet for synergieffekter, og lasningene ma avklares gjennom en
reguleringsplanprosess. Det er ubebygde arealer i neerheten av ungdomsskolen som er
avsatt til tjenesteyting og sentrumsformal i planforslaget, og kommuneplanen gir et
handlingsrom for vurdering av ulike tomtealternativer i reguleringsplanfasen.

| forrige kommuneplan |4 kommunaltekniske anlegg som hgydebasseng, renseanlegg, og
pumpestasjoner som offentlig eller privat tjenesteyting. Disse har na fatt nytt planformal,
og er i stedet vist med formalet Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg.

Videre arbeid:

e Folge opp vedtatt utbyggingsplan for barnehager i Gjevik kommune.

e Utarbeide reguleringsplan for ny ungdomsskole i Hunndalen.

e Utarbeide reguleringsplan for oppvekstsenter pa Biri med ny barneskole og barnehage i
tilknytning til Biri ungdomsskole.

e Utarbeide reguleringsplan for Shertingdal omsorgssenter.

3.1.6 Fritids- og turistformal

Satus:

Brastadvika camping, Furuodden camping, Srandengen camping, Sveastranda camping og
Sranda camping er campingplassene i Gjgvik kommune. Alle campingplassene har en
attraktiv beliggenhet langs Mjgsa. Brastadvika camping er under utvikling i samsvar med
gjeldende reguleringsplan, og vil pa sikt kunne tilby et campingtilbud i naerheten av Gjavik
sentrum. De gvrige campingplassene har utviklet seg over tid uten reguleringsplan.

Mal:
e Gjovik skal ha et variert og attraktivt campingtilbud med bade faste- og korttids-
plasser.

Srateqi:
Campingplassene i kommunen er i plankartet vist med fritids- og turistformal. Det er

innarbeidet retningslinjer til § 9-8 som skal veere ferende for tiltak og planarbeid, med
fokus pa spesielt brannsikkerhet.

Det er lagt inn en utvidelse av Brastadvika camping med et nytt omréade pa ca. 41 dekar.
Hensikten er a legge til rette for et korttidstilbud for campingturister tett pa Gjovik
sentrum. Gjennom reguleringsplan skal det legges til rette for utvikling av omradet som
tradisjonell campingplass med mulighet for teltplass, oppstillingsplasser for campingvogner
og bobiler. Campingplassen skal etableres som er reversibelt tiltak, der omradet enkelt
kan tilbakeferes til landbruksareal dersom campingvirksomheten blir avviklet.

Det er etablert et midlertidig tilbud for bobiler pa Mjgsstranda, men dette er ikke

innarbeidet i planforslaget. En slik lgsning vil eventuelt méatte vurderes naermere i arbeidet
med sentrumsplanen.
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3.1.7 Rastoffutvinning

Satus:

Behov for pukk- og grusprodukter vil alltid vaere til stede. Det ber veere en rimelig kort
transportavstand fra produksjonssted til brukssted av hensyn til bade miljg og gkonomi.
Ved rullering av kommuneplanen i 2008 ble det lagt inn utvidelser av Amsrud og Andalen
pukkverk. | tillegg ble det lagt inn en nytt omrade ved Lundevollen i Biri for uttak av
steinmasser. Ved revisjonen av kommuneplanen i 2014 ble det lagt inn et nytt omrade pa
Sembshagen ved Biri. | lapet av planperioden er det godkjent reguleringsplan for
Sembshagen og omradet er i drift. Det er godkjent ny plan for Andalen pukkverk, og
arbeidet med ny plan for Amsrud pukkverk er i den avsluttende fasen.

For & vurdere omrader for masseuttak, er det tidligere laget en rapport av Gjevik
kommune der aktuelle grus- og pukkforekomster er gjennomgatt med tanke pa milje- og
samfunnsmessige konsekvenser av uttak eller nedbygging.

Mal:
e Innen kommunen skal det veere tilgjengelige arealer til rastoffutvinning som sikrer
nedvendige pukk- og grusprodukter til bygge- anleggstiltak.

Srateqi:
| forbindelse med anleggsarbeider for ny mjgsbru og E6 utbyggingen er det behov for store

volumer av masse. Omréadet for rastoffutvinning ved Sembshagen kan dekke det meste av
antatt nytt massebehov for ny E6. Behovet for masser og massedeponi i forbindelse med
E6-utbyggingen vil bli avklart naermere i reguleringsplanen for E6.

De eksisterende produksjonsstedene er vist pa plankartet, ogi planbestemmelsene er det
stilt krav om reguleringsplan for nye omrader eller vesentlig utvidelse av eksisterende
produksjonssteder.

| tillegg skal det ses positivt pa mindre uttak til lokal bruk som for eksempel grustil lokale
veger, dersom forekomsten er vurdert som aktuell for uttak i grus- og pukkrapporten. Det
er innfert unntak fra plankravet for masseuttak av begrenset storrelse i § 2-2 d).

Videre arbeid:
e Juttbehandle reguleringsplanen for Amsrud masseuttak.

3.1.8 Neeringsbebyggelse

Satus:

Ved revisjonen av kommuneplanen i 2008 ble det lagt vekt pa a fa inn eksponerte
neeringsarealer, og det ble omdisponert tre starre omrader i aksen Hunndalen- Raufoss.
Damstedet sor (45 daa), Bjugstad (175 daa) og Djupdalen (83 daa) ligger godt eksponert
mot Raufossvegen og har gode adkomstsmuligheter, slik at omradene er ansett for & veere
attraktive. | tillegg er det store arealreserver i Sjerven naeringspark. Ved forrige revisjon
av kommuneplan ble det ikke lagt inn nye naeringsomréder.

| lopet av planperioden har det vaert en positiv utvikling med en rekke nzeringsetableringer
innenfor regulerte naeringsomrader. Damstedet har blitt et attraktivt neeringsomrade hvor

alle tomtene er utbygd. Hunton Fiber har etablert seg med ny fabrikk i Skjerven
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neeringspark. Gjovik kommune har i senere tid lagt ut tomter for salg i Damstedet sgr og
Aas skog vest, og det er inngatt avtaler for alle disse tomtene. Dette synliggjer en stor
ettersporsel i markedet. @veraasen skal relokalisere sin virksomhet, og det er generelt
mange forespersler fra akterer som gnsker seg sentrale naeringstomter.

Det er fortsatt en tomtereserve for neeringsformal i gjeldende kommuneplan og i enkelte
vedtatte reguleringsplaner, men i denne revisjonsrunden er det ngdvendig & supplere den
langsiktige tomtereserven til naeringsformal. Gjegvik kommune har store ambisjoner for
vekst i antall arbeidsplasser, og dette betinger naeringsomrader som er egnet for ulike
typer virksomheter, jfr. ogsa den nye naeringsstrategien for Gjgvik kommune.

Oversikt over tomtereserver i naeringsomrader:

Nr | Feltnavn Virksomhetstype | Kommuneplan | Reguleringsplan
dekar dekar
n1 | Bugstad B+C 175
n2 | Djupdalen B+C 83
n3 | jerven neeringspark B+C 308
*nytt forslag til reguleringsplan
n4 | Biri bruk C 25
n5 | Redalen C 30
n6 | Dalborgmarka C 74
n8 | Sgstadplassen/ Bverhgy B 30
n9 | Damstedet sor B 25*
n10 | As skog vest B 54*
ni1 | Kolberg C 20
ni12 | Vismunda B+C 160
| *=tomtene er ubebygd, men salgsavtaler eller opsjonsavtaler inngatt
| Totalt: | Ca 370 dekar | 707 dekar

Virksomhetstypene er angitt pa bakgrunn av ABC-prinsippene for lokalisering av
virksomheter. A-virksomheter er for eksempel offentlig administrasjon og annen
kontorvirksomhet, som skal ha en lokalisering inn mot sentrum med godt kollektivtilbud. B-
virksomheter er for eksempel plass- og transportkrevende varehandel, lett industri og
mindre naeringsvirksomheter. C-virksomheter er for eksempel industri og lager, som skal ha
en lokalisering tett p& hovedvegnettet. Omrader med naeringsformal i plankartet er i all
hovedsak omréader i virksomhetstype B og C. | oversikten over de ulike nzeringsomradene er
det spesifisert hvilke virksomhetstyper det primaert skal legges til rette for.

| planprogrammet er det vektlagt behov for nye naeringsarealer pa Biri. Det pagar
reguleringsplanarbeid for Raufoss industripark og jerven neeringspark, og det er
hensiktsmessig & legge til rette for ytterligere utvidelsesmuligheter for disse
tyngdepunktene i naeringssatsingen i kommunen. Kommunegrensen mot Vestre Toten
kommune er flyttet i lgpet av planprosessen, og Raufoss industripark er overfort til

nabokommunen. Planen er tilpasset denne endringen.

Gjovik kommune har fatt fa nye statlige og regionale arbeidsplasser, men har god vekst i
private arbeidsplasser gjennom nye bedriftsetableringer. Tilgang til attraktive
neeringsomrader er en nokkelfaktor for a sikre fortsatt vekst i bedriftsetableringene i

kommunen og nye arbeidsplasser.
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e God kapasitet pa attraktive naeringsarealer til ulike naeringsformal.
e Kommunen skal legge til rette for neeringsetableringer langs hovedtransportaksene, og

skal tilby ferdig opparbeide naeringsarealer.

Srateqi:

Tidligere avsatte nzeringsarealer i kommuneplanen er viderefert i planen.

Enkelte naeringsomrader er endret til kombinert formal for neering og forretning, der det
ogsa er tillatt med plass- og transportkrevende varehandel. Dette er omtalt neermere i
kap. 3.1.11. Arealet pa Vismunda er endret fra kombinert formal (neering/ tjenesteyting) til

kun neering etter offentlig ettersyn.

Srategier for naeringsutvikling er neermere omtalt i kap. 2.3.

Det er lagt inn falgende nye naeringsomréader i planforslaget for a folge opp disse

malsetningene:

Nr. | Omradenavn Virksomhetstype | Areal i dekar
N2 | Kjerven vest B+C 65,3
N3 | Industriparken nord C 165, 3
N4 | Klundby C 126
N5 | Hanssvea C 114,7
N6 | Bukta B+C 105
N7 | Sembshagen C 26
N9 | Vismunda B+C 31
K2 | Vismunda B+C 42
K4 | Sembshagen C 64,9
Totalt: 740 dekar

Det er lagt inn egen bestemmelse om & lokalisere virksomheter i § 7-9. Den er generell,
men omfatter ogsa neeringsvirksomhet, og retningslinjene legger til grunn at ABC-
prinsippet skal folges for lokalisering av virksomheter.

Videre arbeid:

e Suttbehandle omradereguleringsplanen for Mustad-Kallerud.
e Utrede muligheten for & knytte naeringsomradene ved Bjugstad inn mot

Raufossvegen.

e Utarbeide reguleringsplan for Bjugstad naeringspark.
e Utrede muligheten for & utvide naeringsomradene ved As skog videre vestover i

retning Skjerven naeringspark.

e Vurdere & transformere eksisterende neeringsomréader.
e Utrede muligheten for nye neeringsarealer tett pa ny mjesbru i forbindelse med

avklaring av ny trasé for RV.4.

3.1.9 Idrettsanlegg

| plankartet er eksisterende idrettsanlegg vist og sikret med formalet idrettsanlegg. Dette
gjelder idrettsplasser som for eksempel Gjovik stadion, Vardal idrettspark, Vind
idrettspark, @verby skistadion, Varde-plassen, og idrettsplassene i Redalen, Lundstein,

Shertingdal og Biri.
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Formalet omfatter ogsa idrettshaller som f.eks. Tennishallen, Campus arena og
Shertingdalshallen. Andre omréader er f.eks. Hovdebakken, Reviholen skyteplass,
Sertingdal golfbane, Bvedalen motorsportsenter og skytebane, og travbanen pa Biri.

| lopet av planperioden er flere idrettsanlegg oppgradert. Campus arena er utvidet og
tilfredsstiller kravene for toppseriespill i handball. Biri flerbrukshall er tatt i bruk, og det
er vedtatt ny reguleringsplan for Biri idrettspark. Det er godkjent ny reguleringsplan for
Vind idrettspark som legger til rette for & bygge flerbrukshall. | tillegg har spilleflatene pa
Gjovik stadion og Vardal idrettspark blitt utbedret innenfor planformalet.

Den pagaende planprosessen for Hovdetoppen omfatter Hovdebakken, og den planen skal
avklare naermere foringer for a videreutvikle anlegget.

Det er viktig at det ikke blir tillatt tiltak i disse omradene som vil veere til hinder for
idrettsutgvelsen. Idrettsanleggene er en viktig del at tilbudet som stimulerer befolkningen
til aktivitet, og det & videreutvikle idrettsanleggene er et positivt folkehelsetiltak.

3.1.10 Grav og urnelund
Grav- og urnelunder er vist med dette formalet i plankartet. | de tilfellene hvor kirken
ligger inntil disse omradene, er den lagt til samme formal.

Videre arbeid:
| den kommende planperioden er det ngdvendige & vurdere behovet for & supplere
arealreservene for grav- og urnelunder.

3.1.11 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

| plankartet er det vist en rekke ulike omradder med kombinert formdl. | hovedsak er dette
omrader der det i gjeldende reguleringsplaner er lagt til rette for & kombinere formal. | de
tilfellene er det reguleringsplanen som gir fgringer for hvilke formal som er tillatt innenfor
omradet. | tillegg er det enkelte omrader med kombinert formal i kommuneplanens
arealdel der det er angitt kombinasjoner i plankartet, jf. §9.13.

Det er innfort kombinert forméal i kommuneplanen for en rekke eldre nseringsomréder hvor
det tidligere har veert en variert formalsbruk med enten naering eller forretning i
plankartet basert pa eksisterende virksomhet. Dette er typiske B-omrader etter ABC-
prinsippene som er egnet for bade naeringsvirksomhet og plass- og transportkrevende
varehandel. Disse omrédene er angitt med N for naering og F for forretning, der forretning
er begrenset til plass- og transportkrevende varehandel, jf. §§ 7-10 og 9-6.

| planforslaget er det lagt inn falgende nye kombinerte formal:

Nr. | Omradenavn Formal Areal dekar
K1 Alfarvegen Neering og forretning (plasskrevende) 47
K2 | Vismunda Rastoffutvinning og neering 42
K3 | Kirkeby Neering og forretning (plasskrevende) 63
K4 | Sembshagen Rast of futvinning og neering 65
K5 | Thomasdalen Neering og forretning (plasskrevende) 133
K6 | Aasskog Neering og forretning (plasskrevende) 120
K7 | Mustad idrettsparken | Tjenesteyting og forretning (plasskrevende) 18
K8 | Nyvegen 25 Bolig / neering 4,4
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3.1.12 Annen naermere angitt bebyggelse —bybebyggelse
Bybebyggelse utgjer ytre sentrumssone, og omkranser indre sentrumssone som er angitt
med sentrumsformal i plankartet.

Formalet omfatter omrader av ulike karakter, men er omrader som skal ha bymessig
karakter. Omradene pa Huntonstranda/ Mjgsstranda er viktige byutviklingsomrader med
stort potensiale for transformasjon. Dette er omtalt tidligere, og det er krav om felles
omradereguleringsplan for Huntonstranda. Funn av metangass pa Huntonstranda gjer det
nedvendig med nye vurderinger knyttet framtidig bruk av omréadet.

Formalet omfatter ogsa tradisjonell kvartalsbebyggelse som omkranser den indre
sentrumskjernen med sentrumsformal. Disse kvartalene er en del av verneplanen for
Gjavik sentrum.

§ 9-14 i planbestemmelsene gir faringer for formalet bybebyggelse, ogi tillegg gir § 7-3 om
byform viktige rammer for utviklingen av byen.

3.1.13 Annen naermere angitt bebyggelse —kommunaltekniske anlegg

Kommunaltekniske anlegg som Rambekk renseanlegg, Gjovik vannverk, hgydebassenger og
pumpestasjoner er vist med dette planformalet.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.2.1 Veg

Offentlige og private veger er vist med planformalet veg i plankartet. Fremtidige veger
som la inne i plankartet i forrige kommuneplan, er viderefert i denne planen og er fortsatt
vist som fremtidig veg. Det er ikke lagt inn nye fremtidige veger i forbindelse med
rulleringen av planen. Det vises for gvrig til kap. 2.3.

Byggegrenser og holdningsklasser for nye avkjgrsler langs riks- og fylkesveger er
differensiert etter ulike funksjonsklasser pa vegene. Planbestemmelsene regulerer dette i
§6-1.2 0g § 10-1.

3.2.2 Bane

Gjovikbanen gar helt inn til Gjevik sentrum, og denne er vist med planformalet bane i
plankartet. Formalet sikrer ogsa ngdvendig areal til hensettingsplasser for togsett ved
Gjovik stasjon. Det vises for gvrig til kap. 2.3.

Videre arbeid:

e Pasikt er det behov for ytterligere hensettingsplasser, og det mest aktuelle omradet i
Gjovik kommune er tilknyttet Nygard stasjon. Endelig valg av plassering ma sees i
sammenheng med en helhetlig lasning for Gjevikbanen i samarbeid med BaneNor. Dette
blir fulgt opp i eget prosjekt.

e Gjovik kommune gnsker & etablere ny stasjon pa Kallerud med god forbindelse til
Campus. Det pagar egen prosess for & avklare forutsetninger og betingelser for dette i
dialog med Jernbanedirektoratet.
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3.2.3 Parkeringsplasser
Parkeringsplasser som inngér i reguleringsplaner, og andre sterre parkeringsplasser er vist
med formalet i plankartet.

Parkering er omtalt naermere i kap. 2.3.7.

3.2.4 Hovednett for sykkel

Satus:
Gjovik er utpekt som sykkelby, og gjennom sykkelbyprosjektet jobber kommunen konkret
med ulike tiltak for a tilrettelegge for okt bruk av sykkel.

Det er utarbeidet egen plan for hovednett for sykkel i Gjovik kommune, og i ATP-strategien
er denne konkretisert med en rekke kortsiktige og langsiktige tiltak. Hovedsykkelvegnettet
bestar av seks sykkelruter fra boligomradene rundt og til sentrum. To ruter fra Serbyen, to
ruter fra Nordbyen, en rute fra Kallerud og en rute fra Hunndalen/ Raufoss. | tillegg er det
to tverrforbindelser som skal knytte sammen omréadene fra ser til nord for byen.
Hovednettet for sykkel er i ulik grad etablert pa de ulike sykkelrutene, og det er behov for
forlengelser og utbedringer pa flere av rutene. Det er ogsa behov for tiltak som bedrer
trafikksikkerheten og fremkommeligheten for gadende og syklende andre stedet i
kommunen. Fere av disse strekningene ligger pa fylkesvegnettet, og er konsekvensutredet.

Mal:
e Gjovik skal ha et hovedsykkelvegnett som gjar sykkelen til et attraktivt
transportmiddel og far flere til & sykle.

Srateqi:
Regulerte gang- og sykkelveger og andre eksisterende gang- og sykkelveger er vist i

plankartet med formalet hovednett for sykkel. Dette bidrar til & fremheve sammenhengene
og eventuelle mangler i nettet.

Nedenfor er hovednettet for sykkel i Gjavik byomrade vist slik det ligger i sykkelplanen.
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HOVEDNETT FOR SYKKEL - MED FRAMTIDIGE RUTER
—O— RUTE 1 - Nordiia
L2 AUTE 2- Vind
AUTE 3 - Kallerud - Koppenud

=)=  RUTE 4 HumdsleRacdoss mes am mot Tobru

5 AUTE 5 - Bverby
& RUTE & - Bristad
=)=  AutE-Rig!

Figur 11: Hovednett for sykkel

Det er lagt inn fremtidige traser for gang- og sykkelveger med linjesymbol i plankartet for
en rekke strekninger som er konsekvensutredet. Tiltakene er ikke prosjektert eller
detaljplanlagt, og det er derfor usikkerhet knyttet til eksakt geometri pa linjene.
Srekningene er ikke lagt inn med planformal, men med linjesymbol som sikrer ngdvendig
handlingsrom ved detaljprosjektering av tiltakene.

Det er lagt inn linjesymbol for fremtidig gang- og sykkelveger for folgende strekninger:

GS 1 Skumsrudvegen pa Biri Birivegen til Paradisvegen 500 meter
GS2 Birivegen Diseth til Kremmerodden 860 meter
G3 3 Kollsvegen @vre Brastad til Lundstein skole 350 meter
GS 4 Trondhjemsvegen Johan Sverdrups gate til Brastadbrua | 2075 meter
GS5 Odnesvegen Bybrua til Tobru 1380 meter
GS6 Asvegen Hunndalen til Hunn kirke 875 meter
GS 7 Honnevegen 370 meter
GS 8 Sreumsvegen Skoglundfeltet til Nygard 920 meter
GS9 Amsrudvegen Raufossvegen —As skog 500 meter
GS 10 Fritjof Nansens veg FV.33 til Vindingstad skole 600 meter
GS 11 Nordbyen Gjovik stadion —Panoramavegen — 3500 meter
@verbyvegen

| planbestemmelsene er det stilt minimumskrav til sykkelparkering for ulike typer
bygninger. Dette for i langt sterre grad enn tidligere legge til rette for tilstrekkelig mange
og sikre sykkelparkeringsplasser. Det ogsa stilt ulike kvalitetskrav til
sykkelparkeringsplassene.

Videre arbeid:

e Reguleringsplan for E6 skal avklare behov for trafikksikkerhetstiltak pa lokalvegnettet.
Gang- og sykkelvegen pa Biri ber forlenges 300 meter mot nord. Pa Biristrand er det
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behov for & forlenge gang- og sykkelvegen to km bade mot sgr og nord slik at det er
sikret trafikksikker skoleveg langs fv.330 Biristrandvegen til alle boligene innen fire km
avstand fra skolen.

e Planlegge og realisere kortsiktige og langsiktige tiltak i sykkelplanen, og GSi- GS11 som
er lagt inn i planen som fremtidige gang- og sykkelveger.

e Planlegge og realisere etappe 2 for gang og sykkelveglasning i Marcus Thranes gate og
Trondhjemsvegen.

e Planlegge og realisere ny gang- og sykkelbro mellom Raufossvegen og Campus.

e Utrede og planlegge gang- og sykkelveg langs @verbygdsvegen pa Biri til Oladalen.

e Utrede lgsning for gang- og sykkelveg langs gamle Vestre Totenveg mellom Kopperud
skole og Vind.

e Utrede lgsning for gang- og sykkelveg langs Prost Bloms gate og @verbyvegen i
samarbeid med Satens vegvesen.

3.2.5 Kollektivknutepunkt

Sysstasjonen i Gjavik sentrum er det viktigste kollektivknutepunktet i kommunen, og den
er na ferdigstilt. Trafikkarealene pa skysstasjonen er vist i plankartet som
kollektivknutepunkt. Det er ogsa et nytt kollektivknutepunkt pa Campus.

Det er etablert ny kollektivterminal ved Mjgsbrua pa Biri. Terminalen har blitt et viktig
knutepunkt for busstrafikken i innlandet, og har en sentral plassering i mgtepunktet
mellom E6 og RV 4. Terminalen blir pavirket av ny E6, og fremtidig l@sning for
kollektivterminal ved M gsbrua ma avklares gjennom ny reguleringsplan for E6.

3.3 Grgnnstruktur

3.3.1 Gragnnstruktur

Satus:

| Gjovik byomrade gar natur- og kulturlandskapet inn mellom de utbygde omréadene og
enkelte steder helt inn til sentrum. Disse grontkorridorene binder sammen tettbebyggelsen
i sentrumsnzere omrader med naturomrader utenfor sentrum. Omradene utgjer viktige
forbindelseslinjer for friluftsliv, helsebringende ferdselsarer for gange og sykkel, trekkveier
for vilt og som levested for planter og dyr. Den grenne strukturen er ogsa av stor betydning
som flomveier som motvirker avrenning og flomskade pa veger og bygninger.

Mal:

e Bevare grontomradene som strekker seg ned mellom bebyggelsen og ned til sentrum.

e lvareta grentomradene/ parkene i by- og tettstedsomradene skal, og til rette for
aktiviteter.

e De grenne asene rundt byen skal beholde sitt naturlige preg, uten bebyggelse som
bryter silhuetten.

e Videreutvikle sammenhengende nettverk av turstier og skileyper og sikre disse mot
inngrep og nedbygging.

e Videreutvikle turstinettverket for & optimalisere tilgjengeligheten for alle
brukergrupper med ulike funskjonsniva.
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Srateqi:
For & sikre viktige vegetasjonsbelter og friluftsomrader mot nedbygging, er store arealer

avsatt som grennstruktur i plankartet. Det er gitt tilharende bestemmelser om bl.a. a
unngd flatehogst, tillate & tilrettelegge mindre tiltak for friluftsliv uten reguleringsplan og
sikre at turstier og skilayper mot inngrep og nedbygging, jf. planbestemmelse § 11-1.

Byvekstgrensa som er avsatt i gjeldende plan er viderefort og synliggjort i eget temakart.
Hensikten med byvekstgrensa er & ha en grense for byens vekst og avgrense viktige
friluftsomrader og landskapstrekk mot nedbygging.

Framtidig planlegging skal sikre mer sammenhengende turstinett som er koblet pa
gavennlige ruter mellom malpunktene boligomrader, skoler/ barnehager, parker, byrom,
offentlige aktivitetsplasser/ mogteplasser. Gastrategi ma sesi sammenheng med en bla-
/ grennstrukturplan som inkluderer neerturtraseer mellom boliger og felles

meteplasser/ mélpunkt.

| planbestemmelse § 7-2 om byggeskikk og estetikk, er det gitt bestemmelse om at
bebyggelse skal ikke plasseres sa hayt oppe i asene at silhuetten brytes.

3.3.2 Naturomrader

Satus:

Gjovik kommune har kartlagt biologisk mangfold. Opplysninger om naturomrader og
spesielle arter er a finne i databasene Naturbase og Artsdatabanken. Kartleggingen har
veert utfert som seerskilte prosjekt, men mye data har ogsa kommet ved seerskilte
registreringer i jord- og skogbruk og i konsulentmiljger.

Mal:

e Vektlegge hensynet til naturmangfoldet ved planlegging av nye byggeomrader og
infrastrukturtiltak, og avveie arealdisponeringen mot kjente registreringer av
lokaliteter som inneholder viktige biologisk elementer. | tillegg ta hoyde for at det kan
veere ngdvendig med ytterligere utredninger dersom kunnskapsgrunnlaget ikke er godt
nok.

e Tahensyn til lokaliteter som inneholder arter oppfert i "redlista”. Det samme gjelder
lokaliteter som innlandet, og dermed Gjevik, har et spesielt ansvar for i nasjonal
og/ eller internasjonal sammenheng.

Srateqi:
Omréader med naturtyper som er registrert som sveert viktige (A) for biologisk mangfold og

som ikke er vernet etter Naturvernloven er avsatt som naturomrader i plankartet.
Bekkeklofter utgjer en stor andel av disse og er blant annet registrert i Kalverudelva,
Sulhuselva, Vismunda, Brastadelva, Bjernstadelva og Pukua.

Nedenfor er en oversikt over naturomradene i plankartet:

Nr Omréadenavn Naturtype

GN1 Kristianslund Marisko

na8 Bjornstadelva Bekkeklgft og bergvegg
na9a @vstedal, Biristrand Naturbeitemark
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nadb @vstedal, Biristrand Bekkeklgft og bergvegg
nal0 Semdalen Bekkeklgft og bergvegg
nati Grasteinmyra Myr

nai2 Svarkvatna og myrene rundt Andre viktige forekomster
nal3 Bjennmyra Andre viktige forekomster
nal4 Austdalsmyrene Gammel barskog

nal5 Redalssaetra Andre viktige forekomster
nalé Midtre Hegge Naturbeitemark

nal7 Ekera Séattemark, sveert viktig
nal8 Vismunda ved Krageberg Bekkeklgft og bergvegg
nal9 Melbytjernet Rk kulturlandskapssj @
na20 Klundby Naturbeitemark

na21 Sumsjeen - Ballropmyra Deltaomréade

na22 Gastjern Andre viktige forekomster
na23 Ekstadtjernet Rik kulturlandskapssj @
na24 Fjortentjernsmyrene Andre viktige forekomster
na25 Taraldsrud nedre Séattemark, sveert viktig
na26 Kvekasetra Sattemark, sveert viktig
na27 By i Vardal Hagemark

na28 Brastadelva, nedre del Bekkeklgft og bergvegg
na29 Dempa Naturbeitemark

na30 Bjorke Smabiotoper

Sveert viktige og viktige arealer for naturbeitemark pa Hegge er ogsa vist som naturomrade
i plankartet. | tillegg er det avsatt et stort seteromrade pad Dempa med bakgrunn i at det
er en stor, relativt godt hevdet naturbeitemark, forekomst av flere radlistearter og arealer
med truet vegetasjonstype. B stort innmarksbeite pa @vstdal er ogsa lagt inn som
grennstrukturformal i plankartet. Lokaliteten framstar som ei stor og artsrik
naturbeitemark i god hevd. Det er pavist en lang rekke krevende naturengplanter. Det er
forekomst av truet vegetasjonstype.

Det er gitt bestemmelser om at det innenfor disse omradene ikke er tillatt med flatehogst
eller drenering/ grafting. Eventuell skjotsel skal skje i samsvar med rad som framgar av
registrering i Naturbasen, jf. planbestemmelse § 11-2.

Gjovik kommune har forekomster av dragehode som er en prioritert art som er registrert
som sarbar i Norsk rgdliste for arter. Dragehode er en flott og karakteristisk flerarig plante
som tilhgrer leppeblomstfamilien. Det er gitt bestemmelser om at enhver form for uttak,
skade eller gdeleggelse av dragehode er forbudt i samsvar med Forskrift om dragehode
som prioritert art, jf.§ 7-8.
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3.3.3 Friomréader

Satus:

Gjovik kommune eier store deler av omradene som er avsatt til friomrader. Eksempel pa
friomréder er Bassengparken og Hovdetjern/ Fastland. Bassengparken ligger tilbaketrukket
mot skogen. Dette er en idyllisk plass med vann/ dammer og gras.

Hovdetjern/ Fastland er det omradet som
blir mest brukt av bade fastboende og
turister. Omrédet bestér av mange
elementer som gir mulighet for
tilgjengelighet og aktivitet for bade
funksjonshemmede og funksjonsfriske.
Omrédet er tilrettelagt for bading,
stuping, lek pa lekeplass, soling,
volleyball osv.

Vikodden og omrader ved Skonnordtjernet ble omdisponert til friomrade ved forrige
revison. | lgpet av planperioden har deler av disse omrédene blitt opparbeidet som
friomrade. Kremmerodden og Flutua er statlig sikrede friluftsomrader.

Mal:

e Det er et mal for Gjavik kommune & tilrettelegge egnede arealer i strandsona til
aktivitets- og rekreasjonsomrader som kan bidra til & stimulere til gkt bruk og aktivitet,
samt bedre folkehelse og livskvalitet.

e Det kan i enkelte omrader tillates bygging ned mot vannkanten gjennom
reguleringsplanlegging, men ikke pa en slik mate at det hindrer allmenn ferdsel langs
vannet. | de tilfeller der det ikke lar seg gjore med allmenn tilgang langs vannkanten,
for eksempel ved bathavner, skal det veere gode lgsninger for & passere anlegget pa
landsiden.

e Dersom viktige infrastrukturtiltak ma berere strandlinjen skal det reetableres en
strandsone mot M gsa.

Srateqi:
Eksisterende friomrader er viderefert i planen. Dette gjelder blant annet badeplasser langs

M @sa og andre vassdrag i kommunen.

Omréder for friluftsliv, lek og aktiviteter for allmennheten er avsatt som offentlige.
friomréder. Mindre tiltak for & tilrettelegge for friluftsliv er unntatt fra plankrav under
gitte forutsetninger, jf. §11-3.

Videre arbeid:

Ferdigstille kommunedelplan for strandsona med strategier for & utvikle friomradene og
gronnstrukturen langs Mjgsa videre. Planen omfatter strekningen mellom kommunegrensa i
sor til Fredevika, og fra CC nord til Brastadelva.
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3.3.4 Parkomréader

Satus:

Parkene og grentomradene fyller en
positiv funksjon i byen og er mye
benyttet. B hovedtrekk er at den gamle
trevegetasjonen er plantet for siste
verdenskrig, og ogsa i noe omfang far
forste verdenskrig. Traernes
sunnhetstilstand er hgyst varierende.
Deler av parkene baerer ogsa preg av
slitagje, og trenger opprusting. Parkene
bar opprustes ut fra kriteriene bruksverdi
og estetisk kvalitet.

| sentrum finner vi Jernbaneparkene som bestar av Jernbaneparken, Minneparken og
Fischerparken. | forbindelse med utbygging av ny Skysstasjon ble Jernbaneparken og torget
opprustet. Parken har fatt nye funksjoner som skatepark og lekeplass, og dette er bidratt
til okt folkeliv i denne delen av byen. Alle tre parkene ble bergrt av opprustingen av
Srandgata. Gamle treer er felt for & gi plasstil en ny gangveg og en trerekke fra CCil
Hunnsvegen.

Gjovik gard er den stgrste parken i sentrum, og er en viktig grenn lunge i byen. Omréadet er
fredet, og er naermere omtalt under «hensynssone for kulturmilje». Christies Plass (ogsa
kalt Sratorget) er ogsa en av sentrumsparkene som er en verdifull grenn lunge for
beboerne rundt parken.

Kirkeparken ligger ved Gjavik kirke, og er i dag en park med lite aktivitet. Kirkeparken kan
utvikles til en aktivitets- og brukspark som kan fungere som naer- omradelekeplass for nye
boligprosjekter i kvartaler rundt Gjovik kirke. Fahlstrems plass (ogsé kalt Panparken) er en
liten, men viktig park hvor det er uteservering i sommerhalvaret. Radhusplassen er ogsa en
grenn lunge for opphold, og det skal na skje en opprusting. Ved siden av Rddhusplassen
ligger Kauffeldtgarden. P4 baksiden av huset er det et lite grent omréde som ble opprustet
i 2012.

[ tillegg til disse parkene er det sma parker/ greantomrader med forskjellige funksjoner. Det
er: Edsvolds Plass, Utsikten (i Trondhjemsv.), Jugerspissen, Hans Mustads Plass, Falsens
Plass, Smabathavna/ Sibladnerbrygga, Spiss Fallingstads veg og Gamletorget.

Mal:
e Parkene skal bidra til at byen har et grent preg, og skal veere attraktive meteplasser og
aktivitetsomrader for innbyggerne og turister.

Srateqi:
Parkene i byen er avsatt som grennstruktur med underformdl Park i plankartet. Det er gitt

tilhgrende bestemmelser om at mindre tiltak for utvikling av parkformalet er tillatt uten
reguleringsplan. Gjovik gard og uteomradene rundt Gjavik radhus har fatt formalet park.

Videre arbeid:
Kommunen skal fortsette & ruste opp parker som er en del av viktige byrom. Byggetrinn 3 i
jernbaneparken gjenstar. Videre skal uteomradene rundt Gjevik radhus og biblioteket
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rustes opp etter rehabiliteringen av radhuset. Det er ogsa behov for & oppgradere
Fahlstrems plass og Kirkeparken. Det er viktig at den kommende sentrumsplanen
inneholder en strategi for parker og byrom.

3.4 Forsvaret
Det er kun et mindre omrade i Gjevik kommune som er avsatt til formalet.

3.5 Landbruks-, natur-, og friluftsformal (Inf)

3.5.1 Lnf- landbruk og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

Satus:

Sorstedelen av arealene i plankartet er
avsatt til landbruks-, natur- og
friluftsomréader, dvs. LNF-omrader. LNF-
omrader bestar av skog, dyrka mark,
naturomrader og vegetasjonsbelter langs
naturlige vannarer, stier, veier og
strandlinje. Gjovik er en av de storste
jord- og skogbrukskommunene i Oppland
med hele 10 %dyrka mark og 74 %skog.
Gjavik kommune har innfort
stimuleringspakke for jordbruket med pa
blant annet tiltak for & fremme
nydyrking. | lgpet av planperioden har
dette bidratt til at det er godkjent 1185
dekar nydyrket areal.

Mal:

e Verne om produksjonsgrunnlaget for landbruksnaeringen og & opprettholde folketallet i
grendene.

e Folge opp statens malsetning om & begrense avgangen av dyrket og dyrkbar mark ved
at alternative arealer til dyrket og dyrkbar mark som hovedregel skal velges til
utbyggingsformal. God matjord og arealer der det kan dyrkes matkorn er seerlig viktige
atavare pa. Tilsvarende bar store og lettdrevne jorder beskyttes sterkere enn sma
arealer med bebyggelse pa flere sider.

e Bevisst bruke jord- og skogbruksressursene for & redusere forbruket av ikke-fornybare
ressurser. Gode skogsboniteter skal skjermes mot nedbygging, og samtidig stimulere til
aktiv skogskjetsel.

Srateqi:
Arealer for landbruk og stedbunden naering er avsatt til LNF-forméal med tilhgrende

planbestemmelse § 13-1. | LNF-omradene er tiltak som ikke er tilknyttet stedbunden
neering ikke tillatt, jf. PBL §§ 20-1 og 20-2.

For & bidra til & opprettholde folketallet i grendene, vil Gjevik kommune se positivt pa
soknader om fradeling som krever dispensasjon fra arealbruken dersom gitte forutsetninger
er oppfylt. BEksempel pa forutsetninger er hensyn til landbruk, forurensning,
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kulturlandskap, biologisk mangfold, vassdrag og trafikk er oppfylt, jf. retningslinjer til §
13-1.

Neer byen og tettstedene skal holdningen til spredt utbygging veere streng.

3.5.2 Lnf-areal for spredt boligbebyggelse

Satus:

Gj eldende kommuneplaner inneholder omrader for spredt boligbebyggelse med en
tomtereserve pa ca. 170 boenheter. Sgrstedelen av disse tomtene er lokalisert i
Shertingdal (90), og for evrig i Grande (20), Lundstein (20), Redalen (10), Biri (30), og
Biristrand (10). Det er kun en liten del av denne tomtereserven som har blitt bygd ut i
lopet av planperioden.

Mal:

e Opprettholde folketallet i grendene ved hjelp av en viss mengde spredt boligutbygging i
grendene.

e (ke engasjementet om & utvikle bygdene, gjennom a samarbeide om utviklingstiltak
ved dialog mellom kommunen og bygdeutvalg/ bygdeforum.

Srateqi:
LNF-omrader med spredt boligbebyggelse er viderefert fra gjeldende plan, og arealene er

avsatt i plankartet. Antall tomter som kan tillates fradelt innenfor hvert omrade er vist
med tall i parentesi plankartet. Det er gitt egne bestemmelser til disse omradene i
planbestemmelse § 13-2. For & folge opp jordvernmal er det gitt bestemmelser om at
bygging fortrinnsvis skal skje pa de delene av omradene som er darligst egna til
landbruksdrift, og ikke pa dyrka mark. Boligtomtene er begrenset til to dekar. Det er ogsa
gitt bestemmelser om & utarbeide tomtedelingsplan for disse omradene fer kommunen kan
gi fradelingstillatelse. Det er tatt ut 35 tomter for LNF-spredt boligbebyggelse i Shertingdal
pa bakgrunn av meklingsresultatet.

3.5.3 Lnf-areal for spredt fritidsbebyggelse

Omréadet ved Sonnord i Shertingdal pa 70 dekar ble lagt inn ved forrige revisjon av
kommuneplanen, og det er dpnet for & etablere inntil 10 hytter i omradet. § 13-3.2 i
planbestemmelsene gir detaljerte fgringer for utbygging innenfor omradet. Tiltaket er &
anse som et praveprosjekt der det apnes for a etablere enkle hytter som er mobile i den
forstand at de kan fjernes forholdsvis enkelt. Det er ikke tillatt & fradele tomter til
hyttene.

| tillegg er det avsatt et mindre areal for spredt fritidsbebyggelse ved Furuset. § 13-3.1 i
bestemmelsene gir faringer for hva som er tillatt innenfor dette omradet.
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3.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Generelt:

M osa er var viktigste drikkevannskilde og samtidig et av vare viktigste
rekreasjonsomrader/ friluftsomrader. Her skal hensynet til drikkevannsinteresser og
friluftsliv veie tungt.

EU’ s rammedirektiv for vann; vanndirektivet, ble vedtatt av alle medlemsstatene i 2000.
Direktivet ble innlemmet i EJS-avtalen og gjort gjeldende for Norge i 2007.
Rammedirektivet har som hovedformal at vi skal beskytte og forbedre vannkvaliteten i
vassdragene, grunnvannet og kystomradene vare. Hunnselva var med i fgrste planperiode.
Den forste forvaltningsplanen og tiltaksanalysen for Hunnselva ble vedtatt og godkjent i
2010. En er nd inne i planperiode to som omfatter hele Norge. Gjgvik kommune inngar i sin
helhet i vannomrade Mjgsa og vannregion Glomma. Regional plan for vannforvaltning i
vannregion Glomma ble vedtatt i 2015. Malsetningen er & gjennomfgre tiltak for & bedre
den kjemiske og gkologiske miljeatilstanden, samt & unnga inngrep som forringer
miljetilstanden i vann og vassdrag.

Kommunene rundt Mjesa har alle et spesielt ansvar for & forvalte storgrretstammen i
Mosa. | Gjovik er det flere elver hvor mjgserreten gyter. Det ma ikke settesi gang tiltak
som er til hinder for dette i framtiden.

Gjovik har vedtatt vannkvalitetsmal for Mjgsa og alle andre vann og vassdrag i kommunen.
Det skal vaere drikkevannskvalitet pa ravannet fra Mjgsa og badevannskvalitet i
strandsonen. Alle andre vann og vassdrag skal ha tilfredsstillende badevannskvalitet.

Prosj ekt strandsone Mjgsa ble gjennomfert som et fellesprosj ekt for kommunene og
fylkene rundt Mjgsa. Hensikten var & komme fram til omforente visjoner, mal og regler for
M osas utvikling i framtida. Prosjektet har utarbeidet ” Det gode liv ved Mjgsa” med felles
retningslinjer for Mjgsas strandsone. Gjgvik kommune har tidligere sluttet seg til disse
retningslinjene, men har i kommuneplanen valgt a utdype disse retningslinjene videre med
mer detaljerte planbestemmelser og retningslinjer. Hensynene i ” Det gode liv ved M gsa”
er sdledes ivaretatt.

Ved forrige revisjon ble arealbruken for vannarealene detaljert i noe stgrre grad enn
tidligere i plankartet. Den nye planloven har gitt flere arealformal for vannarealene, og
med tilherende mulighet til & gi bestemmelser til disse. Planforslaget gir klare faringer for
aforvalte vannarealene.

3.6.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
| plankartet er vannarealene hvor det
ikke er spesifikke arealbruksinteresser
avsatt til det generelle formalet bruk og
vern av sj@ og vassdrag med tilherende
strandsone i plankartet. Dette gjelder for
M @sa, andre mindre vann i kommunen,
samt elver og bekker.
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3.6.2 Smabathavn

M osa er populaer blant batfolket, og det er over tid etablert et variert batplasstilbud for
ulike battyper i smabathavner. | plankartet er de eksisterende smabathavnene vist med
eget formal.

Det er lagt inn utvidelse av smabathavna i Rambekkvika (S1). Intensjonen er & legge til
rette for afylle ut i Mjosa slik at arealet for batopplag blir utvidet med ca. fem dekar. Det
er behov for & flytte batopplaget i Gjovik sentrum ved utlgpet av Hunnselva. Det er
spesielt viktig & legge til rette et tilbud for opplag av seilbater som ikke bgr transporteres
bort for vinterlagring.

Det er plankrav for & etablere nye
smabathavner og utvide eksisterende
anlegg. Enkeltbrygger er ikke vist som
smabathavn i plankartet.
Planbestemmelsene tillater ikke a
etablere nye brygger og moloer utenfor
omrader avsatt til smabathavn, jf.
bestemmelsenes § 14- 2.

Videre arbeid:
e Utarbeide ny reguleringsplan for Rambekkvika bathavn.

3.6.3 Fiske

Det har veert drevet aktivt nzeringsfiske fra Furuseth gard, og det er flere notdrag og
garnplasser utenfor garden. Grunnlaget for neeringsfiske har blitt svekket pga blant annet
kvikksalv i fisken. Fiske kan veere en fremtidig del av naeringsgrunnlaget til garden, og
deler av arealene i Mjgsa pa utsiden av garden er avsatt til omrade for fiske i plankartet.

3.6.4 Naturomrader

Nedre del av Hunnselva og Brastadelva er avsatt med formalet naturomrade i plankartet.
Hvene er blant annet viktige gyteelver for mjgserret. Planformalet med tilhgrende
bestemmelser sikrer at naturmiljeet i elvene blir ivaretatt.

3.6.5 Friluftsomrader

Vannarealene i Mjgsa, Skumsjgen, Ringsjgen, og andre mindre vann, er attraktive omrader
for friluftsliv som bading, sportsfiske og smabatliv. Friluftsomrédene i vannarealene henger
naturlig sammen med friomradene pa landsiden. | plankartet er friluftsomréader i blant
annet Mjgsa vist i sammenheng med friomrader pa landsiden. Det er viktig & sikre disse
arealene mot inngrep som kan veere til hinder for & uteve friluftsliv. Bestemmelsene § 14-6
apner for & gjennomfgare tilretteleggingstiltak som fremmer friluftsinteressene i disse
omradene.



3.7. Hensynssoner

3.7.1 Seysone

Alle registrerte stgysoner er vist i plankartet, og bestemmelsenes § 15-1 angir at bygge- og
anleggstiltak innenfor disse sonene skal forholde seg til retningslinjene for behandling av
stay i arealplanlegging (T-1442).

Det er vist gul og red staysone ved folgende tiltak:

. Riksveger og fylkesveger

. Reviholen skytebane

. Bradalsmyra skytefelt

. Hvedalen motorsportsenter

Noyaktigheten er tilpasset oversiktsplanlegging. Seysonene spesielt lang riks- og
fylkesveger er ingen steyutredning for bebyggelsen. De er mer et tidlig varsel om at
bebyggelse i sonene kan bli stoyutsatt utover de tillatte grenseverdiene. Ved planlegging
av ny stgyfelsom bebyggelse i disse sonene er det krav om stgyfaglig utredning, og
neermere krav til & ivareta stoyhensynet fremgar av § 7-1.1.

Det er en avvikssone i Gjavik sentrum der kommunen kan godkjenne stayfalsom bebyggelse
selv om bebyggelsen ligger i red stoysone. § 7-1.1 ¢) redegjer neermere for denne
avvikssonen, inkludert hvilke avbgtende tiltak som skal veere ivaretatt.

3.7.2 Faresone for flom

Sorflommen i Mjgsa varen 1995 farte til en betydelig kartlegging og kunnskap om hvilke
omrader som er flomutsatt i Gjeovik. Skadene som kan oppsta ved flom i Mjgsa er i
hovedsak materielle. Flomsituasjonene er varslet og kommer gradvis. Det er i hovedsak
naust og fritidsboliger som blir bergrt av flom utenfor byomradet, mens det hovedsakelig
er nzeringsbebyggelse som er flomutsatt innenfor byomradet. Tranformasjonsomradene pa
M gsstranda og Huntonstranda ligger i et flomutsatt omrade.

Faresonen for flom (H320_1) viser 200-ars flomhgyde i Mj@sa og nedre del av Hunnselva.
For Mjgsa er kote 127 meter over havet benyttet, og den tar hgyde for en 200-ars
flomhgyde pa kote 126,62 + 0,5 meter sikkerhetsmargin. Det er nylig gjennomfert en
flomsoneberegning for nedre del av Hunnselva, fra Alfarvegen og ned til Hunnselvas
munning. Bestemmelsenes § 15-2.1 og 2 legger naermere faringer for planlegging og tiltak
innenfor flomsonen.

Det er ikke gjennomfgrt flomsonekartlegging for andre vassdrag i kommunen, men det
foreligger aktsomhetskart fra NVE Disse er lagt inn i plankartet som aktsomhetssone for
flom (H320_2). Ved planlegging av tiltak innenfor disse sonene er det behov for avklaring
av reell flomfare, og § 15-2.3 gir nzermere foringer om dette.

3.7.3 Faresone for hgyspentledninger

De store, eksisterende linjene er vist pa plankartene med faresone (H370), med reserverte
korridorer p4 150 m, 100 m og 60 m bredde for henholdsvis linjer pa 300 kV (kilovolt), 132
kV og linjer fra 66 kV og mindre.
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Den reserverte korridorbredden er langt sterre enn de gjeldende forskriftene krever.
Hensikten i planen er a trygge et starre omrade mot elektromagnetisk straling, da det
finnes indikasjoner pa at slik straling kan veere helsefarlig. Forskning har imidlertid ikke
gitt noen entydige holdepunkter for hvilke avstander eller stralingsnivaer en ber ta hensyn
til, men Satens stralevern anbefaler at det ikke bygges boliger i omrader hvor
stralingsnivaet overskrider 0,4 uT. De viste korridorene pa plankartet ivaretar dette nivaet
i tilstrekkelig grad. Det kan komme nye resultater i forskningen som vil gjere det riktig &
vurdere korridorbreddene pa nytt. Ved seknader om tiltak innenfor korridorene er det krav
om a dokumentere stralingsnivaet, jf. § 15-3 i planbestemmelsene.

Det er ikke vist nye, planlagte kraftlinjer pa plankartene. Eventuelle nye linjer i
planperioden vil bli konsesjonsbehandlet etter energiloven. Det er innhentet nye kartdata
for eksisterende kraftlinjer, og linjer som er lagt om som jordkabel i senere ar er ikke vist
med faresone.

3.7.4 Faresone for skred

Sredfaren i kommunen er generelt lav, men det er enkelte mindre omrader der NVE har
definert aktsomhetsomréader for skred. Det er lagt inn faresone (H310) for skred i
plankartet for de aktsomhetsomradene som bergrer omrader med eksisterende bebyggelse
eller ubebygde byggeomrader.

3.7.5 Skringssone for vannforsyning
Hemsangen hyttefelt har vannforsyning fra Hemsangen og er avsatt som sikringssone for
vannforsyning.

3.7.6 Skringssone ved Raufoss industripark

Det er innarbeidet en sikringssone ved Raufoss industripark for & ivareta sikkerhetsavstand
i forhold til virksomheten i Raufoss industripark. Skringssonen samsvarer med arealet som
& inne i planforslaget for omradereguleringsplanen for Raufoss industripark for
planomradet ble tilpasset ny kommunegrense.

3.7.7 Faresone ved ammunisjonsdeponi i Mjgsa

Det er innarbeidet en faresone (H_390) med diameter pa 200 meter rundt
ammunisjonsdeponiet i Mjgsa der det er fare for forurensning. § 15-7 i bestemmelsene gir
foringer for tiltak i omradet.

3.7.8 Infrastruktursone med tilknytningsplikt for fjernvarme

Eidsiva Bioenergi ASanmodet i 2017 Gjovik kommune om & innfgre bestemmelser i
kommuneplanens arealdel om tilknytningsplikt for fjernvarme. Kommunestyret behandlet
anmodningen i sak 120/ 2017, 30. november 2017. De gikk inn for & innfgre bestemmelser
om tilknytningsplikt til fjernvarme i innenfor konsesjonsomradet i forbindelse med
revigionen av kommuneplanens arealdel.
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Figur 12: Rad linje viser konsesjonsgrense for fjernvarme

§ 16-1 i planbestemmelsene gjelder innenfor infrastuktursonen (H410) i plankartet og angir
konkrete kriterier for hvilke tiltak som utlgser tilknytningsplikt for fjernvarme. Det er satt
en grense pa arealstarrelse pa 500 m? oppvarmet areal ved nybygg og hovedombygginger.
Tilknytningsplikten slar ikke inn for bygg som tilfredsstiller visse kriterier for netto
oppvarmingsbehov. Bestemmelsen apner ogsa for at kommunen kan gi helt eller delvis
unntak fra tilknytningsplikten dersom utbygger kan dokumentere at bruk av alternative
lgsninger for tiltaket vil vaere miljomessig bedre enn tilknytning til fjernvarme.

3.7.9 Bandleggingssone etter kulturminneloven
Folgende omrader som er automatisk freda etter kulturminneloven er avsatt som
bandleggingssone iht. PBL § 11-8 bokstav d):

H730_1 Kauffeldtgarden H730_8 @verbymarka rgys

H730_2 Gjoevik gard H730_9 Biri kirkested

H730_3 Gjevik Sasjonsbygning H730_10 Shertingdal kirkested

H730_4 Ramberget roys H730_11 Brastad gamle kirkested
H730_5 Kastad rays H730_12 Hunn middelalderske kirkested
H730_6 Brastad nordre roys H730_13 Kjerkehaugen

H730_7 Berg roys H730_14 Vardal kirkested

Eventuell konflikt med kulturminner skal avklares gjennom byggesaks-, dispensasjons-,
eller reguleringsplanbehandling.

3.7.10 Bandleggingssone etter naturvernloven

Folgende omréder er fredet etter naturvernloven, og § 17-2 angir feringer for tiltak
innenfor disse omradene:

H720_1 Svennesvollene naturreservat Edellgvskog
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H720_2 Eriksrud naturreservat Edellgvskog

H720_3 Lindstad naturreservat Edellgvskog
H720_4 Bjeonnhaugen naturreservat Granskog
H720_5 Evjemyra naturreservat Myromréde
H720_6 Qytjernet naturreservat Barskog

H720_7 Kremmerodden naturminne Geologi / fossiler
H720_8 Brattashaugen naturreservat Granskog

3.7.11 Bandleggingssone —byggeforbudsone langs kraftledninger
Byggeforbudsonen langs 300 kV ledningsanlegg er 38 meter bredt, 19 meter malt
horisontalt til hver side fra senter av ledningen. Pa enkeltstrekning ligger 132 kV
ledningsnett parallelt med 300 kV ledningsnett, og pa denne strekningen er
byggeforudssonen totalt 70 meter bred. Godkjenning av tiltak i sonen forutsetter
forhandsgodkjenning av ledningseier.

3.7.12 Hensynssone for landskap

Hensynssonene for landskap viderefgrer kulturlandskapene av seerlig betydning som ble vist
i forrige kommuneplan, samt en mindre utvidelse av omradet i Redalen. Registreringene
som ligger til grunn er grovmasket. Innenfor disse omradene er det spesielt viktig & ivareta
hensynet til kulturlandskapsmiljget, og retningslinje § 19-3 angir neermere faringer for
hvordan disse omradene skal forvaltes.

Bilde: Kulturlandskap ved Brastad

Hensynssonen for landskap er vist for felgende omrader:

H550 1 Bréastad H550 4 Vardal
H550_2 Melby H550 5 Redalen
H550 3 Biri H550_6 Biristrand
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3.7.13 Hensynssone for kulturmiljg
Det er innarbeidet hensynssoner for kulturmilje iht. PBL § 11-8 bokstav c) i plankartet for
disse omrédene:

H570_1 Pilegrimsleden
H570_2 @verbymarka

H570_3 Jernbaneparken
H570_4 Gjoevik gard NB-omrade 2
H570_5 Sorgata-aksen NB-omrade 4

(NB-omréade 3)
E |
H570_6 Gjevik nord (NB-omrade 1)
( )
( )

H570_7 Arbeiderboliger i Leif Castbergs veg NB-omrade 6
H570 8 Mustad fabrikker NB-omrade 5
H570_9 Gjavik kirke (listefert)

H570_10 Biri kirke (listefart)

H570_11 Vardal kirke (listefort)

Retningslinjer til hensynssonene framgar av § 19.

Pilegrimsleden

Pilegrimsleden gar fra Oslo til Nidaros, og er vist pa plankartene pa strekningen gjennom
Gjovik kommune som en 3 meter bred hensynssone for kulturmiljg. Leden er vist med
samme trase som tidligere. Det er tidligere veert dreftet & legge om leden gjennom Gjgvik
byomrade med en endret trase som falger Mjgsa fra Rambekk til Brastadvika. Sden denne
kommuneplanrevisjonen kun er en begrenset gjennomgang av planen, er det ikke
giennomfert prosess om a endre traseen for Pilegrimsleden. Det kan imidlertid veere et
aktuelt plantema ved neste revigjon av arealdelen.

Riksantikvarens NB-register

Gioevik nord - Delomradet omfatter villabebyggelsen og alleen tilknyttet tidligere rv.4.
Bebyggelsen i villaomradet med alléer langs Markus Thranes gate og Kyrre Grepps gate er
vesentlig for Gjaviks identitet. Omradet ble bygd ut pa tidlig 1900-tallet. Det er tre
generasjoner husi omradet; sveitserstil, jugend og funkis. Omradet er seerpreget, med
sentrumsnaer villabebyggelse inspirert av det engelske hagebyidealet. Det er
sammenhengen mellom alléene og villamiljget som gir omrédet sitt serpreg og kvalitet.

Industriomrade Hunnselva —| omradet inngar Mustad fabrikker og arbeiderboliger i Leif
Castbergs veg. | tillegg inngar omradet ved Brenneriet og Moalla.

Jernbaneparken —Omréadet omfatter Gjovik jernbanestasjon, og tilknyttede parkomrader
mellom jernbanen og bybebyggelsen.

Sorgata-aksen —Omradet omfatter nordlige del av Sorgata.

Gioevik gard

Gjovik gard har spilt en historisk viktig rolle for utviklingen av Gjevik, og omradet er derfor
av nasjonal interesse. Gardens hageanlegg fungerer som en grgnn lunge midt i G gvik.
Restene av det opprinnelige hageanlegget og kanalsystemene er fortsatt bevart. Det er
spesielt hovedbygningen som skiller seg ut og gir garden et staselig preg. Den hvitkalkede,
klassisistiske empirebygningen er sentralt plassert @st i det apne firkanttunet. Eiendommen
med bygninger og park/ hageanlegg ble fredet desember 2008.
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Det er vedtatt en tiltaksplan for Gjogvik gard, og det er utarbeidet en egen landskapsplan
for omradet.

3.7.14 Giennomfegringssone —krav om felles planlegging

Det er angitt soner med krav til felles planlegging for avgrensede omréder i plankartet.
Hensikten med disse sonene er & sikre at det blir helhetlige Igsninger for blant annet
infrastruktur, grennstruktur og generell arealbruk innenfor omrédene.

| plankartet er det vist gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for felgende
omrader:

e Huntonstranda

e Sensordet

e Hovdetoppen

e Kristianslund (b43 og B19)

¢ Klundby og Hansvea (N4 og N5)
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4. PROSESS, FIRINGER OG PLANDOKUMENTER

4.1 Planprosess og medvirkning

Varsel om oppstart av revisjonsarbeidet ble kunngjort samtidig med hering av forslag til
planprogram 3. juni 2016 med apning for innspill og forslag til arealbruksendringer. Det ble
mottatt en rekke innspill til arealbruksendringer, og disse er konsekvensutredet.

Planprogrammet la vekt pa det det skulle vaere en begrenset revisjon av arealdelen, med
blant annet fokus pa neeringsomréder, sykehustomt, varehandel, senterstruktur og
landskapsanalyse. Behovet for nye boligomrader er begrenset, men planprogrammet
fremhevet behov for nye arealer pa Biri, samt sentrumsnzere arealer i byen. | tillegg ble
det lagt feringer om forbedring av den pedagogiske oppbyggingen av plandokumentene.
Revisjonen av kommuneplanens samfunnsdel og arealdel startet parallelt, og det ble
innledningsvis gjennomfort flere apne folkemgter ulike steder i kommunen. Samfunnsdelen
av kommuneplanen ble vedtatt i 2018, og de langsiktige arealstrategiene ligger der.

Underveis i prosessen har kommuneplanens arealdel vaert tema i drgftingsmeter i ulike rad
og utvalg. Det er gjennomfart workshop med utvidet formannskap om sentrumsutvikling.
Utkast til planforslag ble ogsa dreftet i regionalt planforum 21. mai 2019.

Planforslaget ble behandlet i Formannskapet 19. juni 2019, og det ble fattet vedtak om
utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn.

| hgringsperioden ble det arrangert apne meter om planforslaget i Gjevik radhus og pa Biri.
| tillegg ble det arrangert et frokostmgte med bransjen om planen. Planforslaget ble ogsa
dreftet i ungdomsréadet i haringsperioden, og i tillegg er barn og unge sin medvirkning
ivaretatt gjennom involvering av barnerepresentanten. Radet for funksjonshemmede og
eldrerddet er orientert om planforslaget, og disse er ogsa involvert i hgringsperioden med
mulighet for uttalelse.

Formannskapet fattet vedtak om enkelte omprioriteringer i planforslaget og lasningsforslag
for innsigelser 29. april 2020.

Det er giennomfert en omfattende dialogprosess med innsigelsesmyndighetene for & lgse
alle innsigelsene til planforslaget. Det har veert en rekke meter disse myndighetene. Det
ble gjennomfert felles befaring av utbyggingsomrader med innsigelser 26. mai.

Formannskapet fattet vedtak 10. juni 2020 med begjaering om mekling om 8 gjenstaende
innsigelser til utbyggingsomrader. @vrige 29 innsigelser ble avklart gjennom
dialogprosessen. Farste meklingsmgte ble gjennomfert 19.august 2020, og dette ble fulgt
opp med ekstra mate 15. september. Meklingsresultatet ble at innsigelsen fra Satens
vegvesen B1 Brobakken ble opprettholdt og ma avklares av departementet. Det ble enighet
om en helhetlig lasning for de gvrige innsigelsene. B2 Satsveen Aas gard er tatt ut, B8
Torkejordet er tatt ut, innsigelsene til B17 &stbyhggda er frafalt, B24 Fautsveen er tatt ut,
innsigelsene til K4 og N7 Sembshagen er frafalt, og innsigelsene til FT1 Brastadvika
camping er frafalt. Forhandlingene i meklingen forte ogsa til at omrade b42 Smedmoen er
tilbakefart til LNF-formal, og det samme gjelder 35 tomter for LNF- spredt boligbygging i
Shertingdal.

Planen ble vedtatt i kommunestyret 29.oktober 2020.
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4.2 Viktige foringer

De mest relevante nasjonale, regionale og lokale fgringer for planarbeidet er listet opp
her.

Nasjonale feringer

¢ Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (14.5.2019)

e Satlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
(26.9.2014)

e Satlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (28.9.2018)

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
(20.9.1995)

e Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (10.11.1994)

e 3.meld. nr. 23 (2001-2002) Bedre miljo i byer og tettsteder

e S.meld. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens miljopolitikk og rikets miljgatilstand

e S.meld. nr. 9 (2011-2012) Landbruks- og matpolitikken —Velkommen til bords

e S.meld. nr. 21 (2011-2012) Norsk klimapolitikk

e S.meld. nr. 34 (20122013) Folkehelsemeldingen —God helse —felles ansvar

e 3.meld. nr. 35 (2012-2013) Framtid med fotfeste—Kulturminnepolitikken

¢ S.meld. nr. 19 (2014-2015) Folkehelsemeldingen —Mestring og muligheter

¢ S.meld. nr. 14 (2015-2016) Natur for livet - Norsk handlingsplan for naturmangfold

e S.meld. nr. 18 (2015-2016) Friluftsliv —Natur som kilde til helse og livskvalitet

e S.meld. nr. 18 (2016-2017) Berekraftige byar og sterke distrikt

e S.meld. nr. 33 (2016-2017) Nasjonal transportplan 20182029

e S.meld. nr. 9 (2018-2019) Handelsnaeringen —nar kunden alltid har rett

e Nasjonal jordvernstrategi, S.prp. 127S(2014-2015)

e Bolig for velferd, nasjonal strategi for boligsosialt arbeid (2014-2020)

e Fortetting med kvalitet, veileder T-1267

¢ Planlegging av fritidsbebyggelse, T-1450

¢ Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442

¢ Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520

e Overvann i byer og tettsteder, NOU 2015:16

e Rundskriv H-5/ 18 Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling

¢ Planlegging av grennstruktur i byer og tettsteder, M100-2014

¢ Retningslinje for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag, NVE 1/ 2008

Regionale feringer

¢ Regional planstrategi 2016-2020

¢ Regional plan for attraktive byer og tettsteder

¢ Byregion-programmet- (ByR-programmet)

¢ Regional vannforvaltningsplan for vannregion Glomma 2016-2021 og Tiltaksanalyse for
vannomrade M gsa.

¢ Det gode liv ved Mjgsa, med retningslinjer for planlegging i strandsona, datert 01.07.08.

¢ Regional neeringsplan 2016-2026

e Areal- og transportstrategi for Mjgsbyen
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e Regional plan for samfunnssikkerhet og beredskap 20182021 - Risiko- og
sarbarhetsanalyse for Oppland fylke

e Kulturarvstrategi for Oppland 20152020

e Regional plan for folkehelse 2012-2016

¢ Regional plan for klima og energi 2013-2014

e Srategisk plan for Gjavikregionen 2018-2020

Kommunale fgringer
e Langtidsplan 2018 —kommuneplanens samfunnsdel
e Langtidsplan 2013 - kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.3.2014
e Jrategi for ny byutvikling
Samordnet areal og transportstrategi for Gjevik, Visjon Gjgvik 2030
e Kommunedelplan for sentrum —Verneplanen
e Boligstrategisk plan
e Kommunedelplan for klima 2018-2022
e Prosjekt " Digitale Barnetrakk”
o Plan for hovednett for sykkel
o Trafikksikkerhetsplan
e Parkeringsstrategi for Gjavik sentrum
e Gatebruksplan for Gjevik sentrum
e Hovedplan for vann og avlegp 2020-2031
e Kommunal plan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv 2020 -2023
e Plan for utvikling av Gjgvik som universitets- og studentby
o Utbyggingsplan for barnehagesektoren 2013-2025

4.3 Plandokumenter og kunnskapsgrunnlag

Plandokumenter:
Planmaterialet til kommuneplanens arealdel for Gjgvik kommune 2019-2031 bestéar av disse
dokumentene, som i sin helhet erstatter tidligere arealdel, godkjent 27.3.2014:

Plankart med juridisk virkning:
Plankartet bestar av en kombinasjon av arealformal og hensynssoner, og er juridisk
bindende.

Digital versjon av plankartet ligger i Gjovik kommune sin kartweb.

PDF-versjon:

Hele kommunen
Gjovik byomrade
Lundstein
Redalen
Biristrand

Biri

Nedre Shertingdal
Midtre Srertingdal
. @Qvre Sertingdal
10. Grande

11. S&Kansen

©COoNOO LD~
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Plankart med hensynssoner som har juridisk virkning (tematiske plankart):

12. Faresone for flom, skred, og hgyspentledninger, samt sikringssone for vannforsyning
13. Bandleggingssoner etter kulturminneloven og naturvernloven, samt hensynssoner for
kulturlandskap og kulturmiljg

14. Soysoner

15. Infrastruktursone for tilknytningsplikt innenfor fjernvarmekonsesjonsomrade

16. Gjennomfgringssone —krav om felles planlegging

17. Bestemmelsesomrader (visesi planbestemmelsene)

Temakart som ikke har juridisk virkning:
18. Byvekstgrense i Gjgvik byomrade
19. Fremtidige veger og gang- og sykkelveger

Plankartet er utarbeidet pa bakgrunn av eiendomsinformasjonen i matrikkelen, gjeldende
reguleringsplaner, tidligere kommuneplan og lokalkunnskap. Kommuneplanen er en
grovmasket oversiktsplan for alle arealene i kommunen, og i enkelte tilfeller vil det kunne
veere manglende samsvar mellom innholdet i plankartet og reell arealbruk. Sike feil kan
blant annet ha oppstatt pa bakgrunn av feil eiendomsinformasjonen i matrikkelen. Ved
enkeltsaksbehandling kan det tas hensyn til slike forhold dersom det har oppstatt apenbare
feil.

Planbestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er juridisk bindende. Retningslinjene ikke er juridisk bindende, men er av
veiledende og informativ karakter. De gir faringer for rettslig og planfaglig vurdering av de
enkelte arealformalene, hensynssonene og bestemmelsene.

Planbestemmelser og retningslinjer er i stor grad viderefart fra forrige kommuneplan. Det
har kommet inn bestemmelser og retningslinjer for flere nye tema. Soesielt sentrale er
falgende nye bestemmelser: §§ 7-1.8 Massehandtering, 7-3 Byform, 7-9 Lokalisering av
virksomheter, 7-10 Handel og kjgpesenter, 8 Forhold som skal avklares og belyses i
reguleringsplan, 9-1 Tetthet, 9-2 Bokvalitet og boligsammensetting og 16-1 med
tilknytningsplikt for fjernvarme.

Dokumentet falger systematikken gitt i plan- og bygningslovens §§ 11-7 —11-11. For & bedre
den pedagogiske oppbyggingen av dokumentet er retningslinjene na plassert rett etter
bestemmelsene for de ulike temaene.

Bestemmelsene bestar av to hoveddeler. De generelle bestemmelsene med tilhgrende
retningslinjer gjelder for hele kommunen uavhengig av arealformal og hensynssoner i
plankartet. Det spesielle bestemmelsene med tilhgrende retningslinjer gjelder for
spesifikke arealformal og hensynssoner i plankartet.

| tillegg er det lagt inn bestemmelsesomrader som gjelder for avgrensede omréader:
1. Bestemmelsesomrade for boligomrader med smahusbebyggelse - § 9-3.1
2. Bestemmelsesomrade for forretningsomrader for storvarehandel - § 9-6 b).
3. Bestemmelsesomrade for parkering - indre sentrumssone - § 6-4.2
Bestemmelsesomrade for stay - avvikssone - § 7-1.1 ¢)
4. Bestemmelsesomrade for parkering - ytre sentrumssone - § 6-4.2
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Planbeskrivelse

Planbeskrivelsen redegjer for planens formal, prioriterte plangrep som falger opp
kommuneplanens samfunnsdel, og beskriver innholdet i de ulike formélene og
hensynssonene i planen. Planbeskrivelsen er ikke juridisk bindende, men supplerer
plankartet og planbestemmelsene.

Konsekvensutredning
Konsekvensutredningen er en overordnet vurdering av konsekvensene av planen, og en
vurderer konsekvensene av de enkelte innspillene til endret arealbruk.

Risiko- og sdrbarhetsanalyse
Risiko- og sarbarhetsanalysen er en overordnet analyse av risiko- og sarbarhet i kommunen
generelt, og spesielt for de nye utbyggingsomradene.

Kunnskapsgrunnlag:

e Landskapsanalyse utarbeidet av Rambagl|

e Analyse av varehandel og senterstruktur for Gjevik utarbeidet av Norconsult

e Boligsosial analyse utarbeidet av Gjevik kommune.

e Tomtestudie sykehus Gjevik kommune utarbeidet av Sveco, datert 5.1.2017

e Tomtestudie neeringsomrader, Gjgvik kommune.

e Kommunestyrevedtak 120/ 2017 30.november 2017 om innfgring av tilknytningsplikt for
fjernvarme i forbindelse med revisjon av kommuneplanens arealdel.

e Rapport fra workshop i utvidet formannskap om sentrumsutvikling,

¢ Notat —gjennomgang av eksisterende boligomrader i gjeldende kommuneplan, mai
2019.

4.4 Naturgitte betingelser
Gjevik kommune har et totalareal pa 672 km?.

Gjovik kommune bestar i hovedsak av tre gst/ vest-gaende dalferer med aspartier i mellom.
Disse samlesi et flatere terreng ned mot Mjgsa i @st. Bysentrumet ligger i det sor-gstre
hjernet i kommunen. | hvert dalfgre renner elvene; Vismunda i Biri, Sokkelva i Sertingdal
og Vesleelva i Vardal (munner ut i Hunnselva feor bysentrum).

Det meste av fjellgrunnen i kommunen bestér av lagdelte avsetningsbergarter og noen
omvandlingsbergarter (gneis). Forkastninger i jordskorpa og isbreens pavirkning gjennom
transport av blokker av stein, sand og grusi smeltevannet, har i store trekk formet
terrenget slik det er i dag. Da isen smeltet, ble lasmassene liggende i varierende tykkelse
over berggrunnen.

Det kalkrike fjellet i Biri og de blgte skiferomradene i Vardal og Shertingdal, er arsaken til
at noen omrader har bedre kvalitet pa jordsmonnet enn ellers. | de hggereliggende
strokene hvor jorda for det meste er blitt til som felge av forvitring av grunnfjellet, og
hvor utvaskingen av jordsmonnet har veert kraftig, er det for det meste skog i dag. Der
hvor jordlaget i tillegg er ganske tynt, som pa Vardalsasen og deler av Biri- og
Shertingdalsasen, er det i dag sterre omrader med myrer, vann og lite produktiv skog.

Landbruksarealene er gjerne konsentrert pa ” solsiden”, og skogen pa ” skyggesiden”.
Gjovik er en av de sterste jord- og skogbrukskommunene i Oppland.
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H H Utskriftsdato:
Gjeovik kommune 12.02.2026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Tilknytning til veg

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GJAVIK

Veg

Adkomst til eiendommen

X Offentlig

[ Privat

[ Ikke opparbeidet veg

[] Adkomst til eiendommer er ukjent

Kommentar

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




&

GJOVIK KOMMUNE
Byggesak
Delegert sak
323/2024
Solheim Byggradgivning
Nedre Nattland 61A
5099 BERGEN
Deres ref.: Var ref.: Vedtaksdato:
23/12156 - 8 / G32611 26.04.2024

78/4 - Stensjordvegen 4, Gjgvik - Ferdigattest for dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel i forbinnelse med bruks- og fasadeendring

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Stensjordvegen 4 78 4

Tiltakshaver

Tommy Berge
Stensjordevegen 4
2825 GJ@VIK

Vedtak

Kommunen gir ferdigattest for dispensasjon fra kommuneplanens arealdel i forbindelse med
bruks- og fasadeendringer i enebolig med bygningsnummer 155658312 i trad med sgknad
15.01.2024 jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattest gis pa bakgrunn av ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa kommunens avslutning av saken.

Andre forhold

Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan palegge utbedring av eventuelle mangler
eller feil i prosjektering og utfgrelse, i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3
syvende ledd.

Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjonen om tiltaket i fem ar etter gitt ferdigattest.

Ingen deler av tiltaket kan brukes til annet formal enn det som kommer frem i gitte tillatelser.

Opplysninger i byggesaken
Tillatelse ble gitt 24.03.2024, administrativt vedtaksnummer 323/2024.

Kontoradr.:  Kauffeldsplass 1 TIf: 61189500 Bank: 1813 64 45800
Postadr.: Postboks 630, 2810 Gjgvik Foretaksnr.: 940 155 223
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside: ~ www.gjovik.kommune.no



Du kan klage pa vedtaket
Frist for a klage pa vedtaket er tre uker. Skriftlig og begrunnet klage sender du til: Gjgvik kommune

v/byggesaksseksjonen, postboks 630, 2810 Gjgvik eller e-post postmottak@gjovik.kommune.no.

Ta gjerne kontakt med oss
e Har du spgrsmal om vedtaket, ta gjerne kontakt pa telefon eller e-post til undertegnende.
e Pa kommunens nettside finner du informasjon og skjemaer — www.gjovik.kommune.no

Med hilsen
Pal Arne Bustad Anna Olette Evensen
Virksomhetsleder Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Mottakere:
Solheim Byggradgivning Nedre Nattland 61A 5099 BERGEN
Tommy Berge Stensjordevegen 4 2825 GJ@VIK
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. . Utskriftsdato:
Gjgvik kommune 04022026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Tilknytning til vann og avlgp/andre tilknytninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GJGVIK
Vann
Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja X Nei [ ]
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei [X]
Kommentar

Avlesning av vannmaler er en privat sak mellom selger og kjgper og ma leses av ved
overtakelse.

Avlgp

Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? JaX Nei [ ]

Kommentar

Pa eiendommer tilknyttet offentlig aviep og som er bebygd fer ca. 1975 kan det vaere septiktank.
Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og vedlikehold,
inkludert tamming, pahviler hjemmelshaver.




Palegg

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
endring av tilknyttingsforhold L] X L]
og/eller utbedring av
vannlekkasje?

Palegget omfatter:

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
oppdatering av privat O X L]
avlgpsanlegg?

Palegget omfatter:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




H H Utskriftsdato:
Gjeovik kommune 10.02.2026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjgvik kommune

Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 4 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GJGVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i kroner
Vann og avigp 13224 ,-
Renovasjon 4944 -
Feiegebyr 593,-
Slamtemming -
Eiendomsskatt 4116,-
Eiendomsskattetakst 1029900,
Festeavgift, kommunal tomt -
Vannmaler Ja Nei
L] X

- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)
Kommentar:




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




H H Utskriftsdato:
Gjeovik kommune 10.02.2026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjgvik kommune
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stensjordvegen 4, 2825 GJAVIK

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Finnes det utestaende eller skyldige kommunale avgifter ? Ja Nei
X L]
Belop Forfall
Kommunale avgifter inkl. eiendomsskatt kr 1.921,50 04.03.2026

Inkasso/legalpant

Finnes det inkassokrav/legalpant pa Ja Nei Ekstern leverandgr
eiendommen? | X

Ekstern leverandgr:

Grunnlag Rente/kostnader | Total

Kommunale avgifter inkl. eiendomsskatt Kr......... - Kr......... - Kr......... -

Kommentar

Kommentar:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring




eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




GJDVIK

Gjovik kommune

Adresse: Kauffelds plass 1, 2815 Gjovik

KOMMUNE Telefon: 61 18 95 00

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr:

78 | Bnr: | 4 | Fnr: Snr:

Adresse:

Stensjordvegen 4, 2825 GJOVIK

Utskriftsdato:
04.02.2026

Utfort [

Siste status for tilsyn:

Ikke utfort [X]

Siste dato for tilsyn:

20.10.2025

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget:

Frist for tiltaksplan:

Ja ] NeilX

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfert [X]  Ikke utfort [_] 12.09.2023

Antall registrert skorsteiner pa eiendommen: Antall pipelop:

Har anlegget fyringsforbud?
Ja[ ] NeilX

Kommentar:

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er
foretatt branntilsyn og kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt

palegg. Dett

e gjelder ikke fritidsbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 18.02.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0013
Addresse Stensjordvegen 4
Postnr. 2825 Sted GJGVIK
Selgers navn Tommy @Pdegard Berge

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2014

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Nesten 2 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Fremtind

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

(J Nei Ja

Beskrivelse:

Ingenting som jeg selv ha merket men i takstrapporten ble jeg oppmerksom pa et par ting som star skrevet der .

Initialer selger:
TB

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

lTav9



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei O  Ja kunav Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alt utenom baderomsplatene

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Baderomsplatene da de ikke krever det

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Faktura fra handtverkere

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Sluk ble skiftet

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny vurdere og kontakter

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Skal ligge i boligmappa alt av dokumentasjon

Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TB
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Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/avlop/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Rar er ordnet av rerlegger

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Dokumenter for arbeid

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilop/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O  Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Eldre hus s& det er jo mye sprekker men ikke noe jeg kjenner til som ma utbedres

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Vi pusset opp kjeller litt i 2014

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Kjeller ble godkjent til varig opphold na nylig

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Ja kunav O s O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

og

ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

La opp nytt sikringsskap og el i 2014

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Husker ikke mener lokalt Elektrikker selskap . Tror dokumentasjon er i boligmappa

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Ble utfert kontroll hvor vi ordnet feil na nylig i 2025

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

2014 ble de fleste overflater tatt

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

] Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Lite tilbygg over inngang kjeller som er godkjent

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

(J Nei Ja

Beskrivelse:

Kjeller kan leies ut

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ble nylig godkjent

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja

Radon

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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35. Er det foretatt radonmaling?

Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Foreligg ferdigattest pa alt jeg har sgkt om selv

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

O Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring.
Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 18.02.2026
Signert av Tommy @degard Berge
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Dato for energimerking Merkenummer

04.02.2026 Energiattest-2026-255711 D >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 155658312 E >

78 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
— HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1941 Enebolig med utleiedel Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
114,0 m? 114,0 m? . )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
369,72 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Periodisk avtrekk 444,37 KWh/m? 53 991 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Stensjordvegen 4, 2825 GJGVIK

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.



Brukertiltak

Tiltak 10: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Stensjordvegen 4 - Nabolaget Hunn - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Godtvoksne

Offentlig transport

& Ulsrudfeltet 2 min &
Linje 410, 412, 423, 424 0.1 km

8 Gjgvik stasjon 5min &
Linje R30, R30x 4.3 km

X  Oslo Gardermoen

1t 21 min &

Skoler

Fredheim skole (1-7 kl.) 18 min 4
325 elever, 22 klasser 1.5 km
Lundstein skole (1-7 kl.) 4 min &
39 elever, 5 klasser 3 km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min 4
314 elever, 24 klasser 1.4 km
Gjovik videregaende skole 4 min &
1050 elever 2.5 km
Raufoss videregaende skole 21 min &
450 elever 16.4 km

«Kort vei til alt, masse fine hus, fine
turstier ned til  Mjgsstranda,
Skibladner, kjppesenter osv.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 79/100

Naboskapet
‘=i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
R o X
32
~ oo}
X :\: B O NS N N
e R R o
2: § U\) 2 0 o & g N : N g
L4 SoF
1 = i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Hunn 1625 821
B Giovik 20 058 10 967
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Monssveen barnehage (1-5 ar) 2 min &
59 barn 0.1 km
Lissomskogen barnehage (1-5 ar) 4 min &
66 barn 2.4 km
Krékjordet barnehage (1-5 ar) 5min &
50 barn 2.8 km
Dagligvare
Coop Prix Tranberg 4 min &
PostNord 2.7 km
Rema 1000 Gjgvik Stadion 4 min &
Post i butikk 3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

&= 1 Egen bil

K 2. Gaende

’ Trafikk
Lite trafikk 89/100

’ti Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 87/100

Sport

® Bjgrnsveen ungdomsskole 16 min &
Ballspill, friidrett 1.3 km

® Tranberg idrettshall 17 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km

& MOVA CC Gjgvik 5min &

& Trento Gjgvik 5min &

Boligmasse

B 79% enebolig
B 13% blokk
I 8% annet

«Veletablert  boligomrade

med

hyggelige naboer. Lite stgy og ingen

gjennomgangstrafikk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Gjgvik 5 min &
l@ Sykehusapoteket Gjgvik 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36% 6-12 &r
B 20% 13-15 ar
B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
B Hunn
B Gjovik
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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