Tommy Stensrud Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 911 43 672 E-post stensrud@boaeiendom.no

OBERST RODES VEI 92 E

PRISANTYDNING Lekker og innholdsrik bolig fra 2021 | Stor terrasse | Hybel | 2 BRA-I
13 000 000,- parkeringsplasser | Attraktiv beliggenhet pd Munkerud 152 kvm



OM EIENDOMMEN

Oberst Rodes vei 92E er en moderne og gjennomfart familiebolig fra 2021, fordelt over to etasjer med gode Igsninger og en egen
hybeldel med separat inngang. Hovedplanet har en lys og sosial stue- og kjgkkensone med utgang til en stor terrasse pa rundt 45
m2, noe som gir boligen et svaert brukervennlig uteareal. Innvendig er det gjennomgdende gode materialvalg, tre flislagte bad fra
byggearet, varme i gulv og balansert ventilasjon som gir et behagelig inneklima. Boligen er oppgradert med blant annet motoriserte
screens, varmepumpe og nytt kjgkken i hybelen. Beliggenheten pa Munkerud gir korte avstander til skole, barnehager, offentlig
transport, samtidig som fjorden og fine turomrader ligger innen rekkevidde.

Haydepunkter:

- Ny og lekker bolig fra 2021

- Stor terrasse pa ca. 45 m?

- Fin liten hage

- Egen hybeldel med skattefrie leieinntekter

- Tre moderne bad med gulvvarme

- Balansert ventilasjon og varmepumpe

- Motoriserte screens pa syd- og vestvendte vinduer
- 2 parkeringsplasser

- Meget kort og trygg skolevei

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Rekkehus Prisantydning kr 13 000 000,-
Eierform Selveier Omkostninger

Primeerrom (P-ROM) 152 m? Tinglysing pantedokument kr 545
Bruksareal (BRA) 152 m? Tinglysing skjgte kr 545
BRA-I 152 m? Boligkjgperforsikring (valgfritt) kr 13 900
Tomteareal 512 m? Pantattest kjgper kr 300
Antall rom 6 Dokumentavgift kr 325 000
Antall soverom 4

Byggear 2021

Energimerking B - Green

VISNINGER

17.06.2026 kl. 18:30 -19:30

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entré 1.etg

Entréen har fatt nye, glatte gipsvegger og allergivennlig maling som gir et rent og moderne uttrykk. Gulvet ble skiftet i 2025, og
overgangene er utfgrt i samme materiale for en helhetlig finish. Nye innerdgrer og listfrie overganger gir rommet et stramt og
oppdatert preg. Det er god plass til yttertgy, og rommet oppleves lyst og ryddig.



Stue og kjokken 1.etg

Oppholdsrommet fikk en tydelig oppgradering i 2025 med nye vinduer, nye innerdgrer, glatte gipsvegger og allergivennlig maling.
Gulvet ble ogsa skiftet, og de listfrie overgangene gir rommet et stramt og moderne preg. Kjgkkenet ble installert i 2021 og har
integrerte hvitevarer og en praktisk gy som gjgr matlagingen sosial og oversiktlig. De store vindusflatene slipper inn rikelig med lys,
0g utgangen til terrassen gjgr det enkelt & ta med maltider og samvaer ut pa varme dager. Terrassen pa rundt 45 m2 gir god plass til
bade spiseplass og sittegruppe, og motoriserte screens pa syd- og vestvendte vinduer gir effektiv solskjerming.

Soverom l.etg

Alle tre soverommene i 1. etasje ble oppgradert i 2025 med nye gulv, glatte gipsvegger, allergivennlig maling og listfrie overganger.
Vinduer og innerdgrer ble ogsa skiftet, noe som gir rommene et friskt og moderne preg. Hovedsoverommet har god plass til seng og
garderobe, mens de to gvrige rommene passer godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Den gjennomgaende oppgraderingen
gjer at alle rommene fremstar lyse og enkle a innrede.

Bad 1.etg

Badet har en moderne innredning og et ryddig uttrykk. Overflatene er holdt i en tidlgs stil, og rommet er lett & bruke i hverdagen.
Det ligger sentralt plassert i etasjen og er lett tilgjengelig fra bade oppholdsrom og soverom.

Entré U.etg

Entréen i underetasjen har fatt nye overflater i 2025, med glatte gipsvegger, allergivennlig maling og nye gulv. Rommet har god
plass til oppbevaring og gir en praktisk inngang til bade hoveddelen og hybeldelen.

Bad/Vaskerom U.etg

Badet i underetasjen er helfliset og har bade dusj og opplegg for vaskemaskin og tarketrommel. Rommet er praktisk utformet og
fungerer godt som bade bad og vaskesone.

Bod/teknisk rom U.etg

Teknisk rommet har varmtvannsbereder, ventilasjonsanlegg og rerfaringer samlet pa ett sted. Det er ogsa god plass til lagring.

Hybeldel U.etg

Hybeldelen har egen inngang og bestar av stue med kjskken, soverom og et helfliset bad. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, og
romlgsningen gjgr hybelen lett & bruke bade for leietakere og gjester. Soverommet har god plass til seng og garderobe, og badet er
lyst og pent med dusj og varme i gulvet. Hybelen har 0gsa en egen terrasse pa ca. 6 m2. Dette gir gode muligheter for utleie, og
leieinntektene vil vaere skattefrie sa lenge eier bor i hoveddelen.

Beliggenhet

Oberst Rodes vei 92E ligger i et av de mest tilgjengelige omradene pa Munkerud, med Saeter som naermeste sentrumspunkt og
fjorden innenfor en kort gatur. Her har du buss bare et par minutter unna, og trikken fra Saeter tar deg rett inn til byen uten bytte.
Samtidig ligger boligen i et stille boligstrak, skjermet fra hovedveiene, slik at du far en rolig hverdag selv om alt du trenger ligger
tett pd. Fra eiendommen gar du til bade skole, barnehager, naerbutikk og idrettsanlegg, og mange bruker naeromradet aktivt
nettopp fordi avstandene er sa korte. P& varme dager er det vanlig a ta turen ned til Nordstrand Bad eller Katten, mens Saeter
fungerer som et naturlig stopp for en kaffe, en middag eller raske aerend.

Naerhet til skole og barnehage

Munkerud skole ligger bare et par minutters gange fra boligen, noe som gjgr hverdagen enkel for familier med barn i
barneskolealder. Nordstrand skole og Nordstrand ungdomsskole ligger ogsa innenfor kort gangavstand, slik at barna har naerhet til
hele grunnskolelgpet. | tillegg finnes flere barnehager i naeeromradet, blant annet Munkerud miljgbarnehage, Munkerudtoppen og
Obersten barnehage, alle innenfor 4-6 minutters gange. Det gjgr at mange barn kan ga selv etter hvert som de blir starre.

Offentlig transport og kommunikasjon

Kollektivtilbudet er godt dekket. Buss 74 og 79 stopper ved Munkerud, rundt tre minutter unna, og gir raske forbindelser bdde mot
sentrum og Hauketo. Trikken pa Saeter ligger cirka ni minutter unna til fots, og tar deg direkte til sentrum uten bytte. For de som
foretrekker T-bane, ligger Munkelia stasjon rundt et kvarters gange fra boligen. Nordstrand togstasjon er ogsa et alternativ, med
korte reisetider inn til Oslo S. Med bil kommer du raskt ned til E6 og videre til Ring 3.



Fasiliteter og shopping

Saeter er naermeste handelssentrum og byr pa et godt utvalg av butikker, spisesteder og servicetilbud. Her finner du blant annet
Kaffebrenneriet, Joe & The Juice, Egon og flere smaforretninger. MENY pa Seeter har et bredt utvalg og en populeer ferskvaredisk,
mens Kiwi Nordstrand ligger bare tre minutter unna for raske innkjgp. For de som liker gode ravarer, er Jacobs pa Holtet et kjent og
brukt alternativ i omradet.

Aktiviteter og rekreasjon

Munkerud er et omrade hvor det er enkelt & veere aktiv. Munkerud skole har bade aktivitetshall og uteomrader som brukes av
naermiljget, og Nordstrandhallen ligger rundt syv minutter unna. EVO Nordstrand er naermeste treningssenter, mens SATS
Lambertseter er et godt alternativ for de som gnsker stgrre treningsfasiliteter.

Fjorden ligger innen rekkevidde med populare badeplasser som Nordstrand Bad, Katten og Hvervenbukta. Ekeberg byr pa fine
turstier og lyslgype vinterstid, og Sloreasen gir et lokalt alpintilbud for barn og unge. @stmarka er ogsa lett tilgjengelig, med gode
muligheter for bade korte og lange turer.

Lokale steder og attraksjoner

Seeter har utviklet seg til et hyggelig naersentrum med et variert tilbud av butikker og spisesteder. Holtet ligger heller ikke langt
unna, med flere populzere serveringssteder og spesialbutikker. Langs fjorden finner du flere av byens mest brukte badeplasser, og
Ekebergparken gir bade utsikt, kunst og fine turmuligheter. Omradet har et aktivt lokalmiljg med idrettslag, arrangementer og
mgteplasser som gjar det enkelt a bli kjent med folk i naerheten.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerkleaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til 3
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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Underetasje













Hybel

Leicinntekter pa 11.500,- per mnd.
(138.000,- per ar).

Leieinntekten er skattefri dersom resten av boligen
benyttes som primzaerbolig. En slik leieinntekt vil dekke
renter pa et 1an pa kr. 3.500.000,- med utgangspunkt

i 5% lanerente.

Forutsetninger lagt til grunn for regnestykke:

Arlig leieinntekt: kr. 138.000,-

Arlige renter hensyntatt skattefradrag: 136.500,-

(Arlig rente ved 5% og lanebelgp kr. 3.500.000,- = kr. 136.500,-.
Minus 22% skattefradrag kr. 38.500,- = kr. 136.500,-)










Oberst Rodes vei 92E

2,83 2,08 2,71
=
uj
@ Soverom  [Soverom
32
= =
/- lI\ [
Soverom
8
o

Kjokken

Stue

vE'E

s6'e

s0°e

9’9

Planlgsningen er ikke i malestokk, avvik kan forekomme.
Oppgitte arealer er omtrentlige og ikke juridisk bindende.
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STANDARD

Overflater:

Gulv med 1-stavs parkett og fliser.
Vegger med malte flater og fliser.
Himlinger med malte flater.

Kjokken:

- Kjgkken 1.etg: Kjgkkeninnredning med finerte fronter, som er montert i apen lgsning med stue/spisestue og med kokegy. Nedfelt
kjokkenkum i benkeplate av kompositt. Integrert induksjonstopp m/innfelt ventilator, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin,
kjgleskap og fryseskap. Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer er fra byggearet/2021. Det er montert aquastop/waterguard i
kjokkenbenken samt komfyrvakt.

- Kjgkken hybeldel: Kjgkkeninnredning med finerte fronter, som er montert i apen lgsning med stuen. Nedfelt kjgkkenkum i heltre
benkeplate. Integrert induksjonstopp, kombinert stekeovn/mikrobglgeovn, oppvaskmaskin (smal modell) og kjgleskap. |1 2022 ble
det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer. Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken samt
komfyrvakt.

Vatrom:

- Dusjbad 1.etg: Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet og downlights.Heldekkende servant, servantskap, veggmontert wc og
nedsenket dusjhjgrne med 2 svingbare dusjvegger. Slukrenne og membran. Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon, tilknyttet
boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

- Bad/Vaskerom U.etg: Flislagt bad med varmekabel i gulvet og downlights. Heldekkende servant, servantskap, veggmontert wc og
nedsenket dusjhjgrne med 2 svingbare dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel. Sluk og membran.
Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon, tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

- Bad hybeldel: Flislagt bad med varmekabel i gulvet. Heldekkende servant, servantskap, veggmontert wc og nedsenket dusjhjgrne
med 2 svingbare dusjvegger.

Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel. Sluk og membran. Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon, tilknyttet
boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Tilluftsspalte ved dgren.

Tekniske installasjoner:

* Balansert ventilasjon, ventilasjonsanlegg er montert i bod/teknisk rom.

* Det er montert 300 | varmtvannsberedere i bod/teknisk rom.

*Vannrer av plastrgr, som er lagt med fordelerskap i bod/teknisk rom, som har overlgpsrar og det er sluk i gulvet. Stoppekran i
rgrskapet.

* 12021 ble det lagt nye avlgpsrar.

* Elektrisk oppvarming ved varmekabler entre/hall og i alle tre badegulvene. Parkett i stue/spisestue/kjskken er lagt pa varmefolie
+ at det er montert varmepumpe, luft-til-luft. Forgvrig panelovner.

* 3 x 63 amp hovedsikring. Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er jordet anlegg som ble lagt
nytt i 2021. Det er utstedt Samsvarserkleeringer for el-arbeid som er utfert i forbindelse med oppfering av boligen + det som har
blitt utfert i regi av naveerende eieres regi. El-tilsyn/sak avsluttet og ingen papekte forhold, datert 20.6.2022



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

* Det er stgpt gulv i U. etasje pa komprimerte masser. Gulv i 1.

etasje/etasjeskillere er av trebjelkelag.

* Flatt tak i trekonstruksjoner fra byggedret/2021.

* Yttervegger over grunnmur i bindingsverk med utvendig liggende

kledning. Yttervegger over grunnmur ble i 2021 bygget nye.

* Vinduer, terrassedgr og inngangsdgrer er fra 2021.

* Fra stue/spisestue/kjgkken i 1. etasje er det utgang og trapp ned til terrasseplatting pa ca 45 m?, inkludert arealet under trappen.
Ved separat inngang til hybeldel er det terrasseplatting pa ca 6 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegningene stemmer overens med dagens innredning.

Dette er en nyere bolig og det er ikke er noen kommentarer til utfgrelsen ei heller registrert synlige symptomer eller
tilstandssvekkelser.

Entreprengrens garanti lgper i 5 ar - fra desember 2021.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: Ingen

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak: Ingen

Det gjares oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

Del av tremannsbolig over i 2 plan med inngang i 1. etasje, eierseksjon.

INNHOLD

Boligen er innredet med:

1. etasje:

3 soverom, gang, dusjbad samt stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og trapp.

Romhgyde 2,40 m i stuene.

Fra stue/spisestue/kjgkken i 1. etasje er det utgang og trapp ned terrasseplatting pa ca 45 m?, inkluder arealet under trappen.

Underetasje:
Entre/hall m/trapp, bod/teknisk rom og bad/vaskerom.

Hybel:

Del av underetasje som 0gsa har separat inngang og er innredet med hybeldel som bestar av: Stue/kjekken og bad.
Romhgyde 2,40 m i entre/hall.

Ved separat inngang til hybeldel er det terrasseplatting pa ca 6 m2.

Det medfalger:
- Utendars parkering for 2 biler etter hverandre, det er montert ett ladepunkt for el-bil.

VEI, VANN, AVLOP

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via felles innkjgrsel/gardsplass. Det er offentlig vann og avlgp. Private stikkledninger ut i
offentlig nett.



PARKERING

Seksjonen disponerer to parkeringsplasser etter hverandre pa terreng.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt falger selgers egenerklzaeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Selger opplyser falgende i sin egenerklzering:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Alle bad nye i 2021

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Ferdigattest

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran? Ja
Beskriv arbeidet som er utfert:
Alle bad nye i 2021

4. Ble sluk skiftet? Ja
Beskriv arbeidet som er utfart:
Alle bad nye i 2021

5. Har det blitt utfert elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende? Ja, kun av
fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Alt elektrisk nytt i 2021

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ferdigattest, bilder og samsvarserklzering

8. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa vann/avlgp/rar?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Alt av vann/avlgp/rer nytt i 2021, nytt opplegg vann/avlgp hybelkjgkken april - juni 2022, bytte av benkeplate hybelkjgkken og
etterstrammet WC hybelbad mai 2024

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ferdigattest, og faktura fra rgriegger

16. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer? Ja, kun av ufagleert

Beskriv hva som er utfgrt av ufagleert:

Ny terrasse, panel og trapp

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Nei
Forklar:

Egeninnsats/dugnad



22. Kjenner du til om det har veert utfart arbeider pa el-anlegget? Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Alt nytt elektrisk i 2021, elektrisk i hybeldel (kjgkken), solskjerming og lampe juli 2022, varmepumpe desember 2022, varmekabler
innkjgrsel nov 2023, lader til

elbil og datapunkter nov 2024. Enkelte lamper soverom og gang byttet iht garanti

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklzering fra Indre @stfold AS, samsvarserkleering for varmekabler sendt til utbygger

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-
tilsynet? Ja

Av hvem?:

Elvia / Omexom Elsikkerhet AS

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik

25. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa slike installasjoner? Ja, kun av faglaert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Installert varmepumpe desember 2022

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura NEKAS, og dokumentasjon i boligmappa

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer? Ja
Beskrivelse:
Forlik med utbygger om uteomrade/bod mai 2023. Ny terrasse, panel og trapp

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende? Ja

Beskrivelse:

Hybeldel pa 20 m2.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene? Ja

Beskrivelse:

Rommet er godkjent som oppholdsrom.

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utfgrte tiltak? Ja
Beskrivelse:
Ferdigattest 05.04.2022, se punkt 31

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige

vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser? Ja

Beskrivelse:

Ny smahusplan, midlertidig forbud mot tiltak

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende? Ja

Beskrivelse:

Avtale om at utedel til varmepumpe kan sta pa uteomrade til seksjon 3

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong,
veranda, terrasse, bod osv.? Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Vedlikehold av arealene som hgrer til seksjonen



FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma veere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til tomt for offentlig bygning / skoletomt. (Tomten er frigitt til boligformal). For ytterligere opplysninger se
vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17

Pagaende plansak:
Saksnr 202102096 Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by (Smahusplanen)

| oktober 2025 kom avgjgrelsen om at Kommunal- og distriktsdepartementet ikke godkjente Oslo kommunes nye smahusplan.
Kommunen arbeider na med a finne Igsninger for planen.

Det er ikke mulig a ferdigstille smahusplanen til dagens midlertidige forbud mot tiltak (MFT) gar ut. Plan- og bygningsetaten varsler
derfor forlengelse av det midlertidige forbudet mot tiltak ut aret (ut 2026), slik at arbeidet med smahusplanen kan ferdigstilles.
Dersom arbeidet med smahusplanen er ferdig tidligere enn dette vil det midlertidige forbudet mot tiltak oppheves.



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a fglge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

ANSVARLIG MEGLER

3 Tommy Stensrud
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 911 43 672
stensrud@boaeiendom.no

v 11.0, 11/06/2026, kl: 16:32



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 03.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-26-0064

Oberst Rodes vei 92 £

1165 Sted OSLO

Marita Dahlby Berg

Kristoffer Dahlby Berg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

desember 2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4 ar og 5 maneder

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Polise/avtalenr.:

91795219

Vatrom

Initialer selger:
M B
KB

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alle bad nye i 2021

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

g Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Ferdigattest

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Alle bad nye i 2021

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Alle bad nye i 2021

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alt elektrisk nytt i 2021

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ferdigattest, bilder og samsvarserklzering

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Alt av vann/avlgp/rer nytt i 2021, nytt opplegg vann/avlap hybelkjekken april - juni 2022, bytte av benkeplate hybelkjokken og etterstrammet WC hybelbad mai
2024

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ferdigattest, og faktura fra rorlegger

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Ny terrasse, panel og trapp

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Egeninnsats/dugnad

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alt nytt elektrisk i 2021, elektrisk i hybeldel (kjgkken), solskjerming og lampe juli 2022, varmepumpe desember 2022, varmekabler innkjersel nov 2023, lader til
elbil og datapunkter nov 2024. Enkelte lamper soverom og gang byttet iht garanti

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering fra Indre @stfold AS, samsvarserkleering for varmekabler sendt til utbygger

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Elvia / Omexom Elsikkerhet AS

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Installert varmepumpe desember 2022

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura NEKAS, og dokumentasjon i boligmappa

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om  fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den teammes/saneres eller fylles igjen?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Forlik med utbygger om uteomrade/bod mai 2023. Ny terrasse, panel og trapp

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Hybeldel pd 20 m2.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av byghingsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Rommet er godkjent som oppholdsrom.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei 0O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest 05.04.2022, se punkt 31

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ny smahusplan, midlertidig forbud mot tiltak

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Avtale om at utedel til varmepumpe kan sta pa uteomrade til seksjon 3

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

] Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Vedlikehold av arealene som harer til seksjonen

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 03.06.2026
Signert av Marita Dahlby Berg
Signert av Kristoffer Dahlby Berg
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A
S enovd

B

Adresse

Oberst Rodes vei 92E, 1165 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-309032
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80423195

Gardsnummer Bruksnummer

181 316

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

©) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
152,0 m? 152,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
92,73 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
92,73 kWh/m? 14 095 kWh
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Oberst Rodes vei 92E, 1165 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(£)

Oberst Rodes vei 92E, 1165 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.



Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Oberst Rodes vei 92 // inspirasjon terrasse

Inspirasjon

Oberst Rodes vei 92

Terrasse




Oberst Rodes vei 92 // forslag mebleringsplan terrasse

NB! Alle mal méa kontrollmales pa stedet.

Trappen pa denne tegningen er kun retningsgivende.
Snekker/trappemaker ma utarbeide trappetegning.
Endelig plassering og trappemal kan pavirke
mebleringen og kjskkenplassering.

lllustrasjonsbilde badestamp, levegg og hengestoler pa stativ

\ 10 380
4740
Levegg for skjerming bak blomsterkasse, badestamp, hengestoler 2410
(@] N
0 Terrassebord pa halvegg
o Bak kjokken- og barlgsning bygges det en halvwvegg med hgyde
- Bar ca. 1800 mm. Benkeplate samt halvvegg bak barlesning kles med
- - : ; S00K400 terrassebord i samme finish som gulvet. Halvwvegg bak kjekken kles
Smé& hengestoler m/stativ Blomsterkasse 1800x4 \\/L\\//— med rustikke terracottafliser som vist p& bilde under (fra benkeplate
= opp til ca. 50 cm. pa vegg).
[/W\l % H Kjzkkenet og halvwweggen males i fargen Pale Linden fra Jotun.
Spisebord £z 3
( zggg 9‘3(;0 N i Se moodboard for flere referansebilder.
\ * / Grill ™
1300 x
600
o
N~
0
§ L0)|
\ ez
rukker Qg
( Krukke . ‘ \
[ ~
Loungesofa —I—= |
900x2000 - — | — 7
—t
| S
' Bord | |
| 600x600 - — | =
i N B
U N
- — — -0
| N
o SN
‘ Lite bodrom under trappa dersom det blir lukket trapp.
4320 7‘4 Om det blir apen trapp kan det std en putekasse der
Prosjekt: Kundenavn: Marita & Kristoffer Dato: 23.05.23 Maélestokk:
. Tegnet av: FS 1:50 i A3-format
OberSt ROdeS Vel 92 Adresse: Oberst Rodes vei 92 Rev.: XX.xX.Xx




Oberst Rodes vei 92 // illustrasjonsbilder & materialer kjakken & spiseplass

Fra venstre:
1. Spisestoler i grannlakkert metall, eksempelvis fra HAY som pa bilde over.
2. Utekjokken med vask, grill og oppbevaring. Grillen integreres i kjgkkenet. Kjgkkenet males i fargen 8281 Pale Linden fra Jotun Lady.

Se plantegning for mal og plassering av grill.

Fra venstre:

1. Blandebatteri, kum og annet tilbeher i bronse.

2. Vegdgfelt fra kjgkkenbenk opp til 50 cm. kles med fliser i rustikk
terracotta. Legges forbandt som pa bilde over. Se plantegning

for plassering.
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<
llustrasjonsbilder & materialer Oberst Rodes vei 92 Terrasse W
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Oberst Rodes vei 92 // illustrasjonsbilder & materialer lounge & stamp
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Over:

Spesialbygd loungesofa i treverk i samme utferelse som
terrassebord. Myke, behagelige sitteputer trukket i et
naturfarget tekstil egnet til utendars bruk. Kunden beholder
sine hvite loungestoler fra IKEA.

Til hayre:
Hengestoler montert pa stativ. Stolene kan ikke veere for
store pga. gangsonen mellom stolene og spisebordet.

Over:
Trykkimpregnerte terrassebord som gir en gralig patina over
tid. Behandles med olje, beis el. uten kular (ikke med farge)
som vist pa bilde over. Plassen bak stampen kles ogsa med
terrassebord som gar i plan med stampen. Se plantegning
for mal.

Se plantegning for mal.
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Oberst Rodes vei 92 // illustrasjonsbilder & materialer beplantning & krukker

Over og til venstre:

Plantekasser i cortenstal eller treplank som pa
terrassebordene. Bildet helt til hgyre er ment
som inspirasjon til klatrevegg for planter
dersom det er gnskelig.

Type vekster: urter, stra, oliventreer ol.

Til hayre:
Store krukker i rustikk terracotta

Se plantegning for mal.
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Nabolagsprofil

Oberst Rodes vei 92E - Nabolaget Munkerud - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Husdyreicre

Offentlig transport
& Munkerud 3 min £
Linje 74,79 0.2 km
@ Seeter 9 min 4
Linje 13,19 0.8 km
© Munkelia 15 min &
Linje 1,4 1.2 km
@ Nordstrand stasjon 19 min %
Linje L2 1.6 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.5 km
Skoler
Munkerud skole (1-7 kl.) 2 min &
681 elever, 28 klasser 0.2 km
Nordstrand skole (1-7 kl.) 12 min #&
359 elever, 18 klasser Tkm
Steinerskolen pa Nordstrand (1-10 kl.) 14 min #
264 elever, 13 klasser 1.2 km
Nordseter skole (1-10 kl.) 16 min 4
1027 elever, 51 klasser 1.4 km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
306 elever, 24 klasser 1km
Lambertseter videregaende skole 6 min &
825 elever, 30 klasser 2.8 km
Bjornholt videregdende skole 8 min &
900 elever 4.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

v  Naboskapet
2

‘i Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
R
2
w
ﬂ'cq
N (o2}
o ° (]
S5 ©
o 2R Qo
. o
259 PR 5N
== [CRAS
© o~

L

38.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

10.7 %
141 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Munkerud 2065 811
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Munkerud miljgbarnehage (1-5 ar) 4 min %
81 barn 0.3 km
Munkerudtoppen barnehage (2-5 ar) 5min &
22 barn 0.4 km
Obersten barnehage (1-5 ar) 6 min 4
66 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Nordstrand 3 min &
Meny Nordstrand 7 min &



Primare transportmidler

&= 1 Egen bil

Q‘ 2. Buss

s  Stoynivaet
< Lite stgyniva 95/100

.)i_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
% Lett 88/100

Sport

@ Munkerud skole 3 min #&
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal.. 0.2 km

@ Nordstrandhallen 7 min &

Aktivitetshall 0.6 km
& EVO Nordstrand 8 min %
&  SATS Lambertseter 21 min %
Boligmasse

B 24% enebolig
B 36% rekkehus
0 10% blokk
B 30% annet

«En liten oase "midt" i Oslo. 15 min til
radhuset pa sykkel!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seeter Torg 6 min &
@ Apotek 1 Nordstrand 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43% 6-12 ar
0 18% 13-15 ar
B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
[ |
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Munkerud
B Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Protokoll 19.9 og vedtekter

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

+ Halvorsen, Thomas (26.03.1980), signert 21.09.2022 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

* Hansen, Inger Borgen (13.11.1963), signert 20.09.2022 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

» Berg, Kristoffer Dahlby (18.04.1989), signert 20.09.2022 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

* En forside med informasjon om signaturene
* Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

nl Det signerte dokumentet innholder

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Q Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta agverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte i Boligsameiet Oberst Rodes vei 92

Mgtedato: 19. september 2022
Mgtested: Oberst Rodes vei 92 C-E (ute pa gardsplassen)

Alle tre seksjoner var tilstede.
Inger Borgen Hansen (snr. 3), Jan Frode Hansen (snr.3), Thomas Halvorsen (snr. 1), Yvonne
Fondenes (snr. 1) og Kristoffer Dahlby Berg (snr. 2)

Megteleder: Kristoffer Dahlby Berg

1. Godkjenning av innkallingen
Arsmgtet godkjente innkallingen

2. Endring av vedtekter
Forslag om a endre punkt 2 f@grste avsnitt i vedtektene.

Forslag til ny formulering i punkt 2 fgrste avsnitt:
«Sameiet er etablert pa eiendommen gnr 181, bnr 316 i Oslo kommune og bestar av
3 boligseksjoner.»

Vedtak: Godkjent

Tillegg:

Arsmgtet har av hensyn til tid valgt & utsette andre vedtektsendringer. Det har likevel
vaert et gnske om 3 presisere at punkt 2 nest siste og siste avsnitt i vedtektene ikke
samsvarer med tinglyst seksjonering. Seksjonene er enige om at tinglyste rettigheter
gar foran de aktuelle vedtektsbestemmelsene.

3. Ny plassering av avfallsbeholdere/standplass
Forslag om a utsette avgjgrelsen til kommunen har ferdigstilt arbeidet med fortauet
pa tomten.

Vedtak: Godkjent

Kristoffer Dahlby Berg

Thomas Halvorsen

Inger Borgen Hansen

Dokumentet er signert digitalt av:

» Halvorsen, Thomas (26.03.1980), 21.09.2022
* Hansen, Inger Borgen (13.11.1963), 20.09.2022
» Berg, Kristoffer Dahlby (18.04.1989), 20.09.2022

Forseglet av

G

Posten Norge



VEDTEKTER

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Oberst rodesvei 92, Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
kommunens seksjoneringsvedtak den xx.xx.xx.

2. EIENDOMMEN

Sameiet er etablert pd eiendommen gnr 181, bnr 316 i Oslo kommune og bestdr av 3
boligseksjoner.

Det er fastsatt en sameicbrok for hver eierseksjon som utrykker sameicandelens storrelse blant
annet basert den enkelte bruksenhetens bruksareal. Sameiebrekens storrelse fremgdr av
seksjoneringsbegj@ringen.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. En sameier
har enerett til bruk av sin bruksenhet og av utvendige arcaler i samsvar med situasjons-
/utomhusplan datert 7-5-21

Grunnet krav som folger av lov, jft. eierseksjonsloven § 19, er eksklusiviteten tidsbegrenset, p.t.
til 30 &r. Enhver sameier har rett til 4 kreve eiendommens utearealer re-seksjonert og tillegge sitt
parscllareal som tilleggsdel grunn etter situasjonskart av 7-5-21, og seksjonseiemne er da forpliktet
til 4 signere nadvendig dokumenter for gjennomferingen av slik rescksjonering. Kostnader knyttet
til dette, bares av den som ensker dette gjennomfort.

Den frittliggende garasjen tilhorer seksjon 3 ag de har rett til & re seksjonere denne til tilleggsdel

3. RETTSLIG RADIGHET
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full

rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. En sameier
har enerett til bruk av sin bruksenhet og tilleggsdeler..

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Samciet skal brukes til boligformél. Bruksenheten og fellesareal kan bare brukes i samsvar med
formalet.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarcalene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til og for evr.g til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Utearealene skal holdes ryddig og ikke vare lagringsplass.

Sameicrmetet bestemmer hvordan fellesarealet skal benyttes.

Dokumentet er signert digitalt av:
» Halvorsen, Thomas (26.03.1980), 21.09.2022

* Hansen, Inger Borgen (13.11.1963), 20.09.2022
» Berg, Kristoffer Dahlby (18.04.1989), 20.09.2022

Posten Norge

Forseglet av



Fellesarealet og de enkelte bruksenheter skal benyttes pd en slik méte at bruken ikke er til
urimelig og unedvendig skade eller ulempe for de andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealet ma pé forhind godkjennes av sameiermetet.

5. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG OMKOSTNINGER

Felleskostnader er alle kostnader ved drift sora ikke gjelder den enkelte bruksenhet og som
berorer alle seksjoner. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til, offentlige skatter og avgifter
som ikke utlignes pa den enkelte bygning, felles adkomstvei, felles vann og kloakkledning og
gangveier samt gjerde/hekk mot naboer, i tillegg til vedlikehold av fasader og tak.

Samcicrmeotet kan beslutte & engasjere vaktmestertjeneste for drift og vedlikehold av fellesarealet,
herunder miking av sne.

Felleskostnadene fordeles i henhold til sameicbroken.

For sameiemes felles ansvar og forpliktelser hefler den enkelte sameier i henhold til
sameiebroken,

Ovrige scksjoner skal holdes skadeslase for ansvar og forpliktelser knyttet til drift og vedlikehold
av bygningsmasse som ikke tilherer denne seksjon.

6. VEDLIKEHOLD - DEN ENKELTE BRUKSENHET

Det paligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene
og alminnelig vedlikehold av andre arealer som sameieren har enerett til bruk av jfr. pkt 3 og 4 1
disse vedtekter.

Seksjon 1,2,3 er 3mannsbolig med felles ansvar for vedlikehold.

7. SAMEIERMOTER OG STYRE
Den overste myndighet 1 sameiet utoves av sameiermatet,
7.1 Berammelse og innkalling

Ordinert sameiermete skal holdes hvert dr innen utgangen av april méaned. Ekstraordinart
sameicrmeote holdes ndr en scksjonseier finner det nedvendig og samtidig oppgir hvilke saker han
ensker behandlet,

Innkalling til sameiermete skal skje med minst 8 dagers varsel, ekstraordinert sameiermete kan,
nar det er nadvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
til den postadresse som sameicren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det
skal treffes vedtak om i sameiermatet. Det skal ikke treffes vedtak 1 noe anliggende som ikke er
angitt 1 innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinzre sameiermetet skal
nevnes i innkallingen.
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7.2 Stemmeberegning og flertallskray

I Sameicrmatet har hver seksjon en stemme.

Endring av vedtektene krever enstemmighet.
Styret bestdr av 3 medlemmer.

8. VERDIFORSIKRING AV EIENDOMMEN

Seksjon 1,2,3 mé ha felles bygningsforsikring.

9. OVERDRAGELSE / VEDTEKTER / REGISTRERING

Ved fremtidig salg/overdragelse av en eierseksjon, forplikter sclger seg til aktivt 4 medvirke til at
de nye eiere gjores kjent med og aksepterer disse vedtekter og eventuelle andre avtaler som matte
vere inngitt mellom sameieme.

Sameiet og disse vedtekter skal, dersom en av sameieme krever det, registreres i
Foretaksregisteret.

Dokumentet er signert digitalt av:
» Halvorsen, Thomas (26.03.1980), 21.09.2022
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Tilstandsrapport
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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfaring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670
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((;satnr
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Oberst Rodes vei 92 E, 1165 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 181 - Bnr 316 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16520-26113
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Romslig del av tremannsbolig, boligen er over to plan samt at
det er innredet med hybeldel i U. etasje, som har bade innvendig
og egen atkomst.

Fra stue/spisestue/kjpkken i 1. etasje er det utgang og trapp ned
til terrasseplatting pa ca 45 m?, inkludert arealet under trappen.
Ved separat inngang til hybeldel er det terrasseplatting pa ca 6

m2.

Boligen ble ved kontraktsinngdelse bestilt oppgradert ved at det
ble gjort tilvalg ved kjgkkeninnredningen.

Navaerende eiere overtok boligen i desember 2021 og har i
ettertid fatt utfgrt felgende oppgraderinger:

* Det har blitt montert kjgkkeninnredning m/integrerte
hvitevarer i hybeldel.

* Det har blitt montert varmepumpe, luft-til-luft.

* Det har blitt montert elektronisk Ids pa hovedinngangsdgren.

Utvendig har det blitt gjort:

* Det har blitt montert utvendige, motoriserte screens ved alle
syd- og vestvendte vinduer, bortsett fra ved hybelen.

* Det har blitt bygget ny terrasse ved inngangssiden og
terrasseplatting foran dgren til hybel.

Samlet sett gir dette en praktisk innredet og godt utstyrt
familiebolig som holder god standard pa flater og utstyr.

Dette er en nyere bolig og det er ikke er noen kommentarer til
utfgrelsen ei heller registrert synlige symptomer eller
tilstandssvekkelser.

Entreprengrens garanti lgper i 5 ar - fra desember 2021.
Del av tremannsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

* Det er stgpt gulv i U. etasje pa komprimerte masser. Gulvi 1.
etasje/etasjeskillere er av trebjelkelag.

* Flatt tak i trekonstruksjoner fra byggeéret/2021.

* Yttervegger over grunnmur i bindingsverk med utvendig liggende
kledning. Yttervegger over grunnmur ble i 2021 bygget nye.

* Vinduer, terrassedgr og inngangsdgrer er fra 2021.

* Fra stue/spisestue/kjpkken i 1. etasje er det utgang og trapp ned til
terrasseplatting pa ca 45 m?, inkludert arealet under trappen. Ved
separat inngang til hybeldel er det terrasseplatting pa ca 6 m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater, som er ok.

VATROM G4 til side

1. etasje:
* Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet.
U. etasje:

* Flislagt bad i hoveddel og med varmekabel i gulvet.

* Flislagt bad i hybeldel og med varmekabel i gulvet.

Alle 3 badene ble bygget nye i 2021 og det er utstedt ferdigattest for
boligen. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av
ferdigattest.

KIGKKEN Ga til side

1. etasje:
Det er montert kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer, som er
montert i dpen lgsning med stue/spisestue og med kokegy.

U. etasje/hybel:
Det er montert kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer, som er
montert i dpen lgsning med stuen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

* Balansert ventilasjon, ventilasjonsanlegg er montert i bod/teknisk
rom.

* Det er montert 300 | varmtvannsberedere i bod/teknisk rom.

* Vannrgr av plastrgr, som er lagt med fordelerskap i bod/teknisk
rom, som har overlgpsrgr og det er sluk i gulvet. Stoppekran i
rgrskapet.

* 12021 ble det lagt nye avigpsrgr.

* Elektrisk oppvarming ved varmekabler entre/hall og i alle tre
badegulvene. Parkett i stue/spisestue/kjokken og stue/kjokken i
hybeldel er lagt pa varmefolie + at det er montert varmepumpe, luft-
til-luft. Forgvrig panelovner.

* 3 x 63 amp hovedsikring. Fordelingskurser med jordfeilautomater.
Det elektriske sprede-/fordelernett er jordet anlegg som ble lagt nytt
i 2021. Det er utstedt Samsvarserklzeringer for el-arbeid som er
utfgrt i forbindelse med oppfgring av boligen + det som har blitt
utfert i regi av ndvaerende eieres regi. El-tilsyn/sak avsluttet og ingen
papekte forhold, datert 20.6.2022

TOMTEFORHOLD Ga til side

* Grunnmur og drenering: Grunnmur av betong, som i 2021 ble
utvidet og drenert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Del av tremannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegningene stemmer overens med dagens innredning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger/eiendommer, fylles det kun ut
egenerklzering som er utlevert til eiere fra eiendomsmegler og
som takstingenigren har fatt kopi av.

Rapporten begrenser seg til eierseksjonen og det som normalt
vil omfattes av seksjonseiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens
yttervegger. | et lite boligsameie er en seksjonseier automatisk
sveert deltagende i ytre vedlikehold, slik at disse forholdene
ogsa i hovedtrekk er beskrevet/vurdert.

Bygningen er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Del av tremannsbolig

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 16520-26113 Befaringsdato:

26.05.2026

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
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Tilstandsrapport

DEL AV TREMANNSBOLIG

Byggear
2021

Standard
Boligen har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.

Vedlikehold
Nyere bolig, og vedlikehold har ikke vaert saerlig aktuelt, men utvendig kledning ble beiset i 2024.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Flatt tak i trekonstruksjon som er tekket med foliemembran. Taket er bygget nytt i 2021.

Taktekking vurderes @ ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Alt er montert nytt i 2021.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur i isolert bindingsverk som utvendig er kledd med liggende kledning.
Yttervegger over grunnmur ble bygget nye i 2021.

Totalt sett betraktes yttervegger a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer og terrassedgr med isolerglass, som alle har blitt montert i 2021.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Dgrer

Beskrivelse

2 inngangsdgrer, som begge ble montert i 2021.

Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

* Fra stue/spisestue/kjpkken i 1. etasje er det utgang og trapp ned til terrasseplatting pa ca 45 m?, inkludert arealet under trappen.
Rekkverkshgyden pa terrassen ble malt til 105 cm, som tilfredstiller dagens krav til rekkverkshgyde pa 100 cm.

* Ved separat inngang til hybeldel er det terrasseplatting pa ca 6 m2.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp ned til terrasse, med rekkverk, men ikke handlgper pa veggen.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er utvendige, motoriserte screens ved alle syd- og vestvendte vinduer, bortsett fra ved hybelen.
Det er montert glasstak over inngangsdgren til hoveddelen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Gulv med 1-stavs parkett og fliser.

Vegger:

Vegger med malte flater og fliser.

Overganger mellom veggflater og vinduskarmer er utfgrt uten bruk av gerikter, det er montert gipsplater inn til vinduskarmene.
Overganger mellom vegger og himlinger er utfgrt uten bruk av taklister.

Himlinger:
Himlinger med malte flater.

Alle gulv-, vegg og himlingsflater var nye i 2021 og er ok - ingen observerbare skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er etasjeskillere av trebjelkelag samt stgpte plate pa komprimerte masser i U. etasje.
Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:
1. etasje: Stue/spisestue/kjpkken og soverommet ved stuen.

U. etasje: Entre/hall.

1. etasje:
* | stue/spisestue/kjpkken ble det malt hgydeavvik pa 11 mm gjennom hele rommet.
* | soverommet ved stuen ble det malt hgydeavvik pa 4 mm gjennom hele rommet.

U. etasje:
* | Entre/hall ble det malt hgydeavvik pd 5 mm gjennom hele rommet.
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Tilstandsrapport

Resultatene/hgydeforskjellene var innenfor standardens krav til avvik.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen har ikke Rom under terreng som ligger mot terreng - kun mot naboens bolig.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Malt tretrapp med heltre trinn.

For nye trapper er forskriftskravene : Rekkverkshgyde pa min. 90 cm samt med apninger imellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10
cm + handlgpere pa begge sider av trapp.

For gjeldende trapp; Det er montert handlgper pa vegger ved trappen. Det er montert list under trinnene, slik at apningene mellom trinnene er under 10
cm. Det er montert rekkverk pa 90 cm rundt trappeapningen i 1. etasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte dgrer.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Garderobeskap i alle tre soverom og entre/hall.

VATROM

1. ETASJE > DUSJBAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet.

Badet ble bygget nytt i 2021 og det er utstedt ferdigattest for boligen. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.

1. ETASJE > DUSJBAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagte.
Himling er malt, med downlights.
Det antas at det er flislagt pa vatromsplater.
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1. ETASJE > DUSJBAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 40 mm fra topp flis ved slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vaitrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Fall i dusj er ok.

1. ETASJE > DUSIBAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Slukrenne og membran.
Badet er bygget nytt i 2021.

1. ETASJE > DUSIBAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Heldekkende servant, servantskap, veggmontert wc og nedsenket dusjhjgrne med 2 svingbare dusjvegger.

1. ETASJE > DUSJBAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon, tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > DUSIBAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse
Badet har blitt bygget nytti 2021.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av at badet er nyere enn 5 ar og eiere har dokumentasjon for utfgrelsen
ved ferdigattest samt at det ikke er ingen observerbare tegn til problemer.

Det gjgres ikke fuktsgk i dusjhjgrnets vegger i bad hvor det er flislagt pa vatromsplater. Fuktsgkere fungerer ikke pa vegger med denne oppbygging - det
antas at det er flislagt pa vatromsplater i gjeldende bad.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

Badet ble bygget nytt i 2021 og det er utstedt ferdigattest for boligen. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.
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U. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagte.
Himling er malt, med downlights.
Det antas at det er flislagt pa vatromsplater.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 48 mm fra topp flis ved slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vaitrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Fall i dusj er ok.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk og membran.
Badet er bygget nytt i 2021.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant, servantskap, veggmontert wc og nedsenket dusjhjsrne med 2 svingbare dusjvegger.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon, tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse
Badet har blitt bygget nytt i 2021.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av at badet er nyere enn 5 ar og eiere har dokumentasjon for utfgrelsen
ved ferdigattest samt at det ikke er ingen observerbare tegn til problemer.

Det gjgres ikke fuktsgk i dusjhjgrnets vegger i bad hvor det er flislagt pa vatromsplater. Fuktsgkere fungerer ikke pa vegger med denne oppbygging - det
antas at det er flislagt pa vatromsplater i gjeldende bad.
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U. ETASJE > BAD - HYBELDEL
Generell

Beskrivelse

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

Badet ble bygget nytt i 2021 og det er utstedt ferdigattest for boligen. Det legges til grunn at utfgrende entreprengr har fremlagt
dokumentasjon/kontrollerklaeringer for utfgrelsen, fgr utstedelse av ferdigattest.

U. ETASJE > BAD - HYBELDEL
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagte.
Himling er malt.
Det antas at det er flislagt pa vatromsplater.

U. ETASJE > BAD - HYBELDEL
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm fra topp flis ved slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Fall i dusj er ok.

U. ETASJE > BAD - HYBELDEL
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk og membran.
Badet er bygget nytt i 2021.

U. ETASJE > BAD - HYBELDEL
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant, servantskap, veggmontert wc og nedsenket dusjhjgrne med 2 svingbare dusjvegger.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

U. ETASJE > BAD - HYBELDEL

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon, tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Tilluftsspalte ved dgren.
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U. ETASJE > BAD - HYBELDEL
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse
Badet har blitt bygget nytt i 2021.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av at badet er nyere enn 5 ar og eiere har dokumentasjon for utfgrelsen
ved ferdigattest samt at det ikke er ingen observerbare tegn til problemer.

Det gjgres ikke fuktsgk i dusjhjgrnets vegger i bad hvor det er flislagt pa vatromsplater. Fuktsgkere fungerer ikke pa vegger med denne oppbygging - det
antas at det er flislagt pa vatromsplater i gjeldende bad.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN M/TRAPP

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med finerte fronter, som er montert i apen Igsning med stue/spisestue og med kokegy. Nedfelt kjpkkenkum i benkeplate av kompositt.
Integrert induksjonstopp m/innfelt ventilator, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.

Kjpkkeninnredning med integrerte hvitevarer er fra byggearet/2021.
Det er montert aquastop/waterguard i kjpkkenbenken samt komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KJBKKEN M/TRAPP
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert induksjonstopp m/innfelt ventilator,
Avtrekkskanal er fgrt ut.

U. ETASJE > STUE/KJBKKEN - HYBELDEL
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med finerte fronter, som er montert i dpen Igsning med stuen. Nedfelt kjgkkenkum i heltre benkeplate. Integrert induksjonstopp,
kombinert stekeovn/mikrobglgeovn, oppvaskmaskin (smal modell) og kjgleskap.

12022 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
Det er montert aquastop/waterguard i kjpkkenbenken samt komfyrvakt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

U. ETASJE > STUE/KJ@KKEN - HYBELDEL
Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet gjennom overskapet. Det er mekanisk avtrekk fra stue/kjpkken via boligens balanserte
ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i bod/teknisk rom. Fordelerskapene har overlgpsrgr, og det er sluk i rommet. Alle vannrgr ble
lagt nye i 2021.

Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Rerfgringer og r@renes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vare risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Nye avigpsrgr ble lagt i 2021.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert avtrekksventilasjon.

Det er tilluft i oppholdsrom som soverom og stue, avtrekk fra vatrom/toalett.
Avtrekkskanal fra kjskken er fgrt ut av vegg.

Ventilasjonsanlegget er montert i bod/teknisk rom.

Varmtvannstank

Beskrivelse

300 | varmtvannsbereder fra 2021 og som er montert i bod/teknisk rom, hvor det er gulvsluk.

Varmtvannsbereder er montert med direktekoblet strgmtilfgrsel.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming ved varmekabler entre/hall og i alle tre badegulvene.
Parkett i stue/spisestue/kjpkken og stue/kjgkken i hybeldel er lagt pa varmefolie + at det er montert varmepumpe, luft-til-luft. Forgvrig panelovner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16520-26113 Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 14 av 23



Gnr 181 - Bnr 316 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Oberst Rodes vei 92 E, 1165 OSLO Taksator AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
3 x 63 amp hovedsikring. Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er jordet anlegg som ble lagt nytt i 2021.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap, som det er gjort korrigeringer pa og det antas at denne stemmer.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

* Det er utstedt Samsvarserklaeringer for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med oppf@ring av boligen + det som har blitt utfgrt i regi av ndveerende
eieres regi.

* El-tilsyn/sak avsluttet og ingen papekte forhold, datert 20.6.2022

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er utstedt Samsvarserkleeringer for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med oppfgring av boligen + det som har blitt utfgrt i regi av
navarende eieres regi.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur og drenering: Grunnmur av betong, som i 2021 ble utvidet og drenert.

Stgpt saler, antatt fundamentert pa komprimerte steinmasser.

Det er pa inspiserte steder ikke pavist svekkelser eller skader. Dette tyder pa at byggegrunnen er stabil. Det presiseres at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Boligen har ikke Rom under terreng som ligger mot terreng - kun mot naboens bolig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.
Registrering av HMS-awvik innebzaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pd manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Det er ikke montert handlgpere pa begge sider av utvendig trapp ned til terrassen.

* Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke montert handlgper ved trapp ned til terrasse.
Konsekvens:

Manglende handlgper gir redusert stgtte og sikkerhet ved bruk av trappen, szerlig ved vate eller glatte forhold. Trappen oppfyller ikke dagens anbefalte
sikkerhetsniva for utvendige trapper.

Tiltak:
Det anbefales @ montere handlgper ved trappen for a bedre sikkerheten og bringe Igsningen naermere dagens krav og anbefalinger.

* Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger, det antas at bygget er bygget med radonsperre. Det er etter TEK 10 krav til radonsperre.
Ifplge kart pa http://geo.ngu.no/kart/radon/  har omradet moderat til lav forekomst av radon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= = < Ny bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
A oL D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ 1 BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRA-e sue l
rom
Tertdsse-og Arealet av terrasser, apne balkonger
l/ balkongareal 4 v
3 ( kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod (Taecscs maleverdig areal, som skyldes skratak
";‘agI:::E BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
P ——— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plase kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Del av tremannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 92 92
U. etasje 60 60 51
SumMm 152 51
SUM BRA 152
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. etasje 3 sover(.)m, gang,- dusjbad,

stue/spisestue/kjgkken m/trapp

Entre/hall m/trapp, bod/teknisk rom,
U. etasje bad/vaskerom, stue/kjgkken - hybeldel,

bad - hybeldel
Kommentar

Del av tremannsbolig over i 2 plan, med inngang i 1. etasje.
Boligen er innredet med:

1. etasje:
3 soverom, gang, dusjbad samt stue/spisestue med dpen kjpkkenlgsning og trapp.
Romhgyde 2,40 m i stuene.

Fra stue/spisestue/kjpkken i 1. etasje er det utgang og trapp ned terrasseplatting pa ca 45 m?, inkluder arealet under trappen.

U. etasje:

Entre/hall m/trapp, bod/teknisk rom, bad/vaskerom samt del av U. etasje som ogsa har separat inngang og er innredet med hybeldel som
bestar av: Stue/kjgkken og bad.

Romhgyde 2,40 m i entre/hall.

Ved separat inngang til hybeldel er det terrasseplatting pa ca 6 m2.

Det medfglger:
- Utendgrs parkering for 2 biler etter hverandre, det er montert ett ladepunkt for el-bil.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegningene stemmer overens med dagens innredning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Alle flater og utstyr er fra 2021.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
26.5.2026 Finn H. Bjgrntvedt

Eiere, som paviste og ga opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
301 OSLO 181 316
Adresse

Oberst Rodes vei 92 E

Hjemmelshaver
Marita Dahlby Berg og Kristoffer Dahlby Berg

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal Kilde Eieforhold
2 105.7 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet

Oppgitt tomteareal er for tomteparsellen som er seksjonert som tilleggsdel for snr 2. Sameiets fellesareal er 512,4 m2.
Samlet tomteareal for bnr 316 er ifglge Norges Eiendommer 1.342,5 m?, eiendommen bestar av i alt 4 teiger.

Boligselskap Eierandel
S/E Oberst Rodes vei 92 C 151 /547
-D-E
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Skjermet, sentral og attraktiv beliggenhet pa Nordstrand / Munkerud med kort vei til barnehager, barne-/ungdomsskoler og offentlig
kommunikasjon samt alle service-tilbud og forretninger pa Seeter.

Kort avstand til rekreasjonsomrader ved fjorden eller i marka.

Kort vei til tennisbaner samt idrettshaller med blant annet "Niffen" hvor det ogsa er kunstgressbaner.

Utendgrs parkering for 2 biler etter hverandre, det er montert ladepunkt for el-bil.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via felles innkjgrsel/gardsplass.
Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.
Regulering

Omradet/eiendommen er regulert til boligformal.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet og beplantet.
Det er lagt varmekabel i kjgresporene i asfaltert del av innkjgrsel, forgvrig belegningsstein med singel pa gardsplass.

Tinglyste/andre forhold

Det betales ikke felleskostnader, hver bolig betaler sine egne kommunale avgifter + andel av bygningsforsikring som fordeles etter eierbrgken.
Bebyggelsen

S/E Oberst Rodes vei 92 C - D - E bestar av en tremannsbolig, i alt 3 seksjoner.

Boligene er oppf@rt pa eiet tomt, hvor det er tinglyste tilleggsdeler for de enkelte boligene + fellesareal.

Gjeldene bolig er over 2 plan, 1. etasje og U. etasje.
Boligen har 2 innganger i U. etasje og det er innredet med hybeldel i del av U. etasje.

Opprinnelig enebolig fra 1965, som ble fullstendig ombygget til slik den star i dag. Ombyggingen ble ferdigstillet i 2021, slik at dette er vurdert
som byggear.

* Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av boligene i sameiet, datert 5.4.2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 91795219

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen, seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysni d ded . :

Eiere pplysninger vedrgrende de Gjennomgatt Nei

oppgraderinger som er utfgrt.

Gnr., bnr., snr., eierbrgk, byggear,
Norges Eiendommer tomtestg@rrelse og hjemmelshavere ifglge  Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.

Det er innhentet tegninger fra Saksinnsyn

Tegninger (Oslo kommunes hjemmeside). Gjennomegtt Nei
. Det er utstedt ferdigattest for oppfgringav . . .
Ferdigattest boligene i sameiet, datert 5.4.2022 Gjennomegtt Nei
Det er utstedt Samsvarserklaeringer for el-
. arbeid som er utfgrt i forbindelse med . . .
Samsvarserklaering . . . Gjennomgatt Nei
oppfering av boligen + det som har blitt
utfgrt i regi av ndvaerende eieres regi.
Teknisk etat El-tilsyn/sak avsluttet og ingen papekte GiennomeAtt Nei
forhold, datert 20.6.2022 J &
Egenerklzering Eieres Egenerklaering er mottatt i utfylt Gjennomgatt Nei

stand.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2026
2 10.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

® Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23



Oberst Rodes vei 92 E, 1165 OSLO
Gnr 181 - Bnr 316
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 16520-26113

Befaringsdato: 26.05.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CU5052

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 23 av 23


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/CU5052
https://www.takstklagenemnd.no/

Plan- og bygningsetaten

Dato: 08.06.2026

Firma: Margrethe Falck

Laget for: marthe@boaeiendom.no
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86534505
Deres ref: 9269556

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 181, BNR. 316.

Vi viser til bestilling av 08.06.2026 for eiendom gnr. 181, bnr. 316.

GNR. 181 BNR. 316

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.07.1924.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

512 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teiger.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

601500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 08.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 159121/ 86534505 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Oberst Rodes vei 92

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 181/316

Se tegnforklaring pa eget ark
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 08.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 159121/ 86534505 Deres ref.:

Adresse: Oberst Rodes vei 92

Kommentar:

Gnr/Bnr: 181/316

6637300

6637200

6637100




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

614 - Grav- og urnelund

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg
2012 - Fortau

2021 - Trasé for jernbane

2/ /7, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

. \U \U RpSikringSone
— - — + — RpSikringGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)

= mem === Plangrense (ny lov)
_______ RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

—-— Avkjarsel

&) Eksisterende tre som skal bevares
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Oslo

Dato: 08.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 159121/86534505

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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0069€99



Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmilje
— s 1 e o e )
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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Qﬁ’ Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder folgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebarer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a felge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kj@p av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Oslo

S$-1535

Reguleringsplan for del av Oberst Rodes vei (vei 1759), Munkerudveien (Vei 1760) og Breiens
vei (vei 1751)

S-1535 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 05.05.1969

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196901373

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune \F{zztsac%?etgst 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se'ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=196901373&rplan=1

o

Oslo

S-616

Regulering av skoletomt pa Munkerud, gnr..181,bnr.1 m.fl. Oslo. (Reg.planfor del av Munkerud
gard,S-1455.)

S-616 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 29.11.1955

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195501385

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune \F{zztsac%?etgst 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se'ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195501385&rplan=1

==

Oslo Utskriftsdato: 08.06.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 08.06.2026

0301-181/316 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Oberst Rodes vei 92E Eiendomsskatt NOK 0,00
1165 OSLO
Fakturamottaker: Hansen Jan Frode
Oberst Rodes Vei 92d
1165 OSLO
Eiernavn: Hansen Jan Frode Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo Utskriftsdato: 08.06.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-181/316/0/2 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 22 069,73
Eiendomsadresse: Oberst Rodes vei 92E Eiendomsskatt NOK 4 612,00
1165 OSLO
Fakturamottaker: Berg Marita Dahlby
Oberst Rodes Vei 92e
1165 OSLO
Eiernavn: Berg Marita Dahlby Totalt NOK 26 68 1’73

Ingen forfalte belap

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belap
Eiendomsskatt 4 612,00
Renovasjonsgebyr 8302,61
Vann- og avlgpsgebyr 13767,12
Totale avgifter 26 681,73

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig @ undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Oslo kommune

‘ OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




	Oberst Rodes vei 92.pdf
	Oberst Rodes vei 92.pdf
	Arealbekreftelse.pdf
	Reguleringskart_A3.pdf
	Betingelser.pdf
	S-1535.pdf
	S-616.pdf
	0301-181_316_0_2 Kommunale avgifter og eiendomsskatt-1780911846614.pdf
	Viktig_informasjon.pdf
	VIKTIG - KOMMUNEPLAN 2015-2030.pdf


{"E-Signature-5.xml":{"originalDocumentName":"Original-document-2.pdf","originalDocumentSigner":"Hansen, Inger Borgen","originalDocumentDescription":"Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf","signatureAttachmentName":"E-Signature-5.xml","originalDigest":"1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ="},"E-Signature-4.xml":{"originalDocumentName":"Original-document-2.pdf","originalDocumentSigner":"Halvorsen, Thomas","originalDocumentDescription":"Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf","signatureAttachmentName":"E-Signature-4.xml","originalDigest":"1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ="},"E-Signature-1.xml":{"originalDocumentName":"Original-document-1.pdf","originalDocumentSigner":"Halvorsen, Thomas","originalDocumentDescription":"19.9.22 Protokoll.pdf","signatureAttachmentName":"E-Signature-1.xml","originalDigest":"nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU="},"E-Signature-2.xml":{"originalDocumentName":"Original-document-1.pdf","originalDocumentSigner":"Hansen, Inger Borgen","originalDocumentDescription":"19.9.22 Protokoll.pdf","signatureAttachmentName":"E-Signature-2.xml","originalDigest":"nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU="},"E-Signature-3.xml":{"originalDocumentName":"Original-document-1.pdf","originalDocumentSigner":"Berg, Kristoffer Dahlby","originalDocumentDescription":"19.9.22 Protokoll.pdf","signatureAttachmentName":"E-Signature-3.xml","originalDigest":"nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU="},"E-Signature-6.xml":{"originalDocumentName":"Original-document-2.pdf","originalDocumentSigner":"Berg, Kristoffer Dahlby","originalDocumentDescription":"Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf","signatureAttachmentName":"E-Signature-6.xml","originalDigest":"1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ="}}


 
     
         
             Halvorsen, Thomas
             9578-5998-4-885234
             NO
             1980-03-26
             1980-03-26
        
         
             application/pdf
             19.9.22 Protokoll.pdf
             nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2022-09-21T09:12:48.050+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID_MOBILE
         
             Jeg har lest og forstått de framviste dokumentene, og signerer dem herved.
        
    
     
         
             
             
             
             
             nbid-mobil-nossn-sign
             3
             posten-signering
        
         
             
             
             
        
         
             9e028095-eb1a-41c0-bdee-2a7fc2053a60;987654321;2022-09-20T11:39:48.415963387;b8f3d04d-c5d8-4c0e-a91c-90e7f3ef4d1f;title=Protokoll 19.9 og vedtekter 
        
    
     
         
             
                 2022-09-21T09:11:32.152+02:00
                 started-signature-session
                 
                     51.175.201.140
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2022-09-21T09:11:37.964+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     19.9.22 Protokoll.pdf
                     nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2022-09-21T09:12:22.744+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg har lest og fortstått innholdet i dokumentene ovenfor og jeg er klar til å signere
                
            
        
         
             
                 2022-09-21T09:12:48.050+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 E0CgqMoCXCn883sBpV61bsH8BtY2QYuSR2zJa5tYNWI=

 
 
 

 
 wPtptlOa2ZywOnJUTx2IphvBrUx8ChrKMV2dBXLlW2E=


 
I82Aws82U5dcVdqAeaYsFmIGflEnnjZTdPGhMONkGgQqTTct/S9AZmgpzjON3eQiVLxR7R2sh0Iu

Lpwgitw3TxX4XQ2gy8uHiwB2FEGsL3AioaiHHU4qf2Wp11qcSGCqL/xUAPU5RspQhoK1g6FAOluQ

n7NkUaoTmGKJFxLB0HNgvdvmlma4m0asM/TJs20wkuwjAzL2+IZoKsGfTVOThs0jsxoKedYyeJan

vpatV6KxXnaSOJ3Mn0Y0hc9r8BWAK9RMqKho+5nruhrtnPbIA6aQTX8yy7dh2QXalKv6mJcQa9E3

H7pFEs0bC17sBLBUVDEXOy1VnM5Q0I5pKNqd7g==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2022-09-21T09:12:48.492+02:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Hansen, Inger Borgen
             9578-5999-4-1179856
             NO
             1963-11-13
             1963-11-13
        
         
             application/pdf
             19.9.22 Protokoll.pdf
             nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2022-09-20T11:47:42.151+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID_MOBILE
         
             Jeg har lest og forstått de framviste dokumentene, og signerer dem herved.
        
    
     
         
             
             
             
             
             nbid-mobil-nossn-sign
             3
             posten-signering
        
         
             
             
             
        
         
             9e028095-eb1a-41c0-bdee-2a7fc2053a60;987654321;2022-09-20T11:39:48.415963387;b8f3d04d-c5d8-4c0e-a91c-90e7f3ef4d1f;title=Protokoll 19.9 og vedtekter 
        
    
     
         
             
                 2022-09-20T11:46:31.602+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.216.178
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2022-09-20T11:46:40.925+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     19.9.22 Protokoll.pdf
                     nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2022-09-20T11:47:00.794+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg har lest og fortstått innholdet i dokumentene ovenfor og jeg er klar til å signere
                
            
        
         
             
                 2022-09-20T11:47:42.151+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 pUQMXPfwijU1AVsrpeZdHiUQ+5Aze97wtiuRN1zZpkc=

 
 
 

 
 xdHJnTWLlEnN2NxCQXf0m9+Zpo8SUN+KoT/pwR42xc8=


 
xaIZWyHAJH5/kaQebU70VFgG6XPsXZh46oKjSw3QiGhFKg+uGlrX0ZRKi0R9Z326J4ZkA3Se+GIn

pfmQdgt2DcY/+TUyXLHZ9B8bAYgFiXFXTPLqy9+fb4t17J1Hmaux6abJANi8eSi56z9d2hPDC4NO

KKgPqQuZ5Im+8V+Fuzbl5adu//kSBhS7HZ9KWG7X8XiJaxyQ7hxopbSQ9QBAP1STLF2e7mDF9pMo

CxCC+KAk3HCCs3Aiy2mDKsVLjRM3tJetAi5kiyEhDSaRQkjTsS/xdkmNl2kNHrNmO4PUd62mFY/m

TnKV+oTrMpUZO6WMft9IEjSnCcIRWJNrm6Ejdg==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2022-09-20T11:47:42.488+02:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Berg, Kristoffer Dahlby
             9578-5998-4-799601
             NO
             1989-04-18
             1989-04-18
        
         
             application/pdf
             19.9.22 Protokoll.pdf
             nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2022-09-20T11:41:58.335+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID_MOBILE
         
             Jeg har lest og forstått de framviste dokumentene, og signerer dem herved.
        
    
     
         
             
             
             
             
             nbid-mobil-nossn-sign
             3
             posten-signering
        
         
             
             
             
        
         
             9e028095-eb1a-41c0-bdee-2a7fc2053a60;987654321;2022-09-20T11:39:48.415963387;b8f3d04d-c5d8-4c0e-a91c-90e7f3ef4d1f;title=Protokoll 19.9 og vedtekter 
        
    
     
         
             
                 2022-09-20T11:40:32.439+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.61.187
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2022-09-20T11:40:37.011+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     19.9.22 Protokoll.pdf
                     nGASUyJbqRYqxzsHBMeoEY6r2WtHlEtmbQ+E/9rzOZU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2022-09-20T11:41:16.582+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg har lest og fortstått innholdet i dokumentene ovenfor og jeg er klar til å signere
                
            
        
         
             
                 2022-09-20T11:41:58.335+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 P+5kbaCaBLjpQLfLjbknYtnIxD2AtllWJ21FS3IX+Cc=

 
 
 

 
 23RSkOiGIza/nybiG63Hiwo75HoW7iR9/Z0f+Dyag9I=


 
sMErHxHth3X2ArMOtlGvaJuhJLw0reyviNkb3phU3ZmxHsjKYXKnFOmdSm8G06CUK9ZprHoVmpHz

wooblZo/O0tETor2PTePLdm5Xbkux4/ImGbRmO7lVUwQvCi5BTh+ygKUIdSG+jBvynwEVKrmPQad

vKd24uzgSeJLjBTXdce0QqnPxffn6P+qvc6YDQ9zJO4+8YaRSxPDETvLJp0Xusri5CfmAz+5HeHe

p4OOuUHMGL0S+YJjD+EwlcFwIzMfkkLx60g82DdY3H6Bo+/TSztiSMjLqaW0YzDV+Hifvl+FNX99

lSYADer/BtF8NLyeN2pnmW0/S7hdnDhcP/sGHg==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2022-09-20T11:41:58.688+02:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Halvorsen, Thomas
             9578-5998-4-885234
             NO
             1980-03-26
             1980-03-26
        
         
             application/pdf
             Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf
             1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2022-09-21T09:12:48.050+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID_MOBILE
         
             Jeg har lest og forstått de framviste dokumentene, og signerer dem herved.
        
    
     
         
             
             
             
             
             nbid-mobil-nossn-sign
             3
             posten-signering
        
         
             
             
             
        
         
             9e028095-eb1a-41c0-bdee-2a7fc2053a60;987654321;2022-09-20T11:39:48.415963387;b8f3d04d-c5d8-4c0e-a91c-90e7f3ef4d1f;title=Protokoll 19.9 og vedtekter 
        
    
     
         
             
                 2022-09-21T09:11:32.152+02:00
                 started-signature-session
                 
                     51.175.201.140
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2022-09-21T09:11:54.209+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf
                     1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2022-09-21T09:12:22.744+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg har lest og fortstått innholdet i dokumentene ovenfor og jeg er klar til å signere
                
            
        
         
             
                 2022-09-21T09:12:48.050+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 0FUwWHk3Vz/ucVBeHHZO8mEkQ2QTOH+2jv75frAeBWo=

 
 
 

 
 +JZUGEBvFhWrShkIv262QknWzcfFTLGAJKmzL+Z9kZU=


 
LqZiipV3BFcaDZDBqlKdlkVRM3Rbe7n8nq/MULD7tOOdHLFiJGNTsX4WSTeeTgVI1RIrOQtZTCIj

Jibp6PhhUJLkdDBBo3TSMw5vyLVQ5//EU90sUKRNbsUwiRDd1smCjW2hvNKHuSBjaMxf0AXJI49Q

93eIlxM+d6tD//PpS7uOAgMrFkb3C7c0SkDD/szeWh8IppRD7iz4/F9CI0KvIVxqgJ01c7Je+N5T

UM7JI/9TYKYvwuBmiGQyGvnIpiBOuBLZZfbXORSHfsxUmMAkM9WbDyyAcMKlNRTgE8pK9qmgvNvm

NGWjbOb4O+KWdjqVaS/BFeS1qmHOBEe4qjBKUQ==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2022-09-21T09:12:49.067+02:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Hansen, Inger Borgen
             9578-5999-4-1179856
             NO
             1963-11-13
             1963-11-13
        
         
             application/pdf
             Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf
             1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2022-09-20T11:47:42.151+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID_MOBILE
         
             Jeg har lest og forstått de framviste dokumentene, og signerer dem herved.
        
    
     
         
             
             
             
             
             nbid-mobil-nossn-sign
             3
             posten-signering
        
         
             
             
             
        
         
             9e028095-eb1a-41c0-bdee-2a7fc2053a60;987654321;2022-09-20T11:39:48.415963387;b8f3d04d-c5d8-4c0e-a91c-90e7f3ef4d1f;title=Protokoll 19.9 og vedtekter 
        
    
     
         
             
                 2022-09-20T11:46:31.602+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.216.178
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2022-09-20T11:46:50.406+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Vedtekter - Boligsameiet Oberst Rodes vei 92.pdf
                     1zitx1r5oLNVSqib+/aX3AtwbPhO0Nofwo86j5x0fcQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2022-09-20T11:47:00.794+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg har lest og fortstått innholdet i dokumentene ovenfor og jeg er klar til å signere
                
            
        
         
             
                 2022-09-20T11:47:42.151+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 V6XLPKa81JehQMqXC4CkXDovf7zzHNcmHIagFLWZakk=

 
 
 

 
 +FiIc86vz3wh9G43Sd+krs5J0+EWPd6T/JfU4E6IS9I=


 
FsjiFg+f3Z3KmjO3DmX9rfmOUqyyrB3ZWEl1DoFs2AYHmScPrGK220WrGYbPB7/2iCucu4SwPQHJ

Mwa4MJ6vO5fmb0Ni6o6pisbk4jlSzrcLg6lHJoM6DEfnBvubQ2g46aDpmCFedM0lFoKtpiaQ2odp

QaKSp/3x9Ww5yx6KF7fHklcKD5bGNrsnalUitR4MpJ/qZlbiHAWNU+zk+LJT88Lu01Jqs5A+56Up

OxINO2kxFMVQI56SPU6Z2jIEu5TiFWWH8mYGQVFXqa3D9z5kRP1A0fpBsDM6mb5wOdnke6NULDTs

QMc3oZFqbHRigC9ccujPyH2RyhC56poUIYr7hw==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2022-09-20T11:47:43.031+02:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
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                     The signer approved of the contents of the document.
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 8x896HgQxm0ce+C8GzUip5IC6i6ruSQDDH/MkVKjqFw=

 
 
 

 
 G6Hh8R8fzAKw+9POitr2C7M9aHt+3LHnTCCYqR3N69E=


 
QobC4lg3xe2qrxUo2xYJ38pnkzxGE8aYMo8PYxyvkWetuxBRPsNuBH7AUXD5BMTtKsQ8F+VFNBRf

Z1f9h7HOPMwV8BvX1ZD3utCmSlNsLjn4UNKzkcPA5Dt/EArnJJXDzaGDsoRyYf34SsIWZu733n1z

nMvFA44Lv9U7SlwEt7gWT8g3D+BAEtt2Isisaxf+0on0dEosk2mX6Vq+FHL4r54jGoBLwNUOYX88

22gB6tcDc2CDh5xdMD4+Q+GR5aSpkp8rNv6qnLnOB7O4zcNo/WjPl1X/7W3wwyl/aNVHSQbnmax1

dSHD492LkGKdNSYwWEzuXmHby8tuL9qNKCKBaA==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=
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Mgtedato: 19. september 2022
Mgtested: Oberst Rodes vei 92 C-E (ute pa gardsplassen)

Alle tre seksjoner var tilstede.
Inger Borgen Hansen (snr. 3), Jan Frode Hansen (snr.3), Thomas Halvorsen (snr. 1), Yvonne
Fondenes (snr. 1) og Kristoffer Dahlby Berg (snr. 2)

Mgteleder: Kristoffer Dahlby Berg

1. Godkjenning av innkallingen
Arsmgtet godkjente innkallingen

2. Endring av vedtekter
Forslag om a endre punkt 2 fgrste avsnitt i vedtektene.

Forslag til ny formulering i punkt 2 f@grste avsnitt:
«Sameiet er etablert pa eiendommen gnr 181, bnr 316 i Oslo kommune og bestar av
3 boligseksjoner.»

Vedtak: Godkjent

Tillegg:

Arsmgtet har av hensyn til tid valgt & utsette andre vedtektsendringer. Det har likevel
veert et gnske om a presisere at punkt 2 nest siste og siste avsnitt i vedtektene ikke
samsvarer med tinglyst seksjonering. Seksjonene er enige om at tinglyste rettigheter
gar foran de aktuelle vedtektsbestemmelsene.

3. Ny plassering av avfallsbeholdere/standplass
Forslag om a utsette avgjgrelsen til kommunen har ferdigstilt arbeidet med fortauet
pa tomten.

Vedtak: Godkjent

Kristoffer Dahlby Berg

Thomas Halvorsen

Inger Borgen Hansen







VEDTEKTER

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Oberst rodesvei 92, Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
kommunens seksjoneringsvedtak den xx.xx.xx.

EIENDOMMEN

Sameiet er etablert pd eiendommen gnr 181, bnr 316 i Oslo kommune og bestdr av 3
boligseksjoner.

Det er fastsatt en sameicbrok for hver eierseksjon som utrykker sameicandelens storrelse blant
annet basert den enkelte bruksenhetens bruksareal. Sameiebrekens sterrelse fremgar av
seksjoneringsbegj®ringen.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. En sameier
har enerett til bruk av sin bruksenhet og av utvendige arcaler 1 samsvar med situasjons-
/utomhusplan datert 7-5-21

Grunnet krav som folger av lov, jfr. elerseksjonsloven § 19, er eksklusiviteten tidsbegrenset, p.t.
til 30 &r. Enhver sameier har rett til & kreve eiendommens utearealer re-seksjonert og tillegge sitt
parscllareal som tilleggsdel grunn etter situasjonskart av 7-5-21, og seksjonseieme er da forpliktet
til & signere nadvendig dokumenter for gjennomferingen av slik reseksjonering. Kostnader knyttet
til dette, beres av den som ensker dette gjennomfort.

Den frittliggende garasjen tilherer seksjon 3 ag de har rett til 4 re seksjonere denne til tilleggsdel

RETTSLIG RADIGHET
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full

reutslig radighet over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. En sameier
har enerett til bruk av sin bruksenhet og tilleggsdeler..

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Samciet skal brukes til boligformil. Bruksenheten og fellesareal kan bare brukes i samsvar med
formdlet.

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til  benytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til og for svr.g til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Utearealene skal holdes ryddig og ikke vare lagringsplass.

Sameiermetet bestemmer hvordan fellesarealet skal benyttes.





Fellesarealet og de enkelte bruksenheter skal benyttes pd en slik mdte at bruken ikke er til
urimelig og unedvendig skade ¢ller ulempe for de andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealet ma pa forhidnd godkjennes av sameiermetet.

FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG OMKOSTNINGER

Felleskostnader er alle kostnader ved drift sora ikke gjelder den enkelte bruksenhet og som
berorer alle seksjoner. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til, offentlige skatter og avgifter
som ikke utlignes pa den enkelte bygning, felles adkomstvei, felles vann og kloakkledning og
gangveier samt gjerde/hekk mot naboer, i tillegg til vedlikehold av fasader og tak.

Samecicrmetet kan beslutte & engasjere vaktmestertjeneste for drift og vedlikehold av fellesarealet,
herunder making av sne.

Felleskostnadene fordeles i henhold til sameicbroken.

For sameiemes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i henhold til
sameiebroken,

Ovrige scksjoner skal holdes skadeslase for ansvar og forpliktelser knyttet til drift og vedlikehold
av bygningsmasse som ikke tilhorer denne seksjon.

VEDLIKEHOLD - DEN ENKELTE BRUKSENHET

Det péligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene
og alminnelig vedlikehold av andre arealer som sameieren har enerett til bruk av jfr. pkt 3 og 4 1

disse vedtekter.

Seksjon 1,2,3 er 3mannsbolig med felles ansvar for vedlikehold.

SAMEIERM@OTER OG STYRE
Den everste myndighet 1 sameiet utoves av sameiermatet,
7.1 Berammelse og innkalling

Ordinert sameiermeote skal holdes hvert dr innen utgangen av april maned. Ekstraordinert
sameicrmote holdes ndr en scksjonseier finner det nedvendig og samtidig oppgir hvilke saker han
ensker behandlet,

Innkalling til sameiermote skal skje med minst 8 dagers varsel, ekstraordineert sameiermeote kan,
nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
til den postadresse som sameicren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det
skal treffes vedtak om i sameiermatet. Det skal ikke treffes vedtak 1 noe anliggende som ikke er
angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinzere sameiermetet skal
nevnes i innkallingen.





7.2 Stemmeberegning og flertallskray

I Sameicrmatet har hver scksjon en stemme.

Endring av vedtektene krever enstemmighet.
Styret bestdr av 3 medlemmer.

VERDIFORSIKRING AV EIENDOMMEN

Seksjon 1,2,3 ma ha felles bygningsforsikring.

OVERDRAGELSE / VEDTEKTER / REGISTRERING

Ved fremtidig salg/overdragelse av en eierseksjon, forplikter selger seg til aktivt 4 medvirke til at
de nye eiere gjores kjent med og aksepterer disse vedtekter og eventuelle andre avtaler som métte
vere inngdtt mellom sameiemne.

Sameiet og disse vedtekter skal, dersom en av sameierne krever det, registreres i
Foretaksregisteret.





