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LANGBYJLGEN 40

PRISANTYDNING Lekker, stor og usjenert 3-roms topp-/hjgrneleilighet. 92 kvm BRA-I
6 300 000,- BRA. Nordvestvendt og innglasset balkong med flott utsikt. 73 kvm



OM EIENDOMMEN

Denne 3-roms hjgrneleiligheten i Langbglgen 40 er totalrenovert i 2025 og fremstar som et gjennomfgrt, moderne hjem med gode
Izsninger og en behagelig beliggenhet ved Munkelia. Her far du et hjem hvor alt det tunge er gjort: nytt bad, nytt kjgkken, nytt
elektrisk anlegg, nye rgr, nye overflater og en gjennomtenkt planlgsning. Den innglassete balkongen gir et ekstra rom store deler av
aret, og utsikten mot ettermiddags- og kveldssolen gjgr den til et naturlig sted a trekke seg tilbake.

Kort oppsummert:

- Totalrenovert i 2025 med hgy kvalitet

- Nytt bad, nytt kjgkken og nytt elektrisk anlegg

- Innglasset balkong pa ca. 8 m? med nye terrassebord

- Nye gulv, gipsede vegger og listefrie overganger

- Allergivennlig maling fra Pure & Original

- Ny peisovn, varmekabler og smartstyring

- Mulighet for leie av parkeringsplass og garasje m/elbillading etter venteliste
- Lambertseterskogen som naermeste nab

- Rolig beliggenhet ved Munkelia, naer t-bane og turmuligheter
- Ingen dokumentavgift, lave omkostninger

- Rask avklaring av forkjgpsrett

NOKKELINFORMASJON GKONOMI
Boligtype Leilighet Prisantydning kr 6 300 000,-
Eierform Andel Andel fellesgjeld kr 87 683,-
Primeerrom (P-ROM) 73 m? Andel fellesformue kr 24 454,-
Bruksareal (BRA) 92 m? Felleskostnader/mnd kr 4 506,-
BRA-I 73 m? Omkostninger
BRA-E 10 m? Tinglysing pantedokument kr 545
BRA-B 9 m? Tinglysing skjgte kr 545
Tomteareal 29927 m? Pantattest kjgper kr 300
Antall rom 3 Gebyr for a forhandsvarsle kr 8 406
forkjopsrett
Antall soverom 2
Dokumentavgift kr 0
Etasje 4
Byggear 1965
VISNINGER

25.05.2026 kl. 16:00 -17:00

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entré og gang

Entréen gir et umiddelbart inntrykk av kvalitet. Her mgter du flislagt gulv med varmekabler, rene linjer og innebygde skap som
holder alt av yttertgy ute av syne. De glatte veggene og listefrie overgangene gir rommet et moderne og gjennomfart uttrykk som
setter tonen for resten av leiligheten.



Stue

Stuen er lys og innbydende, med store vindusflater og en naturlig romfglelse som bare hjgrneleiligheter har. Den nye vegghengte
peisen fra Nordpeis gir bade varme og stemning, og gjgr rommet til et hyggelig samlingspunkt gjennom hele aret. Her er det god
plass til bade sofagruppe og spisebord, og den apne Igsningen mot kjokkenet gjar at rommet fungerer like godt til hverdags som nar
du har gjester.

Kjokken

Kjgkkenet er et av leilighetens store hgydepunkter. Sigdal-innredningen i eikefiner gir en varm og eksklusiv atmosfzere, og
kigkkengya fungerer som bade arbeidsplass og sosialt midtpunkt. Induksjonstoppen med integrert nedtrekksvifte gir en ren og
ryddig kjokkenopplevelse, og alle hvitevarer er integrert. Dette er et kjgkken som bade ser bra ut og fungerer godt i praksis.

Bad

Badet er totalrenovert og utvidet, og fremstar meget moderne og delikat. Materialvalgene er gjennomgdaende moderne og
pakostede, med Corian-benkeplate, armatur i bronse og dusjlgsning fra INR. Downlights i taket, varmekabler i gulvet og et
vegghengt dusjtoalett fra Geberit |gfter helhetsinntrykket ytterligere. Her er det ogsa opplegg for vaskemaskin og et eget
vaskemaskinskap som holder alt skjult.

Soverom

Hovedsoverommet er romslig og rolig, med innebygde garderobeskap som gir rikelig med oppbevaring. De dype karmene rundt
vinduene og de listefrie overgangene gir rommet et rent og moderne preg. Her er det lett & skape en behagelig sone for hvile.

Det andre soverommet passer godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Ogsa her er overflatene nye og gjennomfart
utfgrt, og rommet har en god stgrrelse som gjgr det fleksibelt i bruk.

Innglasset balkong

Den innglassede balkongen pa ca. 8 m2 fungerer som et ekstra rom store deler av aret. Det nye terrassegulvet gir en lun og trivelig
atmosfaere, og beliggenheten gir bade utsikt og ettermiddags- og kveldssol. Et perfekt sted for en kopp kaffe, en bok eller en rolig
stund etter jobb.

Tekniske oppgraderinger

Leiligheten er totalrenovert med et niva av grundighet som sjelden sees. Alt elektrisk er nytt og lagt skjult, hovedsikringen er
oppgradert, og belysningen kan styres via Plejd.i stue- og kjgskkenomradet.

Rar-i-rgr-system, ny varmtvannsbereder, nye vann- og avlgpsrer og fiberkabel gjer at du kan flytte rett inn uten & tenke pa
oppgraderinger pa mange ar.

Beliggenhet

Langbglgen 40 ligger i den rolige delen av Munkelia, et omrade som oppleves som trygt og behagelig @ komme hjem til. Her ligger
boligene samlet rundt sma grgntomrader, og det er kort vei til bade naerbutikk, t-bane og turstier. Munkelia har en litt egen
stemning sammenlignet med Lambertseter sentrum like oppi bakken. Det er roligere her, men samtidig sa neert alt at du slipper a
planlegge sa mye. Du kan ga til det meste, og det er nettopp den naerheten som gjgr omradet sa lett a trives i.

Nzerhet til skole og barnehage

Rundt Langbglgen er det kort vei til bade barnehager og skoler, noe som gjgr hverdagen litt enklere for familier. Munkelia
barnehage ligger bare et par minutters gange unna, og bade Laeringverkstedet Langbglgen og Mellombglgen barnehage ligger like i
neerheten . Pa barneskoletrinnet er Lambertseter skole et naturlig valg, og turen dit tar rundt ti minutter til fots. Ungdomsskole og
videregaende ligger ogsa innenfor korte avstander, s& barna kan ga eller sykle det meste av veien selv.

Offentlig transport og kommunikasjon

Kollektivtilbudet er en av de store fordelene ved & bo her. Munkelia t-banestasjon ligger bare noen fa meter unna, og linje 4 tar deg
inn til sentrum pa rundt 18 minutter. Busslinjene FB10 og 79 stopper like ved , og gjennom Lambertseter sentrum gar ogsa linje 74
videre mot Vika. For de som pendler med tog, ligger Nordstrand stasjon en kort busstur unna. Med bil kommer du raskt ned til E6,
og utenom rushtid tar det ikke mer enn rundt ti minutter a kjgre til Oslo sentrum.



Fasiliteter og shopping

Dagligvarer handler du enkelt pa Rema 1000 Mellombglgen eller Kiwi Nordstrand, begge innen kort gangavstand . Nar du trenger
litt mer enn bare det ngdvendige, er Lambertseter Senter kun ett t-banestopp unna. Der finner du alt fra apotek og post i butikk til
hyggelige spisesteder, bibliotek og Symra kino. Det er et sted mange i omradet bruker bade til sma zerend og som et naturlig
mgtested, og det gjar at du sjelden trenger a reise langt for a fa gjort det du skal.

Aktiviteter og rekreasjon

Det er lett & vaere aktiv nar du bor her. Mikrobglgen ballplass ligger bare et par minutter unna og er et populaert samlingspunkt for
bade store og sma . Nordstrandhallen ligger ogsa i naerheten og byr pa et bredt idrettstilbud. For innendgrs trening har du bade
SATS Lambertseter og EVO Lambertseter innen kort avstand. Boligen har ogsa kort avstandt til skog og mark, og mange bruker
lyslgypa som gar gjennom skogspartiet ved Munkelia til bade joggeturer og skiturer. For de yngste finnes det ogsa en liten
akebakke i omradet som er flittig brukt om vinteren.

Lokale steder og attraksjoner

Med @stmarka rett innen rekkevidde har du et stort nettverk av turstier, sykkelveier og skilgyper tilgjengelig aret rundt. Mange tar
turen til Rustadsaga, Skullerudstua, Mariholtet eller idylliske Ngklevann nar de vil ut i naturen. @stensjgvannet ligger ogsa i
neerheten og er et fint sted for rolige turer. | motsatt retning finner du Ekeberg med skulpturparken, besgksgarden og
Ekebergrestauranten. | naeromradet har du ogsé Lambertseter Bad, tennisbaner og idrettsanlegg, sa det er alltid noe 3 finne pa
uten at du trenger a reise langt.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan o0gsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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STANDARD

Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himlinger: Malte flater.

Bad:

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

1 2025 ble badet modernisert/flislagt og samtidig noe utvidet.

Det er plastsluk og sveiset membran og pafaringsmembran, som ble skiftet/lagt i 2025. Det ble i praksis bygget et nytt bad.
Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid.

Heldekkende servant, servantskap, speil, veggmontert spyletoalett og 2 svingbare dusjvegger ved nedsenket dusjhjarne.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tarketrommel.

Kjokken:

Hay kjokkeninnredning fra Sigdal med finerte fronter, som er montert i dpen Igsning med stue/spisestue og med koke-/spisegy.
Nedfelt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Plater over benken. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjgle- og fryseskap samt bred
induksjonstopp med m/innfelt ventilator med

kullfilter.

| 2025 ble det montert ny kjgkkeninnredning og integrerte hvitevarer.

Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken samt komfyrvakt.

Teknisk:

Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rer og med fordelerskap i badet. Fordelerskapene har overlgpsrar via innkassing til toalett, med
spalte i bunnen av

innkassingen.

Vannrgrene ble lagt nye i 2025.

Stoppekran i innkassing til toalett.

Leiligheten har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg.

Tilluft slippes inn via ventiler samt spalteventiler i vinduskarmer.

Antar 120 | Ekspress varmtvannsbereder i kjgkkenbenken.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

* Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til faste masser.

* Grunnmur i betong.

* Yttervegger i murkonstruksjoner/teglstein, som er tilleggsisolert + felter ved balkongen med liggende kledning.
* Vinduer med isolerglass, fra 2012 + 1 soveromsvindu og balkongdagr som er stemplet produksjonsar 1987 (ikke skiftet fordi de gar
mot innglasset balkong).

* Entredgr, med brann- og lydklassifisering.

* Stgpte dekker som etasjeskillere.

* Tak i trekonstruksjoner, som er tekket med papp.

* Fra stuen er det utgang til innglasset balkong, med gulvareal pa ca 8 m?, tremmegulv.

* Stgpte betongtrapper/reposer med terrasso og malte vegger i oppgang.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk .
Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

- Kjgkken avtrekk:

Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekkskanal er fart i gjennom skapsokkel og ut i rommet. Det er ikke pavist noen form for ventilering
av kjgkkenrommet (lukket rom). Det ma foretas naermere undersgkelser og tiltak for 8 etablere ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under kr. 20 000

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Utvendig / Vinduer - 2
1 soveromsvindu og balkongdgr som er stemplet produksjonsar 1987 og er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for
punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye isolerglass.

- Innvendig / Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeavvik pad 20 mm i stue/spisestue/kjekken og det stgrste soverommet, noe som er mer enn det som anses som
normalt. Avviket kan pavirke brukskomfort og videre overflatearbeider, men gir ikke ngdvendigvis tegn til pdgédende endringer.

- Tekniske installasjoner / Ventilasjon
Leiligheten har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg. | denne type bygg er det ikke mulig & f3 til noe annet enn naturlig
avtrekksventilasjon.

Naturlig avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

Andelsleilighet tilknyttet borettslag.



INNHOLD

3-roms andelsleilighet i boligblokk, hjgrneleilighet.
Boligblokk over 4 plan, oppdelt i halvplan + lagringsloft og kjellerplan.
Leiligheten ligger i 4. etasje og har atkomst via felles trappegang.

Leiligheten er innredet med:

Entre/gang, bad, 2 soverom og stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stuen er 2,51 m.

Fra stue/spisestue er det utgang til innglasset balkong med gulvareal pa ca 8 m2.
Det medfalger:

- 1 loftsbod merket "403" pa 6 m2.

- 2 kjellerboder merket "403" pa henholdsvis 2,2 - 2,2 m2.

Felles tarkeloft.

Felles sykkelparkering i kjeller.
Fellesvaskeri i kjeller pd nabobygg.

VEI, VANN, AVLOP

Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger ut i offentlig nett.
PARKERING

Mulighet for leie av parkeringsplass eller garasjeplass etter venteliste.
Parkeringsplass og garasje falger ikke leilighetene ved salg.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sdderberg & Partners.
Vedlagt falger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Selger opplyser fglgende i sin egenerklzering:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Totalrenovering av baderom i 2025. Badet ble i denne forbindelse utvidet.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

-FDV-dokumentasjon langbglgen 40, Temrer kameratene 2025-Beskrivelse av tiltaket/tilbudet rgrlegger, Oslo Rarservice 2025-
Samsvarserklzering elektriker,

Profftech elektriker 2025Se boligmappa.no for mer dokumentasjon.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran? Ja
Beskriv arbeidet som er utfert:
Det ble lagt to-lagsmembranslgsning (Sveiset Banemembran og Smgremenbran). Se vedlagt dokumentasjon fra Temrer kameratene

4. Ble sluk skiftet? Ja
Beskriv arbeidet som er utfgrt:
Installert ny sluk (75mm) til eksisterende avlgp.

5. Har det blitt utfgrt elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende? Ja, kun av
fagleert

Beskriv hva som er utfgrt av fagleert, og av hvem:

Totalrenovering av bad, lagt inn strem, stikkontakter, lys og varmekabler

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarerkleering elektrisk arbeid, Profftech Electro Services

8. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa vann/avlgp/rar?

Ja, kun av faglaert

Beskriv hva som er utfart av fagleert, og av hvem:

Det ble lagt opp og installert nytt rgr-i-rar-system til bad og kjgkken fra eksisterende vanninnlegg.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

-Beskrivelse av tiltaket/tilbudet rgrlegger, Oslo Rgrservice 2025

22. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Fornyelse av det elektriske anlegget. Utvidelse av hovedvern samt lagt til flere kurser.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserkleering pa utfart arbeid og bekreftelse pa utvidelse av hovedsikring. Arbeid utfgrt av Profftech Electro Service

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller
nybygging? Ja

Beskrivelse:

Styret ser pa mulighetene for rgrfornyelse i borettslaget. Antatt kostnad ca 460kr pr. mnd.

Tilleggskommentar
@vrige kommentarer: Totalrenovert leilighet. Kjgkken, bad, rar, sluk, gulv, lister, maling og elektrisk anlegg ble fornyet i 2025.



FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma veere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a fglge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

ANSVARLIG MEGLER

3 Tommy Stensrud
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 911 43 672
stensrud@boaeiendom.no

v 5.0, 16/05/2026, kl: 21:31



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 12.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-26-0052
Addresse Langbalgen 40
Postnr. 1150 Sted OSLO
Selgers navn Patricia Sofia Jacobsen Jardim
Selgers navn Sebastian Xerxes Storlgkken

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
12.24

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Calar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PS
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og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Totalrenovering av baderom i 2025. Badet ble i denne forbindelse utvidet.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

-FDV-dokumentasjon langbalgen 40, Temrer kameratene 2025-Beskrivelse av tiltaket/tilbudet rarlegger, Oslo Rarservice 2025-Samsvarserklzering elektriker,
Profftech elektriker 2025Se boligmappa.no for mer dokumentasjon.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Det ble lagt to-lagsmembranslasning (Sveiset Banemembran og Smaremenbran). Se vedlagt dokumentasjon fra Temrer kameratene

4. Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Installert ny sluk (75mm) til eksisterende avlap.

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Totalrenovering av bad, lagt inn strem, stikkontakter, lys og varmekabler

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

g Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarerklaering elektrisk arbeid, Profftech Electro Services

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det ble lagt opp og installert nytt rer-i-rar-system til bad og kjokken fra eksisterende vanninnlegg.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

-Beskrivelse av tiltaket/tilbudet rarlegger, Oslo Rerservice 2025

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Fornyelse av det elektriske anlegget. Utvidelse av hovedvern samt lagt til flere kurser.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserkleering pa utfert arbeid og bekreftelse pa utvidelse av hovedsikring. Arbeid utfgrt av Profftech Electro Service

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
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og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om  fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Styret ser pa mulighetene for rgrfornyelse i borettslaget. Antatt kostnad ca 460kr pr. mnd.

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Totalrenovert leilighet. Kjgkken, bad, rer, sluk, guly, lister, maling og elektrisk anlegg ble fornyet i 2025.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 12.05.2026
Signert av Patricia Sofia Jacobsen Jardim
Signert av Sebastian Xerxes Storlgkken
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PS
SX

7av7




Nabolagsprofil

Langbglgen 40 - Nabolaget Pynten - vurdert av 160 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Godtvoksne

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

1 Veldig bra 77/100

Naboskapet

‘=i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
R R
© ©
® R I
XN &
TEF

6 %
6.5 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

R R
o Mo
o O
N MmMm

X

\O o

PLE

e

g

<

Voksne Eldre
(35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Pynten 2913 1582
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Munkelia barnehage (1-6 &r) 3 min &
30 barn 0.2 km

Leeingverkstedet Langbglgen (1-5 ar) 5 min %

Offentlig transport
& Langbelgen 1min %
Linje FB10, 79 0.1 km
© Munkelia 6 min 4
Linje 1,4 0.5 km
& Saeter 18 min £
Linje 13,19 1.5 km
@ Nordstrand stasjon 5 min &
Linje L2 2.6 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km
Skoler
Lambertseter skole (1-10 kl.) 10 min %
592 elever, 13 klasser 0.8 km
Munkerud skole (1-7 kl.) 13 min £
681 elever, 28 klasser 11 km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 18 min 4
550 elever, 32 klasser 1.5 km
Nordseter skole (1-10 kl.) 19 min 4
1027 elever, 51 klasser 1.7 km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
306 elever, 24 klasser 1.8 km
Lambertseter videregaende skole 20 min %
825 elever, 30 klasser 1.7 km
Ulsrud videregaende skole 8 min &
624 elever 4.2 km

72 barn 0.4 km
Mellombglgen barnehage (0-5 ar) 6 min 4
217 barn 0.5 km
Dagligvare

Rema 1000 Mellombglgen 9 min %
Kiwi Nordstrand 10 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

')i'l Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 91/100

s  Stoynivaet
Lite stgyniva 88/100

Sport

© Mikrobglgen ballplass 2 min %
Ballspill 0.2 km

@ Nordstrandhallen 10 min &
Aktivitetshall 0.6 km

& SATS Lambertseter M min &

& EVO Lambertseter Senter 15 min %

Boligmasse

B 29% blokk

B 1% enebolig

«Kort vei til senter, matbutikker og
t-bane/buss. Koselig, rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lambertseter Senter 12 min %
@ Boots apotek Lambertseter 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35% 6-12 ar
B 14% 13-15 ar
B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y Y
© ©
- -
c 3
= :
(op
Qo )
> 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
[ |
|
0% 52%
B Pynten
B Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boa

Eiendomsmegling Nordstrand AS

v/IMargrethe Falck

KO,

1177 OSLO

E-post: margrethe@boaeiendom.no

Deres ref.: 7699e1ae-d39b-4829-86d2-bf79928ab708 . Var ref.: 0270-1-403 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Munkelia Borettslag
Organisasjonsnr: 950948272

Andelseier: Storlgkken, Sebastian Xerxes
Medeier: Jacobsen Jardim, Patricia Sofia
Leilighetsnummer: 403

Adresse: Langbglgen 40, 1150 OSLO
Andelsnummer: 303

Gnr. 159

Bnr. 232

Borettsinnskudd: Kr. 11 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 94928800.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pé at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Parkeringsplass og garasje falger ikke leiligheten. Selger ma si opp leieforholdet skriftlig med 1 kalenderméaneds varsel.
Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer, som fordeles etter lister. Ved gnske om parkeringsplass eller garasje, ta
kontakt med OBOS, oef@obos.no Leie for p-plass/garasje kommer i tillegg til felleskostnadene. Det palgper et
administrasjonsgebyr til forretningsfgrer ved overtagelse av garasje/ p-plass etter gjeldende priser El bil eiere kan
registrere seg som bruker via Smartcharge-appen https://smartcharge.io/me/. Betalingslgsning er implementert i
ladeboksene, og den enkelte eier blir fakturert for eget forbruk. Ta kontakt med styret for gvrige spersmal knyttet til el bil
lading. Borettslagets beboer portal er.vibbo.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207767786
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,04%

Restsaldo 3170 304,22



Innfrielsesdato: 30.10.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207882062
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,04%

Restsaldo 3703 381,00
Innfrielsesdato: 30.10.2052

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207882070
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,04%

Restsaldo 21 265 954,00
Innfrielsesdato: 30.12.2046

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208057774
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,04%

Restsaldo 11 446 744,00
Innfrielsesdato: 30.03.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet
Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 506,08,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 130,00
TV og internett 215,20
Felleskostnader 4 160,88

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 543, -
Fradragsberettigede kostnader: 4 759,-
Annen formue: 24 454 -
Gjeld: 88 370,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207767786
Restsaldo: 0,00

Kapitalkostnader: 0,00

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank: OBOS Boligkreditt AS
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Lanenummer:

Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank:

Lanenummer:

Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

98207882062
8 923,68
49,80

OBOS Boligkreditt AS
98207882070

51 197,38

325,77

OBOS Boligkreditt AS
98208057774

27 561,95

152,39

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 87 683,01,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Heidi Wilhelmine Svendsen
pr. e-post: heidi.svendsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Knut Johan Leirpoll, e-post: munkelia@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.
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Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjopsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fer melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.
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Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjeres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
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¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep

pa den maten kan forkjop

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett

adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte

forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle

medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

¢ De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.


https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




1 Munkelia borettslag

Vedtekter

for Munkelia borettslag org nr 950948272

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 26.04.2012.

Endret pa ordinaer generalforsamling 25.04.2013, 30.04.2019,10.05.2021, 20.04.2022,
26.04.2023 og 26.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Munkelia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger
skal gis pa en betryggende og hensikismessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan andelseier gjore dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til
hinder for elektronisk kommunikasjon

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,
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3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Juridiske andeler ut over de som er nevnt i punkt (3) ovenfor er ikke tillatt.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
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3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjopsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

) pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

. ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har
leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid
den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens

§ 3.
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4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) En andelseier som selv bor i boligen, kan uten samtykke fra styret overlate deler av
boligen til andre nar denne delen utgjer mindre enn halvparten av arealet i boligen.
Arealer som er tilfelles bruk, skal ikke medregnes ved beregningen. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i en eller flere perioder i opptil
30 degn i lgpet av et kalenderar.

(2) Med samtykke fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
for en periode pa opptil tre ar dersom 1) andelseieren selv, 2) andelseierens ektefelle
eller 3) andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
4) fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst ett av de to
siste arene.

(3) Med samtykke fra styret kan andelseieren uten tidsbegrensning overlate bruken
av hele eller deler av boligen nar

1) andelseieren er en juridisk person eller

2) andelseieren skal veere midlertidig borte fra boligen som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner eller

3) et medlem av brukerhusstanden er 1) andelseierens ektefelle eller 2) andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller 3) fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, eller 4) det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Dersom andelseierens fraveer fra boligen har vart i mer enn fem ar, skal styret vurdere
om samtykke skal gis til fortsatt bruksoverlating. Ved avgjgrelsen av sparsmalet om
samtykke, skal styret bare unntaksvis kunne anse fraveeret som midlertidig.
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(4) Samtykke etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir seerlig
grunn til det. Seerlig grunn skal alltid anses a foreligge dersom bruker ikke kunne blitt
andelseier, jf. borettslagsloven § 4-4.

(5) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfaelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets forutgaende godkjenning
gjennomfgrebygningsmessige tiltak pa eiendommen. Er tiltaket ngdvendig pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen, kan godkjenning ikke nektes uten saklig
grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Det samme gjelder forandringer som
pavirker funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet i en leilighet. Montering
av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som
pavirker funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets
samtykke. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser, mv. — er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke. Alle kostnader ved arbeidet og fremtidige endringer, herunder eventuelle
offentlige gebyrer, skal baeres av andelseieren.

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelie
andelseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Andelseier er ansvarlig for at vatrom i leiligheten er tette og at det ikke forekommer
lekkasjer fra leiligheten til underliggende leilighet eller annet. Ved vedlikeholdsarbeid
pa vatrom skal andelseieren fglge borettslagets Vatromsmanual slik denne til enhver
tid lyder. Dersom arbeidet omfatter slukskifte, vil borettslaget bidra med et belgp som
kompensasjon for at borettslagets vedlikeholdsansvar reduseres. Belgpet fastsettes
med endelig virkning av styret og forutsettes justert i forhold til endring i KPI,
markedspriser o. a.

Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn o.1) i sin
leilighet skal for arbeidet pabegynnes varsle styret om dette. Innen fire uker etter at
varselet er mottatt, kan styret sette betingelser knyttet til utfarelsen av arbeidet og
gjennomfaring av kontroll, og arbeidet kan forst iverksettes etter utlopet av denne
fristen. Arbeidet skal utfares av fagkyndig person som etter installeringen eller
fierningen av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller pa annen
hensiktsmessig mate at det ikke er pafart skorsteinen skader under arbeidet og at alle
offentlige krav som gjelder for arbeidet og det ferdige fyringsanlegget er fulgt, herunder
varsel til relevant myndighet. Andelseier er i forhold til borettslaget ansvarlig for at de
som andelseier lar utfgre arbeid pa skorstein og fyringsanlegg, ivaretar sine
forpliktelser etter denne bestemmelsen. Andelseiere betaler kostnaden ved dette.
Borettslagets krav mot andelseieren etter denne bestemmelse faller bort tre ar etter at
andelseierens dokumentasjonsansvar etter 2. setning ble oppfylt.

(2) Vedlikeholdet omfatter nadvendig reparasjon og utskiftning av slikt som ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige deorer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Nar det gjelder vedlikehold av balkonger og regler rundt dette, er de naermere
beskrevet i husordensreglene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(1) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeleap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
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kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3-5 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a4 uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen
kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Styret gjor oppmerksom pa at brannslukkere, brannvarslere, og dekodere til TV
tilharer leiligheten/borettslaget og skal ikke fiernes ved fraflytting. Eventuelle skadede
apparater skal erstattes av andelseier.

Munkelia Borettslag er et andelslag, hvor borettshaverne i fellesskap - ikke OBOS -
eier blokkene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i
god stand og at borettslagets omdgmme er det beste.

Hver enkelt borettshaver med familie er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt.

Husordensreglene inneholder ikke bare plikter - de skal ogsa sikre borettshaverne
orden, ro og hygge i hjemmene.

Husordensreglene inngar som en del av leiekontrakten.

Veier, plener og beplantninger

Disse blir holdt i orden av var vaktmesterservice, og ved innsats fra borettshaverne
eller annen leiet hjelp.

Beboerne ma respektere anleggene og falge henvisninger fra vaktmester og styret.

Beplantningene rundt blokkene vedlikeholdes av var vaktmesterservice og beboere i
fellesskap. Felling av treer skal skje i samarbeid med styret. Det er det sittende
styrets ansvar & pase at ngdvendig trepleie mv. blir giennomfart. Treer som er til
ulempe eller potensiell fare skal det meldes fra om til styret.

Fotballsparking, ballkast og andre leker som kan volde skade eller ulempe pa
personer eller eiendom, er ikke tillatt i umiddelbar naerhet av blokkene. Det finnes
flere ball- og lekeplasser pa borettslagets eiendom. Ta disse i bruk.

Stikkveiene er kun for fotgjengere. Kjgring, inkludert bilparkering og hensynslgs
sykling er ikke tillatt. Unntatt er strengt ngdvendig av- og palessing. Bilparkering er
forbudt pa borettslagets omrader, unntatt pa de dertil bestemte parkeringsplasser.
Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt. Reparasjoner av biler og
motorsykler, nar dette medfarer stay, oljesal eller andre ulemper, er forbudt pa lagets
omrade.

Det er forbudt & vaske bil og starre motorsykler i oppkjgrselen.

Skyting med all slags skytevapen (sprettert, pil og bue etc.) er strengt forbudt pa
borettslagets omrade.
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Trapperom, kjeller, opplagsrom og loft

Ingen ma sette barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende i trapperom eller
kjellergang og loftsgang slik at normal passering gjores vanskelig. Spesielt gjelder
dette hvis ngdvendig tilgang for ayeblikkelig hjelp, evakuering og lignende hindres.
Plassering av skotay, seppelposer og lignende er ikke tillatt i trapperom og ganger.
Utstyr som ikke er i bruk ma ikke bli staende i opplagsrommene. Etter palegg fra
styret vil det bli fiernet, etter at varsel er gitt.

Dette gjelder ogsa skrot som blir satt igjen etter flytting. Dersom igjensatt skrot ikke
blir fiernet etter varsel har styret myndighet til & fierne dette pa beboers regning.
Dette gjelder ogsa beboere som har flyttet og ikke lengre eier andel i borettslaget.

Inngangsdarer og darer til loft og kjeller skal alltid vaere last. Forlat aldri kjeller eller
loft uten a slukke lyset. Lyset i trappeoppgangene og utelys skal ikke brenne ungdig.

Reyking og bruk av apen flamme er ikke tillatt i fellesomradene.

Ifalge brannforskriftene er det forbudt a lagre motorsykler, flyktige og illeluktende
veesker i kanner og gassbeholdere eller pa maskiner i kjeller eller pa loft. Gangene
mellom ved- og matboder holdes rene av beboerne etter bruk. Bygningsrester,
mgbler, hvitevarer, bildekk, etc. skal ikke oppbevares i borettslagets fellesrom, etter
palegg fra brann- og redningsetaten. Hensatte gjenstander vil bli fiernet pa
oppgangens regning.

Postkasser og ringepaneler skal veere navnemerket i samsvar med borettslagets
standard. Det skal ikke settes opp annen type navnmerking enn de som rutinemessig
kan bestilles gjennom vakimester. Nye leieboere skal omgaende sgrge for bestilling
av nye.

Det er et grunnleggende skille mellom fellesareal og boliger. Borettslaget har
ansvaret for fellesarealenes standard og utseende, herunder reparasjoner og
vedlikehold av disse. Det er ikke anledning til & montere faste private bilder eller
dekorgjenstander pa veggene i inngangspartier eller trapperom.

Dersom beboere i oppgangen gnsker a fravike dette prinsippet, ma det pa forhand
sendes en skriftlig sgknad til styret gjiennom oppgangens huskontakt. Seknaden skal
ha underskrift fra samtlige boenheter i oppgangen og inneholde en kort beskrivelse
av den type gjenstander som gnskes montert.

Av hensyn til gjeldende brann- og bygningsforskrifter skal gulvene i
trapperommene veere fri for gjenstander som kan veere til hinder for

en rask og sikker remning

Seppelskapene og renhold

For & unnga uhygieniske forhold og stank, skal husholdningsavfall pakkes forsvarlig
inn far det kastes i sgppelskapene. Aske ma pakkes ekstra godt inn. Pakkene ma
ikke veere for store.

Storre gjenstander ma borettshaverne selv sgrge for blir bortkjart. Det er strengt
forbudt & kaste brennende gjenstander eller oljet avfall i seppelskapene. Gjenstander
ma ikke settes utenfor sgppelskapene. Dette vil bli fiernet for beboerens regning.
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Vask og renhold av trapper

Vask og renhold av trapper utfares av innleid firma, i henhold til kontrakt inngatt med
styret.

Vaskeri, torke- og bankeplass

Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lardager fra kl. 09-18. Alle som benytter
vaskeriene plikter a sette seg inn i de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av
maskinene.

Andelseier er ansvarlig for skade som pafgres maskiner og annet ved egen uaktsom
handling eller ved uaktsom handling av andre andelseieren har gitt tilgang til
vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av andelseieren.

Tarkeplassen ma ikke brukes pa sen-, hgytids- og helligdager.

Lufting mv.
Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting eller banking av toy eller sengekleer,
likeledes er risting av tay og lufting av leiligheten gjennom trappegangen forbudt.

Smavask til tark ma henges under balkongkanten.
Trapperomsvinduer og takluker skal veere lukket i regn- og sngveer.

Husk stormkroken nar et vindu settes opp. Kjellerne ma luftes godt ut i sommertiden.
Om vinteren luftes bare nar det er mildt.

Ro og orden

1. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00

til kl. 07.00 pa lerdager og dager far helligdager.

2. Sang, hgylydt tale, musikkundervisning og musikkevelse er ikke tillatt mellom
kl 22.00 og kil 08.00 pa hverdager og ikke pa sgn- og helligdager.

3. Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et
langt tidsrom tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

4. Det ma ikke drives privat verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene, eller
annet sted pa lagets eiendom.

5. Banking, boring og bruk av steyende maskiner er tillatt:

Hverdager mellom kl. 08.00-21.00
Lardager mellom kl. 10.00-18.00
Son- og helligdager ikke tillatt.

Ved omfattende og steyende oppussingsarbeider skal samtlige andelseiere og
beboere i den oppgang som bergres varsles. Varselet skal gis bade ved oppslag i
oppgangen, ved individuelt varsel i postkassen til beboerne i oppgangen og ved
skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes far 2 uker etter at styret har
mottatt varselet.

Stoyende oppussing kan bare skje i tidsrommet mellom kl. 08.00 og kl 18.00 pa
hverdager, og bare i tre uker i sammenheng. Dersom det er behov for ytterligere
stayende oppussing, ma det pa forhand avtales mellom andelseier og styret.
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Oppgangen skal ikke brukes som lagringsplass av materialer eller avfall i forbindelse
med oppussing. Omradet rundt bygningens inngangsparti skal heller ikke brukes som
lagringsplass for materialer eller avfall uten etter avtale med styret.

Inngangsderen til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.

Hunde- og kattehold.

Det er tillatt & holde hund og katt i borettslaget dersom det ikke er til ulempe for andre
beboere i borettslaget. Det skal veere restriktive regler, og det er opp til det sittende
styre & avgrense og handheve reglene. Fglgende er bestemt:

Personer som gnsker & ha/holde hund og katt méa sende skriftlig sgknad til styret,
med vedlagte underskrifter fra beboerne i oppgangen. Sgknadsskjema finner pa
borettslagets hjemmesider. Beboerne kan s& komme med innsigelser pa dette, og
ma dokumentere evt. ulemper helst med legeattest fra spesialist. Dersom ingen
ulemper kan dokumenteres innen en frist pa 14 dager, skal dyreholdet godkjennes.
Ved evt. dyrehold gjelder falgende regler:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
Innenfor borettslagets omrade. Katter skal holdes innendars hvis de ikke kan ga i
band.

- Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

- Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av daerer og karmer,
skader pa blomster, planter, grantanlegg mv.

- Kommer det inn skriftlige klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt,
brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner
eller skaper redsel og angst, kan styret kreve dyret fijernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandlinger
med partene hvorvidt klage er berettiget.

- Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund pr. leilighet.

- Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade "hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspartier, i oppgangene eller andre fellesarealer

Bad, wc, kraner og vannledninger

| toalettet ma ikke kastes avispapir, filler 0.l. som kan forarsake tetning av
avlgpsrarene. Det ma kun benyttes toalettpapir. Skru aldri kranene helt opp sa det
oppstar sjenerende sus. Husk alltid & stenge kraner, slik at vannskade unngas.

Stengeventiler: Alle vannledninger til utstyr som krever driftsmessig vedlikehold, skal
generelt utstyres med stengeventil.

Avstengning av stigekran ma bare foretas etter at naboer som berares av
stengningen er varslet.

Huskontakt (HK)
1. Hver oppgang/blokk bear velge en HK som skal veere styrets kontaktperson.

2. HK samler blokkens beboere til uformelle samtaler om tiltak av felles
interesse sa ofte HK eller minst 1/4 av beboerne i den aktuelle delen av
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borettslaget finner det nedvendig.

3. Vedtak som fattes pa et magte som antas a fa gkonomiske konsekvenser for
borettslaget, eller for den enkelte blokks beboere, skal av HK fremmes overfor
styret for eventuell godkjenning.

4. HK skal samarbeide med styret angaende eventuell fellesdugnad.

5. HK skal papeke uorden overfor styret savel utenfor huset som i felles rom og
sgke dette rettet.

6. Oppstatte skader bgr HK snarest mulig meddele styret.

7. Innbyrdes klager, overtredelse av husorden mv., er HK uvedkommende og skal
paklages skriftlig direkte til styret, men mindre tvister og vanskeligheter som matte
oppsta innen HK's omrade, skal han sgke ordnet i minnelighet.

8. HK velges for 1 ar av gangen. Resultatet meddeles styret sammen med
vedkommendes e-postadresse/annen kontaktinformasjon.

Bruksoverlating
Bruksoverlating ma godkjennes av styret, og ingen kan flytte inn far godkjenning
foreligger.

Radio og TV-anlegg
Feil ved anlegget ma omgaende meldes til leverandar, se munkelia.no.

Kabel-TV boksen/dekoderen tilharer leiligheten og ma ikke fiernes fra leiligheten.
Parabolantenner kan settes opp pa balkongen. Den kan den ikke fastmonteres i
fasaden og heller ikke plasseres slik at den stikker opp over balkongkanten.

Varmepumper
Det er ikke tillatt & montere varmepumper.

Styret
Alle saker som gnskes behandlet sendes skriftlig eller pa e-post til borettslagets
styre. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet.

Mulige meldinger fra styret til borettshaverne skal gjelde pa samme mate som
husordensreglene.

Alle forslag som skal behandles pa generalforsamlingen ma vaere levert til styret
innen frister som blir kunngjort.

Vedlikeholdsansvar for balkongene

Den enkelte andelseier har ansvaret for vedlikehold av husveggen, vindusrammer,
balkongder, balkonginnside, gulv, himling, balkonginnglassing, solavskjerming,
elektriske kontaktpunkter osv.

Det er begrensinger pa fargevalg og lignende slik at vi ikke bryter med kravet til
enhetlig fasade. Dette kravet er meget strengt og Plan- og bygningsetaten vil kunne
palegge oss a "rydde opp” dersom vi ikke etterkommer kravet.
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Husordensregler for balkongene:

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Andelseier er ansvarlig for godt vedlikehold av bygningens yttervegg som na
er kommet inn som bakvegg pa balkongen. Andelseier er likeledes ansvarlig
for balkongpabyggets innside. Det vil si plater, glass, skinner, solavskjerming,
gulv og himling. Dersom det er store bygningsmessige skader som ma
utbedres skal styret og vaktmester kontaktes. Skader som er forarsaket av
ulykker er forsikringssaker og meldes etter vanlige prosedyrer.

Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er
godkjent lasning. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming pa
vinduer enn det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er bade
markiser og persienner. Disse skal veere produkter fra den leverandgren styret
har vedtatt, og i den farge (tilsvarende eksisterende) og utfarelse styret har
vedtatt.

Dersom det oppstar skader pa den leverte solavskjermingen (lamellgardinene)
er den enkelte andelseier ansvarlig for & utbedre skaden. Lamellgardinene
tilhgrer leiligheten.

Markiser, gardiner og andre fastmonterte avskjerminger vil bli fiernet pa
beboers regning.

Det er ikke tillatt & demontere innglassingen. Dersom det oppstar skader er
den enkelte andelseier ansvarlig for & utbedre skaden.

Vannrenne og sluk ma ikke tildekkes. Himlinger kan bare males i hvitt. (farge
0502-Y Bomull.) | forste etasje i punkthusene er balkonggulvene levert i
tretremmer. Disse ma ikke fiernes til fordel for fast belegg eller pastop.
Teglvegger ma ikke males. Pusset vegg, vindusrammer og trepanel skal
holdes i den hvitfargen som er levert.

Alle generelle husordensregler om ro og hensyn til naboer gjelder seerlig pa
balkongene da lyd baerer lett mellom leilighetene nar balkongene star apne.

Bruk av levende lys pa balkongen ma aldri brenne uten tilsyn. Grilling pa
balkongene med elektrisk grill er tillatt.

Blomsterkasser skal ikke byttes ut. Det er heller ikke tillatt & henge flere
blomsterkasser pa utsiden av balkongen.
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Velkommen til arsmegte i MUNKELIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
29. april 2026 kl. 18:00, Lambertseter Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Mgatet starter presist kl. 18.00. Registreringen starter kl. 17.30. Mgt opp i god tid.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av honorar til valgkommiteen

8. Styret foreslar & endre vedtektenes punkt 1-3 (2)
9. Styret foreslar & endre vedtektenes punkt 5 -1 (1)
10. Styret foreslar & ta inn en ny bestemmelse i vedtektene om & montere automatisk lekkasjestopper

11. Forslag til endring i vedtektenes punkt 8-1 (1): «Borettslaget skal ha et styre bestaende av en styreleder, 3—-5
gvrige styremedlemmer, samt 1. og 2. varamedlem.»

12. Styret foreslar & samle og presisere bestemmelsene i husordensreglene under punktet om trapperom,
kjeller, opplagsrom og loft

13. Styret foreslar & ta reglene for bruk av vaskeriene inn i selve husordensreglene
14. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden punkt 1

15. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden punkt 5
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16. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden fra og med avsnitt 2

17. Styret foreslar a ta inn en ny bestemmelse i husordensreglene om naboskap og dialog

18. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelse om dyrehold, avsnitt 2

19. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelse om dyrehold, avsnitt 1

20. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om bad, wc, kraner og vannledninger, avsnitt 1
21. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om radio- og TV-anlegg

22. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om henvendelser til styret

23. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for balkongene”

24, Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for balkongene”, avsnitt 1
25. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for balkongene", avsnitt 2
26. Muligheten for installasjon av varmepumpe i borettslaget utredes

27.Vurdering av stay og vinduskvalitet mot vei

28. Styret vurderer a skifte ut resterende vinduer og verandadgrer

29. Rekkverk mellom garasjene fjernes

30. Styret sgrger for merking av p-plasser i Mikrobglgen

31. Vaktmester freser bort breytekant langs fortau i Mikrobglgen

32. Det etableres zipline fra hgyblokka

33. Kjellervinduer skrapes og males

34. Borettslaget bygger pergola mellom Mikrobglgen og Langbglgen

35. Det etableres solceller pa tak og fasader

36. Gresset klippes en gang per maned

37. Kameraovervakning ved garasjeanlegget

38. Valg av tillitsvalgte

39. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i MUNKELIA BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen sammen med meoteleder

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0270 Revisjonsberetning og arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 750 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 750 000.
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Sak7
Fastsettelse av honorar til valgkommiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomiteen honoreres med kroner 5 000 til hvert mediem.

Styrets innstilling

Det foreslas et honorar a 15 000 kroner til valgkomiteen for perioden siden forrige generalforsamling.
Honoraret fordeles med 5 000 kroner til hvert medlem.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjerelse settes til kr 5000 pr. medlem

Sak 8
Styret foreslar & endre vedtektenes punkt 1-3 (2)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar & forenkle teksten og tydeliggjere at kommunikasjon fortrinnsvis skal skje via Vibbo.

Styret foreslar a endre vedtektenes punkt 1-3 (2):
«Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan andelseier gjere dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt for dette formalet.»

Erstattes med folgende tekst:
«Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan andelseier gjere dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon, fortrinnsvis pa Vibbo.»

Forslag til vedtak

Vedtektenes punkt 1-3 (2) endres og formuleringen «fortrinnsvis pa Vibbo» tas inn i teksten.

Sak 9
Styret foreslar a endre vedtektenes punkt 5 -1 (1)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| vedtektenes punkt 5 -1 (1), farste avsnitt, foreslar styret a legge til teksten «opplegg for oppvask- og/eller
vaskemaskin» etter “... varmtvannsbereder og vasker" og for "apparater og innvendige flater."
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Forslag til vedtak

Teksten «opplegg for oppvask- og/eller vaskemaskin» legges til i vedtektenes punkt 5 -1 (1)

Sak 10
Styret foreslar a ta inn en ny bestemmelse i vedtektene om & montere automatisk
lekkasjestopper

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar & & ta inn en ny bestemmelse i vedtektene om & montere automatiske lekkasjestoppere.
Bakgrunnen er hyppige lekkasjer, med store kostnader for borettslaget. Automatiske lekkasjestoppere vil
minske lekkasjene og forhindre gkninger i forsikringspremien.

Folgende tillegg tas inn i tredje avsnitt under 5-1 (1):

«Andelseier plikter & montere automatisk lekkasjestopper (TEK 17 §15-5) i alle innendgrs tappesteder hvor
lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk elleri et overlgp.»

Forslag til vedtak

En ny bestemmelse om & montere automatisk lekkasjestopper tas inn i vedtektenes punkt 5-1(1)

Sak 11

Forslag til endring i vedtektenes punkt 8-1 (1): «Borettslaget skal ha et

styre bestaende av en styreleder, 3—5 ovrige styremedlemmer, samt 1. og 2.
varamedlem.»

Forslag fremmet av:
Peter Myklebust, Mikrobglgen 1.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller ansker en prioritert rekkefelge av varamedlemmene. Vedtektenes punkt 8-1 (1) foreslas derfor
endret til "Borettslaget skal ha et styre bestaende av en styreleder, 3-5 gvrige styremedlemmer, samt 1. og 2.
varamedlem”.

Forslag til vedtak

Forslag til endring i vedtektenes punkt 8-1 (1): «Borettslaget skal ha et styre bestaende av en styreleder, 3-5
gvrige styremedlemmer, samt 1. og 2. varamedlem.»
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Sak 12
Styret foreslar & samle og presisere bestemmelsene i husordensreglene under
punktet om trapperom, kjeller, opplagsrom og loft

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & samle og presisere bestemmelsene under punktet om trapperom, kjeller, opplagsrom og
loft. Endringen innebeerer ingen realitetsendring, men er en spraklig og strukturell opprydding for & gjere
bestemmelsen tydeligere, mer oversiktlig og mindre gjentakende.

Folgende tekst erstatter dagens ordlyd om trapperom, kjeller, opplagsrom og loft, side 2:

"Darerogvindueritrapperom, kjeller og avrige fellesomrader skal holdes lukket og last nar de ikke eri bruk. Det
er ikke tillatt & sette ytterdgrer i apen stilling eller benytte gjenstander for a holde derer apne uten under tilsyn.
Kjeller og loft skal ikke forlates uten at lys slukkes. Bestemmelsen gjelder av hensyn til sikkerhet og brannvern.

Ingen ma sette barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende i trapperom eller kjellergang og loftsgang slik
at normal passering gjgres vanskelig. Spesielt gjelder dette hvis ngdvendig tilgang for ayeblikkelig hjelp,
evakuering og lignende hindres.

Plassering av skotay, s@ppelposer og lignende er ikke tillatt i trapperom og ganger.

Utstyr og gjenstander som ikke er i bruk skal ikke oppbevares i borettslagets opplagsrom eller gvrige
fellesomrader. Dette gjelder ogsa skrot og gjenstander som etterlates ved flytting.

I henhold til brannforskriftene er det forbudt & lagre motorsykler, flyktige eller illeluktende veesker i kanner,
gassbeholdere eller lignende i kjeller eller pa loft. Bygningsrester, mabler, hvitevarer, bildekk mv. skal ikke
oppbevares i fellesomradene. Gangene mellom bodene skal holdes ryddige etter bruk.

Dersom gjenstander hensettes i strid med denne bestemmelsen, kan styret etter skriftlig varsel sgrge for
fierning for ansvarlig beboers regning. Dette gjelder ogsa beboere som har flyttet og ikke lenger eier andel
i borettslaget.

Raeyking og bruk av apen flamme er ikke tillatt i borettslagets fellesomrader.

Postkasser og ringepaneler skal veere navnemerket i samsvar med borettslagets standard. Det skal ikke settes
opp annen type navnemerking enn de som rutinemessig kan bestilles gjennom vaktmester. Nye leieboere ma
omgaende sarge for bestilling av nye.

Det er et grunnleggende skille mellom fellesareal og boliger. Borettslaget har ansvaret for fellesarealenes
standard og utseende, herunder reparasjoner og vedlikehold av disse. Det er ikke anledning til & montere faste
private bilder eller dekorasjonstander pa veggene i inngangspartier eller trapperom.

Dersom beboere i oppgangen gnsker a fravike dette prinsippet, ma det pa forhand sendes en skriftlig sgknad til
styret for oppgangens huskontakt. Sgknad skal ha underskrift fra samtlige boenheterioppgangen og inneholde
en kort beskrivelse av den type gjenstander som gnskes montert.

Av hensyn til gjeldende brann- og bygningsforskrifter skal gulvene i trapperommene veere fri for gjenstander
som kan veere til hinder for en rask og sikker remning."

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om trapperom, kjeller, opplagsrom og loft samles og presiseres.
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Sak13
Styret foreslar a ta reglene for bruk av vaskeriene inn i selve husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar a ta dagens gjeldende regler for bruk av vaskeriet inn i husordensreglene. Reglene praktiseres
allerede, men foreslas formelt innarbeidet for & sikre tydelighet og lik forankring pa linje med avrige
ordensregler.

Folgende tekst tas inn i husordensreglene side 3:

“Regler for bruk av vaskeriene

 Sett deg opp til en vasketid ved a lase husnummeret ditt til den aktuelle vasketiden.
* I[kke bruk vaskerommet i andres vasketid.

* Spar pent den som kommer etter deg om du kan bruke trommel eller tarkerom om du ikke rakk alt du skulle
gjere innenfor dine timer.

« lkke fyll maskinene for fulle da dette kan gdelegge bade kleer og maskiner.

» Husk a sjekke alle lommer for skarpe gjenstander som ngkler, binders, neglefiler og lignende. BH'er skal ligge i
egne poser slik at ikke BH-spilene adelegger maskinene. Borettslaget har hatt mange utgifter pa grunn av dette.

* Gjor rent etter deg. Det vil si & fierne saperester, ta med deg kleerne du har vasket/terket, sveipe over gulvet
og fierne lo, har og lignende fra sluk, terketrommel og lignende.

« Ikke la kleer bli liggende i maskiner, pa bord eller i tarkerommet etter at din tid er over, med mindre du har
avtalt dette med den som kommer etter deg.

* Deterikke lov alaandre som ikke boriborettslaget vaske i din vasketid. Dette er et gode for beboere i Munkelia
borettslag.”

Forslag til vedtak

Gjeldende regler for bruk av vaskeriet tas inn i husordensreglene.

Sak 14
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden punkt 1

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & presisere bestemmelsen om perioden for ro og orden, da dagens formulering kan oppleves
uklar. Forslaget tydeliggjer hvilke tider som gjelder pa hverdager, helg og helligdager, uten & endre gjeldende
praksis.

Styret foreslar & endre punkt 1, side 3
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Dagens punkt 1: "Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00 til kl. 07.00 pa lgrdager
og dager for helligdager."

Erstattes med folgende tekst:

"Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og 06.00 fra sgndag kveld til fredag morgen. Det skal veere
ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og 07.00 fra fredag kveld til saendag morgen, samt kvelden far helligdager.
Offentlige helligdager likestilles med sgndager.”

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om tidsrom for ro og orden presiseres.

Sak 15
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden punkt 5

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & samle og tydeliggjore bestemmelsene i punkt 5 om stgy og oppussingsarbeid. Bakgrunnen er
at dagens formulering har fert til misforstaelser om hvilke tidsrammer som gjelder. Forslaget presiserer skillet
mellom stgyende arbeid i korte perioder og omfattende eller langvarig arbeid. Dette vil klargjere gjeldende
praksis og sikre at tidligere vedtak i generalforsamlingen fremgar tydelig av husordensreglene.

Dagens punkt 5:
"Banking, boring og bruk av steyende maskiner er tillatt. Hverdager mellom kl. 08.00-21.00. Lerdager mellom
kl. 10.00-18.00. Sgn- og helligdager ikke tillatt."

Endres til:

"5. Stayende arbeid og oppussingsarbeid er tillatt: | korte perioder mellom kl. 08.00—21.00 pa hverdager og
kl. 10.00—18.00 pa lardager. Kun mellom kl. 08.00—18.00 pa hverdager dersom arbeidet bestar av omfattende
oppussing eller langvarig stayende arbeid. Sgn- og helligdager er steyende arbeid ikke tillatt."

Forslag til vedtak

Bestemmelsene i punkt 5 om stay og oppussingsarbeid samles og gjgres mer tydelig.

Sak 16
Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden fra og
med avsnitt 2

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & presisere bestemmelsen om ro og orden, avsnitt 2, 3 og 4, da dagens formuleringer kan
oppleves uklare og har fort til misforstaelser.
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Dagens avsnitt 2, 3 og 4 erstattes med:

"Steyende arbeid kan forekomme i korte perioder i tidsrommet mellom kl. 08.00 og 21.00 pa hverdager og
mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Dette kan for eksempel vaere mindre borearbeid, montering eller lignende
arbeid av begrenset varighet. San- og helligdager er slikt arbeid ikke tillatt.

Omfattende oppussing eller stayende arbeid som enten strekker seg over flere uker eller pagar over lengre tid
samme dag, kan kun forega mellom kl. 08.00 og 18.00 pa hverdager. Det er arbeidets omfang og varighet som
avgjor hvilken bestemmelse som gjelder.

Ved omfattende og stayende oppussingsarbeider skal andelseiere og beboere i bergrt oppgang varsles ved
oppslag i oppgangen og/eller skriftlig varsel i postkasse senest to uker fgr arbeidet pabegynnes.

Det skal ogsa sendes skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes far to uker etter at styret har
mottatt varsel.

Slike arbeider kan kun paga i inntil tre uker sammenhengende. Dersom det er behov for ytterligere arbeid, ma
dette avtales med styret pa forhand.

Oppgangen og omradet rundt bygningens inngangsparti skal ikke benyttes til lagring av materialer eller avfall
uten etter avtale med styret. Inngangsdgren til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.”

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om ro og orden, avsnitt 2, 3 og 4 presiseres.

Sak 17
Styret foreslar a ta inn en ny bestemmelse i husordensreglene om naboskap og
dialog

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar a ta inn en generell bestemmelse om naboskap og dialog. Bakgrunnen er at mange saker
kan lgses gijennom direkte dialog mellom beboere, og styret gnsker & tydeliggjgre forventningen om at dette
forsokes for styret involveres. Formalet er & styrke bomiljget og bidra til mer effektiv bruk av styrets ressurser.

Folgende tekst tas inn etter bestemmelsen om ro og orden pa side 4:

"Borettslaget er et fellesskap, og det forventes at beboere viser gjensidig hensyn og forsgker a lgse uenigheter
giennom dialog. Styret skal ikke veere fgrste instans i naboforhold, men kan kontaktes dersom partene ikke
lykkes med a finne en lgsning.

Forslag til vedtak

Generell bestemmelse om naboskap og dialog tas inn etter bestemmelsen om ro og orden..
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Sak 18
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelse om dyrehold, avsnitt 2

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar a flytte siste strekpunkt til forste strekpunkt. Samtidig foreslas det a fierne setningen «Hunder
skal feres i band innenfor borettslagets omrade» fra farste strekpunkt, ettersom dette allerede er regulert i
setningen som flyttes opp. Endringen er kun en spraklig og strukturell opprydding.

Dagens strekpunkt 1: "Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.
Katter skal holdes innendars hvis de ikke kan ga i band.”

Endres til:

"Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspartier, i oppgangene eller andre fellesarealer. Katter skal holdes innendgrs hvis
de ikke kan ga i band."

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om dyrehold presiseres.

Sak19
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelse om dyrehold, avsnitt 1

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & oppdatere bestemmelsen om dyrehold slik at den er i samsvar med dagens praksis.
Sgknadsskjema finnes pa Vibbo og henges opp i bergrt oppgang i 14 dager far behandling. Kravet
om underskrifter fra samtlige beboere foreslas fiernet, og ordet «helst» tas ut for a tydeliggjere
dokumentasjonskravet.

Dagens tekst: "Personer som gnsker & ha/holde hund og katt ma sende skriftlig sgknad til styret, med vedlagte
underskerifter fra beboerne i oppgangen. Sgknadsskjema finner pa borettslagets hjemmesider. Beboerne kan
s& komme med innsigelser pa dette, og ma dokumentere evt. ulemper helst med legeattest fra spesialist.
Dersom ingen ulemper kan dokumenteres innen en frist pa 14 dager, skal dyreholdet godkjennes."

Endres til:

"Personer som gnsker a holde hund eller katt ma sende skriftlig saknad til styret. Seknadsskjema finnes

pa Vibbo. Sgknaden skal henges opp i berart oppgang i 14 dager for styrets behandling. Beboere kan
fremme eventuelle innsigelser innen fristen via Vibbo (eller til styrets postkasse) og ma dokumentere
eventuelle ulemper ved legeattest. Styret behandler alle henvendelser konfidensielt. Dersom ulemper ikke kan
dokumenteres innen fristen pa 14 dager, skal dyreholdet godkjennes."
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Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om dyrehold, avsnitt 1, oppdateres, slik at det er i samsvar med dagens
praksis.

Sak 20
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om bad, wc, kraner og
vannledninger, avsnitt 1

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & oppdatere bestemmelsen i avsnitt 1. Oppramsingen av hva som ikke skal kastes i toalettet
erstattes med en tydelig og mer generell hovedregel. Formuleringen om bruk av kran foreslas fijernet, da den
ikke lenger anses relevant for dagens standard.

Dagens tekst under avsnitt 1:

"l toalettet ma ikke kastes avispapir, filler o.l. som kan forarsake tetning av avlepsrgrene. Det ma kun benyttes
toalettpapir. Skru aldri kranen helt opp sa det oppstar sjenerende sus. Husk alltid & stenge kraner, slik at
vannskade unngas."

Endres til:
"Det skal ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettet. Avlgp i kjskken og bad ma ikke tilfgres gjenstander eller

avfall som kan fgre til tilstopping. Kraner skal stenges forsvarlig etter bruk for & unnga lekkasjer og vannskader."

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om bad, wc, kraner og vannledninger, avsnitt 1, oppdateres.

Sak 21
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om radio- og TV-anlegg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & oppdatere teksten i husordensreglenes punkt om radio- og TV-anlegg for 4 tilpasse reglene
til dagens lasninger. «Se munkelia.no» erstattes med «Vibbo» slik at feil meldes via Vibbo. Omtale av kabel-TV
endres til fiber- og bredbandsutstyr, da kabel-TV ikke lenger benyttes i borettslaget.

Dagens tekst under avsnitt 1:

"Feil ved anlegget ma omgaende meldes til leverandgr, se munkelia.no."

Erstattes med:

"Feil ved anlegget ma omgaende meldes til leverander, se vibbo.no."

Dagens tekst under avsnitt 2:
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"Kabel-TV boksen/dekoderen tilhgrer leiligheten og ma ikke fiernes fra leiligheten."
Endres til:

"Felles installert fiber- og bredbandsutstyr som tilharer borettslaget, herunder fiberboks eller annet
fastmontert kommunikasjonsutstyr, skal ikke demonteres eller fiernes. Utstyret skal folge leiligheten ved salg
eller overdragelse."

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelse om radio- og TV-anlegg oppdateres. "Se Munkelia.no" erstattes med «Se
Vibbo». Begrepet kabel-TV endres til fiber- og bredbandsutstyr.

Sak 22
Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om henvendelser til
styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar at alle henvendelser til styret skal sendes via Vibbo. Formalet er & samle kommunikasjonen ett
sted, sikre bedre oversikt og gjore det enklere a folge opp og dokumentere saker.

Dagens tekst under avsnitt 1:

"Alle saker som gnskes behandlet sendes skriftlig eller pa e-post til borettslagets styre. Anonyme henvendelser
vil ikke bli behandlet.”

Endres til:
“Alle saker andelseierne gnsker behandlet av styret skal fortrinnsvis sendes via Vibbo. Hensikten er & sikre

oversikt og sporbarhet i saksbehandlingen. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet.”

Forslag til vedtak

Beboernes henvendelser til styret skal fortrinnsvis sendes via Vibbo.

Sak 23
Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for
balkongene"

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & endre overskriften «Husordensregler for balkongene» til «Balkonger».

Samtidig foreslas det a flerne paragrafnummereringen i denne bestemmelsen og heller benytte vanlige avsnitt,
slik det er gjort i resten av husordensreglene. Hensikten er a gjore oppsettet mer enhetlig og i trad med resten
av husordensreglene.
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Forslag til vedtak

Overskriften «Husordensregler for balkongene» endres til «Balkonger». Paragrafnummereringen i denne
bestemmelsen fjernes. | steden benyttes vanlige avsnitt, slik det er gjort i resten av husordensreglene.

Sak 24
Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for
balkongene", avsnitt 1

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & forenkle og tydeliggjere formuleringen om vedlikeholdsansvar pa balkongene ved & samle
ansvaret for balkongens innside, inkludert bakvegg, i én og samme bestemmelse. Henvisningen til vaktmester
foreslas fiernet, slik at kontaktpunkt ved starre bygningsmessige skader tydelig er styret.

Dagens tekst i avsnitt 1:

"Andelseier er ansvarlig for godt vedlikehold av bygningens yttervegg som na er kommet inn som bakvegg
pa balkongen. Andelseier er likeledes ansvarlig for balkongpabyggets innside. Det vil si plater, glass, skinner,
solavskjerming, gulv og himling. Dersom det er store bygningsmessige skader som ma utbedres skal styret
og vaktmester kontaktes. Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og meldes etter vanlige
prosedyrer.”

Endres til:

"Andelseier er ansvarlig for godt vedlikehold av balkongens innside, inkludert bakvegg. Dette omfatter plater,
glass, skinner, solavskjerming, gulv og himling. Dersom det oppstar sterre bygningsmessige skader som ma
utbedres, skal styret kontaktes. Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og meldes etter vanlige
prosedyrer."

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelse om vedlikeholdsansvar pa balkongene forenkles og tydeliggjores.
Henvisningen til vaktmester fiernes.

Sak 25
Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for
balkongene", avsnitt 2

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & justere bestemmelsen om solavskjerming ved & fierne kravet om en bestemt leverandaor.
Borettslaget har per i dag ingen gjeldende leverandgravtale, og det anses derfor ikke hensiktsmessig & knytte
bestemmelsen til en spesifikk leverandgr. Kravet om type, farge og utferelse videreferes for a sikre et helhetlig
uttrykk. Andelseierne finner informasjon om fargekoder etc pa Vibbo.
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Dagens tekst i avsnitt 2:

"Det erikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er godkjent Igsning. Det er ikke tillatt
a fastmontere annen solavskjerming pa vinduer enn det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er
bade markiser og persienner. Disse skal veere produkter fra den leverandgren styret har vedtatt, og i den farge
(tilsvarende eksisterende) og utfarelse styret har vedtatt.

Dersom det oppstar skader pa den leverte solavskjermingen (lamellgardinene) er den enkelte andelseier
ansvarlig for & utbedre skaden. Lamellgardinene tilhgrer leiligheten. Markiser, gardiner og andre fastmonterte
avskjerminger vil bli fiernet pa beboers regning.”

Endres til:

"Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn det som er godkjent av styret. Godkjent
solavskjerming pa balkongene er lamellgardiner, persienner og screens. Disse skal veere i trdd med styrets
retningslinjer. Dersom det oppstar skader pa solavskjermingen er den enkelte andelseier ansvarlig for a
utbedre skaden. Andre fastmonterte solavskjerminger enn de som er godkjent av styret vil bli fiernet pa
beboers regning."

Forslag til vedtak

Kravet om en bestemt leverandeor til solavskjerming fijernes fra husordensreglenes bestemmelse for
balkongene, avsnitt 2. Screens tas inn i bestemmelsen om godkjent solavskjerming.

Sak 26
Muligheten for installasjon av varmepumpe i borettslaget utredes

Forslag fremmet av:
Alexander Brgrvik, Langbglgen 43

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere andelseiere har, slik forslagsstiller kan se via historikken pa Vibbo, uttrykt interesse for & kunne installere
varmepumpe som et tiltak for redusert energiforbruk, lavere stremkostnader og mer miljgvennlig oppvarming.
Samtidig er detkjent at en slik Igsning kan reise bade tekniske, bygningsmessige og prinsipielle sparsmal knyttet
til fellesareal, fasade, stay, ventilasjon og fremtidig vedlikehold.

Utredningen bes omfatte falgende forhold:

Felles krav og retningslinjer:

— Om det er mulig & etablere felles krav til type varmepumpe, montering og plassering
— Krav til stgyniva, vibrasjoner og handtering av kondensvann

— Sikring av et enhetlig visuelt uttrykk og hensyn til naboer

Fasade og fellesareal:
— Vurdering av fasadeendringer, balkong som fellesareal og nedvendige godkjenninger
— Risiko knyttet til inngrep i bygningskropp og rgrgjennomferinger
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Ventilasjon og inneklima:
— Konsekvenser for eksisterende ventilasjonslgsninger
— Risiko for fukt, trekk eller forverret inneklima

Tekniske og bygningsmessige forhold
— Risiko for stay, vibrasjoner og bygningsskader
— Krav til fagmessig montering og ansvar ved eventuelle skader

Fremtidig vedlikehold og rehabilitering
— Om varmepumper kan pavirke fremtidig vedlikehold eller rehabiliteringsarbeid
— Eventuelle gkonomiske konsekvenser for borettslaget

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fullmakt og i oppdrag a utrede installasjon av varmepumper i Munkelia
borettslag.

Sak 27
Vurdering av stgy og vinduskvalitet mot vei

Forslag fremmet av:
Alexander Brgrvik, Langbolgen 43

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslagsstiller gnsker at borettslaget setter stayproblematikk fra trafikk pa agendaen, seerlig for leiligheter med
soverom vendt mot vei. Det oppleves betydelig lydinnslipp, ogsa ved moderat trafikk (40-sone), noe som kan
tyde pa at dagens vinduer og/eller tetting rundt karm ikke gir tilstrekkelig lydisolasjon.

Det bes om at styret vurderer:

- Om vinduenes lydisolasjonsevne er i trad med dagens standard

- Om det bar gjennomfaeres en faglig vurdering av tilstand pa vinduer og tetningslister

- Om det finnes aktuelle tiltak som kan redusere steybelastningen (f.eks. oppgradering, sekundaerruter eller
forbedret tetting)

Formalet er a sikre tilfredsstillende bokvalitet og savnforhold for beboere som er eksponert mot vei.
Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Vinduene ble byttet i 2012/2015 med trelags glass. Dette er i trad med dages

standard. Borettslaget star overfor store og kostbare vedlikeholdsprosjekter som ma prioriteres.

Forslag til vedtak

Styret vurderer stgy og vinduskvalitet mot vei.
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Sak 28
Styret vurderer a skifte ut resterende vinduer og verandadgrer

Forslag fremmet av:
Torunn Cooper, Langbglgen 40

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen behandler sparsmal om utskifting av vinduer og verandadarer som ikke ble skiftet i
forbindelse med prosjektet i 2012. Bakgrunnen for forslaget er at disse na er betydelig eldre enn de som
allerede er skiftet, og har svakere isolasjonsevne, stgrre slitasje og gkt vedlikeholdsbehov. En utskifting vil bidra
til bedre energieffektivitet og gkt komfort i leilighetene.

Det foreslas at styret utreder:

1. Hvilke leiligheter som fortsatt har eldre vinduer og verandadgrer
2. Kostnadsoverslag for utskifting

3. Mulige finansieringslgsninger og fremdriftsplan

4. Om utskifting ber gjennomferes samlet for de aktuelle leilighetene.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget om & utrede bade behov og kostnader innen neste arsmete i 2027. Styret understreker
at et slikt prosjekt ma veies opp mot andre og kostnadskrevende vedlikehold.

Forslag til vedtak

Styret vurderer ulike sider ved & skifte ut resterende vinduer og verandadgrer.

Sak 29
Rekkverk mellom garasjene fjernes

Forslag fremmet av:
Terje Klgvstad, Mikrobglgen 13

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Boylene/stengslene i trappa mellom garasjeradene fiernes. Det vil lette fremkommelighet for alle som skal opp
eller ned med feks, rullator, rullestol,barnevogn, sykkel, eller handleposer. Videre vil det ogsa lette vaktmesters
arbeid med sngmaking, straing, og fierning av grus etter vinterhalvaret.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget av hensyn til sikkerhet.

Forslag til vedtak

Rekkverk mellom garasjene fijernes.
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Sak 30
Styret sgrger for merking av p-plasser i Mikrobglgen

Forslag fremmet av:
Terje Klgvstad, Mikrobglgen 13

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslagsstiller ansker en form for merking av parkeringsplasser i Mikrobalgen, slik at det blir plass til s4 mange
biler som mulig. Det er sparsomt med p-plasser, og mange ganger er det "feil" eller for stor avstand mellom
bilene, slik at det blir plass til feerre.

Forslagsstiller er klar over at dette er kommunal vei, men mener en eventuell merking kunne veere en strek eller

et punkt pa gjerdet mot lekeplassen, eller pa den lille fortauskanten mot samme gjerdet etc.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Mikrobglgen er kommunal vei.

Forslag til vedtak

Styret sgrger for merking av p-plasser i Mikrobglgen.

Sak 31
Vaktmester freser bort bragytekant langs fortau i Mikrobglgen

Forslag fremmet av:
Terje Klgvstad, Mikrobglgen 13

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Ved sngbreyting blir alle bilene makt inne, fordi brgytemannskapene ofte er ute for folk har reist pa jobb. Et
drag med sngfreser fra vaktmester er alt som skal til.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Mikrobglgen er kommunal vei. Styret oppfordrer isteden beboerne om & melde om

manglende brgyting pa bymelding.

Forslag til vedtak

Vaktmester freser bort brgytekant langs fortau i Mikrobglgen.
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Sak 32
Det etableres zipline fra hgyblokka

Forslag fremmet av:
Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det etableres en Zip-line fra hgyblokka ned til lekeplassen som voksne og barn kan bruke i fellesskap.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Styret har vurdert forslaget og mener tiltaket i utgangspunktet kan fremsta som et morsomt og sosialt tilbud
for beboerne. Samtidig innebeerer en slik installasjon betydelige utfordringer knyttet til sikkerhet, ansvar og
vedlikehold.

En zip-line vil kreve profesjonell prosjektering, sertifisert installasjon og regelmessig kontroll for a sikre at
anlegget er trygt i bruk. Det vil ogsa kunne medfare gkt ansvar og potensielt hayere forsikringskostnader for
borettslaget. | tillegg kan det oppsta risiko for skader dersom anlegget brukes feil eller uten tilsyn.

Styret er derfor av den oppfatning at tiltaket ikke er egnet for etablering i borettslaget slik forholdene eri dag.

Forslag til vedtak
Styret etablerer zipline fra hayblokka.

Sak 33
Kjellervinduer skrapes og males

Forslag fremmet av:
Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas a skrape og male kjellervinduene.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget, men gjor oppmerksom pa at arbeidet startet opp hgsten 2025.

Forslag til vedtak

Kjellervinduere skrapes og males.
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Sak 34
Borettslaget bygger pergola mellom Mikrobglgen og Langbglgen

Forslag fremmet av:
Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det etableres en pergola med beplantning naer rundkjering like ved siden av glassigloen, slik at voksne og barn
kan “chille” i neerheten av lekestativet og andre arealer.

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget. Beboerne har egne uteplasser, som man kan utvide med pergola hvis det er enighet
om et slikt prosjekt. Det er ikke @nskelig a legge beslag pa grantomradet mellom blokkene til dette formalet.

Forslag til vedtak
Borettslaget bygger pergola mellom Mikrobglgen og Langbgalgen.

Sak 35
Det etableres solceller pa tak og fasader

Forslag fremmet av:
Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret sgker om & etablere solceller pa tak og fasader der det er fornuftig - ogsa pa garasjer i den hensikt &
redusere vare strgmregninger pa sikt.

Styrets innstilling
Statter ikke forslaget.

Styret vurderer at solceller i utgangspunktet er et positivt miljgtiltak. Samtidig er investeringskostnadene hgye,
og kost—nytte-forholdet vurderes per i dag som begrenset. Manglende og kostbar teknologi for lagring av
strgm gjor ogsa at mye av produksjonen kan komme pa tidspunkter med lavt forbruk. | tillegg er tilgjengelige
stetteordninger og gkonomiske insentiver for borettslag relativt begrensede.

Styret anbefaler at generalforsamlingen ikke statter forslaget pa naveerende tidspunkt, men vil falge utviklingen
i teknologi og rammevilkar fremover.

Forslag til vedtak

Det etableres solceller pa tak og fasader.
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Sak 36
Gresset klippes en gang per maned

Forslag fremmet av:
Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gressklipping pa arealer som er mest dekket av gress utfgres maksimalt 1 gang per maned i den hensikt a
bevare dyr og innsekter som har sitt tilholdssted der.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Vaktmester har allerede instrukser om & ta hensyn til blomstring og insekter og se
an gressklippingen i forhold til dette.

Forslag til vedtak

Gresset klippes en gang per maned.

Sak 37
Kameraovervakning ved garasjeanlegget

Forslag fremmet av:
Lene Doren Aarum Casquinha, Mikrobalgen 11

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det installeres kameraovervakning ved garasjeanlegget. Behandling av opptak skal skje i trad med gjeldende
personvernregelverk (GDPR).

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget

Forslag til vedtak

Det installeres kameraovervakning ved garasjeanlegget. Behandling av opptak skal skje i trad med gjeldende
personvernregelverk (GDPR).

Sak 38
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Knut Leirpoll
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Oddbjern Nybg
* Rolf Westad

* Trude Valg
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

¢ 1. Kristine Melsom

» 2. Rolf Fossumstuen

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Ingrid Elise Husby
* Lana Marusic

* Peter Myklebust

Vedlegg
1. 0270 Valgkomiteens innstilling.pdf

Sak 39
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som delegat:

* Knut Leirpoll

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Ingvild Standal
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport

Styrets mgtevirksomhet

Siden forrige arsmegte har styret avholdt 17 styremegter, 4 mgter med samarbeidspartnere og gjennomfert over
10 utvendige og innvendige befaringer av bygningsmassen og utearealene. Styret oppfordrer beboerne til &
benytte Vibbo i dialogen med styret.

Klagesaker

Styret bruker betydelig tid pa & behandle klager mellom beboere. Styret bistar nar det oppstar situasjoner hvor
det er behov for avklaring eller oppfelging av husordensregler. Samtidig gjelder mange av sakene forhold som
i utgangspunktet best kan Igses gjennom direkte dialog mellom partene. Styret oppfordrer derfor beboere til
forst a forsgke a ta opp saken pa en rolig og respektfull mate med den det gjelder. Dersom dialog ikke farer
frem, eller det dreier seg om gjentatte eller alvorlige brudd pa husordensreglene, kan saken tas videre til styret.

Omregulering av Ballgkka

Styret har i perioden arbeidet mye med saken om omregulering av Ballgkka, som har stor betydning for
borettslagets utearealer og bomiljg. Etter vedtak hos Statsforvalteren 27.10.2025 mente styret at sentrale
forhold ikke var tilstrekkelig vurdert, og saken ble derfor klaget inn til Sivilombudet via advokatfirmaet

Kluge. Klagen gjaldt szerlig saksbehandlingen og vurderinger knyttet til tap av grgntarealer, behovet for ny
barnehagetomt og konsekvensene for borettslaget. Sivilombudet besluttet & ikke ta saken opp til neermere
behandling, blant annet pa grunn av kapasitetsutfordringer. Reguleringen blir dermed staende. Videre proving
vili sa fall matte skje gjennom sgksmal mot Oslo kommune, noe advokatene har fraradet pa grunn av tidsbruken
og risiko for betydelige sakskostnader.

Innfgring av egne gebyrer for borettslag med vannmalere

Styret engasjerte seg i innfgringen av egne gebyrsatser for borettslag som har installert vannmalere. Oslo
bystyre vedtok en endring i gebyrregulativet, som innebar at borettslag med vannmalere fikk en gkning i
vanngebyret pa 23,5 %, mens de uten vannmalere bare fikk en gkning pa 4,5 %. Styret vurderte dette som en
urimelig og uforholdsmessig forskjellsbehandling av borettslag, seerlig fordi vannmalerinstallasjon nettopp er
ment & fremme mer miljgvennlig og bevisst vannbruk. Pa denne bakgrunn sendte styret inn klage pa bystyrets
vedtak. Klagen ble ikke tatt til falge. Styret har likevel arbeidet videre med saken gjennom dialog og politisk
oppmerksomhet rundt konsekvensene av gebyrmodellen. Saken har fatt engasjement fra flere politiske partier,
blant annet Radt og Fremskrittspartiet, som har vist interesse for problemstillingen og den prinsipielle siden
ved gebyrfastsettelsen. Styret har lagt vekt pa & synliggjore at borettslag og sameier utgjgr en stor andel av
Oslos boliger, og at gebyrmodellen kan virke mot sin hensikt ved & svekke insentivene til & investere i vannmalere
og effektiv ressursbruk. Arbeidet med saken har hatt som mal & bidra til en mer rettferdig og baerekraftig
gebyrordning, ogsa pa lengre sikt, selv om vedtaket for innevaerende periode ble staende.

| etterkant av mater med politiske partier, ble det stilt formelle spgrsmal til byradet om de fordelingsmessige
konsekvensene av endringen. Styret har bidratt med innspill og bakgrunnsinformasjon i arbeidet. Saken falges
fortsatt opp politisk og i dialog med relevante aktarer, med mal om a synliggjore konsekvensene for borettslag
og bidra til en mer rettferdig gebyrmodell.

Styret oppfordrer beboerne til & ha et bevisst forhold til eget vannforbruk.

Rerfornying — status og videre arbeid

Styret har siden 2020 arbeidet med hvordan vedlikeholdsbehovet for avlapsrgrene i borettslaget skal
handteres. Nar slike rgr naermer seg slutten av sin tekniske levetid, ma det giennomferes ngdvendig
rehabilitering.

25av44



Det vurderes i hovedsak to alternativer: rgrutskifting eller rerfornying. Styret arbeider for tiden med
rgrfornying som hovedstrategi, da dette normalt innebaerer lavere kostnader og mindre inngrep i leilighetene.

Det pagar fortsatt forhandlinger, og ny teknologisk utvikling som kan redusere behovet for inngrep i baderom
vurderes. Ambisjonen er a giennomfare arbeidene over flere ar for & begrense den gkonomiske belastningen
for borettslaget.

Vedlikehold av avlgpsrer er en del av borettslagets pliktige forvaltningsansvar etter burettslagslova.

Maling og reparasjoner garasjene

Styret har i perioden gijennomfart maling og vedlikeholdsarbeider pa garasjeanlegget. Arbeidet omfattet
bade overflatebehandling og ngdvendige reparasjoner, med mal om & bevare bygningsmassen og forebygge
framtidige kostnader. Malingen og vedlikeholdet ble utfgrt under ledelse av sivilingenigr Lesto, som ogsa er
andelseier i borettslaget. Arbeidet ble gjennomfort til en meget fordelaktig pris sammenliknet med gvrige
innhentede tilbud, samtidig som kvalitet og faglig utferelse ble ivaretatt. Styret vurderer dette som et

godt eksempel pa kostnadseffektiv giennomfgring av nedvendig maling og vedlikeholdstiltak til beste for
fellesskapetTiltakene inngikk i borettslagets lgpende vedlikeholdsarbeid og sees i sammenheng med gvrig
planlegging for forvaltning av fellesarealene.

Rengjoring av fasadene

Sommeren 2025 startet rengjgringen av fasadene i gvre del av Langbglgen. Erfaringene tilsa en bredere
vurdering og styret innhentet flere tilbud pa fasadevask, rengjering av balkongsider og mindre reparasjoner
pa fasadene. Arbeidet er planlagt giennomfert i lapet av sommerhalvaret 2026. Rengjgring av hayblokka er
planlagt som eget prosjekt pa grunn av byggets hayde og saerlige krav til tilkomst og sikkerhet. Ved vurderingen
av tilbudene har styret lagt vekt pa blant annet miljgvennlige produkter, pris, giennomfgringsmetode, HMS og
leveranderenes erfaring. Styret er i sluttfasen av vurderingsarbeidet.

Oppussing av utvendige kjellervegger og inngangspartier
For femte aret pa rad fortsatte oppussingen av murvegger og inngangspartier i hele borettslaget. Dette er na i
hovedsak fullfart.

Malerarbeid

Veggene i trapperommene, samt kjeller- og loftsdarer ble rengjort og flekkmalt. Oppgangene ble sist malt i sin
helhet i 2013. Grunnmurer og vinduer ble reparert og malt sommeren/hgsten 2025. Arbeidet vil fortsette i
2026.

Drenering og reparasjon av vanninntrenging i vaskeriet i Langbglgen 41

Det hadde veert synlige fuktskader over flere ar i vaskeriet i hgyblokka i Langbalgen 41. Dette ble utbedret
hgsten 2025, ved at det ble gravet og drenertlangs den utvendige grunnmuren/veggen. @delagte dreneringsror
ble byttet ut og nytt utvendig sluk montert. Innvendig ble veggene pusset og malt etter at fukten hadde terket
opp.

Utearealer og grontomrader

Skogsteigen i skraningen mellom Mikrobalgen nr. 9,11 og 13 og ned til Ballgkka ble tynnet. Beboernes @nske om
mer lys og luft ble veid opp mot hensynet til & beholde grenne lommer og fugle- og dyreliv. Sommeren 2026
vurderes det hvordan fellingen og beskjaeringen virker inn pé lysforholdene, og om det eventuelt kan tas mer. To
store furutreer veltet pa berget ved siden av Munkelia barnehage. Stammene ble kappet og rotsystemet vippet
datilbake i gropa av seg selv. Alt arbeid med traer ble utfert av profesjonell trepleier. Det har sikret borettslaget
gode, faglige vurderinger og sgrget for at HMS har veert ivaretatt. Det ble plantet frukttreer og beerbusker pa
Ballokka for & markere at omréadet er i bruk av borettslaget.

Vaktmester har beskaret busker og hekker, luket ved p-plassene, vannet ved behov og serget for bark, jord og
utstyr til dugnader. Gressplener er vedlikeholdt i trad med kontrakt og ensker om & beholde (vill)blomster.
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Beboerne kan sgke om midler til & sette i stand uteplassene. Dette gir bedre bomilje og styrker det sosiale
fellesskapet. Styret skal sgkes i forkant, med budsjett og skriftlig plan/tegninger for utfering. Arbeidet ma
utfgres pa dugnad og det ma veere enighet mellom de bergrte beboerne om prosjektet.

Bortkjering av privat avfall

Varen 2025 ble det bestilt komprimatorbil til privat sgppel. Vaktmesterselskapet bidro med a laste avfallet
opp i bilene, samt rydde i etterkant. Miljgavgifter pa maling, dekk og elektriske artikler gir ekstra kostnader.

| forbindelse med rengjgringen av fellesarealene for jul ble beboerne bedt om a fierne gjenstander fra
fellesarealene. P4 noen adresser hadde det igjen hopet seg opp med sgppel. Styret oppfordrer enda en gang
beboerne om & ikke bruke fellesarealene til & sette fra seg private gjenstander. Ved behov for & mellomlagre
innbo i korte perioder skal dette avtales med huskontakt. Innboet skal merkes med navn, mobilnummer og dato
for nar det vil bli fiernet. Umerket innbo kan bli kastet og styret er ikke ansvarlig for andelseiers/beboers tap.

Heisen i hgyblokka i Langbglgen 41

Driftsstanser i heisen Langbglgen 41 gkte. Styret har hatt dialog med naveerende leverandgr, men har ikke
oppnadd tilfredsstillende forbedring i leveransen. Styret satte derfor i gang en prosess med a innhente
alternative tilbud og vurdere ny serviceavtale.

Kontroll og reparasjon lekeapparater

Sommeren 2025 ble det gjennomfert lovpalagt arlig hovedkontroll av borettslagets lekeplassutstyr av
sertifisert kontrollgr. Kontrollen avdekket totalt 12 avvik, herunder tre avvik i kategori B (fare for varig skade)
og seks i kategori C (mindre alvorlig skade). Styret hadde tett og godt samarbeid med Sgve (OBOS Partner) i
oppfalgingen av avvikene, og det er samtidig innhentet alternative tiloud for a sikre konkurransedyktige priser
og riktige lasninger. Eldre trestammer med kreosot/CCA-impregnering ble fiernet i sin helhet og erstattet i
trad med anbefalingene i kontrollrapporten. Sandkasser er fylt opp til tilfredsstillende niva. En huske med
kritisk feil i opphengssystemet ble vurdert reparert, men styret besluttet & bytte den ut i sin helhet av hensyn
til sikkerhet. Det ble montert ny fuglereirhuske av tilsvarende type. Ved Langbglgen 56 ble det i tillegg etablert
et nytt lekestativ etter gnske fra flere beboere. Tiltaket ble delvis finansiert med midler fra OBOS Miljgfond.
Oppgraderingene bidrar til & sikre at lekeplassene tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav og gir et trygt og
attraktivt tilbud til barn og familier i borettslaget.

Brannslukningsapparater i fellesarealene

Styret har i perioden gjennomfert giennomgang av brannsikkerheten i borettslagets fellesarealer. Det er
kontrollert at brannslukningsapparater er tilgjengelige der dette er pakrevd, og det er foretatt ngdvendig
utskifting og service i henhold til gjeldende krav. Tiltaket inngar i borettslagets lepende HMS-arbeid og har
som formal & redusere risiko og begrense skadeomfang ved eventuell brann.

Arbeidet med sykkelskur

Styret har i perioden arbeidet videre med etablering av trygg og fremtidsrettet sykkelparkering i
borettslaget. Bakgrunnen er gkende bruk av sykler og elsykler, samt behovet for bedre sikring og

brannsikker lading. Det er inngétt avtale med Bikeloop, som leverer adgangskontrollerte og veerbeskyttede
sykkelparkeringslgsninger. Lasningen gir beboerne tryggere oppbevaring gjennom elektronisk adgangssystem
og registrert brukeradgang. Styret har hatt saerlig fokus pa brannsikkerhet, tekniske lgsninger og plassering.
Erfaringene sa langt er positive, og styret vil fortsette & evaluere behov og eventuelle justeringer i 2026.

Balkonginnglassing

Balkongene er over 20 ar gamle. Innglassingen holdes pa plass av komponenter i plast. Alder har gjort at en
del av disse sprekker/brekker. Flere beboere har hatt gjentatte utbedringssaker. | 2023 fikk vi 3D-printet atte
typer deler i 40 eksemplarer for & kunne bytte ut slitte komponenter. Delene var dessverre ikke solide nok.
Styret har undersgkt alternative lgsninger og kontaktet flere leverandgrer. Det er valgt et firma som benytter
pulverbadteknologi, som gir mer robuste komponenter og med egenskaper som tilsvarer plast. Produksjonen
av nye deler var ferdig i februar og utskifting startet etter dette. Vi har en serviceavtale med Hoybraten
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Glasservice, som har mottatt oversikt over innmeldte utbedringssaker. Styret minner beboerne om at det er
viktig med jevnlig rengjaring, smgring og varsom bruk av balkonginnglassingen.

Elektrisk arbeid

Borettslaget har hatt tilsyn fra Elvia pa installasjonene av elbilladerne og trekkene som er etablert fra
Mikrobglgen 1,3 og 5. Garantitiden pa elbilladere som ble installert i 2019 ved Langbglgen 40 og Urtestien gikk
ut i begynnelsen av 2025. Tre ladere er skiftet ut.

Det ble lagt varmekabler i oppkjgrselen i Langbalgen 44 i oktober.
Styret oppfordrer beboerne om & holde sikringskapene i oppgangene last.

Reparasjon vinduer

Styret har ogsa i 2025/2026 fatt en del henvendelser om vinduer som ikke har fungert. Disse ble reparert av
VD Montasje. Styret minner om beboernes vedlikeholdsplikt og henviser til veiledning pa Vibbo under temaet
«Vinduer og vedlikehold».

Oppussing av leiligheter

Mange beboere pusser opp leilighetene. Det bidrar til en moderne boligmasse og gker verdiene pa leilighetene.
Det er utarbeidet en vatromsmanual: "Veileder og kravspesifikasjon - baderom for Munkelia borettslag”. Den
skal folges ved oppussing av vatrom og beskriver hvordan oppussingen skal forega, hvilke plikter andelseieren
har og hva slags bedrifter som kan utfgre arbeidet. Du finner Vatromsmanualen pa Vibbo (bruk gjerne
sokefeltet). Den enkelte andelseier har et selvstendig ansvar for at forskrifter og vedtekter overholdes, men
styret skal alltid varsles far oppussingen av vatrommet pabegynnes. Andelseierne er pliktig til & ta hensyn

til kravene for skorsteinene. Det gjelder uten hensyn til om andelseier har fyringsanlegg (vedovn) eller ikke.
En veileder for arbeid knyttet til oppussing rundt skorsteinen ble utarbeidet i 2023. Denne skal folges ved
montering eller demontering av ildstedet. Det er viktig at andelseiere som skal pusse opp passer pa at

det tas hensyn til ventilasjonssystemet, enten du skal fa tegnet nytt kjskken eller nytt bad, eller sla sammen
bad og toalettrom. Du kan ikke regne med at utfgrende tar dette hensynet pa eget initiativ, men ma selv

gjere oppmerksom pa hvor luftekanalene ligger. Under arbeid med fasadene pa slutten av 80-tallet ble
ventilasjonskapasiteten dessverre noe redusert ved at ventilasjonsluker ble murt igjen.

Forsikring

Styret har i perioden skiftet forsikringsordning og er na tilbake hos OBOS etter en periode med et annet
forsikringsselskap. Endringen er gjort etter en samlet vurdering av vilkar, oppfelging og kostnadsniva. Samlet
sett har polisekostnaden gatt noe ned sammenlignet med tidligere forsikringsavtale.

Styret har brukt betydelig tid pa & folge opp skader og forsikringssaker. Borettslaget har hatt seerlig mange
vannskader i perioden, noe som bade gir belastning for bergrte beboere og gker forsikringskostnadene over
tid. Samtidig bidrar et generelt gkende skadeomfang i samfunnet til press pa forsikringspremiene. For &
redusere risikoen for fremtidige vannskader minner styret andelseiere om at man er pliktig til & installere
automatisk lekkasjestopper (TEK17 - § 15-5), som for eksempel Waterguard, ved montering av oppvaskmaskin
o.l. Styret har forhandlet frem en rabatt dersom 90% av beboerne installerer/har installert automatisk
lekkasjestopper.

Forebyggende tiltak i den enkelte bolig er et viktig bidrag til & begrense skadeomfang og kostnader for
fellesskapet. Styret legger ellers vekt pa strukturert oppfelging, korrekt dokumentasjon og tett dialog med
forsikringsleverandgr for & ivareta borettslagets interesser pa en forsvarlig mate.

Bilkollektivet
Avtalen med Bilkollektivet er opprettholdt.

Innbrudd og sikkerhet
Styret har i perioden hatt fokus pa sikkerhet i borettslaget. Etter hendelsen med innbrudd/raid i kjellerne
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forrige periode har det veert en tydelig nedgang i antall innbrudd. Selv om situasjonen har veert roligere,
opplever vi at temaet fortsatt er viktig for mange beboere. Styret har derfor fulgt utviklingen tett og vurdert
ulike tiltak for & forebygge nye hendelser. Blant annet har vi hatt dialog om mulige forebyggende tiltak, vurdert
behov for tekniske lgsninger, herunder kameraovervaking og fulgt opp sikring av kjeller- og fellesomrader.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2025: Garasjene ble malt og ngdvendig vedlikehold utfert. Grunnmur ved Langbglgen 41 ble drenert og
utbedret. Kjellervinduer og kjellermurer ble malt. Flere lekeplasser ble oppgradert, bl.a. med ny kantstokk og
nye apparater. Det ble plantet frukttreer og baerbusker pa Ballgkka.

2024: Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene, installasjon av vannmalere og OBOS-ngkkelen.
2023: Rehabilitering av skorsteinene, fulgt opp palegg til andelseierne om feil/manglerildsteder/ventilasjon, full
rehabilitering av gjenstaende atte gavlvegger og etablert lovpalagt infrastruktur lading elbil i samtlige garasjer
og resterende p-plasser, oppussing av kjellernedgangene og inngangspartiene i lamellblokkene.

2022: Installasjon fibernett

2021: Skiftet ledlys i alle oppganger og inngangspartier. Oppussing av kjellernedgangene og utgangspartiene

i Langbglgen 41-51. Full rehabilitering av fire gavlvegger i Langbglgen 61, 65, 69 og 73. 2020: Oppussing av
kjellernedgangene og utgangspartiene ved alle blokkene i Mikrobglgen.

2019: Nytt brenselsanlegg i Langbglgen 41 (bergvarme kombinert med biobrensel). Nye vinduer i Langbglgen
41. 84 nye parkeringsplasser med ladestasjon fordelt pa to steder ferdigstilt.

2017: Rehabiliterte heisen i Langbglgen 41. Ventilasjonsrens.

2016: Maling av samtlige vaskerier. Montering av beslag lamellblokker og vindusbrett punkthus. Oppgradering
av garasjeanlegg. Piper og luftekanaler i Langbglgen 44 og 50 beslatt.

2015: Etablering av ny lekeplass i Mikrobglgen.

2014: Omlegging av alle tak (unntatt i LB nr. 44 og 50) og rehabilitering av piper.

2013: Lagt om takene pa garasjene, malt samtlige oppganger og skiftet beslag pa eksisterende treverk pa fasade
pa lamellblokkene.

2012: Vindusutskifting og installering av heldekkende brannvarslingsanlegg i fellesrom. 2011: Omlegging av tak
i Langbelgen 44 og 50. Pabegynt utskifting av vinduer.

2010: Luftekanaler og pipeutlgp er sikret med netting, for & unnga problemer med fugler.

2008-2009: Kontroll og utbedring av lekeplasser iht. HMS. Utskifting av takreposene i lamellblokkene.

2007: Oppgradering av det elektriske styringssystemet i heis Langbglgen 41. Fortsatt med program for
utskifting av elektriske hovedtavler i borettslaget. (Gjennomfares i perioden 2000-2010).

2005-2006: Utskiftninger til nye balkonger i hayblokka.

2004: Rehabilitering av inngangsrepos i Mikrobglgen 1-13 og Langbglgen 56 og 58. Fornyet alle handlgpere i
aktuelle stikkveier samt lagt ned termostatstyrte varmekabler i stikkveier til innganger med stigning.

2003: Etablering av miljgstasjoner.

2002: Ferdigstilt nye balkonger. Alle piper ble beslatt. Nye overlysluker ble montert. 2001: Kjgpt garasjeanlegg
fra Oslogarasjene AS. 2000: Nye entredgrer og postkasser. Nytt tak i Langbglgen 41.

1998-1999: Gjennomfart borettslagets farste miljgplan

1997/98. Rehabilitert piper og tak i Langbglgen 43 til 75. Rehabilitert store deler av uteomradene med
asfaltering, beplantning og istandsetting av lekeplasser.

1996-1997: Istandsetting av pipene i alle punkthusene. Istandsetting og oppgradering av uteomrader. Utskifting
av El-hovedtavle i 9 oppganger. Etterisolering av kjellerrom. Utvendig overflate- behandling av vinduer og
fasader som ikke er bergrt av balkongutspring.

1995: Alle inngangsdgrer byttet. Installert porttelefonanlegg i kalle oppganger. Rehabilitering av heisen i
hayblokka.

1989-1990: Rehabilitering av hele bygningsmassen, ved at det ble byttet tak, alle vegger ble etterisolert, nye
fasader (tegl) pa punkthus og plater/malte flater pa langblokkene, nye vinduer og balkongdgrer.
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Til generalforsamlingen i Munkelia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Munkelia Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med darsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide @rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av @rsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. mars 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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MUNKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950948272, KLIENTNR. 270

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5390 531 1886 373
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5194826 3116732
Tilbakefaring av avskrivning 14 925935 1 346 311
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -273 404 0
@kning annen langsiktig gjeld 24 000 54 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan -1 027 389 -957 894
Red. annen langs. gjeld -26 000 -53 500
Innsk. gremerk. bankkto -1 961 -1 490
Uttak gremerk. bankkto 8 883 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4824890 3504 159
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10215421 5390 531
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 11764173 6685764
Kortsiktig gjeld -1 548 752 -1 295 233
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10215421 5390 531
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 426 268 430 165 424 000 424 000
Innkrevde felleskostnader 2 24214162 22499131 24275000 24275000
Ladeinntekter elbil 298 694 0 0 200 000
Andre inntekter 3 393214 2799 804 288 000 120 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 25332338 25729100 24987000 25019 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -160 176 -168 049 -207 000 -295 000
Styrehonorar 5 -750 000 -750 000 -750 000 -750 000
Avskrivninger 14 -925935 -1346311 -1057000 -1057000
Revisjonshonorar 6 -23 000 -20 875 -21 000 -22 000
Forretningsfarerhonorar -394 235 -379 070 -400 000 -411 000
Konsulenthonorar -543 628 -475 995 -800 000 -450 000
Drift og vedlikehold 7 -4025279 -7551803 -6603000 -6590000
Forsikringer -1 613 901 -838318 -1700000 -1889 000
Kommunale avgifter 8 -3956828 -3284802 -4401000 -4834000
Energi/fyring 9 -1189728 -1262924 -1500000 -1500000
TV-anlegg/bredband -1105356 -1075044 -1106000 -1200 000
Andre driftskostnader 10 -3517588 -3234747 -3874000 -3974 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 205 654 -20 387 937 -22 419 000 -22 972 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN/ADM.AVT 7126683 5341163 2568000 2047 000
DRIFTSRESULTAT 7126683 5341163 2568000 2047 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 225 402 55 885 20 000 30 000
Finanskostnader 12 -2157260 -2280316 -2231000 -1988 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1931858 -2224431 -2211000 -1958 000
ARSRESULTAT 5194826 3116732 357 000 89 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital: 5194826 3116732
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BALANSE

2024

Note 2025
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 111 505 511 111 505 511
Tomt 3664 171 3664 171
Andre varige driftsmidler 14 9204450 9 856 982
@remerkede bankinnskudd 136 778 100 088
SUM ANLEGGSMIDLER 124 510 910 125 126 752
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 13 768 0
Forskuddsbetalte kostnader 16 487 16 965
Andre kortsiktige fordringer 15 45 407 48 390
Driftskonto OBOS-banken 4210015 3371163
Skattetrekkskonto OBOS-banken 16 350 0
Sparekonto OBOS-banken 7462146 3 249 246
SUM OMLOPSMIDLER 11764 173 6 685 764
SUM EIENDELER 136 275 083 131 812 516
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 428 * 100 42 800 42 800
Annen egenkapital 16 89 304 086 84 109 261
SUM EGENKAPITAL 89 346 886 84 152 061
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 39957928 40985 317
Borettsinnskudd 18 4951200 4951200
Annen langsiktig gjeld 19 470 317 428 705
SUM LANGSIKTIG GJELD 45 379 445 46 365 222
KORTSIKTIG GJELD
Leverandorgjeld 1136994 1267438
Skyldige offentlige avgifter 20 20 961 0
Palgpte renter 11 031 12 319
Energiavregning 21 377 766 15476
Annen kortsiktig gjeld 22 2000 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1548 752 1295 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 136 275 083 131 812 516
Pantstillelse 23 71451200 71451200
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.03.2026
Styret i Munkelia Borettslag
Richard Alexander Kvadsheim
Oddbjarn Nybg

Knut Johan Leirpoll

Liv Hilde Hansen Ingvild Helene Standal
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Strem kjellerbod 16 600
Felleskostnader 21916 104
Garasje 963 273
Nedbetaling vedlikeholdsarbeid-skorstein 2400
Parkering 641 305
Fryseboks 6 800
Trappevask 667 680
Kapitalkostnader IN I 426 742
Reg.kapitalkostnader IN Il -474
Overfgrt til kapitalkostnader -426 268
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 24 214 162
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Inntektsfart 1an bergvarme (motpost underregnskap) 261 964
Antenneleie 40 045
Miljgtilskudd OBOS 91 205
SUM ANDRE INNTEKTER 393 214
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Annen opplysningspliktig godtgjorelse -15 000
Annen lgnn, ikke feriepenger -32 700
Arbeidsgiveravgift -112 476
SUM PERSONALKOSTNADER -160 176

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -750 000
SUM STYREHONORAR -750 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1725
NOTE 6

REVISUJONSHONORAR

Revisjon -23 000
SUM REVISUJONSHONORAR -23 000
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NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 083 831
Drift/vedlikehold VVS -95 469
Drift/vedlikehold elekiro -401 411
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -857 577
Drift/vedlikehold heisanlegg -146 572
Drift/vedlikehold brannsikring -78 394
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -185 391
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -113 392
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -8 745
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -28 559
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -13 938
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 025 279

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -2 535 941
Feie- og tilsynsgebyr -36 207
Renovasjonsgebyr -1 384 680
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 956 828
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elekirisk energi -1 189 728
SUM ENERGI / FYRING -1 189 728
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5700
Container -228 284
Skadedyrarbeid/soppkontroll -36 189
Diverse utstyr -143 916
Vaktmestertjenester -2 110 500
Renhold ved firmaer -672 093
Sngrydding -29 952
Andre driftskostnader -144 560
Trykksaker -18 344
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -1725
Andre kontorkostnader -5700
Telefon, annet -15674
Porto -975
Kontingenter -85 600
Gave, ikke fradragsberettiget -2 709
Bank- og kortgebyr -3 045
@reavrunding 40
Velferdskostnader -11 871
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 517 588
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 541
Renter av sparekonto i OBOS-banken 214 861
SUM FINANSINNTEKTER 225 402
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -180 901
Pantegjeldsrenter -200 455
Pantegjeldsrenter -1 157 369
Pantegjeldsrenter -618 070
Renter pa leverandgrgjeld -465
SUM FINANSKOSTNADER -2 157 260
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 28 250 000
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 83 255 511
SUM BYGNINGER 111 505 511

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekestativ
Tilgang 2025 179 679
Avskrevet i ar -13 191
166 488
Multitrimmer
Tilgang 2021 15 348
Avskrevet tidligere -15 347
Avskrevet i ar 0
1
Sandsilo
Tilgang 1991 48 000
Avskrevet tidligere -47 999
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 1313 095
Avskrevet tidligere -1 313 094
1
Innskudd garasje
Tilgang 1983 6 000
6 000
Garasjeanlegg
Tilgang 2001 6 200 000
6 200 000
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Parkeringsplasser

Tilgang 2019 9510 640
Avskrevet tidligere -5 859 662
Avskrevet i ar -912 744

2738 234
Bikeloop - Sykkel
Tilgang 2025 93 725
Avskrevet i ar 0

93 725

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 9 204 450
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -925 935
Innskudd garasje og garasjeanlegg avskrives ikke.
NOTE 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 43 598
Til gode av eierne 1 809
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 45 407
NOTE 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 89 273 060
Egenkapital fra IN tidligere 70778
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN -39 752
SUM ANNEN EGENKAPITAL 89 304 086

Vedlegg 1

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,04 %. Lopetiden er 26 ar.
Opprinnelig, 2010

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag

Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 245 367
Nedbetalt tidligere, IN 70778
Nedbetalt i ar, IN 0

-7 500 000
3927 193

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,04 %. Lopetiden er 32 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-5 000 000
1213 567
60 649

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,04 %. Lapetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-24 864 792
2864019
539 368

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,04 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-6 000 000
-5 696 082
182 005

-3 256 662

-3 725784

-21 461 405

-11 514 077

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-39 957 928

NOTE 18
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd

-4 951 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-4 951 200

NOTE 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer/parkering

-335 500

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-335 500

NOTE 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-16 350
-4 611

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-20 961
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NOTE 21
ENERGIAVREGNING/BERGVARME

Forskuddsinnbetalinger (a konto) =775 752
Kostnader lan bergvarme 2025 261 214
Drape 40 889
Strom 106 874
ICE 4 485
Overskudd tidligere ar -15 476
SUM ENERGIAVREGNING/BERGVARME -377 766

Oppstillingen ovenfor viser bergvarme kostnader som avregnes.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
For lite eller for mye innbetalt blir justeres arlig.

NOTE 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen kortsiktig gjeld -2 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 000
NOTE 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 951 200
Pantelan 39 957 928
Beregnede IN forplikielser 31 026
TOTALT 44 940 154

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 111 505 511
Tomt 3664 171
TOTALT 115 169 682
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INNSTILLING FRA VALGKOMITEEN TIL ARSMOTET 2026 I MUNKELIA
BORETTSLAG

Styret

Styreleder Knut Leirpoll (2 ar)

Ingvild Standal og Richard Kvadsheim (valgt for perioden 2025-27)
Oddbjgrn Nybg (2 ar)

Trude Valg (2 ar)

Rolf Westad (2 ar)

Styret velger nestleder og stedfortreder for styrelederen.
Vara for 1 ar
1. Kristine Melsom

2. Rolf Fossumstuen

OBOS’ generalforsamling
Knut Leirpoll (representant) og Ingvild Standal (vararepresentant)

Valgkomite
Ingrid Elise Husby, Lana Marusic og Peter R. Myklebust

Oslo, den 16.1.2026

Lana Marusic Ingrid Elise Husby Peter R. Myklebust
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 29.04.26
Selskapsnummer: 270 Selskapsnavn: MUNKELIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremote 16. april 2026

Boligselskap: MUNKELIA BORETTSLAG (270)
Klokkeslett: 18:00
Sted: Styrerommet

Mgatedeltagere: Knut Johan Leirpoll, Ingvild Helene Standal, Oddbjarn Nybg, Richard Alexander Kvadsheim, Liv
Hilde Hansen

Signert av: Liv Hilde Hansen /s/, Oddbjgrn Nybg /s/, Knut Johan Leirpoll /s/, Ingvild Helene Standal /s/, Richard
Alexander Kvadsheim /s/

Sak 1
Godkjenning av saksliste og innkalling

Innkalling til metet er sendt i god tid far metet, og deltakere er kjent med sakslisten. Dersom styret er enige i
det, kan sakslisten utvides med flere saker etter innspill fra styremedlemmene.

Forslag til vedtak

Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Vedtak

Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Sak 2
Klokken 18.00: Innga avtale samt finansieringsmodell av rgrfornyingsprosjektet med
orientering fra Olimb og Tom Gjertsen forst

Rerfornyingsprosjektet anses som pliktig vedlikehold etter burettslagslova § 5-17, jf. styrets overordnede
forvaltningsansvar etter burettslagslova § 8-8. Borettslaget har ansvar for a holde bygningsmassen og felles
installasjoner, herunder avlgpsanlegg, i forsvarlig stand. Styret har plikt til & serge for at slikt vedlikehold blir
planlagt og gjennomfart. Unnlatelse kan fore til okt skadeomfang, hayere kostnader og ansvar for styret.

Tiloud om rgrfornying
Styret har mottatt tilbud pa rerfornying av avligpsanlegg i borettslaget pa ca. MNOK 24. Prosjektet er organisert
som totalentreprise etter NS 8407, og omfatter hele bygningsmassen (428 leiligheter) .

Se saksdokumenter

1) Siste avtaleutkast:
https://arkiv.styrerommet.no/s/209f3beb0fa88da40bba7393125b1b636b9/thumbs/avtale2026m04mO8-Totalentrepriseavtal
2) @vrige dokumenter se bilag: https://arkiv.styrerommet.no/s/209f3beb0fa88da40bba7393125b1b636b9

Det legges til grunn en styringsramme pa MNOK 26, inkludert en usikkerhetsavsetning pa MNOK 2.

Prosjektet planlegges giennomfart over flere ar (ca. 5—6 ar), med fleksibilitet knyttet til finansiering og fremdrift.

Elektronisk signert 21. april 2026



Finansieringsmodell

Styret legger opp til en modell hvor:
» eksisterende oppsparte midler benyttes
* lgpende drift bidrar arlig

» uttak tilpasses fremdrift i prosjektet

Driftskonto deles prinsipielt i to:

1. Dekning av Igpende vedlikeholdsbehov

2. Avsetning til investering (rerfornying)

Arlig avsetning fra drift foreslas satt til MNOK 3
Finansieringskilder

Kilde/belap:

Oppsparte midler: MNOK 11

Avsetning 2026: MNOK 3

Avsetning 2027: MNOK 3

Avsetning 2028: MNOK 3

Avsetning 2029: MNOK 3

Avsetning 2030: MNOK 3

Sum styringsramme for finansiering: MNOK 26

Planlagt uttak (likviditetsprofil)
Ar/uttak:

2026: MNOK 3

2027: MNOK 4

2028: MNOK 4

2029: MNOK 4

2030: MNOK 4

2031: MNOK 4

2032: MNOK 2

Sum uttak: MNOK 25
Avvik MNOK 1 gir buffer/likviditetsmargin
Oppsummering

» Modellen gir fullfinansiering uten laneopptak, forutsatt stabil drift

+ Arlig avsetning pa MNOK 3 vurderes som baerekraftig innenfor dagens niva
» Prosjektets faseinndeling (5—6 ar) gir nadvendig fleksibilitet

» Likviditetsprofilen er jevn og reduserer risiko for likviditetspress

« Buffer pA MNOK 1 gir handtering av mindre avvik

Risiko
* @kte vedlikeholdsbehov kan redusere avsetningsevne

» Prisvekst utover forutsatt niva

» Uforutsette forhold i prosjektet (avvik/tilleggsarbeider)
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Forslag til vedtak

Styret vedtar en finansieringsramme for regrfornyingsprosjektet pa MNOK 26, inkludert usikkerhetsavsetning
Styret avsetter midler etter nevnte modell med:

1) Avsetter av oppsparte midler MNOK 11 til dette tiltaket

2) Arlig avsetning fra drift pA MNOK 3 i perioden 2026—2030 til dette tiltaket

Driftsbudsjettet skal arlig innarbeide avsetning til prosjektet

Fremdrift og uttak tilpasses faktisk likviditet og prosjektprogresjon

Styret fglger utviklingen lgpende og justerer modellen ved behov

Styret gir styreleder, sammen med ett styremedlem, fullmakt til & innga avtale med Olimb Rgrfornying AS om
giennomfaring av rarfornyingsprosjektet, innenfor vedtatt kostnadsramme og i trad med de forutsetninger som
fremgar av denne saken.

Notater fra mgtet

Vi begynner med der det er mest behov.

Vedtak

Styret vedtar en finansieringsramme for rgrfornyingsprosjektet pa MNOK 26, inkludert usikkerhetsavsetning
Styret avsetter midler etter nevnte modell med:

1) Avsetter av oppsparte midler MNOK 11 til dette tiltaket

2) Arlig avsetning fra drift pA MNOK 3 i perioden 2026—2030 til dette tiltaket

Driftsbudsjettet skal arlig innarbeide avsetning til prosjektet

Fremdrift og uttak tilpasses faktisk likviditet og prosjektprogresjon

Styret fglger utviklingen lgpende og justerer modellen ved behov

Styret gir styreleder, sammen med ett styremedlem, fullmakt til & innga avtale med Olimb Rgrfornying AS om
giennomfering av rgrfornyingsprosjektet, innenfor vedtatt kostnadsramme og i trdd med de forutsetninger som
fremgar av denne saken.

Sak 3
Klokken 19.00: Markisemannen kommer til styremeotet

Det vises til styrets forslag om & endre vedtektenes bestemmelser om solavskjerming. Her foreslar styret at
sakalte "screens" skal tillates, i tillegg til dagens persienner og lameller.

Se vedlagte tilbud og presentasjon fra Markisemannen pa utvendig screens med solcelledrevet motor og
innvendig duk/screen uten motor i samme farge og materiale. Tilbudet vil bli gatt gjennom i styremgtet.
(Fargepraver blir ogsa lagt frem).

Hvis arsmeatet vedtar endringen av vedtektene om solavskjerming, er dette nye lgsninger andelseierne kan
velge. Solavskjerming bestilles og betales av andelseierne, og ikke styret/borettslaget.
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Forslag til vedtak
Styret tar gjennomgangen av tilbudet til etterretning. Hvis arsmeatet vedtar a endre vedtektenes punkt om type

solavskjerming, legges tilbudet frem for andelseierne.

Vedtak

Styret tar gjennomgangen av tilbudet til etterretning. Hvis arsmgtet vedtar & endre vedtektenes punkt om type
solavskjerming, legges tilbudet frem for andelseierne.

Vedlegg
1. SKM_C36826041310160.pdf

Sak 4
Orientering — vedlikeholdsplan og gjennomferingstakt (2026)

Styret orienteres om status i vedlikeholdsplanen slik den fremgar i Styrerommet, med seerlig vekt pa planlagte
tiltak i 2026. Fglgende tiltak inngar i arets plan (eksklusive oppstart rgrfornying):

+ Arlig kontroll av brannsikring: ca. 150 000 kr

 El-tilsyn (restart 2026): ca. 90 000 kr

* Vask av fasader: ca. 500 000 kr

» Flekkmaling og eventuelle stalbeslag: ca. 150000-700 000 kr (forelgpig estimat)

» Balkongtak (gverste balkonger) 3 pagaende (hastende) saker der tak har defekt/skade, lekkasje eller blast helt
bort. Ulikenadresser/oppganger. Utredes pdd av Rett Bygg. Bor ta flere tak per oppgang nar ferdt lift og utstyr
skal anskaffes/leies inn. Ukjent estimat

Samlet estimat for 2026 (uten rerfornying) utgjer dermed om lag 1,44 MNOK.

Saken lgfter samtidig et overordnet sparsmal knyttet til giennomfaring: i hvilken grad planlagte tiltak lar seg
giennomfgre innenfor aret, og hvordan kapasitet, koordinering og praktiske forhold — herunder arbeidstid og
fremdrift — pavirker dette. Flere av tiltakene vil bergre store deler av bygningsmassen og krever god planlegging
opp mot beboernes

https://styrerommet.no/270/vedlikehold/tiltak

Forslag til vedtak

Saken tas til orientering, og alle i styret bidrar til & oppdatere vedlikeholdsplanen - bade gamle data og nye.

Vedtak

Saken tas til orientering, og alle i styret bidrar til & oppdatere vedlikeholdsplanen - bade gamle data og nye.

Sak 5
Inngaelse av rammeavtale — Oslo-Akershus Rerleggerbedrift AS (OAR)
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Styret har behov for flere strukturert og forutsigbar rammeavtaler for lgpende rgrleggertjenester,
herunder akutte hendelser, vedlikehold og mindre prosjekter i borettslaget - for en sunn prisdannelse for
handverkertjensester

Oslo-Akershus Rgrleggerbedrift AS (OAR) er vurdert som leverandar og har oversendt forslag til rammeavtale
datert 23.03.2026.

Vurdering

Faglig og formell kompetanse

OAR har sentral godkjenning for bade prosjektering og utfarelse opp til hgyeste tiltaksklasse (TK3), samt
FG-sertifisering for sprinkleranlegg.

Selskapet er ogsa godkjent leerebedrift og har dokumenterte systemer for kvalitet, HMS og forsikring.

Erfaring og kapasitet
Selskapet har ca. 61 ansatte og bred erfaring fra bade serviceoppdrag og sterre prosjekter, inkludert
neeringsbygg og eiendomsselskaper.

Dette vurderes som tilstrekkelig kapasitet og kompetanse for borettslagets behov.

Serigsitet og etterlevelse

OAR er registrert i StartBANK og sertifisert som Miljgfyrtarn, noe som dokumenterer serigs drift, etterlevelse
av regelverk og fokus pa miljg.

Utdrag for avtalevilkar

« Dagnkontinuerlig beredskap (24/7)

* Responstid ved akutte hendelser: innen 2 timer
* Timepris rgrlegger: kr 835 eks. mva

* Vaktutrykning: kr 5 800

* Paslag: 25 % materiell, 15 % underentreprengr

Prisniva vurderes som markedsmessig.
Det bemerkes at paslag pa materiell og bruk av underentreprengrer ber folges opp gjennom avtaleperioden.
Risiko og oppfoelging

* Kostnadsutvikling knyttet til materiell og underentreprengrer

* Behov for lgpende kontroll av fakturagrunnlag

* Avgrensning mellom servicearbeid og prosjektarbeid

Styret legger til grunn at dette handteres gjennom aktiv oppfelging fra styret/forretningsfarer.

Forslag til vedtak

Styret godkjenner inngéelse av rammeavtale med Oslo-Akershus Rerleggerbedrift AS for levering av
rorleggertjenester til borettslaget.

Styret legger til grunn at:
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1) Avtalen kan benyttes for Igpende drift, vedlikehold og hendelser.
2) Sterre arbeider og prosjekter behandles som egne saker i styret
kostnadsutvikling og fakturagrunnlag falges opp lgpende

Styrets leder og et styremedlem i samsvar med vare vedtekter, gis fullmakt til & signere avtalen pa vegne av
borettslaget.

Vedtak

Styret godkjenner inngaelse av rammeavtale med Oslo-Akershus Rgrleggerbedrift AS for levering av
rorleggertjenester til borettslaget.

Styret legger til grunn at:

1) Avtalen kan benyttes for lgpende drift, vedlikehold og hendelser.
2) Starre arbeider og prosjekter behandles som egne saker i styret
kostnadsutvikling og fakturagrunnlag falges opp lgpende

Styrets leder og et styremedlem i samsvar med vare vedtekter, gis fullmakt til & signere avtalen pa vegne av
borettslaget.

Sak 6
Vurdering av avtale og leveranse for fiber/internett

Bakgrunn:

Styret har mottatt flere henvendelser fra beboere i ulike bygg vedrgrende ustabil internettforbindelse
(WiFi). Problemene gjelder bade hastighet og periodisk bortfall, og pavirker i noen tilfeller arbeidssituasjon
(hjemmekontor) og generell bruk.

Samtidig er det kjent at andre borettslag i neeromradet, etter utlgp av bindingstid pa fiberavtaler, har oppnadd
betydelige kostnadsbesparelser ved a reforhandle eller bytte leverander.

Dette aktualiserer behovet for en giennomgang av borettslagets naveerende avtale med GlobalConnect.

Formal:

A gi styret et beslutningsgrunnlag for videre handtering av:
 Stabilitet og kvalitet pa dagens leveranse
* Avtalemessige bindinger

* Mulige gkonomiske og tekniske alternativer fremover

Problemstilling:
Styret har per i dag ikke tilstrekkelig oversikt over:
* Nar fiberanlegget ble etablert
» Hvilken avtale som regulerer leveransen
» Eventuell bindingstid og oppsigelsesvilkar
« Hvem som eier infrastrukturen (GlobalConnect eller borettslaget)

* Muligheter for alternative leverandgrer eller avtaler
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Vurdering:
Per na fremstar problemene som begrenset til et mindre antall beboere, og det er ikke dokumentert at dette
gjelder en generell systemfeil i hele anlegget.

Det vurderes likevel som hensiktsmessig a:

* Folge opp leverandgr vedrgrende stabilitet

« Samtidig innhente full oversikt over avtaleforhold og fremtidige handlingsrom

Dette vil sette styret i stand til & vurdere bade kortsiktige tiltak (utbedring) og langsiktige strategiske valg
(eventuelt bytte av leverander eller avtaleform).

Forslag til vedtak

Styret ber om at felgende dokumentasjon innhentes:

- Gjeldende avtale med GlobalConnect

- Informasjon om etableringstidspunkt for fiberanlegget
- Oversikt over bindingstid og oppsigelsesvilkar

- Avklaring av eierskap til infrastrukturen

Styret sender en samlet henvendelse til GlobalConnect med foresparsel om kontroll av leveransen, herunder
stabilitet og kapasitet i anlegget

Styret vurderer, basert pa innhentet informasjon, muligheten for:
- Reforhandling av eksisterende avtale
- Innhenting av alternative tilbud (f.eks. via OBOS eller andre aktgrer)

Saken tas opp til ny behandling nar tilstrekkelig grunnlag foreligger

Vedtak

Styret ber om at falgende dokumentasjon innhentes:

- Gjeldende avtale med GlobalConnect

- Informasjon om etableringstidspunkt for fiberanlegget
- Oversikt over bindingstid og oppsigelsesvilkar

- Avklaring av eierskap til infrastrukturen

Styret sender en samlet henvendelse til GlobalConnect med forespgrsel om kontroll av leveransen, herunder
stabilitet og kapasitet i anlegget

Styret vurderer, basert pa innhentet informasjon, muligheten for:
- Reforhandling av eksisterende avtale
- Innhenting av alternative tilbud (f.eks. via OBOS eller andre aktgrer)

Saken tas opp til ny behandling nar tilstrekkelig grunnlag foreligger
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Sak 7
Parkeringspraksis ved oppussing og bistandsbehov

Bakgrunn:

Det har den siste tiden veert flere saker knyttet til parkering ved oppussing og bistandsbehov, herunder:
- flere kjgretay parkert samtidig over lengre tid/over natten

- hindret fremkommelighet for beboere, hjemmetjeneste og dagsentertransport

- uklar praksis rundt firmabiler og parkeringstillatelser

- manglende felles forstaelse internt i styret

Dette har avdekket behov for en tydelig og enhetlig praksis.

Problemstilling:

Dagens praksis fremstar som:

- uformell og delvis utydelig

- ulikt praktisert

- uten klare rammer for antall biler, varighet og plassering

Dette skaper usikkerhet for bade styret og beboere, og gker risiko for konflikter.

Mal:

- sikre fremkommelighet og sikkerhet i borettslaget
- sikre likebehandling av beboere

- tydeliggjore styrets praksis

- redusere konflikter og klagesaker

Forslag til vedtak:

1. Oppussing

- Maks 1 handverkerbil samtidig uten saerskilt avtale
- Kun kortvarig parkering ved behov (inn/utlasting)

- Registreringsnummer skal meldes inn pa forhand
- Langtidsparkering tillates ikke

2. Firmabiler

- Eventuell praksis gjelder kun biler med tydelig logo
- Kun kortvarig parkering i arbeidstid

- Gir ikke fritak fra krav om fremkommelighet

3. Besok og bistand

- Kortvarig parkering tillates ved:

- besgk hos eldre/syke

- bistand fra pargrende

- Parkeringstillatelse skal vaere godt synlig
- Skal ikke hindre fremkommelighet

4. Generelt

- Stikkvei og snuplass skal til enhver tid holdes fri
- Parkering skal ikke hindre ngdetater, hjemmetjeneste eller transport
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- Brudd kan medfare kontrollsanksjon fra P-Service
- Styret involverer seg normalt ikke i sletting av bgter

5. Kommunikasjon
- All dialog skal ga via styrets e-post
- Uformelle avtaler (SMS/muntlig) anses ikke som gyldige

Implementering:

- Publiseres pa Vibbo

- Kommuniseres til beboere

- Legges til grunn for videre praksis

Vurdering:

Forslaget vil bidra til:

- tydeligere rammer og forventninger
- bedre fremkommelighet og sikkerhet
- mer forutsigbar og lik praksis

- redusert konfliktniva

Vedtak

tas til orientering

Sak 8
Oppstart av fasadebehandling med KTV Group

KTV Group er valgt til fasadebehandling av bygningene. Lasningen er a foretrekke fordi den vurderes som mer
langsiktig og baerekraftig enn tradisjonell haytrykksvask som gir en mer kortvarig virkning. Behandlingen virker
mot alger og sopp over tid, og tar dermed tak i arsaken til problemet, ikke bare det synlige pa overflaten..

KTV Group har opplyst at behandlingen har en selvrensende effekt som utvikler seg over tid. Av den grunn er
det ikke hensiktsmessig & gjennomfgre en test pa kun én blokk, da dette ikke vil gi et riktig bilde av effekten.

https://ktvgroup.no/dronevask/?gad_source=1&gad_campaignid=21069490936&gclid=CjOKCQjwkYLPBhC3ARIsAlyHi3SeYfN\

KTV-lgsningen fremstar som et vedlikeholdstiltak, ikke bare en vask. Poenget er & behandle fasaden slik at man
angriper problemet mer ved roten. Det er derfor en mer langsiktig tilnserming enn bare a spyle bort det som er
synlig akkurat na. | stedet for & bruke penger pa “plaster pa saret” med jevne mellomrom, velger man en lgsning
som kan gi bedre effekt over tid og dermed et mer forutsigbart vedlikehold. Dette er ogsa mer baerekraftig for
borettslaget.

| tillegg virker lasningen mindre belastende operativt. KTV fremhever at de jobber med dronebasert og
skansom utferelse, med mindre behov for arbeid i hayden og med fokus pa dokumentasjon og systematisk
oppfalging.

Kostnaden for fasadebehandling er ca. kr 375 000. Det vil i neste ar/ senere ar kunne vaere aktuelt med
fasadevask ved behov. Dette er estimert til en pris pa rundt kr 250 000- 300 000.
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Det er avtalt at borettslaget gir KTV Group tilbakemelding i morgen om eventuell oppstart. Saken legges derfor
frem for styret for orientering og for & avklare videre fremdrift.

Forslag til vedtak

Styret tar saken til orientering og slutter seg til at det gis tilbakemelding til KTV Group om oppstart, under
forutsetning av endelig avklaring av tidspunkt og praktisk gjennomfering.

Vedtak

Styret tar saken til orientering og slutter seg til at det gis tilbakemelding til KTV Group om oppstart, under
forutsetning av endelig avklaring av tidspunkt og praktisk gjennomfering.

Sak 9
Orienteringssaker

Etter avtale med Knut Leirpoll sa kan Kjell Tyrhaug sette i gang med flekkmaling i vare oppganger na. Videre
sa fortsetter han ogsa med maling og skraping av kjellermurer og vinduer. Han starter med og fullfgrer dette
arbeidet der det er lett 8 komme til. Han har ogsa gitt uttrykk for at han ville forsgke a fa tatt vinduer og murer pa
Langbelgesiden fra Langbglgen 43 til 57 na til hgsten. Vi far vel kanskje vurdere dette nar vi ser pa progresjon
og kostnadsbilde nar vi kommer sa langt. Jeg vil fortsatt foresla at vi tar ned (klipper ned) buskene som ma
flernes hasten i forveien nar det gjelder den resterende bygningsmassen som ma males/skrapes og at dette
meldes til beboerne i god tid slik at de er forberedt pa hva som er var plan.

Vi har fatt henvendelser fra Kone AS som vi tidligere har vurdert om vi skulle bytte til nar det gjelder a drifte
var heis i Langbglgen 41. Vi har som kjent hatt store problemer med driften av heisen som Orona Norway AS
har veert ansvarlig for . Vi har hatt et megte med Orona og bedt om at de skjerper seg. De har etter dette motet
giennomfart en service pa heisen og har vel ogsa utbedret/reparert det Oslo Heiskontroll papekte i sin rapport
i slutten av januar 2026. Jeg ringte Lasse Helseth i dag og ba om at de sender tilsvaret til rapporten noe han
lovte. Han opplyste at de skal utarbeide en videosnutt om bruk av heisen som vi snakket om i matet tidligere i
vinter. Vi har ikke mottatt noen fakturaer etter at de var her og utferte service. Om det kommer er jo ikke godt
a si. Hvis det ikke skjer sa far vil ta det som en positiv overraskelse Vi bgr vel snart gjere en beslutning om hva
vi vil gjgre med saken. Skal vi fortsette med Orona eller & bytte til Kone.

Oddbjgrn Nybg
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Forslag til vedtak

Orienteringene tas til etterretning.

Vedtak

Orienteringene tas til etterretning.

Sak 10
Bikeloop

Bakgrunn
Farste Bikeloop-enhet ble raskt tatt i bruk, med ca. 80 % av plassene tegnet innen 24 timer. Styret hari etterkant
mottatt flere konkrete henvendelser om behov for en ny enhet, seerlig i en annen del av borettslaget (LB527?).

Dette tyder pa bade hgy ettersparsel og behov for bedre geografisk dekning.

Tilbud
Styret har mottatt nytt tilbud fra Bikeloop:

* Engangsinvestering: 147.335 kr eks. mva
e Driftar1: 0kr/ fraar2:5.315 kr per ar
 Estimert levering: ca. 9. juni 2026 (trolig for ved rask bestilling)

» Tilbudet er tidsbegrenset og rabattert

Vurdering
Ettersperselen vurderes som reell og ikke kun midlertidig, seerlig sett i lys av rask oppfylling og konkrete
henvendelser. En ny enhet vil bade gke kapasiteten og gi bedre tilgjengelighet i borettslaget.

Tiltaket er i trdd med mal om gkt sykkelbruk og finansieres gijennom leieinntekter.

Styret anbefales & ga videre med bestilling av en ny Bikeloop NEST-enhet na, for & sikre fremdrift og utnytte
gjeldende tilbud.

Forslag til vedtak
Styret vedtar a bestille Bikeloop NEST enhet nr. 2 i henhold til mottatt tilbud.

Notater fra mgtet
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Vi tar en sperreundersgkelse via vibbo i forkant for a kartlegge behovet. Plasseringer som vurderes er:
Kortenden av 71, mot barnehagen eller terkebasen mellom 50 og 52

Vedtak
Styret vedtar a bestille Bikeloop NEST enhet nr. 2 i henhold til mottatt tilbud.

Vedlegg
1. Tilbud-1021.pdf
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Protokoll til arsmete 2026 for MUNKELIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950948272
Matet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Lambertseter Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 52
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen sammen med meoteleder

Forslag til vedtak:
Erik Brathen Solem og Ingeborg Andresen er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 750 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 750 000.

s Vedtatt.

7. Fastsettelse av honorar til valgkommiteen

Valgkomiteen honoreres med kroner 5 000 til hvert medlem.

Styrets innstilling
Det foreslas et honorar a 15 000 kroner til valgkomiteen for perioden siden forrige generalforsamling.
Honoraret fordeles med 5 000 kroner til hvert mediem.

Forslag til vedtak:
Valgkomiteens godtgjarelse settes til kr 5000 pr. medlem

+ Vedtatt.

8. Styret foreslar & endre vedtektenes punkt 1-3 (2)

Styret foreslar & forenkle teksten og tydeliggjere at kommunikasjon fortrinnsvis skal skje via Vibbo.

Styret foreslar a endre vedtektenes punkt 1-3 (2):
«Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan andelseier gjere dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt for dette formalet.»

Erstattes med folgende tekst:
«Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan andelseier gjore dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon, fortrinnsvis pa Vibbo.»

Forslag til vedtak:
Vedtektenes punkt 1-3 (2) endres og formuleringen «fortrinnsvis pa Vibbo» tas inn i teksten.

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

9. Styret foreslar a endre vedtektenes punkt 5 -1 (1)

| vedtektenes punkt 5 -1 (1), ferste avsnitt, foreslar styret & legge til teksten «opplegg for oppvask- og/eller
vaskemaskin» etter “... varmtvannsbereder og vasker" og for "apparater og innvendige flater."

Forslag til vedtak:



Teksten «opplegg for oppvask- og/eller vaskemaskin» legges til i vedtektenes punkt 5 -1 (1)

+~ Vedtatt. Enstemmig godkjent

10. Styret foreslar a ta inn en ny bestemmelse i vedtektene om & montere automatisk
lekkasjestopper

Styret foreslar & a ta inn en ny bestemmelse i vedtektene om & montere automatiske lekkasjestoppere.
Bakgrunnen er hyppige lekkasjer, med store kostnader for borettslaget. Automatiske lekkasjestoppere vil
minske lekkasjene og forhindre gkninger i forsikringspremien.

Folgende tillegg tas inn i tredje avsnitt under 5-1 (1):

«Andelseier plikter & montere automatisk lekkasjestopper (TEK 17 §15-5) i alle innendgrs tappesteder hvor
lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk elleri et overlgp.»

Forslag til vedtak:
En ny bestemmelse om & montere automatisk lekkasjestopper tas inn i vedtektenes punkt 5-1(1)

+/ Vedtatt. Enstemmig

11. Forslag til endring i vedtektenes punkt 8-1 (1): «Borettslaget skal ha et styre bestadende
av en styreleder, 3—5 gvrige styremedlemmer, samt 1. og 2. varamedlem.»

Fremmet av: Peter Myklebust, Mikrobglgen 1.

Forslagsstiller ansker en prioritert rekkefglge av varamedlemmene. Vedtektenes punkt 8-1 (1) foreslas derfor
endret til "Borettslaget skal ha et styre bestaende av en styreleder, 3-5 gvrige styremedlemmer, samt 1. og 2.
varamedlem".

Forslag til vedtak:
Forslag til endring i vedtektenes punkt 8-1 (1): «Borettslaget skal ha et styre bestaende av en styreleder, 3—5
ovrige styremedlemmer, samt 1. og 2. varamedlem.»

+ Vedtatt. Enstemmig

12. Styret foreslar & samle og presisere bestemmelsene i husordensreglene under punktet
om trapperom, kjeller, opplagsrom og loft

Styret foreslar & samle og presisere bestemmelsene under punktet om trapperom, kjeller, opplagsrom og
loft. Endringen innebeerer ingen realitetsendring, men er en spraklig og strukturell opprydding for a gjere
bestemmelsen tydeligere, mer oversiktlig og mindre gjentakende.

Folgende tekst erstatter dagens ordlyd om trapperom, kjeller, opplagsrom og loft, side 2:

"Darerogvindueritrapperom, kjeller og avrige fellesomrader skal holdes lukket og last nar de ikke eri bruk. Det
erikke tillatt & sette ytterdareri apen stilling eller benytte gjenstander for a holde darer apne uten under tilsyn.
Kjeller og loft skal ikke forlates uten at lys slukkes. Bestemmelsen gjelder av hensyn til sikkerhet og brannvern.



Ingen ma sette barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende i trapperom eller kjellergang og loftsgang slik
at normal passering gjares vanskelig. Spesielt gjelder dette hvis ngdvendig tilgang for gyeblikkelig hjelp,
evakuering og lignende hindres.

Plassering av skotay, sgppelposer og lignende er ikke tillatt i trapperom og ganger.

Utstyr og gjenstander som ikke er i bruk skal ikke oppbevares i borettslagets opplagsrom eller gvrige
fellesomrader. Dette gjelder ogsa skrot og gjenstander som etterlates ved flytting.

| henhold til brannforskriftene er det forbudt & lagre motorsykler, flyktige eller illeluktende vaesker i kanner,
gassbeholdere eller lignende i kjeller eller pa loft. Bygningsrester, mabler, hvitevarer, bildekk mv. skal ikke
oppbevares i fellesomradene. Gangene mellom bodene skal holdes ryddige etter bruk.

Dersom gjenstander hensettes i strid med denne bestemmelsen, kan styret etter skriftlig varsel serge for
fierning for ansvarlig beboers regning. Dette gjelder ogsa beboere som har flyttet og ikke lenger eier andel
i borettslaget.

Reyking og bruk av apen flamme er ikke tillatt i borettslagets fellesomrader.

Postkasser og ringepaneler skal vaere navnemerket i samsvar med borettslagets standard. Det skal ikke settes
opp annen type navhemerking enn de som rutinemessig kan bestilles gjennom vaktmester. Nye leieboere ma
omgaende sgrge for bestilling av nye.

Det er et grunnleggende skille mellom fellesareal og boliger. Borettslaget har ansvaret for fellesarealenes
standard og utseende, herunder reparasjoner og vedlikehold av disse. Det er ikke anledning til & montere faste
private bilder eller dekorasjonstander pa veggene i inngangspartier eller trapperom.

Dersom beboere i oppgangen gnsker & fravike dette prinsippet, ma det pa forhand sendes en skriftlig saknad til
styret for oppgangens huskontakt. Seknad skal ha underskrift fra samtlige boenheterioppgangen og inneholde
en kort beskrivelse av den type gjenstander som gnskes montert.

Av hensyn til gjeldende brann- og bygningsforskrifter skal gulvene i trapperommene vaere fri for gjenstander
som kan veere til hinder for en rask og sikker remning."

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om trapperom, kjeller, opplagsrom og loft samles og presiseres.

+~ Vedtatt.

13. Styret foreslar a ta reglene for bruk av vaskeriene inn i selve husordensreglene

Styret foreslar & ta dagens gjeldende regler for bruk av vaskeriet inn i husordensreglene. Reglene praktiseres
allerede, men foreslas formelt innarbeidet for & sikre tydelighet og lik forankring pa linje med gvrige
ordensregler.

Folgende tekst tas inn i husordensreglene side 3:

“Regler for bruk av vaskeriene

« Sett deg opp til en vasketid ved a lase husnummeret ditt til den aktuelle vasketiden.
* I[kke bruk vaskerommet i andres vasketid.

* Spor pent den som kommer etter deg om du kan bruke trommel eller tearkerom om du ikke rakk alt du skulle
gjore innenfor dine timer.

« Ikke fyll maskinene for fulle da dette kan adelegge bade kleer og maskiner.



* Husk & sjekke alle lommer for skarpe gjenstander som ngkler, binders, neglefiler og lignende. BH'er skal ligge i
egne poser slik at ikke BH-spilene adelegger maskinene. Borettslaget har hatt mange utgifter pa grunn av dette.

* Gjor rent etter deg. Det vil si & fierne saperester, ta med deg kleerne du har vasket/tarket, sveipe over gulvet
og fierne lo, har og lignende fra sluk, tarketrommel og lignende.

« Ikke la klzer bli liggende i maskiner, pa bord eller i tarkerommet etter at din tid er over, med mindre du har
avtalt dette med den som kommer etter deg.

* Det erikke lov & la andre som ikke boriborettslaget vaske i din vasketid. Dette er et gode for beboere i Munkelia
borettslag.”

Forslag til vedtak:
Gjeldende regler for bruk av vaskeriet tas inn i husordensreglene.

.~ Vedtatt.

14. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden punkt 1

Styret foreslar & presisere bestemmelsen om perioden for ro og orden, da dagens formulering kan oppleves
uklar. Forslaget tydeliggjar hvilke tider som gjelder pa hverdager, helg og helligdager, uten a endre gjeldende
praksis.

Styret foreslar 4 endre punkt 1, side 3

Dagens punkt 1: "Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00 til kl. 07.00 pa lardager
og dager for helligdager."

Erstattes med folgende tekst:

"Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og 06.00 fra sgndag kveld til fredag morgen. Det skal veere
ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og 07.00 fra fredag kveld til sendag morgen, samt kvelden fer helligdager.
Offentlige helligdager likestilles med sgndager."

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om tidsrom for ro og orden presiseres.

+~ Vedtatt. Enstemmig

15. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden punkt 5

Styret foreslar a samle og tydeliggjere bestemmelsene i punkt 5 om stgy og oppussingsarbeid. Bakgrunnen er
at dagens formulering har fort til misforstaelser om hvilke tidsrammer som gjelder. Forslaget presiserer skillet
mellom stgyende arbeid i korte perioder og omfattende eller langvarig arbeid. Dette vil klargjere gjeldende
praksis og sikre at tidligere vedtak i generalforsamlingen fremgar tydelig av husordensreglene.

Dagens punkt 5:
"Banking, boring og bruk av steyende maskiner er tillatt. Hverdager mellom kl. 08.00-21.00. Lerdager mellom
kl. 10.00-18.00. San- og helligdager ikke tillatt."

Endres til:



"5. Stgyende arbeid og oppussingsarbeid er tillatt: | korte perioder mellom kl. 08.00—21.00 pa hverdager og
kl. 10.00—18.00 pa lgrdager. Kun mellom kl. 08.00—18.00 pa hverdager dersom arbeidet bestar av omfattende
oppussing eller langvarig stayende arbeid. Sen- og helligdager er steyende arbeid ikke tillatt."

Forslag til vedtak:
Bestemmelsene i punkt 5 om stgy og oppussingsarbeid samles og gjgres mer tydelig.

+~ Vedtatt. Enstemmig

16. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om ro og orden fra og med
avsnitt 2

Styret foreslar & presisere bestemmelsen om ro og orden, avsnitt 2, 3 og 4, da dagens formuleringer kan
oppleves uklare og har fert til misforstaelser.

Dagens avsnitt 2, 3 og 4 erstattes med:

"Steyende arbeid kan forekomme i korte perioder i tidsrommet mellom kl. 08.00 og 21.00 pa hverdager og
mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Dette kan for eksempel veere mindre borearbeid, montering eller lignende
arbeid av begrenset varighet. San- og helligdager er slikt arbeid ikke tillatt.

Omfattende oppussing eller stayende arbeid som enten strekker seg over flere uker eller pagar over lengre tid
samme dag, kan kun foregd mellom kl. 08.00 og 18.00 pa hverdager. Det er arbeidets omfang og varighet som
avgjor hvilken bestemmelse som gjelder.

Ved omfattende og stayende oppussingsarbeider skal andelseiere og beboere i bergrt oppgang varsles ved
oppslag i oppgangen og/eller skriftlig varsel i postkasse senest to uker fgr arbeidet pabegynnes.

Det skal ogsa sendes skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes faor to uker etter at styret har
mottatt varsel.

Slike arbeider kan kun paga i inntil tre uker sammenhengende. Dersom det er behov for ytterligere arbeid, ma
dette avtales med styret pa forhand.

Oppgangen og omradet rundt bygningens inngangsparti skal ikke benyttes til lagring av materialer eller avfall
uten etter avtale med styret. Inngangsdgren til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.”

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om ro og orden, avsnitt 2, 3 og 4 presiseres.

.~ Vedtatt.

17. Styret foreslar a ta inn en ny bestemmelse i husordensreglene om naboskap og dialog

Styret foreslar & ta inn en generell bestemmelse om naboskap og dialog. Bakgrunnen er at mange saker
kan lgses gjennom direkte dialog mellom beboere, og styret gnsker a tydeliggjgre forventningen om at dette
forsokes for styret involveres. Formalet er & styrke bomiljget og bidra til mer effektiv bruk av styrets ressurser.

Folgende tekst tas inn etter bestemmelsen om ro og orden pa side 4:

"Borettslaget er et fellesskap, og det forventes at beboere viser gjensidig hensyn og forsgker & lgse uenigheter
giennom dialog. Styret skal ikke veere farste instans i naboforhold, men kan kontaktes dersom partene ikke
Ilykkes med a finne en lgsning.



Forslag til vedtak:
Generell bestemmelse om naboskap og dialog tas inn etter bestemmelsen om ro og orden..

+/ Vedtatt.

18. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelse om dyrehold, avsnitt 2

Styret foreslar a flytte siste strekpunkt til ferste strekpunkt. Samtidig foreslas det a fijerne setningen «Hunder
skal fares i band innenfor borettslagets omrade» fra fgrste strekpunkt, ettersom dette allerede er regulert i
setningen som flyttes opp. Endringen er kun en spraklig og strukturell opprydding.

Dagens strekpunkt 1: "Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.
Katter skal holdes innendgrs hvis de ikke kan ga i band.”

Endres til:

"Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspartier, i oppgangene eller andre fellesarealer. Katter skal holdes innendgrs hvis
de ikke kan ga i band."

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om dyrehold presiseres.

+ Vedtatt.

19. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelse om dyrehold, avsnitt 1

Styret foreslar & oppdatere bestemmelsen om dyrehold slik at den er i samsvar med dagens praksis.
Sgknadsskjema finnes pa Vibbo og henges opp i bergrt oppgang i 14 dager for behandling. Kravet
om underskrifter fra samtlige beboere foreslas fiernet, og ordet «helst» tas ut for & tydeliggjere
dokumentasjonskravet.

Dagens tekst: "Personer som gnsker a ha/holde hund og katt méa sende skriftlig seknad til styret, med vedlagte
underskerifter fra beboerne i oppgangen. Seknadsskjema finner pa borettslagets hjemmesider. Beboerne kan
sd komme med innsigelser pa dette, og ma dokumentere evt. ulemper helst med legeattest fra spesialist.
Dersom ingen ulemper kan dokumenteres innen en frist pa 14 dager, skal dyreholdet godkjennes."

Endres til:

"Personer som gnsker & holde hund eller katt ma sende skriftlig sgknad til styret. Sgknadsskjema finnes

pa Vibbo. Sgknaden skal henges opp i berert oppgang i 14 dager for styrets behandling. Beboere kan
fremme eventuelle innsigelser innen fristen via Vibbo (eller til styrets postkasse) og ma dokumentere
eventuelle ulemper ved legeattest. Styret behandler alle henvendelser konfidensielt. Dersom ulemper ikke kan
dokumenteres innen fristen pa 14 dager, skal dyreholdet godkjennes."

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om dyrehold, avsnitt 1, oppdateres, slik at det er i samsvar med dagens
praksis.

s Vedtatt.




20. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om bad, wc, kraner og
vannledninger, avsnitt 1

Styret foreslar & oppdatere bestemmelsen i avsnitt 1. Oppramsingen av hva som ikke skal kastes i toalettet
erstattes med en tydelig og mer generell hovedregel. Formuleringen om bruk av kran foreslas fiernet, da den
ikke lenger anses relevant for dagens standard.

Dagens tekst under avsnitt 1:

"l toalettet ma ikke kastes avispapir, filler o.l. som kan forarsake tetning av avlgpsrgrene. Det ma kun benyttes
toalettpapir. Skru aldri kranen helt opp sa det oppstar sjenerende sus. Husk alltid & stenge kraner, slik at
vannskade unngas."

Endres til:

"Det skal ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettet. Avlgp i kiskken og bad ma ikke tilfares gjenstander eller
avfall som kan fgre til tilstopping. Kraner skal stenges forsvarlig etter bruk for & unnga lekkasjer og vannskader."

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om bad, wc, kraner og vannledninger, avsnitt 1, oppdateres.

+~ Vedtatt.

21. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om radio- og TV-anlegg

Styret foreslar & oppdatere teksten i husordensreglenes punkt om radio- og TV-anlegg for a tilpasse reglene
til dagens lgsninger. «Se munkelia.no» erstattes med «Vibbo» slik at feil meldes via Vibbo. Omtale av kabel-TV
endres til fiber- og bredbandsutstyr, da kabel-TV ikke lenger benyttes i borettslaget.

Dagens tekst under avsnitt 1:

"Feil ved anlegget ma omgaende meldes til leverandgr, se munkelia.no."

Erstattes med:

“Feil ved anlegget ma omgaende meldes til leverandgr, se vibbo.no."

Dagens tekst under avsnitt 2:

"Kabel-TV boksen/dekoderen tilhgrer leiligheten og ma ikke fiernes fra leiligheten."

Endres til:

“Felles installert fiber- og bredbandsutstyr som tilharer borettslaget, herunder fiberboks eller annet
fastmontert kommunikasjonsutstyr, skal ikke demonteres eller flernes. Utstyret skal folge leiligheten ved salg
eller overdragelse."

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelse om radio- og TV-anlegg oppdateres. "Se Munkelia.no" erstattes med «Se
Vibbo». Begrepet kabel-TV endres til fiber- og bredbandsutstyr.

+/ Vedtatt.

22. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om henvendelser til styret



Styret foreslar at alle henvendelser til styret skal sendes via Vibbo. Formalet er & samle kommunikasjonen ett
sted, sikre bedre oversikt og gjare det enklere a folge opp og dokumentere saker.

Dagens tekst under avsnitt 1:

"Alle saker som gnskes behandlet sendes skriftlig eller pa e-post til borettslagets styre. Anonyme henvendelser
vil ikke bli behandlet.”

Endres til:

"Alle saker andelseierne gnsker behandlet av styret skal fortrinnsvis sendes via Vibbo. Hensikten er & sikre
oversikt og sporbarhet i saksbehandlingen. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet."

Forslag til vedtak:
Beboernes henvendelser til styret skal fortrinnsvis sendes via Vibbo.

.~ Vedtatt.

23. Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for
balkongene"

Styret foreslar & endre overskriften «Husordensregler for balkongene» til «Balkonger».

Samtidig foreslas det a fierne paragrafnummereringen i denne bestemmelsen og heller benytte vanlige avsnitt,
slik det er gjort i resten av husordensreglene. Hensikten er a gjare oppsettet mer enhetlig og i trad med resten
av husordensreglene.

Forslag til vedtak:
Overskriften «<Husordensregler for balkongene» endres til «<Balkonger». Paragrafnummereringen i denne
bestemmelsen flernes. | steden benyttes vanlige avsnitt, slik det er gjort i resten av husordensreglene.

+ Vedtatt.

24, Styret foreslar & endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for
balkongene", avsnitt 1

Styret foreslar & forenkle og tydeliggjore formuleringen om vedlikeholdsansvar pa balkongene ved & samle
ansvaret for balkongens innside, inkludert bakvegg, i én og samme bestemmelse. Henvisningen til vaktmester
foreslas fiernet, slik at kontaktpunkt ved stgrre bygningsmessige skader tydelig er styret.

Dagens tekst i avsnitt 1:

"Andelseier er ansvarlig for godt vedlikehold av bygningens yttervegg som na er kommet inn som bakvegg
pa balkongen. Andelseier er likeledes ansvarlig for balkongpabyggets innside. Det vil si plater, glass, skinner,
solavskjerming, gulv og himling. Dersom det er store bygningsmessige skader som ma utbedres skal styret
og vaktmester kontaktes. Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og meldes etter vanlige
prosedyrer."

Endres til:

"Andelseier er ansvarlig for godt vedlikehold av balkongens innside, inkludert bakvegg. Dette omfatter plater,
glass, skinner, solavskjerming, gulv og himling. Dersom det oppstar sterre bygningsmessige skader som ma
utbedres, skal styret kontaktes. Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og meldes etter vanlige
prosedyrer.”



Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelse om vedlikeholdsansvar pa balkongene forenkles og tydeliggjores.
Henvisningen til vaktmester flernes.

+ Vedtatt.

25. Styret foreslar a endre husordensreglenes bestemmelser om "Husordensregler for
balkongene", avsnitt 2

Styret foreslar & justere bestemmelsen om solavskjerming ved a fierne kravet om en bestemt leverandar.
Borettslaget har peri dag ingen gjeldende leverandgravtale, og det anses derfor ikke hensiktsmessig a knytte
bestemmelsen til en spesifikk leverandgr. Kravet om type, farge og utferelse viderefgres for a sikre et helhetlig
uttrykk. Andelseierne finner informasjon om fargekoder etc pa Vibbo.

Dagens tekst i avsnitt 2:

"Det erikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er godkjent lasning. Det er ikke tillatt
a fastmontere annen solavskjerming pa vinduer enn det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er
bade markiser og persienner. Disse skal veere produkter fra den leverandgren styret har vedtatt, og i den farge
(tilsvarende eksisterende) og utfarelse styret har vedtatt.

Dersom det oppstar skader pa den leverte solavskjermingen (lamellgardinene) er den enkelte andelseier
ansvarlig for & utbedre skaden. Lamellgardinene tilhgrer leiligheten. Markiser, gardiner og andre fastmonterte
avskjerminger vil bli fiernet pa beboers regning.”

Endres til:

"Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn det som er godkjent av styret. Godkjent
solavskjerming pa balkongene er lamellgardiner, persienner og screens. Disse skal vaere i trad med styrets
retningslinjer. Dersom det oppstar skader pa solavskjermingen er den enkelte andelseier ansvarlig for &
utbedre skaden. Andre fastmonterte solavskjerminger enn de som er godkjent av styret vil bli fiernet pa
beboers regning."

Forslag til vedtak:
Kravet om en bestemt leverandear til solavskjerming fiernes fra husordensreglenes bestemmelse for
balkongene, avsnitt 2. Screens tas inn i bestemmelsen om godkjent solavskjerming.

.~ Vedtatt.

26. Muligheten for installasjon av varmepumpe i borettslaget utredes

Fremmet av: Alexander Brorvik, Langbglgen 43

Flere andelseiere har, slik forslagsstiller kan se via historikken pa Vibbo, uttrykt interesse for 8 kunne installere
varmepumpe som et tiltak for redusert energiforbruk, lavere stremkostnader og mer miljgvennlig oppvarming.
Samtidig er det kjent at en slik lgsning kan reise bade tekniske, bygningsmessige og prinsipielle spgrsmal knyttet
til fellesareal, fasade, stay, ventilasjon og fremtidig vedlikehold.

Utredningen bes omfatte felgende forhold:

Felles krav og retningslinjer:
— Om det er mulig & etablere felles krav til type varmepumpe, montering og plassering



— Krav til stgyniva, vibrasjoner og handtering av kondensvann
— Sikring av et enhetlig visuelt uttrykk og hensyn til naboer

Fasade og fellesareal:
— Vurdering av fasadeendringer, balkong som fellesareal og nadvendige godkjenninger
— Risiko knyttet til inngrep i bygningskropp og rgrgjennomferinger

Ventilasjon og inneklima:
— Konsekvenser for eksisterende ventilasjonslgsninger
— Risiko for fukt, trekk eller forverret inneklima

Tekniske og bygningsmessige forhold
— Risiko for stay, vibrasjoner og bygningsskader
— Krav til fagmessig montering og ansvar ved eventuelle skader

Fremtidig vedlikehold og rehabilitering
— Om varmepumper kan pavirke fremtidig vedlikehold eller rehabiliteringsarbeid
— Eventuelle gkonomiske konsekvenser for borettslaget

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt og i oppdrag & utrede installasjon av varmepumper i Munkelia
borettslag.

+~ Vedtatt. Avgjort ved kloddtrekkning, da vi det var stemmelikhet 26/26

27. Vurdering av stgy og vinduskvalitet mot vei

Fremmet av: Alexander Brgrvik, Langbglgen 43

Forslagsstiller gnsker at borettslaget setter stayproblematikk fra trafikk pa agendaen, seerlig for leiligheter med
soverom vendt mot vei. Det oppleves betydelig lydinnslipp, ogsa ved moderat trafikk (40-sone), noe som kan
tyde pa at dagens vinduer og/eller tetting rundt karm ikke gir tilstrekkelig lydisolasjon.

Det bes om at styret vurderer:

- Om vinduenes lydisolasjonsevne er i trad med dagens standard

- Om det bar gjennomfaeres en faglig vurdering av tilstand pa vinduer og tetningslister

- Om det finnes aktuelle tiltak som kan redusere stgybelastningen (f.eks. oppgradering, sekundaerruter eller
forbedret tetting)

Formalet er a sikre tilfredsstillende bokvalitet og savnforhold for beboere som er eksponert mot vei.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Vinduene ble byttet i 2012/2015 med trelags glass. Dette er i trad med dages
standard. Borettslaget star overfor store og kostbare vedlikeholdsprosjekter som ma prioriteres.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Forslaget fikk 2 stemmer

28. Styret vurderer a skifte ut resterende vinduer og verandadgrer



Fremmet av: Torunn Cooper, Langbglgen 40

Generalforsamlingen behandler spgrsmal om utskifting av vinduer og verandaderer som ikke ble skiftet i
forbindelse med prosjektet i 2012. Bakgrunnen for forslaget er at disse na er betydelig eldre enn de som
allerede er skiftet, og har svakere isolasjonsevne, stgrre slitasje og gkt vedlikeholdsbehov. En utskifting vil bidra
til bedre energieffektivitet og gkt komfort i leilighetene.

Det foreslas at styret utreder:

1. Hvilke leiligheter som fortsatt har eldre vinduer og verandadgrer
2. Kostnadsoverslag for utskifting

3. Mulige finansieringslgsninger og fremdriftsplan

4. Om utskifting bar gjennomfares samlet for de aktuelle leilighetene.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget om a utrede bade behov og kostnader innen neste arsmgte i 2027. Styret understreker
at et slikt prosjekt ma veies opp mot andre og kostnadskrevende vedlikehold.

Forslag til vedtak:
Styret vurderer ulike sider ved & skifte ut resterende vinduer og verandaderer.

+~ Vedtatt. Enstemmig

29. Rekkverk mellom garasjene fijernes

Fremmet av: Terje Klagvstad, Mikrobglgen 13

Baylene/stengslene i trappa mellom garasjeradene fiernes. Det vil lette fremkommelighet for alle som skal opp
eller ned med feks, rullator, rullestol,barnevogn, sykkel, eller handleposer. Videre vil det ogsa lette vaktmesters
arbeid med sngmaking, straing, og fierning av grus etter vinterhalvaret.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget av hensyn til sikkerhet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

30. Styret sgrger for merking av p-plasser i Mikrobglgen

Fremmet av: Terje Klgvstad, Mikrobglgen 13

Forslagsstiller gnsker en form for merking av parkeringsplasser i Mikrobglgen, slik at det blir plass til s& mange
biler som mulig. Det er sparsomt med p-plasser, og mange ganger er det "feil" eller for stor avstand mellom
bilene, slik at det blir plass til feerre.

Forslagsstiller er klar over at dette er kommunal vei, men mener en eventuell merking kunne veere en strek eller
et punkt pa gjerdet mot lekeplassen, eller pa den lille fortauskanten mot samme gjerdet etc.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Mikrobglgen er kommunal vei.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.



31. Vaktmester freser bort breoytekant langs fortau i Mikrobglgen

Fremmet av: Terje Klgvstad, Mikrobglgen 13

Ved snebrayting blir alle bilene makt inne, fordi braytemannskapene ofte er ute for folk har reist pa jobb. Et
drag med sngfreser fra vaktmester er alt som skal til.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Mikrobalgen er kommunal vei. Styret oppfordreristeden beboerne om & melde om
manglende brgyting pa bymelding.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

32. Det etableres zipline fra hgyblokka

Fremmet av: Oddvar Dahle, Langbglgen 53
Det etableres en Zip-line fra hgyblokka ned til lekeplassen som voksne og barn kan bruke i fellesskap.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Styret har vurdert forslaget og mener tiltaket i utgangspunktet kan fremsta som et morsomt og sosialt tilbud
for beboerne. Samtidig innebaerer en slik installasjon betydelige utfordringer knyttet til sikkerhet, ansvar og
vedlikehold.

En zip-line vil kreve profesjonell prosjektering, sertifisert installasjon og regelmessig kontroll for & sikre at
anlegget er trygt i bruk. Det vil ogsa kunne medfare gkt ansvar og potensielt hayere forsikringskostnader for
borettslaget. | tillegg kan det oppsta risiko for skader dersom anlegget brukes feil eller uten tilsyn.

Styret er derfor av den oppfatning at tiltaket ikke er egnet for etablering i borettslaget slik forholdene er i dag.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Enstemmig

33. Kjellervinduer skrapes og males

Fremmet av: Oddvar Dahle, Langbglgen 53
Det foreslas a skrape og male kjellervinduene.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget, men gjor oppmerksom pa at arbeidet startet opp hgsten 2025.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

34. Borettslaget bygger pergola mellom Mikrobglgen og Langbolgen



Fremmet av: Oddvar Dahle, Langbglgen 53
Det etableres en pergola med beplantning neer rundkjgring like ved siden av glassigloen, slik at voksne og barn
kan “chille” i naerheten av lekestativet og andre arealer.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Beboerne har egne uteplasser, som man kan utvide med pergola hvis det er enighet
om et slikt prosjekt. Det er ikke @nskelig & legge beslag pa grantomradet mellom blokkene til dette formalet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

35. Det etableres solceller pa tak og fasader

Fremmet av: Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Styret sgker om a etablere solceller pa tak og fasader der det er fornuftig - ogsa pa garasjer i den hensikt a
redusere vare stremregninger pa sikt.

Styrets innstilling
Statter ikke forslaget.

Styret vurderer at solceller i utgangspunktet er et positivt miljgtiltak. Samtidig er investeringskostnadene haye,
og kost—nytte-forholdet vurderes per i dag som begrenset. Manglende og kostbar teknologi for lagring av
strem gjor ogsa at mye av produksjonen kan komme pa tidspunkter med lavt forbruk. | tillegg er tilgjengelige
stgtteordninger og gkonomiske insentiver for borettslag relativt begrensede.

Styret anbefaler at generalforsamlingen ikke statter forslaget pa naveerende tidspunkt, men vil fglge utviklingen
i teknologi og rammevilkar fremover.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

36. Gresset klippes en gang per maned

Fremmet av: Oddvar Dahle, Langbglgen 53

Gressklipping pa arealer som er mest dekket av gress utferes maksimalt 1 gang per maned i den hensikt a
bevare dyr og innsekter som har sitt tilholdssted der.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Vaktmester har allerede instrukser om a ta hensyn til blomstring og insekter og se
an gressklippingen i forhold til dette.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

37. Kameraovervakning ved garasjeanlegget

Fremmet av: Lene Doren Aarum Casquinha, Mikrobglgen 11



Det installeres kameraovervakning ved garasjeanlegget. Behandling av opptak skal skje i trad med gjeldende
personvernregelverk (GDPR).

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget

Forslag til vedtak:
Det installeres kameraovervakning ved garasjeanlegget. Behandling av opptak skal skje i trad med gjeldende
personvernregelverk (GDPR).

+/ Vedtatt. 43 stemte for forslaget,

38. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Knut Leirpoll

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Knut Leirpoll

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Oddbjgrn Nybg
Trude Valg

Rolf Westad

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Oddbjgrn Nybg
Trude Valg

Rolf Westad

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
2. Rolf Fossumstuen
1. Kristine Melsom

Kristine ble valgt til 1. vara, mot 3 stemmer
Rolf Fossumstuen ble enstemmig valgt

Folgende stilte til valg:
2. Rolf Fossumstuen
1. Kristine Melsom

Valgkomite (1 ar)



Falgende ble valgt:
Ingrid Elise Husby
Lana Marusic
Peter Myklebust

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Ingrid Elise Husby
Lana Marusic

Peter Myklebust

39. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Knut Leirpoll

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Knut Leirpoll

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Ingvild Standal

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Ingvild Standal



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for MUNKELIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950948272
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 22. september kl. 09:00 til 25. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 94.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som mgteleder er foreslatt borettslagets radgiver i OBOS Heidi Wilhelmine Svendsen

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 73
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Hege Bo Johansen og Reyhaneh Rad Azar er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 74
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 71
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 23

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor



Bakgrunn:

Borettslagets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utleper na, og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.
| henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget.
Folgende kandidat er foreslatt:

* PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterklokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse
innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tiloyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefarer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palepe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912, som borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 71
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 21

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Moteleder Protokollvitne Protokollvitne
Heidi W. Svendsen Hege Bg Johansen /s/ Reyhaneh Rad Azar /s/
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BYGNINGSKONTROLLEN
TRONDHEIMSVEIEN 51! * OSLO 1 Oslo, den 22.9.70

7 ove/BR

FERDIGATTEST

(For nybygg og stgrre arbeider.)

Arbeidssted Journalnr.

gnrl59 bnr 232 bl.l. Langbglgen 40, 63/147

Arbeidets art Avsluttende synsforretning

Boligblokk. 12/6-70

Bﬁningens art

YPYgge

Byggherre

Gsio Bolig og Sparelag, Hammersborg l. Oslo 1l.

Byggemelder

Ark., Helge Thams, Drammensvn. 6. Oslo 2,

Ansvarshavende

Byggmester Leif Hannemyxr, Moderne Bygg A/S8, Etterstadsletta 3, Osdo 6.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.
Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sani-

teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

N )1

QA7 -

Distriktsingenior

Olav Vevle.

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tilaltelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 19X * 66 20 20

Arbedets ot pagadeendring
Arbeidssted Matr.nr. J.nr,
Langbolgen 40 Gnr.159¢ bnr,23% 88/5107
[ Byggherre = [ “Ansvarshavende |
Munkelia Brl. Avd.ing. Frank Haugen
v/Tom Ingulstad c/o AS Veidekke
Langbolgen 55 Pb; '3
1150 0OSLO 11 1361 BILLINGSTAD
LAS/ 1w i .23 il
Dato
4,7.1990

Det meddeles al man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

AL Sundt

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av saniteeranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitel,

Ski. C-16. ANDVORD




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggestart

TBO-HAGLINDS AB

73224 ARBOGA
SVERIGE

bao: 5 MARS 2003

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199911331-17 Saksbeh: Cristina Vernhardsson Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LANGBOLGEN 40 Eiendom:  159/232/0/0
. Tiltakshaver: ~ Munkelia Borettslag v/Bakka Adresse:  Langbelgen 50, 1150 OSLO
Saker: Opak a/s Adresse: Postboks 128 Skeyen, 0212 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere -
tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
. godt synlig sted.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Byggestart
Tilsynsprosjektet
ﬁ%@ lastoin @ Wk trm
L&t Solheim Cristina Vernhardsson
Avd.ing.1 Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver:

Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 6622 66 Bankgiro:  6003.05.58920
Byggestart Trondheimsveien 5 22 6620 20
’ Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgnr.. 971 040 823

epost: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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732 24 ARBOGA
Bestksadress: Jddersvigen 10 Arboga
Tel: 0589—-86600 Fax: 0589—-86622

PROJ. NR. RIT./KONSTR. AV HANDLAGGARE
1711 Mos 0. Haglind
DATUM GRANSKAD AV

2000.11.23

TYPISKT MELLANETAGE MED BALKONGER
FORE OCH EFTER OMBYGGNAD

BLOCK 1-10 OCH 17-23

CADSKALOR RITN.NR. BET.

1:100 A300

FORMAT A2




N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

© Langbglgen 40, 1150 OSLO
(U osLO kommune

H gnr. 159, bnr. 232

# Andelsnummer 303

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 16520-26092 Eiendomsverdi ref nr: PD8268

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfaring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670

==
((;satnr
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Langbglgen 40, 1150 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 159 - Bnr 232 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16520-26092 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 21
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Langbglgen 40, 1150 OSLO
Gnr 159 - Bnr 232
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6 k I
0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16520-26092

Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
5y, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Langbglgen 40, 1150 OSLO
Gnr 159 - Bnr 232
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6 l I I

0694 OSLO Norsk takst

Praktisk innredet 3-roms andelsleilighet i 4. etasje,
hjgrneleilighet.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong med gulvareal pa 8
m?2.
Leiligheten har attraktiv beliggenhet i ytterkanten av

borettslaget, ettermiddags-/kveldssol og utsikt.

Navaerende eiere overtok leiligheten i desember 2024 og fikk i
2025 utfgrt oppgraderinger som i hovedtrekk har bestatt av:

* Badet ble modernisert/flislagt. Badet ble noe utvidet og det
ble i praksis bygget et nytt bad.

* Det ble montert ny kjgkkeninnredning m/integrerte hvitevarer.
* Det ble montert ny innmat i sikringsskapet.

* Det ble montert nytt rgrskap + ny 120 | Ekspress
varmtvannsbereder i kjpkkenbenken.

* Det har blitt lagt ny 1-stavs laminat + at alle vegger og
himlinger ble fornyet/oppgradert. Overganger mellom vegg og
karmer er utfgrt uten bruk av gerikter/utforinger.

* Gulvet i entre/gang ble flislagt pa varmekabler.

* Det ble montert nye innerdgrer + nye garderobeskap i
entre/gang og stgrste soverom..

* Det ble montert ny, vegghengt peisovn.

* Pa balkonggulvet ble det lagt nye, beisede gulvbord.

| regi av borettslaget har det de senere ar blitt utfgrt felgende
rehabilitering:

*12021 ble avtrekkskanalene renset.

* 12023 ble pipelgpene rehabilitert.

* 12022 ble alle vinduene skiftet, bortsett fra ett soveromsvindu
som vender mot innglasset balkong samt balkongdgr.

Samlet sett gir dette en romslig og praktisk innredet 3-roms
hjgrneleilighet. Ved gjennomfgrte oppgraderinger ble det lagt

vekt pa praktiske lgsninger samt kvalitet pa utstyr og materialer.

3-roms andelsleilighet - Byggear: 1965

UTVENDIG Ga til side

* Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til faste masser.

* Grunnmur i betong.

* Yttervegger i murkonstruksjoner/teglstein, som er tilleggsisolert +
felter ved balkongen med liggende kledning.

* Vinduer med isolerglass, fra 2012 + 1 soveromsvindu og
balkongdgr som er stemplet produksjonsar 1987 (ikke skiftet fordi
de gar mot innglasset balkong).

* Entredgr, med brann- og lydklassifisering.

* Stppte dekker som etasjeskillere.

* Tak i trekonstruksjoner, som er tekket med papp.

* Fra stuen er det utgang til innglasset balkong, med gulvareal pa ca
8 m?, tremmegulv.

* Stppte betongtrapper/reposer med terrasso og malte vegger i

oppgansg.

Oppdragsnr.: 16520-26092

Befaringsdato: 27.04.2026

INNVENDIG G4 til side
Innvendige flater er ok, alle flater ble fornyet/oppgradert i 2025.

VATROM Ga til side

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

1 2025 ble badet modernisert/flislagt og samtidig noe utvidet.
Arbeidet omfattet skifte av sluk og legging av membran og pastgp
med varmekabler. Pa veggene ble det montert vatromsplater med
pafgringsmembran som underlag for veggfliser. Det ble lagt nye
vannrgr og montert nytt saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et
nytt bad.

Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid.

KIGKKEN Ga til side

| 2025 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer, innredningen er montert i apen Igsning.

Det er montert waterguard/aquastop i kjgkkenbenken og
komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

* Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg - som ansees for a veere
en enkel Igsning i dag.

* 120 | Ekspress varmtvannsbereder fra 2025, som er montert i
kjgkkenbenken.

* Vannrgr fra 2025, plastrgr er lagt med fordelerskap.

* Avigpsrgr av plastrgr.

* Elektrisk oppvarming med varmekabler i entre/gang og bad,
forgvrig ved Igse ovner.

* Peisovn i stuen, fra 2025.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede
-/fordelernett er i jordet anlegg fra som ble fornyet/lagt nytt i 2025
og det ble samtidig montert ny innmat i sikringsskapet. Det er
utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse
med modernisering av leiligheten i 2025, inkludert montering av ny
innmat i sikringsskapet, datert 19,4,2025.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

3-roms andelsleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger, fylles det kun ut egenerklaering som
er utlevert til eier fra eiendomsmegler og som takstingenigren
har fatt kopi av.

20

15
Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er

kommentert i rapporten.

10 Rapporten begrenser seg til andelsleiligheten og det som
normalt vil omfattes av andelseiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens yttervegger. Tilstandsrapporten tilstandsvurderer
derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner. Veranda, vinduer og dgrer vurderes dersom
takstmannen finner dette relevant for leiligheten.
Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter. Den
tilfredstiller dermed ikke de nyeste byggeforskriftenes krav til
blant annet tetthet, ventilasjon samt varm- og lydisolering.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Bygningen har komponenter fra byggetiden/eldre dato.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms andelsleilighet

Anslag pa utbedringskostnad Y2¥D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1 2 a: .
(1) Kjgkken > 4. etasje > stue/spisestue/kjgkken > Ga til side
Avtrekk
0.8
0.6 ! el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
0.4
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
0.2
g 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

3-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1965 Iflg Norges Eiendommer.

Standard
Leiligheten har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og trekarmer, som ble skiftet i regi av borettslaget 2012.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa dpne- og lukkemekanismer av vinduer.

Dgrer

Beskrivelse

Entredgr med brann- og lydklassifisering, som er ok.

U Pl Vinduer - 2

Beskrivelse

1 soveromsvindu og balkongdgr som er stemplet produksjonsar 1987.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1 soveromsvindu og balkongdgr som er stemplet produksjonsar 1987.

Det papekes at vindusglassene i disse er snart 40 ar gamle og har passert forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelens tiltenkt funksjon.

1 soveromsvindu og balkongdgr er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye
isolerglass.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:
Isolerglass med denne alder har lavere isoleringsevne enn nyere Igsninger. Dette kan gi noe gkt varmetap og redusert komfort naer vinduet og dgren, uten

at det ngdvendigvis innebaerer funksjonssvikt.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke ngdvendig sa lenge isolerglassene er hele og fungerer som forutsatt.
Vinduet og balkongdgren er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye

isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Beskrivelse

Fra stue/spisestue er det utgang til innglasset balkong med gulvareal pa ca 8 m?, tremmegulv.
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyden pa balkongen ble malt til 106 cm - som tilfredstiller dagens krav til rekkverkshgyde pa 100 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv med laminat og fliser.
Vegger med malte flater og fliser.
Himlinger malte flater.

Innvendige flater er ok - ingen observerbare skader.

L)) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er stgpte dekker som etasjeskillere og det antas at disse er dimensjonert og innenfor lengdekrav mht. naturlige belastninger.
Etasjeskiller virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:
Stue/spisestue/kjpkken og det stgrste soverommet.

* | stue/spisestue/kjpkken ble det malt hgydeavvik pa 20 mm.
* | det stgrste soverommet ble det malt hgydeavvik pa 20 mm.

Resultat/hgydeforskjellene ansees for a vaere mer enn det normale.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* | stue/spisestue/kjpkken og det stgrste soverommet ble det malt 20 mm hgydeforskjell giennom hele rommet.
Resultatene/skjevhetene ansees for a vaere mer enn det normale.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Det er malt hgydeavvik pa 20 mm i stue/spisestue/kjpkken og det stgrste soverommet, noe som er mer enn det som anses som normalt. Avviket kan
pavirke brukskomfort og videre overflatearbeider, men gir ikke ngdvendigvis tegn til pagaende endringer.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom forholdet er stabilt. Ved oppussing kan det vurderes a rette opp gulvet for & bedre planhet og brukskomfort.

For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom gulvene en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Vegghengt peisovn i stuen, montert i 2025.
Glassplate pa gulvet foran peisovnen.

Teglsteinspipe, som i 2023 ble rehabilitert i regi av borettslaget.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Malte dgrer, nye i 2025.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Garderobeskap i entre/gang og ette soverom.

Dgrtelefon/-calling til oppgangens inngangsdgr.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

12025 ble badet modernisert/flislagt og samtidig noe utvidet.

Fra utstedt dokumentasjon vedrgrende membran: "Badet er bygget opp med to-lags membranlgsning for a sikre ekstra sikkerhet og varighet. Fgrst ble det
benyttet Litex 1,5 mm sveiset banemembran direkte pa undergulvet. Deretter ble det lagt armeringsnett og elektriske varmekabler, som ble innstgpt i
godkjent stgpemasse. Til slutt ble det pafgrt et heldekkende lag med smgremembran over hele gulvet, inkludert oppkanter og rgrgjennomfgringer.
Lgsningen er i trad med anbefalingene i BVN og gir dobbel beskyttelse mot fukt og lekkasjer."

Pa veggene ble det montert vatromsplater med pafgringsmembran som underlag for veggfliser. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt sanitaerutstyr.
Det ble i praksis bygget et nytt bad.

Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid.

4. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagte.
Himling er malt, med downlights.

4. ETASJE >BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt badegulv med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 40 mm fra topp flis ved slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Fall i dusj er ok.

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og sveiset membran og pafgringsmembran, som ble skiftet/lagt i 2025.
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4. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant, servantskap, speil, veggmontert spyletoalett og 2 svingbare dusjvegger ved nedsenket dusjhjgrne.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har elektrisk avtrekksvifte, som trekker ut luft fra rommet. Det er tilluftsspalte ved dgren.

Det er ukjent om det er egen kanal opp over tak eller felleskanal, det er ikke tillatt & montere avtrekksvifte pa avtrekk til felleskanal.

4. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av at badet ligger mot leilighetens omsluttende vegger + at det er
murvegger rundt dusjhjgrnet.

Det gjgres ikke fuktsgk i dusjhjgrnets vegger i bad hvor det er flislagt pa vatromsplater. Fuktsgkere fungerer ikke pa vegger med denne oppbygging - det er
flislagt pa vatromsplater i gjeldene dusj/bad.

KIBKKEN

4. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Hgy kjskkeninnredning fra Sigdal med finerte fronter, som er montert i apen Igsning med stue/spisestue og med koke-/spisegy. Nedfelt kjpkkenbeslag i
laminat benkeplate. Plater over benken. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjgle- og fryseskap samt bred induksjonstopp med m/innfelt ventilator med
kullfilter.

12025 ble det montert ny kjgkkeninnredning og integrerte hvitevarer.
Det er montert aquastop/waterguard i kjpkkenbenken samt komfyrvakt.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.

4. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekkskanal er fgrt i giennom skapsokkel og ut i rommet. Det er ikke avtrekksventiler i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket rom).

Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet, og forgvrig ikke avtrekksventilasjon i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser og tiltak for a etablere ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Avtrekksvifte med kullfilter som fgrer luften tilbake i rommet gir begrenset fjerning av fukt og forurensninger. Dette kan medfgre varierende luftkvalitet
ved matlaging. Lgsningen er vanlig i denne type bygg, hvor bedre avtrekksmuligheter ofte er vanskelig a etablere.

Tiltak:
Det antas at rommet opprinnelig hadde avtrekk til veggventil eller til luftepipe i vegg mellom bad og kjgkken. Dette bgr undersgkes naeermere for
etablering av avtrekksventil.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rér og med fordelerskap i badet. Fordelerskapene har overlgpsrgr via innkassing til toalett, med spalte i bunnen av
innkassingen.
Vannrgrene ble lagt nye i 2025.

Stoppekran i innkassing til toalett.

Rerfgringer og r@renes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse disse delvis ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr er av plast.

Rerfgringer og r@renes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vare risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

(3P Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg.
Tilluft slippes inn via ventiler samt spalteventiler i vinduskarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig avtrekk med tilluft gjiennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere
enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere 3 ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Naturlig avtrekk i leilighet gir ventilasjon som er avhengig av temperatur- og trykkforskjeller. Dette kan fgre til varierende luftutskifting og perioder med
mindre tilfredsstillende luftkvalitet i enkelte rom.

Tiltak:
Det anbefales & sikre at ventiler og avtrekkskanaler er apne og i funksjon.

| denne type bygg er det ikke mulig & fa til noe annet enn naturlig avtrekksventilasjon.
Naturlig avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Antar 120 | Ekspress varmtvannsbereder i kjgkkenbenken.
Ukjent vedrgrende strgmtilfgrsel er via stikkontakt eller direktekoblet.

Andre installasjoner

Beskrivelse

* Downlights i bad, lamper fungerer.
* Elektrisk oppvarming ved varmekabler i flislagt gulv i entre/gang og badegulv, forgvrig Igse ovner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg fra som ble fornyet/lagt nytt i 2025 og det ble samtidig
montert ny innmat i sikringsskapet.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

* Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med modernisering av leiligheten i 2025, inkludert montering av ny innmat i
sikringsskapet, datert 19,4,2025.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er utstedt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med modernisering av leiligheten i 2025, inkludert montering av ny
innmat i sikringsskapet, datert 19,4,2025.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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3-roms andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Loft - fellesareal 6 6
4. etasje 73 9 82
Kjeller - fellesareal 4 4
SUM 73 10 9
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft - fellesareal Bod
. Entre/gang, bad, 2 soverom
4. etasje o . ! Innglasset balkon
) stue/spisestue/kjskken J J
Kjeller - fellesareal 2 boder
Kommentar

4-roms andelsleilighet i boligblokk, hjgrneleilighet.
Boligblokk over 4 plan, oppdelt i halvplan + lagringsloft og kjellerplan.

Leiligheten ligger i 4. etasje og har atkomst via felles trappegang.

Leiligheten er innredet med:
Entre/gang, bad, 2 soverom og stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stuen er 2,51 m.

Fra stue/spisestue er det utgang til innglasset balkong med gulvareal pd ca 8 m2.

Det medfglger:
- 1 loftsbod merket "403" pa 6 m2.
- 2 kjellerboder merket "403" pa henholdsvis 2,2 - 2,2 m2,

Felles tgrkeloft.
Felles sykkelparkering i kjeller.
Fellesvaskeri i kjeller pa nabobygg.

* Leiligheten i bygget er fra OBOS fordelt med U. etasje som 1. etasje. Ved balkongen til gjeldene leilighet, er det tydelig at leiligheten ligger i 3.
etasje. Rapporten bruker etasjeinndelingen som OBOS bruker.

* BRA-b / innglasset balkong, inkluderer vegg mot leiligheten.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstingenigrens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Se under beskrivelse av eiendommen side 5.

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Patricia Sofia Jacobsen Jardim, som
paviste og ga opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
301 OSLO 159 232 0 29907.1 m?
Adresse

Langbglgen 40
Hjemmelshaver

Kommentar
Felles tomt for borettslaget.

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
950948272 403

Boligselskap
403/Munkelia Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd
303 100 11900 87 683
Oppdragsnr.: 16520-26092 Befaringsdato:  27.04.2026

Forretningsfgrer
OBOS tlf: 22 86 55 00

Kilde Eieforhold

Iflg Norges Eiendommer  Eiet

Eier av adkomstdokumenter
Patricia Sofia Jacobsen Jardim og
Sebastian Xerxes Storlgkken

Andel fellesgjeld

04.05.2026
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Arsregnskap

Regnskapsar 2025 Samlet aksjekapital: 42 800
Omlgpsmidler: 11764 173 Samlet innskuddskapital: 4951 200
Kortsiktig gjeld (-) - 1548 752 Langsiktig gjeld (+): + 39957 928
Disponible midler: 10 215421 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 44909 128
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og attraktivt borettslag pa Lambertseter / Munkelia.
Kort avstand til barnehager, skoler alle trinn, idrettsanlegg og offentlig kommunikasjon samt Lambertseter senter med alle sine forretninger og
servicetilbud.

Borettslaget har parkerings- og garasjeplasser som fordeles etter lister; gateparkering ellers hvor det i veien ogsa er ladeplasser for el-biler.
Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via intern stikkvei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Trafikkskjermet og barnevennlig bomiljg.
Pent opparbeidede fellesarealer i borettslaget med bord, benker og lekeplasser.

Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader er kr 4.506,08 pr maned som inkluderer felleskostnader med kr 4.160,88, TV/internett med kr 215,20 og trappevask
med kr 130,- samt vanlige poster for borettslag.

Bebyggelse

Munkelia Borettslag bestar av i alt 428 leiligheter fordelt pa 17 punkthus- og 6 lamellblokker i 3 til 4 etasjer og 1 hgyblokk i 9 etasjer. Fgrste
innflytting i borettslaget skjedde i 1965 og tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org nr 950 948 2720 og OBOS er forretningsfgrer.
* Det er utstedt ferdigattest for oppf@ring av bygget/leiligheten, datert 22.9.1970

Borettslaget har egen hjemmeside: https://vibbo.no/munkelia

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector Forsikrig ASA 94928800

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen, andelseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiere Opplysnlnger vedrgrende de Gjennomgatt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.

Eiere Det er oversendt dokumentasjon for utfgrt Giennomeatt Nei
arbeid i badet i 2025 ) &

., Bnr., hj Ish 3 . :

Norges Eiendommer Gnr., Bnr., hiemmelshaver, byggear og Gjennomgatt Nei
tomtestgrrelse.
Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av

Forretningsfgrer atkomstdokumentene og opplysninger om Gjennomgatt Nei
forsikring.

Tegninger Tegninger er innhentet/oversendt av Gjennomgatt Nei
megler.

Ferdigattest Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av Gjennomgtt Nei

bygget/leiligheten, datert 22.9.1970

Det er utstedt Samsvarserklaering for el-
arbeid som er utfgrt i forbindelse med
Samsvarserklzering modernisering av leiligheten i 2025, Gjennomgatt Nei
inkludert montering av ny innmat i
sikringsskapet, datert 19,4,2025

Eieres Egenerklaering er mottatt i utfylt

Egenerklaering stand

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

® Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16520-26092

Befaringsdato: 27.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet miles og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 16520-26092
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PD8268

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Gnr 159 - Bnr 232 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Langbglgen 40, 1150 OSLO Taksator AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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