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Luan Bui Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 465 02 526 E-post luan@boaeiendom.no

GAMLEVEIEN 85 B

PRISANTYDNING L@RENSKOG HAGEBY 2: Lekker 4(5)-roms - Balkong - Garasje* - BRA-I
2785 500,- Heis - Arealeffektiv planlgsning - Barnevennlig - M3 sees! 87 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Gamleveien 85 B H0201! En lekker og arealeffektiv 4-roms leilighet fra 2024 i Lgrenskog Hageby 2, med heis,
balkong og garasjeplass.

Dette er en moderne og gjennomgaende leilighet med en dpen og sosial planlgsning. Det praktiske kjgkkenet har en stor kjgkkengy
med laminatbenkeplate, god skapplass og integrerte hvitevarer, og blir et naturlig samlingspunkt. Fra stuen er det utgang til en
overbygd balkong med god plass til sittegruppe og grill. Leiligheten ligger i et barnevennlig og rolig omrade med pent opparbeidede
fellesomrader som inkluderer lekeplasser og sittegrupper. Her bor du med umiddelbar nzerhet til Triaden storsenter, busstoppet
«Triaden» kun ett minutt unna, og marka med flotte tur- og skimuligheter rett i naerheten.

Haydepunkter:

- Nyere leilighet oppfert i 2024 i Lgrenskog Hageby 2

- Fleksibel planlgsning med mulighet for et fjerde soverom

- Gjennomgaende én-stavs eikeparkett og takhgyde pa 2,5 meter

- Delikat, flislagt bad med vannbaren gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
- Balansert ventilasjon og fijernvarme gir et energieffektivt hjem (energiklasse B)
- Heisadkomst direkte til etasjen

- Felles garasjeanlegg under bygget

- Sportsbod i kjeller pa ca. 5 m? for ekstra lagring

- Tilgang til en flott, felles takterrasse med sittegrupper

- Kort vei inn til Oslo sentrum

- *Mulighet for garasje - Se salgsoppgave tekst!

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Leilighet Prisantydning kr 2 785 500,-
Eierform Andel Andel fellesgjeld kr 3 213 000,-
Primaerrom (P-ROM) 87 m? Andel fellesformue kr 2 745,-
Bruksareal (BRA) 92 m? Felleskostnader/mnd kr 18 009,-
BRA-I 87 m? Primaer formuesverdi kr 1 622 125,-
BRA-E 5 m? Sekundeer formuesverdi kr 6 488 500,-
Tomteareal 1525 m? Omkostninger

Antall rom 5 Boligkjgperforsikring kr 9 900

Antall soverom 3 Tinglysing pantedokument kr 545

Etasje 2 Tinglysing skjgte kr 545
Byggear 2023 Pantattest kjgper kr 300
Energimerking B - Green Dokumentavgift kr 0
VISNINGER

14.06.2026 k. 13:00 -14:00



INNHOLD OG BESKRIVELSE

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Selger har ingen anmerkninger om eiendommen. Se for gvrig komplett beskrivelse i vedlagt egenerklaeringsskjema.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.
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BELIGGENHET

Leiligheten ligger i Larenskog Hageby pa Finstadjordet, et moderne og gjennomtenkt boligomrade. Her kombineres umiddelbar
neerhet til servicetilbud med store, granne gardsrom utformet for rekreasjon og lek. Fra stuedgren er veien kort til alt en aktiv
hverdag krever, fra shopping pa Triaden til et bredt utvalg av fritidsaktiviteter. Samtidig gir den enkle tilgangen til @stmarka rike
muligheter for naturopplevelser gjennom hele aret. Med et velutbygd nettverk av gang- og sykkelveier, samt effektiv
kollektivtransport, er bade lokale gjgremal og reiser mot Oslo eller Lillestram ukompliserte.

NAERHET TIL SKOLE OG BARNEHAGE

Omradet har et godt utvalg av skoler og barnehager i gangavstand, noe som forenkler logistikken i hverdagen. Det er etablert
trygge gang- og sykkelveier til de fleste institusjonene.

BARNEHAGER

- Benterud barnehage (1-5 ar): ca. 0,3 km / 4 min gange

- Berger barnehage (1-6 ar): ca. 0,4 km / 5 min gange

- Dremmehagen/Vallerud musikkbarnehage: ca. 0,6 km / 8 min gange

BARNESKOLER (1.-7. KLASSE)

- Benterud skole: ca. 0,3 km / 3 min gange
- Rasta skole: ca. 1 km / 13 min gange

- Rsen skole: ca. 1,1 km / 15 min gange

UNGDOMSSKOLER (8.-10. KLASSE)
- Lgkenasen skole: ca. 1 km / 12 min gange
- Kjenn skole: ca. 1,8 km / 21 min gange

VIDEREGAENDE SKOLER
- Mailand videregaende skole: ca. 1,7 km
- Lgrenskog videregaende skole: ca. 3,5 km

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON

Beliggenheten gir enkel tilgang til et solid kollektivtilbud som dekker béde lokale og regionale reisebehov. Bussholdeplassen
Triaden ligger kun et par minutters gange unna i Gamleveien, og er et knutepunkt for flere linjer.

- Buss: Fra holdeplassen Triaden (ca. 0,1 km) gar linjene 110, 110E, 310, 315 og 316. Disse gir hyppige avganger mot blant annet
Oslo Bussterminal, Lillestrem og Grorud.

- Tog: Neermeste togstasjon er Hanaborg stasjon (ca. 3,7 km), som betjenes av linje L1 (Spikkestad - Asker - Oslo S - Lillestrgm).
Reisetiden med tog fra Lgrenskog stasjon til Oslo S er rundt 20 minutter.

- Flyplass: Oslo Lufthavn Gardermoen er omtrent 30 minutter unna med bil.



For bilister er det kort vei til hovedveinettet, med enkel tilknytning til E6 og RV22 for effektiv transport mot Oslo, Lillestrem og
andre sentrale omrader.

FASILITETER OG SHOPPING

Dagligvarehandel og shopping er usedvanlig lettvint med Thon Senter Triaden som naermeste nabo. Her finnes alt man trenger av
butikker og tjenester, kun en kort spasertur fra leiligheten. | tillegg ligger Metro Senter ogsa innen rekkevidde.

- Dagligvare: Rema 1000 Lgkenhagen (ca. 0,3 km) med Post i Butikk og Kiwi Skarersletta ligger begge innenfor noen fa minutters
gange. Flere andre dagligvarebutikker finnes ogsa pa Triaden.

- Shopping: Thon Senter Triaden (Lgrenskog Storsenter) er et komplett kjgpesenter med over 80 butikker, inkludert klesbutikker,
apotek, vinmonopol og en rekke serveringssteder. Metro Senter pa den andre siden av kommunen har over 100 butikker og et bredt
utvalg av tjenester, inkludert Lucky Bowl.

- Praktiske tjenester: | tillegg til butikker, finner man apotek, lege, tannlege og andre servicetilbud i og rundt de lokale
kjgpesentrene.

AKTIVITETER OG FRITID

Lgrenskog er en kommune som satser pa aktivitet og friluftsliv, og fra Gamleveien er mulighetene mange. @stmarka ligger i
umiddelbar neerhet og inviterer til turer, sykling og skigaing i et vidstrakt nettverk av stier og Ilgyper. For de som foretrekker
organiserte aktiviteter, finnes det et bredt spekter av tilbud.

- Utendgrsaktiviteter: @stmarka byr pa uendelige turmuligheter. Populzere turmal er Mgnevann og Losby, hvor man kan bade, fiske
eller leie kano pa Losby Besgksgard. Radhusparken har sandvolleyballbaner og frisbeegolf, og ved Langvannet er det en populzer
badeplass. Sgrlihavna aktivitetspark er et flott anlegg med blant annet styrketreningsapparater, sandvolleyball, BMX-bane og
gapahuk.

- Innendgrsaktiviteter: SN@, verdens eneste heldrsarena for sngopplevelser, ligger en kort kjgretur unna. Her kan man sta pa alpint,
snowboard og langrenn, eller prgve isklatring. For trening innendgars finnes SATS pa Triaden og Sporty 60+ like ved. Triaden
sportssenter har squashbaner.

- Golf: Losby Gods huser en anerkjent 18-hulls golfbane, ansett som en av Norges beste.

- Utstyrssentral: BUA Lagrenskog tilbyr gratis utldn av sports- og friluftsutstyr, som gjar det enkelt 8 preve nye aktiviteter.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER

Finstadjordet og Lgrenskog sentrum byr pa et variert utvalg av sosiale mateplasser, fra kafeer og restauranter til et rikt kulturliv.
Lgrenskog Hus er det kulturelle hjertet i kommunen og ligger i gangavstand.

- Kultur: Lgrenskog Hus samler kino, bibliotek, scene, galleri og kulturskole under ett tak. Her arrangeres konserter,
teaterforestillinger, utstillinger og et eget barneprogram kalt "Mylder". For historieinteresserte er Lgrenskog kirke fra middelalderen
og Lgrenskog Bygdemuseum verdt et besgk.

- Spisesteder og kafeer: Omradet har et bredt utvalg. Pa Triaden finner du blant annet Sabrura Sticks & Sushi med sin populzere
buffet. | Lerenskog Hus ligger Restaurant Buen, kjent for sitt asiatiske kjgkken. Cinnamon Café & Bar pa Finstadjordet er en lokal
favoritt for kaffe, lunsj og sosiale arrangementer. Ved SN@ finnes bade PAASN@ Café og Gastropub, samt italienske Rifugio della
Nonna pa Thon Hotel Sng.

- Frivillighet: Lgrenskog Frivilligsentral er et knutepunkt for lokalt engasjement og en fin arena for a bli kjent med nabolaget og delta
i ulike aktiviteter.



STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 02.06.2026:

Overflater:

Gulv: En-stavs eikeparkett i entré/gang, innvendig bod og alle oppholdsrom.

Vegger: Stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater.

Himling: Pussede og malte Leca/betong himlinger med og uten V-fug. Nedforete gipshimlinger med pussede og malte overflater i
entré/gang. Himlingshgyde i stue/spisestue/kjekken er ca. 2,5 meter.

Kjakken:

Kjgkkeninnredning med benkestammer og veggstammer med glatte fronter og stalgrep. LED-underbelysning og malte
veggoverflater mellom benkestammer og veggskap. Benkeplater i laminat. Integrert oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med 1-greps
blandebatteri. Integrert induksjonstopp, stekeovn, kombikjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert avtrekksventilator tilkoblet direkte
utsug via boligens ventilasjonssystem. Synlig komfyrvakt. Synlig lekkasjevarsler med stengeventiler i benkeskap. Kjgkkengy. Gulv:
En-stavs eikeparkett. Vegger: Pussede og malte gipsplater. Himling: Pussede og malte Leca/betong himling, himlingshgyde ca. 2,5
meter.

Bad:

Dusjbad/wc fra byggedret 2022/2023. Servantskap med glatte fronter og stalgrep. Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri.
Veggspeil med integrert belysning. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjgrne med veggmontert blandebatteri,
handdusj og innfellbare dusjvegger i glass. Apent sluk i nedsenket gulv i dusjhjgrnet med synlig vannlas, fiberduksmembran og
klemringsfunksjon. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel. Ventilasjon: Balansert ventilasjon med punktavsug i himling og tilluft
via luftespalte under dgrbladet. Varme: Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap for vannbaren varme montert i vegg mellom
entré/gang og dusjbad/wc. Gulv: Flislagt gulv med stapt betongdekke og tilstrekkelig fall mot sluk. Vegger: Flislagte vegger.
Himling: Pussede og malte gipshimlinger, nedforet himling med innfelte LED-spotter.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 02.06.2026:

Bygning generelt:

Leilighetsbygg oppfert i 2023-2024. Bygningen er oppfgrt med etasjeskillere i Leca/betongplank og stenderverksvegger. Innvendige
vegger er stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater. Utvendige bygningsdeler som yttervegger er
boligselskapets ansvar og er ikke vurdert.

Vinduer:
Malte vindusrammer og karmer i tre med 3-lags isolerglass fra 2023. Vinduene er vurdert til 3 veere i funksjonell stand, med normal
slitasje. Det ble ikke registrert punkterte glass ved befaring.

Darer:
Entrédgren er en brannklassifisert og lydisolert (EL30/DB40) dgr med malte karmer og glatt dgrblad med tittehull. Dgren er vurdert
til & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Terrassedgr:
Balkongdgr med malte karmer og dgrblad med 3-lags isolerglass fra 2023.

Balkonger / Terrasser:
Overbygd balkong pa ca. 10,9 m2 med adkomst fra stue. Balkongen er oppfart i stalkonstruksjoner med rekkverk i stal og
terrassebord av tre pa dekket.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 02.06.2026:

Vannledninger:
Vannledninger bestar av skjulte rgrfgringer med rgr-i-rgrsystem. Fordelerskap er montert i himling pa dusjbad/wc. Det er synlig
lekkasjevarsler og stengeventiler i benkeskap pa kjgkken.

Avlgpsrar:
Innvendige avlgpsrar fra kjgkken og vatrom er i plast. Ragrene er vurdert til 3 oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Ventilasjon:
Det er balansert ventilasjonssystem i bygget med aggregat plassert i innvendig bod. Systemet har varmegjenvinning og fordeler
oppvarmet friskluft via ventiler. Det er punktavsug pa bad og avtrekksvifte over kokesone pa kjgkken.

Varmtvannstank:
Varmtvann leveres fra felles anlegg i bygget. Varmtvannsbereder er ikke inspisert da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Varme:
Oppvarming med vannbaren varme til radiatorer og gulvvarme pa dusjbad/wc. Anlegget er basert pa fjernvarme. Fordelerskap er
montert i vegg i innvendig bod/teknisk rom.

Elektrisk anlegg:
Skjult og apent elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vegg i innvendig bod/teknisk rom. Digital
stremmaler er plassert i felles el-skap.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.



BESKRIVELSE

Borettslagsleilighet (i blokk)

INNHOLD

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av fglgende rom:

Entré, kjgkken, stue, spisestue, tre soverom, dusjbad/wc og bod/teknisk rom
Balkong pa 10,9 m2,

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 5,2 m? og én oppmerket biloppstillingsplass i felles parkeringsgarasje. Bygget har i tillegg
felles takterrasse og opparbeidede fellesomrader.

VEI, VANN, AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til det kommunale nettet er
private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

PARKERING
Det er knyttet usikkerheter rundt om det faktisk medfglger biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Navaerende eier disponerer i dag en parkeringsplass (nr. 30157) som ble tildelt til dem av forrige selger. Det er ikke noe rettsvern
og/eller dokumentasjon om stgtter opp under at navaerende eier faktisk eier parkeringsplassen.

Utbygger opplyser muntlig til ndvaerende eier at det medfalger bruksrett til én oppmerket biloppstillingsplass (nr. 70) i felles
parkeringsgarasje under bygget, med mulighet for montering av lader for elbil.

Selger tar forbehold om at det ikke medfglger parkeringsplass til leiligheten, men understreker at det vil vaere mulighet til 3 fa kjope
parkeringsplassen av selger for kr 200.000,- + omkostninger hvis det viser seg at selger faktisk eier en parkeringsplass.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal - bolig/kontor/offentlig eller privat tjenesteyting/bevertning
innenfor felt A, i Omraderegulering Skarer syd (plan-ID 2014003), vedtatt 25.06.2014. Planen ble endret 09.05.2019.

I henhold til reguleringsbestemmelsene skal det i felt A etableres en allment tilgjengelig apning i bebyggelsen for a sikre en
diagonal forbindelse mellom planomradet og Gamleveien.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan (plan-ID 2022003), vedtatt 15.03.2023. Hele eiendommen pa 1 525 m?2 er i planen avsatt
til Sentrumsformal, Navaerende. Eiendommen ligger innenfor utviklingsomradet Larenskog sentrum (Skarer syd), som skal utvikles
videre bymessig med hgy utnyttelse og blandede formal. Reguleringsplanen gjelder foran kommuneplanen ved eventuell motstrid.

Det er en pagaende plansak i omradet: Kommuneplanens arealdel 2026-2038 (saksnummer 2024004) er under utarbeidelse.
Planen er registrert som planforslag og kan potensielt endre arealformalet for eiendommen nar den vedtas.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere a sette
seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven). Dette innebzerer at
eiendomsmegleren har plikt til 8 melde fra til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt a eventuelt stanse dem. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjeper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til @ undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til 3 ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til @ kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngaelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt & falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.



Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle veere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belap pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget fglger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til a rekne med ut i fra
kjgpesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
falger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfgres til kjgper ved overtakelse.
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