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GAMLEVEIEN 85 B
PRISANTYDNING
2 785 500,-

LØRENSKOG HAGEBY 2: Lekker 4(5)-roms - Balkong - Garasje* -
Heis - Arealeffektiv planløsning - Barnevennlig - Må sees!

BRA-I
87 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Gamleveien 85 B H0201! En lekker og arealeffektiv 4-roms leilighet fra 2024 i Lørenskog Hageby 2, med heis,
balkong og garasjeplass.

Dette er en moderne og gjennomgående leilighet med en åpen og sosial planløsning. Det praktiske kjøkkenet har en stor kjøkkenøy
med laminatbenkeplate, god skapplass og integrerte hvitevarer, og blir et naturlig samlingspunkt. Fra stuen er det utgang til en
overbygd balkong med god plass til sittegruppe og grill. Leiligheten ligger i et barnevennlig og rolig område med pent opparbeidede
fellesområder som inkluderer lekeplasser og sittegrupper. Her bor du med umiddelbar nærhet til Triaden storsenter, busstoppet
«Triaden» kun ett minutt unna, og marka med flotte tur- og skimuligheter rett i nærheten.

Høydepunkter:
- Nyere leilighet oppført i 2024 i Lørenskog Hageby 2
- Fleksibel planløsning med mulighet for et fjerde soverom
- Gjennomgående én-stavs eikeparkett og takhøyde på 2,5 meter
- Delikat, flislagt bad med vannbåren gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
- Balansert ventilasjon og fjernvarme gir et energieffektivt hjem (energiklasse B)
- Heisadkomst direkte til etasjen
- Felles garasjeanlegg under bygget
- Sportsbod i kjeller på ca. 5 m² for ekstra lagring
- Tilgang til en flott, felles takterrasse med sittegrupper
- Kort vei inn til Oslo sentrum
- *Mulighet for garasje - Se salgsoppgave tekst!

Velkommen til visning!

NØKKELINFORMASJON

Boligtype Leilighet

Eierform Andel

Primærrom (P-ROM) 87 m²

Bruksareal (BRA) 92 m²

BRA-I 87 m²

BRA-E 5 m²

Tomteareal 1525 m²

Antall rom 5

Antall soverom 4

Etasje 2

Byggeår 2023

Energimerking B - Green

ØKONOMI

Prisantydning kr 2 785 500,-

Andel fellesgjeld kr 3 213 000,-

Andel fellesformue kr 2 745,-

Felleskostnader/mnd kr 18 009,-

Primær formuesverdi kr 1 622 125,-

Sekundær formuesverdi kr 6 488 500,-

Omkostninger

Boligkjøperforsikring kr 9 900

Tinglysing pantedokument kr 545

Tinglysing skjøte kr 545

Pantattest kjøper kr 300

Dokumentavgift kr 0

INNHOLD OG  BESKRIVELSE



Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I tillegg må budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan også inngis via budgivningsplattform på nett eller app. Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det første budet
på budskjema.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere
budet før budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser skal derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjør
Kjøpesum, samt omkostninger, skal være inne på meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven
Selger har ingen anmerkninger om eiendommen. Se for øvrig komplett beskrivelse i vedlagt egenerklæringsskjema.

Boligkjøperforsikring
Kjøper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjøperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjøperforsikring og HELP.

Copyright
All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen
For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklæring og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til å
ta med bygningskyndig fagmann for nærmere gjennomgang av boligen.



BILDEGALLERI



















BELIGGENHET

Leiligheten ligger i Lørenskog Hageby på Finstadjordet, et moderne og gjennomtenkt boligområde. Her kombineres umiddelbar
nærhet til servicetilbud med store, grønne gårdsrom utformet for rekreasjon og lek. Fra stuedøren er veien kort til alt en aktiv
hverdag krever, fra shopping på Triaden til et bredt utvalg av fritidsaktiviteter. Samtidig gir den enkle tilgangen til Østmarka rike
muligheter for naturopplevelser gjennom hele året. Med et velutbygd nettverk av gang- og sykkelveier, samt effektiv
kollektivtransport, er både lokale gjøremål og reiser mot Oslo eller Lillestrøm ukompliserte.

NÆRHET TIL SKOLE OG BARNEHAGE

Området har et godt utvalg av skoler og barnehager i gangavstand, noe som forenkler logistikken i hverdagen. Det er etablert
trygge gang- og sykkelveier til de fleste institusjonene.

BARNEHAGER
- Benterud barnehage (1-5 år): ca. 0,3 km / 4 min gange
- Berger barnehage (1-6 år): ca. 0,4 km / 5 min gange
- Drømmehagen/Vallerud musikkbarnehage: ca. 0,6 km / 8 min gange

BARNESKOLER (1.-7. KLASSE)
- Benterud skole: ca. 0,3 km / 3 min gange
- Rasta skole: ca. 1 km / 13 min gange
- Åsen skole: ca. 1,1 km / 15 min gange

UNGDOMSSKOLER (8.-10. KLASSE)
- Løkenåsen skole: ca. 1 km / 12 min gange
- Kjenn skole: ca. 1,8 km / 21 min gange

VIDEREGÅENDE SKOLER
- Mailand videregående skole: ca. 1,7 km
- Lørenskog videregående skole: ca. 3,5 km

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON

Beliggenheten gir enkel tilgang til et solid kollektivtilbud som dekker både lokale og regionale reisebehov. Bussholdeplassen
Triaden ligger kun et par minutters gange unna i Gamleveien, og er et knutepunkt for flere linjer.

- Buss: Fra holdeplassen Triaden (ca. 0,1 km) går linjene 110, 110E, 310, 315 og 316. Disse gir hyppige avganger mot blant annet
Oslo Bussterminal, Lillestrøm og Grorud.
- Tog: Nærmeste togstasjon er Hanaborg stasjon (ca. 3,7 km), som betjenes av linje L1 (Spikkestad – Asker – Oslo S – Lillestrøm).
Reisetiden med tog fra Lørenskog stasjon til Oslo S er rundt 20 minutter.
- Flyplass: Oslo Lufthavn Gardermoen er omtrent 30 minutter unna med bil.



For bilister er det kort vei til hovedveinettet, med enkel tilknytning til E6 og RV22 for effektiv transport mot Oslo, Lillestrøm og
andre sentrale områder.

FASILITETER OG SHOPPING

Dagligvarehandel og shopping er usedvanlig lettvint med Thon Senter Triaden som nærmeste nabo. Her finnes alt man trenger av
butikker og tjenester, kun en kort spasertur fra leiligheten. I tillegg ligger Metro Senter også innen rekkevidde.

- Dagligvare: Rema 1000 Løkenhagen (ca. 0,3 km) med Post i Butikk og Kiwi Skårersletta ligger begge innenfor noen få minutters
gange. Flere andre dagligvarebutikker finnes også på Triaden.
- Shopping: Thon Senter Triaden (Lørenskog Storsenter) er et komplett kjøpesenter med over 80 butikker, inkludert klesbutikker,
apotek, vinmonopol og en rekke serveringssteder. Metro Senter på den andre siden av kommunen har over 100 butikker og et bredt
utvalg av tjenester, inkludert Lucky Bowl.
- Praktiske tjenester: I tillegg til butikker, finner man apotek, lege, tannlege og andre servicetilbud i og rundt de lokale
kjøpesentrene.

AKTIVITETER OG FRITID

Lørenskog er en kommune som satser på aktivitet og friluftsliv, og fra Gamleveien er mulighetene mange. Østmarka ligger i
umiddelbar nærhet og inviterer til turer, sykling og skigåing i et vidstrakt nettverk av stier og løyper. For de som foretrekker
organiserte aktiviteter, finnes det et bredt spekter av tilbud.

- Utendørsaktiviteter: Østmarka byr på uendelige turmuligheter. Populære turmål er Mønevann og Losby, hvor man kan bade, fiske
eller leie kano på Losby Besøksgård. Rådhusparken har sandvolleyballbaner og frisbeegolf, og ved Langvannet er det en populær
badeplass. Sørlihavna aktivitetspark er et flott anlegg med blant annet styrketreningsapparater, sandvolleyball, BMX-bane og
gapahuk.
- Innendørsaktiviteter: SNØ, verdens eneste helårsarena for snøopplevelser, ligger en kort kjøretur unna. Her kan man stå på alpint,
snowboard og langrenn, eller prøve isklatring. For trening innendørs finnes SATS på Triaden og Sporty 60+ like ved. Triaden
sportssenter har squashbaner.
- Golf: Losby Gods huser en anerkjent 18-hulls golfbane, ansett som en av Norges beste.
- Utstyrssentral: BUA Lørenskog tilbyr gratis utlån av sports- og friluftsutstyr, som gjør det enkelt å prøve nye aktiviteter.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER

Finstadjordet og Lørenskog sentrum byr på et variert utvalg av sosiale møteplasser, fra kafeer og restauranter til et rikt kulturliv.
Lørenskog Hus er det kulturelle hjertet i kommunen og ligger i gangavstand.

- Kultur: Lørenskog Hus samler kino, bibliotek, scene, galleri og kulturskole under ett tak. Her arrangeres konserter,
teaterforestillinger, utstillinger og et eget barneprogram kalt "Mylder". For historieinteresserte er Lørenskog kirke fra middelalderen
og Lørenskog Bygdemuseum verdt et besøk.
- Spisesteder og kafeer: Området har et bredt utvalg. På Triaden finner du blant annet Sabrura Sticks & Sushi med sin populære
buffet. I Lørenskog Hus ligger Restaurant Buen, kjent for sitt asiatiske kjøkken. Cinnamon Café & Bar på Finstadjordet er en lokal
favoritt for kaffe, lunsj og sosiale arrangementer. Ved SNØ finnes både PAASNØ Café og Gastropub, samt italienske Rifugio della
Nonna på Thon Hotel Snø.
- Frivillighet: Lørenskog Frivilligsentral er et knutepunkt for lokalt engasjement og en fin arena for å bli kjent med nabolaget og delta
i ulike aktiviteter.



STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 02.06.2026:

Overflater:
Gulv: Én-stavs eikeparkett i entré/gang, innvendig bod og alle oppholdsrom.
Vegger: Stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater.
Himling: Pussede og malte Leca/betong himlinger med og uten V-fug. Nedforete gipshimlinger med pussede og malte overflater i
entré/gang. Himlingshøyde i stue/spisestue/kjøkken er ca. 2,5 meter.

Kjøkken:
Kjøkkeninnredning med benkestammer og veggstammer med glatte fronter og stålgrep. LED-underbelysning og malte
veggoverflater mellom benkestammer og veggskap. Benkeplater i laminat. Integrert oppvaskkum i børstet rustfritt stål med 1-greps
blandebatteri. Integrert induksjonstopp, stekeovn, kombikjøleskap og oppvaskmaskin. Integrert avtrekksventilator tilkoblet direkte
utsug via boligens ventilasjonssystem. Synlig komfyrvakt. Synlig lekkasjevarsler med stengeventiler i benkeskap. Kjøkkenøy. Gulv:
Én-stavs eikeparkett. Vegger: Pussede og malte gipsplater. Himling: Pussede og malte Leca/betong himling, himlingshøyde ca. 2,5
meter.

Bad:
Dusjbad/wc fra byggeåret 2022/2023. Servantskap med glatte fronter og stålgrep. Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri.
Veggspeil med integrert belysning. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjørne med veggmontert blandebatteri,
hånddusj og innfellbare dusjvegger i glass. Åpent sluk i nedsenket gulv i dusjhjørnet med synlig vannlås, fiberduksmembran og
klemringsfunksjon. Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. Ventilasjon: Balansert ventilasjon med punktavsug i himling og tilluft
via luftespalte under dørbladet. Varme: Vannbåren gulvvarme. Fordelerskap for vannbåren varme montert i vegg mellom
entré/gang og dusjbad/wc. Gulv: Flislagt gulv med støpt betongdekke og tilstrekkelig fall mot sluk. Vegger: Flislagte vegger.
Himling: Pussede og malte gipshimlinger, nedforet himling med innfelte LED-spotter.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak på de ulike
bygningsdelene.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemåte utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 02.06.2026:

Bygning generelt:
Leilighetsbygg oppført i 2023-2024. Bygningen er oppført med etasjeskillere i Leca/betongplank og stenderverksvegger. Innvendige
vegger er stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater. Utvendige bygningsdeler som yttervegger er
boligselskapets ansvar og er ikke vurdert.

Vinduer:
Malte vindusrammer og karmer i tre med 3-lags isolerglass fra 2023. Vinduene er vurdert til å være i funksjonell stand, med normal
slitasje. Det ble ikke registrert punkterte glass ved befaring.

Dører:
Entrédøren er en brannklassifisert og lydisolert (EL30/DB40) dør med malte karmer og glatt dørblad med tittehull. Døren er vurdert
til å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Terrassedør:
Balkongdør med malte karmer og dørblad med 3-lags isolerglass fra 2023.

Balkonger / Terrasser:
Overbygd balkong på ca. 10,9 m² med adkomst fra stue. Balkongen er oppført i stålkonstruksjoner med rekkverk i stål og
terrassebord av tre på dekket.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak på de ulike
bygningsdelene.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 02.06.2026:

Vannledninger:
Vannledninger består av skjulte rørføringer med rør-i-rørsystem. Fordelerskap er montert i himling på dusjbad/wc. Det er synlig
lekkasjevarsler og stengeventiler i benkeskap på kjøkken.

Avløpsrør:
Innvendige avløpsrør fra kjøkken og våtrom er i plast. Rørene er vurdert til å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Ventilasjon:
Det er balansert ventilasjonssystem i bygget med aggregat plassert i innvendig bod. Systemet har varmegjenvinning og fordeler
oppvarmet friskluft via ventiler. Det er punktavsug på bad og avtrekksvifte over kokesone på kjøkken.

Varmtvannstank:
Varmtvann leveres fra felles anlegg i bygget. Varmtvannsbereder er ikke inspisert da dette er boligselskapets ansvarsområde.

Varme:
Oppvarming med vannbåren varme til radiatorer og gulvvarme på dusjbad/wc. Anlegget er basert på fjernvarme. Fordelerskap er
montert i vegg i innvendig bod/teknisk rom.

Elektrisk anlegg:
Skjult og åpent elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vegg i innvendig bod/teknisk rom. Digital
strømmåler er plassert i felles el-skap.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak på de ulike
bygningsdelene.



BESKRIVELSE

Borettslagsleilighet (i blokk)

INNHOLD

Leiligheten ligger i 2. etasje og består av følgende rom:

Entré, kjøkken, stue, spisestue, tre soverom, dusjbad/wc og bod/teknisk rom

Balkong på 10,9 m².
Leiligheten disponerer en kjellerbod på 5,2 m² og én oppmerket biloppstillingsplass i felles parkeringsgarasje. Bygget har i tillegg
felles takterrasse og opparbeidede fellesområder.

VEI,  VANN,  AVLØP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til det kommunale nettet er
private, og vedlikeholdsansvaret for disse påhviler borettslaget. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

PARKERING

Det er knyttet usikkerheter rundt om det faktisk medfølger biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Nåværende eier disponerer i dag en parkeringsplass (nr. 30157) som ble tildelt til dem av forrige selger. Det er ikke noe rettsvern
og/eller dokumentasjon om støtter opp under at nåværende eier faktisk eier parkeringsplassen.

Utbygger opplyser muntlig til nåværende eier at det medfølger bruksrett til én oppmerket biloppstillingsplass (nr. 70) i felles
parkeringsgarasje under bygget, med mulighet for montering av lader for elbil.

Selger tar forbehold om at det ikke medfølger parkeringsplass til leiligheten, men understreker at det vil være mulighet til å få kjøpe
parkeringsplassen av selger for kr 200.000,- + omkostninger hvis det viser seg at selger faktisk eier en parkeringsplass.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstått med at ovennevnte forbehold må være avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i så fall må utsettes til ovennevnte er avklart. Kjøper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart før man overtar boligen Selger er innforstått med at ovennevnte forbehold må oppfylles før
helt eller delvis oppgjør kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold går i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjøper. Eventuelt innbetalt beløp tilbakebetales til kjøper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformål – bolig/kontor/offentlig eller privat tjenesteyting/bevertning
innenfor felt A, i Områderegulering Skårer syd (plan-ID 2014003), vedtatt 25.06.2014. Planen ble endret 09.05.2019.

I henhold til reguleringsbestemmelsene skal det i felt A etableres en allment tilgjengelig åpning i bebyggelsen for å sikre en
diagonal forbindelse mellom planområdet og Gamleveien.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan (plan-ID 2022003), vedtatt 15.03.2023. Hele eiendommen på 1 525 m² er i planen avsatt
til Sentrumsformål, Nåværende. Eiendommen ligger innenfor utviklingsområdet Lørenskog sentrum (Skårer syd), som skal utvikles
videre bymessig med høy utnyttelse og blandede formål. Reguleringsplanen gjelder foran kommuneplanen ved eventuell motstrid.

Det er en pågående plansak i området: Kommuneplanens arealdel 2026–2038 (saksnummer 2024004) er under utarbeidelse.
Planen er registrert som planforslag og kan potensielt endre arealformålet for eiendommen når den vedtas.

Området er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere å sette
seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

SENTRALE  LOVER

Hvitvaskingsloven:
Eiendomsmegleren er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven). Dette innebærer at
eiendomsmegleren har plikt til å melde fra til Økokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt å eventuelt stanse dem. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medføre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjøper:
For å få et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig å lese salgsdokumentene grundig før visning, og uansett før budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklæring fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjøper for å kjenne til det som går
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til å sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til å undersøke eiendommen nøye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som følger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn på avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til å ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til å kunne innvirke på kjøpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne påberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehør. Disse bestemmelsene supplerer altså det som følger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som følge av blant annet bruk, værpåkjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjøpsrettslige
mangler.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe kjøperen kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble inngått. Dersom kjøperen
før avtaleinngåelsen har undersøkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt å følge oppfordringen om undersøkelse, kan
kjøperen ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen.



Det gjøres oppmerksom på at selv om det skulle være mangel ved eiendommen, må kjøperen selv dekke tap og kostnader opp til et
beløp på 10 000 kroner (kjøpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjøpers egenrisiko har ikke betydning for spørsmålet om det foreligger en mangel. Beløpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmåling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
næringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjøper ikke er forbrukerkjøper:
Dersom kjøper ikke er forbrukerkjøper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkår/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget følger Avhendingsloven § 3-9: "Endå eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette følger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har også mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjøparen hadde grunn til å rekne med ut i frå
kjøpesummen og tilhøva ellers." Kjøper kan derfor ikke påberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
følger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil være en del av kontraktsvilkårene. Opplysninger
om innvendige arealstørrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst på eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Ved spørsmål, kontakt megler for mer informasjon. I alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overføres til kjøper ved overtakelse.

ANSVARLIG  MEGLER

Luan Bui
Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 465 02 526
luan@boaeiendom.no

v 30.0,  15/06/2026,  kl:  06:30



Nabolagsprofil
Gamleveien 85B - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Triaden i Gamleveien 1 min
Linje 110, 110E, 310, 315, 316 0.1 km

Hanaborg stasjon 9 min
Linje L1 3.7 km

Oslo S 19 min
Totalt 24 ulike linjer 16 km

Oslo Gardermoen 31 min

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.) 3 min
547 elever, 21 klasser 0.3 km

Rasta skole (1-7 kl.) 13 min
599 elever, 25 klasser 1 km

Åsen skole (1-7 kl.) 15 min
338 elever, 15 klasser 1.1 km

Løkenåsen skole (8-10 kl.) 12 min
326 elever, 25 klasser 1 km

Kjenn skole (8-10 kl.) 21 min
564 elever, 40 klasser 1.8 km

Mailand videregående skole 20 min
900 elever 1.7 km

Lørenskog videregående skole 7 min
850 elever, 39 klasser 3.5 km

«Nærhet til marka, kjøpesenter og

kollektivtrafikk»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Høflige 66/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Vallerud/Benterud 3 753 1 725

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Benterud barnehage (1-5 år) 4 min
70 barn 0.3 km

Berger barnehage (1-6 år) 5 min
114 barn 0.4 km

Drømmehagen/Vallerud musikkbhg. (0-... 8 min
36 barn 0.6 km

Dagligvare

Kiwi Skårersletta 4 min

Rema 1000 Løkenhagen 4 min
Post i butikk 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 83/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

Triaden sportssenter 3 min
Squash 0.2 km

Finstad balløkke 7 min
Ballspill 0.6 km

Sporty 60+ 2 min

SATS Triaden 3 min

Boligmasse

4% enebolig
12% rekkehus
73% blokk
11% annet

«Kort vei til marka, mange turveier,

skiløype. Nærhet til kjøpesenter og

offentlig transport. Stille og rolig.

Kort vei inn til Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Triaden Lørenskog Storsenter 2 min

Triaden Apotek 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

38% i barnehagealder
35% 6-12 år
14% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Vallerud/Benterud
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



MEGLER

Luan Bui
luan@boaeiendom.no
+4746502526

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsføring av eiendommen. Vær oppmerksom på at denne verdivurderingens
originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespørsel til bank.

2 173 m2
2024

4
4

18 008
10 680

NØKKELINFO

Borettslagsleilighet
Felleseie tomt
Byggeår
Soverom
Etasje
Fellesutgifter
Formue

80 m2
- m2
5 m2

BRA-i
BRA-b
BRA-e

11 m2
81 m2

1 m2

TBA
GUA
ALH

AREAL

EGENSKAPER

Balkong, heis, parkering og kjeller.

B Energimerke

LØRENSKOG HAGEBY: 4(5)-roms gjennomgående leilighet m/ balkong vendt inn mot bakgård - Areal effektiv planløsning -
Stort bad - Familievennlig - Garasjeplass* 

Nybygd 4-roms andelsleilighet i veldrevet borettslag fra 2014 med gjennomgående høy standard og veletablerte fellesareal
som omfatter bl.a takhager m.m. 

Hjemmet befinner seg i gårdens 2. etg og består av entrè/hall, bad, 3 soverom, spisestue (med mulighet for ombygging til
soverom) , åpen kjøkken løsning m/ øy og stue m/ utgang til balkong. 
I tillegg medfølger det ideell andel av borettslagets fellesareal som omfatter bl.a pent opparbeidet utomhusplan med lekeplass,
sykkelparkering, sykkelverksted, takhage og terrasser etc. 

BEFART

12.05.2026  
AKTIVERT

20.05.2026  
REF

ldkrx

Gamleveien 85 B, 1475 FINSTADJORDET
928261859/53

OPPDRAGSGIVER

Ashkan Faramarzi
ashkan1921@hotmail.com
+47 459 18 734

Meglers verdivurdering

3 240 000
EKSKL FELLESGJELD

3 213 000
FELLESGJELD  

6 453 000
TOTALT

Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.Sammenlignbare salg i nærområdet
ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEÅR M²

Kåre B. Werners Gate 4, 1475 Finstadjordet 18.02.2025 3 400 000 2 915 000 6 315 000 2022 95 m²

Bjarne Haugens Gate 38, 1475 Finstadjordet 17.06.2025 4 000 000 2 405 000 6 405 000 2021 88 m²

Bjarne Haugens Gate 10, 1475 Finstadjordet 11.05.2026 5 550 000 411 5 550 411 2018 84 m²



Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i Vallerud/Benterud, et etablert og rolig boligområde i Lørenskog. Her kombineres det
beste fra to verdener: umiddelbar nærhet til bymessige fasiliteter og kort vei til marka. Fra døren er det kun noen få minutters
gange til Triaden Storsenter med sitt rike utvalg av butikker, spisesteder og tjenester. Samtidig ligger Finstadjordet og starten på
turstiene som fører inn i Østmarka like i nærheten, og inviterer til rekreasjon året rundt. Området er preget av en god blanding av
nyere og etablert bebyggelse, og fremstår som trygt og velholdt. Den praktiske hverdagen er enkel her, med skoler, barnehager
og et effektivt kollektivtilbud innenfor gangavstand. 

ESTIMERT UTLEIEVERDI, CA. KR 316.200,- BRUTTO PR. ÅR, INKL. ANDEL FELLESGJELD. 

Forutsetning: 
At garasjeplass medfølger eiendommen og at det ikke er belastet med feil og mangler utover det som eventuelt er opplyst. 
Arealet er skjønnsmessig vurdert på bakgrunn av offentlige opplysninger, egen vurdering og selgers opplysninger. Vi takker så
langt for oppdraget, og minner om at vi står til tjeneste ved senere vurdering eller salg av ovennevnte bolig. Dersom du/dere har
spørsmål vedrørende kjøp eller salg av bolig, er vi selvfølgelig tilgjengelig og vil hjelpe til med å besvare eventuelle spørsmål.

Meglers verdivurdering 3 240 000 ekskl. fellesgjeldGAMLEVEIEN 85 B, 1475 FINSTADJORDET

Befaring 12.05.2026  etakst 20.05.2026  Ref ldkrx



Rapport utført av BOA Eiendomsmegling Oslo Vest den 20.05.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Luan Bui.
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Verdivurdert tilGamleveien 85 B, 1475
FINSTADJORDET
Borettslagsleilighet på felleseiet tomt,
bygget i 2024
GNR 100 BNR 815  FNR 0 SNR 1 KOMMUNE 3222

LØRENSKOG GRUNNKRETS BENTERUD

Sammenlignbare salg i nærområdet

LØRENSKOG HAGEBY: 4(5)-roms gjennomgående leilighet m/ balkong vendt inn mot bakgård - Areal effektiv planløsning - Stort bad -
Familievennlig - Garasjeplass*

Nybygd 4-roms andelsleilighet i veldrevet borettslag fra 2014 med gjennomgående høy standard og veletablerte fellesareal som
omfatter bl.a takhager m.m.

Hjemmet befinner seg i gårdens 2. etg og består av entrè/hall, bad, 3 soverom, spisestue (med mulighet for ombygging til soverom) ,
åpen kjøkken løsning m/ øy og stue m/ utgang til balkong.
I tillegg medfølger det ideell andel av borettslagets fellesareal som omfatter bl.a pent opparbeidet utomhusplan med lekeplass,
sykkelparkering, sykkelverksted, takhage og terrasser etc.

Leiligheten ligger sentralt og attraktivt t i l i  Vallerud/Benterud, et etablert og rolig boligområde i Lørenskog. Her kombineres det beste

20.05.2026BOA Eiendomsmegling Oslo Vest

18 008

10 680

4

4

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

17.06.2025 4 000 000 4 000 000 2 405 000 6 405 000 72 784

11.05.2026 5 690 000 5 550 000 411 5 550 411 66 076

13.06.2024 3 100 000 3 340 000 3 600 000 6 940 000 72 292

16.06.2023 - 3 400 000 3 195 660 6 595 660 70 167

21.01.2025 3 800 000 3 700 000 2 895 000 6 595 000 68 698

15.10.2024 3 510 000 3 510 000 2 965 000 6 475 000 68 158

09.04.2024 3 025 000 3 000 000 3 475 000 6 475 000 65 404

3 240 000
3 213 000

Fellesgjeld  
6 453 000

Totalt  
80 625

m² pris

2024

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

80 m² 5 m² - m² 11 m² 81 m² 1 m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Heis  Parkering
Innredet kjeller

1 Bjarne Haugens gate 38
2021 3. etg 3 sov88 m²

2 Bjarne Haugens gate 10
2018 2. etg 3 sov84 m²

3 Bjarne Haugens gate 34
2023 4. etg 3 sov96 m²

4 Bjarne Haugens gate 34
2023 2. etg 3 sov94 m²

5 Kåre B. Werners gate 2
2021 4. etg 3 sov96 m²

6 Kåre B. Werners gate 4
2021 3. etg 3 sov95 m²

7 Bjarne Haugens gate 32
2023 5. etg 3 sov99 m²



fra to verdener: umiddelbar nærhet til bymessige fasiliteter og kort vei til marka. Fra døren er det kun noen få minutters gange til Triaden
Storsenter med sitt rike utvalg av butikker, spisesteder og tjenester. Samtidig ligger Finstadjordet og starten på turstiene som fører inn i
Østmarka like i nærheten, og inviterer til rekreasjon året rundt. Området er preget av en god blanding av nyere og etablert bebyggelse, og
fremstår som trygt og velholdt. Den praktiske hverdagen er enkel her, med skoler, barnehager og et effektivt kollektivtilbud innenfor
gangavstand.

ESTIMERT UTLEIEVERDI, CA. KR 316.200,- BRUTTO PR. ÅR, INKL. ANDEL FELLESGJELD.

Forutsetning:
At garasjeplass medfølger eiendommen og at det ikke er belastet med feil og mangler utover det som eventuelt er opplyst. 
Arealet er skjønnsmessig vurdert på bakgrunn av offentlige opplysninger, egen vurdering og selgers opplysninger. Vi takker så langt for
oppdraget, og minner om at vi står til tjeneste ved senere vurdering eller salg av ovennevnte bolig. Dersom du/dere har spørsmål vedrørende
kjøp eller salg av bolig, er vi selvfølgelig tilgjengelig og vil hjelpe til med å besvare eventuelle spørsmål.

20.05.2026BOA Eiendomsmegling Oslo Vest



1

2

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Ikke fritt
markedssalg. Eiendommen ble kjøpt på prospekt iht. bustadoppføringsloven, så tidspunkt for omsetning og
beregning av verdistigning reflekterer ikke reell dato. Det er kjøpt utenom en garasjeplass som ikke er tinglyst
på andelen, men som vil medfølge.

20.05.2026BOA Eiendomsmegling Oslo Vest

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

23.07.2024 - 2 637 000 3 213 000 5 850 000 3

22.07.2024 - 1 837 000 3 213 000 5 050 000
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20.05.2026BOA Eiendomsmegling Oslo Vest

Leiligheter til salgs i BENTERUD grunnkrets nå

64
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i BENTERUD grunnkrets siste 3 mnd

39
leiligheter solgt

  

for 1% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

4.4M

4.6M

5.0M

4 727 000 104
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

4.6M

4.8M

4 726 000 62
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt4 683 000

LØRENSKOG kommune i
snitt siste 3 mnd69 548

BENTERUD grunnkrets i
snitt siste 3 mnd77 455

Gamleveien 85 B Totalpris
6 450 00080 625



ENERGIATTEST
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Adresse Gamleveien 85B

Postnummer 1475

Sted FINSTADJORDET

Kommunenavn Lørenskog

Gårdsnummer 100

Bruksnummer 815

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300799886

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 02a143f1-a46f-4d88-bda1-36541f9ae2a3

Dato 03.04.2024

Innmeldt av Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2024
Bygningsmateriale:
BRA: 86
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gamleveien 85B
Postnummer: 1475
Sted: FINSTADJORDET
Kommune: Lørenskog
Bolignummer: H0201
Dato: 03.04.2024 10:43:08
Energimerkenummer: 02a143f1-a46f-4d88-bda1-36541f9ae2a3

Kommunenummer: 3222
Gårdsnummer: 100
Bruksnummer: 815
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300799886

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2024

Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 30 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 16 m²
Oppvarmet BRA 86 m²
Totalt BRA 86 m²
Oppvarmet luftvolum 216 m³
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,90 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 18,1 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 83,0 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,80 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 15.11.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 86 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 86 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,30 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,30 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,78 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 65 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²



Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,57
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,12
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,88

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 1,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,86

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på
andre energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre



energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 3.4.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandør ProgramByggerne

Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk
timesberegning

Energirådgiver
Firma Bygg Control AS
Navn person Tomas Duda

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 21,4 kWh/år
Ventilasjonsvarme 3,0 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 5,6 kWh/år
Pumper 0,9 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 89,5 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 8 101 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 93,87 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5 046 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 93,87 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8 101 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 3 336 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 4 766 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 8 101 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 24,4 %
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 29.05.2026

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0072

Addresse Gamleveien 85 B

Postnr. 1475 Sted FINSTADJORDET

Selgers navn Ashkan Faramarzi

Selgers navn SOZAN YOUSSEFI

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja
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2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
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Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

Ja, kun av

ufaglært
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og

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 29.05.2026

Signert av Ashkan Faramarzi

Signert av SOZAN YOUSSEFI



Tilstandsrapport
LØRENSKOG kommune

Gamleveien 85 B, 1475 FINSTADJORDET

gnr. 100, bnr. 815

Andelsnummer  53

Befaringsdato: 27.05.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.: 12018-26080

Jan Nicolai AamotSertifisert Takstingeniør:Alpha Taksering ASAutorisert foretak:

YO1427Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 92 m² BRA-i: 87 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

ALPHA TAKSERING AS

jan.nic@taksering.as

Jan Nicolai Aamot

Rapportansvarlig

930 44 336
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom. Enkelte 
forhold knyttet til helse, miljø og sikkerhet kan omtales i rapporten uten 
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og 
brannsikkerhet.
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Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Arealer Gå til side

Leilighetsbygg oppført i 2023-2024. Praktisk, lys og 
gjennomgående 4(5) 3-roms leilighet med overbygget balkong. 
Leiligheten fremstår som pent holdt. På generelt grunnlag må 
det likevel påregnes noe oppgraderinger og 
overflatebehandlinger ved kjøp av brukt bolig. For fullstendig 
gjennomgang av bygningsdeler henvises det forøvrig til 
rapportens kontrollpunkter.

Forutsetninger og avgrensninger:
- Det er kun utført visuell kontroll uten destruktive inngrep.
- Skjulte konstruksjoner ikke vurdert.
- Hulltaking er ikke utført da våtrommets våtsoner vender inn 
mot bygningsmessige konstruksjoner, rør- og ventilasjonssjakter 
og er å anse som nytt.
- Brannceller, branncellekonstruksjoner og rømningsforhold er 
kun vurdert der dette er synlig.

* Det er ikke registrert skjevheter i gården på 
befaringstidpunktet. 

Bygningen er oppført etter den byggeskikk som var vanlig på 
oppføringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte 
symptomer på avvik fra normal tilstand. Det meste som følge av 
normal slitasje og alder på bygningsdelene. Bygningen/boligen 
kan ha skjulte feil/mangler som er vanskelig å oppdage ved 
befaring. Særskilte områder er isolering av gulv, vegger, 
himlinger og vann- og avløpsnett. Alder og utidsmessighet 
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte 
feil/mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Da dette er et boligselskap med flere enheter gjøres det ikke 
undersøkelser av bl.a. utvendige bygningsdeler som yttertak 
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m. 
Boligselskapet er ansvarlig for felles og utvendig vedlikehold.

Takstingeniøren ber kjøper om å gjøre seg kjent med 
årsberetning, husordensregler og boligselskapets regnskap. 

Viser til de øvrige kontrollpunktene i rapporten for detaljert 
beskrivelse av tilstand på konstruksjonene i objektet og selgers 
egenerklæringsskjema.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk 
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette å 
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller at 
dette er boligselskapets ansvarsområde. Tilstandsgraden kan 
dels være satt grunnet manglende dokumentasjon og alder på 
bygningsdelen - ikke nødvendigvis grunnet funksjonssvikt. 

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Lovlighet

Leilighet
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Muligheter for etablering av soverom i dagens spisestuedel.

Gå til side
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* Det er ikke foretatt flytting av inventar som større møbler, 
skap, sofaer, senger, tepper eller lignende, og heller ikke flytting 
av hvitevarer/brunevarer som kjøleskap, frysere, vaskemaskiner 
eller tørketromler.

Ved kontroll av det elektriske anlegget og det rørtekniske 
anlegget er det ikke gjort vurderinger utover gjeldende 
instruks, da dette ikke er den bygningssakkyndige 
takstingeniørens kjernekompetanse. Eier av boligen har selv 
ansvar for at det tekniske anlegget og at dette er lovlig iht. 
regelverk. Vinduer og dører er kun stikkprøve kontrollert. Dvs. 
at kun et utvalg av vinduer og dører er åpnet og kontrollert.

* Det er ikke kontrollert om det er utført arbeider i strid med 
Plan- og Bygningsloven innvendig, utvendig eller i tilliggende 
bebyggelse, terrasser, uteplasser eller garasjer. Arealer er angitt 
etter målereglene i NS3940:2023, med endringer etter 
retningslinjene til NT. Det er ikke opplyst om eiendommen og 
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige 
pålegg som ikke er utført utover det som eventuelt er nevnt i 
herværende rapport. Den bygningssakkyndige takstmannen er 
ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil eller mangler 
som han ikke kunne ha oppdaget, etter å ha undersøkt 
takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt 
etter beste skjønn, og i henhold til gjeldende instruks og 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

retningslinjer. Konklusjonen baserer seg på objektet, og i den 
stand og slik det presenteres på befaringsdagen.

Herværende rapport er basert på gitte opplysninger av 
eier/eiers representant, og vurdert ut fra forelagte/fremviste 
opplysninger. 

* Dersom herværende objekt er en bolig i andels-, aksjelag eller 
boligsameie er det boligselskapet som normalt har ansvar for 
vedlikehold av felles bygningsdeler, og eier har det selvstendige 
vedlikeholdsansvaret innenfor objektets yttervegger. Eventuelle 
avvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel fremkomme av 
boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en enkel beskrivelse 
av felles bygningsdeler som for eksempel tak, yttervegger, 
grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner, men disse 
blir ikke vurdert eller nødvendigvis gitt tilstandsgrad. Det er 
dermed kun objektets innvendige overflater, innredninger, 
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt 
tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt 
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen 
finner det relevant for objektet. Rapportens referansenivå er 
objektets oppføringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for 
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller 
installasjoner.  

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om 
oppgraderinger vil derfor objektets byggeår være gjeldende 
referansenivå. Forhøyet alder på bygningsdeler øker risikoen for 
funksjonssvikt og det kan være behov for utskiftning som et 
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler 
med forhøyet alder kan derfor være tildelt lavere vurdering enn 
tilstandsgrad TG1 selv om det ikke er påvist konkrete feil eller 
mangler. 

* Tilstandsrapporten er basert på en visuell befaring og 
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk 
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan være kritisk 
med tanke på fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til 
innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjøp av eldre bolig må 
det generelt sett påregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker, 
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved 
oppussing/ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler 
ved bygget. Datidens byggeskikk og byggeforskrifter ligger til 
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dette innebærer at 
husets boligstandard, energiøkonomisering og bomiljø er 
dårligere enn i en bygning oppført etter dagens byggeforskrift. 
Bygningens referansenivå er datidens byggeregler. Det vil 
normalt alltid kunne registreres enkelte symptomer på avvik fra 
normal tilstand, det meste som følge av normal slitasje og alder 
på bygningsdelene. Aldersbetraktning er vurdert ut fra 
levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

* Aldersbetraktning er også vurdert ut fra levetidstabeller 
utarbeidet av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva 
som må forventes av standard som følge av bygningens alder. 
Enkelte bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, på 
bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjøres oppmerksom på at herværende rapport er 
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet 
av undersøkelsene. Anslag på utbedringskostnader': Det skal 
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller den 
enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir uttrykk for 
en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og 
normal bruk (referansenivå). Iht. instruks skal den 
bygningssakkyndige, dersom et rom eller en bygningsdel gis 
tilstandsgrad TG2 eller TG3, redegjøre for årsaken til og 
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også 
kunne gi et sjablonmessig anslag på utbedringskostnadene. 

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater gulv Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Malte vindusrammer, vinduskarmer i tre med 3-lags isolerglass fra 2023.
Rullegardiner på flere soverom.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen vinduer er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan være vanskelig å kontrollere.

Vinduene vurderes å være i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduene er ikke testet 
ved åpning, og det vil derfor kunne forekomme avvik på vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre 
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting o.l. er ikke kontrollert da karmer, utforinger og lister ikke er løsnet. Det kan derfor være avvik som ikke er registrert. Det er 
ikke utført termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer. 

Beskrivelse

Dører

Brannklassifisert/lydisolert EL30/DB40 entrédør med malte dørrammer, dørkarmer og dørblad med tittehull og glatte overflater.

Malte dørrammer, dørkarmer og malte dørblader med 3-lags isolerglass fra 2023 til balkong.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen vinduer er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan være vanskelig å kontrollere.

Dørene er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende. Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig å holde det under en 

Beskrivelse

LEILIGHET
Byggeår
2024
Anvendelse
Boligselskapet består av 163 andeler
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viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes å være påkrevet, men at det innen "rimelig tid" bør vurderes tiltak.

Dørene synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dørkarmer, lister og dørblader kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre 
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor være avvik som ikke er registrert. Lister rundt karmer er ikke løsnet og det er ikke utført 
termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av døren. 

Balkonger

Overbygd balkong på ca. 10,9m2. med adkomst fra stue. Balkongene er oppført i stålkonstruksjoner. Rekkverk i stål. Balkongdekket er belagt med 
terrassebord av tre. Vegglampe.

Det er ikke mulig å kontrollere eventuelt fall på underliggende balkongkonstruksjoner da disse er belagt med terrassebord.

Balkongen synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater gulv

Èn-stavs eikeparkett i entré/gang, innvendig bod og alle oppholdsrom.

Gulvoverflater synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at gulvoverflater kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. 
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Svikt og knirk i gulv:
Tregulv, parkettgulv og laminatgulv er 'levende' materiale som kan bli påvirket av temperatursvingninger og luftfuktighet. Mindre knirk og knitring må 
derfor påregnes i tregulv, parkettgulv og laminatgulv.

Beskrivelse
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Det er registrert mindre svikt og ujevnheter i gulvene. Dette er ikke å anse som unormalt da parkett- og laminatgulvene er lagt flytende og da underlag 
over tid vil bli nedtråkket.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
• Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bør vurderes om utglidningene i parkettgulvene skal utbedres for å hindre utvikling av skader på parkettgulvet, feks. ved rengjøring. Konsekvensen av 
å ikke utbedre kan være fuktmerker, redusert levetid og eventuelt behov for mer omfattende reparasjoner på sikt.

Det er registrert mindre utglidninger i parkettgulvene.

Etasjeskillere

Etasjeskillere i Leca/betongplank, forventes å være oppført i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppført.

Det er ikke registrert avvik på befaringstidspunktet. Etasjeskillere er belagt med parkettgulv.

Enkelte setninger kan likevel ha oppstått i gården, uten at disse er bemerket.

Beskrivelse

Overflater vegger

Stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater.

Veggoverflater synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at veggoverflater kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. 
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Beskrivelse

Overflater himlinger
Beskrivelse
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Pussede og malte Leca/betong himlinger med og uten V-fug.
Nedforete gipshimlinger med pussede og malte overflater i entré/gang.
Eventuelle spotter er ikke kontrollert, ref. pkt. 'elektrisk anlegg'.

Himlinger synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at himlingsoverflater kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre 
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. 

Himlingshøyde i stue/spisestue/kjøkken er oppmålt til ca. 2,5 meter i kjøkken, spisestue og stue.

Innvendige dører

Slag- og skyvedører med glatte overflater.

Dører som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.

Dørene synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dørkarmer, dørrammer og dørblader kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som 
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. 

Forholdene rundt innsetting o.l. er ikke kontrollert da karmer og utforinger ikke er løsnet. Det kan derfor være avvik som ikke er registrert. Det er ikke 
utført termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av døren. 

Beskrivelse

Garderobeskap, reoler og hyller

Skyvedørsgarderobe med klesheng, hyller og glatte fronter på et soverom.
Avsatt plass for garderobeskap i entré/gang og øvrige soverom.

Det er normalt at innredninger og fronter kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre 
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje på innredninger.

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Dusjbad/wc fra byggeåret 2022/2023. Felles dokumentasjon fra boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

Det er ingen indikasjon på at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

Generell informasjon for å best ivareta våtrom:
Ha alltid god gjennomlufting på våtrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige våtrom er en god grobunn for blant annet 
soppdannelse og jordslag. Tørk opp vannsøl for å hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjøring av fliser, fuger og utstyr for å opprettholde farge og 
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i året og rengjør denne, slik at den ikke tetter seg med støv og skitt. Unngå i størst mulig grad å bore gjennom 
fliser i våtsone. Hvis dette gjøres må det brukes godkjent våtromssilikon i skruehullet. Rengjør sluket jevnlig. 

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Overflater Gulv

2. ETASJE > DUSJBAD/WC
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Overflater vegger

Flislagte vegger.

Veggoverflater synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan være utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike 
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Gulvkonstruksjon og fall

Støpt betongdekke. Dusj direkte på gulv i nedsenket dusjsone.
 
Det er tilstrekkelig fall på gulv mot sluk. Nivå-/høydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dørterskel er kontrollert med krysslaser.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Overflater himling

Pussede og malte gipshimlinger. Nedforet himling med innfelte LED-spotter (spotter er ikke kontrollert, ref. pkt. 'elektrisk anlegg').

Himlingsoverflater synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan være utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike 
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Sluk, membran og tettesjikt

Åpent sluk i nedsenket gulv i dusjhjørnet. Synlig vannlås, fiberduksmembran og klemringsfuksjon.
 
Sluk, membraner og tettesjikt synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Undersøkelser av underliggende membraner er ikke kontrollet da dette ligger under påstøp/fliser.

Det er ingen indikasjon på at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Overflater gulv

Flislagt gulv.

Gulvoverflater synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan være utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike 
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse
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Sanitærutstyr og innredning

Dusjbad/wc er utstyrt og innredet med servantskap med glatte fronter med stålgrep. Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Veggspeil med 
integrert belysning. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjørne med veggmontert blandebatteri, hånddusj og innfellbare dusjvegger i glass. 
Opplegg vaskemaskin/tørketrommel.

Innredninger og utstyr synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon, og det er normalt at innredninger og fronter kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor 
være enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell 
innredning med normal bruksslitasje på innredninger.

Merknad:
Det er ikke observert lekkasjespalte for lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Innebygget sisterne antas å være montert med Safetybag. Det vil si at eventuelt lekkasjevann fra sisterne ledes direkte til toalettskålen, eller at dette er 
løst på annen måte f.eks. ved drensrør under avløpsrør, og av den grunn er ikke toalettene fuget/silikonert i underkant.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Vegger, membran og tettesjikt

Veggkonstruksjoner forventes å være utforet med våtromsplater, tetteremser, mansjetter og smøremembraner.

Membraner og tettesjikt synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Undersøkelser av underliggende membraner er ikke kontrollet da dette ligger under veggflisene.

Det er ingen indikasjon på at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med punktavsug i himlinger og tilluft via luftespalte under dørbladet.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Varme

Vannbåren gulvvarme.

Varmerør for vannbåren varme kan være av varierende kvalitet. Det må påregnes at det over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de enkelte 
installasjoner/elementer der dette finnes. Funksjonstesting er ikke utført av ovennevnte installasjoner. Det forventes at installasjonene fungerer 
tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.
Fordelerskapet er montert i vegg mellom entré/gang og dusjbad/wc.

Varme i gulv var påslått ved befaring.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse

Hulltaking

Det er foretatt søk med Protimeter fuktindikator i våtsoner. Det er ingen indikasjoner eller tegn til fukt, ut over hva som kan forventes i våtrom som er i 

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Beskrivelse
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daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktkontroll/fuktregistrering er at en fuktindikatoren dras over overflatene. En slik operasjon er ingen 
fuktmåling og gir ingen relevant informasjon om eventuelle fuktskader eller våtrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan 
være fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Hulltaking er ikke utført da våtrommets våtsoner vender inn mot bygningsmessige konstruksjoner, rør- og ventilasjonssjakter og er å anse som nytt.

KJØKKEN

Innredning

Kjøkkeninnredning med benkestammer og veggstammer med glatte fronter med stålgrep. LED-underbelysning og malte veggoverflater mellom 
benkestammer og veggskap. Benkeplater i laminat. Integrert oppvaskkum i børstet rustfritt stål med 1-greps blandebatteri. Integrert induksjonstopp, 
stekeovn, kombikjøleskap og oppvaskmaskin. Integrert avtrekksventilator tilkoblet direkte utsug via boligens ventilasjonssystem. Synlig komfyrvakt.
Praktisk gjennomgangskjøkken med god skap- og benkeplass og praktisk kjøkkenøy.

Det er foretatt søk med fuktmåler på utsatte steder uten bemerkninger.

Det er normalt at kjøkkeninnredninger, benker og fronter kan være/er utsatt for slitasje. Det kan derfor være enkelte skader/slitasjer som betraktes som 
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med mindre bruksslitasje på kjøkkenbenker 
og kjøkkenfronter.

2. ETASJE > KJØKKEN

Beskrivelse

Avtrekk

Integrert avtrekksvifte over kokesone med direkte utsug via boligens ventilasjonssystemet.

2. ETASJE > KJØKKEN

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skjulte rørføringer med rør-i-rørsystem. Fleksible vannledninger er lagt i trekkerør fra fordelerkobling ved hovedvanninntak frem til hvert enkelt utstyr på 
kjøkken, dusjbad/wc.
Synlig lekkasjevarsler og stengeventiler i benkeskap på kjøkken.

Fordelingsskap med fordelingsstammer og stengeventiler er montert i himling på dusjbad/wc.

Sanitærinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst å vedlikeholde, og forårsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring 
viser at hele sanitærinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i løpet av bygningens levetid.

Det gjøres oppmerksom på at herværende kontrollen kun er en stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte på å 
beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prøving som er foretatt, kun er en funksjonsprøving. Det er ved befaringen foretatt 
kapasitetsprøving av vann og avløp på kjøkken og våtrom.

Røranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.
Felles dokumentasjon og samsvarserklæring fra boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

Beskrivelse

Gamleveien 85 B, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 815
3222 LØRENSKOG

Alpha Taksering AS

0213 OSLO
Pb. 496 Skøyen

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  12018-26080 Befaringsdato:  27.05.2026 Side: 15 av 29



Avløpsrør

Innvendige avløpsrør fra kjøkken og våtrom i plast. Avløpsrør er kontrollert i benkeskap på kjøkken og servantskap på våtrommet.

Sanitærinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst å vedlikeholde, og forårsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring 
viser at hele sanitærinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i løpet av bygningens levetid.

Det gjøres oppmerksom på at herværende kontrollen kun er en stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte på å 
beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prøving som er foretatt, kun er en funksjonsprøving. Det er ved befaringen foretatt 
kapasitetsprøving av vann og avløp på kjøkken og våtrom.

VVS anlegg er ikke gjennomgående kontrollert/vurdert. Det er eiers/brukers plikt til å påse at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftenes krav. 

Avløpsrørene synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Felles dokumentasjon og samsvarserklæring fra boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

Beskrivelse

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjonssystem i bygget. Aggregatet er plassert i innvendig bod.
Dette er et viftesystem som leverer frisk renset luft og trekker ut brukt luft. Varme blir overført fra brukt luft til frisk luft i en varmegjenvinner, og 
ventilasjonskanaler fordeler den oppvarmede friskluften rundt i boligen via ventiler.
På denne måten behøver friskluften normalt ikke ytterligere oppvarming. Luften i enheten sirkulerer via spalter under dørbladene. Man skal være klar 
over at slike anlegg trenger innregulering, ettersyn, kontroll og filterskifte for å kunne fungere tilfredsstillende.

Funksjonstesting er utført da anlegget var påslått under befaring, og synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon. Det er ikke utført målinger av ovennevnte 
installasjoner, da det kreves eget utstyr for måling av luftmengder.

Felles dokumentasjon og samsvarserklæring fra boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

Beskrivelse

Varmtvannstank
Beskrivelse
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Felles varmtvann i gården.
Berederne er ikke inspisert/kontroller.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i herværende rapport, da dette er boligselskapets ansvarsområde.

Andre installasjoner

Personheis i bygget. Dørcalling med portåpner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.

Tilstanden er ikke videre vurdert og funksjonstesting er ikke utført av ovennevnte installasjoner.

Beskrivelse

Vannbåren varme

Vannbåren varme til gulvmonterte radiatorer og varmeslynger i gulv på dusjbad/wc.
Varmeanlegget er basert på fjernvarme.
Fordelerskap er montert i vegg i innvendig bod/teknisk rom. Avrenningsrør/siklemikk til tilstøtende dusjbad/wc er ikke funksjonstestet.

Varme i gulv var påslått ved befaring, men det er ikke utført videre funksjonstest av boligens varmekilder. 

Felles dokumentasjon og samsvarserklæring fra boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Skjult og åpent elektrisk spredernett.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vegg i innvendig bod/teknisk rom. Digital strømmåler er plassert i felles el-skap.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndiges kompetanseområde, og er derfor ikke gjennomgående kontrollert/vurdert. Det gjøres 
oppmerksom på at kontrollen kun er en stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den bygningssakkyndige har ikke løsnet 
eventuelle beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer. Det er eiers/brukers plikt til å påse at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens 
sikkerhetskrav.

Det elektriske anlegget synes å oppfylle sin tiltenkte funksjon. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Felles dokumentasjon og samsvarserklæring fra boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2023

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Felles samsvarserklæring på installert anlegg fra byggherre.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Det er ikke utført eltilsyn/elkontroll av anlegget etter ferdigstillelse.

Anlegget anses som nytt, og det er ikke utført arbeider på det elektriske anlegget etter ferdigstillelse. 

TG på elektriske anlegg settes i utgangspunktet ikke, med unntak dersom det registreres åpenbare feil/mangler og avvik på det elektriske anlegget.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingeniørens kompetanseområde, og den bygningssakkyndige har ikke kontrollert eller løsnet 
spotter, lamper, beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer. 

El-anlegget kan ha feil eller mangler som ikke er avdekket under befaring. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

Det er eiers/brukers plikt til å påse at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Ved mistanke om feil eller mangler ved det elektriske anlegget anbefales det at en autorisert elektriker utfører en elkontroll av anlegget.

Generell kommentar
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FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå og radonmåling er ikke relevant.
Synlig branndetektor, sprinkelhoder og brannslukningutstyr.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Kjeller 5 5

2. etasje 87 87 11

SUM 87 5 11
SUM BRA 92

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Kjeller Bod

2. etasje
Entré/gang, kjøkken, stue, spisestue, 
dusjbad/wc, 3 soverom, bod/teknisk 
rom
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Kommentar
Areal i denne rapporten er målt etter de grunnleggende reglene i NS 3940:2023. Arealene oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer 
som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av 
boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling'.

Areal oppmålt i henhold til NS3940:2023 gjelder på oppmålingstidspunktet. Arealene i boligen er oppmålt med digital 3D-laserskanner, med 
stor nøyaktighet. Arealene er oppmålt og beregnet fra innsiden av boligens omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er 
medtatt i arealet. Alle areal er ca. mål og oppgis alltid i nærmeste hele kvadratmeter. Grunnet avrundingsmetoder kan avvik på opptil +/- 2% 
forekomme. Arealer fra tidligere oppmålinger kan avvike på bakgrunn av den digitale 3D-laserskannerens nøyaktighet. 

BO3D AS har stått for prosessering av råfiler og utarbeidelse av målsatte plantegninger og arealer til bruk i herværende tilstandsrapporten. Se 
vedlagte plantegninger med arealberegning.

Arealgrunnlaget er basert på 3D-punktskydata. NS3940 angir at måling skal skje like over gulvlist. På grunn av løsøre og møblering som 
begrenser synlig veggflate ved gulvnivå, er det valgt å bruke som et utgangspunkt målehøyde ca. 1,5 meter over gulv for å samle flest mulig 
målepunkter på omsluttende vegger. Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for å sikre best mulig grunnlag for 
arealberegningen ved pålitelig og etterprøvbar datainnsamling. I enkelte måletilfeller vil det, og må det likevel måles like over gulvhøyde, for 
eksempel der omsluttende vegg(er) er skrånende eller av andre årsaker. 

Måleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved åpninger til dører og vinduer i yttervegger er medregnet. Større åpninger enn nødvendige åpninger i 
etasjeskiller for 'åpent ned', ekstern heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens 
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv 
om de er måleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. I hovedsak er det dagens bruk av 
rommet på befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. I mange tilfeller 
må den bygningssakkyndige la sitt skjønn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rom kan defineres som oppholdsrom, selv om de er i strid 
med byggeforskriftene. 

Boligen har balkong. Balkongene er oppmålt til ca. 10,9m2. Balkongene er oppmålt fra innsiden av rekkverket. Balkongarealene inngår i TBA 
arealet. 
Boligen har ved befaring bruksrett til én bod i felles kjeller på ca. 5,2m2. Bruksretten til boder kan av boligselskapet endres i fremtiden, og 
selger/takstingeniøren kan derfor ikke holdes ansvarlig for senere endringer. 
Seksjonen har bruksrett til oppmerket biloppstillingsplass (nr. 70) i felles parkeringsgarasje. Muligheter for montering av lader for elbil.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
På bakgrunn av eventuelle skjevheter i vegger, innhuk, nisjer og kanaler/sjakter er arealet i boligen vanskelig å måle nøyaktig. Arealene i
boligen er derfor oppmålt med digital 3D-laserskanner, med stor nøyaktighet. BO3D AS har stått for prosessering av råfiler og utarbeidelse av
målsatte plantegninger og arealer til bruk i tilstandsrapporten. Ønskes det digital tilgang til filer eller detaljerte plantegninger for
interiørplanlegging eller interiørarkitekter, ta kontakt med Alpha Taksering AS/Arealkontroll.no

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester
Kommentar: 

Lovlighet

Muligheter for etablering av soverom i dagens spisestuedel.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
27.5.2026 Jan Nicolai Aamot med utlånt nøkkel Takstingeniør

Matrikkeldata
Kommune
3222 LØRENSKOG

gnr.
100

bnr.
815

Areal
2172.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Gamleveien 85 B

Hjemmelshaver

fnr.
0

snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
H0201

Forretningsfører
OBOS 
Eiendomsforvaltning AS 
- Tlf. 2286 5999

Eier av adkomstdokumenter
Ashkan Faramarzi og Sozan 
Youssefi

Boligselskap
H0201/Lørenskog Hageby 
Borettslag 2

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Opprinnelig innskudd
1 377 000

Andel fellesgjeld
3 213 000 21.05.2026

Andelsnummer
53

Innskudd, pålydende mm
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Praktisk, lys og gjennomgående 4(5)-roms leilighet med balkong. Eiendommen har en attraktiv beliggenhet på Finstadjordet. Kort gangavstand
til et bredt utvalg av butikker, servicetilbud, barnehager, skoler og offentlig kollektivtransport. Kort vei til Triaden (Lørenskog Storsenter) og
Metro senter, med sine store utvalg av butikker, forretninger, servicetilbud og kafeer/spisesteder.

Lørenskog har et godt utbygd nettverk av gang- og sykkelveier, og byr på et aktivt idrettsmiljø med fasiliteter for de fleste interesser. Her finner
du blant annet ballbaner, golfbane på Losby, flerbrukshall på Fjellsrud, svømmehall og tennisbaner ved Kjenn. Nærmeste treningssenter er
Fresh Fitness på Skårersletta, mens både Condis og SATS er lokalisert ved Metro.
Kort vei til Vallerud, hvor du har tilgang til lysløypenettet mot Mariholtet. Om vinteren kjøres det opp skiløyper, og fra Sørlihavna går det
opplyste traseer helt til Losby. Østmarka ligger i umiddelbar nærhet og byr på flotte naturopplevelser året rundt, med bade- og fiskevann,
turstier og variert terreng. I tillegg finner du Losby besøksgård med kafé, hvor både barn og voksne kan hilse på ulike husdyr. Losby Golfklubb
har et flott anlegg med både 9- og 18-hullsbaner, driving range og treningsområder. Kulturhuset Lørenskog Hus, ved Metro, er et
samlingspunkt for kino, konserter, festivaler, bibliotek og kulturskole. Kort vei også til SNØ, en helårsarena for snøopplevelser ved Lørenskog
stasjon. Anlegget er på hele 50 000 kvm og byr blant annet på fire alpine nedfarter, stolheis, blåpark med big jump, langrennsløyper på ca. 2
km og et stort lekeområde. Koret vei også til Strømmen og Lillestrøm, som begge byr på urbane fasiliteter og et rikt servicetilbud.

Beliggenhet

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avløp

Pent opparbeidet fellesområde mellom og rundt bebyggelsen. Fellesområder er beplantet med diverse prydbusker, trær og opparbeidet med
gangarealer, sittegrupper og lekestativer.
Felles takterrasse i bygget.

Om tomten

Felleskostnadene er ikke spesifisert. Felleskostnader er beregnet til kr. 4.884,- og inkl. bl.a. TV/bredbånd, gårdsbestyrelse, komm. avgifter,
forsikring, felles vedlikehold og generell drift av boligselskapet. Renter på andel fellesgjeld utgjør kr. 12.825,-.
Felleskostnadene faktureres månedsvis med kr. 18.008,- inkl. felleskostnader og renter iflg. gårdsbestyrer.

Mulighet for individuell nedbetaling (IN-ordning) på hele eller deler av fellesgjeld. Dersom kjøper ønsker å nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), bes selskapets forvaltningskonsulent kontaktes for nærmere opplysninger.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Tinglyste/andre forhold

Det medfølger én biloppstillingsplass (plass nr. 70) i felles parkeringsgarasje under bygget. Muligheter for montering av lader for el-bil.

Parkering

Eiendomsopplysninger

Skattetakst og formuesverdi
Kommentar
Fåes ved henvendelse til Ligningskontoret.2026

År
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.06.2026 Rapportutkast1 er godkjent av selger pr. epost 02.06.2026.

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 29.05.2026 Eiers egenerklæring Gjennomgått 6 Ja

Forretningsfører Boliginformasjon om felleskostnader, 
andel formue/gjeld og forsikringsselskap Gjennomgått Nei

Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgått Nei

Statens Kartverk Informasjon om tomtestørrelse Gjennomgått Nei

Tegninger etter skanning 
og arealberegning  Gjennomgått Nei

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Felles bygningsforsikring i regi av boligselskapet.

Gamleveien 85 B, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 815
3222 LØRENSKOG

Alpha Taksering AS

0213 OSLO
Pb. 496 Skøyen

12018-26080Oppdragsnr.: 27.05.2026Befaringsdato: Side: 25 av 29



STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom) 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
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• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,

• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YO1427

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 29.05.2026

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0072

Addresse Gamleveien 85 B

Postnr. 1475 Sted FINSTADJORDET

Selgers navn Ashkan Faramarzi

Selgers navn SOZAN YOUSSEFI

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja
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2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
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Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

Ja, kun av

ufaglært
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og

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 29.05.2026

Signert av Ashkan Faramarzi

Signert av SOZAN YOUSSEFI













































































Vedtekter 

for 
Lørenskog Hageby Borettslag 2 Org. nr. 928 261 859 

Vedtatt på stiftelsesmøte den 29.09.2021.  
Endret eks.ord generalforsamling 24.4.2024 

Endret eks.ord generalforsamling 06.09.2024 

Endret på ordinær generalforsamling 10.04.2025 

 

1. Innledende bestemmelser 

1-1 Formål 

(1) Lørenskog Hageby Borettslag 2 er et samvirkeforetak som har til formål 
å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive 
virksomhet som står i sammenheng med dette. 

(2) Borettslaget er deleier i Lørenskog Hageby Garasjesameie og 
deleier/medlem av Lørenskog Hageby Fellesareal. Lørenskog Hageby 
Garasjesameie og Lørenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som 
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles 
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene. 

1-2 Forretningskontor 

Borettslaget ligger i Lørenskog kommune og har forretningskontor i Oslo 
kommune og utgjør samleseksjon bolig (Snr 1) i Lørenskog Hageby Bygg 
D og E Sameie, gnr 100, bnr 815 i Lørenskog. 
Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer forholdet 
mellom seksjonene. 

2. Andeler og andelseiere 

2-1 Andeler og andelseiere 

(1) Andelene skal være på kroner 5000,-. 

(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare 
fysiske personer være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan 
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal 
bo i boligen kan eie en andel sammen. 

(3) Følgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler 
som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget: 

1. stat, 
2. fylkeskommune, 
3. kommune, 
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet 

og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, 
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av 

staten, en fylkeskommune eller kommune, 



6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med 
stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til 
vanskeligstilte.Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven 
§ 2-12.I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 – 3 
rett til å eie inntil 20 % av andelene. 

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to år for å berge krav 
som er sikret med pant i andelen eller andelene. 

(5) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av 
borettslagets vedtekter. 

2-2 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel. 

(2) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få 
rett til å bruke boligen. 

(3) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal 
nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i disse 
vedtektene. 

(4) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette 
komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning 
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. 

(5) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller 
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen. 

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, 
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve 
andelen. 

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne 
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene 
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg 
mot å motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig 
tid før ny kommunikasjonsmåte tas i bruk. Meldinger skal gis på en 
betryggende og hensiktsmessig måte. 

(2) Når en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller 
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjøre dette ved bruk av 
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller på den måten 
borettslaget har fastsatt for dette formålet. 

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende 
skal være eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon. 
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3. Forkjøpsrett 

3-1 Forkjøpsrett 

Det er ikke forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget. 

4. Borett og overlating av bruk 

4-1 Boretten 

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet 
som er i samsvar med tiden og forholdene. 

(0) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten 
styrets samtykke. 

(1) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med 
tilbørlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en 
urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre 
andelseiere. 

(2) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i 
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket på utomhusplan i opprinnelig 
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs 
utomhusareal når det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke 
sette opp gjerde eller andre faste innretninger på sitt utomhusareal uten 
styrets forutgående skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i 
utgangspunktet etableres i den størrelse, utførelse og materialvalg som 
følger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. 
Andre materialvalg og løsninger for etablering av uteplassene kan ikke 
velges uten styrets forutgående skriftlige samtykke. 

I utomhusplanen er det lagt føringer for valg av beplantning m.v. for å gi 
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller 
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgående 
skriftlige samtykke 

(2) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget 
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med 
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til 
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgår av vedlagt 
liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke å anse som vedtektsendringer 
i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjøres av styret/forretningsfører. 

(3) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for 
eiendommen. 

3 



4-2 Overlating av bruk 

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av 
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3. 

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i 
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til å overlate 
bruken av boligene til brukere som har inngått avtale om leie til eie-konseptet. 
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre 
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for å nekte samtykke. 

(3) Ut over det som følger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med 
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom: 

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 
første ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. 
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp 
til tre år, 

- andelseieren er en juridisk person, 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, 

utdanning, militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller 

slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 
andelseieren eller ektefellen, 

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens 
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven. 

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold 
gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke 
kunne blitt andelseier. 

(4) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av 
bruker innen en måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, 
skal brukeren regnes som godkjent. 

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den 
til andre uten godkjenning. 

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor 
borettslaget. 

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og 
eventuell oppfølging av en søknad om overlating av bruk dekket av 
andelseier, se pkt. 6-1 (3). 
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4-3 Bygningsmessige arbeider 

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på 
eiendommen som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en 
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende 
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
Forandringer som berører bygningens eksteriør – herunder oppsetting av 
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets 
forutgående samtykke. 

(3) Det må ikke utføres arbeid som kan medføre skade på betongdekke 
og membran over garasjekjeller og tekniske rom. 

5. Vedlikehold 

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet 
areal som hører boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører 
og vinduer innvendig, rør, sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, 
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og 
innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer 
unngås. 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskiftning 
av slikt som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, 
ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som 
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, 
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og 
innvendige dører med karmer. 

(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av 
innvendige avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til 
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle 
sluk på verandaer, balkonger og lignende. 

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av 
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold 
til gjeldende lover og forskrifter. 

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde 
fra skriftlig til borettslaget. 
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder 
skade påført ved innbrudd og uvær. 

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig 
for å utbedre, plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget. 

(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet 
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha vært utført av den 
forrige andelseieren. 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig 
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Lørenskog Hageby Bygg 
D og E, og så langt plikten ikke ligger på andelseierne. 

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går 
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å 
føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til 
vesentlig ulempe for andelseieren. 

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, 
herunder nødvendig utskiftning av termoruter, og ytterdører til boligen og 
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, 
sluk og rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 
unntak av varmekabler. 

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og 
utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for 
andelseieren eller annen bruker av boligen. 

5-3 Utbedringsansvar og erstatning 

(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller 
på annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører 
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget. 

(2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. 
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller 
løsøre. 

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som 
følger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 
og 5-15. 

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget 
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18. 

 

(5)  De til enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader 
knyttet til forsøpling og misbruk av borettslagets fellesutstyr skal følge  det 
som er fastsatt i borettslagets husordensregler. Eventuelle fremtidige 
endringer i satsene, som vedtas av styret og innarbeides i 
husordensreglene, trer automatisk i kraft uten ytterligere 
vedtektsendringer.  
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(6) 6. Felleskostnader og pantesikkerhet 

6-1 Felleskostnader 

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en 
nøkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nøkkelen ligger fast og kan 
bare endres etter borettslagslovens § 5-19. 

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredbånd fordeles med lik 
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinære felleskostnader 

Kostnader til fjernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i 
leilighetene, radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinære felleskostnader. 
Det er installert individuell måling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. 
målt forbruk. Det kreves inn et månedlig akontobeløp som avregnes iht. 
avtalt periode. 

(2) Når særlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles 
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk. 

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av 
søknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har søkt, se 
pkt. 4-2 (6). 

6-2 Betaling av felleskostnader 

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget 
kan endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. 

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren 
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 
nr 100. 

6-3 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. 
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens 
grunnbeløp på tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. 

7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse 

7-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør 
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av 
felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av 
bruk og brudd på husordensregler. 

7-2 Pålegg om salg 

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-  
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22 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig 
mislighold gir borettslaget rett til å kreve andelen solgt. 

7-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller 
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens 
oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige 
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves 
samtidig med pålegg om salg. 

8. Styret og dets vedtak 

8-1 Styret 

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2 -4 
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer. 

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer 
kan gjenvelges. 

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 
styreleder ved særskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer. 

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven 
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfører 
og andre eventuelle funksjonærer. 

(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. 
Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal 
underskrives av de frammøtte styremedlemmene. 

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene 
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte 
stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som 
stemmer for et vedtak som innebærer en endring må likevel utgjøre minst en 
tredjedel av alle styremedlemmene. 

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med 
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om: 

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller 
tomten som etter forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning 
og vedlikehold, 
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2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som 
tidligere har vært benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre 
ledd, 
3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig som 
borettslaget eier 
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet 
foran innskuddene, 
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over 
vanlig forvaltning, 
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører 
med seg økonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn 
fem prosent av de årlige felleskostnadene. 

8-4 Representasjon og fullmakt 

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap 
borettslaget utad og tegner dets navn. 

9. Generalforsamlingen 

9-1 Myndighet 

Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget. 

9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 

(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det 
nødvendig, eller når revisor eller minst to andelseiere som til sammen har 
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir 
hvilke saker de ønsker behandlet. 

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om 
dato for møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som 
skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling 
kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på 
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfører. 

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt 
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas 
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være 
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker behandlet på ordinær 
generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt disse 
skriftlig innen fristen i 1.ledd. 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 

- Godkjenning av årsberetning fra styret 
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- Godkjenning av årsregnskap 
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

9-5 Møterett 

Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å 
uttale seg. 

9-6 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre 
generalforsamlingen velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for 
at det føres protokoll fra generalforsamlingen. 

9-7 Stemmerett og fullmakt 

Hver andel gir rett til en stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier 
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere 
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan møte ved fullmektig på 
generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
andelseier. 

9-8 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt 
i innkallingen. 

(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her, 
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av 
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette 
at den som får flest stemmer, skal regnes som valgt. 

(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern  

10-1 Inhabilitet 

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av 
noe spørsmål som medlemmet selv eller nærstående har en framtredende 
personlig eller økonomisk særinteresse i. 

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en 
avstemning på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående 
eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til borettslaget. Det 
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samme gjelder avstemning om salgspålegg eller krav om fravikelse etter 
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. 

10-2 Taushetsplikt 

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare 
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i 
borettslaget får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom 
ingen berettiget interesse tilsier taushet. 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning 
som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til 
skade for andelseiere eller borettslaget. 

 

11 Kameraovervåking 

(1) Det tillates kameraovervåking på sameiets fellesområder.  
 

(2) Styret har ansvar for at kameraovervåkingen foregår i henhold til 
personvernreglene, herunder personopplysningsloven og 
personvernforskriften samt at Datatilsynets regelverk/veileder 
overholdes.  

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til 
Lørenskog Hageby Bygg D og E Sameie. Rett og plikt til medlemskap i 
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer 

12-1 Vedtektsendringer 

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen 
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 

Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter 
og parkeringsplasser i prosjektet ”Lørenskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse 
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av 
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale 
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssøknad, 
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag, 
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises 
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell. 

12-2 Forholdet til borettslovene 

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag 
av 06.06.2003 nr 39. 

12-3 Forholdet til Lørenskog Hageby Bygg D og E Sameie. 
Lørenskog Hageby Borettslag 2 og andelseierne må innrette seg etter 
bestemmelser fastsatt i Sameiet Lørenskog Hageby Bygg D og E. 

12-4 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles 
utomhusarealer 



Borettslaget har rett og plikt til å være medlem av driftsforeningen «Lørenskog 
Hageby Driftsforening», som består av felles utomhusarealer mellom Bygg A1, 
A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lørenskog Hageby Fellesareal») for 
boligene i Lørenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til å delta i drift og 
vedlikehold av Lørenskog Hageby Fellesareal og til å bære sin 
forholdsmessige del av utgiftene. Nærmere bestemmelser om rettigheter og 
forpliktelser fremgår av vedtektene for Lørenskog Hageby Driftsforening.11 

. 

Vedtektene for Lørenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger. 

Lørenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn 
overskjøtes til respektive boligselskaper som etableres innenfor 
utbyggingsområdet «Lørenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie 
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsområdet, evt. vil 
det bli overskjøtet til Lørenskog Hageby Driftsforening 

12-5 Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og 
bodanlegg 

Borettslaget har rett og plikt til å være medlem av «Lørenskog Hageby 
Garasjesameie», som består av blant annet parkeringsplasser og boder 
for boligene i Lørenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til å delta i drift 
og vedlikehold av Lørenskog Hageby Garasjesameie og til å bære sin 
forholdsmessige del av utgiftene. Nærmere bestemmelser om rettigheter 
og forpliktelser fremgår av vedtektene for Lørenskog Hageby 
Garasjesameie. . 
Vedtektene for Lørenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger. 

Sameieandeler i Lørenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter 
overtagelse av siste byggetrinn overskjøtes til respektive 
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor 
utbyggingsområdet «Lørenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie. 

12-6 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg, 
felleslokale/rom 

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom 
(heretter også kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller, 
fellesrom i blokk D og øvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene. 
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Lørenskog 
Hageby. 
Borettslaget er forpliktet til å bære sin forholdsmessige del av utgiftene. 
Nærmere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgår av tinglyst 
erklæringer og vedtektene for Lørenskog Hageby Garasjesameie. 
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V E D T E K T E R 
 

for 
 

LØRENSKOG HAGEBY GARASJESAMEIE 
 

org. nr. 931 389 300 
 

 

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1  Navn og opprettelse 
Sameiets navn er Lørenskog Hageby Garasjesameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av 
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 21.03.2023. 
 
1-2 Formål 
Vedtektene skal sikre interessene til både eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte 
seksjonseierne, og brukerne, når eierseksjonssameiet opprettes og ved senere drift og 
forvaltning. 
 
1-3 Hva sameiet omfatter 
(1) Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkenivå, anleggseiendom, betegnet 
som gnr. 100, bnr. 814, i Lørenskog kommune («Garasjeeiendommen»).  
 
Garasjeeiendommen består av arealer for «Boligparkering» . 385 p-plasser, arealer for 
«Næringsparkering» [150 p-plasser], felles adkomst- og kjørearealer, bodarealer, 
sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet Lørenskog Hageby 
 
Eiendommen er seksjonert og består av: 
 
Seksjon nr 1 som er en næringsseksjon som består av hoveddel med tilleggsdeler som 
omfatter [ca 385] p-plasser («Boligparkering») 
 
Seksjon nr 2 som er en næringsseksjon som består hoveddel med tilleggsdeler som omfatter 
[ca 150] p-plasser («Næringsparkering»)  
 
(2) De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Dette 
omfatter bla. adkomst og kjørearealer. 
 
(3) Eiendommen består også av boder, sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i 
utbygningsprosjektet Lørenskog Hageby. Bruks- og adkomstrett til overliggende bebyggelse 
følger av tinglyst erklæring av [06.12.2022] 

(4) Adkomst til Garasjeeiendommen går via naboeiendom gnr. 100 bnr 800. Adkomstretten 
er etablert ved tinglyst rett datert 11.11.2019, der det blant fremgår: 

«Rettighetshaver skal ha rett til adkomst over kjørevei på avgivers eiendom fra 

«kjørevei 5» og adkomst via parkeringsanlegg på «felt B1» på avgivers eiendom, som 

vist på kartskisse i bilag 1, frem til rettighetshavers eiendom.»  

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=931389300


 

.. 

«Rettighetshaver er forpliktet til betale andel av kostnader knyttet til drift og 

vedlikehold av vei og parkeringsanlegg på avgivers eiendom, fordelt i henhold til 

bruk.» 

 
1-3  Sameiebrøk 
(1) Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrøken 
fremgår av seksjoneringssøknaden.  
 
Seksjon 1 (boligparkering) har teller 385 / nevner 535 
 
Seksjon 2 (næringsparkering) har teller 150 / nevner 535 
 
2.  Rettslig disposisjonsrett  
 
2-1 Rettslig disposisjonsrett 
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut 
denne med mindre noe annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 
 
Utbygger vil beholde eiendomsretten til eventuelle usolgte seksjoner/sameieandel i seksjon,  
parkeringsplasser og boder, og står fritt til å disponere over disse, herunder ved salg eller 
utleie til andre enn beboerne i Lørenskog Hageby.  
 
(2) Sameiets styre/forretningsfører skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det skal 
opplyses om ny seksjonseiers navn, fnr eller org.nr, overtakelsesdato og kontaktinformasjon. 
Det samme gjelder ved overdragelse av sameieandel i seksjon. Ved eierskifte betales et 
eierskiftegebyr. 
 
(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 
 
 
3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 
 
3-1 Rett til bruk 
(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene.  
 
Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass fordeles av Utbygger i forbindelse med 
overlevering av parkeringsplassene (seksjonene) i Garasjeeiendommen. Hver slik 
sameieandel skal være tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en 
parkeringsplass på en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. 
vedlegg 2. 
 
Garasjeeiendommen omfatter også bodarealer og tekniske rom. Styret/forretningsfører fører 
oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike boder/tekniske rom. Det kan 
ikke fattes vedtak i sameiet som berører fordelingen av parkeringsplasser og boder/tekniske 
rom uten at de berørte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.   
 



 

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 
(3) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 
skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. All ferdsel i Garasjeeiendommen 
skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unødig hindres eller skade unødig 
forvoldes. Det er ikke tillatt å parkere utenfor oppmålte parkeringsplasser.  
 
I Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner 
på gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell på gulvet. Unntatt her er for 
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring må skje innenfor oppmerket plass. Det er 
ikke tillatt å henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, på vegger eller i 
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende). 
 
(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet krever 
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 
 
(5) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet.  
 
(6) Seksjon nr 2 (næringsparkering) har rett til å installere system for ANPR teknologi 
(Automatic Number Plate Recognition) og installering av kameraer til å starte og stoppe 
parkering og avgiftsbelegge de p-plasser som inngår i næringsseksjon 2 som hoveddel eller 
tilleggsareal (Næringsparkeringen). Slik utstyr kan monteres i Garasjeeiendommens 
fellesareal. Drifts, vedlikehold og administrasjon av ANPR skal ivaretas av eier av Seksjon nr 
2 (Næringsparkering). 
 
Det er ikke anledning til å avgiftsbelegge øvrige brukere av Garasjeeiendommen. 
 
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, må ved rehabilitering og andre felles tiltak på eiendommen, 
belastes den seksjon installasjonen tilhører.  
 
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
 
3-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i næringsseksjon [1, 
XX] Boligparkering 
(1) Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig 
slik det fremgår av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe større enn en normal 
parkeringsplass, skal til enhver tid være tilgjengelig for personer som er eier av boligseksjon i 
Lørenskog Hageby D og E Sameie eller andel i Lørenskog Hageby Borettslag 1,2,3 eller 4, 
og som har eierandel i næringsseksjon [1] (Boligparkering) med bruksrett til p-plass eller eier 
egen næringsseksjon parkering (Boligparkering) og har dokumentert handikap som tilsier 
behov for en slik plass.  
 
Det tilligger styret i sameiet å påse at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som 
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan således ved bortfall av dokumentert behov for 
tidligere tildelt HC-plass, beslutte å gjennomføre bytte/overføring av HC-plass mellom 
rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget 



 

etter søknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en 
fastboende i sin bolig. Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert 
behov er til stede. 
 
(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet 
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.  

 
(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier 
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten må 
registreres i Foretaksregisteret. 
 
3-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider  
 
(1) En seksjonseier eller sameier som har eierandel i næringsseksjon [1] (Boligparkering) 
med bruksrett til p-plass og som disponerer egen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, har 
med styrets samtykke rett til å sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til 
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det. 
 
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 
seksjonseier. Strøm betales etter målt forbruk der måler er installert, eller ved et beløp 
fastsatt av styret dersom det ikke er egen måler. 
 
(3) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Cirkle K i sameiet. 
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som 
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at 
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere 
 
 
3-4  Ordensregler 
(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
 
 
4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 
 
4-1 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 
(1). Sameiet skal holde Garasjeeiendommen, med utvendige og innvendige fellesarealer, 
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.  
 
Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene og de enkelte bruksenhetene 
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.  
 
Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det er nødvendig, og utbedring 
av tilfeldige skader. 
 
(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, 
slik som rør, ledninger, kanaler. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.  
 
(3) Tekniske rom, tekniske installasjoner, herunder elektroinstallasjoner, varme- og 
ventilasjons-installasjoner og IKT-installasjoner, som er etablert eller installert særskilt for å 
betjene den enkelte overliggende boligeiendom  



 

Lørenskog Hageby D og E Sameie: GNR 100/ BNR 815 

Lørenskog Hageby Borettslag 1: GNR 100/ BNR 816 

Lørenskog Hageby Borettslag 2: GNR 100/ BNR 815 

Lørenskog Hageby Borettslag 3: GNR 100/ BNR 817 

Lørenskog Hageby Borettslag 4: GNR 100/ BNR 818 

skal disse selv besørge og bekoste drift og vedlikehold av.  
 
(4) Seksjon nr 2 («næringsparkering») skal selv utføre og bekoste drift og vedlikehold av  
installasjoner og tekniske anlegg som er installert særskilt for denne. Det samme gjelder for 
særskilt renhold,oppmerking/skilting/avgrensning for p-plasser som inngår i seksjon nr 2 
(«næringsparkering») som hoveddel eller tilleggsareal. 
 
(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 
gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 
brukere.  
 
(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  
 
(7) Når skader på sameiets eiendom kan tilbakeføres til en bestemt person, vil 
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort økonomisk ansvarlig etter Lov om 
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan også følge av annen lovgivning eller 
ulovfestet rett. 
 
 
 
5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

5-1 Felleskostnader 
(1) Kostnader med eiendommen som ikke særskilt knytter seg til en sameieandel, skal 
fordeles mellom sameierne med likt beløp pr p-plass for bil.  
 
For eierandel med bruksrett til MC-plass skal det betales halvparten av felleskostnader for 
eierandel med bruksrett p-plass til bil. 
 
Dette gjelder utgifter til blant annet: 
 
a. eiendomsforsikring 
b. kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget  
c. strøm til lys/oppvarming/ventilasjon  
d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg 
e. renhold av fellesarealer 
f. kostnader ved forretningsførsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og 
styrehonorarer 
g. Garasjeport 
h. GSM-key el. tilsvarende 
i. Feiing og rengjøring av p-plasser og kjøresoner 



 

j. Oppmerking av p-plasser 
k. Snøsmelteanlegg til garasjekjelleren 
l. Kostnader til felles innkjøringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen. 
 
Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner å løpe straks sameieandel med rett til 
parkeringsplass eller mc-plass er overlevert til kjøper. 

 
Utbygger skal etter regning dekke kostnader ved Garasjeeiendommen for de arealer som er 
ferdigstilt, men ikke overlevert til kjøper eller bruksrettshaver. 
 
(3) Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den 
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.  
 
5-2 Betaling av felleskostnader  
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobeløp som fastsettes på 
årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene.  
 
(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger 
eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. Midlene 
skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og 
innbetalingene skal følge sameiebrøk.  
 
5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren 
som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle 
ha vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om 
tvangsdekning.   
   
5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad  
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 
 
 
6 Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

 
6-1 Mislighold 
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk og brudd på ordensregler 
 
6-2 Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Styret kan uten 
varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i strid med 
eierseksjonsloven § 23. 
 
6-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig 



 

plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 
39.  
 
 
7.  Styret og dets vedtak 
 
7-1 Styret – Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og en til fire andre medlemmer.  
Hver seksjon bør være representert i styret. Det kan velges inntil 2 personlige 
varamedlemmer. 
Årsmøtet skal velge en styreleder 
 
(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal 
velges særskilt.  
 
(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregående styreperiode, med 
mindre noe annet besluttes av årsmøtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget. 
 
(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 
Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 
varsles. 
 
(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 
 
7-2 Styremøter 
(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
 
(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 
noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 
 
(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel 
utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 
 
(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til 
forretningsfører. 
 
7-3 Styrets oppgaver 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  
 
7-4 Styrets beslutningsmyndighet 
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 



 

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
7-5 Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 
 
7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar 
(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i 
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å 
gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers 
angår fellesareal og fast eiendom.  

(2) Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.  

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 
 
 
8.  Årsmøtet 
 
8-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern. 
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.  
 
(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere 
eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
8-2 Tidspunkt for årsmøtet 
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 
behandlet. Årsmøtet kan gjennomføres digitalt 
 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. Ekstraordinært årsmøte kan gjennomføres digitalt. 
 
8-3 Innkalling til årsmøte 
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 
dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men 
varselet kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til 
forretningsfører. 
 
(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
 
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 
flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  
 



 

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1). 
 
8-4 Saker årsmøtet skal behandle  
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 
 
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

● behandle styrets årsrapport   
● behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår  
● velge styremedlemmer  
● behandle vederlag til styret 

 
(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 
årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten 
være tilgjengelige i årsmøtet. 
 
 (4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet 
på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 
innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 
 
8-5 Hvem kan delta i årsmøtet 
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 
å være til stede på årsmøtet og uttale seg. 
 
(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 
stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 
stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 
 
(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med 
en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det. 
 
8-6 Møteledelse og protokoll 
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møteleder 
behøver ikke å være seksjonseier. 
 
(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 
beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av 
årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver 
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.  
 
8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte 
(1) I årsmøtet har hver seksjon stemmer etter sin sameierbrøk, og flertallet regnes etter antall 
avgitte stemmer.  
 
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  
 



 

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 
avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet 
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.  
 
(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 
beslutning om 
 a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 
 
 b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
 
 c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over 
fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 
 d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 
 
 e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet 

punktum 
 
 f) samtykke til sammenslåing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens § 

22a 
 
 g) ombygging eller annen tilrettelegging som fører til at bruksenheten kan brukes som 

bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende 
størrelse og romløsning 

 
 h) overføring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 

åttende ledd. 
  
 i) endring av vedtektene 
 
(3) Vedtak om overføring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere 
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, også samtykke fra de berørte, jf. 
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. 
 
 
8-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går 
ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 
årsmøtet. 



 

 
(2) Hvis tiltakene fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 
besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 
 
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere  
(1) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 
 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
b) oppløsning av sameiet 
c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 
d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

 
8-11 Inhabilitet 
Ingen kan delta i en avstemning om 
 

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 
d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller 

ens nærstående. 
 

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 
 
 
9 Forretningsfører, regnskap, revisjon og forsikring 
9-1 Forretningsfører 
Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer i 
samsvar med eierseksjonsloven § 61. 

 

9-2 Regnskap og revisjon 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  
Årsmøtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjør inntil annen revisor blir valgt eller 
beslutningen blir omgjort. 
 
9-3 Forsikring 
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 
forsikringsselskap.  
 
(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale 
egenandelen dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
  
 
10 Diverse opplysninger 
 
10-1 Kamera/videoovervåking av fellesarealer 



 

Styret kan vedta å installere og foreta kamera-/videoovervåking av sameiets fellesarealer. 
Overvåking må skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. 
Styret skal melde fra til Datatilsynet før overvåking iverksettes og forpliktes til enhver tid til å 
benytte den minst krenkende form for overvåking. 

 

10-2 Endringer i vedtektene  
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.  
 
10-3 Drift, vedlikeholds, og administrasjonsansvar for næringsseksjon [1] 
(Boligparkering) 
 
Parkeringsplasser som inngår i næringsseksjon [1] Boligparkering utgjør et eget tingsrettslig 
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For næringsseksjon [1] Boligparkering vil utbygger  
fastsette egne vedtekter/avtale, med nærmere bestemmelser om bruk, råderett mv. 
 
Styret i Lørenskog Hageby Garasjesameie er pliktig til å sørge for forsvarlig drift, vedlikehold 
og administrasjon av næringsseksjon [1] Boligparkering, med mindre de ideelle eierne i 
næringsseksjon [1] Boligparkering velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i 
Lørenskog Hageby Garasjesameie, ikke lenger ønsker å ivareta dette ansvaret. 
 
Så lenge styret i Lørenskog Hageby Garasjesameie sørger for forsvarlig drift, vedlikehold og 
administrasjon av næringsseksjon [1] Boligparkering , skal de som er eier av sameieandel i 
næringsseksjon [1] betale utgiftsbidrag med likt beløp pr p-plass som disponeres til 
Lørenskog Hageby Garasjesameie. 
 

 
10-4 Generelle plikter 
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 
fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65. 
 
10-5 Overgangsregler 
Utbygger ferdigstiller Garasjeeiendommen suksessivt i forholdet til fremdriften i prosjektet, og 
ellers behovet for lager-/riggplass, adkomst for byggevirksomheten m.v. 
 
Utbygger bestemmer når de ulike arealer skal bygges/opparbeides, stilles til innflyttede 
beboeres disposisjon og overleveres/overskjøtes. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de 
arealer som ikke er stilt til øvrige medlemmers disposisjon. Kostnader som utelukkende 
knytter seg til de arealer som utbygger disponerer eksklusivt, skal utbygger dekke alene. 
Utbygger kan alene ta beslutninger om midlertidig arealdisponering av Garasjeeiendommen, 
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses nødvendige.  
 
Utbygger har rett til å benytte Garasjeeiendommen i forbindelse med den videre utbygging. 
Eventuelle skader er utbygger ansvarlig for å utbedre. Videre må utbygger betale en 
forholdsmessig del av kostnadene til drift og vedlikehold.  
 



 

Utbygger har også rett til å benytte ferdig opparbeidede arealer i den grad dette er 
nødvendig i forbindelse med den videre utbygging av Lørenskog Hageby. Eventuelle skader 
er utbygger ansvarlig for å utbedre.  
 
Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid 
mot øvrige vedtektsbestemmelser går denne bestemmelsen foran. 
 
Vedtektsbestemmelsen bortfaller på det tidspunkt siste bolig på utbyggingsområdet 
«Lørenskog Hageby» er ferdigstilt og Lørenskog Hageby Fellesarealer er overskjøtet til 
boligselskapene. 
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Protokoll – digital avstemming – Valg av beboerrepresentanter til interimsstyre 

Lørenskog Hageby Borettslag 2 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Møtedato: 21.3.2024 - 27.03.2024 

Møtested: Digital gjennomføring _ Microsoft Forms 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

1 og 2  Registrering - Leilighetsnummer 

25 fremtidige andelseiere registrerte sin deltakelse med navn og leilighetsnummer.  

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

3 Godkjenning av møteinnkalling og valg av administrator for gjennomføring  

Digital avstemming for valg av beboerrepresentanter pågår over flere dager. Alle kjøpere 

har tilgang, kan delta og avgi stemme. Det skal kun avgis en stemme pr. leilighet. 

Dersom det avgis mer enn en stemme pr. leilighet vil en vilkårlig stemme slettes. Det 

foreslås at møteinnkallingen godkjennes og forretningsfører OBOS Eiendomsforvaltning 

AS v/ Espen Jørgensen velges som administrator for gjennomføringen. 

 

Vedtak: 

Godkjent 22 stemmer 

Ikke godkjent  1 stemmer 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

4 Valg av beboerrepresentant som leder av interimsstyret 

 

Det skal velges ett interimsstyre bestående av valgte beboerrepresentanter. 

Interimsstyret skal bestå av 1 leder og 4 medlemmer. Presentasjon av kandidater følger 

med som vedlegg til e-postinnkallingen til møtet.  

 

Det er en som har meldt sin interesse for ledervervet: Jeanette von Krogh 

 

Vedtak: 

Jeanette von Krogh ble valgt 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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5  Valg av beboerrepresentanter til interimsstyret 

Det skal velges 4 beboerrepresentanter som medlem av interimsstyret. Presentasjon av 

kandidater som har meldt sin interesse følger med som vedlegg til e-postinnkallingen. 

De fire som får flest stemmer blir valgt som beboerrepresentanter. 

 

Kandidater: 

Tom Nordby 

Jørn Fløgstad 

Lubna Khokhar 

Mohammad Sadeq Afzal 

Alexander Lindstrøm 

Atif Minhas 

 

Vedtak: Jørn Fløgstad, Lubna Khokhar, Mohammad Sadeq Afzal, Alexander Lindstrøm 

ble valgt 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Digital avstemming ble avsluttet 27.3.2024 kl.: 10.00 

 

Espen Jørgensen/s/ 

OBOS Eiendomsforvaltning AS 











Fra: Espen Jørgensen

Lørenskog Hageby Borettslag 2  - Valg av beboerrepresenanter

torsdag 21. mars 2024 10:36:00

KANDIDATER TIL INTERIMSSTYRE_BEBOERREPRESENTANTER_LØRENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2.pdf

Hei! Nå kan du stemme på hvem som skal være beboerrepresentanter for Lørenskog Hageby
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ǎǘƻǊǘ ōƻǊŜǧǎƭŀƎΦ DƻŘ ǎǘǊǳƪǘǳǊ ƻƎ ƻǊŘŜƴ ŜǊ ŘŜǊƳŜŘ ǾƛƪǝƎΣ ƻƎ ƧŜƎ ŦňǊ ƳŀƴƎŜ ƎƻŘŜ ǝƭōŀƪŜƳŜƭŘƛƴƎŜǊ 


ǊǳƴŘǘ ŘŜǧŜΦ  
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ŦƻǊǳǘǎŜǘƴƛƴƎ ŦƻǊ ň ƪǳƴƴŜ ǎŜǧŜ ƳŜƎ ƛƴƴ ƛ ǳƭƛƪŜ ƧǳǊƛŘƛǎƪŜ ŜƳƴŜǊΣ ƻƎ ƎƧŜƴƴƻƳƎň ǳƭƛƪŜ ƪƻƴǘǊŀƪǘŜǊ ƻƎ 


ŦƻǊǎƛƪǊƛƴƎŜǊΦ  


L ǎǘŀǊǘŜƴ ŀǾ Ƴƛƴ ƪŀǊǊƛŜǊŜ ƧƻōōŜǘ ƧŜƎ ƛ ƘƻǘŜƭƭōǊŀƴǎƧŜƴ ƛ п ňǊΣ ŦǄǊǎǘ ǎƻƳ ǊŜǎŜǇǎƧƻƴƛǎǘΣ ŘŜǊŜǧŜǊ ǎƻƳ 


.ƻƻƪƛƴƎ aŀƴŀƎŜǊ ƻƎ ǝƭ ǎƭǳǧ ǎƻƳ {ŜǊǾƛŎŜ aŀƴŀƎŜǊΦ 5ŜǧŜ ƘŀǊ ƻƎǎň Ǝƛǧ ƭŋǊŘƻƳ ƻƳ ŘŜǘ ň ȅǘŜ ƎƻŘ 


ǎŜǊǾƛŎŜ ŦƻǊ ŀƭƭŜΣ ƻƎ ƧŜƎ Ǿƛƭ ǎƛ ƧŜƎ ŜǊ ƎŀƴǎƪŜ ǎŜǊǾƛŎŜπƳƛƴŘŜŘ ƻƎǎň ŘŜƴ ŘŀƎ ƛ ŘŀƎΦ  


aƛƴ ŀǊōŜƛŘǎŜǊŦŀǊƛƴƎ ƘŀǊ ƎƧƻǊǘ ƳŜƎ ǝƭ Ŝƴ ǎǘǊǳƪǘǳǊŜǊǘ ǇŜǊǎƻƴ ƳŜŘ ǄȅŜ ŦƻǊ ŘŜǘŀƭƧŜǊ ǎŀƳǝŘƛƎ ǎƻƳ ƧŜƎ 


ŜǾƴŜǊ ň Ƙŀ ƳŀƴƎŜ ōŀƭƭŜǊ ƛ ƭǳƊŜƴΦ  


bňǊ ŘŜǘ ƪƻƳƳŜǊ ǝƭ ǳǘŘŀƴƴƛƴƎ ǎň ǎƪǊƛǾŜǊ ƧŜƎ ƴň ǾňǊŜƴ нлнп Ŝƴ ōŀŎƘŜƭƻǊƻǇǇƎŀǾŜ ƛ 


ƳŀǊƪŜŘǎŦǄǊƛƴƎǎƭŜŘŜƭǎŜ όǎǘǳŘŜǊŜǊ Ǉň ƴŜǧ ǾŜŘ ǎƛŘŜƴ ŀǾ ƧƻōōύΦ WŜƎ ŦňǊ ƎƻŘŜ ƪŀǊŀƪǘŜǊŜǊΣ ƻƎǎň ƛ ŘŜ ŦŀƎŜƴŜ 


ƳŜŘ ǘŀƭƭΣ ǎň ƧŜƎ ƪŀƴ ƻƎǎň ƎƧǄǊŜ ƳŜƎ ƴȅǩƎ ƛ Ŝǘ ŜǾŜƴǘǳŜƭǘ ǊŜƎƴǎƪŀǇǎπ ƻƎκŜƭƭŜǊ ŦŀƪǘǳǊŀŀǊōŜƛŘΦ WŜƎ ƭƛƎƎŜǊ 


Ǉň . ƛ ǎƴƛǧΦ WŜƎ Ǿƛƭ Ǉňǎǘň ŀǘ ŘŜǧŜ ǾƛǎŜǊ ŀǘ ƧŜƎ ƘŀǊ ƪŀǇŀǎƛǘŜǘ ǝƭ ň Ǉňǘŀ ƳŜƎ ŜƪǎǘǊŀ ŀǊōŜƛŘ ǳǘŜƴƻƳ ǾŀƴƭƛƎ 


ƧƻōōΦ 


DǊǳƴƴŜƴ ǝƭ ŀǘ ƧŜƎ ǄƴǎƪŜǊ ň ǾŋǊŜ Ŝƴ ŘŜƭ ŀǾ ǎǘȅǊŜǘ ŜǊ ŦƻǊŘƛ ƧŜƎ ǄƴǎƪŜǊ ň ōƛŘǊŀ ǝƭ Ŝǘ ƎƻŘǘ ōƻƳƛƭƧǄ ŦƻǊ ŀƭƭŜΣ 


ǎŀƳǝŘƛƎ ǎƻƳ Ǿƛ ƘŀǊ Ŝǘ ŜũŜƪǝǾǘ ƻƎ ǊŜǨŜǊŘƛƎ ǎǘȅǊǘ ōƻǊŜǧǎƭŀƎΦ L ǝƭƭŜƎƎ ǝƭ ŘŜǧŜ ǎň ǎŜǊ ƧŜƎ ŘŜǘ ǎƻƳ ǎǾŋǊǘ 


ǾŜǊŘƛŦǳƭƭǘ ň Ŧň ƳǳƭƛƎƘŜǘŜƴ ǝƭ ň ǝƭŜƎƴŜ ƳŜƎ ŘŜƴ ƪǳƴƴǎƪŀǇŜƴ ƻƎ ŜǊŦŀǊƛƴƎŜƴ ǎƻƳ ƳŜŘŦǄƭƎŜǊ ŘŜǘ ň ǎƛǧŜ ƛ 


Ŝǘ ǎǘȅǊŜ ƛ Ŝǘ ōƻǊŜǧǎƭŀƎ ŀǾ ŘŜƴƴŜ ǎǘǄǊǊŜƭǎŜƴΦ 


WŜƎ ŜǊ ňǇŜƴ ŦƻǊ ŀƭƭŜ ǘȅǇŜǊ ǊƻƭƭŜǊ ƛ ǎǘȅǊŜǘΣ ƻƎǎň ǎǘȅǊŜƭŜŘŜǊΣ ƳŜƴ Ǿƛƭ ƴŜǾƴŜ ŀǘ ƧŜƎ ƛƪƪŜ ƘŀǊ ƴƻŜƴ ŜǊŦŀǊƛƴƎ 


ƳŜŘ ǎǘȅǊŜŀǊōŜƛŘ ŦǊŀ ǝŘƭƛƎŜǊŜΦ WŜƎ ƘŀǊ Ŧňǧ Ŝƴ ŘŜƭ ƛƴǇǳǘ ŦǊŀ ōŜƪƧŜƴǘŜ ǎƻƳ ƘŀǊ ōǊŜŘ ŜǊŦŀǊƛƴƎ ƳŜŘ ŘŜǧŜΣ 


ƻƎǎň ƴȅƻǇǇǊŜǧŜŘŜ ōƻǊŜǧǎƭŀƎΦ 


aǾƘΣ 


WŜŀƴŜǧŜ Ǿƻƴ YǊƻƎƘ 











Borettslag 2.

Du kan stemme frem til 27.mars kl. 10.00. Vedlagt følger presentasjon av kandidater som har meldt sin

interesse for å være beboerrepresentanter for borettslaget. 

Utbygger Lørenskog Hageby Utvikling AS har formelle styreverv i borettslaget, frem til alle boligene i

Hus D og E er ferdigstilt og overlevert til kjøper.

Beboerrepresentanter som velges vil utgjøre interimsstyre for borettslaget, og får fullmakt til å å

ivareta drift, vedlikehold og administrasjon av borettslaget, inngå service og driftsavtaler, overtakelse

av fellesarealer og behandling av beboersaker mv. 

Formelt valg av nytt styre vil skje på ekstraordinær generalforsamling i slutten av juni eller i august

2024.

Start nå
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BESKYTTET 

KANDIDATER TIL INTERIMSSTYRE/BEBOERREPRESENANTER 

 LØRENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2 

NAVN: JeaneƩe von Krogh, 
LEILIGHET: 71 - D2L06 
VERV: Styreleder, evt styremedlem 

Jeg, JeaneƩe von Krogh, ønsker med deƩe å melde min interesse for å være med i styret Ɵl 
boreƩslaget LØRENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2. 

Jeg er en dame på snart 34 år og har vært i arbeidslivet i 16 år. I dag jobber jeg som Researcher i et 
rekruƩeringsbyrå, og er på vei Ɵl å bli rekruƩeringskonsulent. Å jobbe med rekruƩering betyr at man 
jobber med mennesker daglig, og lærer hvordan lese og Ɵlpasse seg ulike typer personligheter, noe 
jeg tenker kan være nyƫg i et styre hvor man forholder seg Ɵl mange ulike mennesker/boenheter.  

Videre har jeg haƩ sƟlling som prosjektkoordinator i 3 år, og sjonglert mellom over 30 prosjekter 
samƟdig på det meste, og ca. 20 i sniƩ Ɵl enhver Ɵd. DeƩe er også noe jeg tenker kan være en nyƫg 
erfaring å ha med seg da det kan være mange henvendelser og prosjekter som pågår samƟdig i et så 
stort boreƩslag. God struktur og orden er dermed vikƟg, og jeg får mange gode Ɵlbakemeldinger 
rundt deƩe.  

Jeg har også 6 års erfaring fra administrasjon/BackOĸce i et større advokaƞirma, som har giƩ meg 
innsyn i juss-verdenen. Selv om jeg ikke skal påstå at jeg er noen jurist, vil jeg tro at jeg har en 
forutsetning for å kunne seƩe meg inn i ulike juridiske emner, og gjennomgå ulike kontrakter og 
forsikringer.  

I starten av min karriere jobbet jeg i hotellbransjen i 4 år, først som resepsjonist, dereƩer som 
Booking Manager og Ɵl sluƩ som Service Manager. DeƩe har også giƩ lærdom om det å yte god 
service for alle, og jeg vil si jeg er ganske service-minded også den dag i dag.  

Min arbeidserfaring har gjort meg Ɵl en strukturert person med øye for detaljer samƟdig som jeg 
evner å ha mange baller i luŌen. 

Når det kommer Ɵl utdanning så skriver jeg nå våren 2024 en bacheloroppgave i 
markedsføringsledelse (studerer på neƩ ved siden av jobb). Jeg får gode karakterer, også i de fagene 
med tall, så jeg kan også gjøre meg nyƫg i et eventuelt regnskaps- og/eller fakturaarbeid. Jeg ligger 
på B i sniƩ. Jeg vil påstå at deƩe viser at jeg har kapasitet Ɵl å påta meg ekstra arbeid utenom vanlig 
jobb. 

Grunnen Ɵl at jeg ønsker å være en del av styret er fordi jeg ønsker å bidra Ɵl et godt bomiljø for alle, 
samƟdig som vi har et eīekƟvt og reƪerdig styrt boreƩslag. I Ɵllegg Ɵl deƩe så ser jeg det som svært 
verdifullt å få muligheten Ɵl å Ɵlegne meg den kunnskapen og erfaringen som medfølger det å siƩe i 
et styre i et boreƩslag av denne størrelsen. 

Jeg er åpen for alle typer roller i styret, også styreleder, men vil nevne at jeg ikke har noen erfaring 
med styrearbeid fra Ɵdligere. Jeg har fåƩ en del input fra bekjente som har bred erfaring med deƩe, 
også nyoppreƩede boreƩslag. 

Mvh, 

JeaneƩe von Krogh 



BESKYTTET 

NAVN: Tom Nordby 
LEILIGHET: 114 - D3L09 
VERV: Styremedlem 

MiƩ navn er Tom Nordby og jeg har sammen med min kone Gina Nordby kjøpt leilighet D30902 
Lørenskog Hageby BoreƩslag 2. 

Det het vært spørsmål eƩer mennesker som ønsker å være med i styret. Jeg kunne tenke med deƩe 
om deƩe er ok selv om vi ikke tenker å bo der i utgangspunktet. Tenker i så fall som styremedlem. 
Jeg siƩer pr i dag i styret i Vestlidalen boreƩslag hvor jeg er sekretær. Har styremedlem her i mer enn 
10 år og har erfaring med styrearbeid og verktøy. 

Med vennlig hilsen 

Tom Nordby 

NAVN: Jørn Fløgstad 
LEILIGHET: 119 D40201 
VERV: Styremedlem 

Jeg kan melde meg som kandidat som styremedlem. Jeg skal bo i D4 0201sammen med min samboer. 

Første året i et nyƩ boreƩslag er kanskje det mest krevende året for et styre. 

Mye som skal på plass av ruƟner og mange mennesker som kommer Ɵl å oppdage problemer med alt 
fra nøkler, bredbånd, venƟlasjon, søppel, håndverkere, etc.  

Listen er lang. Og jeg har vært der før, ikke som styremedlem, men som beboer i et helt ferskt 
boreƩslag. Så på en måte er jeg nok noe forberedt på hvilke uƞordringer vi står ovenfor. 

Heldigvis starter vi ikke helt på bar bakke, men i et rammeverk fra Obos. 

Vibbo er et ŇoƩ verktøy for å kommunisere i boreƩslaget. 

Og som ny i Lørenskog ser jeg på deltakelse i boreƩslagsstyre som en Įn anledning Ɵl å bli kjent med 
naboene og hjelpe Ɵl med å skape et trivelig og godt fellesskap.  

Jeg har ganske mye styreerfaring fra ungdommen. Da deltok jeg i styrer i et ungdomsparƟ, og jeg har 
siƩet i styret for en lokalavdeling av røde kors samt noen bedriŌer. 

Av utdanning så hoppet jeg av medisinstudiet eƩer tre år og ble datamann i stedet.  Og jobbet for 
både nasjonale og internasjonale dataselskaper. Jeg har også vært med på å starte tre selskaper. Pluss 
deltakelse i internasjonale operasjoner for forsvaret. 

Ellers er jeg glad i friluŌsliv og å male. 

MVH, 

Jørn Fløgstad 



BESKYTTET 

NAVN: Lubna Khokhar 
LEILIGHET: 44 - D1904 
VERV: Styremedlem 

Jeg heter Lubna Hamid Khokhar og ser virkelig frem Ɵl å bli en del av Lørenskog Hageby-fellesskapet 
som kommende beboer i leilighet D1 - D10904. Med en lidenskap for samarbeid og organisering, 
ønsker jeg å melde meg som kandidat Ɵl styret. 

Jeg er 34 år og jobber som farmasøyt på Ahus, og har jeg Ɵlegnet meg verdifull erfaring innenfor 
teamarbeid, problemløsning og kommunikasjon yrket miƩ, og jeg har sans for ansvar og dedikasjon 
Ɵl å tjene samfunnet. Jeg tror på betydningen av å engasjere seg i nærmiljøet og å bidra Ɵl å skape et 
posiƟvt bomiljø for alle beboere. 

Min evne Ɵl å lyƩe og forstå ulike perspekƟver, kombinert med min evne Ɵl å ta iniƟaƟv og handle, 
gjør meg Ɵl en egnet kandidat for styrevervet. Jeg er moƟvert for å delta akƟvt i styrets arbeid og 
arbeide sammen med andre styremedlemmer for å løse problemer og implementere forbedringer 
som gavner fellesskapet. Jeg er glad i å bli kjent med andre mennesker. 

Av Ɵdlige erfaringer så har jeg vært fadderansvarlig på Farmasi utdanningen på Oslomet, har vært 
Ɵllitsvalgt for farmaceutene (fagforening) og har erfaring som stedfortreder fra apotek. 

Jeg ser på styrearbeidet som en mulighet Ɵl å ikke bare representere mine egne interesser, men også 
Ɵl å være stemmen Ɵl våre naboer og bidra Ɵl å sikre at vårt boreƩslag fungerer så smidig og eīekƟvt 
som mulig. 

Med vennlig hilsen, 

Lubna Hamid Khokhar 

NAVN: Mohammad Sadeq Afzal 
LEILIGHET: 1 – D1L01 
VERV: Styremedlem 

MiƩ navn er Mohammad Sadeq Afzal født og oppvokst i Oslo, er giŌ og har 2 barn . 

Jobber pr dags dato på Oslo luŌhavn. Jobbet med forskjellige mennesker og kultur og over 20 år har 
bred erfaring innenfor møter, konŇikt håndtering, og har drevet egen bedriŌer. 

Med vennlig hilsen/ Best regards 

M. Sadeq Afzal



BESKYTTET 

NAVN: AƟf Minhas 
LEILIGHET:  54 – D2L02 
VERV: Styremedlem 

Viser Ɵl beboermøte vi hadde om Lørenskog Hageby og melder interesse for å være styremedlem i 
interimstyre.  

Jeg jobber som fagspesialist Distribusjon/ Prosjektleder i eƩ selskap. Jeg har verv i boreƩslaget jeg 
bor i idag, og kan tenke meg å få en erfaring som styremedlem.  

Mvh 

AƟf Minhas 

NAVN: Alexander Lindstrøm 
LEILIGHET:  74 – D2L07 
VERV: Styremedlem 

Hei. 
Jeg er eventuelt interessert i styre-virksomhet i Lørenskog Hageby. 
Jeg ŇyƩer inn i bygg D. 

Jobber i dag med administraƟv driŌ og forvaltning av eiendommene og uteområdet på Tjuvholmen i 
Oslo. Jeg er FDV ansvarlig for alle eiendommene der. 
Følger også opp serviceleverandører og håndterer forsikringssaker for sameiene. 

Med vennlig hilsen 
Alexander Lindstrøm 



 Lørenskog Hageby Borettslag 2   

Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling i Lørenskog Hageby Borettslag 2  

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Møtedato: 30.01.24 

Møtetidspunkt: 15.00 

Møtested: Teams 

Til stede: Lørenskog Hageby Utvikling AS v/Petter Nilsen som eier av samtlige andeler 

Forretningsfører OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kari-Anne B. Lindland. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

1 Konstituering 

A  Valg av møteleder 

Som møteleder ble Petter Nilsen foreslått. 

Vedtak: Godkjent. 

B Godkjenning av de stemmeberettigede  

Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter 

som bevis for at vedkommende eier er til stede. 

Vedtak: Godkjent. 

C Valg av en til å føre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne 

Til å føre protokoll ble Kari-Anne B. Lindland foreslått, og som protokollvitne ble Karina 

Torset foreslått. 

Vedtak: Godkjent. 

D Godkjenning av møteinnkallingen 

Det ble foreslått å godkjenne den måten generalforsamlingen var innkalt på, og erklære 

møtet for lovlig satt. 

Vedtak: Godkjent. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

2 Valg av tillitsvalgte 

A Som styremedlem for 1 år, ble Marius Nicolaysen foreslått 

Vedtak: Valgt enstemmig.  

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Møtet ble hevet kl.: 15.30.  Protokollen signeres av 

Møteleder: Petter Nilsen /s/ Fører av protokollen: Kari-Anne B. Lindland /s/ 

Protokollvitne: Karina Torset /s/ 



Innkalling til ekstraordinær generalforsamling  

Ekstraordinær generalforsamling i Lørenskog Hageby Borettslag 2 
avholdes 30.01.24 kl. 15 på teams. 

TIL BEHANDLING FORELIGGER: 

1. KONSTITUERING 
A) Valg av møteleder 
B) Godkjenning av de stemmeberettigede  
C) Valg av en til å føre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne 
D) Godkjenning av møteinnkallingen  

2. Valg av tillitsvalgte 

A) Valg av styremedlem for 1 år

Oslo  22.01.2024 
I styret for Lørenskog Hageby Borettslag 2 

Alle andelseiere har rett til å være med i generalforsamlingen med forslag-, tale og 
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens 
husstand har rett til å være tilstede og til å uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfører og 
leier av bolig i borettslaget har rett til å være til stede i generalforsamlingen og til å uttale seg. 
En andelseier kan møte med fullmektig. Ingen kan være fullmektig for mer enn én andelseier, 
men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes 
tilbake når som helst.  En andelseier kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen. 
Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det. 



Registreringsblankett 
ved ekstraordinær generalforsamling i 

Lørenskog Hageby Borettslag 2 

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til møtelokalet. 

Eierens navn: 

Eierens adresse: 

Leilighetsnummer: 

Alle andelseiere har rett til å være med i generalforsamlingen med forslag-, tale og 
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens 
husstand har rett til å være tilstede og til å uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfører og 
leier av bolig i borettslaget har rett til å være til stede i generalforsamlingen og til å uttale seg. 
En andelseier kan møte med fullmektig. Ingen kan være fullmektig for mer enn én andelseier, 
men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes 
tilbake når som helst.  En andelseier kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen. 
Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det. 

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, må både ovenstående registreringsdel og 
nedenstående fullmakt fylles ut: 

FULLMAKT 

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn : 

å møte i ekstraordinær generalforsamling i Lørenskog Hageby Borettslag 2 

…………………………………………………….. …………………………… 
Eiers signatur (Dato) 
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Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling i Lørenskog Hageby Borettslag 2 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Møtedato: 24.04.2024 

Møtetidspunkt: 14.00 

Møtested: Henrik Ibsens gate 48, Fredensborg Bolig AS 

Til stede: Lørenskog Hageby Utvikling AS v/ Petter Nilsen, som eier av samtlige 163 andeler 

 Styret representert ved Petter Nilsen, Karina Torset.  

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

1 Konstituering 

A  Valg av møteleder 
Som møteleder ble foreslått Karina Torset foreslått. 
Vedtak: Valgt. 

 

B Godkjenning av de stemmeberettigede  
Tilstede var Lørenskog Hageby Utvikling AS som eier av samtlige 163 andeler i 
borettslaget,  
Vedtak: Godkjent. 

 

C Valg av en til å føre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne 
Til å føre protokoll ble Karina Torset foreslått, og som protokollvitne ble Petter Nilsen 
foreslått. 
Vedtak: Valgt. 

 

D Godkjenning av møteinnkallingen 
Det ble foreslått å godkjenne den måten generalforsamlingen var innkalt på, og erklære 
møtet for lovlig satt. 
Vedtak: Godkjent. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
3 Revidering vedtekter 

Det er foretatt enkelte mindre endringer i borettslagets vedtekter, samt ny bestemmelse i 
pkt 11-6. etter stiftelsen av borettslaget den 29.9.2021.  

 
Vedtak: Reviderte vedtekter godkjennes. 

 

2 Revidering bygge- og finansieringsplan 

Borettslaget bygge- og finansieringsplan er endret siden stiftelse av borettslaget den 
29.09.2021. I forbindelse med salg av bolig og endring av salgspriser i prosjektet er 
borettslagets bygge- og finansieringsplan revidert iht andel fellesgjeld oppført i 
kjøpekontrakt med første kjøper av andel i borettslaget. 
 
Iht revidert bygge- og finansieringsplan utgjør samlet borettsinnskudd kr 231 942 000 
Samlet fellesgjeld utgjør kr 541 198 000 

 
Vedtak: Revidert bygge- og finansieringsplan godkjennes. 
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3 Finansiering av borettslagets fellesgjeld i OBOS-Banken 
OBOS Banken har gitt indikativ tilbudt borettslaget langsiktig finansiering av borettslaget 
fellesgjeld. Borettslagets fellesgjeld iht revidert bygge- og finansieringsplan er kr. 
541 198 000. 

 
Styret inngår nødvendige låneavtaler og formaliserer opptak av fellesgjeld. Lån utbetales 
etter nærmere avtale med OBOS banken. 

 
Vedtak: Godkjent 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
4  Forslag om å inngå avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell 

Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) 
 

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngår avtale med OBOS Eiendomsforvaltning 
AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).  

 
Hva går ordningen ut på? 
IN-ordningen er et avtaleverk som gjør det mulig for hver enkelt andelseier i vårt 
borettslag å innbetale sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel 
av fellesgjelden vil etter innbetalingen få redusert månedlige felleskostnader tilsvarende 
reduksjonen i renter og avdrag som følge av innbetalingen av borettslagets fellesgjeld.  

 
Avtaleforholdene 
Styret inngår en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av 
individuell nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebærer at OBOS Eiendomsforvaltning 
AS får fullmakt fra borettslaget til å gjennomføre ordningen samt inngå avtale med de 
enkelte andelseiere som ønsker å innbetale, administrere innbetalinger, 
dokumenthåndtering, etc.  
 
Borettslaget ved styret inngår avtale med banken/långiver om IN-ordningen. Gjennom 
avtalen vil den enkelte andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i 
borettslagets faste eiendom som en del av bankens/långivers pantobligasjon (såkalt 
inntrederett i bankens/långivers obligasjon).  
 
De andelseiere som ønsker å innbetale sin andel av fellesgjeld må inngå en avtale med 
borettslaget. Det vil være OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer på borettslagets 
vegne i denne avtalen. Etter inngåelse av avtalen kan andelseieren innbetale hele eller 
deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbeløpet ved hver innbetaling er kr 60 000,- og 
det kan bare foretas innbetaling ved felleslånets terminforfall, to ganger pr år/halvårlig. 
Borettslaget må ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS eller 
borettslagenes sikringsfond. Det er kun anledning til å innbetale gjeld innenfor IN-
ordningen på lån med flytende rente. 
 
Hvilke konsekvenser får en eventuell IN-ordning for andelseierne 
Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for 
felleskostnader (drift av bygninger, snømåking mv) og en del for kapitalkostnader (renter 
og avdrag). Kapitalkostnadene justeres opp eller ned som følge av rentejusteringer på 
lånet. Ellers får ordningen ingen praktiske konsekvenser for andelseiere som ikke ønsker 
å innbetale sin andel av fellesgjelden. 
 
Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil få redusert 
de månedlige utgiftene til felleskostnader.  
 
Er det mulig å reversere innbetalingene? 
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld 
kan dette ikke reverseres.  
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Hva skjer ved nye låneopptak i borettslaget? 
IN-ordningen medfører ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskåret fra å ta opp 
nye lån i forbindelse med driften av borettslaget. Slike lån vil ikke være omfattet av IN-
ordningen uten at det inngås egne avtaler om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt lån 
i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste. 
 
Kostnader 
Ved inngåelse av avtale faktureres Lørenskog hageby Utvikling AS   
kr 31 750,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS. 
 
Dersom det skal tilrettelegges for IN-nedbetaling ved oppgjør, inngås det særskilt avtale 
om dette.  

 
Årlig administrasjonsgodtgjørelse for IN-ordningen er på 10 % av 
forretningsførerhonoraret, dog minimum kr 8000,- og maksimum kr 18 000,- inkl. mva. 
pr. lån. Det påløper ikke administrasjonsgodtgjørelse i etableringsåret eller i hele 
kalenderår med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning 
til å innbetale på IN-ordningen i en fastrente periode, vil det påløpe 
administrasjonsgodtgjørelse i perioder med fast rente. 

 
Andelseiere som ønsker å innfri sin andel av fellesgjelden må betale vederlag på pt.  
kr 5 000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inngåelse av IN-avtale. 

 
Styrets vurdering 
Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved å inngå en avtale om IN-
ordning. Styret mener det er positivt at andelseierne gjennom denne ordningen får større 
valgfrihet med hensyn til finansiering av egen bolig.  

 
Andelseiere som vurderer å innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden 
forutsettes selv å vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.  

  
Forslag til vedtak:  
Generalforsamlingen i Lørenskog Hageby Borettslag 2 vedtar å gjennomføre ordning om 
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget sørger for å inngå de 
nødvendige avtaler for å gjennomføre ordningen.  

 
Vedtak: Godkjent 

 
 
 

 
 
 
 
Møtet ble hevet kl.: 14.30.  Protokollen signeres av 
 
Karina Torset/s/ 
Møteleder – protokollfører 
 
Petter Nilsen/s/ - protokollvitne 
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Vedtekter 
 

for 
Lørenskog Hageby Borettslag 2 Org. nr. 928 261 859 

 
Vedtatt på stiftelsesmøte den 29.09.2021. 

Endret eks.ord generalforsamling 24.4.2024 
 

1. Innledende bestemmelser 

1-1 Formål 

(1)  Lørenskog Hageby Borettslag 2 er et samvirkeforetak som har til formål å 
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive 
virksomhet som står i sammenheng med dette.  
 
(2)  Borettslaget er deleier i Lørenskog Hageby Garasjesameie og 
deleier/medlem av Lørenskog Hageby Fellesareal. Lørenskog Hageby 
Garasjesameie og Lørenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som 
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles 
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene. 
 

1-2 Forretningskontor 

Borettslaget ligger i Lørenskog kommune og har forretningskontor i Oslo 
kommune og utgjør samleseksjon bolig (Snr 1) i Lørenskog Hageby Bygg D 
og E Sameie, gnr 100, bnr 815 i Lørenskog.  
Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer forholdet mellom 
seksjonene. 

2. Andeler og andelseiere 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner 5000,-. 
 
(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare 
fysiske personer være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan 
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo 
i boligen kan eie en andel sammen.  
 
(3) Følgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler 
som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:   

1. stat, 
2. fylkeskommune, 
3. kommune, 
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og 

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, 
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av 

staten, en fylkeskommune eller kommune, 
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med 

stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til 
vanskeligstilte. 
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(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.  
 

(5) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 – 3 rett 
til å eie inntil 20 % av andelene. 
 

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to år for å berge krav 
som er sikret med pant i andelen eller andelene. 
 

(7) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av 
borettslagets vedtekter. 
 

2-2 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel. 
 
(2) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få rett 
til å bruke boligen.  
 
(3) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal 
nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i disse 
vedtektene. 
 
(4) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette 
komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning 
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(5) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller 
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, 
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve 
andelen.  
 
 2-3  Kommunikasjon mellom styret og andelseierne 
(1)   Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene 
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot 
å motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid 
før ny kommunikasjonsmåte tas i bruk. Meldinger skal gis på en betryggende 
og hensiktsmessig måte. 
 
(2)   Når en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller 
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjøre dette ved bruk av 
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller på den måten 
borettslaget har fastsatt for dette formålet. 
 
(3)   Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende 
skal være eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon. 
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3. Forkjøpsrett       

3-1 Forkjøpsrett    

Det er ikke forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget. 
 

4. Borett og overlating av bruk  

4-1 Boretten  

(1)  Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som 
er i samsvar med tiden og forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten 
styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med 
tilbørlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en 
urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre 
andelseiere.  
 
(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i 
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket på utomhusplan i opprinnelig 
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs 
utomhusareal når det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke 
sette opp gjerde eller andre faste innretninger på sitt utomhusareal uten 
styrets forutgående skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i 
utgangspunktet etableres i den størrelse, utførelse og materialvalg som følger 
av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre 
materialvalg og løsninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten 
styrets forutgående skriftlige samtykke.  
 

I utomhusplanen er det lagt føringer for valg av beplantning m.v. for å gi 
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller 
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgående skriftlige 
samtykke 
 

(5)   Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget 
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med 
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til 
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgår av vedlagt 
liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke å anse som vedtektsendringer i 
punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjøres av styret/forretningsfører. 

 

(6)  Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for 
eiendommen.  
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4-2 Overlating av bruk  

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av 
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.  
 
(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i 
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til å overlate 
bruken av boligene til brukere som har inngått avtale om leie til eie-konseptet. 
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre 
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for å nekte samtykke.  
 

(3) Ut over det som følger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med 
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 
første ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. 
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp 
til tre år, 

- andelseieren er en juridisk person, 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, 

utdanning, militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller 

slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 
andelseieren eller ektefellen, 

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens 
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.  

 
Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir 
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne 
blitt andelseier.  

 
(4) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av 
bruker innen en måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, 
skal brukeren regnes som godkjent.  
 
(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den 
til andre uten godkjenning. 
 
(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor 
borettslaget. 
 
(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og 
eventuell oppfølging av en søknad om overlating av bruk dekket av 
andelseier, se pkt. 6-1 (3). 
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4-3 Bygningsmessige arbeider 

 
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på 
eiendommen som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en 
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende 
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
Forandringer som berører bygningens eksteriør – herunder oppsetting av 
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets 
forutgående samtykke. 
 

(3) Det må ikke utføres arbeid som kan medføre skade på betongdekke og 
membran over garasjekjeller og tekniske rom. 
 
 

5. Vedlikehold  

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet 
areal som hører boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører 
og vinduer innvendig, rør, sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, 
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og 
innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer 
unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskiftning av 
slikt som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, 
ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som 
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, 
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og 
innvendige dører med karmer.  
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av 
innvendige avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til 
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk 
på verandaer, balkonger og lignende. 
 
(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av 
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til 
gjeldende lover og forskrifter. 
 
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde 
fra skriftlig til borettslaget.  
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder 
skade påført ved innbrudd og uvær. 
 
(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig 
for å utbedre, plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget. 
 
(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet 
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha vært utført av den 
forrige andelseieren.  
 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig 
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Lørenskog Hageby Bygg 
D og E, og så langt plikten ikke ligger på andelseierne.  
 

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går 
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å 
føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig 
ulempe for andelseieren.  
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, 
herunder nødvendig utskiftning av termoruter, og ytterdører til boligen og 
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, 
sluk og rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 
unntak av varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre 
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og 
utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for 
andelseieren eller annen bruker av boligen. 
 

5-3 Utbedringsansvar og erstatning 

(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller 
på annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører 
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget. 
 
(2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. 
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller 
løsøre. 
 
(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som 
følger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 
og 5-15.  
 
(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget 
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18. 
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6.  Felleskostnader og pantesikkerhet 

6-1  Felleskostnader  

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en 
nøkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nøkkelen ligger fast og kan bare 
endres etter borettslagslovens § 5-19. 
 
Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredbånd fordeles med lik 
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinære felleskostnader  

 
Kostnader til fjernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene, 
radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinære felleskostnader. Det er 
installert individuell måling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. målt 
forbruk. Det kreves inn et månedlig akontobeløp som avregnes iht. avtalt 
periode. 
 
(2) Når særlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter 
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk. 
 
(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av 
søknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har søkt, se pkt. 
4-2 (6). 
 

6-2 Betaling av felleskostnader 

(1)  Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget 
kan endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren 
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 
nr 100.  
 

6-3 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. 
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens 
grunnbeløp på tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført.   
 

7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse 

7-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. 
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, 
forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på 
husordensregler.  
 

7-2 Pålegg om salg 

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
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22 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold 
gir borettslaget rett til å kreve andelen solgt. 
 

7-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller 
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens 
oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige 
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig 
med pålegg om salg. 
 

8. Styret og dets vedtak 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2 -4 
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan 
gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 
styreleder ved særskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.  
 

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven 
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfører og 
andre eventuelle funksjonærer. 
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs.  
Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal 
underskrives av de frammøtte styremedlemmene.  
 

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene 
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte 
stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som 
stemmer for et vedtak som innebærer en endring må likevel utgjøre minst en 
tredjedel av alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med 
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller 
tomten som etter forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning 
og vedlikehold,  
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2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere 
har vært benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget 
eier  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran 
innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 
forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med 
seg økonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn fem 
prosent av de årlige felleskostnadene. 

 

8-4 Representasjon og fullmakt  

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget  
utad og tegner dets navn. 
 

9. Generalforsamlingen 

9-1 Myndighet 

Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget.  
 

9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det 
nødvendig, eller når revisor eller minst to andelseiere som til sammen har 
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke 
saker de ønsker behandlet.  
 

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om 
dato for møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som 
skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling 
kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på 
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfører.  
 
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. 
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med 
minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i 
innkallingen. Saker som en andelseier ønsker behandlet på ordinær 
generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt disse 
skriftlig innen fristen i 1.ledd.  
 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Godkjenning av årsberetning fra styret  
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- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
 

9-5 Møterett 

Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags,- tale- 
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å 
uttale seg. 
 

9-6 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre 
generalforsamlingen velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for 
at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
 

9-7 Stemmerett og fullmakt 

Hver andel gir rett til en stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier 
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere 
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan møte ved fullmektig på 
generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
andelseier.   
 

9-8 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i 
innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her, 
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de 
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at 
den som får flest stemmer, skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 
 

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 

10-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av 
noe spørsmål som medlemmet selv eller nærstående har en framtredende 
personlig eller økonomisk særinteresse i.  
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en 
avstemning på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående 
eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til borettslaget. Det 
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samme gjelder avstemning om salgspålegg eller krav om fravikelse etter 
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 

10-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare 
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i 
borettslaget får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom 
ingen berettiget interesse tilsier taushet.  
 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning 
som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade 
for andelseiere eller borettslaget.  
 

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til 
Lørenskog Hageby Bygg D og E Sameie.  Rett og plikt til medlemskap i 
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer 

11-1 Vedtektsendringer 

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen 
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter 
og parkeringsplasser i prosjektet ”Lørenskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse 
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av 
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale 
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssøknad, 
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag, 
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises 
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell.  

11-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag 
av 06.06.2003 nr 39. 
 
11-3  Forholdet til Lørenskog Hageby Bygg D og E Sameie. 
Lørenskog Hageby Borettslag 2 og andelseierne må innrette seg etter 
bestemmelser fastsatt i Sameiet Lørenskog Hageby Bygg D og E. 
 

11-4  Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles 
utomhusarealer  

Borettslaget har rett og plikt til å være medlem av driftsforeningen «Lørenskog 
Hageby Driftsforening», som består av felles utomhusarealer mellom Bygg 
A1, A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lørenskog Hageby 
Fellesareal») for boligene i Lørenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til å 
delta i drift og vedlikehold av Lørenskog Hageby Fellesareal og til å bære sin 
forholdsmessige del av utgiftene. Nærmere bestemmelser om rettigheter og 
forpliktelser fremgår av vedtektene for Lørenskog Hageby Driftsforening.  
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. 
Vedtektene for Lørenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.  
 
Lørenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn 
overskjøtes til respektive boligselskaper som etableres innenfor 
utbyggingsområdet «Lørenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie 
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsområdet, evt. vil 
det bli overskjøtet til Lørenskog Hageby Driftsforening 
 

11-5 Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og 
bodanlegg  

Borettslaget har rett og plikt til å være medlem av «Lørenskog Hageby 
Garasjesameie», som består av blant annet parkeringsplasser og boder for 
boligene i Lørenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til å delta i drift og 
vedlikehold av Lørenskog Hageby Garasjesameie og til å bære sin 
forholdsmessige del av utgiftene. Nærmere bestemmelser om rettigheter og 
forpliktelser fremgår av vedtektene for Lørenskog Hageby Garasjesameie.  
. 
Vedtektene for Lørenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger.  
 
Sameieandeler i Lørenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter 
overtagelse av siste byggetrinn overskjøtes til respektive 
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor 
utbyggingsområdet «Lørenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie. 
 

11-6 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg, 
felleslokale/rom  

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom 
(heretter også kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller, 
fellesrom i blokk D og øvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.  
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Lørenskog 
Hageby. 
Borettslaget er forpliktet til å bære sin forholdsmessige del av utgiftene. 
Nærmere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgår av tinglyst 
erklæringer og vedtektene for Lørenskog Hageby Garasjesameie.  
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INPUT:

 Input rente Fellesgjeld 

(annuitet) 4,45 %

 Input løpetid år 40

Avdragsfrihet 10

Innskudd/egenkapital: Fellesgjeld

30 % 70 %

FINANSIERINGSPLAN- LØRENSKOG HAGEBY  BORETTSLAG 2

Bygg D og E

REV.24.04.2024 VEDTATT EKS. ORD GF 24.4.2024

Leil.nr Andelsnr Etasje Ant rom Uteplass kvm Uteplass kvm BRA m² Andelskapital*  Innskudd/egenkapital Andel fellesgjeld**
Sum 

innskudd/fellesgjeld

Driftskostnad pr 

mnd eksklusiv 

energikost - 

fordelt areal

TV/Bredbånd pr 

mnd

Kapital- 

kostnader 

avdragsfri 

peroide år         1-

10

Stipulerte felleskonstader 

(ekslusiv energikostnad) pr 

mnd (avdragsfri periode) år     

1-10

Kapitalkostnader 

etter avdragsfri 

periode (fra år 11)

Stipulerte 

felleskostnader etter 

avdragsfri periode (fra 

år 11)

BYGG D1 pr. mnd. pr mnd pr mnd pr mnd pr. mnd. pr mnd

D1L01-01 1 1 4R 11 0 81 5 000kr                      1 767 000kr                         4 123 000kr                        5 890 000kr                         3 645kr                 299kr                    15 289kr               19 233kr                                       20 768kr                   24 712kr                          

D1L01-02 2 1 2R 0 0 41 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 845kr                 299kr                    8 281kr                 10 425kr                                       11 248kr                   13 392kr                          

D1L01-03 3 1 2R 0 0 41 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 845kr                 299kr                    8 281kr                 10 425kr                                       11 248kr                   13 392kr                          

D1L01-04 4 1 3R 12 0 60 5 000kr                      1 317 000kr                         3 073 000kr                        4 390 000kr                         2 682kr                 299kr                    11 396kr               14 377kr                                       15 479kr                   18 460kr                          

D1L01-05 5 1 3R/4R 9 14 83 5 000kr                      1 557 000kr                         3 633 000kr                        5 190 000kr                         3 753kr                 299kr                    13 472kr               17 524kr                                       18 300kr                   22 352kr                          

D1L02-01 6 2 4R 11 0 89 5 000kr                      1 917 000kr                         4 473 000kr                        6 390 000kr                         4 005kr                 299kr                    16 587kr               20 891kr                                       22 531kr                   26 835kr                          

D1L02-02 7 2 2R 0 0 41 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 845kr                 299kr                    8 540kr                 10 684kr                                       11 601kr                   13 745kr                          

D1L02-03 8 2 2R 0 0 41 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 845kr                 299kr                    8 540kr                 10 684kr                                       11 601kr                   13 745kr                          

D1L02-04 9 2 3R 8 0 60 5 000kr                      1 347 000kr                         3 143 000kr                        4 490 000kr                         2 682kr                 299kr                    11 655kr               14 636kr                                       15 832kr                   18 813kr                          

D1L02-05 10 2 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 037 000kr                         4 753 000kr                        6 790 000kr                         4 617kr                 299kr                    17 626kr               22 542kr                                       23 942kr                   28 858kr                          

D1L03-01 11 3 4R 11 0 89 5 000kr                      1 947 000kr                         4 543 000kr                        6 490 000kr                         4 005kr                 299kr                    16 847kr               21 151kr                                       22 884kr                   27 188kr                          

D1L03-02 12 3 2R 0 0 41 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 319kr                 11 463kr                                       12 658kr                   14 802kr                          

D1L03-03 13 3 2R 0 0 41 5 000kr                      1 017 000kr                         2 373 000kr                        3 390 000kr                         1 845kr                 299kr                    8 800kr                 10 944kr                                       11 953kr                   14 097kr                          

D1L03-04 14 3 3R 8 0 60 5 000kr                      1 377 000kr                         3 213 000kr                        4 590 000kr                         2 682kr                 299kr                    11 915kr               14 896kr                                       16 184kr                   19 165kr                          

D1L03-05 15 3 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 067 000kr                         4 823 000kr                        6 890 000kr                         4 617kr                 299kr                    17 885kr               22 801kr                                       24 294kr                   29 210kr                          

D1L04-01 16 4 4R 11 0 89 5 000kr                      2 037 000kr                         4 753 000kr                        6 790 000kr                         4 005kr                 299kr                    17 626kr               21 930kr                                       23 942kr                   28 246kr                          

D1L04-02 17 4 2R 0 0 41 5 000kr                      1 047 000kr                         2 443 000kr                        3 490 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 059kr                 11 203kr                                       12 306kr                   14 450kr                          

D1L04-03 18 4 2R 0 0 41 5 000kr                      1 047 000kr                         2 443 000kr                        3 490 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 059kr                 11 203kr                                       12 306kr                   14 450kr                          

D1L04-04 19 4 3R 8 0 60 5 000kr                      1 407 000kr                         3 283 000kr                        4 690 000kr                         2 682kr                 299kr                    12 174kr               15 155kr                                       16 537kr                   19 518kr                          

D1L04-05 20 4 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 097 000kr                         4 893 000kr                        6 990 000kr                         4 617kr                 299kr                    18 145kr               23 061kr                                       24 647kr                   29 563kr                          

D1L05-01 21 5 4R 11 0 89 5 000kr                      2 097 000kr                         4 893 000kr                        6 990 000kr                         4 005kr                 299kr                    18 145kr               22 449kr                                       24 647kr                   28 951kr                          

D1L05-02 22 5 2R 0 0 41 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 319kr                 11 463kr                                       12 658kr                   14 802kr                          

D1L05-03 23 5 2R 0 0 41 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 319kr                 11 463kr                                       12 658kr                   14 802kr                          

D1L05-04 24 5 3R 8 0 60 5 000kr                      1 437 000kr                         3 353 000kr                        4 790 000kr                         2 682kr                 299kr                    12 434kr               15 415kr                                       16 890kr                   19 871kr                          

D1L05-05 25 5 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 127 000kr                         4 963 000kr                        7 090 000kr                         4 617kr                 299kr                    18 404kr               23 320kr                                       25 000kr                   29 916kr                          

D1L06-01 26 6 4R 11 0 89 5 000kr                      2 157 000kr                         5 033 000kr                        7 190 000kr                         4 005kr                 299kr                    18 664kr               22 968kr                                       25 352kr                   29 656kr                          

D1L06-02 27 6 2R 0 0 41 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 319kr                 11 463kr                                       12 658kr                   14 802kr                          

D1L06-03 28 6 2R 0 0 41 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 319kr                 11 463kr                                       12 658kr                   14 802kr                          

D1L06-04 29 6 3R 8 0 60 5 000kr                      1 467 000kr                         3 423 000kr                        4 890 000kr                         2 682kr                 299kr                    12 694kr               15 675kr                                       17 242kr                   20 223kr                          

D1L06-05 30 6 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 157 000kr                         5 033 000kr                        7 190 000kr                         4 617kr                 299kr                    18 664kr               23 580kr                                       25 352kr                   30 268kr                          

D1L07-01 31 7 4R 11 0 89 5 000kr                      2 217 000kr                         5 173 000kr                        7 390 000kr                         4 005kr                 299kr                    19 183kr               23 487kr                                       26 057kr                   30 361kr                          

D1L07-02 32 7 2R 0 0 41 5 000kr                      1 107 000kr                         2 583 000kr                        3 690 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 579kr                 11 723kr                                       13 011kr                   15 155kr                          

D1L07-03 33 7 2R 0 0 41 5 000kr                      1 107 000kr                         2 583 000kr                        3 690 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 579kr                 11 723kr                                       13 011kr                   15 155kr                          

D1L07-04 34 7 3R 8 0 60 5 000kr                      1 497 000kr                         3 493 000kr                        4 990 000kr                         2 682kr                 299kr                    12 953kr               15 934kr                                       17 595kr                   20 576kr                          

D1L07-05 35 7 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 187 000kr                         5 103 000kr                        7 290 000kr                         4 617kr                 299kr                    18 924kr               23 840kr                                       25 705kr                   30 621kr                          

D1L08-01 36 8 4R 11 0 89 5 000kr                      2 277 000kr                         5 313 000kr                        7 590 000kr                         4 005kr                 299kr                    19 702kr               24 006kr                                       26 763kr                   31 067kr                          

D1L08-02 37 8 2R 0 0 41 5 000kr                      1 137 000kr                         2 653 000kr                        3 790 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 838kr                 11 982kr                                       13 364kr                   15 508kr                          

D1L08-03 38 8 2R 0 0 41 5 000kr                      1 137 000kr                         2 653 000kr                        3 790 000kr                         1 845kr                 299kr                    9 838kr                 11 982kr                                       13 364kr                   15 508kr                          

D1L08-04 39 8 3R 8 0 60 5 000kr                      1 527 000kr                         3 563 000kr                        5 090 000kr                         2 682kr                 299kr                    13 213kr               16 194kr                                       17 947kr                   20 928kr                          

D1L08-05 40 8 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 217 000kr                         5 173 000kr                        7 390 000kr                         4 617kr                 299kr                    19 183kr               24 099kr                                       26 057kr                   30 973kr                          

D1L09-01 41 9 2R 0 0 41 5 000kr                      1 167 000kr                         2 723 000kr                        3 890 000kr                         1 845kr                 299kr                    10 098kr               12 242kr                                       13 716kr                   15 860kr                          

D1L09-02 42 9 2R 0 0 41 5 000kr                      1 167 000kr                         2 723 000kr                        3 890 000kr                         1 845kr                 299kr                    10 098kr               12 242kr                                       13 716kr                   15 860kr                          

D1L09-03 43 9 3R 8 0 60 5 000kr                      1 707 000kr                         3 983 000kr                        5 690 000kr                         2 682kr                 299kr                    14 770kr               17 751kr                                       20 063kr                   23 044kr                          

D1L09-04 44 9 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 247 000kr                         5 243 000kr                        7 490 000kr                         4 617kr                 299kr                    19 443kr               24 359kr                                       26 410kr                   31 326kr                          

D1L10-01 45 10 2R 0 0 41 5 000kr                      1 197 000kr                         2 793 000kr                        3 990 000kr                         1 845kr                 299kr                    10 357kr               12 501kr                                       14 069kr                   16 213kr                          

D1L10-02 46 10 2R 0 0 41 5 000kr                      1 197 000kr                         2 793 000kr                        3 990 000kr                         1 845kr                 299kr                    10 357kr               12 501kr                                       14 069kr                   16 213kr                          

D1L10-03 47 10 3R 8 0 60 5 000kr                      1 737 000kr                         4 053 000kr                        5 790 000kr                         2 682kr                 299kr                    15 030kr               18 011kr                                       20 416kr                   23 397kr                          

D1L10-04 48 10 4R/5R 8 14 103 5 000kr                      2 997 000kr                         6 993 000kr                        9 990 000kr                         4 617kr                 299kr                    25 932kr               30 848kr                                       35 225kr                   40 141kr                          

BYGG D2

D2L01-01 49 1 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 377 000kr                         3 213 000kr                        4 590 000kr                         3 866kr                 299kr                    11 915kr               16 079kr                                       16 184kr                   20 349kr                          

D2L01-02 50 1 2 11 0 44 5 000kr                      885 000kr                            2 065 000kr                        2 950 000kr                         1 980kr                 299kr                    7 658kr                 9 937kr                                         10 402kr                   12 681kr                          

D2L01-03 51 1 1 7 0 33 5 000kr                      807 000kr                            1 883 000kr                        2 690 000kr                         1 494kr                 299kr                    6 983kr                 8 776kr                                         9 485kr                     11 278kr                          

D2L01-04 52 1 3 11 0 73 5 000kr                      1 197 000kr                         2 793 000kr                        3 990 000kr                         3 299kr                 299kr                    10 357kr               13 955kr                                       14 069kr                   17 666kr                          

D2L02-01 53 2 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 377 000kr                         3 213 000kr                        4 590 000kr                         3 866kr                 299kr                    11 915kr               16 079kr                                       16 184kr                   20 349kr                          

D2L02-02 54 2 2 7 0 44 5 000kr                      897 000kr                            2 093 000kr                        2 990 000kr                         1 980kr                 299kr                    7 762kr                 10 041kr                                       10 543kr                   12 822kr                          

D2L02-03 55 2 2 7 0 45 5 000kr                      897 000kr                            2 093 000kr                        2 990 000kr                         2 043kr                 299kr                    7 762kr                 10 104kr                                       10 543kr                   12 885kr                          

D2L02-04 56 2 4 11 0 86 5 000kr                      1 467 000kr                         3 423 000kr                        4 890 000kr                         3 852kr                 299kr                    12 694kr               16 845kr                                       17 242kr                   21 393kr                          

D2L03-01 57 3 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 467 000kr                         3 423 000kr                        4 890 000kr                         3 866kr                 299kr                    12 694kr               16 858kr                                       17 242kr                   21 407kr                          

D2L03-02 58 3 2 7 0 44 5 000kr                      927 000kr                            2 163 000kr                        3 090 000kr                         1 980kr                 299kr                    8 021kr                 10 300kr                                       10 895kr                   13 174kr                          

D2L03-03 59 3 2 7 0 45 5 000kr                      927 000kr                            2 163 000kr                        3 090 000kr                         2 043kr                 299kr                    8 021kr                 10 363kr                                       10 895kr                   13 237kr                          

D2L03-04 60 3 4 11 0 86 5 000kr                      1 467 000kr                         3 423 000kr                        4 890 000kr                         3 852kr                 299kr                    12 694kr               16 845kr                                       17 242kr                   21 393kr                          

D2L04-01 61 4 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 587 000kr                         3 703 000kr                        5 290 000kr                         3 866kr                 299kr                    13 732kr               17 896kr                                       18 653kr                   22 817kr                          

D2L04-02 62 4 2 7 0 44 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 980kr                 299kr                    8 281kr                 10 560kr                                       11 248kr                   13 527kr                          

D2L04-03 63 4 2 7 0 45 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         2 043kr                 299kr                    8 281kr                 10 623kr                                       11 248kr                   13 590kr                          

D2L04-04 64 4 4 11 0 86 5 000kr                      1 617 000kr                         3 773 000kr                        5 390 000kr                         3 852kr                 299kr                    13 992kr               18 143kr                                       19 005kr                   23 156kr                          

D2L05-01 65 5 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 647 000kr                         3 843 000kr                        5 490 000kr                         3 866kr                 299kr                    14 251kr               18 416kr                                       19 358kr                   23 522kr                          

D2L05-02 66 5 2 7 0 44 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 980kr                 299kr                    8 540kr                 10 819kr                                       11 601kr                   13 880kr                          

D2L05-03 67 5 2 7 0 45 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         2 043kr                 299kr                    8 540kr                 10 882kr                                       11 601kr                   13 943kr                          

D2L05-04 68 5 4 11 0 86 5 000kr                      1 647 000kr                         3 843 000kr                        5 490 000kr                         3 852kr                 299kr                    14 251kr               18 402kr                                       19 358kr                   23 509kr                          

D2L06-01 69 6 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 707 000kr                         3 983 000kr                        5 690 000kr                         3 866kr                 299kr                    14 770kr               18 935kr                                       20 063kr                   24 228kr                          

D2L06-02 70 6 2 7 0 44 5 000kr                      1 017 000kr                         2 373 000kr                        3 390 000kr                         1 980kr                 299kr                    8 800kr                 11 079kr                                       11 953kr                   14 232kr                          

D2L06-03 71 6 2 7 0 45 5 000kr                      1 017 000kr                         2 373 000kr                        3 390 000kr                         2 043kr                 299kr                    8 800kr                 11 142kr                                       11 953kr                   14 295kr                          

D2L06-04 72 6 4 11 0 86 5 000kr                      1 707 000kr                         3 983 000kr                        5 690 000kr                         3 852kr                 299kr                    14 770kr               18 921kr                                       20 063kr                   24 214kr                          

D2L07-01 73 7 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 755 000kr                         4 095 000kr                        5 850 000kr                         3 866kr                 299kr                    15 186kr               19 350kr                                       20 627kr                   24 792kr                          

D2L07-02 74 7 2 7 0 44 5 000kr                      1 047 000kr                         2 443 000kr                        3 490 000kr                         1 980kr                 299kr                    9 059kr                 11 338kr                                       12 306kr                   14 585kr                          

D2L07-03 75 7 2 7 0 45 5 000kr                      1 047 000kr                         2 443 000kr                        3 490 000kr                         2 043kr                 299kr                    9 059kr                 11 401kr                                       12 306kr                   14 648kr                          

D2L07-04 76 7 4 11 0 86 5 000kr                      1 767 000kr                         4 123 000kr                        5 890 000kr                         3 852kr                 299kr                    15 289kr               19 440kr                                       20 768kr                   24 919kr                          

D2L08-01 77 8 4/5R 11 0 86 5 000kr                      1 797 000kr                         4 193 000kr                        5 990 000kr                         3 866kr                 299kr                    15 549kr               19 714kr                                       21 121kr                   25 285kr                          

D2L08-02 78 8 2 7 0 44 5 000kr                      1 167 000kr                         2 723 000kr                        3 890 000kr                         1 980kr                 299kr                    10 098kr               12 377kr                                       13 716kr                   15 995kr                          

D2L08-03 79 8 2 7 0 45 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         2 043kr                 299kr                    9 319kr                 11 661kr                                       12 658kr                   15 000kr                          

D2L08-04 80 8 4 11 0 82 5 000kr                      1 797 000kr                         4 193 000kr                        5 990 000kr                         3 699kr                 299kr                    15 549kr               19 547kr                                       21 121kr                   25 119kr                          

BYGG D3

Transaksjon 09222115557515827826 Signert KT, PN



D3L01-01 81 1 1R 7 m² 0 34 5 000kr                      795 000kr                            1 855 000kr                        2 650 000kr                         1 544kr                 299kr                    6 879kr                 8 721kr                                         9 344kr                     11 186kr                          

D3L01-02 82 1 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      885 000kr                            2 065 000kr                        2 950 000kr                         1 769kr                 299kr                    7 658kr                 9 725kr                                         10 402kr                   12 469kr                          

D3L01-03 83 1 2R 7,7 m² 0 41 5 000kr                      885 000kr                            2 065 000kr                        2 950 000kr                         1 832kr                 299kr                    7 658kr                 9 788kr                                         10 402kr                   12 532kr                          

D3L01-04 84 1 4R 11 m² 0 81 5 000kr                      1 260 000kr                         2 940 000kr                        4 200 000kr                         3 623kr                 299kr                    10 903kr               14 824kr                                       14 809kr                   18 731kr                          

D3L02-01 85 2 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 560 000kr                         3 640 000kr                        5 200 000kr                         4 136kr                 299kr                    13 498kr               17 933kr                                       18 335kr                   22 770kr                          

D3L02-02 86 2 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      897 000kr                            2 093 000kr                        2 990 000kr                         1 769kr                 299kr                    7 762kr                 9 829kr                                         10 543kr                   12 610kr                          

D3L02-03 87 2 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      897 000kr                            2 093 000kr                        2 990 000kr                         1 832kr                 299kr                    7 762kr                 9 892kr                                         10 543kr                   12 673kr                          

D3L02-04 88 2 4R 10,3 m² 0 81 5 000kr                      1 290 000kr                         3 010 000kr                        4 300 000kr                         3 623kr                 299kr                    11 162kr               15 084kr                                       15 162kr                   19 083kr                          

D3L03-01 89 3 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 620 000kr                         3 780 000kr                        5 400 000kr                         4 136kr                 299kr                    14 018kr               18 452kr                                       19 041kr                   23 475kr                          

D3L03-02 90 3 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      915 000kr                            2 135 000kr                        3 050 000kr                         1 769kr                 299kr                    7 917kr                 9 985kr                                         10 754kr                   12 822kr                          

D3L03-03 91 3 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      915 000kr                            2 135 000kr                        3 050 000kr                         1 832kr                 299kr                    7 917kr                 10 048kr                                       10 754kr                   12 885kr                          

D3L03-04 92 3 4R 10,3 m² 0 80 5 000kr                      1 350 000kr                         3 150 000kr                        4 500 000kr                         3 618kr                 299kr                    11 681kr               15 598kr                                       15 867kr                   19 784kr                          

D3L04-01 93 4 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 680 000kr                         3 920 000kr                        5 600 000kr                         4 136kr                 299kr                    14 537kr               18 971kr                                       19 746kr                   24 180kr                          

D3L04-02 94 4 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      927 000kr                            2 163 000kr                        3 090 000kr                         1 769kr                 299kr                    8 021kr                 10 089kr                                       10 895kr                   12 963kr                          

D3L04-03 95 4 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      927 000kr                            2 163 000kr                        3 090 000kr                         1 832kr                 299kr                    8 021kr                 10 152kr                                       10 895kr                   13 026kr                          

D3L04-04 96 4 4R 10,3 m² 0 81 5 000kr                      1 410 000kr                         3 290 000kr                        4 700 000kr                         3 623kr                 299kr                    12 200kr               16 122kr                                       16 572kr                   20 494kr                          

D3L05-01 97 5 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 740 000kr                         4 060 000kr                        5 800 000kr                         4 136kr                 299kr                    15 056kr               19 490kr                                       20 451kr                   24 885kr                          

D3L05-02 98 5 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      945 000kr                            2 205 000kr                        3 150 000kr                         1 769kr                 299kr                    8 177kr                 10 244kr                                       11 107kr                   13 174kr                          

D3L05-03 99 5 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      945 000kr                            2 205 000kr                        3 150 000kr                         1 832kr                 299kr                    8 177kr                 10 307kr                                       11 107kr                   13 237kr                          

D3L05-04 100 5 4R 10,3 m² 0 81 5 000kr                      1 440 000kr                         3 360 000kr                        4 800 000kr                         3 623kr                 299kr                    12 460kr               16 382kr                                       16 925kr                   20 846kr                          

D3L06-01 101 6 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 770 000kr                         4 130 000kr                        5 900 000kr                         4 136kr                 299kr                    15 315kr               19 750kr                                       20 804kr                   25 238kr                          

D3L06-02 102 6 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 769kr                 299kr                    8 281kr                 10 348kr                                       11 248kr                   13 316kr                          

D3L06-03 103 6 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 832kr                 299kr                    8 281kr                 10 411kr                                       11 248kr                   13 379kr                          

D3L06-04 104 6 4R 10,3 m² 0 81 5 000kr                      1 470 000kr                         3 430 000kr                        4 900 000kr                         3 623kr                 299kr                    12 720kr               16 641kr                                       17 278kr                   21 199kr                          

D3L07-01 105 7 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 770 000kr                         4 130 000kr                        5 900 000kr                         4 136kr                 299kr                    15 315kr               19 750kr                                       20 804kr                   25 238kr                          

D3L07-02 106 7 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      975 000kr                            2 275 000kr                        3 250 000kr                         1 769kr                 299kr                    8 436kr                 10 504kr                                       11 460kr                   13 527kr                          

D3L07-03 107 7 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      975 000kr                            2 275 000kr                        3 250 000kr                         1 832kr                 299kr                    8 436kr                 10 567kr                                       11 460kr                   13 590kr                          

D3L07-04 108 7 4R 10,3 m² 0 81 5 000kr                      1 497 000kr                         3 493 000kr                        4 990 000kr                         3 623kr                 299kr                    12 953kr               16 875kr                                       17 595kr                   21 516kr                          

D3L08-01 109 8 4R/5R 10,7 m² 0 92 5 000kr                      1 797 000kr                         4 193 000kr                        5 990 000kr                         4 136kr                 299kr                    15 549kr               19 984kr                                       21 121kr                   25 555kr                          

D3L08-02 110 8 2R 7 m² 0 39 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 769kr                 299kr                    8 540kr                 10 608kr                                       11 601kr                   13 668kr                          

D3L08-03 111 8 2R 7 m² 0 41 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 832kr                 299kr                    8 540kr                 10 671kr                                       11 601kr                   13 731kr                          

D3L08-04 112 8 4R 10,3 m² 0 81 5 000kr                      1 530 000kr                         3 570 000kr                        5 100 000kr                         3 623kr                 299kr                    13 239kr               17 160kr                                       17 983kr                   21 904kr                          

D3L09-01 113 9 4R 7 m² + 10,3 m² 0 105 5 000kr                      3 150 000kr                         7 350 000kr                        10 500 000kr                       4 734kr                 299kr                    27 256kr               32 289kr                                       37 023kr                   42 056kr                          

D3L09-02 114 9 2R 10,7 m² 0 53 5 000kr                      1 005 000kr                         2 345 000kr                        3 350 000kr                         2 381kr                 299kr                    8 696kr                 11 376kr                                       11 812kr                   14 492kr                          

D3L10-01 115 10 4R 7 m² + 10,3 m² 0 105 5 000kr                      3 270 000kr                         7 630 000kr                        10 900 000kr                       4 734kr                 299kr                    28 295kr               33 328kr                                       38 434kr                   43 467kr                          

D3L10-02 116 10 3R 10,7 m² 0 63 5 000kr                      1 497 000kr                         3 493 000kr                        4 990 000kr                         2 840kr                 299kr                    12 953kr               16 092kr                                       17 595kr                   20 733kr                          

BYGG D4

D4L01-01 117 1 3R 15 0 81 5 000kr                      1 347 000kr                         3 143 000kr                        4 490 000kr                         3 641kr                 299kr                    11 655kr               15 595kr                                       15 832kr                   19 771kr                          

D4L01-02 118 1 2R 11 0 47 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         2 106kr                 299kr                    8 281kr                 10 686kr                                       11 248kr                   13 653kr                          

D4L02-01 119 1 5R 11 0 95 5 000kr                      1 797 000kr                         4 193 000kr                        5 990 000kr                         4 284kr                 299kr                    15 549kr               20 132kr                                       21 121kr                   25 704kr                          

D4L02-02 120 2 2R 7 0 42 5 000kr                      927 000kr                            2 163 000kr                        3 090 000kr                         1 868kr                 299kr                    8 021kr                 10 188kr                                       10 895kr                   13 062kr                          

D4L02-03 121 2 2R 7 0 39 5 000kr                      897 000kr                            2 093 000kr                        2 990 000kr                         1 742kr                 299kr                    7 762kr                 9 802kr                                         10 543kr                   12 583kr                          

D4L02-04 122 2 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      1 587 000kr                         3 703 000kr                        5 290 000kr                         3 924kr                 299kr                    13 732kr               17 955kr                                       18 653kr                   22 876kr                          

D4L03-01 123 2 5R 11 0 95 5 000kr                      1 857 000kr                         4 333 000kr                        6 190 000kr                         4 284kr                 299kr                    16 068kr               20 651kr                                       21 826kr                   26 409kr                          

D4L03-02 124 3 2R 7 0 42 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 868kr                 299kr                    8 281kr                 10 447kr                                       11 248kr                   13 415kr                          

D4L03-03 125 3 2R 7 0 39 5 000kr                      927 000kr                            2 163 000kr                        3 090 000kr                         1 742kr                 299kr                    8 021kr                 10 062kr                                       10 895kr                   12 936kr                          

D4L03-04 126 3 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      1 617 000kr                         3 773 000kr                        5 390 000kr                         3 924kr                 299kr                    13 992kr               18 215kr                                       19 005kr                   23 228kr                          

D4L04-01 127 3 5R 11 0 95 5 000kr                      1 887 000kr                         4 403 000kr                        6 290 000kr                         4 284kr                 299kr                    16 328kr               20 911kr                                       22 179kr                   26 762kr                          

D4L04-02 128 4 2R 7 0 42 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 868kr                 299kr                    8 540kr                 10 707kr                                       11 601kr                   13 767kr                          

D4L04-03 129 4 2R 7 0 39 5 000kr                      957 000kr                            2 233 000kr                        3 190 000kr                         1 742kr                 299kr                    8 281kr                 10 321kr                                       11 248kr                   13 289kr                          

D4L04-04 130 4 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      1 647 000kr                         3 843 000kr                        5 490 000kr                         3 924kr                 299kr                    14 251kr               18 474kr                                       19 358kr                   23 581kr                          

D4L05-01 131 4 5R 11 0 95 5 000kr                      1 917 000kr                         4 473 000kr                        6 390 000kr                         4 284kr                 299kr                    16 587kr               21 170kr                                       22 531kr                   27 114kr                          

D4L05-02 132 5 2R 7 0 42 5 000kr                      1 017 000kr                         2 373 000kr                        3 390 000kr                         1 868kr                 299kr                    8 800kr                 10 966kr                                       11 953kr                   14 120kr                          

D4L05-03 133 5 2R 7 0 39 5 000kr                      987 000kr                            2 303 000kr                        3 290 000kr                         1 742kr                 299kr                    8 540kr                 10 581kr                                       11 601kr                   13 641kr                          

D4L05-04 134 5 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      1 677 000kr                         3 913 000kr                        5 590 000kr                         3 924kr                 299kr                    14 511kr               18 734kr                                       19 711kr                   23 934kr                          

D4L06-01 135 5 5R 11 0 95 5 000kr                      1 947 000kr                         4 543 000kr                        6 490 000kr                         4 284kr                 299kr                    16 847kr               21 430kr                                       22 884kr                   27 467kr                          

D4L06-02 136 6 2R 7 0 42 5 000kr                      1 077 000kr                         2 513 000kr                        3 590 000kr                         1 868kr                 299kr                    9 319kr                 11 486kr                                       12 658kr                   14 825kr                          

D4L06-03 137 6 2R 7 0 39 5 000kr                      1 047 000kr                         2 443 000kr                        3 490 000kr                         1 742kr                 299kr                    9 059kr                 11 100kr                                       12 306kr                   14 346kr                          

D4L06-04 138 6 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      1 737 000kr                         4 053 000kr                        5 790 000kr                         3 924kr                 299kr                    15 030kr               19 253kr                                       20 416kr                   24 639kr                          

D4L07-01 139 6 5R 11 0 95 5 000kr                      2 007 000kr                         4 683 000kr                        6 690 000kr                         4 284kr                 299kr                    17 366kr               21 949kr                                       23 589kr                   28 172kr                          

D4L07-02 140 7 2R 7 0 42 5 000kr                      1 137 000kr                         2 653 000kr                        3 790 000kr                         1 868kr                 299kr                    9 838kr                 12 005kr                                       13 364kr                   15 530kr                          

D4L07-03 141 7 2R 7 0 39 5 000kr                      1 107 000kr                         2 583 000kr                        3 690 000kr                         1 742kr                 299kr                    9 579kr                 11 619kr                                       13 011kr                   15 052kr                          

D4L07-04 142 7 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      1 797 000kr                         4 193 000kr                        5 990 000kr                         3 924kr                 299kr                    15 549kr               19 772kr                                       21 121kr                   25 344kr                          

D4L08-01 143 7 5R 11 0 95 5 000kr                      2 067 000kr                         4 823 000kr                        6 890 000kr                         4 284kr                 299kr                    17 885kr               22 468kr                                       24 294kr                   28 877kr                          

D4L08-02 144 8 2R 7 0 42 5 000kr                      1 197 000kr                         2 793 000kr                        3 990 000kr                         1 868kr                 299kr                    10 357kr               12 524kr                                       14 069kr                   16 235kr                          

D4L08-03 145 8 2R 7 0 39 5 000kr                      1 167 000kr                         2 723 000kr                        3 890 000kr                         1 742kr                 299kr                    10 098kr               12 138kr                                       13 716kr                   15 757kr                          

D4L08-04 146 8 4R/5R 11 0 87 5 000kr                      2 277 000kr                         5 313 000kr                        7 590 000kr                         3 924kr                 299kr                    19 702kr               23 925kr                                       26 763kr                   30 986kr                          

D4L09-01 147 8 5R 11 0 98 5 000kr                      2 127 000kr                         4 963 000kr                        7 090 000kr                         4 410kr                 299kr                    18 404kr               23 113kr                                       25 000kr                   29 709kr                          

D4L09-02 148 9 3R 7 0 63 5 000kr                      1 557 000kr                         3 633 000kr                        5 190 000kr                         2 826kr                 299kr                    13 472kr               16 597kr                                       18 300kr                   21 425kr                          

D4L10-01 149 10 5R 11 0 98 5 000kr                      2 877 000kr                         6 713 000kr                        9 590 000kr                         4 410kr                 299kr                    24 894kr               29 603kr                                       33 815kr                   38 524kr                          

D4L10-02 150 10 3R 7 0 63 5 000kr                      1 947 000kr                         4 543 000kr                        6 490 000kr                         2 826kr                 299kr                    16 847kr               19 972kr                                       22 884kr                   26 009kr                          

BYGG E 0 0 0 0

EL01-01 151 1 1R 8 0 25 5 000kr                      747 000kr                            1 743 000kr                        2 490 000kr                         1 125kr                 299kr                    6 464kr                 7 888kr                                         8 780kr                     10 204kr                          

EL01-02 152 1 3R 7 0 59 5 000kr                      1 347 000kr                         3 143 000kr                        4 490 000kr                         2 655kr                 299kr                    11 655kr               14 609kr                                       15 832kr                   18 786kr                          

EL01-03 153 1 3R 10 0 64 5 000kr                      1 437 000kr                         3 353 000kr                        4 790 000kr                         2 880kr                 299kr                    12 434kr               15 613kr                                       16 890kr                   20 069kr                          

EL02-01 154 2 2R 7 0 54 5 000kr                      1 107 000kr                         2 583 000kr                        3 690 000kr                         2 430kr                 299kr                    9 579kr                 12 308kr                                       13 011kr                   15 740kr                          

EL02-02 155 2 3R 10 0 59 5 000kr                      1 377 000kr                         3 213 000kr                        4 590 000kr                         2 655kr                 299kr                    11 915kr               14 869kr                                       16 184kr                   19 138kr                          

EL02-03 156 2 3R 10 0 64 5 000kr                      1 467 000kr                         3 423 000kr                        4 890 000kr                         2 880kr                 299kr                    12 694kr               15 873kr                                       17 242kr                   20 421kr                          

EL03-01 157 3 2R 7 0 54 5 000kr                      1 137 000kr                         2 653 000kr                        3 790 000kr                         2 430kr                 299kr                    9 838kr                 12 567kr                                       13 364kr                   16 093kr                          

EL03-02 158 3 3R 10 0 59 5 000kr                      1 407 000kr                         3 283 000kr                        4 690 000kr                         2 655kr                 299kr                    12 174kr               15 128kr                                       16 537kr                   19 491kr                          

EL03-03 159 3 3R 10 0 64 5 000kr                      1 497 000kr                         3 493 000kr                        4 990 000kr                         2 880kr                 299kr                    12 953kr               16 132kr                                       17 595kr                   20 774kr                          

EL04-01 160 4 2R 7 0 54 5 000kr                      1 197 000kr                         2 793 000kr                        3 990 000kr                         2 430kr                 299kr                    10 357kr               13 086kr                                       14 069kr                   16 798kr                          

EL04-02 161 4 3R 10 0 59 5 000kr                      1 467 000kr                         3 423 000kr                        4 890 000kr                         2 655kr                 299kr                    12 694kr               15 648kr                                       17 242kr                   20 196kr                          

EL04-03 162 4 3R 10 0 64 5 000kr                      1 557 000kr                         3 633 000kr                        5 190 000kr                         2 880kr                 299kr                    13 472kr               16 651kr                                       18 300kr                   21 479kr                          

EL05-01 163 5 4R 7 0 74 5 000kr                      1 797 000kr                         4 193 000kr                        5 990 000kr                         3 330kr                 299kr                    15 549kr               19 178kr                                       21 121kr                   24 750kr                          

SUM 10515 815 000kr                  231 942 000kr                    541 198 000kr                   773 140 000kr                    473 153kr            48 737kr               2 006 943kr         2 528 832kr                                 2 726 116kr             3 248 005kr                     

TINGLYSES TINGLYSES

Transaksjon 09222115557515827826 Signert KT, PN



BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS 
v/Afrim Deari 
Smalvollveien 44, 0667 OSLO 
E-post: afrim@boaeiendom.no 
 
  
 
Deres ref.: 1-26-0072 . Vår ref.: 2293-1-053                       Dato: 21.05.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Lørenskog Hageby Borettslag 2 
Organisasjonsnr: 928261859 
Andelseier:  Faramarzi, Ashkan 
Medeier:        Youssefi, Sozan   
Leilighetsnummer:  053 
Adresse:  Gamleveien 85 B, 1475 FINSTADJORDET 
Andelsnummer:  53 
Gnr.            100 
Bnr.            815 
Borettsinnskudd: Kr. 1 377 000,00 ,– 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 
• Tilknyttet Borettslag: Nei 
• Styregodkjenning: Ja 
• Forsikret hos:  Tryg Forsikring- polisenummer 8889017. 
• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld (IN-lån): Ja 

Selskapet har avtale om IN ordning. Ønsker kjøper å nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, så bes 
denne ta kontakt med selskapets rådgiver for informasjon. For selskap med IN–ordning gjør vi oppmerksom på at 
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil være spesifisert på fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved 
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk på fakturaen påfølgende måneder. Ved salg vil 
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, følge selger. Det kan derfor påløpe 
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmåneden. 

• Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS 
Factoring garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell 
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av 
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - måneder regnet fra oppsigelsesdato. 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   
• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 
Felleskostnadene øker med 15 % fra 1.juni 2025 
Garasje- seksjonert anleggseiendom: Seksjon 1 Boligparkering i Lørenskog Hageby Garasjesameie, (snr 2295), Gnr 
100 Bnr 814 seksjon nr 1. Administrasjonsgebyr tilfaller forr.fører iht gjeldende prisliste ved eierskifte. I tillegg kommer 
felleskostnader. Garasje - seksjonert anleggseiendom: Seksjon 2 er samleseksjon og tilhører næringsparkering 
Selskapet har avtale med Lyse Energiservice om fordeling av energiforbruket til hver boenhet basert på individuell 
måling. Faktura sendes månedlig. Ved flytting eller endring av fakturamottaker må Lyse varsles ved å bruke skjemaet 
for eierskifte eller endring av fakturamottaker (ligger på vibbo), eller send melding til energiservice@lyse.no. 
Borettslager er del av seksjonert eiendom: Lørenskog Hageby D og E Sameie. Snr. 1 - Samleseksjon bolig, 
Hjemmelshaver LØRENSKOG HAGEBY BRL 2 HJEMMEL AS og.nr 930252964. Hjemmels AS er eiet av Lørenskog 
Hageby Borettslag 2. Snr. 2 - næringseksjon lokale 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     OBOS-banken AS 
Lånenr.:                  98208346105 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               4,79% 



Restsaldo         521 284 927,11 
Innfrielsesdato:        30.05.2064 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
IN-avtale:    Ja 
Avdragsfrihet til og med mai 2034 
 
       
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 18 008,56,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Lån nr: 9820834610; IN lån 1 - Akonto renter 

 
12 825,23  

Lån nr: 9820834610; IN lån 1 - Akonto avdrag 
 

0,00  
Eiendomsskatt 

 
0,00  

Eiendomsskatt 
 

0,00  
Eiendomsskatt 

 
0,00  

Felleskostnader 
 

4 884,33  
Eiendomsskatt 

 
0,00  

TV/bredbånd 
 

299,00     
 

 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden. 
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 144,- 
Fradragsberettigede kostnader: 165 149,- 
Annen formue:   2 745,- 
Gjeld:    3 213 245,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        OBOS-banken AS 
Lånenummer:      98208346105 
Restsaldo:      3 213 000,00 
Kapitalkostnader:      12 364,40 
IN-avtale:       Ja 
Avdragsfrihet opphører i mai 2034 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da øke med avdragsbetaling. Nærmere informasjon 
fremkommer i årsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet på lån». 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 3 213 000,00,-,  pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 

Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 

mailto:restanseforesporsel@obos.no


at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Alexander Aalvik  pr. e-
post: alexander.aalvik@obos.no eller telefon: 22 86 83 45.  
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
NB! Dette er et frittstående borettslag og forkjøpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Søknad om styregodkjennelse 
av ny andelseier sendes til styret v/Ashkan Faramarzi, e-post:lorenskog-hageby-2@styrerommet.no 
 
Kjøper har ikke rett til å ta boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.  
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.  
 
Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen må inneholde 
kjøpers navn, fødsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og 
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjøpere må vi få tilsvarende informasjon pr. kjøper. 
 
Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes per e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6.725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold. 
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 

mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no


 

Eierskiftetjenester 2026 
 

Tjenester Pris inkludert mva. 

Megleropplysninger i Ambita Infoland:  

Meglerpakke 1 med energimerke  4 950 kr 

Meglerpakke 1  4 375 kr 

Meglerpakke 2  3 125 kr 

Hastegebyr (tillegg til ordinært gebyr) 1 250 kr 

  

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:  

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr 

Årsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr 

  
 

Eierskifter: 
 

Borettslag / Sameier 6 725 kr 

Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr 

Påfør/fjern medeier og overføring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr 

  

Administrasjon:  

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr 

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr 

  

Notering:  

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr 

  
 

Andre tjenester: 
 

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 

6 250 kr + 1 076 kr 
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1. Purpose

The purpose of this document is to set a framework for the understanding of digital evidence quality. Additionally it explains how the Scrive e-signed documents relate to such framework.

2. What is quality digital evidence?

Evidence collection is a security measure that the parties signing an agreement or another type of document, use to protect themselves in the event of a future dispute. The evidence can serve the purpose of clarifying the circumstances of the signing event; what was signed, how it was signed and who the signatories were. The value of quality evidence cannot be overstated, as it can be the difference between winning and losing in the event of a dispute.

We have studied several evidence container technologies such as the signed paper document, the printed facsimile and the recorded voice to understand how to generate quality evidence in a digital environment. We found that there has been good reason to perceive the signed paper document as the gold standard for evidence quality; it has several inherent qualities that are not easily transferable into digital formats. In fact we found that new technologies have been introduced at the cost of significant loss in quality of evidence; crucial information is left out of such digital evidence containers and as a result the usefulness of such evidence is highly dependent on third parties. This section explores the key characteristics of the signed paper document as compared to digital evidence container formats with the purpose of exploring what is required to reproduce, or improve, the evidence characteristics of the signed paper document.

2.1 Integrity

To prove that evidence is legitimate it is important to be able to show that it has not been tampered with.

As outlined in the table below, integrity is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The integrity of a digital evidence container is highly dependent on the design of the system that produces it.

Question to ask:

How to emulate the integrity properties of the signed paper document in a digital evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Integrity

Can the evidence container be altered after its creation?

		A signed paper document is rarely questioned as evidence, unless there is good reason to believe otherwise. The reason being, that paper is by nature an immutable format; once signed it is difficult to manipulate the available evidence (typically paper mass, ink and fingerprints) without leaving traces of such manipulation. Thus a signed paper document is a durable “snapshot” of reality at the time that the document was signed.

		Digital evidence such as a PDF or an audio file, is by nature mutable. It is easy to alter digital evidence without leaving traces of manipulation.





2.2 Accessibility

To be able to make use of evidence it is key that it is as accessible as possible, meaning that all aspects of the evidence can be understood with a minimum amount of specialised expertise and tools.

As outlined in the table below, accessibility is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The accessibility of a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to make a digital evidence container as accessible as a signed paper document?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Tools

What tools are required to display the evidence?

		All graphical elements (i.e. text and pictures) are visible to the naked eye, thus additional tools are never required for the interpretation thereof.

		All graphical elements are hidden to the naked eye, thus additional tools (machines and software) are always required for the interpretation thereof.

Additionally, different tools display the graphical elements in different ways so it is not given that all graphical elements in the file will be accessible to the naked eye or that it will be presented in the intended way.

Or even worse, to skew the balance of power and create an information advantage to one or several of the signatories, the intended way to display the graphical elements might be to hide them to make them difficult to find unless you know what tool to use and/or where to look for the graphical elements.



		Cost

How costly can it be to access the evidence?

		For the evidence that is harder to access such as fingerprints and the age of the ink, there are societal functions for the sole purpose of extracting that evidence.

		For the digital evidence that is harder to access, special resources not available to anyone such as special tools, expertise and research skills, might be required to extract all evidence.



		Comprehensibility

How Is the evidence format understood?

		As a standard format all aspects thereof are common knowledge, readily available to anyone interested.

		There is no one standard for digital evidence, therefore the format and available documentation for the interpretation thereof, is highly dependent on the design of the system that generated the evidence.





2.3 Evidence of intent

Contract law worldwide states that an offer and acceptance are elements required for the formation of a legally binding contract: the expression of an offer to contract on certain terms by one person (the “offeror”) to another person (the “offeree”), and an indication by the offeree of its acceptance of those terms. The other elements traditionally required for a legally binding contract are (i) consideration and (ii) an intention to create legal relations. Thus, intent is a key component in making a contract legally binding.

As outlined in the table below, evidence of intent is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of intent in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to produce evidence of the intent to sign in a digital signing environment and how to match that intent with a specific document?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Output

Is the final output the same as what is viewed at the time of signing?

		The signing environment (the paper document) is the same as the final output (the signed paper document).

		The digital signing environment is not the same as the final output. i.e. the displayed information is not the same as the digital evidence produced by the system after signing.



		Comprehensibility

Is the signing environment easily comprehensible to the signatory? 

		To sign a paper document is a standardised ritual to form a binding agreement. Therefore it is reasonable to maintain that any adult of age would understand their actions and that intent can be assumed.

		There are no standards for signing in a digital environment, the signing environments are subject to human creativity and the same signing environment may change from time to time, intentionally or unintentionally. Therefore it is not possible to assume that the signing environment made it immediately clear to the signatory that it was participating in the formation of a legally binding contract, thus intent can never be assumed.





Let us illustrate the potential consequences of weak evidence of intent in a digital signing environment with an example:

Two parties go to court over a contract signed in a digital signing environment. One of the parties claims that it didn’t sign a contract. Instead it claims that it was displayed with a) an interesting drawing of a blue elephant, b) a question if it would like to see an equally interesting pink sheep, and c) a button to proceed to view the pink sheep. Then the party selected to proceed by clicking the button to see the pink sheep, viewed the pink sheep and went to bed. There was no intent to sign a contract; there was only intent to view a pink sheep.

2.4 Evidence of identity

To be able to prove the identity of a signatory, the strength and accessibility of such evidence is key.

As outlined in the table below, evidence of identity is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of identity in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it. On the other hand the signed paper document have inherent limitations to the type of evidence that can be included and the accessibility of such evidence, digital evidence containers don’t have such limitations to possibilities and accessibility and any type of digital evidence can be included and made easily accessible.

Question to ask:

How should the evidence of identity of the signing parties be captured and included into the evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Saving:

Is the evidence captured and included?

		Evidence of identity of the signing parties will automatically be captured and included into the document. The signatures can be used for graphological analysis, and fingerprints and other biometric materials from the signing parties can be used to authenticate the signatories.

		Evidence of identity of the signing parties will not be automatically captured and included into the document unless a) the software has been designed to do so, and b) the user of the software configures the software to do so.



		Formats:

In what formats can evidence be captured and included?

		There are limited possibilities to include evidence of identity other than the given; the signature, fingerprints and other biometric materials.

		New technology enables virtually unlimited possibilities to capture and include different types of evidence of identity such as audio, video, pictures and much more.



		Accessibility:

How accessible is the evidence?

		The evidence of identity is not easily accessible as it is costly and time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		The evidence of identity can be made easily accessible so that the usefulness thereof can be free and immediate to anyone.





2.5 Evidence of time

To be able to prove the time of a signature it is key to have exact evidence of time and that such evidence can be trusted to be accurate.

As outlined in the table below, trustworthy evidence of time is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of time in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it. On the other hand the signed paper document have inherent limitations to the exactness of the evidence of time that can be included and the accessibility of such evidence, digital evidence containers don’t have such limitations to exactness and accessibility and very precise evidence of time can be included and made easily accessible.

Question to ask:

How to make sure that the evidence of time can be trusted to be correct?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Trust

Can the time be trusted? 

		The time of the event can be trusted as it can be found in the ink and there is a strong scientific foundation for the technique for chemical age determination.

		The time of the event is not automatically to be trusted because it is reported by a machine whose time settings cannot automatically be guaranteed to be correct.



		Exactness

How exact can the time be?

		The signed paper document offers limited possibilities to capture exact evidence of time. It is typically done manually through writing the date of when the signature was applied to the document. Additionally it is possible to analyse the time of the signature by chemical age determination of the applied ink. Neither of those methods provides exact evidence of time. Typically the manually applied time is only the day of the signature and the chemical age determination is even less exact.

		Digital evidence containers offer extensive possibilities to capture exact evidence of time and the evidence of time can be made to be very exact down to milliseconds, microseconds or even more exact.



		Accessibility

How accessible is the evidence?

		The evidence of time is not easily accessible as it is costly and time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		The evidence of time can be made easily accessible so that the usefulness thereof can be free and immediate to anyone.





2.6 Event history

To be able to prove a signature, events related to the actual signing event can be useful to strengthen the case.

As outlined in the table below, trustworthy evidence of time is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of time in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask: 

How much event information should be collected and what should be included in the evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Ease of saving

How easy is it to capture and include related evidence?

		Collection and inclusion of related evidence has to be done manually which is costly. Therefore it is less likely that the signatories will collect and include extra evidence as a preemptive measure.

		Collection and inclusion of related evidence can be done automatically which is cheap. Therefore it can be reasonable to with take preemptive measures to collect and include extra evidence automatically through the system generating the evidence container.





2.7 Control

As seen in the previous sections, evidence is composed of many different evidence features such as integrity, accessibility, intent, identity, time and events (the “Evidence Features”). The Evidence Features may be captured in the same evidence container or distributed across multiple evidence containers, within or outside of the signatory’s direct control, such as but not limited to documents, databases or human memory. Optimally, as much as possible of the Evidence Features should be concentrated into evidence containers under the signatory’s direct control because a) the third party can cease to exist and as a result the evidence may be destroyed, b) the third party’s systems and/or administration may change and affect the accessibility of the evidence for the signatory, c) the third party’s incentives as an agent to protect the integrity of the evidence may not be, or stop being, aligned with the signatory’s incentives as a principal and thus increasing the risk of evidence loss or the risk of tampering that may affect the evidence quality or d) any combination of the aforementioned scenarios.

As outlined in the table below, control is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The control of a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to design a digital evidence container to include as much evidence as possible under the signatory’s direct control and independent from third parties?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Independence

How many of the Evidence Features are dependent on third parties to be useful?

		The paper naturally includes all Evidence Features.

		The digital evidence container must be designed specifically to include the Evidence Features, otherwise the Evidence Features will be left outside the direct control of the signatory.





3. Scrive’s solution

3.1 Introduction

We have now analysed the evidence quality characteristics of the signed paper document versus digital evidence containers. This section describes the Evidence Package and how it has been designed in relation to the evidence quality characteristics. Our goal has been to reproduce the evidence qualities of the signed paper document, the long-standing gold standard for evidence containers, while at the same time add new qualities enabled by new technology. The end result is an evidence container not only imitating the most important features of the signed paper document but also with qualities superior to the signed paper document.

As explained in the introduction section to this Evidence Documentation, Scrive eSign is designed to a) enable its users to define workflows for signing electronically, b) execute the e-signing workflow, c) record the evidence and d) once all signatories have signed, use the recorded evidence to produce the Evidence Package. Thus, the Evidence Package is the end result of all these four steps in Scrive eSign and to be able to understand the Evidence Package, it is important to understand each of these four steps. This section explains the four steps in Scrive eSign required for producing the Evidence Package.

3.2 Summary

The Evidence Package addresses the questions in the section “How to create quality evidence?” in the following ways:

		Topic

		Question

		Evidence Package



		Integrity

		How to emulate the immutability of the signed paper document in a digital evidence container?

		Scrive eSign seals the Evidence Package with a digital signature (see step 10 in the Service Description). Depending on which sealing method was chosen, one of two things is applicable. With Keyless Signature Infrastructure based digital signature: Within one (1) month and five (5) days Scrive eSign seals the Evidence Package with a Keyless Digital Signature (see step 11 in the Service Description) which can be used to verify the document’s integrity mathematically with the help of the Digital Signature Documentation (see step 9  in the Service Description). With PAdES digital signature: Protects the document with a tamper-evident seal and makes Long Term Validation (LTV) of the seal possible.



		Accessibility

		How to make a digital evidence container as accessible as a signed paper document?

		Scrive eSign append the Verification Page to the Signing PDF containing a brief documentation (see step 2  in the Service Description), append this Evidence Quality Framework (see step 4 in the Service Description) and append the full Service Description (see step 5  in the Service Description) these documents together explain the Evidence Package and, except from a few exceptions, eliminate the need for further expertise or resources.



		Evidence of Intent

		How to produce evidence of the intent to sign in a digital signing environment and how to match that intent with a specific document?

		Scrive eSign makes a screenshot of the confirmation in the signing environment of the Signatory, after the Signatory has signed and includes this screenshot into the Evidence of Intent (see step 8 in the Service Description). Behind the confirmation the document is visible to make it possible to match the intent with the document.



		Evidence of Identity

		How should the evidence of identity of the signing parties be captured and included into the evidence container? 

		Scrive eSign performs meticulous data collection in the Transaction Logs and then selected identity data is printed into the Verification Page (see step 6 in the Service Description) and all identity data is included into the Evidence Log (see step 4 in the Service Description).



		Evidence of time

		How to make sure that the evidence of time can be trusted to be correct?

		Scrive eSign collects time of events and Clock Error Samples into the Transaction Logs. These Clock Error Sample data are computed into useful numbers that can be used to mathematically calculate the likelihood of time deviation from the registered time.  Everything is included into the Evidence Log (see step 6 in the Service Description) and the Evidence if Time (see step 7 in the Service Description). Additionally the digital signature with which the document is sealed (see step 10 in the Service Description) includes a strong timestamp that can be used as an additional source of evidence of time.



		Event history

		How much event information to collect and what to include in the evidence container?

		Scrive eSign collects as much information as possible into the Transaction Logs and include all collected information into the Evidence Log (see step 6 in the Service Description).



		Control

		How to design a digital evidence container to include as much evidence as possible under the signatory’s direct control and independent from third parties?

		Scrive eSign goes to great lengths to collect and include as much evidence material as possible into one single evidence container, the Evidence Package. The Evidence Package include all Evidence Features of a signed paper document and more thereto.





4. Benchmarking the evidence quality of the Evidence Package

Based on the criteria as set forth in section 2 (What is quality digital evidence?), it can reasonably be argued that the Transaction Logs together with the measures in step 1-11 to produce the Evidence Package, to generate a digital evidence container of highest quality. Lets see how, in our opinion, the Evidence Package fare in comparison to the signed paper document when applying the framework as set forth in section 2.

		Main criteria

		Subcriteria

		Signed paper document

		Evidence Package



		Integrity

		Mutability

How mutable is the evidence container?

		Not mutable.

		Not mutable after applying the Digital Signature, in the sense that any alteration can be detected. In the event of a leak of the private key that Guardtime maintains, forged evidence containers would be detected if the Keyless Digital Signature has been applied. For PKI sealing, in the event of a leak of our private key for the PAdES digital signature, our certificate will be revoked. In that case, even if that certificate is revoked, the digital signature will still be able to show that at the time of sealing the certificate was not revoked and thus the digital signature (seal) is still valid.



		Accessibility

		Tools

What tools are required to display the evidence?

		No tools required.

		The Evidence Package is produced in standard PDF format and thus all parts of the Evidence Package is accessible through standard PDF readers where attachments are displayed. Adobe Reader is one example of such PDF reader.



				Cost

How costly can it be to access the evidence?

		The cost depends from country to country on the societal functions of the society and what they charge for document analysis.

		All evidence is made easily accessible and at no cost. The only evidence that requires any level of expertise is a) the technical expertise required to apply the Digital Signature Documentation to prove the Evidence Package’s integrity and timestamp mathematically and b) the statistical expertise to apply the time measurements to the statistical model to prove the exact time of an event.The need for case a is expected to be extremely rare and the statistical expertise in case b is common knowledge and easy to come by.



				Comprehensibility

How Is the evidence format understood?

		It is common knowledge available to anyone.

		The Evidence Documentation includes all explanations necessary.



		Evidence of Intent

		Output

Is the final output the same as what is viewed at the time of signing?

		Yes. Always.

		No. Never for digital evidence containers. The screenshot included in the Evidence of Intent which include a picture of the signed document in the background is intended to strengthen the evidence that what was viewed in Scrive eSign was the same as the output. The solution is not terminal though as this does not guarantee that the document was exactly the same in all parts.



				Comprehensibility

Is the signing environment comprehensible to the Signatory?

		Yes. Always for any mentally capable adult.

		Yes. The screenshot of the confirmation message after signing, that is included in the Evidence of Intent, is evidence that the Signatory understood that they were taking part in a e-signing workflow.



		Evidence of Identity

		Saving

Is the evidence captured and included?

		Yes. Unless the party wears gloves or for other reason manages to avoid direct physical contact with the paper.

		Yes. All information collected during the e-signing workflow is collected in the Transaction Logs and included in the Evidence Log upon producing the Evidence Package, including any evidence of identity.



				Formats

In what formats can evidence be captured and included?

		Limited possibilities.

		Unlimited possibilities.



				Accessibility

How accessible is the evidence?

		Not very accessible. Costly and/or time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		All evidence of identity is included in plain text in the Evidence Log or as easily accessible attachments to the document if requested in other format, such as photo for example.



		Evidence of time

		Trust

Can the time measurement be trusted?

		Yes.

		Yes. UTC time stamps plus deviation are time intervals guaranteed to be traceable to  reference time. Additionally the digital signature with which the document is sealed contains a time stamp which can be verified mathematically using only public information. 



				Exactness

How exact can the time measurement be?

		Not very exact. The standard precision is per day. Chemical age determination is even less exact.

		It can be very exact. The time is measured with microsecond resolution.



				Accessibility

How accessible is the evidence?

		Not very accessible. Costly and/or time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		Very accessible. All evidence of time is included in plain text in the Evidence Log.



		Event history

		Ease of saving

How easy is it to capture and include related evidence?

		Not very easy. Manual labor is required. Therefore likely to happen to a minimal extent.

		Effortless. Scrive eSign automatically collects and includes plenty of evidence in the Transaction Logs and prints all that evidence into the Evidence Log.



		Control

		Independence

How many of the Evidence Features are dependent on third parties to be useful?

		None. The signed paper document is a self contained evidence container format.

		None. The Evidence Package is a self contained evidence container format.
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1. Definitions

“Attachments” means attachments to the Main Document provided by the Author or Signatories.

“Author” means the person(s) that configure the Workflow Settings.

“Clock Error Samples” means the term as defined in the Attachment Evidence of Time.

“Delivery Method” means the method to deliver the invitation to participate in a Workflow Session.

“Design View” means the administrative user interface of Scrive eSign for the purpose of configuring the Workflow Settings.

“Evidence Attachments” means the attachments with additional evidence inserted into the Final PDF as explained in section 8, the attachments are Evidence Quality of Scrive E-Signed Documents, Service Description, Evidence Quality Framework, Evidence Log, Evidence of Intent, Evidence of Time and Digital Signature Documentation.

“Evidence Material” means the Final PDF including the inserted Evidence Attachments. 

“Evidence Package” means the Evidence Material sealed with a digital signature.

“Field Data” means data associated with text fields, checkboxes, radio buttons and signature boxes in the Main Document.

“Final PDF” means the final Main Document after all Signatories have signed, including Field Data rendered with the placements defined by the Author in the Workflow Settings.

“Initiator” means the person that initiates Workflow Execution.

“Initiated Workflow” means a set of Workflow Settings where Workflow Execution has been initiated.

“Integrated System” means a system that communicates with Scrive eSign via the Scrive API.

“Main Document” means the document that is displayed in the Design View and Sign View and is possible to edit with Field Data.

“Party” or “Parties” means persons participating in the Workflow Execution.

“Role” means the Role of a Party during a Workflow Session.

“Scrive API” means the application programming interface of Scrive eSign.

“Sign Material” means the material being reviewed, signed and completed by the Parties during Workflow Execution, including a) the Main Document, b) Attachments and c) Field Data.

“Sign View” means the graphic user interface in Scrive eSign’s web based interface, for the Parties to review and for Signatories to sign the Sign Material.

“Signatory” means a person that has been defined to sign the Sign Material in the Sign View during a Session.

“Signature Confirmation Section” is the final section where the Signatory is asked if they are sure that they wish to sign the document.

“Signature Drawing Modal” is the modal where the Signatory is asked to draw or type their signature.

“Template Workflow” means Workflow Settings saved by an Author for later reuse. “Transaction Logs” means database logs in Scrive eSign, including records of the Signatories activities in Scrive eSign.

“User” is a person or a group of persons with an account in Scrive eSign which is linking to a verified email address.

“Viewer” means a person that has been defined to only have access to view the Sign Material in the Workflow Session.

“Workflow Execution” means when Scrive eSign guides the Parties through Workflow Sessions as configured in the Workflow Settings.

“Workflow Session” means a set of activities defined for a Party to execute the assigned Role. A Party can be assigned multiple Workflow Sessions.

“Workflow Settings” means any combination of settings in section 3 defining how the Parties can interact with the Sign Material during Workflow Execution.

2. Purpose 

The purpose of this document is to explain how Scrive eSign worked at any given point in time to facilitate the full understanding of the process that generated the final Evidence Package. Each time Scrive eSign is updated with new features this document is also updated. The scope of the document is to describe the Scrive eSign system in full. Because it is possible to initiate Workflow Execution via API it is possible that parts of the e-signing workflow have happened outside of Scrive eSign. Because Scrive can only document features that are within our control, parts of a workflow may have happened outside the scope of this document.

3. Design the workflow (Author)

Workflow Settings are defined in the Design View by the Author. The features for designing the Workflow Settings are clustered in the Design View in three main sections. We describe the features in these sections according to the structure in the Design View.

3.1 Add Parties

3.1.1 Simple Workflow Session

Add a Workflow Session and add information about the Party participating in the Workflow Session. You can add an infinite number of Workflow Sessions. The minimum amount of Workflow Sessions is one.

3.1.2 Mass-signing Workflow Session

To replicate a Template Process multiple times with many separate Parties it is practicable to add the Parties in bulk. This feature enables adding a list of Parties to a Workflow Session as a CSV file. When initiating the process Scrive eSign will automatically replicate the process for every row in the CSV file and include the Party information of that row to that Workflow Session.

3.1.3 Invitation order

Select in what order the Parties shall receive the invitation to participate. Parties can receive the invitation in parallel, in sequence, or a combination of these.

3.1.4 Role

Define if the Party should be Signatory or Viewer.

3.1.5 Invitation method

Select how the Party shall receive the invitation to participate in the Workflow Session. The delivery methods available are a) email, b) SMS, c) email and SMS and d) in-person delivery or e) API.

		Email

		An email invitation is sent including a link to the Sign View.



		SMS

		An SMS is sent including a link to the Sign View.



		Email and SMS

		Both email and SMS delivery as described above.



		In-person

		No invitation is sent. The Initiator can give the Party access to the Sign View, by personally presenting it on a device selected by Initiator.



		API

		No invitation is sent. The Initiator can select to give access to the Sign View by sharing the URL or an Author can set up a workflow where the Party is redirected from a webpage hosted by the Author to the Sign View.





3.1.6 Authentication to view

Select what authentication should be required from a Signatory before accessing the Workflow Session to view the document. The alternatives are a) Swedish BankID, b) Norwegian BankID, c) Danish NemID or d) no additional authentication method.

3.1.7 Authentication to sign

Select what authentication method should be required from a Signatory. The alternatives are a) Swedish BankID, b) PIN verification by SMS or c) no additional authentication method.

3.1.8 Confirmation method

Select how the Party shall receive the confirmation that the document has been signed by all Parties and get access to the Evidence Package. The confirmation methods available are a) email, b) SMS, c) email and SMS and d) no delivery.

3.2 Place fields

3.2.1 Main Document upload

Upload the Main Document. Only PDFs are accepted for upload. 

3.2.2 Main Document removal

Remove the Main Document.

3.2.3 Text field

Drag and drop text fields into the document. Define the name of the text field (i.e. address, mobile and more) or select a predefined field, and define if it is a) mandatory for the Initiator, b) mandatory for Party completing the Workflow Session or c) optional. If left empty or editable during Workflow Execution, define what party can (if optional) or must (if mandatory) complete the text field during their Workflow Session. All information put into a text field will be printed onto the document. You can set the font size of the text field to a) small, b) normal, c) large or d) huge.

3.2.4 Checkbox

Drag and drop checkboxes into the document. Define the name of the checkbox (for traceability purposes), choose a checkbox size, and define if it is a) mandatory for the Initiator, b) mandatory for Party completing the Workflow Session or c) optional. If left empty or editable during Workflow Execution define what party can (if optional) or must (if mandatory) check the checkbox during their Workflow Session. The checkbox, empty or checked, will be printed onto the document.

3.2.5 Signature box

Drag and drop signature boxes into the document. Define the name of the signature box (for traceability purposes) and define if it is a) mandatory for the Party completing the Workflow Session or b) optional. If left empty or editable during Workflow Execution define what party can (if optional) or must (if mandatory) draw their signature during their Workflow Session. For some old browsers where JavaScript drawing doesn’t work, the Signatory can use their keyboard to type their signature with a name instead and a handwritten font will be used. The drawn or typed signature will be printed onto the document.

3.2.5 Radio buttons

Drag and drop radio button groups into the document. Define the name of the radio button group and the names of individual radio buttons (for traceability purposes), and choose a size for the radio buttons within the radio button group. It is mandatory for signing parties to select one of the radio button group options. The radio buttons, selected or not, will be printed onto the document.

3.3 Other settings

3.3.1 Add Attachment

The Author can upload documents to add as Attachments to the Main Document or delete previously uploaded Attachments. Only PDFs are accepted. The Author selects if the Attachment should be optional or mandatory to review. The Author selects if the Attachment should be merged with the main file or not.

3.3.2 Request Attachment

The Author can request that Parties are asked to upload documents during a Workflow Session, to add the documents as Attachments to the Main Document. The request is set per Party and an instruction text is required explaining what document is requested, requests can be made optional in which case the Party is not required to upload a document.

3.3.3 Main Document name

Name the Main Document. This is the name that will be communicated with the Parties throughout each Workflow Session. This will be the name of the Main Document in the Evidence Package.

3.3.4 Workflow Session language

Select in what language the Parties shall be guided throughout each Workflow Session. This will be the language of the text printed in the Verification Page.

3.3.5 Due date

Select the due date for the Signatories to sign. After the due date has passed the Signatories can no longer sign.

3.3.6 Automatic reminder

Select at what date an automatic reminder to sign shall be sent to the Signatories that haven’t yet signed.

3.3.7 Personal invitation message

Write a personal message that the Parties will receive when invited via email to participate in the Workflow Execution.

3.3.8 Personal confirmation message

Write a personal message that the Parties will receive via email when the document has been signed.

3.3.9 Edit Sign View UI

Adjust the UI in the Sign View. The following UI features can be added or removed a) header including logo and contact details, b) download PDF c) the button used in the Sign View to reject to sign, d) option to reply with a message, and e) footer.

3.4 Save as template workflow

The Workflow Settings in Design View can be saved as a Template Workflow for later Workflow Execution a single time (save as draft) or multiple times (save as template).

3.5 Settings available via API only

3.5.1 Set highlighting

It is possible, via the API, to enable highlighting in the Sign View for selected Signatories. Highlighting is the digital equivalent of a yellow mark on paper to emphasize something on the document. Highlights can be made by the selected Signatories, and cleared page-by-page, until they have signed the document, after which no more changes can be made. 

3.5.2 Field editable by Signatory

It is possible, via the API, to allow selected Signatories to change the value of certain fields, even if they were pre-filled by the Document Author. This is currently only available for email and mobile field types. The aim of this setting is to allow Signatories to update their email or mobile number, when the value set by the Document Author may be incorrect or outdated.

4. Initiate the workflow (Initiator)

A Workflow Execution needs to be started by an Initiator. This section describes the features which the Initiator can use to initiate the Workflow Execution. The Initiator may initiate the Workflow Execution in any of the following ways:

		start as Author and define the Workflow Settings in the graphic user interface of the Design View or an Integrated System, or programmatically through the Scrive API, and then initiate the Workflow Execution, or

		start as Initiator only and select a Template Workflow to initiate the Workflow Execution, or

		start as Author and select a Template Workflow to edit by any of the procedures for defining the Workflow Settings described in bullet a and then, after editing as Author, initiate the Workflow Execution.



4.1 Initiate Workflow Execution from Design View

After a Main Document has been uploaded and no mandatory information is missing it is possible to initiate Workflow Execution by clicking a button to start. When having clicked the button a modal is displayed and depending on the Workflow Settings different activities will be required from the Initiator to initiate Workflow Execution.

		Initiator role

		Sign order

		Instruction in modal



		Signatory

		Sign first

		Prompts to sign first before inviting others



		Signatory

		Sign second or later

		Prompts to invite others



		Viewer

		-

		Prompts to invite others





4.2 Initiate Workflow Execution from Template Workflow

Template Workflows can be accessed either via the Scrive eSign graphic user interface or via API. The following sections will describe how access can be done via the graphic user interface of Scrive eSign. In principle the same actions can be performed via the API.

4.2.1 List of Template Workflows

By logging in to his Scrive eSign account the Initiator can access a list of Template workflows from where it can initiate Workflow Execution. In the list of Template Workflows each Template Workflow is displayed in a list including name of the Template Workflow, time of latest change to Template Workflow, Delivery Method(s) and sharing status. In the template list view it is possible to do free text search on metadata to find Template Workflows.

4.2.2 Select to edit Template Workflow or directly initiate Workflow Execution

By clicking the name of a draft or template in the list of Template Workflows, different options will be made available depending on the Workflow Settings of the Template Workflow.

		Author/Not Author

		Locked from editing

		In-person delivery

		Options for next step



		Author

		Yes/No

		Yes

		Option to a) edit Workflow Settings or b) initiate signing on the device directly.



		Author

		Yes/No

		No

		Option to a) edit Workflow Settings or b) send for signature directly.



		Not Author

		Yes

		Yes

		Option to initiate signing on the device directly.



		Not Author

		No

		Yes

		Option to a) edit Workflow Settings or b) initiate signing on the device directly.



		Not Author

		Yes

		No

		Option to send for signature directly.





5. Administer the Workflow Execution (User)

The document view is the administrative counterpart of the Sign View. Here the User can review the Main Document, Attachments, Parties and progress history and also administer the Workflow Execution.

5.1 Progress history

The Workflow Session progress of each Signatory can be tracked in the progress history section. Each important event is listed with a status icon, time, Party and an explanatory text. Below is a list of the statuses used.

		Progress status

		Explanation



		Initiated signing

		The Initiator initiated the signing process.



		Email sent

		The invitation to access Sign View was sent via email.



		SMS sent

		The invitation to access Sign View was sent via SMS.



		Undelivered

		The external email or SMS system has reported that it could not deliver the email or SMS.



		Delivered

		The external email or SMS system has reported that it has delivered the email or SMS.



		Email opened 

		The external email system has reported that the email has been opened.



		Accessed view to authenticate

		The party opened the view to verify their identity before viewing the document.



		Authentication success

		The Party verified their identity with [AUTHENTICATION METHOD] to access the document.



		Reviewed online

		Opened the document online.



		Signed

		The button to complete signing was clicked in the Signature Confirmation Section or, if BankID was required to sign, the signing process was completed successfully in the BankID application.



		Rejected

		The button to reject signing was clicked in the final rejection section.



		Timed-out

		The due date for signing as set in the Workflow Settings passed and the document can’t be signed.



		Due date prolonged

		The Initiator prolonged the signing due date.



		Process cancelled

		The Initiator cancelled the signing process, the document can no longer be signed.



		Process edited

		The Workflow Process was edited in the Design View.



		Sealed

		Scrive eSign sealed the final PDF with a digital signature.



		Extended

		Scrive eSign sealed the Evidence Package (as defined in the Service Description) with a keyless digital signature.





5.2 Withdraw invitation

To withdraw an invitation to sign an Initiated Workflow, press the button to withdraw. The invitation to sign the selected Initiated Workflow will be withdrawn and they will no longer be possible to sign. If a Signatory clicks an invitation link to a withdrawn document they will land in a landing page with an instruction that the Workflow Execution has been cancelled.

5.3 Extend due date

If the due date to sign passed without all Signatories having signed the Initiator can extend the due date by pressing “extend due date”. The date is extended by as many days as are determined by the Initiator.

5.4 Restart document

If the document was cancelled or the due date passed the Initiator can select to restart the Workflow Execution by pressing the button to restart the Workflow Execution. The Initiator is then redirected to the Design View where he can edit the Workflow Settings and initiate Workflow Execution again.

5.5 Start signing

If Delivery Method was set to in-person or API, then there is an option for the Initiator to initiate the next in-person Workflow Session directly from this view. By selecting “start signing” the Initiator will be redirected to the Sign View.

5.6 Download document

If the document has been signed it can be downloaded by the Initiator by pressing the button to download the document.

5.7 Send reminder

To remind a Signatory to sign, press the button to send reminder. A reminder will be sent to the Signatory using the initial invitation Delivery Method selected by the Author.

5.8 Send document again

To send a completed Evidence Package again to a Party, press the button to send the document again which is next to the Party’s information. A message including the document, will be sent to the Signatory using the initial confirmation Delivery Method selected by the Author.

5.9 Change of authentication to view and authentication to sign methods

As long as the recipient hasn’t signed the Initiator can change the authentication to view and the authentication to sign methods.

5.10 Bounce management

If the email or SMS could not be delivered, the Initiator is informed of the problem via an email with a link to the Document View where the Initiator can edit the email or mobile number. A bounce can occur for multiple reasons, typically due to a) entering the wrong email or mobile number, b) SPAM filter settings of the receiving system or c) the recipient’s systems are down.

5.11 Review Attachments

Below the displayed document there is a section with all attached Attachments. The user can view or download Attachments.

5.12 Review evidence attachments

Below the Attachments section there is a section with all evidence attachments. The user can review or download the evidence attachments.

6. Follow the workflow (Party)

Smooth Workflow Execution is dependent on a series of events as executed by the Parties in close interaction with Scrive eSign. This section will describe the different components enabling the Workflow Execution. The features are listed in the order as they appear to the Signatory either chronologically or in the graphic user interface from the top and going down. What features appear to the Signatory depend on the Workflow Settings.

6.1 Overview of Workflow Execution

Before we look at the components of the Workflow Execution it might be useful to get an overview of the different steps of Workflow Execution as experienced by the Signatories and the Viewers.

		Accessing the Sign View: the Party either a) receives an email or SMS with an invitation to sign electronically and a link to the Sign View or, b) accesses a device (tablet, desktop computer, smartphone or other) with the Sign View already opened or c) is redirected from an Integrated System to the Sign View. 

		If set by the Author, the Signatory is asked to authenticate before they can proceed.

		Reviewing the Sign Material: the Party views the displayed Sign View and a) can read instructions at the top to follow the guiding arrow, b) depending on the Workflow Settings enter or not enter Field Data into the document (such as text, signatures, checks in checkboxes, choosing a radio button group option) and view/append required and optional attachments and c) scroll through all document pages to reach the sign or reject section.

		When enabled for the current signatory, the Initiator can highlight anything within the document being signed in real-time. 

		Signing the Sign Material: the Signatory presses the next button to proceed to the next step and, depending on the Workflow Settings, one of these four scenarios follow;



		If the Signatory has not yet drawn their signature inside the document a section appears with instructions to confirm their intent by clicking a button with the text “Sign”, or

		If the Signatory has not yet drawn their signature inside the document a section appears with instructions that they will finalise the signing process by clicking the button with the text “Finish”, or

		If the Signatory is required to authenticate with PIN by SMS before they can sign they a) type or view their mobile number, b) receive an SMS with a PIN, c) type the PIN into a input field and d) confirm their intent by clicking a button with the text “sign”, or

		If the Signatory is required to sign with Swedish BankID they sign using the Swedish BankID app on the device they chose to sign with.



		Receiving confirmation after signing: after having completed one of the above signing scenarios a confirmation message is displayed to the Signatory that the Sign Material has been signed. Depending on the Workflow Settings, each Party either receives or doesn’t receive a confirmation message. If it was set for the Party to receive a confirmation message it is sent either a) by email and including the Evidence Package, b) by SMS and including a URL-link to access the document on the web in Scrive eSign, or c) both by email and SMS as described above.



The following sections are more detailed descriptions of the features enabling the workflow in the summary above.

6.2 Accessing the Sign View

This is the workflow guiding the Parties to access the Sign Material in the Sign View.

6.2.1 Invitation message

Scrive eSign will send an invitation email and/or SMS to the Party, in the order as defined by the Workflow Settings. The email and/or SMS will include a URL-link to a Sign View specific to that Workflow Session.

6.2.2 List of Initiated Workflows

Initiated Workflows with Workflow Sessions available for signing directly on the device are listed in a list accessible to Users. Each Initiated Workflow is displayed in a list with document name, last event, name of Initiator and names of all Parties. An icon determines if the Party is the Initiator of the Initiated Workflow or has been invited by another Initiator to participate. By selecting an Initiated Workflow from the list the User will initiate a Workflow Session and access the Sign View.

6.3 Authenticate to view

This is the part where the Signatory is required to authenticate themselves before they can proceed to view the Sign Material.

6.3.1 Authentication to view

The name of the Author and the document is displayed. Personal information that is required to understand who should authenticate their identity is presented. The Signatory initiates the authentication process. If the authentication is successful the Signatory is redirected to the Sign View to view the Sign Material.

6.4 Reviewing the Sign Material

This is the workflow guiding the Signatory when they are reviewing the Sign Material before signing.

6.4.1 Contact information

In the header the Initiators name and mobile (if available) is displayed for contact purposes.

6.4.2 Branded header

Adjustments can be made to a) company logotype, b) background color of header, c) text font, and d) text color. If no branding has been selected, the default is the Scrive logotype and colors. Author can remove the header and footer in the Design View before initiating Workflow Execution.

6.4.3 Other branded Sign View components

Components of the Sign View that can be branded are a) text font type of all text, b) color of the guiding arrow, c) color and text font of text in the guiding arrows, d) color of buttons, and e) color and text font of the text in the buttons. In the Sign View, confirmation page after signing, the signing invitation email and confirmation email there is a discrete ”Powered by Scrive” text.

6.4.4 Signing header

This header stays at the top of the SIgn View as the signatory scrolls through the Main Document to sign. The header includes a) the name of the document, b) a button to activate highlighting (learn more below), c) a button to zoom in the Main Document and d) a button to zoom out the Main Document. By clicking the highlight button, the highlighting functionality is enabled and the scrolling functionality is disabled. Thus, instead of scrolling when touching the screen the touch will result in a yellow highlighting color being painted to the Main Document where the finger points. Highlighting starts when a finger is put to, or a mouse is clicked above, the Main Document. Highlighting stops when the finger is lifted or the mouse is released. To initiate highlighting again the highlighting button in the header has to be pressed again. If the highlighting functionality has been applied to the Main Document in the current Workflow Session, a clear button will also be available in the signing header. The clear button will allow highlighting to be cleared from one document page at a time, and “clear mode” will be enabled until any highlighting has been cleared, or until the cancel button is clicked to cancel clear mode.

6.4.5 Review instruction

Below the header there is a) the person’s name and b) a brief instruction on how to proceed to sign the document. The purpose of the name is to decrease the risk that a person mistakenly signs in another Signatory’s name. If the name was not supplied before Initiator initiated Workflow Execution, then only the brief instruction is displayed.

6.4.6 Mandatory/optional explanation

Explanation of the difference in instruction color between actions that are mandatory and actions that are optional. This appears if the Workflow Session includes optional and mandatory actions.

6.4.7 Download PDF

Option to download the Main Document and Attachments as PDF. This option is either displayed or not depending on if the Author defined that it should be displayed during the Workflow Session.

6.4.8 Document display

PNGs of the Main Document are displayed in up to 1040 px width.

6.4.9 Guiding arrow

The guiding arrow will guide the Party through the steps set as mandatory by the Author. The arrow will guide the Party by pointing at the next mandatory step and blink.

6.4.10 Text fields

There can be empty text fields that are mandatory or optional to complete for the Party and pre-filled fields that can be editable.

6.4.11 Checkboxes

There can be unchecked checkboxes that are mandatory or optional for the Party and pre-checked checkboxes that can be de-checked. Checkboxes can be small, medium, or large, at the discretion of the author.

6.4.12 Radio buttons

There can be radio button groups comprising of two or more radio button options. The Party must select one of the radio buttons for each radio button group. Each radio button group can be small, medium, or large, at the discretion of the author.

6.4.13 Signature box

If signatures are requested from the Signatory then signature boxes are displayed as colored areas on top of the document. If the Author has defined the signature as mandatory, then the guiding arrow will point to the colored area after previous mandatory fields have been completed. When clicking a signature box a signing workflow is initiated. Read more about the signing workflow in section “6.6 Signing the Sign Material”.

6.4.14 About you section

If there are input fields that are mandatory to include in the transaction but have not been placed on top of the document by the Author they are displayed in the about you section. This section is not visible if there is no mandatory information that has not been placed on top of the document for input.

6.4.15 Attachments section

For each attachment that has been added to the document by the Author a section is displayed including the title of the attachment and a button to show the attachment. The attachment can be viewed by clicking the button to show the attachment, then the section expands and displays the attachment in full to the Signatory. If an attachment was selected by the Author to be mandatory to review in the Workflow Settings then a) a checkbox is available next to the title of the attachment and b) a text stating that the signatory confirms that they have read and understood the content of the attachment is available next to the checkbox. The checkbox with the instruction to confirm that the Signatory has read and understood the content of the attachment must be checked before the Signatory can sign.

6.4.16 Requested attachments section

This is where, if requested, the signatory is instructed to upload additional documents as attachments. The signatory can choose not to upload an optional attachment by checking a checkbox. If attachments have been added by previous signatories in the same process, those are visible to the current signatory for review. This section is not visible if there are no requests for attachments from the signatory.

6.4.17 Signatories section

This section includes a list of the Signatories, their signing progress and a) Full name,,  and b) if applicable information about the Signatory is displayed such as organisation, organisation number, ID number, mobile number and email.

6.4.18 Reject or sign section

This is the last section in the Sign View. This section includes a reject button and a next button. By clicking the reject button the Signatory will initiate the rejection workflow and by clicking the next button the Signatory will initiate the signing workflow. If the Author has determined in the Sign View Settings that the reject button shall not be displayed to the Signatory, only the next button will be displayed.

6.5 Rejecting to sign the Sign Material

This is the workflow guiding the Signatory when they are rejecting to sign the Sign Material.

6.5.1 Reject button

At the bottom of the Sign View the signatory can reject the signing via clicking on a reject button. This button is visible if the Author has not disabled it in the Workflow Settings.

6.5.2 Rejection section

If the option to allow a rejection message was chosen in the Workflow Settings, upon clicking the button to reject the Signatory will enter a section where the Signatory can reject and, if so desired, write a rejection message to the Initiator. If a rejection message is not allowed, the Signatory will be asked to confirm the rejection directly, without the possibility of writing a rejection message. If the Signatory confirms the rejection, the Workflow Execution is cancelled and the Main Document can no longer be signed by any other Signatory.

6.5.3 Rejection confirmation page

After a rejection the Signatory is redirected to a page confirming that the signing was rejected and, if a rejection message was created, that the rejection message was sent to the Initiator.

6.6 Signing the Sign Material

The signing workflow is the workflow guiding the Signatory when they are signing the Sign Material.

6.6.1 Signature Drawing Modal

After the signature box has been clicked by the Signatory, the Signature Drawing Modal is opened and the Signatory is instructed to sign. The Signatory can draw their signature on a touchscreen or with a mouse. Once the Signatory has drawn their signature in the Signature Drawing Modal, they can click a button to proceed. Once they have clicked the button to go to the next step the modal closes and the signatory is scrolled to the next step defined by the Workflow Settings. 

6.6.2 PIN by SMS authentication and Signature Confirmation Section

If the authentication was set to PIN by SMS, the Signatory is either a) prompted to type the mobile number they want to use for authentication or b) if the mobile number was prefilled by the Initiator they can only view the mobile number. After the signatory has filled their mobile mobile number or reviewed the one that was prefilled by the Initiator and clicked to send the SMS, the Signature Confirmation Section appears with a) an input field for the PIN, b) a text if they wish to sign and let Scrive eSign register their signature and c) a button to confirm the PIN and complete the signing process. After the correct PIN has been supplied and the Signatory has confirmed that they wish to sign , the signature is registered and the Signature Registration Section is displayed.

6.6.3 Swedish BankID authentication and Signature Confirmation Section

If the authentication was set to Swedish BankID, the Signatory is either a) prompted to type the ID number they want to use for authentication, or b) if the ID number was prefilled by the Initiator this is already prefilled and not editable. After the signatory has a) filled their ID number or reviewed the one that was prefilled by the Initiator and b) clicked to initiate the authentication with Swedish BankID, the Signatory authenticates within the Swedish BankID application. When the authentication is completed in the Swedish BankID application, Scrive eSign registers the signature. 

6.6.4 Signature Confirmation Section

If the authentication was neither set to Swedish BankID nor PIN by SMS then the Signature Confirmation Section asks the Signatory if they wish to either “sign” (if no signature was drawn in the document using the Signature Drawing Modal) or “finish” (if a signature was drawn in the document using the Signature Drawing Modal) and let Scrive eSign register their signature. Once the Signatory has confirmed that they wish to sign or finish the signing process, the signature is registered and the Signature Registration Section is displayed.

6.7 Receiving the confirmation after signing

This is the workflow guiding the Signatory after they have signed the Sign Material.

6.7.1 Signature Registration Section

After the Signatory has confirmed their signature in the Signature Confirmation Section, the Signatory is redirected to the Signature Registration Section. The Signature Registration Section instructs the Signatory that their signature is being registered by Scrive eSign.

6.7.2 Signature confirmation page

After Scrive eSign has completed registering the signature of the Signatory, the Signatory is either redirected to:

		a custom confirmation page. Scrive does not regulate the custom confirmation page other than requiring that the confirmation page should not be misleading to the Signatory, thus it can include any information.

		the Scrive eSign standard confirmation page. The standard confirmation page includes information that the Signatory’s signature has been registered. If the Author had set that Scrive eSign should send an outgoing confirmation message, then the Signatory is also informed that an outgoing confirmation message was sent to the Signatory or that, if there are more Signatories to sign the document, an outgoing confirmation message will be sent to the Signatory after all Signatories have signed.

		the Signing Handover Interface, where a button is displayed leading to the Workflow Session for that next Signatory. This happens if there are other Signatories in line to sign after the Signatory that just signed, and the Delivery Method was set to in-person for any of those Signatories.



6.7.3 Signature confirmation message

If Author set that an outgoing confirmation message should be sent to the Signatory, a confirmation message is sent either via SMS, email or both. The confirmation message includes information that the document has now been signed by all Signatories. The email also includes an original of the Evidence Package and the SMS includes a link to access the Evidence Package online. If the Evidence Package is over 10MB Scrive eSign will not include the Evidence Package in the confirmation email and instead an instruction and a link to access the document will be supplied. If the Author set that a custom confirmation message shall be included in the outgoing confirmation message, the custom confirmation message set by the Author is included after the standard confirmation message texts.

7. Evidence collection

During the Workflow Execution Scrive eSign is collecting evidence to include into the Evidence Package.

7.1 Collecting missing Sign Material

At any time during the Workflow Execution, Scrive eSign presents the Sign Material in its current state in the Sign View meaning that it displays a) images of each page of the Main Document, b) links to all Attachments and c) renders all currently defined Field Data on the pages of the Main Document using the placements specified by the Author. As the process advances, the Sign Material is collected and produced through the following process:

		The Author uploads the initial Sign Material into Scrive eSign, consisting of the Main document, Author Attachments and initial Field Data.

		The Signatories will perform a review of the Sign Material in the Sign View. Depending on the Workflow Settings the Signatory can be asked to upload Signatory Attachments and add more Field Data, so that the Sign Material is completed. This step is reiterated until all Signatories have signed. 

		When the last Signatory has signed, the Sign Material has become fully completed and is locked from further modifications.



7.2 Producing the Transaction Logs

Scrive eSign executes the following activities to produce the Transaction Logs:

		Record as many as possible of the Signatories’ activities in Scrive eSign during Workflow Execution

		Record screenshots of the confirmation after the Signatories have signed through Scrive eSign

		Record system information of the Signatories’ client system

		Record system time of the Signatories’ activities in Scrive eSign



This section will explain the different procedures for recording the Transaction Logs as listed above.

7.2.1 Recording Signatories’ activities in Scrive eSign

Scrive eSign records events when the Signatory has interacted with Scrive eSign during Workflow Execution. The activities in Scrive eSign that are recorded are listed below. Coordinates X=0, Y=0 is the top-left corner of the page, X=1, Y=1 is the bottom-right corner.

		Sample event (as printed in the Evidence Log)

		Event explanation



		Scrive eSign sealed the Evidence Package (as defined in the Service Description) with a keyless digital signature.

		See section 8.1.11.



		Scrive eSign sealed the final PDF with a digital signature.

		See section 8.1.10 and 8.1.12.



		Scrive eSign prepared the final PDF, including evidence collected by Scrive eSign, before sealing with a digital signature.

		See sections 8.1.1 – 8.1.9 



		The party [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) verified their identity with [AUTHENTICATION METHOD] to access the document.

Data returned from the [AUTHENTICATION METHOD]:

Name: [NAMED RETURNED]
ID number: [ID NUMBER RETURNED]


Signature: [SIGNATURE RETURNED]
Online Certificate Status Protocol (OCSP) Response: [OCSP RETURNED]

		See section 6.3.1.



		Scrive eSign sent an automatic reminder to sign using [DELIVERY METHOD] to [EMAIL@EXAMPLE.COM and 012-34 56 78] at the request of the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]).

		See section 3.3.6.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) withdrew the invitation to sign and Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties.

		See sections 5.2.



		The user [NAME OF USER ([UNIQUE IDENTIFIER]] changed authentication for [NAME OF PARTY (UNIQUE IDENTIFIER)] from [OLD AUTHENTICATION METHOD] to [NEW AUTHENTICATION METHOD].

		See section 5.9.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the email address for the party from [BAD@EXAMPLE.COM] to [GOOD@EXAMPLE.COM].

		See section 5.10.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the mobile number for the party from [BAD-12 34 56] to [GOOD-12 34 56].  

		See section 5.10.



		Scrive eSign locked the document from further modifications by the parties.

		See section 7.1 step 3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] checked the checkbox “[EXAMPLE ATTACHMENT NAME]”. The text next to the checkbox was “[ACCEPT ATTACHMENT CONDITIONS TEXT]”.

		See sections 3.3.1 and 6.4.15.

[ACCEPT ATTACHMENT CONDITIONS TEXT] is the text that was visible to the signatory and depends on the document’s language setting. In English it is "I have read and accepted the content of the attachment [EXAMPLE ATTACHMENT NAME]".



		The party [NAME OF PARTY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) deleted the attachment [ATTACHMENT NAME] previously uploaded by the party [NAME OF PARTY] ([UNIQUE IDENTIFIER]).

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.



		Due to a system error Scrive eSign failed to finalise the Evidence Package (as defined in the Service Description) before sealing with a digital signature.

		Sometimes the system may fail to produce the Evidence Package as described in sections 8.1 – 8.3. This event is extremely rare.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to [sign/review] the document sent via email to [PARTY@EXAMPLE.COM] was delivered.

		See sections 3.1.4 and 5.1.



		Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to [sign/review] the document sent via SMS to [012-34 56 78] was delivered.

		See sections 3.1.4 and 5.1.



		Scrive eSign sent an invitation to [sign/review] the document via [delivery method] to [PARTY@EXAMPLE.COM and/or 012-34 56 78]. The invitation included a link that when clicked lead to Scrive eSign’s online interface to [sign/review] documents. The invitation contained the following message: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See sections 3.1.4, 3.3.7 and 5.1.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent via email to [PARTY@EXAMPLE.COM] could not be delivered and continued attempts were cancelled.

		See section 5.1.



		Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation sent via SMS to [012-34 56 78] could not be delivered and continued attempts were cancelled.

		See section 5.1.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent to [PARTY@EXAMPLE.COM]  was opened.

		See section 5.1.



		The initiator [NAME OF INITIATOR] ([UNIQUE IDENTIFIER]) initiated the signing workflow and Scrive eSign a) locked the signing workflow from further editing, b) set the signing workflow language to [EXAMPLE LANGUAGE: ENGLISH], c) set the signing due date to [EXAMPLE DATE: 2013-01-01 00:00:00 UTC], d) set the time zone to [EXAMPLE TIME ZONE: CET] and e) initiated the signing workflow.

		See section 4.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) prolonged the signing due date.

		See section 5.3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) rejected the invitation to sign and Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties. The rejection message from the signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) was: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See section 6.5.2.



		Scrive eSign sent a reminder to [review/sign] via [delivery method] to [SIGNATORY@EXAMPLE.COM and/or MOBILE NUMBER] at the request of the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]). The reminder message from the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) was: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See sections 9.1.4 and 5.7.



		Scrive eSign’s administrator ([ADMIN@EXAMPLE.COM]), a person authorised to administer Scrive eSign, requested preparation of the Evidence Package.

		In the rare event of failure there is a safety feature in Scrive eSign where an authorised person at Scrive can ask the system to try to reseal the Evidence Package.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) edited the signing workflow in Scrive eSign’s interface to design signing workflows.

		See section 5.4.



		The SMS with the PIN was delivered to [MOBILE NUMBER] for the signatory [NAME OF SIGNATORY (UNIQUE IDENTIFIER)] to use for authentication.

		See section 6.6.2.



		An SMS with a PIN was sent to [MOBILE NUMBER] for the signatory [NAME OF SIGNATORY (UNIQUE IDENTIFIER)] to use for authentication.

		See section 6.6.2.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) uploaded the attachment [EXAMPLE ATTACHMENT NAME] requested by the workflow author. The request had the following description: <BR/> <i>This is an example description.</i>

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] checked the checkbox “[EXAMPLE ATTACHMENT NAME]”. The text next to the checkbox was “[NOTHING TO UPLOAD TEXT]”.

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.

[NOTHING TO UPLOAD TEXT] is the text that was visible to the signatory and depends on the document’s language setting. In English it is "Nothing to upload".



		The signatory [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed the 

document using PIN by SMS as authentication method. The PIN was sent to [MOBILE NUMBER].

		See section 6.6.2.



		The document was signed by [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) using [AUTHENTICATION METHOD] as authentication method. 


The text signed in the [AUTHENTICATION METHOD] client was:


$signed_text$

Data returned from the  [AUTHENTICATION METHOD]:

  

Name: [NAMED RETURNED]

ID number: [ID NUMBER RETURNED]

Signature: [SIGNATURE RETURNED]

Online Certificate Status Protocol (OCSP) Response: [OCSP RETURNED]

		See section 6.6.3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed the document.

		See section 6.7.1.



		The due date for signing the document passed. Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties.

		See section 3.3.5.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) [CHECKED or UNCHECKED] the checkbox [NAME OF CHECKBOX]. The checkbox's placement in the Main Document: 

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.4 and 6.4.10.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) selected the radio button "[NAME OF RADIO BUTTON]" in radio group "[NAME OF RADIO GROUP]". Possible options were: [LIST OF ALL RADIO BUTTON NAMES IN RADIO GROUP]. The radio buttons placement in the Main Document:

Page     X           Y

1            0.123   0.128

1            0.123   0.142

		See sections 3.2.5 and 6.4.12.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed in the signature box [NAME OF BOX]. The box's placement in the Main Document:

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.5, 6.4.13 (or 6.4.18 if signature box was not placed) and 6.5.11.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the text in the text field [NAME OF FIELD] from [PREVIOUS VALUE] to [NEW VALUE]. The field's placement in the Main Document: 

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.3 and 6.4.9 (or 6.4.14 if text field was not placed).



		The party  [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) opened the view to verify their identity before viewing the document.

		See section 6.3.1.



		The party [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) opened the document in Scrive eSign’s online interface to [review/sign] documents.

		See section 6.2.1.



		Highlighting was added to page 3 while [NAME OF PERSON] was viewing.

		See sections 3.5.1 and 6.4.4. 



		Highlighting was removed from page 3 while [NAME OF PERSON] was viewing.

		See sections 3.5.1 and 6.4.4. 





7.2.2 Generating images of the confirmation after Signatories signed

To sign through Scrive eSign the Signatory is asked to confirm the signature and after the Signatory has confirmed their signature a confirmation message is displayed. Scrive eSign will generate an image of the Signatories’ browser environment including the confirmation message in the foreground and the Main Document and Field Data in the background.

The technology for generating an image of the Signatories’ browser environment is not perfect. Therefore, as a safeguard in the event that the image of the Signatories’ browser cannot be generated correctly, Scrive eSign will at each Planned Production Upgrade, generate images of a reference browser environment including the confirmation message in the foreground and a demo Main Document and Field Data in the background. The purpose of the images is to serve as a reference to display how the images of the Signatories’ browser environment should have looked like if the image generation would have been generated correctly.

7.2.3 Recording Signatories’ system information

Scrive eSign records information of the system that the Signatories use at each system event generated by the Signatory. The information that is recorded is:

		IP address



7.2.4 Record the time of each event in Scrive eSign relating to a Signatory’s activity

At the time of an event triggered by a Signatories’ interaction with Scrive eSign, Scrive eSign will log the following information:  

		The time of Scrive eSign servers at the time of the Signatories’ activity 

		The time of the latest Clock Error Sample

		The clock error at the latest Clock Error Sample



7.3 Recording clock error

The time of Scrive eSign servers is controlled using NTP and the servers communicate indirectly with servers equipped with reference clocks whose purpose is to define reference time. Each hour Scrive eSign estimates the error of the clocks of its servers compared to reference time and the estimated error is measured in milliseconds (the “Clock Error Sample” or “CES”). The purpose of the Clock Error Sample is to produce data that can be used in a statistical model to evaluate the accuracy of Scrive eSign servers’ clock at the point of each logged event.

More about the Clock Error Sample and measurement of time in Scrive eSign is explained in the Appendix 4 Evidence of Time.

8. Evidence Package generation

8.1 Preparing the Evidence Package

Once all Signatories have signed electronically, Scrive eSign will execute the following actions to produce the Evidence Material:

		Prepare the Final PDF.

		Append the Verification Page as an additional page to the Final PDF.

		Append the Evidence Quality of Scrive E-signed Documents as an attachments inside the Final PDF.

		Append the Evidence Quality Framework as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Service Description as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence Log as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence of Time as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence of Intent as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Digital Signature Documentation as an attachment inside the Final PDF.



Once the Evidence Material has been produced Scrive eSign will execute the following actions to secure the integrity of the Evidence Material and thereby produce the final Evidence Package:

		Seal the material in steps 1-9 with a digital signature.

		Seal the material in steps 1-10 with a keyless digital signature (not performed if PAdES digital sealing is used).



A detailed description of the steps 1-11 follows below.

8.1.1 Prepare a Final PDF (step 1)

The Final PDF is prepared by inserting all the pages from the original Main Document, and subsequently all the Field Data is rendered using the placements defined by the Author in the Workflow Settings. If the Author defined that Attachments should be Merged with the Main Document they are added as pages to the Main Document. If the Author defined that Attachments should not be Merged with the Main Document the attachment is hashed using SHA-256. The hash can be found in the Evidence Log. Attachments that are not merged with the Main Documents are not digitally sealed. By comparing the computed hash (the output from execution of the algorithm SHA-256) to a known and expected hash value (the value in the Evidence Log), it’s possible to determine the Attachments’ integrity.

8.1.2 Append the Verification Page (step 2)

The Verification Page is one or several pages appended at the end of the Final PDF and it contains the following information:

		Transaction ID intended for support purposes.

		Information about the Main Document including name, number of pages and by whom it was submitted.

		Information about the each Attachment, including name, number of pages, if it was merged with the Main Document or not and by whom it was submitted.

		Information about the Initiator and each Signatory. 

		Activity history of each Signatory in Scrive eSign during Workflow Execution, including a brief description of the activity, the time of the activity and the IP address.

		A Scrive seal.



At the end of the Verification Page there is brief documentation describing what the Verification Page is. The documentation is intended to give the reader all the information necessary in order to understand:

		The nature of the document (an Evidence Package issued by Scrive).

		That additional documentation about the Evidence Package can be found in the Attachments.

		Where to verify the integrity of the document (https://www.scrive.com/verify).



The purpose of the Verification Page is to make the most important metadata about the Workflow Execution easily accessible.

8.1.3 Append the Evidence Quality of Scrive E-signed Documents (step 3)

The Evidence Quality of Scrive E-signed Documents is a brief introduction to the Evidence Package. The purpose of the document is to serve as an executive summary and help with the understanding of the Evidence Package without having to read through all the documentation. 

8.1.4 Append the Evidence Quality Framework (step 4)

The Evidence Quality Framework explains the legal aspects of digital evidence quality. The purpose of this document is to set a framework for the understanding of digital evidence quality and explain how the Evidence Package relates to such framework.

8.1.5 Append the Service Description (step 5)

The Service Description is this document and is a complete functional specification of Scrive eSign. The Scrive team maintains the following process to keep the Service Description up to date:

		A new version of Scrive eSign has been developed and the staging environment has been updated with the new version. The staging environment is the servers where the final testing of a new version of Scrive eSign is conducted before it is released to all customers. If the new version of Scrive eSign includes new features or substantial adjustments to existing features the Service Description is updated by the Scrive eSign product owner to include the changes made. The Scrive eSign product owner is the person that plans and manages the development of Scrive eSign.

		While on staging the changes to the Service Description is reviewed and corrected by the Scrive legal counsel in dialogue with the Scrive eSign product owner. 

		Once all text changes have been agreed by the Scrive eSign product owner and the Scrive legal counsel, the updated Service Description is to be included with the next updates to Scrive eSign. 



The purpose of the document is to serve as a reference for anyone trying to understand the Evidence Package and its different components.

8.1.6 Append the Evidence Log (step 6)

The Evidence Log includes all Transaction Logs printed in human readable text including a) the Signatories’ activities in Scrive eSign during Workflow Execution, b) all system information of the Signatories, and c) the UTC timestamp created at the moment of each Signatories’ activity.

The purpose of the Evidence Log is to make all collected metadata about the Workflow Execution accessible outside of Scrive eSign and thus independently of Scrive. 

8.1.7 Append the Evidence of Time (step 7)

The Evidence of Time includes a detailed documentation about a) how the time of the servers of Scrive eSign is measured and synchronised with trusted sources of time, b) a mathematical algorithm to calculate the probability of time deviation above certain time intervals and c) the measurements required to insert into the mathematical algorithm, including the last 1000 samples of the servers time deviation and their distribution.

The purpose of the Evidence of Time is to explain how Scrive eSign measures time and

provide a mathematical algorithm by which it is possible to calculate the probability of

the error of the time stamps recorded by Scrive eSign.

8.1.8 Append the Evidence of Intent (step 8)

The Evidence of Intent includes the images of the Signatories browser environment generated by Scrive eSign when the Signatory has signed and is displayed with a confirmation thereof. Additionally the Evidence of Intent also includes the reference images generated by Scrive eSign at each Planned Production Upgrade.

The purpose of the Evidence of Intent is to secure a) evidence of intent to sign and b) evidence of what Sign Material there was intent to sign, to avoid such rhetoric as exemplified by the example with the blue elephant and the pink sheep.

8.1.9 Append the Digital Signature Documentation (step 9)

The Digital Signature Documentation contains an algorithm for how to prove the document’s integrity mathematically. The document integrity can be tested mathematically with the help of a) the Digital Signature Documentation, b) a code published in the Financial Times after the date of sealing the document with the digital signature (step 10) and c) a keyless digital signature has been applied to the document after the date of publishing the code in the Financial Times (step 11). This document does require technical knowledge to be useful.

The purpose of the Digital Signature Documentation is to explain how the integrity of the Evidence Package can be verified independently of Scrive or any other third party. Note that the Digital Signature Documentation is not intended as the primary method for proving the document’s integrity. The use of the Digital Signature Documentation is intended as a last resort after which all other methods of verifying the integrity have failed. To clarify, the intended order for verifying the integrity of a document is:

		Scrive provides the primary method for verifying the integrity of a signature at https://www.scrive.com/verify. Here the document owner can upload the document and get an automated validation of the document integrity. This method does not require any technical knowledge to be useful.

		If this primary method for some reason fails to perform the verification of integrity then the digital signature provider, Guardtime (http://www.guardtime.com), can be contacted directly for verification. This second method also does not require any technical knowledge to be useful.

		Finally, if both previous methods have failed, the Digital Signature Documentation can be used to mathematically verify the document integrity.



8.1.10 Append the Digital Signature (step 10)

When the steps 1-9 have been performed the document is sealed with a digital signature from Guardtime to produce the complete Evidence Package (steps 1-10).

The purpose of the Digital Signature is to be able to prove the integrity of the Evidence Package with the help of Guardtime. Additionally the digital signature also has a function of a strong timestamp useful as evidence of time at the point of sealing the document. Learn more about this in the Digital Signature Documentation.

8.1.11 Append the Keyless Digital Signature (step 11)

Around the 20th each month Guardtime will make an updated Keyless Digital Signature available. Scrive eSign will apply the updated Keyless Digital Signatures on Evidence Packages that were produced by Scrive eSign 40 days after the initial signing.

The purpose of the Keyless Digital Signature, is that the integrity of the Evidence Package can be verified mathematically and independently of Scrive, Guardtime or any other third party, only relying on public information. Additionally, the verification will provide irrefutable evidence about when the timestamp in step 10 was generated. Learn more about this in the Digital Signature Documentation.

8.1.12 PAdES digital signature (optional to Steps 10 and 11)

The PAdES digital signature secures that the document can not be tampered without breaking the signature. In addition, the following are appended to the document as part of PAdES digital signature: 

		A URL to a Certificate Revocation List is appended that can be read to assure that the certificate is not in a revoked state at the time of signing of the document. 

		An OCSP (online certificate status protocol) is embedded to check the revocation status of the certificate. 

		A TimeStamp is added at the time of signing to ensure two things; that the signature was valid at the time of signing; and (ii) that the signature remains valid over time. 



9. Document administration

Scrive eSign has a basic document management system. This system is described in this section.

9.1 Document list

9.1.1 List view

Initiated Workflows and Evidence Packages from completed workflows are displayed in a list with progress status, time of latest event, name of Initiated Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s).

9.1.2 Learn more and manage workflow

By clicking the name of an Initiated Workflow, the User is redirected to the Document View where there is more information about the workflow progress and options to manage the workflow.

9.1.3 Mass-withdraw invitations

To withdraw an invitation to sign an Initiated Workflow, select Initiated Workflows by checking the checkboxes on the side and press “withdraw”. The invitation to sign the selected Initiated Workflows will be withdrawn and they will no longer be possible to sign. If a Signatory clicks an invitation link to a withdrawn document they will land in a landing page with an instruction that the Workflow Execution has been cancelled.

9.1.4 Send mass-reminder

To remind Signatories of an Initiated Workflow to sign, select by checking the checkboxes on the side and press “send reminder”. The reminder to sign the selected Initiated Workflows will be sent to all the Signatories that haven’t signed using the Delivery Method as initially selected by the Author. If a specific sign order has been defined the reminder will only be sent to the next Signatory in line for signing.

9.1.5 Delete

To delete an Initiated Workflow or Evidence Package from the list view, select by checking the checkboxes on the side and press delete. Initiated Workflows that are deleted will also automatically be withdrawn.

9.1.6 Filter and search

Filter documents based on workflow progress status, initiator and/or date. Search the list of Template Workflows with free text search. Matches will be provided for all free text data.

9.1.7 Download all documents

Select what documents to download and download a zip-file including the PDFs of the selected documents. The Main Document from Initiated Workflows will be downloaded in its current state and finalised documents will be downloaded as completed Evidence Packages.

9.1.8 Download metadata as CSV

By selecting this option metadata from all transactions will be downloaded as CSV. The metadata includes information about each Party and the most important activities of the Party during Workflow Execution.

9.2 Template Workflow editing list

9.2.1 List view

Template Workflows are displayed in a list time of latest change, name of Template Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s). Deleted Template Workflows are deleted instantaneously.

9.2.2 Filter and search

Search the list of Template Workflows with free text search.

9.2.3 Delete

To delete a Template Workflow from the list view, select one or multiple templates by checking the checkboxes on the side and press delete.

9.2.4 Share

To share a Template Workflow in the list view with other Users in the same organisation, select one or multiple Template Workflows by checking the checkboxes on the side and press share.

9.3 Trash list

9.3.1 List view

Deleted Initiated Workflows, Template Workflows and Evidence Packages are displayed in a list with progress status, time of latest event, name of Initiated Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s). Deleted documents stay in the list for one month before Scrive eSign deletes them permanently from the system.

9.3.2 Filter and search

Filter documents based on workflow progress status, initiator and/or date. Search the list of Template Workflows with free text search. Matches will be provided for all free text data.

9.3.3 Restore

To restore a document back to the documents list, select by checking the checkboxes on the side and press restore.

9.4 Auto-deletion of documents and personal data

This is a setting that will instruct Scrive eSign to auto-delete documents and personal data after a number of days as defined by the account administrator. This applies to all documents except templates and documents pending signing. Upon deletion the documents are moved to Trash.

10. Account administration

10.1 Organisation administration

Accounts in Scrive eSign are organised in organisations. Each User belongs to an organisation. The organisation settings will be used in the Users interactions with Parties when using the system.

10.1.1 Organisation details

In the account section it is possible to edit the organisation details. The organisation details include name, organisation number and address. The name and organisation number will be displayed whenever the User is displayed as Party to a Workflow Execution, including places such as the Sign View and the Verification Page. The organisation address and mobile number  of the organisation’s administrators will be used for billing and support purposes.

10.1.2 White-label branding

There are two types of white-label branding in Scrive eSign: the Workflow Session branding and the complete white-label branding. In the account section it is possible to white-label the Workflow Sessions with the company brand profile, including a) the Sign View, b) the emails,  c) SMS’ d) the logged in part (such as the Design View), e) the favicon, f) the browser title. The complete white-label branding can only be set by a Scrive administrator and additionally to the Workflow Session branding includes white-labeling of a) the login and signup views, b) party colors and c) document status icons. 

10.2 User administration

10.2.1 User privileges

There are two levels of user privileges: standard and admin. The standard User can do everything as specified in the previous sections of this specification document. The admin User has the additional privileges as specified below.

		Privilege

		Explanation



		Edit company details

		Can edit the details of the organisation’s Scrive eSign account.



		Add user

		Can add users to the organisation’s Scrive eSign account.



		Remove user

		Can remove users from the organisation’s Scrive eSign account.



		White-label branding

		Can do Workflow Session branding for all users of the organisation’s Scrive eSign account.



		Access all documents

		Can access all documents of all Users in the organisation’s Scrive account.



		Manage all documents

		Can manage all documents of all Users in the organisation’s Scrive account.





10.2.2 User management

In the account section the admin User can add Users by typing name and email address. The person will then be invited to have an account as part of the organisation of the inviting admin User. The Users of the organisation are displayed in a list and can be removed from the organisation by selecting the User and deleting it. All documents of that User will stay the property of the organisation.


Evidence Log

Last updated: Fri 06 Mar 2020 14:08:40 UTC

1. Purpose

The purpose of the Evidence Log is to make all collected metadata about the Workflow Execution accessible outside of the Scrive eSign database and thus independently of Scrive. 

2. Evidence Log Components

This Evidence Log is a complete collection of all actions and events that occurred during the Workflow Execution, which have been logged by Scrive eSign. The information included in each log event is the following:

		What occurred

		Who initiated the event

		The time of the event

		The clock error of the time of the event

		The time at which the latest Clock Error Sample was collected



Learn more about clock error and Clock Error Samples in the appendix Evidence of Time.





  

    		Time

    		CES

    		IP address and User-Agent

    		Event

  



  

  

    		2024-04-22 14:22:11.001647 UTC ±36 ms

    		2024-04-22 13:44:40.906455 UTC

    		

      213.172.203.148

      

        Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36

      

    

    		

      

        The initiator Espen Jørgensen (EJ) initiated the signing workflow and Scrive eSign a) locked the signing workflow from further editing, b) set the signing workflow language to LANG_NO, c) set the signing due date to 2024-07-21 21:59:59 UTC, d) set the time zone to Europe/Stockholm and e) initiated the signing workflow.

      


    

  



  

  

    		2024-04-22 14:22:11.001647 UTC ±36 ms

    		2024-04-22 13:44:40.906455 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via email (karina.torset@fredensborgbolig.no) to Karina Torset (KT). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 



      


    

  



  

  

    		2024-04-22 14:22:11.001647 UTC ±36 ms

    		2024-04-22 13:44:40.906455 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via email (petter.nilsen@fredensborgbolig.no) to Petter Nilsen (PN). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 



      


    

  



  

  

    		2024-04-22 14:22:19.04134 UTC ±36 ms

    		2024-04-22 13:44:40.906455 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Karina Torset (KT) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2024-04-22 14:22:19.057763 UTC ±36 ms

    		2024-04-22 13:44:40.906455 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Petter Nilsen (PN) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2024-04-23 06:35:56.700116 UTC ±166 ms

    		2024-04-23 05:45:18.246076 UTC

    		

      46.15.29.191

      

        Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36

      

    

    		

      

        The party Petter Nilsen (PN) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2024-04-23 06:35:58.875732 UTC ±166 ms

    		2024-04-23 05:45:18.246076 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent to petter.nilsen@fredensborgbolig.no was opened.

      


    

  



  

  

    		2024-04-23 06:36:13.530082 UTC ±167 ms

    		2024-04-23 05:45:18.246076 UTC

    		

      46.15.29.191

      

        Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36

      

    

    		

      

        The signatory Petter Nilsen (PN) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2024-04-23 09:13:22.626254 UTC ±28 ms

    		2024-04-23 08:45:24.650787 UTC

    		

      193.91.207.220

      

        Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36

      

    

    		

      

        The party Karina Torset (KT) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2024-04-23 09:13:29.635546 UTC ±28 ms

    		2024-04-23 08:45:24.650787 UTC

    		

      193.91.207.220

      

        Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36

      

    

    		

      

        The signatory Karina Torset (KT) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2024-04-23 09:13:29.635546 UTC ±28 ms

    		2024-04-23 08:45:24.650787 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign locked the document from further modifications by the parties.
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1. Purpose

The purpose of this document is to explain how Scrive eSign measures time and provide a mathematical algorithm by which it is possible to calculate the probability of the error of the time stamps recorded by Scrive eSign.

2. Time measurement process

This section explains the NTP (Network Time Protocol) configurations of the systems involved with time measurement of Scrive eSign.

2.1 The hypervisor

Amazon, which Scrive eSign uses as hosting provider, use Xen or KVM depending on the generation of the virtual machine, for virtualisation. The default configuration is that all VM hosts are time synced using a clustered public pool of NTP servers. Scrive eSign does not use this mechanism.

2.2 Time synchronisation

Scrive eSign relies on NTP running on the virtual machine guests to get coordinated time from an NTP source. Scrive eSign does not use the time provided by the hypervisor hosts hosting the virtual machines, i.e. Amazon. This will help mitigate factors like load on the hypervisors or virtual machine guests affecting clock accuracy. This NTP synchronisation will override the clock synchronisation from the VM hosts’ clocks.

3. Configuration of hardware and services

This section describes the time/NTP and monitoring configuration of the application servers that run the Scrive eSign service.

3.1 Boot Time

The guest virtual machine behavior for the database server is as follows:

		On boot the virtual machine guest clock is set from the VM host

		ntp-date is run once from an init script

		ntpd is then run from another init script, which runs continuously



The behavior on the application server is the same with the exception of the ntpdate step which is not present on this system. It is worth noting that entries in procfs are not available for querying the configuration of the kernel with regards to Xen/clock configuration.

3.2 NTP Configuration

Logging that traces accuracy and time synchronisation is configured to use local NTP servers in the Scrive environment, which in turn acts as a proxy for the NTP server pool below that follows UTC(SP), i.e. official Swedish time:

		ntp1.sth.netnod.se

		ntp2.sth.netnod.se

		ntp1.gbg.netnod.se

		ntp2.gbg.netnod.se

		ntp1.mmo.netnod.se

		ntp2.mmo.netnod.se



3.3 Monitoring

Scrive eSign service has a monitoring system (Nagios) that monitors various aspects of the NTP statistics and keeps historic logs. It informs of problems with NTP server connectivity, jitter and offset, immediately regardless of what time of day it is.

3.4 Time scale

The NTP configuration together with the logging implies that we are following UTC(SP), and all timestamps are because of this traceable to this time scale.

4. Calculation of the probability of the clock error

This section describes how to calculate the probability of the clock error of the Scrive eSign timestamps.

4.1 Clock error samples

Once per hour Scrive eSign uses the NTP protocol to check the difference between the Scrive eSign server clock and UTC(SP). This check is performed directly against servers in the NTP server pool listed in Section 3.2. Each check results in one clock error sample (hereinafter “Clock Error Samples”), which is assumed to accurately reflect the actual clock error.

4.2 Clock error algorithm

The calculation of the probability of the clock error can be done by inserting the Clock Error Samples into the algorithm below. We assume that the samples follow a normal distribution.

		Let [image: 1.png]





 be a set of the clock error samples (in seconds). Let [image: 2.png]m = min(.S)
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 be the random variable representing the clock error with parameters estimated using data set [image: CodeCogsEqn.png]





.

		Let [image: 7.png]Fg:Ik — [0, 1






, [image: 8.png]Hs€s:s =i
Fsta) - 1522 2






 be the the empirical distribution function.
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 be the size of discretized value space, [image: 10.png]
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 be the discretized value space, [image: 12.png]Dy = {(v, Fslv)) :v €V}






 be the set of data points representing empirical distribution function, [image: 13.png]Doy ={(v.P(E<v)):velV}






 be the set of data points representing cumulative distribution function of the random variable estimating the clock error.

		Plot the data in [image: 14.png]Demp






 and [image: 15.png]1.






 to assess the accuracy of the estimation.
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 is the estimated probability that the clock error is smaller than [image: 17.png]





 seconds.



4.3 Clock error samples and evidence of normal distribution

The last 1000 Clock Error Samples are inserted into this document in section 5. These Clock Error Samples can be used as input data to the algorithm in 4.2 to provide evidence of normal distribution and to calculate the probability of the clock error of the Scrive eSign time stamps. From the Clock Error Samples one can derive the parameters (mean and variance) for a normal distribution. One can also calculate the difference between this estimated distribution and the empirical data given by the Clock Error Samples themselves. You can see cumulative distribution functions (cdf) for the estimates and the empirical data and on top of that the difference between the empirical and estimated errors in the graph below. This graph also allow us to visually estimate the probability of a specific maximum error.




Gnuplot
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4.4 Input parameters

Based on the Clock Error Samples in section 5 it is possible to calculate the variables that define the normal distribution (mean and standard deviation). Scrive eSign has automatically calculated these variables as per the below:

		mean: 0.11 ms

		standard deviation: 1.49 ms



4.5 Probability of the clock error

By using the algorithm and the Clock Error Samples Scrive eSign calculated the following probabilities of the clock error ‘e’:

		|e| < 2.5 ms: ≈90.678%

		|e| < 5 ms: ≈99.921%

		|e| < 10 ms: ≈100.000%



5. Clock Error Samples

The following are the clock error samples collected between 2024-03-12 17:07:11.945628 UTC and 2024-04-23 08:45:24.650787 UTC:







  		Time collected

  		Clock offset







  

    		2024-03-12 17:07:11.945628

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-12 18:07:13.64612

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-12 19:07:16.757249

    		-2.8 ms

  





  

    		2024-03-12 20:07:19.837411

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-12 21:07:21.868358

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-12 22:07:23.847464

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-12 23:07:26.434433

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-13 00:07:28.447017

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-13 01:07:31.053095

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-13 02:07:32.645021

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-13 03:07:36.228227

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-13 04:07:38.537794

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-13 05:07:40.672503

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-13 06:07:42.637732

    		2.4 ms

  





  

    		2024-03-13 07:07:44.803459

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-13 08:07:46.990467

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-13 09:07:48.987818

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-13 10:07:51.578739

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-13 11:07:54.658146

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-13 12:07:56.116831

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-13 13:07:58.644065

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-13 14:08:00.246383

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-13 15:08:02.746618

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-13 16:08:05.163761

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-13 17:08:07.338236

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-13 18:08:08.888468

    		-3.0 ms

  





  

    		2024-03-13 19:08:10.738294

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-13 20:08:12.696987

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-13 21:08:14.84986

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-13 22:08:16.772058

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-13 23:08:18.359839

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-14 00:08:20.709536

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-14 01:08:23.106355

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-14 02:08:24.781186

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-14 03:08:27.881103

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-14 04:08:31.203223

    		2.3 ms

  





  

    		2024-03-14 05:08:33.87378

    		2.0 ms

  





  

    		2024-03-14 06:08:36.294153

    		2.6 ms

  





  

    		2024-03-14 07:08:40.228473

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-14 08:08:41.775288

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-14 09:08:44.564887

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-14 10:08:46.471471

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-14 11:08:48.295865

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-14 12:08:49.970296

    		1.2 ms

  





  

    		2024-03-14 13:08:51.507556

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-14 14:08:53.290654

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-14 15:08:54.958215

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-14 16:08:57.107331

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-14 17:08:59.457181

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-14 18:09:02.009905

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-14 19:09:04.053963

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-14 20:09:07.30374

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-03-14 21:09:10.778606

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-14 22:09:13.330856

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-03-14 23:09:15.487917

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-15 00:09:18.804091

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-15 01:09:20.351419

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-15 02:09:22.920099

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-15 03:09:25.41019

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-15 04:09:27.299702

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-03-15 05:09:30.465285

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-15 06:09:32.424142

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-15 07:09:34.902386

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-15 08:09:37.050956

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-15 09:09:40.073777

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-03-15 10:09:41.81935

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-15 11:09:43.34685

    		2.5 ms

  





  

    		2024-03-15 12:09:45.345388

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-15 13:09:47.64297

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-15 14:09:49.859809

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-15 15:09:51.398275

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-15 16:09:53.120117

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-15 17:09:55.65174

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-15 18:09:58.259635

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-15 19:10:02.237017

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-03-15 20:10:04.793849

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-15 21:10:07.082748

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-15 22:10:09.303549

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-15 23:10:11.067245

    		-2.5 ms

  





  

    		2024-03-16 00:10:13.307471

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-16 01:10:15.759781

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-16 02:10:19.375016

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-03-16 03:10:22.640259

    		-2.8 ms

  





  

    		2024-03-16 04:10:25.819965

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-16 05:10:28.48956

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-16 06:10:30.99271

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-16 07:10:33.154332

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-16 08:10:36.127315

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-16 09:10:38.633855

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-16 10:10:41.775056

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-16 11:10:43.898523

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-16 12:10:46.316671

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-16 13:10:48.735715

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-16 14:10:51.383692

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-16 15:10:53.162022

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-16 16:10:55.994452

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-16 17:10:58.103236

    		1.9 ms

  





  

    		2024-03-16 18:10:59.970739

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-16 19:11:01.894426

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-03-16 20:11:05.513176

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-16 21:11:07.583535

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-16 22:11:09.667806

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-16 23:11:11.702061

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-17 00:11:13.192378

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-17 01:11:15.043654

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-17 02:11:18.433161

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-17 03:11:20.536414

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-17 04:11:22.119882

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-17 05:11:24.976207

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-17 06:11:28.675792

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-17 07:11:31.176701

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-17 08:11:32.849132

    		2.5 ms

  





  

    		2024-03-17 09:11:34.956026

    		2.6 ms

  





  

    		2024-03-17 10:11:37.008826

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-17 11:11:39.050291

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-17 12:11:41.012412

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-17 13:11:45.085785

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-17 14:11:47.498274

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-17 15:11:49.866121

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-17 16:11:53.381081

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-17 17:11:55.611979

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-17 18:11:57.311194

    		1.2 ms

  





  

    		2024-03-17 19:12:01.039607

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-17 20:12:03.023041

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-17 21:12:05.159296

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-17 22:12:07.185457

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-17 23:12:08.896402

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-18 00:12:10.941195

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-18 01:12:12.67924

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-18 02:12:14.829327

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-18 03:12:17.95234

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-18 04:12:19.542674

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-18 05:12:21.634149

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-18 06:12:24.164325

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-18 07:12:26.579466

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-18 08:12:29.64203

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-18 09:12:31.071105

    		1.9 ms

  





  

    		2024-03-18 10:12:33.43312

    		2.2 ms

  





  

    		2024-03-18 11:12:36.092007

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-18 12:12:37.635348

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-18 13:12:39.558855

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-18 14:12:41.935662

    		2.6 ms

  





  

    		2024-03-18 15:12:44.241804

    		2.1 ms

  





  

    		2024-03-18 16:12:46.049785

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-18 17:12:47.505093

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-18 18:12:49.008791

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-18 19:12:52.82783

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-18 20:12:55.948098

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-18 21:12:58.311903

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-18 22:12:59.876053

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-03-18 23:13:01.427739

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-03-19 00:13:03.080001

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-19 01:13:05.166972

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-19 02:13:08.559609

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-19 03:13:11.680202

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-19 04:13:14.210154

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-19 05:13:16.921821

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-19 06:13:18.437485

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-03-19 07:13:20.54268

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-19 08:13:22.42846

    		2.1 ms

  





  

    		2024-03-19 09:13:24.394634

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-19 10:13:26.048878

    		4.7 ms

  





  

    		2024-03-19 11:13:27.670459

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-19 12:13:29.460126

    		2.8 ms

  





  

    		2024-03-19 13:13:31.725235

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-19 14:13:33.213322

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-19 15:13:34.748766

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-19 16:13:36.319574

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-19 17:13:38.643762

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-19 18:13:40.97447

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-03-19 19:13:43.259191

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-19 20:13:46.1083

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-19 21:13:48.435399

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-19 22:13:49.883645

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-19 23:13:51.542019

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-20 00:13:55.286769

    		-3.5 ms

  





  

    		2024-03-20 01:13:57.241591

    		-2.4 ms

  





  

    		2024-03-20 02:14:00.107121

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-20 03:14:03.365722

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-20 04:14:05.140647

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-20 05:14:08.476007

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-20 06:14:10.15912

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-20 07:14:11.92261

    		2.9 ms

  





  

    		2024-03-20 08:14:14.760461

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-03-20 09:14:16.268467

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-20 10:14:18.078591

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-03-20 11:14:19.854993

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-20 12:14:21.502322

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-20 13:14:22.986013

    		3.7 ms

  





  

    		2024-03-20 14:14:24.986721

    		4.2 ms

  





  

    		2024-03-20 15:14:26.969347

    		4.3 ms

  





  

    		2024-03-20 16:14:28.815736

    		2.8 ms

  





  

    		2024-03-20 17:14:30.639217

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-20 18:14:34.235892

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-20 19:14:37.862077

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-20 20:14:39.46967

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-20 21:14:41.994998

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-20 22:14:45.492249

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-20 23:14:47.079824

    		2.2 ms

  





  

    		2024-03-21 00:14:49.567849

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-21 01:14:53.728142

    		2.1 ms

  





  

    		2024-03-21 02:14:56.17686

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-21 03:14:58.394431

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-21 04:15:01.224453

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-21 05:15:03.754852

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-21 06:15:06.777509

    		-4.5 ms

  





  

    		2024-03-21 07:15:09.094642

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-21 08:15:11.64408

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-21 09:15:13.192798

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-21 10:15:14.758996

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-21 11:15:16.31167

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-21 12:15:18.00114

    		3.5 ms

  





  

    		2024-03-21 13:15:19.664719

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-03-21 14:15:21.87514

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-21 15:15:24.364013

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-21 16:15:27.267002

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-03-21 17:15:29.533017

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-21 18:15:33.276478

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-21 19:15:35.122531

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-21 20:15:39.282692

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-21 21:15:40.848476

    		-2.2 ms

  





  

    		2024-03-21 22:15:42.576218

    		-2.4 ms

  





  

    		2024-03-21 23:15:45.659442

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-22 00:15:47.766368

    		-2.6 ms

  





  

    		2024-03-22 01:15:49.637681

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-22 02:15:52.951616

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-22 03:15:54.674015

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-22 04:15:59.084909

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-22 05:16:00.97342

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-22 06:16:03.118112

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-22 07:16:06.55077

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-22 08:16:08.432599

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-22 09:16:10.129406

    		2.4 ms

  





  

    		2024-03-22 10:16:13.223735

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-22 11:16:14.833346

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-22 12:16:17.110477

    		1.9 ms

  





  

    		2024-03-22 13:16:18.831031

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-22 14:16:21.240756

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-22 15:16:22.80542

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-22 16:16:24.408692

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-22 17:16:26.27544

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-03-22 18:16:28.585949

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-22 19:16:31.014111

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-22 20:16:33.483184

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-22 21:16:35.6818

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-22 22:16:37.742565

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-22 23:16:40.808246

    		-2.5 ms

  





  

    		2024-03-23 00:16:43.46308

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-23 01:16:45.42094

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-23 02:16:47.715244

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-23 03:16:49.848989

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-23 04:16:51.92785

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-23 05:16:53.941767

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-23 06:16:57.676094

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-23 07:16:59.880442

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-23 08:17:01.814641

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-23 09:17:03.732264

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-23 10:17:05.206599

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-23 11:17:08.069149

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-23 12:17:11.355164

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-23 13:17:14.318711

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-23 14:17:16.034123

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-23 15:17:18.106053

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-23 16:17:20.879908

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-23 17:17:22.691322

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-23 18:17:24.448908

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-23 19:17:26.094495

    		1.2 ms

  





  

    		2024-03-23 20:17:28.099876

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-23 21:17:31.674455

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-23 22:17:34.043007

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-23 23:17:36.154998

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-24 00:17:38.63321

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-24 01:17:40.81477

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-24 02:17:42.539674

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-24 03:17:44.410563

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-24 04:17:45.913377

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-24 05:17:47.663565

    		2.2 ms

  





  

    		2024-03-24 06:17:51.066885

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-24 07:17:52.709517

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-24 08:17:55.060332

    		2.3 ms

  





  

    		2024-03-24 09:17:56.755141

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-24 10:17:59.442444

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-24 11:18:01.73028

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-24 12:18:04.632013

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-24 13:18:07.239099

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-24 14:18:10.083545

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-24 15:18:11.92318

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-24 16:18:13.997179

    		2.9 ms

  





  

    		2024-03-24 17:18:15.62505

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-24 18:18:19.052374

    		0.2 ms

  





  

    		2024-03-24 19:18:21.308278

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-24 20:18:23.71859

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-24 21:18:25.391215

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-24 22:18:27.088644

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-24 23:18:29.142797

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-25 00:18:31.294428

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-25 01:18:33.589761

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-03-25 02:18:36.333339

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-25 03:18:39.017265

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-25 04:18:41.624366

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-25 05:18:44.441511

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-25 06:18:47.399346

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-25 07:18:49.382111

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-03-25 08:18:51.36515

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-25 09:18:53.328385

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-25 10:18:54.949175

    		4.1 ms

  





  

    		2024-03-25 11:18:56.731912

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-25 12:18:58.376229

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-25 13:19:00.051677

    		3.4 ms

  





  

    		2024-03-25 14:19:01.804474

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-25 15:19:04.608574

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-03-25 16:19:07.271007

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-25 17:19:09.026015

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-25 18:19:12.556491

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-03-25 19:19:14.990362

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-25 20:19:18.579218

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-25 21:19:20.453555

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-25 22:19:22.984417

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-25 23:19:24.676368

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-26 00:19:26.682727

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-26 01:19:28.725634

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-26 02:19:30.651887

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-03-26 03:19:33.182463

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-26 04:19:36.886696

    		2.0 ms

  





  

    		2024-03-26 05:19:38.983952

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-26 06:19:40.880748

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-26 07:19:43.017338

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-26 08:19:45.220355

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-26 09:19:47.173309

    		2.8 ms

  





  

    		2024-03-26 10:19:48.620905

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-26 11:19:50.94805

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-26 12:19:52.924314

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-26 13:19:54.893535

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-26 14:19:57.143166

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-26 15:19:59.498024

    		0.6 ms

  





  

    		2024-03-26 16:20:01.564181

    		4.3 ms

  





  

    		2024-03-26 17:20:04.209981

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-26 18:20:06.66754

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-03-26 19:20:09.753414

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-26 20:20:11.431657

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-26 21:20:15.106161

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-26 22:20:16.963152

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-03-26 23:20:18.783246

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-03-27 00:20:20.359203

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-03-27 01:20:21.940846

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-27 02:20:23.828539

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-03-27 03:20:27.73633

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-27 04:20:29.250162

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-03-27 05:20:32.35488

    		2.1 ms

  





  

    		2024-03-27 06:20:34.010842

    		2.4 ms

  





  

    		2024-03-27 07:20:35.477765

    		2.3 ms

  





  

    		2024-03-27 08:20:37.159825

    		1.2 ms

  





  

    		2024-03-27 09:20:39.00146

    		2.2 ms

  





  

    		2024-03-27 10:20:41.133307

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-27 11:20:42.799724

    		2.7 ms

  





  

    		2024-03-27 12:20:44.535358

    		1.2 ms

  





  

    		2024-03-27 13:20:46.137131

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-03-27 14:20:48.183454

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-27 15:20:49.786869

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-27 16:20:52.41064

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-03-27 17:20:55.690902

    		2.2 ms

  





  

    		2024-03-27 18:20:58.115354

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-27 19:20:59.626743

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-27 20:21:02.133691

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-27 21:21:04.663566

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-27 22:21:06.641644

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-27 23:21:08.928039

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-03-28 00:21:10.562769

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-28 01:21:12.813862

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-03-28 02:21:15.588859

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-28 03:21:18.323038

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-03-28 04:21:20.118883

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-28 05:21:21.545699

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-28 06:21:23.467362

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-28 07:21:24.908297

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-28 08:21:26.695339

    		1.8 ms

  





  

    		2024-03-28 09:21:28.329031

    		2.6 ms

  





  

    		2024-03-28 10:21:30.264781

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-28 11:21:32.183805

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-28 12:21:34.28227

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-28 13:21:36.384414

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-28 14:21:38.363361

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-28 15:21:40.777729

    		2.8 ms

  





  

    		2024-03-28 16:21:42.620283

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-28 17:21:45.329024

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-28 18:21:47.396568

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-03-28 19:21:50.156379

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-28 20:21:52.433288

    		-2.9 ms

  





  

    		2024-03-28 21:21:54.533937

    		-7.8 ms

  





  

    		2024-03-28 22:21:56.150656

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-28 23:21:58.372045

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-29 00:22:00.355389

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-29 01:22:02.940907

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-29 02:22:04.70422

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-29 03:22:07.482002

    		0.9 ms

  





  

    		2024-03-29 04:22:09.707524

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-29 05:22:12.222575

    		1.2 ms

  





  

    		2024-03-29 06:22:16.328889

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-29 07:22:19.782431

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-29 08:22:21.788782

    		2.0 ms

  





  

    		2024-03-29 09:22:23.461719

    		2.1 ms

  





  

    		2024-03-29 10:22:25.508955

    		0.3 ms

  





  

    		2024-03-29 11:22:27.226658

    		2.0 ms

  





  

    		2024-03-29 12:22:29.141699

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-29 13:22:30.697699

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-29 14:22:32.536242

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-29 15:22:34.205671

    		2.1 ms

  





  

    		2024-03-29 16:22:36.377215

    		2.5 ms

  





  

    		2024-03-29 17:22:39.033526

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-29 18:22:40.736685

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-03-29 19:22:42.639805

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-29 20:22:44.326238

    		-2.7 ms

  





  

    		2024-03-29 21:22:45.965422

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-03-29 22:22:48.380663

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-29 23:22:51.360724

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-30 00:22:53.329284

    		0.4 ms

  





  

    		2024-03-30 01:22:55.431153

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-03-30 02:22:58.05641

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-03-30 03:23:01.545432

    		0.0 ms

  





  

    		2024-03-30 04:23:04.285407

    		1.9 ms

  





  

    		2024-03-30 05:23:06.671741

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-03-30 06:23:08.633336

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-03-30 07:23:10.711042

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-03-30 08:23:12.857425

    		1.1 ms

  





  

    		2024-03-30 09:23:14.839727

    		2.3 ms

  





  

    		2024-03-30 10:23:16.455657

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-30 11:23:17.964316

    		1.7 ms

  





  

    		2024-03-30 12:23:22.143154

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-03-30 13:23:23.687364

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-03-30 14:23:26.891814

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-03-30 15:23:29.356692

    		1.3 ms

  





  

    		2024-03-30 16:23:31.140746

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-30 17:23:32.874508

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-30 18:23:34.80027

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-30 19:23:36.481274

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-30 20:23:38.585684

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-30 21:23:40.879425

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-03-30 22:23:42.425665

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-30 23:23:45.229675

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-03-31 00:23:46.84985

    		1.5 ms

  





  

    		2024-03-31 01:23:48.924681

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-03-31 02:23:51.09736

    		0.1 ms

  





  

    		2024-03-31 03:23:53.709591

    		1.0 ms

  





  

    		2024-03-31 04:23:56.804906

    		2.0 ms

  





  

    		2024-03-31 05:23:59.974023

    		1.6 ms

  





  

    		2024-03-31 06:24:02.537274

    		0.7 ms

  





  

    		2024-03-31 07:24:04.337092

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-31 08:24:06.16904

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-31 09:24:07.845462

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-31 10:24:09.675228

    		2.3 ms

  





  

    		2024-03-31 11:24:11.766229

    		2.4 ms

  





  

    		2024-03-31 12:24:14.338357

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-31 13:24:18.149732

    		1.9 ms

  





  

    		2024-03-31 14:24:19.565024

    		0.5 ms

  





  

    		2024-03-31 15:24:22.346311

    		1.4 ms

  





  

    		2024-03-31 16:24:24.252816

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-03-31 17:24:26.255152

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-03-31 18:24:28.462862

    		-2.7 ms

  





  

    		2024-03-31 19:24:31.382921

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-03-31 20:24:33.21712

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-03-31 21:24:36.314012

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-03-31 22:24:38.654175

    		0.8 ms

  





  

    		2024-03-31 23:24:41.134795

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-01 00:24:43.538827

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-01 01:24:46.53656

    		-3.0 ms

  





  

    		2024-04-01 02:24:48.553826

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-01 03:24:50.735178

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-01 04:24:53.29369

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-01 05:24:55.405174

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-01 06:24:58.314587

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-01 07:25:00.958236

    		2.5 ms

  





  

    		2024-04-01 08:25:02.620686

    		1.3 ms

  





  

    		2024-04-01 09:25:04.512005

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-01 10:25:06.578492

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-01 11:25:08.395042

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-01 12:25:10.730295

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-01 13:25:12.610127

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-01 14:25:14.568094

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-01 15:25:16.461653

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-01 16:25:19.542325

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-01 17:25:22.082416

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-01 18:25:23.605591

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-01 19:25:25.395416

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-01 20:25:27.910118

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-01 21:25:30.875121

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-01 22:25:32.726527

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-01 23:25:34.730303

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-04-02 00:25:36.258319

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-02 01:25:40.530509

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-02 02:25:42.96324

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-02 03:25:46.238416

    		2.0 ms

  





  

    		2024-04-02 04:25:49.464447

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-02 05:25:53.55124

    		2.1 ms

  





  

    		2024-04-02 06:25:56.115518

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-02 07:25:58.265475

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-02 08:25:59.867775

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-02 09:26:01.364663

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-02 10:26:03.349984

    		4.9 ms

  





  

    		2024-04-02 11:26:05.61985

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-02 12:26:08.136907

    		6.3 ms

  





  

    		2024-04-02 13:26:09.651467

    		7.0 ms

  





  

    		2024-04-02 14:26:11.264517

    		0.7 ms

  





  

    		2024-04-02 15:26:13.97874

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-02 16:26:16.069241

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-02 17:26:17.832232

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-02 18:26:20.786683

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-02 19:26:22.928523

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-02 20:26:24.936902

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-02 21:26:26.94687

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-02 22:26:28.809285

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-02 23:26:30.606087

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-03 00:26:33.1705

    		-2.1 ms

  





  

    		2024-04-03 01:26:36.358749

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-03 02:26:39.824786

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-03 03:26:41.930168

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-03 04:26:44.273787

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-03 05:26:45.911481

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-03 06:26:47.564006

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-03 07:26:49.836589

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-03 08:26:51.32055

    		2.1 ms

  





  

    		2024-04-03 09:26:53.861817

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-03 10:26:56.301767

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-03 11:26:58.001817

    		1.2 ms

  





  

    		2024-04-03 12:26:59.484006

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-03 13:27:01.613451

    		2.2 ms

  





  

    		2024-04-03 14:27:03.444255

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-03 15:27:05.987845

    		-2.0 ms

  





  

    		2024-04-03 16:27:08.491479

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-03 17:27:11.479513

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-03 18:27:13.267943

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-03 19:27:14.92782

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-03 20:27:17.913021

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-03 21:27:20.755173

    		0.7 ms

  





  

    		2024-04-03 22:27:22.531201

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-03 23:27:24.463002

    		-2.5 ms

  





  

    		2024-04-04 00:27:26.807205

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-04 01:27:30.73718

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-04 02:27:33.347018

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-04 03:27:35.019437

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-04 04:27:38.064258

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-04 05:27:41.058872

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-04 06:27:43.011795

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-04 07:27:44.546727

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-04 08:27:47.6108

    		3.4 ms

  





  

    		2024-04-04 09:27:51.62769

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-04 10:27:54.38189

    		2.0 ms

  





  

    		2024-04-04 11:27:55.942211

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-04 12:27:58.916971

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-04 13:28:01.485072

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-04-04 14:28:03.386835

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-04 15:28:05.627746

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-04 16:28:09.501685

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-04 17:28:13.400579

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-04 18:28:17.715556

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-04 19:28:19.704564

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-04 20:28:22.060378

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-04 21:28:24.536223

    		-4.5 ms

  





  

    		2024-04-04 22:28:28.248937

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-04 23:28:30.683543

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-05 00:28:33.206234

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-05 01:28:35.086998

    		2.1 ms

  





  

    		2024-04-05 02:28:39.356589

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-05 03:28:42.881201

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-05 04:28:44.786442

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-05 05:28:47.293695

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-05 06:28:49.552282

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-05 07:28:52.38832

    		2.8 ms

  





  

    		2024-04-05 08:28:54.497617

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-05 09:28:56.229753

    		3.0 ms

  





  

    		2024-04-05 10:28:58.093262

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-05 11:28:59.677721

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-05 12:29:02.29763

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-05 13:29:05.242586

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-05 14:29:07.83549

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-05 15:29:09.691682

    		2.4 ms

  





  

    		2024-04-05 16:29:12.516511

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-05 17:29:14.875151

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-05 18:29:16.42983

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-05 19:29:19.512765

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-05 20:29:21.734783

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-05 21:29:23.286292

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-05 22:29:25.406099

    		1.2 ms

  





  

    		2024-04-05 23:29:28.049041

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-06 00:29:30.028114

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-06 01:29:31.98347

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-06 02:29:33.661259

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-06 03:29:36.032565

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-06 04:29:38.08222

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-06 05:29:39.912291

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-06 06:29:41.407036

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-06 07:29:45.829629

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-06 08:29:49.713242

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-06 09:29:52.901894

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-06 10:29:55.091121

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-06 11:29:56.732752

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-06 12:29:59.770783

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-06 13:30:02.524905

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-06 14:30:04.676927

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-06 15:30:08.68753

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-06 16:30:11.01378

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-06 17:30:13.593333

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-06 18:30:15.743844

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-06 19:30:17.508777

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-06 20:30:21.723105

    		-2.2 ms

  





  

    		2024-04-06 21:30:24.994269

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-06 22:30:27.524466

    		-2.2 ms

  





  

    		2024-04-06 23:30:29.471018

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-07 00:30:32.622205

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-07 01:30:34.612981

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-07 02:30:37.149905

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-07 03:30:39.256923

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-07 04:30:41.589717

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-07 05:30:44.206816

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-07 06:30:46.310061

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-07 07:30:48.424772

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-07 08:30:50.340781

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-07 09:30:52.410398

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-07 10:30:55.896042

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-07 11:31:00.043743

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-07 12:31:02.002751

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-07 13:31:03.707679

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-07 14:31:05.858718

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-04-07 15:31:08.330103

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-07 16:31:10.489285

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-07 17:31:12.354218

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-07 18:31:14.222823

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-07 19:31:16.14176

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-07 20:31:18.110001

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-07 21:31:21.701456

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-07 22:31:24.612389

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-07 23:31:26.564097

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-08 00:31:29.739323

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-08 01:31:31.695137

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-08 02:31:34.014705

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-08 03:31:36.274443

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-08 04:31:38.367305

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-08 05:31:39.986806

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-08 06:31:41.718024

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-08 07:31:45.478972

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-08 08:31:47.313004

    		2.5 ms

  





  

    		2024-04-08 09:31:49.009902

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-08 10:31:50.777985

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-08 11:31:53.056795

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-08 12:31:54.718747

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-08 13:31:56.524842

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-08 14:31:58.970196

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-08 15:32:00.428183

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-08 16:32:02.876236

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-08 17:32:04.66882

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-08 18:32:06.383999

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-08 19:32:08.068908

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-08 20:32:10.999584

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-04-08 21:32:13.457483

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-08 22:32:15.595024

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-08 23:32:17.601039

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-09 00:32:19.855199

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-09 01:32:22.698317

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-09 02:32:25.632639

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-09 03:32:28.787492

    		2.8 ms

  





  

    		2024-04-09 04:32:30.732046

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-09 05:32:34.045774

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-09 06:32:35.740681

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-09 07:32:37.424865

    		2.9 ms

  





  

    		2024-04-09 08:32:39.990008

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-09 09:32:41.879006

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-09 10:32:43.888342

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-09 11:32:45.987914

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-09 12:32:48.27748

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-04-09 13:32:50.282989

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-09 14:32:51.973684

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-09 15:32:54.101138

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-09 16:32:57.55486

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-09 17:32:59.307143

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-09 18:33:01.031203

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-09 19:33:02.65018

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-09 20:33:06.021534

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-09 21:33:07.696333

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-09 22:33:09.759775

    		1.2 ms

  





  

    		2024-04-09 23:33:12.714413

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-10 00:33:15.827736

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-10 01:33:18.259057

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-10 02:33:20.750812

    		2.9 ms

  





  

    		2024-04-10 03:33:22.718481

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-10 04:33:24.444619

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-10 05:33:26.155229

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-10 06:33:28.998817

    		2.3 ms

  





  

    		2024-04-10 07:33:31.14352

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-10 08:33:33.007662

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-10 09:33:35.201567

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-10 10:33:37.670875

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-10 11:33:39.85697

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-10 12:33:42.412189

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-10 13:33:44.774853

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-10 14:33:46.420218

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-10 15:33:49.321535

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-10 16:33:51.670756

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-10 17:33:53.528706

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-10 18:33:54.945092

    		1.2 ms

  





  

    		2024-04-10 19:33:56.798802

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-04-10 20:33:59.942673

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-10 21:34:02.722821

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-10 22:34:05.670546

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-10 23:34:07.516773

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-11 00:34:10.44524

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-11 01:34:12.021442

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-04-11 02:34:13.969449

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-11 03:34:16.202397

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-11 04:34:19.055659

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-11 05:34:22.100473

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-11 06:34:25.745728

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-11 07:34:27.688733

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-11 08:34:29.650832

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-11 09:34:31.330398

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-11 10:34:33.124628

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-11 11:34:34.634041

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-11 12:34:36.914292

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-11 13:34:39.696917

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-11 14:34:42.933933

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-11 15:34:45.483562

    		2.7 ms

  





  

    		2024-04-11 16:34:48.444364

    		-2.4 ms

  





  

    		2024-04-11 17:34:51.309198

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-11 18:34:53.350164

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-11 19:34:57.183381

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-11 20:35:00.265096

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-11 21:35:01.829664

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-11 22:35:04.487281

    		-2.6 ms

  





  

    		2024-04-11 23:35:06.113497

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-12 00:35:07.743469

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-04-12 01:35:09.453325

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-12 02:35:11.662919

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-12 03:35:13.649446

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-12 04:35:15.462941

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-12 05:35:17.64268

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-12 06:35:20.070998

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-12 07:35:22.357665

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-12 08:35:23.850097

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-12 09:35:25.529331

    		0.7 ms

  





  

    		2024-04-12 10:35:27.709246

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-12 11:35:30.057817

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-12 12:35:31.7715

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-12 13:35:33.30148

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-12 14:35:35.950484

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-12 15:35:37.873917

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-12 16:35:39.506351

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-12 17:35:41.840512

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-12 18:35:43.503034

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-12 19:35:47.27239

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-12 20:35:49.223502

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-12 21:35:51.815158

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-12 22:35:53.666184

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-12 23:35:55.470787

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-13 00:35:58.533532

    		-1.7 ms

  





  

    		2024-04-13 01:36:01.83047

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-13 02:36:04.74508

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-13 03:36:08.320409

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-13 04:36:10.998426

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-13 05:36:14.906537

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-13 06:36:16.66711

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-13 07:36:19.281374

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-13 08:36:22.592304

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-13 09:36:24.375654

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-13 10:36:25.986999

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-13 11:36:28.134845

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-13 12:36:29.998777

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-13 13:36:31.579198

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-13 14:36:33.829613

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-13 15:36:35.4407

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-13 16:36:36.948792

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-13 17:36:39.379365

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-13 18:36:42.655378

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-13 19:36:44.188259

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-13 20:36:46.304811

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-13 21:36:48.54253

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-13 22:36:50.196098

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-13 23:36:52.527998

    		2.1 ms

  





  

    		2024-04-14 00:36:56.282276

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-14 01:36:58.767784

    		2.0 ms

  





  

    		2024-04-14 02:37:02.543531

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-14 03:37:04.928882

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-14 04:37:07.856698

    		1.2 ms

  





  

    		2024-04-14 05:37:09.565246

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-14 06:37:12.340329

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-14 07:37:14.304843

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-14 08:37:16.728395

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-14 09:37:18.689006

    		3.1 ms

  





  

    		2024-04-14 10:37:22.896485

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-14 11:37:24.696468

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-14 12:37:27.175293

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-14 13:37:29.930163

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-14 14:37:33.771005

    		-2.3 ms

  





  

    		2024-04-14 15:37:35.566631

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-14 16:37:37.143297

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-14 17:37:39.381463

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-14 18:37:42.396966

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-14 19:37:44.007791

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-14 20:37:46.07538

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-14 21:37:49.349424

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-14 22:37:51.182899

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-14 23:37:54.662976

    		-1.5 ms

  





  

    		2024-04-15 00:37:57.649023

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-15 01:38:00.699202

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-15 02:38:04.898432

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-15 03:38:06.444161

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-15 04:38:08.096421

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-15 05:38:09.723222

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-15 06:38:11.727125

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-15 07:38:13.219947

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-15 08:38:14.827118

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-15 09:38:16.921742

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-15 10:38:18.798798

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-15 11:38:21.498344

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-15 12:38:23.188349

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-15 13:38:24.809968

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-15 14:38:26.500184

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-15 15:38:28.287027

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-15 16:38:30.934343

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-04-15 17:38:33.069507

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-15 18:38:35.577472

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-15 19:38:39.55747

    		2.3 ms

  





  

    		2024-04-15 20:38:42.07974

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-15 21:38:45.710501

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-15 22:38:47.626083

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-15 23:38:50.695002

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-16 00:38:53.816501

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-16 01:38:55.716395

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-16 02:38:57.745679

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-16 03:39:00.408424

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-16 04:39:02.819066

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-16 05:39:04.750097

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-16 06:39:06.662313

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-16 07:39:10.155509

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-16 08:39:12.763164

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-16 09:39:14.410389

    		2.7 ms

  





  

    		2024-04-16 10:39:17.017308

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-16 11:39:18.531095

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-16 12:39:21.928442

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-16 13:39:23.788713

    		2.3 ms

  





  

    		2024-04-16 14:39:25.548228

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-16 15:39:27.800876

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-16 16:39:29.75787

    		4.7 ms

  





  

    		2024-04-16 17:39:32.097141

    		3.8 ms

  





  

    		2024-04-16 18:39:34.018517

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-16 19:39:36.737434

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-16 20:39:38.415293

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-16 21:39:39.944978

    		1.3 ms

  





  

    		2024-04-16 22:39:42.064102

    		1.3 ms

  





  

    		2024-04-16 23:39:45.432739

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-17 00:39:47.855389

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-17 01:39:50.108786

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-17 02:39:52.108575

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-17 03:39:53.959221

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-17 04:39:55.58016

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-17 05:39:58.380554

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-17 06:40:00.699784

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-17 07:40:02.406314

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-17 08:40:04.465839

    		2.5 ms

  





  

    		2024-04-17 09:40:06.274396

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-17 10:40:08.85357

    		1.2 ms

  





  

    		2024-04-17 11:40:10.564004

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-17 12:40:12.106968

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-17 13:40:14.351415

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-17 14:40:16.061679

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-17 15:40:19.498331

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-17 16:40:21.665114

    		3.7 ms

  





  

    		2024-04-17 17:40:23.645792

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-17 18:40:26.70604

    		0.7 ms

  





  

    		2024-04-17 19:40:28.616785

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-17 20:40:31.040428

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-17 21:40:33.580288

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-17 22:40:35.531601

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-17 23:40:38.955114

    		-2.8 ms

  





  

    		2024-04-18 00:40:41.37358

    		-3.0 ms

  





  

    		2024-04-18 01:40:44.705995

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-18 02:40:46.759837

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-18 03:40:50.576642

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-18 04:40:52.77625

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-18 05:40:55.188909

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-18 06:40:57.538379

    		1.0 ms

  





  

    		2024-04-18 07:40:59.210499

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-18 08:41:00.916202

    		2.8 ms

  





  

    		2024-04-18 09:41:02.599816

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-18 10:41:04.255745

    		3.2 ms

  





  

    		2024-04-18 11:41:05.812563

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-18 12:41:07.286455

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-18 13:41:09.546227

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-18 14:41:11.175401

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-18 15:41:13.329323

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-18 16:41:15.000756

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-18 17:41:18.773798

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-18 18:41:21.800827

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-18 19:41:23.683129

    		-2.6 ms

  





  

    		2024-04-18 20:41:26.279981

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-18 21:41:28.099347

    		-1.6 ms

  





  

    		2024-04-18 22:41:30.419423

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-18 23:41:33.22256

    		-0.2 ms

  





  

    		2024-04-19 00:41:35.262971

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-19 01:41:36.912294

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-19 02:41:38.451818

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-19 03:41:41.311027

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-19 04:41:43.854965

    		1.8 ms

  





  

    		2024-04-19 05:41:46.584933

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-19 06:41:49.189124

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-19 07:41:51.508476

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-19 08:41:53.134594

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-19 09:41:55.020316

    		2.9 ms

  





  

    		2024-04-19 10:41:56.760171

    		2.7 ms

  





  

    		2024-04-19 11:41:58.62677

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-19 12:42:00.261066

    		2.9 ms

  





  

    		2024-04-19 13:42:01.946289

    		5.8 ms

  





  

    		2024-04-19 14:42:03.71025

    		0.5 ms

  





  

    		2024-04-19 15:42:05.487479

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-19 16:42:07.345645

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-19 17:42:09.40898

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-19 18:42:12.180857

    		-2.4 ms

  





  

    		2024-04-19 19:42:15.740913

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-19 20:42:17.586602

    		-2.6 ms

  





  

    		2024-04-19 21:42:19.311539

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-19 22:42:21.876329

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-19 23:42:24.064893

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-20 00:42:26.199925

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-20 01:42:28.683813

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-20 02:42:31.172207

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-20 03:42:33.787606

    		1.6 ms

  





  

    		2024-04-20 04:42:37.511557

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-20 05:42:38.953521

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-20 06:42:40.797253

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-20 07:42:42.590355

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-20 08:42:44.051399

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-20 09:42:45.755255

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-20 10:42:47.787239

    		2.4 ms

  





  

    		2024-04-20 11:42:50.900918

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-20 12:42:52.557844

    		0.6 ms

  





  

    		2024-04-20 13:42:55.045854

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-20 14:42:57.811323

    		1.3 ms

  





  

    		2024-04-20 15:43:00.05932

    		1.4 ms

  





  

    		2024-04-20 16:43:01.596242

    		-0.6 ms

  





  

    		2024-04-20 17:43:05.837041

    		-2.9 ms

  





  

    		2024-04-20 18:43:08.017794

    		-3.7 ms

  





  

    		2024-04-20 19:43:09.777335

    		-3.6 ms

  





  

    		2024-04-20 20:43:12.607961

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-20 21:43:14.694737

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-20 22:43:16.252617

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-20 23:43:18.054688

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-21 00:43:21.227599

    		-0.9 ms

  





  

    		2024-04-21 01:43:23.640524

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-21 02:43:25.377495

    		0.7 ms

  





  

    		2024-04-21 03:43:28.315817

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-21 04:43:30.213962

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-21 05:43:32.208984

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-21 06:43:33.836959

    		0.3 ms

  





  

    		2024-04-21 07:43:35.672975

    		2.4 ms

  





  

    		2024-04-21 08:43:38.350389

    		3.3 ms

  





  

    		2024-04-21 09:43:40.348029

    		1.5 ms

  





  

    		2024-04-21 10:43:41.897864

    		6.0 ms

  





  

    		2024-04-21 11:43:44.475122

    		-1.0 ms

  





  

    		2024-04-21 12:43:46.845298

    		1.3 ms

  





  

    		2024-04-21 13:43:49.031677

    		2.5 ms

  





  

    		2024-04-21 14:43:50.773718

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-21 15:43:52.549509

    		-1.3 ms

  





  

    		2024-04-21 16:43:54.940628

    		-2.2 ms

  





  

    		2024-04-21 17:43:56.521474

    		-1.9 ms

  





  

    		2024-04-21 18:44:00.450099

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-21 19:44:02.255448

    		-1.2 ms

  





  

    		2024-04-21 20:44:04.205271

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-21 21:44:05.988913

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-21 22:44:08.265532

    		-2.2 ms

  





  

    		2024-04-21 23:44:10.271904

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-22 00:44:13.283391

    		0.0 ms

  





  

    		2024-04-22 01:44:16.077334

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-22 02:44:18.205304

    		-0.3 ms

  





  

    		2024-04-22 03:44:21.135656

    		1.1 ms

  





  

    		2024-04-22 04:44:23.752928

    		3.5 ms

  





  

    		2024-04-22 05:44:26.557441

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-22 06:44:28.061069

    		2.7 ms

  





  

    		2024-04-22 07:44:29.508098

    		0.8 ms

  





  

    		2024-04-22 08:44:31.345438

    		-0.4 ms

  





  

    		2024-04-22 09:44:33.283112

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-22 10:44:35.545321

    		1.7 ms

  





  

    		2024-04-22 11:44:37.050992

    		2.6 ms

  





  

    		2024-04-22 12:44:38.923041

    		2.0 ms

  





  

    		2024-04-22 13:44:40.906455

    		-0.1 ms

  





  

    		2024-04-22 14:44:42.434199

    		7.2 ms

  





  

    		2024-04-22 15:44:45.081483

    		4.0 ms

  





  

    		2024-04-22 16:44:48.212518

    		1.9 ms

  





  

    		2024-04-22 17:44:49.697498

    		-0.8 ms

  





  

    		2024-04-22 18:44:51.765469

    		-0.5 ms

  





  

    		2024-04-22 19:44:53.506207

    		-1.4 ms

  





  

    		2024-04-22 20:44:57.330831

    		-2.4 ms

  





  

    		2024-04-22 21:44:59.198985

    		-1.1 ms

  





  

    		2024-04-22 22:45:00.899139

    		-1.8 ms

  





  

    		2024-04-22 23:45:04.062866

    		-2.2 ms

  





  

    		2024-04-23 00:45:07.275246

    		-2.6 ms

  





  

    		2024-04-23 01:45:09.303895

    		0.4 ms

  





  

    		2024-04-23 02:45:12.203557

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-23 03:45:14.321184

    		2.3 ms

  





  

    		2024-04-23 04:45:16.73412

    		-0.7 ms

  





  

    		2024-04-23 05:45:18.246076

    		0.2 ms

  





  

    		2024-04-23 06:45:20.292047

    		0.9 ms

  





  

    		2024-04-23 07:45:23.042504

    		0.1 ms

  





  

    		2024-04-23 08:45:24.650787

    		0.7 ms

  










Evidence of Intent

Last updated: Fri 06 Mar 2020 14:08:40 UTC

1. Purpose

The purpose of this document Evidence of Intent is to secure a) evidence of intent to sign and b) evidence of what Sign Material there was intent to sign, to avoid claims that different Sign Material was viewed than what was the output in the final Evidence Package.

2. Screen captures

When a person signs a document using Scrive eSign a screen capture is executed on the person´s screen and saved by Scrive eSign. When sealing the signed document Scrive eSign includes the screen captures from all signing parties into this document. 

The screen capture technology used sometimes fails to execute the screen capture. Therefore, in case the screen capture technology would fail, a screen capture with a reference signing view is prepared in Scrive eSign at each production upgrade and upon sealing the document, Scrive eSign includes the latest reference screen captures in this Evidence of Intent as a reference. Important to note is also that, in the event log below each time stamp reflects the clock of the client, which may be different from the clock of Scrive eSign.





  

    		Time

    		IP

    		Event

  



    

    		2024-04-23 06:35:59.659 UTC

    		46.15.29.191

    		Petter Nilsen (PN) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

  

    		2024-04-23 06:36:12.837 UTC

    		46.15.29.191

    		Petter Nilsen (PN) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2024-04-10 16:35:31 UTC.

  

  

    		2024-04-23 09:13:25.462 UTC

    		193.91.207.220

    		Karina Torset (KT) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

  

    		2024-04-23 09:13:28.933 UTC

    		193.91.207.220

    		Karina Torset (KT) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2024-04-10 16:35:31 UTC.
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1. Purpose

The purpose of the Digital Signature Documentation is to provide a method so that the integrity of the Evidence Package can be verified mathematically and independently of Scrive, Guardtime or any other third party, only relying on public information. 

2. Overview

2.1 Digital Signatures

Digital signatures are used to make digital data tamper proof, so that it can be verified that the data has not been modified since the digital signature was created.

Digital signatures are designed in a way that there is a method for checking that the data that the signature is applied to is not modified, and that there is a method for checking that the signature has been issued in some trusted way.

2.2 Cryptographic Hash Functions

There is one mathematical concept that is pervasive in digital signing technologies: cryptographic hash functions. Such functions are used to straightforwardly compute a “hash value” of some fixed length (e.g. 256 bits) of some arbitrary amount of data, with the property that it is infeasible to reverse the function and get the data back from the hash value, but most importantly: it is infeasible to come up with any other piece of data that will compute to the same hash value.

These properties imply that it is sufficient to protect hash values of data instead of the data itself. The reason is that if we know that the protected hash value is unmodified and matches the hash value that we can compute of the data itself, then we know that it is infeasible that the data itself has been modified. For integrity purposes, hash values are essential condensations of the original data.

In addition to the cryptographic hash functions, many technologies for digital signatures are based on the use of keys.

2.3 Key-based digital signatures

In key-based digital signatures, secret information (private keys) are used to create signatures by some trusted organisation. Each private key has a corresponding public key which is used for verifying the integrity of the digital signatures created with the private key. So to check a key-based digital signature, one needs to access the public key that corresponded to the secret key used to create the signature. In addition to verifying the signature using the public key, one has to verify that the public key comes from the trusted organisation that created the signature. This can be done using digital certificates as part of the public-key infrastructure.

Key-based digital signatures are problematic due to the durability requirements that come with protecting Evidence Packages. The private key must be kept secret by the trusted organisation. Should the key become public, the digital signatures that were issued using it can no longer be used to verify the integrity of the data. As a mitigation, the trusted organisation can limit the time that any one public/private key pair is used, and then erase the private key. Should a private key leak from the trusted organisation, only signatures created during the lifetime of the private key become worthless. However, more frequent renewal of keys mean that the organisation issuing digital signatures must provide more public keys for verification purposes. The main problem remains: how can one be sure that a private key was not leaked and used to forge digital signatures? The PAdES standard specifies a set of restrictions and extensions to the standards for PDF and ISO-32000-1 and -2. PAdES is described in the technical specification TS-102 778 that is published and maintained by the European Telecommunication Standards Institute, ETSI.

2.4 Keyless digital signatures for durability

Keyless digital signatures rely solely on the properties of cryptographic hash functions to protect data, without the use of secrets.

An extremely simple (but naive) method for creating a keyless digital signature is to compute the hash value of some data and then make that hash value public so that it can be used to verify that copies of the data have not been modified. It is important that the hash value is published so that that a verifier readily can find it and trust that the hash value is authentic, and that the publication is permanently accessible for the foreseeable future. A suitable method is to publish the hash value in a newspaper that is widely spread and archived throughout the world.

Although simple, the naive method described is not practical in that it requires one hash value to be published for each piece of data that needs a digital signature. To make keyless digital signatures practical one can combine hash values from multiple pieces of data by juxtaposing the hash values and computing new hash values of the result, as illustrated below:
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By combining hash values in this way, one can choose to publish the combined hash value periodically, e.g. once a month. For verification to work, additional information is needed to ensure that a particular Evidence Package’s hash value leads to the hash value that is published in a newspaper (such a published hash value is called a publication code). Therefore, the digital signature contains information about what newspaper contains the publication code (currently, publication codes are printed in Financial Times), as well as intermediate hash values in the linked chain of hashes all the way to the publication code. For the middle Evidence Package in the diagram above, the digital signature would have information about where one can find the publication code c₆, as well as the intermediate hash values c₃, d₄, and d₅. From the Evidence Package’s computed hash value d₃, the intermediate hash values in the digital signature, and the combining cryptographic hash function H taking juxtaposed hash values, a verifier would compute the complete chain of hash values: c₄ = H(c₃,d₃), c₅ = H(c₄,d₄), c₆ = H(c₅, d₅). Having computed c₆, the verifier needs to check that it is equal to the newspaper’s publication code.

Since the digital signature must contain extra information about intermediate hash values that stem from other Evidence Packages leading to the publication code, one cannot immediately put the keyless digital signature into the Evidence Package upon its creation—one has to wait until the publication code is known. But since the parties involved in signing a document typically want access to the Evidence Package right away, Scrive E-sign provides the parties with an initial version of the Evidence Package with a temporary, keyless digital signature. Once the Evidence Package’s hash value has been part of the linked chain that leads to a publication code, Scrive E-sign produces a new Evidence Package with the permanent, keyless digital signature. Signatories that choose to store their Evidence Package in the archive service provided by Scrive E-sign can download the revised Evidence Package in the archive once it becomes available.

The devil in the details regarding the implementation of keyless digital signatures (e.g., in practice one would use trees of intermediate hash values instead of linked chains), but the fundamental principle is the same: data can be verified by computing a sequence of hash values and check against a value that is published in a trusted way.

2.5 Verifiable timestamps using keyless signatures

The keyless signature not only provides a method for verifying the integrity of the Evidence Package, it also encodes the time down to the second when the signature was created. By construction, the time encoding is irrefutable and can be produced as part of the verification method of the keyless digital signature.

The following diagram gives a simplified version of how the time encoding works. Each publication code that goes into a newspaper is the root of the so called calendar tree, which is an ever-growing tree with one leaf node for each second since midnight, January 1st, 1970 in Coordinated Universal Time (UTC), a point in time we will denote T₀. (In the diagram, we have assumed that there is one evidence package providing the hash value for each leaf node, which is a simplification since we for each second may have zero or more than one evidence package for which we want a digital signature. In reality, the hash value of each leaf node in the calendar tree is constructed from an aggregation tree of hash values. We have also assumed a very small calendar tree, consisting of just four leaf nodes spanning a time of four seconds. A calendar tree for a whole month is of course much larger.)
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Now, suppose we want to verify the digital signature for the evidence package in the third row. The digital signature contains the path from the root down to the leaf, telling us if we should choose the upper route (encoded as a 0) or lower route (encoded as a 1) to get to the next level. The choices form a sequence which can be interpreted as a binary number, and for the path highlighted in yellow, this binary number is 10 which in decimal is the number 2. One can then conclude that this leaf was constructed at T₀ + 2, that is, 2 seconds after midnight, January 1st, 1970 (UTC).

(In reality, the time encoding is not done using T₀ as a start point, but instead by using the time when the publication code was created as an end point. Details can be found in appendix Extracting the Signing Time.)

The next section provides precise information about the digital signatures produced by Scrive E-sign and how they can be verified.

3. How to Verify the Evidence Package

The signed document (PDF file) that the Evidence Package (HTML attachments - that this Digital Signature Documentation is part of) is embedded into, has either been electronically sealed by Scrive using the Guardtime Keyless Signature technology or with a PAdES digital signature. This enables independent verification of the time when the document was signed and checking that it has not been modified since. The process consists of several steps outlined below. If the document is signed using PAdES the signature can be validated in Acrobat Reader.

3.1 Extracting the Signature

The signature is embedded into the document following the standard PDF digital signature framework [PDF, section 12.8]. A Guardtime signature has the value GTTS.TimeStamp in its Filter field.

A single PDF file can contain several revisions of a document [PDF, section 7.5.6]. A Guardtime signature normally signs all revisions up to and including the one that contains it. In order to verify the document as it was signed, all subsequent updates have to be removed from the file.

More precisely, the signature protects the parts of the document specified by the ByteRange field of the signature. The two ranges must cover everything left after the previous step, except the Contents field of the signature.

The signature value is embedded in the Contents field in base 16 encoding. The value has to be stripped of trailing spaces and decoded [BASE, section 8] for further processing.

3.2 Parsing the Signature

The result of the previous step has to be parsed as an ASN.1 data structure in BER encoding [ASN, DER]. This must yield a ContentInfo structure [CMS, section 3] that embeds a SignedData structure [CMS, section 5] in the content field.

The contents of the encapContentInfo.eContent field of the SignedData structure have to be parsed as an ASN.1 data structure in DER encoding. This must yield a TSTInfo structure [TSP, section 2.4.2].

A Guardtime signature must have a single SignerInfo element in the signerInfos field of the SignedData structure and the object identifier 1.3.6.1.4.1.27868.4.1 in the signatureAlgorithm field of the SignerInfo structure.

The contents of the signature field of the SignerInfo structure have to be parsed as an ASN.1 data structure in DER encoding. This must yield a Guardtime-defined TimeSignature structure:

                          TimeSignature ::= SEQUENCE {

                            location HashChain,

                            history HashChain,

                            publishedData PublishedData,

                            pkSignature [0] SignatureInfo OPTIONAL,

                            pubReference [1] SET OF OCTET STRING OPTIONAL

                          }

                          PublishedData ::= SEQUENCE {

                            publicationIdentifier INTEGER,

                            publicationImprint DataImprint

                          }

Each of the HashChain fields is an ASN.1 OCTET STRING that contains a concatenation of a number of HashStep records. Each HashStep record in turn is a concatenation of a 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions), a 1-byte direction indicator, a variable-length DataImprint field, and a 1-byte level number. The DataImprint field consists of a 1-byte hash algorithm code followed by the hash value (the number of bytes determined by the hash function). Note that all these are just concatenated together, not encoded as separate ASN.1 fields.

The DataImprint field in the PublishedData structure is an ASN.1 OCTET STRING that consists of a 1-byte hash algorithm code followed by the corresponding number of bytes of hash value (again, just concatenated).

The contents of the pkSignature and pubReference fields will not be used in the following and thus need not be parsed. However, presence of the pkSignature field indicates the hash chain contained in the history field is a temporary one not connected to a printed control publication. In such a case, the history and publishedData fields should be updated before proceeding (appendix Extending the TimeSignature).

3.3 Checking the Document

To check that the document matches the signature, it must be verified that the hash value of the signed document corresponds to the one embedded in the signature.

The concatenation of the sections of the original PDF file specified by the ByteRange field has to be hashed using the algorithm specified by the messageImprint.hashAlgorithm field of the TSTInfo structure. The result must be equal to the value of the messageImprint.hashedMessage field of the TSTInfo structure.

3.4 Checking the Signature

To check that the signature is internally consistent, it must be verified in several places that the hash value computed from one part of the signature corresponds to the one embedded in another part.

The DER-encoded representation of the TSTInfo structure (that is, the value of the encapContentInfo.eContent field of the SignedData structure) has to be hashed using the algorithm specified by the digestAlgorithm field of the SignerInfo structure. The result must be equal to the value of the message-digest attribute in the signedAttrs field of the SignerInfo structure.

The DER-encoded representation of the SignedAttributes structure has to be hashed using the algorithm specified by the digestAlgorithm field of the SignerInfo structure. The result will be the input data to the hash chain computation process described next. Note that the data to be hashed in this step is different from the representation of the signedAttrs field in the SignerInfo structure, as the latter is a tagged implicit set while the former is an explicit set [CMS, section 5.4].

For each HashStep record in the location hash chain and then for each HashStep record in the history hash chain in the TimeSignature structure, in the order in which the records appear in the chains:

		compute x as the result of hashing the input data with the algorithm specified by the hash algorithm code (the first byte) in the record;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 0:

		compute y as the concatenation of the DataImprint field (bytes from the third up to but excluding the last), the hash algorithm code (the first byte), the value of x, and the level byte (the last byte);

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 1:

		compute y as the concatenation of the hash algorithm code (the first byte), the value of x, the DataImprint field (bytes from the third up to but excluding the last), and the level byte (the last byte);

		if the direction indicator (the second byte) is something else:

		abort with an error "invalid signature";

		the value of y is the input for the next step.



Finally, the value of y from the last step of the hash chain computation has to be hashed using the hash algorithm specified by the first byte of the publicationImprint field of the PublishedData structure. The result must be equal to the remaining bytes of the publicationImprint field.

3.5 Checking the Publication

To check that the signature matches the widely witnessed control publication, it must be verified that the contents of the PublishedData structure correspond to a printed publication acquired from a trusted source.

The publicationIdentifier field in the PublishedData structure contains the POSIX time [POSIX, section 4.15] value for the moment when the control publication was generated. A Guardtime control publication appears in the World Edition of the Financial Times 2–6 days after it is generated (depending on the publisher's schedules).

The PublishedData structure is formatted into human-comparable form as follows:

		the value of the publicationIdentifier field as a 64-bit integer (8 bytes in big-endian order) and the contents of the publicationImprint field are concatenated;

		a CRC-32 checksum [CRC, section 8.1.1.6.2] is computed on the result of the previous step and appended to it;

		the result of the previous step is encoded in base 32 [BASE, section 6];

		the result of the previous step may be broken into groups of 6 or 8 characters by dashes.



The result must be equal to the control publication that appears in the newspaper (ignoring possible differences in the optional character grouping).

3.6 Conclusion

Since in the whole computation starts from the contents of the PDF file and through a series applications of one-way functions ends up at a value that was known to exist at some well-established time in the past (the time when the newspaper was printed), this proves that the file in question existed before that time in the same form as it is currently.

The preceding statement relies only on the hash functions being one-way and assumes absolutely nothing about the Guardtime technology. Adding information about how the hash chains are constructed (which is seen by all Guardtime clients while it happens and can thus also be considered quite widely witnessed) makes it possible to extract the signing time with much better precision (appendix Extracting the Signing Time).

4. Hash Functions

The following table lists the hash functions that may be used in hash chains in Guardtime keyless signatures, along with their identifiers and hash value sizes.

		Algorithm Name

		Guardtime ID

		Hash Value Size

		Algorithm Specification



		SHA-1

		0

		20

		SHA, section 6.1



		SHA-224

		3

		28

		SHA, section 6.3



		SHA-256

		1

		32

		SHA, section 6.2



		SHA-384

		4

		48

		SHA, section 6.5



		SHA-512

		5

		64

		SHA, section 6.4



		RIPEMD-160

		2

		20

		RIPE, section 7





5. Extracting the Signing Time

The time when a datum was signed with a Guardtime keyless signature can be extacted from the history and the publicationIdentifier fields of the TimeSignature structure (section Parsing the Signature). The process is as follows:

		set h to 0 and p to the value of the publicationIdentifier field;

		for each HashStep record in the history hash chain, in the reverse of the order in which the records appear in the chain:



		if p is 0: abort with an error "invalid signature";

		set x to the highest power of 2 that does not exceed p;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 0: set h to h+x and p to p-x;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 1: set p to x-1;

		if the direction indicator (the second byte) is something else: abort with an error "invalid signature";



		if p is not 0: abort with an error "invalid signature";



The final value of h is the POSIX time [POSIX, section 4.15] value for the moment when the datum was signed.

6. Extending the TimeSignature

For each Guardtime signature and any control publication generated after the signature was issued, a hash chain can be created that connects the signature to the control publication and thus also to the printed medium in which the publication appeared. This process is called extending the signature.

The preferred way to do this is to access an online verification service using a tool obtained from either Scrive or Guardtime. This can also be done independently using the calendar database acquired either from Guardtime or, in case Guardtime has ceased the service, from the Estonian Technical Surveillance Authority, to which Guardtime is obligated to deposit the database before exiting the business.

The Guardtime calendar database consists of one hash value per second, indexed by integral POSIX time [POSIX, section 4.15] values (red nodes and black numbers on the figure below). Each of these hash values aggregates all signing requests that the Guardtime service processed during the corresponding 1-second time interval.

The aggregate hash values are connected into binary trees by hashing them together in pairs in left to right order, then hashing the first level pairs together again, and so on until a set of complete binary trees is obtained (blue arrows and nodes on the figure). For generating the control publication, the roots of the binary trees are hashed into a chain in right to left order (purple arrows and nodes), and the value from the last node of the chain is extracted for generating the control publication (golden arrow).

More precisely, each node on the figure is a DataImprint structure (section Parsing the Signature). On each step, the DataImprint from the left child node, the DataImprint from the right child node, and a single byte with the value of 255 are concatenated together, hashed, and the result is obtained as a DataImprint consisting of the concatenation of the 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions) and the hash value.

[image: 3bis.png]







For manageability, the database is split into several files (separated by dashed black lines on the figure). For the files to be usable without access to preceding ones, each file starting from some time value t also contains the root values from the binary trees corresponding to the state of the database on time t-1 (dashed blue arrows between the first and second file on the figure).

To construct the hash chain linking a given signature to a given publication, the following steps have to be performed:

		The signing time has to be extracted from the history and publishedData fields currently in the signature (appendix Extracting the Signing Time);

		The calendar database files covering the full interval from the signing time to the time when the publication was generated have to be obtained (format and naming of the files described later in this section);

		The hash-linked structure corresponding to the time when the publication was generated has to be reconstructed (as described earlier in this section);

		The unique hash chain connecting the leaf entry corresponding to the signing time to the root entry corresponding to the control publication (dotted arrows on the figure above) has to be extracted;

		The TimeSignature structure (section Parsing the Signature) has to be updated with new values:



		The history field is set to the concatenation of HashStep records describing the steps in the hash chain; each HashStep record is constructed as the concatenation of the 1-byte hash algorithm code from the DataImprint in the current node, the 1-byte direction indicator (0 if the sibling node is to the right in the tree, 1 if the sibling is to the left), the DataImprint from the sibling node, and a single byte with the value of 255;

		The publicationIdentifier field is set to the POSIX time value for the moment when the control publication was generated;

		The publicationImprint field is set to the DataImprint value in the root entry corresponding to the control publication.



Each calendar database file consists of a fixed header, a set of root node records, a sequence of calendar node records, and a checksum record. In the following, many values are given in hexadecimal, with the 0x prefix prepended.

The header consists of 12 fields totaling 65 bytes:

		8-byte sequence: file format identifier; must be 0x47, 0x54, 0x49, 0x4d, 0x45, 0x48, 0x44, and 0x42 (ASCII representation of 'GTIMEHDB');

		4-byte integer: endian-ness indicator; fixed value 0x01020304; all other 32-bit integers in the file will be in the same byte order;

		4-byte integer: version number; must be 0x00000001 (in file byte order);

		8-byte integer: endian-ness indicator; fixed value 0x0102030405060708; all other 64-bit integers in the file will be in the same byte order;

		8-byte integer: file creation time as POSIX time;

		8-byte integer: first calendar record index; the POSIX time value for the first node in the calendar node section of the file;

		4-byte integer: first calendar record offset; the offset of the start of the calendar node section within the file;

		4-byte integer: calendar record length; the length of each record in the calendar node section of the file;

		1 byte: calendar hash algorithm; the 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions) for the hash function used by all calendar nodes in this file (they all must use the same algorithm);

		1 byte: flags; must be 0x01;

		14 bytes: reserved for future; all bytes must be 0x00;

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the header record; this is intended as a short-term protection against accidental errors while the file is being created; checking this may be omitted as the checksum record at the end of the file gives much stronger protection.



The root node section spans the space from the end of the header to the beginning of the calendar node section. It consists of a sequence of root node records followed by a 1-byte CRC8 checksum of all preceding bytes in the section. Each root node record consists of 4 fields:

		4-byte integer: record length; the number of bytes to follow in this record (excluding the length field itself);

		8-byte integer: record index; the POSIX time value for the last calendar node in the complete binary tree whose root this node is;

		1 byte: the 1-byte hash algorithm code for the hash function used in this node;

		variable-length sequence: the hash value in this node (the length is determined by the hash function used; it may also be computed by subtracting 9 from the value of the record length field).



Note that the concatenation of the two last fields in each record yields the DataImprint value for the corresponding node.

The calendar node section spans the space from the end of the root node section to almost the end of the file; it is followed only by a checksum record that has the same size and format as a calendar node record. It consists of a sequence of calendar node records (and no section checksum). Each calendar node record consists of 3 fields:

		4-byte integer: record index offset; this value is to be added to the first calendar record index field from the file header to obtain the POSIX time value for this node;

		variable-length sequence: the hash value in this node (the length is determined by the hash function used which is specified by the calendar hash algorithm field in the file header; it may also be obtained by subtracting 5 from the calendar record length field in the file header);

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the record.



Again, note that the concatenation of the calendar hash algorithm field from the file header and the hash value field from the record yields the DataImprint value for the corresponding node.

The last record in the file is the cryptographic checksum of the whole file:

		4-byte integer: fixed value 0xffffffff;

		variable-length sequence: the hash value computed by hashing all data preceding the checksum record in the file using the hash function specified in the calendar hash algorithm field in the file header (the length is the same as for the calendar node records);

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the record.



The calendar database files are named following the pattern

    hashdb-tttttttttttttttt-yyyy-mm-dd-hhmmss.bin

where the fields have the following meaning:

		filename prefix, always hashdb;

		POSIX time value for the first calendar node in the file; 16-digit lower-case hexadecimal number with leading zeroes preserved (but no 0x prefix);

		year, month, and day of the file creation time; month and day are 2-digit decimal numbers with the leading zeroes preserved;

		hour, minute, and second of the file creation time (in UTC); each is 2-digit decimal number with the leading zero preserved;

		filename suffix, always bin.
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Purpose of the document

Scrive eSign is a system for signing documents electronically. This document provides a brief introduction to Scrive eSign so that a holder of a Scrive e-signed document can easily explain such document in court. For in-depth documentation, start by reading the attachment Evidence Package Introduction.

Scrive eSign system

Scrive eSign is developed by Scrive AB and is designed to:

		Enable its users to define workflows for signing electronically

		Execute the signing workflow

		Record as many of the signatories’ actions as possible as log data

		Once all signatories have signed, produce a final digital evidence package of the electronically signed materials together with the log data and other supporting materials necessary to optimise the usefulness of the evidence (the “Evidence Package”)



E-signing workflow

This is how a document is signed through Scrive eSign:

		To start the signing process the user of Scrive eSign either a) defines the signing process in the administrative user interface and selects to start the process, b) starts from a template process in the administrative user interface or c) starts from a template process within a system that has integrated with Scrive.

		To access the signing workflow the counterpart(s) either a) receive an email or SMS with an invitation to sign electronically and a link to the e-signing user interface, b) receive a tablet with the e-signing user interface already opened or c) are redirected from a webpage or client application user interface to the e-signing user interface.

		To review the document the counterpart(s) view the e-signing user interface and a) read instructions at the top that they shall follow the green instruction arrows to complete the signing process, b) depending on the signing process settings enter or not enter extra information into the document such as text and signatures, checks in checkboxes and extra document appendices and c) scroll through all document pages to reach the button with the text “sign” placed below the last page of the document (the “Signing Button”).

		To sign the document the counterpart(s) presses the Signing Button and, depending on the signing process settings, either a) a popup appears where they are informed that by clicking the Signing Button at the bottom of the popup, they are signing the document and that Scrive eSign will register their signature or b) a popup appears where they are asked to select their type of e-legitimation and sign the document using their installed eID application. 

		The confirmation text that the document has been signed upon clicking the Signing Button, is automatically displayed to the counterpart(s) in a web user interface and b) sent to the counterpart(s) in an email including the Evidence Package.



Evidence Package

To understand how to generate quality evidence in a digital environment Scrive has studied several evidence container technologies such as the signed paper, the printed facsimile and the recorded voice. We found that there has been good reason to perceive the signed paper document as the gold standard for evidence quality; it has several inherent qualities that are not easily transferrable into digital formats.

As a result of our research Scrive eSign has been designed to produce an Evidence Package that reproduce the evidence qualities of the paper, while at the same time add new qualities enabled by new technology. A key feature of the Evidence Package is that it shall be self-documenting, meaning that the signed document in itself shall contain all evidence necessary to explain the transaction.
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