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BOGATA 30 B

PRISANTYDNING Sjelden loftsleilighet med 56m? gulvareal, 3,86m takhgyde og BRA-I
5700 000,- takterrasse med vidstrakt utsikt! 44 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Bggata 30B, en lys og seerpreget 2-roms loftsleilighet med hele 56 m? gulvareal, hgy standard og solrik takterrasse
med vidstrakt utsikt over byen og fjorden. Boligen ligger fritt til i 5. etasje og byr pa en helt spesiell romfglelse med takhgyde opptil

ca. 3,86 meter.

Leiligheten har en apen stue og kjgkkenlgsning med store vindusflater, peis og direkte utgang til terrasse pa ca. 7 m2. Kjgkkenet ble
oppgradert i 2018 med integrerte hvitevarer, blant annet kaffemaskin, vinskap og kjgl/frys. Badet har et moderne uttrykk med
mikrosement pa vegger og gulv, hvor gulvet ble fornyet i 2026.

Dette er en loftsleilighet med sjelden kombinasjon av atmosfeere, utsikt, uteplass og sentral beliggenhet.

Kort oppsummert:

- 2-roms loftsleilighet i 5. etasje
- 56 m? gulvareal

- Takhgyde opptil ca. 3,86 m

- Solrik takterrasse pa ca. 7 m2

- Vidstrakt utsikt mot byen og fjorden

- Peis og store vindusflater

- Kjgkken fra 2018 med integrerte hvitevarer

- Bad med mikrosement
- To kjellerboder

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON
Boligtype
Eierform
Bruksareal (BRA)
BRA-I

BRA-E
Tomteareal
Antall rom

Antall soverom
Etasje

Byggear

Energimerking

VISNINGER

31.05.2026 kl. 13:30 -14:15

01.06.2026 kl. 16:30 -17:15

Leilighet
Selveier
55 m?
44 m?
11 m?

335 m?

1892

G - Orange

INNHOLD OG BESKRIVELSE

OKONOMI

Prisantydning

Andel fellesformue
Felleskostnader/mnd
Omkostninger

Tinglysing pantedokument
Tinglysing skjgte
Boligkjaperforsikring (valgfritt)
Pantattest kjgper

Dokumentavgift

kr 5 700 000,-

kr 5 596,-

kr 4 179,-

kr 545

kr 545

kr 13 900

kr 300

kr 142 500



Boligen

Dette er en loftsleilighet med en helt egen atmosfaere. Gulvarealet pa 56 m2 gir boligen en romslig fglelse, samtidig som de skra
himlingene og den imponerende takhgyden skaper seerpreg. | stue og kjgkken er romhgyden opptil ca. 3,86 meter. Det gir en luftig
og arkitektonisk interessant boligopplevelse.

Stue og kjgkken ligger i apen lgsning og danner et naturlig samlingspunkt. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og
understreker den frie beliggenheten i toppetasjen. Peisen gir rommet en lun og hyggelig stemning. Fra kjekkenet er det direkte
utgang til terrassen.

Takterrassen pa ca. 7 m? er et tydelig hgydepunkt. Her far du gode solforhold, plassbygde benker og flott utsikt over byen og
fijorden. Uteplassen fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Dette er et sted for morgenkaffe, kveldssol og lange
sommerdager.

Kjogkkenet ble oppgradert i 2018 og har integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn, kaffemaskin, vinskap, oppvaskmaskin
og kjal/frys. Badet har et moderne uttrykk med mikrosement pa vegger og gulv, og badegulvet ble fornyet i 2026. Leiligheten
fremstar med en god og gjennomfart standard. | tillegg medfalger to kjellerboder pa ca. 3,4 m2 og 7,6 m2.

Naeromradet

Bogata ligger sentralt og attraktivt til pd Kampen, et av Oslos mest sjarmerende boligomrader. Her bor du i rolige omgivelser med
kort vei til bylivet. Omradet har en hyggelig nabolagsfalelse med klassisk bebyggelse, sma gater og lokale mgteplasser. Samtidig er
det enkelt & komme seg videre rundt i byen.

Kampen byr pa en fin blanding av grgnne lunger, kaféer og servicetilbud. Kampen park ligger i neeromradet og gir gode muligheter
for en rolig pause i hverdagen. Det er ogsa kort vei til Tayen med kulturtilbud, serveringssteder og dagligvarebutikker. Hverdagen
blir bade praktisk og hyggelig.

Fra boligen er det kort vei til Griinerlgkka, Ensjg, Valerenga og sentrum. Dette gir et bredt utvalg av restauranter, butikker og
aktivitetstilbud innen enkel rekkevidde. Omradet passer godt for deg som gnsker en urban hverdag uten & bo midt i de mest
hektiske gatene. Her far du en god balanse.

Kollektivtilbudet i omradet er godt med buss og T bane i neerheten. Det gjar det enkelt & komme seg til sentrum, jobb og studier.
Samtidig har du flere fine turmuligheter og parker i gangavstand. Beliggenheten gir en sjelden kombinasjon av ro, byliv og utsikt.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.



Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport:

Vatrom:

Bad med mikrosement pa gulv og vegger samt varmekabler i gulvet.

I regi av tidligere eier ble vegger og gulv i badet pafart mikrosement.

1 2026 ble det lagt ny mikrosement pa hele badegulvet.

Opprinnelig bad er fra 2005, slik at sluket, fuktsikring og membran er fra dette aret. Tilstandsgrader ved badet er av den grunn
vurdert til TG 2 med tanke pa alder og forventet levetid for et bad.

Kjokken:
1 2018 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken samt komfyrvakt.

Tekniske installasjoner:

- Felles mekanisk avtrekksventilasjon, som trekker ut luft fra bad og kjgkken.

- Vannrgr av plastrar fra 2005, som er lagt er lagt med fordelerskap i skyvedgrsgarderoben i entre/gang, mot badet.
- Avigpsrer av plastrar.

- 120 | varmtvannsbereder fra 2018, montert i kjgkkenbenken.

- Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet, forgvrig panelovner og lgse ovner.

- Peisovn stuen.

- Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg ble lagt nytt i 2005.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

- Bygard i mur- og trekonstruksjoner.

- Betongsale, antar fundamentert til faste masser/fiell.

- Grunnmur av spekkmurt naturstein og teglstein.

- Yttervegger i hulmurkonstruksjoner, som utvendig er pusset og malt.
- Vinduer og terrassedgr med isolerglass, som er fra innredning av loftet. Isolerglass eldre enn 20 ar vurderes til TG 2 etter alder og
isoleringsevne.

- Entredgr med brann- og lydklassifisering.

- Trebjelkelag som etasjeskillere.

- Saltak i trekonstruksjoner, som trolig er tekket med betongstein.

- Stagpejernstrapp og malte vegger i oppgangen.

- Fra kjokken er det utgang til terrasse pa ca 7 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: Ingen

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Vinduer
Vindusglass er over 20 ar. Tiltak er normalt ikke ngdvendig sa lenge isolerglassene er hele og fungerer som forutsatt.

- Vannledninger

Plastrgr lagt som rgr-i-rgr med denne alderen har gkt usikkerhet knyttet til videre levetid. Selv om Igsningen i utgangspunktet gir
god lekkasjesikring, gker risikoen for materialslitasje og behov for utskifting over tid, uten at det ngdvendigvis er tegn til svikt i dag.
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom rgrene fungerer som forutsatt

- Bad / Overflater vegger og himling

Bad med mikrosement pa gulv og vegger er opprinnelig fra 2005, og sluk, membran og gvrig fuktsikring er fra dette aret. Det er
senere utfgrt overflateoppgraderinger med mikrosement. Selv om overflatene er fornyet, er de underliggende vatromslgsningene
fortsatt fra 2005. Tilstandsgrad er derfor vurdert til TG 2 med bakgrunn i alder og forventet levetid for vatrommet.

- Bad / Overflater Gulv

Tilstandsgrad er derfor vurdert til TG 2 med bakgrunn i alder og forventet levetid for vatrommet. Tiltak er normalt ikke pakrevd
dersom badet fungerer som forutsatt. Det anbefales jevnlig kontroll av overflater, sluk og fuger, samt & falge med pa tegn til fukt
eller lekkasje over tid.

- Bad / Sluk, membran og tettesjikt
Bad fra 2005 har plastsluk med synlig klemring og synlig foliemembran ved ytterkant av klemringen. Badet har passert en betydelig
del av forventet brukstid, og tilstandsgrad er vurdert med bakgrunn i alder og forventet levetid for vatrommet. Dette gir gkt

usikkerhet knyttet til videre levetid og tetthet over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er registrert tegn til svikt.

Det gjares oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

2-roms eierseksjon



INNHOLD

Entre/gang, bad, soverom, stue/kjgkken.
Fra kjgkken er det utgang til terrasse pa ca 7mz.

Det medfglger 2 kjellerboder pa henholdsvis 3,4 og 7,6mz.
Romhgyde i stue/kjgkken er opptil 3,86m.

VEI, VANN, AVLOP

Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger ut i offentlig nett.

PARKERING

Det er gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sdderberg & Partners.
Vedlagt falger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

Selger opplyser fglgende i sin egenerklzering:

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja

Beskrivelse:

Det var sprekk i mikrosementen som ble lagt av forrige eier i skille inne i dusjveggen. Dette har vi fatt fikset for 3 uker siden,
fuktskaden i sementen har blitt pegget vekk og ny mikrosement er lagt i det skadde omradet og ny mikrosement pa hele gulvet

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Se svar over

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Utklipp fra epostkorrespondanse med fagfolk og faktura

7. Kjenner du til om det har veert tilbakeslag, tett sluk eller lignende? Ja
Beskrivelse:
Tett sluk pa kjgkkenet

8. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa vann/avlgp/rer? Ja, kun av fagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

Tett sluk pa kjgkkenet ble fikset av fagfolk. Kjetting og haytrykkspyl av rar.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem? Ja
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Kvittering

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd
pipe eller liknende? Ja

Beskrivelse:

Redusert trekk nar man skal fyre i peisen. Ma ha vinduet pa glgtt. Ellers fyrer det bra nar peisen fgrst er varm

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende? Ja
Beskrivelse:
Sprekker i murpuss pa fasaden av bygget. Tilbud pd & fikse dette er mottatt og planen er 3 sette i gang ila sommeren

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller? Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller
nybygging? Ja

Beskrivelse:

Mulig gkning i forbindelse med murpuss som skal fikses i fasaden.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt a eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjaper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett fgr budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjaper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til & ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
far avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a felge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.



ANSVARLIG MEGLER

Didrik Ruus

Fagansvarlig / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 915 84 055

didrik@boaeiendom.no

v 4.0, 23/05/2026, kl: 15:30
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bggata 30 B, 0655 0OSLO
(U osLO kommune

# gnr. 231, bnr. 93, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 16520-26101 Eiendomsverdi ref nr: KE6464

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfaring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
92025670
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Bggata 30 B, 0655 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 231 - Bnr 93 Olaf Helsets vei 6 k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16520-26101

Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
5y, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 4 av 21



Bggata 30 B, 0655 OSLO
Gnr 231 -Bnr 93
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6 l I I
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2-roms eierseksjon i 5. etasje/loft.
Fra kjgkken er det utgang til terrasse pa ca 7 m?. Meget gode
solforhold og utsikt.

Loftet ble innredet til leiligheter i 2005, slik at alle leilighetens
flater og utstyr er fra denne tiden eller nyere.

| regi av tidligere eier ble det utfgrt:

* 12018 ble det montert ny kjgkkeninnredning m/integrerte
hvitevarer.

* Vegger og gulv i badet ble pafgrt mikrosement.

Naveerende eiere overtok leiligheten i 2023 og har i ettertid fatt
utfgrt felgende:

* 12026 ble det lagt ny mikrosement pa hele badegulvet.

* Pa terrassen har det blitt bygget benker.

Samlet sett gir dette en romslig 2-roms leilighet, som holder en
normalt god standard.

Forhold som er vurdert til TG 2 dreier seg stort sett om alder pa
badet og vinduer.

Badet ser ut til a fungere greit og uten observerbare svakheter
eller tegn til problemer. Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av
alder og i forhold til forventet levetid for bad.

2-roms eierseksjon - Byggear: 1892

UTVENDIG G4 til side

* Bygard i mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til faste masser/fjell.

* Grunnmur av spekkmurt naturstein og teglstein.

* Yttervegger i hulmurkonstruksjoner, som utvendig er pusset og
malt.

* Vinduer og terrassedgr med isolerglass, som er fra innredning av
loftet. Isolerglass eldre enn 20 ar vurderes til TG 2 etter alder og
isoleringsevne.

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Trebjelkelag som etasjeskillere.

* Saltak i trekonstruksjoner, som trolig er tekket med betongstein.
* Stgpejernstrapp og malte vegger i oppgangen.

* Fra kjpkken er det utgang til terrasse pa ca 7 m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater er ok.

VATROM Ga til side

Bad med mikrosement pa gulv og vegger samt varmekabler i gulvet.
| regi av tidligere eier ble vegger og gulv i badet pafgrt mikrosement.
1 2026 ble det lagt ny mikrosement pa hele badegulvet.

Opprinnelig bad er fra 2005, slik at sluket, fuktsikring og membran
er fra dette aret. Tilstandsgrader ved badet er av den grunn vurdert

til TG 2 med tanke pa alder og forventet levetid for et bad.

KIGOKKEN G4 til side
| 2018 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte

Oppdragsnr.: 16520-26101

Befaringsdato:

hvitevarer.
Det er montert aquastop/waterguard i kjgkkenbenken samt
komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
* Felles mekanisk avtrekksventilasjon, som trekker ut luft fra bad og
kjpkken.

* Vannrgr av plastrgr fra 2005, som er lagt er lagt med fordelerskap i
skyvedgrsgarderoben i entre/gang, mot badet.

* Avlgpsrgr av plastrgr.

* 120 | varmtvannsbereder fra 2018, montert i kjskkenbenken.

* Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet, forgvrig
panelovner og Igse ovner.

* Peisovn stuen.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede
-/fordelernett er i jordet anlegg ble lagt nytt i 2005.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
2-roms eierseksjon
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
11.05.2026 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) 1<) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

© Utvendig > Vinduer Ga fil side
15
@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Vatrom > 5. etasje/loft > bad > Overflater vegger og Gétilside
10 himling
© vitrom > 5. etasje/loft > bad > Overflater Gulv Ga til side
5 o Vatrom > 5. etasje/loft > bad > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt
= HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
f
o < Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

. TGO: Ingen awvik Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger/eiendommer, fylles det kun ut
egenerklzering som er utlevert til eier fra eiendomsmegler og
som takstingenigren har fatt kopi av.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner. Veranda og vinduer
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Bygningen er oppfert etter byggetidens byggeforskrifter. Den
tilfredsstiller dermed ikke de nyeste byggeforskrifters krav til
bl.a. tetthet, ventilasjon samt varme- og lydisolering.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms eierseksjon
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Tilstandsrapport

2-ROMS EIERSEKSJON

Byggear Kommentar

1892 Iflg Norges Eiendommer.

Standard

Boligen har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.
Vedlikehold

Leiligheten er normalt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
Ombygging Opprinnelig lagringsloft ble ominnredet til boliger i 2005.

UTVENDIG

L ) Vinduer

Beskrivelse
Vindu, takvinduer og terrassedgr og med trekarmer og med isolerglass som er ca 2005.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindusglass er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:

Vindu, takvinduer og terrassedgr med isolerglass og trekarmer fra ca 2005. Isolerglassene har passert forventet levetid. Isolerglass med denne alder har
lavere isoleringsevne enn nyere Igsninger. Dette kan gi noe gkt varmetap og redusert komfort naer vinduene og dgren, uten at det ngdvendigvis innebarer
funksjonssvikt. Mindre skader i treverket kan ogsa forekomme. Bygningsdelene kan likevel fortsatt oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tiltak:

Tiltak er normalt ikke ngdvendig sa lenge isolerglassene er hele og fungerer som forutsatt.

Vindu, takvinduer og terrassedgr er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye
isolerglass.

Dgrer

Beskrivelse

Entredgr med brann- og lydklassifisering, som er ok.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Beskrivelse

Fra kjpkken er det utgang til terrasse pa ca 7 m?, tremmegulv.
Det er lagt varmekabel i og ved sluket/avigpsrgr.
Benker er Igse, men med tilpasset utforming.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Lys pa terrassen.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

* Gulv med 1-stavs parkett og microsement.
* Vegger med malte flater og microsement.
* Himlinger med malte flater.

Innvendige flater er ok - ingen observerbare skader utover etter normal bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er etasjeskillere av trebjelkelag.
Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:
Stue/kjgkken og soverommet.

* | stue/kjgkken ble det malt hgydeavvik pa 8 mm.
* | soverommet ble det malt hgydeavvik pa 7 mm.

Resultatene/hgydeforskjellene var innenfor standardens krav til avvik.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Peisovn i stuen.
Glassplate pa gulvet under og foran peisovnen.

Teglsteinspipe.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte dgr.
Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen av dgren og den er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Skyvedgrsgarderobe i entre/gang.

Dgrtelefon/-calling til oppgangens inngangsder.

VATROM
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Tilstandsrapport

5. ETASJE/LOFT > BAD
Generell
Beskrivelse
Bad med mikrosement pa gulv og vegger samt varmekabler i gulvet.
| regi av tidligere eier ble vegger og gulv i badet pafgrt mikrosement.

12026 har det blitt lagt ny mikrosement pa hele badegulvet.

Opprinnelig bad er fra 2005, slik at sluket, fuktsikring og membran er fra dette aret. Tilstandsgrader ved badet er av den grunn vurdert til TG 2 med tanke
pa alder og forventet levetid for et bad.

5. ETASJE/LOFT > BAD
(1o Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger med mikrosement
Himling er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Opprinnelig bad er fra 2005, slik at sluket, fuktsikring og membran er fra dette aret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Bad med mikrosement pa gulv og vegger er opprinnelig fra 2005, og sluk, membran og @vrig fuktsikring er fra dette aret. Det er senere utfgrt
overflateoppgraderinger med mikrosement. Selv om overflatene er fornyet, er de underliggende vatromslgsningene fortsatt fra 2005. Tilstandsgrad er
derfor vurdert til TG 2 med bakgrunn i alder og forventet levetid for vatrommet.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom badet fungerer som forutsatt. Det anbefales jevnlig kontroll av overflater, sluk og fuger, samt a fglge med pa tegn til
fukt eller lekkasje over tid.

5. ETASIE/LOFT > BAD
{ er8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Badegulv med med mikrosement, med varmekabel.

Det ble malt hgydeforskjell pa 28 mm fra topp flis ved slukrist til topp flis ved badedgr.
Forskriftskravet er at vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter ma vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Fall i dusj er ok.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Opprinnelig bad er fra 2005, slik at sluket, fuktsikring og membran er fra dette aret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens:

Bad med mikrosement pa gulv og vegger er opprinnelig fra 2005, og sluk, membran og @vrig fuktsikring er fra dette aret. Det er senere utfgrt
overflateoppgraderinger med mikrosement, herunder ny mikrosement pa gulvet i dusjhjgrnet i 2026. Selv om overflatene er fornyet, er de underliggende
vatromslgsningene fortsatt fra 2005. Tilstandsgrad er derfor vurdert til TG 2 med bakgrunn i alder og forventet levetid for vatrommet.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom badet fungerer som forutsatt. Det anbefales jevnlig kontroll av overflater, sluk og fuger, samt a fglge med pa tegn til

fukt eller lekkasje over tid.

5. ETASJE/LOFT > BAD
L2k Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk med synlig klemring og synlig foliemembran i ytterkant av klemringen, begge ble lagt i 2005.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Opprinnelig flislagt bad er fra 2005, i regi av tidligere eier ble vegger og gulv pafgrt mikrosement og uten at opprinnelig sluk og membran ble oppgradert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Bad fra 2005 har plastsluk med synlig klemring og synlig foliemembran ved ytterkant av klemringen. Badet har passert en betydelig del av forventet
brukstid, og tilstandsgrad er vurdert med bakgrunn i alder og forventet levetid for vatrommet. Dette gir gkt usikkerhet knyttet til videre levetid og tetthet

over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er registrert tegn til svikt.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom badet fungerer som forutsatt. Det anbefales jevnlig kontroll av sluk og overflater, samt & fglge med pa tegn til fukt

eller lekkasje.

5. ETASJE/LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant, servantskap, wc samt 1 svingbar dusjvegg og 1 fast dusjvegg ved nedsenket dusjhjgrne.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

5. ETASJE/LOFT > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Felles, mekanisk avtrekksventilasjon som trekker ut luft fra badet. Det er tilluftsspalte ved dgren.

5. ETASJE/LOFT > BAD
Fukt i tilligende konstruksjoner

Beskrivelse
Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av at dusjen ligger mot leilighetens omsluttende vegger/nabovegg.

Det gjores ikke fuktsgk i dusjhjgrnets vegger i bad med flislagte vegger som er pafgrt mikrosement. Fuktsgkere fungerer ikke pa vegger med denne
oppbygging.

KJAKKEN
5. ETASJE/LOFT > STUE/KJ@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med folierte fronter, som er montert i apen Igsning med stuen. Underlimt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte. Integrert
induksjonstopp, stekeovn, kjgle- og fryseskap samt kaffemaskin.

1 2018 ble det montert ny kjgkkeninnredning og integrerte hvitevarer og det ble samtidig montert ny 120 | varmtvannsbereder i kjpkkenbenken.

Det er montert aquastop/waterguard i kjpkkenbenken.
Det er ikke montert komfyrvakt.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.

5. ETASJE/LOFT > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Felles avtrekksventilasjon i bygget, hvor avtrekkskanal er fgrt ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2P Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i skyvedgrsgarderoben i entre/gang. Fordelerskapet har overlgpsrgr.

Det er stoppekran i fordelerskapet.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

Konsekvens:

Plastrgr lagt som rgr-i-rgr med denne alderen har gkt usikkerhet knyttet til videre levetid. Selv om Igsningen i utgangspunktet gir god lekkasjesikring, gker
risikoen for materialslitasje og behov for utskifting over tid, uten at det ngdvendigvis er tegn til svikt i dag.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom rgrene fungerer som forutsatt.

Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsrer i leiligheten er av plastrgr.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Felles mekanisk avtrekksventilasjon - med avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstank

Beskrivelse
120 | varmtvannsbereder som er montert i kigkkenbenk, som antas a ha blitt skiftet samtidig som det ble montert ny kjgkkeninnredning i 2018.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet, forgvrig panelovner og Igse ovner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg ble lagt nytt i 2005.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremlagt Samsvarserklaering for el-arbeid som er utfgrt i 2005 og 2018.
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Rekkverkshgyden pa terrassen ble malt til 91 cm - som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde pa 120 cm.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyden ved terrassen:
Konsekvens:

Rekkverkshgyden pa terrassen er malt til ca. 91 cm, noe som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde pa 120 cm. Tilpassede benker plassert inntil
rekkverket reduserer den effektive sikringshgyden ytterligere og kan medfgre gkt risiko for fall.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere forhgyning av rekkverket og eventuelt endring av benklgsningen for a bedre sikkerheten ved bruk av terrassen. Tiltaket kan
gjennomfgres som et forebyggende sikkerhetstiltak ved vedlikehold eller oppgradering
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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2-roms eierseksjon

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
5. etasje/loft 44 44 7 12 56
Kjeller - fellesareal 11 11 11
SUM 44 11 7 12 67
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje/loft Entre/gang, bad, soverom, stue/kjgkken
Kjeller - fellesareal 2 boder
Kommentar

2-roms eierseksjon i boligblokk.
Leiligheten ligger i 5. etasje/loft og har atkomst via felles trapp.

Leiligheten er innredet med:
Entre/gang, bad, soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stue/kjskken er opptil 3,86 m.

Fra kjgkken er det utgang til terrasse pa ca 7 m2.

Det medfglger:
- 2 kjellerboder, som er henholdsvis 3,4 og 7,6 m>.

* Leilighetens gulvareal er 56 m2. Pa grunn av skratak er det 12 m? som ikke er mélbart.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan veaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se under beskrivelse av eiendommen side 5.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr
Eiere, som paviste og ga opplysninger
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 231 93 10 337.8m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse
Bpgata 30 B
Hjemmelshaver
Kaisa Mathilde Havem og Daniel Kristoffer
Lillejord Dahl
Kommentar

Felles tomt for sameiet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Bggata 30 45 /568 ecit NORIAN 2291 14 86 989869248
Felles formue Felles gjeld:

Kr.5596 31.12.2025 Kr.31 086 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Romslig og praktisk innredet 2-roms eierseksjon i bygard, loftsleilighet.

Sentral og attraktiv beliggenhet i populzaert omrade i smahusbebyggelse pa Kampen.

Kort vei til barnehager, skoler alle trinn og nzrliggende forretningssentra med alle sine servicetilbud og forretninger samt offentlig
kommunikasjon i umiddelbar naerhet samt tur- og rekreasjonsmuligheter i Kampen-parken.

Gateparkering, omradet har beboerparkering.

Adkomstvei

Eiendommen har atkomst fra offentlig gate.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten/gardsrommet er asfaltert og med terrasse med sittegrupper.
Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader er kr 4.179,59 pr maned som inkluderer felleskostnader med kr 3.000,35, trappevask med kr 164,66, andel
felleslan/avdrag med kr 175,18, andel fellesgjeld/renter med kr 148,-, Kabel-TV/Internett med kr 691,40, samt vanlige poster for boligsameier.

Bebyggelsen

Sameiet Bggata 30 bestar av i alt 10 seksjoner.
Bygningen ble ferdigstillet i 1892 og er oppfart pa eiet tomt, felles for sameiet.

Loftet ble innredet til leiligheter i 2005, slik at alle leilighetens flater og utstyr er fra denne tiden eller nyere.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org nr 989 869 248 og ecit NORIAN er forretningsfgrer for sameiet.

* Det er utstedt Ferdigattest for innredning av loftet/leiligheten, datert 23.6.2005
* Det er utstedt Ekspedisjons-dokument, som viser ferdigstillelse av bygningen, datert 1902

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 23594098

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen, seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysni d ded . :

Eiere pplysninger vedrgrende de Gjennomgatt Nei

oppgraderinger som er utfgrt.

Gnr., bnr., snr., eierbrgk, byggear,
Norges Eiendommer tomtestg@rrelse og hjemmelshavere ifglge  Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.

Opplysninger om felleskostnader,
Forretningsfgrer regnskapstall (eventuell andel gjeld) og Gjennomgatt Nei
forsikringsforhold.

Det er innhentet tegninger fra Saksinnsyn

Tegninger (Oslo kommunes hjemmeside).

Gjennomgatt Nei

Det er utstedt Ekspedisjons-dokument,
Teknisk etat som viser ferdigstillelse av bygningen, Gjennomgatt Nei
datert 1902

Det er utstedt Ferdigattest for innredning

Ferdigattest "
erdigattes av loftet/leiligheten, datert 23.6.2005

Gjennomgatt Nei

Eieres Egenerklaering er mottatt i utfylt

Egenerklaering stand

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

® Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16520-26101

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet miles og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 16520-26101
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KE6464

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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0116 Oslo Oé g;/g}élFTERETT
: eseksjonering

‘ gpplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken H’VEREMBE 7% |
1. Eiendommen
Kommunenr } Kommunens navn ! Gnr. I Bnr. l Festenr. Snr.
0301 Oslo 231 93

. Hlemmelshaver(e) :
gdselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥
979909098 Barico AS
HIIN ||Dokn|r| 21669 ngly|s|t JJ,032|!04 !r!lbl 1|05 ml lm
". Begjaring . STATENS KARTVERK FAST EIENDOM :
o || coton? 2% | o k)| ot [S5| o ko] covee 1o | S Rl v | S TFer] Sk [
. 1 |B |56 13 25 37 49
2 |B |46 14 26 38 50
3B |62 15 27 39 51
4 B |64 16 28 40 52
5 |B |62 17 29 41 53
F B |64 18 30 42 54
‘ 7 (B |62 19 31 43 55
8 |IB |64 20 32 44 56
L; B |43 B |21 33 45 57
10 [B |45 B |22 34 46 58
. 11 23 35 47 59
12 24 36 48 60

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
: Sum tellere: | 568 L = neimer] 568

DBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
2ventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Seksjonene 1 - 8 er eksisterende. Begjaringen gjelder reseksjonering av loft - tidligere fellesareal - til

PN TN

g boligareal; seksjon 9 og 10.
®

o

E

-

2 [Daw [Partenes underskiit 3 J 27T 71 TATTC) A7
1
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5. Egenerklaring
Undertegnede erkieerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
‘ b)

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
c)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

| h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

OOXK X X XIOKX X KX

l
. | ) [X] deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

- Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
. Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

. 7. Underskrifter

fted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret §13) EktefellelreQistrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
MO £5

registrert partner hvor sameiebraken reduseres)
01.10.03 %//72%

(#mjiit wf/ﬂzz//y
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. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

}X{ Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

. éted og dato Underskrift
%)1.10.03 » /7/7%

( arpe 7822, , . g A
[/,f’—".‘,-(,> ] @AV Fusr) S TV

!

- Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

EI Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
b

Gnr. l Bnr. ’ Fnr. I Snr. {
231 93 9-+ia Ojlo kommune
Sted og dato Stempel og u P -
19 —~ . l ( s bygningsetaten
- S ( A, é") v (l ? / A\ 0 <
(3 Zood Bedf AL AVDELING FOR BYGGEPROSJEKTER
’ Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

} 2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
i 3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.
. 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tileggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 fgrste
‘ [ ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
‘ oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Ddp, ca £ ¢
Dato [ Partenes underskrift vmereyirs j
01.10.03 ///7 %/ /4
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Margrethe Falck

BOGATA 30B
Dato: 08.05.2026
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86532484
9193335

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 93

Vi viser til bestilling av 20260508 for BAGATA 30B.

GNR. 231 BNR. 93

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 17.10.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

335 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlgire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
£ Reguleringskart

Oslo

Dato: 08.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for:

. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 157587/ 86532484

Deres ref.:

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Adresse: Bggata 30

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/93

Se tegnforklaring pa eget ark

6643300




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse
2010 - Veg
3050 - Park

"/ RpAngittHensynSone
= « = . =— RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)

== === === Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
Bygningens avgrensing i beb. plan

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 08.05.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157587/86532484

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmilje
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektene Dahl & Myrhol
Wilses gate 4
0178 OSLO
23 Juwk 2005
Dato:
Deres ref: Vér ref (saksnr): 200002327-12  Saksbeh: Kare B. Moltubakk Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BOGATA 30 Eiendom:  231/93/0/0

Tiltakshaver:  Barico AS v/A. Ternfeldt, c/o AS Adresse: Postboks 1656 Vika, 0120 OSLO
Procurator

Seker: Arkitektene Dahl & Myrhol Adresse: Wilses gate 4, 0178 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging

FERDIGATTEST - BOGATA 30

Jfr. Plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1 M

Geir Roll Johnsen Kaére B. Moltubakk
For avdelingsenhetsleder saksbehandler
Kopi til:

Barico AS v/A. Ternfeldt, c/o AS Procurator, Postboks 1656 Vika, 0120, OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo
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27.09.99 1:100

TEGNINGSNR. INDEX
A-2.1

ARK. DAHL & MYRHOL AS
Wilses gt 4 - 0178 Qslo - Tif 22110820




Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS

Kongsveien 91
11770SLO

@Cit | NORIAN

Deres ref.: 2-26-0051
Var ref.: 561-1-10/9733
Dato: 12.05.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Bggata 30.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Sameiet Bggata 30
Organisasjonsnummer: 989869248

Gards- og bruksnummer: 231/93
Seksjons-/andelsnummer: 10

Adresse:

Bgpgata 30B, 0655 OSLO

Eier/medeier:

Havem, Kaisa
Dahl, Daniel Kristoffer Lillejord

Sidelav?7



@Cit | NORIAN

FELLESKOSTNADER
Trappevask 164.66
Lan nr: 1213.83.04; Avdrag IN Lan DNB 175.18
1213.83.04270
Lan nr: 1213.83.04; Renter IN Lan DNB 148.00
1213.83.04270
Kabel-TV/Internett 691.40
Felleskostnader 3000.35
Felleskostnader Manedlig: kr. 4 179.59

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjor for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinare innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:

kr. 31 086

Andel formue pr. 31.12.2025:

kr.5 596

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver:
Lanenummer:
Rest lanebelgp:
Innfrielsedato:
Rente type:

Dnb Bank ASA
1213.83.04270
707 608.61
03.05.2034
7.60%

ANDEL AV FELLES LAN

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Dnb Bank ASA
1213.83.04270
Annuitetslan
7.60%,

kr 23 363.06
03.05.2034

Side2 av?7



PRAKTISK INFORMASIJON

@Cit | NORIAN

Forkjgpsrett:

Nei

Styregodkjenning:

Ingen godkjennelse — melding til styret og forretningsfgrer.

Utleie:

Sameier som gnsker a leie ut sin seksjon ma informere styret
skriftlig med leietagers fulle navn, fgdseksdato,
telefonnummer, og utleieperiode. Leietager ma gjgres kjent
med husordensregler, vedtektene og styrets medlemmer.
Eier har ansvar, overfor sameiet, for alle skader og ulemper
som leietager matte avstedkomme.

Forsikring:

Fremtind Forsikring AS
Polisenummer 23594098

Parkering:

Nei, gateparkering.Det er ikke tillatt a parkere
motorsykler/mopeder pa gardsplassen

Side3 av7



@Cit | NORIAN

EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis
Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som
hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gijennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager f@gr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 105.00
12.05.2026:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgj@r. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjsrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Side4 av7



GEBYRER

@Cit | NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 8 406, - inkl. mva (fra. jan 2026)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 725, - inkl. mva. (fra jan. 2026)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. .3 875, - ink. .mva (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASION

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Ciel Angell Waagenes Udbjgrg

Epost:

cielu692@gmail.com

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

VEDLEGG

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere arsmete/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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eCit | NORIAN

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjppsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsf@rer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes for overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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@Cit | NORIAN

INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjppsrettshavere gnsker @ benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med 3 ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjgpsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa & melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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Husordensregler for Sameiet Bogata 30 , av 5.mars 2014

Trivselen i et boligsameie er avhengig av at beboerne tar hensyn til hverandre. De
regler som fastsettes av sameiermgtet og forvaltes av styret skal bidra til ro, hygge og
gjensidig respekt mellom beboerne. Det er viktig at alle bidrar til et godt milje.
Seksjonseierne plikter & folge disse bestemmelsene og er ogsé ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av leietagere og andre som gis adgang til seksjonene.
Ved brudd pa husordensreglene gjelder reglene i eierseksjonsloven §26

. Fellesrom, som gardsplass, trappeoppgang, felles kjeller ma ikke opptas med
gjenstander tilhgrende beboerne, og skal til enhver tid holdes ryddig.

. Sykler som er i jevnlig bruk skal plasseres i stallen eller sykkelstativet. Sykler som
ikke er i daglig bruk, ber settes i kjellerbod. Dette gjelder spesielt om vinteren. Da
skal stallen kun brukes til oppbevaring av barnevogner og annet som er i daglig bruk

. Det er ikke tillatt & parkere motorsykler/mopeder pa gardsplassen.

. Barnevogner i daglig bruk kan sta i portrommet, men mé ikke vaere til hinder for
ferdsel

. Banking og lufting av tey, mebler, sengetey m.v. ma kun forega pa gardsplass.
Risting av tepper og tey fra vinduer eller terrasser er ikke tillatt.

. Uten tillatelse fra Styret ma det ikke anbringes plakater og oppslag pa eiendommen,
ikke settes opp skilter, automater, antenne, parabol etc. samt ikke settes opp skilt
eller plakater innenfor vinduene i leiligheten.

. Det er forbudt & hensette sappel eller private eiendeler pa gardsplass, inngangsparti,
oppgang, kjeller og andre fellesarealer og fellesrom. Gjenstander som oppbevares i
privat kjellerbod skal pakkes forsvarlig og organisk materiale skal ikke plasseres
direkte pa gulv med tanke pa fuktskader.

. Alt avfall skal pakkes forsvarlig far det legges i avfalisbeholder (f.eks. i plastposer
som knytes igjen). Ethvert sgl rundt seppelkassen ma unngés. Avfallsbeholder for
restavfall er beregnet for avfall fra husholdningene. Den skal ikke brukes til starre
gjenstander i forbindelse med opprydding / fiytting. Dette ma man selv beserge
bortkjort, eventuelt lagret i egen kjellerbod til anledningen byr seg. Glass, hermetikk
og miljefarlig avfall bringes til de kommunale oppsamlingsplassene. Drikkekartonger
skylles og brettes for de plasseres i beholder for papp og papir. Nar denne
beholderen er full, ma beholder for restavfall benyttes.

Seppelposer ma ikke settes utenfor deren i oppgangen eller ved inngangspartiet.

- Har leiligheten egen balkong/terrasse, plikter beboeren & fierne sng og is straks.
Likeledes ma sluk/avigpsrer fra balkong/terrasse alltid holdes rent, slik at smeltevann
og regn far fritt aviap og ikke samler seg pa terrasse med det foige dette kan fa ved at
vannet trenger inn i bygningen og til naboer. Hvis renholdet ikke utfares, blir beboeren

ansvarlig for skade som folge av dette.

Grilling pé balkonger/terrasser mé kun skje ved bruk av elektrisk grill. Bruk av kullgrill,
gassgrill eller engansgrill er ikke tillatt pga. brannfare.



10.Utgangsderen til Beagata 30 skal holdes Iast hele degnet. Enhver er ansvarlig for de
personer som man slipper inn pa eiendommen. Man ber derfor ikke lukke opp for
andre enn for egne besgkende.

11.Av hensyn til rotteplage er det ikke tillatt & legge ut mat til dyr og fugler.
Der til kieller ma av samme grunn alltid holdes lukket

12.Reyking og bruk av bart lys i kjeller og oppganger er forbudit.

13. Det skal sokes til styret om man ensker & holde hund eller katt i sameiet. Husdyrhold
tillates kun under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for gvrige beboere.
Hunder og katter ma ikke luftes pa gardsplassen

14.Mellom kl. 22 og 07 skal det veere nattero i leiligheten.

Skal det ved spesielle anledninger drives stayende selskapelighet i leiligheten, eller
pé annen mate drives med noe som kan forstyrre naboer utover kl. 22, skal
beboerne av de gvrige leiligheter varsles pa forhand. Et nabovarsel fritar likevel ikke
beboeren fra & vise hensyn. Ungdig sjenanse av naboer ma unngas (se spesielt

bestemmelsen om stereoanlegg og heytalere).

Man ma veere varsom ved bruk av stereoanlegg. Hoytalere skal vaere innstilt/plassert
slik at de ikke sjenerer naboene.

Det er heller ikke tillatt med vedvarende uro/stgy fra boligen pa dagtid uten at dette
er avtalt med naboer.

Bygningsstey er kun tillatt i tiden kl. 08.00-20.00 pé hverdager og 10.00-1700 pa
sgndager.

15.Sameierne forplikter seg til 4 sette seg inn i instruksen for brannvarslingsanlegget og
instruere husstandsmedlemmer og eventuelle framleiere om det samme. For
eiendommen gjelder ogs4 de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet Bogata

30 og politivedtektene for Oslo.

16.Sameieren er ansvarlig for skade pa eiendom forarsaket av sameieren selv eller
dennes gjester.

-Sameieren ma selv umiddelbart utbedre enhver skade som skyldes apne kraner eller
tilstoppede rer. Ved vannlekkasje grunnet skader pa vannrgr mé hovedkranen i
seksjonen straks stenges.

-Sameier skal melde fra direkte til styret og forsikringsselskap dersom det oppdages
skade, feil eller mangler ved sameiets bygninger, anlegg eller annet fellesutstyr.

-Oppdages veggdyr, utey, skadedyr eller rate i en leilighet eller bod, plikter sameier
straks & serge for forskriftsmessig utrydding og utbedring. | tillegg méa det meldes fra

til styret.

17.Sameier som gnsker & leie ut sin seksjon ma informere styret skriftlig med
leietagers fulle navn, fedselsdato, telefonnummer og utleieperiode. Leietager ma
gjeres kjent med husordensregler, vedtektene og styrets medlemmer. Eier har
ansvaret, overfor sameiet, for alle skader og ulemper som leietager méatte

avstedkomme.



SAMEIEVEDTEKTER

51

Sameiets navn og eiendom A
Satneiets navn er Sameiet Bogata 30. advokat

Eiendommen, Begata 30, gnr 231 bar 93 i Oslo komsaune et oppdelt i 10 eierseksjoner. For hver
eiexseksjon et fastsatt en sameichrok basert pd bruksenhetenes bruksareal (BRA). Av vedlegg til

vediektene fremghe seksjonenes nummerering, etasjeplasseting og sameiebroker.
o §2

Fellesareal

Tomten og lle deler av bebyggelsen, som ikke i henhold til oppdelingsbegjeringen omfattes av
scksjoner, et fellesarealer.

§3

Fysisk radighet
Bruksenheten m# ikke nyttes slik at det er il unedig eller uimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Fellesanlegpene mi ikke nyttes slik at andte brukere unodig eller urimetig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Det ken med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.
Vedlikeholdet av braksenheten pihvilet den enkelte sameier. Unnlater denne 4 foreta det
vedlikehold som er nodyendig for 4 bevase eiendommens verdi eller 4 avverge ulemper, kan

sameieme soxge for vedlikeholdet for vedkommendes xegning,

§4

Rettslig riderett
Den enkelte sameser har full retslip siderett over sin seksjon.

Det foreligger ingen forkjeps- eller lasningsrett for de avrige sameiere, og slik rett kan ikcke innfores.

Erverver av seksjon og ledetaker tl bruksenhet ma godkjennes av styret Godlgenning kan bare
pekies 1ix der forabigoer callig oronn @l dee
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§5

Fellesutgifter - Vedlikeholdsfond

Utgiftene ved cicadummen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne ctter storrelsen pd sameiebrokene,

Fellesutgifter innbefateer blant annet eiendomsskart, vannavyift, forsikringsprernie, renovasjons-
avgift, utgifter 6 rengjering av (ellcsarcaler og oppvarming/elektrisiter for fellesarealene.

Hvis en satneier driver vicksomhet elles iverksetter titak som medforer sxxlig hoye felieswigifter, kan
sameiermote vedta at vedkommende skal bzre en storre del av utgifiene enn det sameiebroken
tilsier.

Sameieme sk dekke fellesutpiftenc forskuddsvis pt wdned med ex belep som. fastsettes i
sameiermote etter forslag fra styret basert p budsjett

Ved fastsettelsen av det mincdelige belop skal det beregnes et rimelig belop til avsetning il
vedlikehaldsfond.

§6

Ansvar for samcicts forpliktelser
For sameiets felles forplikeelser er den enkelte sameier ansvadig i forhold 1l sin samciebrok.

Sameiets kreditorer md forst gjere sine kv gjeldende mot fellesskapet. Dersom krediturene innen
fjorten dager fra pikrav ikke oppndr dekning ay sameiets fellesmidler, cller det er penbart at dette
ikke kun betale, kan de kreve sameiemic dirckte.

§7

Ettersyn mv

Den styzet gir fllmaket skal ha adgang tll de enkelte bruksenheter for 2 forets ettersyn, installasjones
O reparasjonet ndr dette ex nedvendig av hensyn 6 de oviige sameiere, og det tas melig hensyn til
vedkommende satneier.
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§8
Mislighold
Hvis en sameier ¢l tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelset, kaa styret pileppe
vedkommende 4 selge seksjonen. Kravet om advarsel gielder ikke i de filfeller der det kan kreves
frevikelse etter bestemamelsene i tredje og fieede ledd medenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

om at vesentlig mislighold gir sameiet rett 6 & kreve ¢ eksjonen solgt Pilegg om salg skal gis skrifilig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solpt ved tvangssalg buis pilegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks mineder fra pAlegget er mottatt.

Er pilegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene,
1 henhold til elerseksjonsloven § 26.

Medforer sameierens oppforsel fare for odeleggelse llet vesentlig forringelse av eiendommen, eler
er sameierens oppfersel dl alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukerc, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter eierseksjonsloven § 27.

Det kan ogsh kreves fravikelse i forhold tl bruker som ikke ez sareier, nir vedkommende sameier
senest samitidig gis pilegg om salg.

§9

Sameiermatet

Samciermotet cr sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermotet er samtlige sameiere.

Styret og forretningsfares har plikt til 4 vaere til stede pé sameiermoter, med mindre det ex ipenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall

8§10

Innkalling til ordinzre sameiermotet
Ordinzert sameietmote (irsmete) holdes hvert 4r innen utgangen av april méned,
Styret innkaller ved epost til arsmetet med et varsel pa nﬁnst 8 og hoyst 20 dager. Innkallingen skal
aagi dd og sted for mertet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pi motet Med

innkallingen skal ogs4 felge styrets irsrappost med revidert regnskap og duiftsbudsjett fox
mneverende ir. :

Saker som en sameier onsker behandlet pi Arsmotet, skal meddeles skeifthig ) styret senest 10 dager
for motet.

For at forslag som nevnt i § 13 annet ledd, skal kunne behandles pi samejermotet, ma
hovedinnbeldet § forslagor vare beskrever i moteinnkallingen,
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§ 11
Innkalling til ekstraordinzre sameiermoter
Ekstraordinzrt sameiermate holdes nir styret Goner det nadvendig, eller nir minst en tendedel av
sameierne skriftlig krever det og camtidig oppgir bilke sakex sum enskes behandler

Styret innkaller skriftli fil ekstmordinzre sameiesmater med minst 3 hoyst 20 dagess varsel
Innksllingen skal angi tid og sted for moetet og de saker som vil bli bebandlet.

§ 10 fesde ledd gjelder ilsvasende.
§12

Om sameiermatet

1 sameiermeotet har sameierne stemmerctt, med én steaume for hver seksjon de eier.

Sarnejeren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmale.
Fullmakten anses 3 gjelde forstkommende sameiermote, med mindre det fremgir at snnet er meat.
Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake av vedkommende sameer.

Det ordinzre sameiermete skal

b
H

bebandle irsrapport fra styrez, .

2 behandle og godiqenne arsregnskapet,

3. behandle andre saker nevnt i inakallingen,

4, foretz valg i henhold tl eierseksjonsloven § 38.

Det tkstraordinare sameiermetet skal behandle saker som et nevnt i innlcallingen 6l metet.

Sameienmaotet ledes av styxets leder. Hvis lederen ikke er il stede, velger sameiermotet en moteleder
blant de tilstedevrende sameiere.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle sakesr som behandles og alle vedtak
som treffes av sumeiermoter. Protokollen lsses opp for metets avslutning og undesskrives av
1uotelederen og 1minst én 2v de lstedevarrende sameierne valpt v sameiermetet. Protokollén skal
boldes tilgjengelip for suneierne.
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§13
Sameiermeotets kompetanse

Med de unnrak som felger av eicrscksjonsloven eller disse vedickter, treffes alle beshuminger med
alminnelig flextall i foxhold t de avgitte stemmer.

Det kreves to tredjedels Aertall 2v de avgitte stemmene ti] vedtak cm:

1. nyanskaffelser samt forbedringer og utbeddnge:-som etter forholdene i sameiet ellex
utgiftenes stonrelse mi anses for vesentlipe,

2. endring av vedtekter, if fjerde ledd,
3. vedrak som nevnt i cierseksjonsloven § 30 anpet ledd.

Vedtak om salg eller borefeste av hele eller vesentige deler av eiendommen, samt vedtak som
inachicrer veseatlige endringer av sameiets karakter, krever enstemmighet blant sameierne, jf
eterseksjonsloven § 30 medje Jedd

Adgangen til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke m4 stride mot hva som felger
av lov om cietseksjoner av 23 mai 1997 nr 31.

§ 14

Inhabilitet i sameicnnsie

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avsternning p3 sameiemmotet om eventuelle
avtaler mellom seg selv og sameiet eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen sameier delta i
avstemning om aviler mellom sameiet og tredjemann ellex om trediemanns ansvat dersom

vedkommende sameier har en fremtredende petsonlig eller ekonomisk szrin teresse i saken,
§15

Styret
Samncict skal ha et styre.

Styret skal ha fra 1 tl 3 medlemmer. l'or en sameier som ikke er en miyndig fysisk person, skal det i
s4 fall itpekes en represenmot som styremediom. Det samme gjeldez hvor en seksjon har flere eiere.

Eut av medlemmene i styrer skal vaere leder. Sameiemote skal velge en styreleder.

I fellesanliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet og tegner i dets navn.
Styret kan gi prokura.

51415071



§16
Lankalling til styremater
Det innkelles til styremotc av styrelederen etter behov eller it styzemedlem efler forretningsforeten
forlanger det.
Innkallingen skal angi tid 0g sted for tnetet, samt de saker som vil bl behandlet.

g 17

Stytemater

Styremoter ledes av styrelederen. Dexsom vedkommende bar forfall og det kke er valgt noen
nesteder, velger styret cn motcleder.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmaotte
styremedlemmer.

§ 18

Styzets kompetanse mv

Styzet sthr for forvaltning av samcicrnes filles unliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermetet Spersmil av sedig viktighet og betyuuing skal fremlegges for sameiermate, jf § 13.

Det horer under styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og evenmelt gi instrks for
forzetningsfarselen, samt fastserte godtgerelse til forretningsforcren o fore tisyn med at han
oppfyller sine plikter.

Styztet er forpliktet ol 3 soxrge for at eiendommen 1l enbves td o fullverdiforsikiet.

Styret er beslutningsdyktig nir styremedlemmer snm representerer mer con halvparten av stemmecnc
et til stede. Sameiet inncholder bare boligseksjoner, og hves seksjon gt én stemme, if
elerseksjonsloven § 39 fierde ledd. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer sorm iicke avgitt
Stir stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

I felles anliggender og ved salp, represeaterer styret sameieme og forplikter dem ved underskrift. I
sakersom nevnt i dette ledd, kan styrets ledet saksoke og sakspkes med hindende vitkning for alle

sameieme.
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§19
Inhabilitet for styremedlem og forretningsfarer

Styremedlem elles forretningsforer mi ikke delta i behandlingen cller avgjorclsen av noe sporsmmil
som vedkommende har en fremtredende personlig eller ckonomisk sarinteresse 3.

§20

Regnskap og-revisjon
Styzet skal sorge for ordentlip og tilstrekkelip regnskapsforsel

Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermotet.

-

§21

Forholdet til loven om cierscksjoner

Der hvor ikke annet folger av disse vedtelcter fir eierseksjonsloven av 23 mai 1997 nr 31 anvendelse,
eveuluclt senere Jov som mitte erstatte denne.
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Arsregnskap for Sameiet Bagata 30

Alle belgp i NOK

2025 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Driftsinntekter 573 153 574 416 614 344 674 551

Andre inntekter 50 000 0 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 623 153 574 416 614 344 674 551
Renhold 28 398 17 807 18 600 29 600

Kabel-TV/Bredband 74 532 70 232 72 059 82 969

Kommunale awifter 111 684 103 513 114 431 114 700

Strem og nettleie 58 202 55 120 57 400 55 000

Andre driftskostnader 2 3 462 2722 3 462 3 600

Reparasjon og vedlikehold 2 35 244 11 361 20 000 35 300

Eksterne tjenester 2 70 515 62 871 71680 73 200

Seniceavtaler 2 43 527 30 121 43 312 45 200

Forsikringer 76 722 64 259 69 043 79 032

Andre kostnader 2 14 433 8 558 13 360 16 550

SUM DRIFTSKOSTNADER 516 720 426 564 483 347 535 151
DRIFTSRESULTAT FOQR IN: 106 433 147 852 130 997 139 399
Innbetaling av IN-lan 404 0 0 0

DRIFTSRESULTAT: 106 837 147 852 130 997 139 399
Finansinntekter 120 0 0 0

Finanskostnader 60 902 66 502 62 440 53 159

SUM NETTO FINANSPOSTER -60 782 -66 502 -62 440 -53 159
ARSRESULTAT 46 054 81 350 68 556 86 240
Resultat 46 054 81 350 68 556 86 240

Overfgrt annen egenkapital 46 054 81 350 0 0
SUM DISPONERT 46 054 81 350 0 0

Sameiet Bagata 30

Org. nr 989869248
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Balanse

Sameiet Bogata 30

Note 2025 2024
EIENDELER
Kundefordringer 7 358 3239
Forskuddsbetalte kostnader 47 581 54 206
Sum fordringer 54 939 57 445
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 24 876 20 523
SUM OML@PSMIDLER 79 815 77 968
SUM EIENDELER 79 815 77 968
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital -751 100 -797 154
Sum opptjent egenkapital -751 100 -797 154
SUM EGENKAPITAL 4 -751 100 -797 154
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 728 594 787 013
Sum annen langsiktig gjeld 728 594 787 013
Leverandgrgjeld 20 277 105
Annen Kkortsiktig gjeld 82 044 88 004
Sum kortsiktig gjeld 102 321 88 109
SUM GJELD 830 915 875 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 815 77 968

OSLO,

Sameiet Bggata 30

Ciel Angell Waagenes Udbjarg Ingvild Graeswold

Styrets leder

Styremedlem

Balanserapport 2025 for Sameiet Bagata 30

Sjur Holilgkk Anda
Styremedlem
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig
gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjares for nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0
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Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2025
Fakturerte felleskostnader 395 076
Fakturert renter og avdrag 118 917
Fakturert Kabel-TV/Bredband 42 600
Fakturert renhold 16 560
Andre inntekter — ekstra driftstilskudd 50 000
Sum driftsinntekter 623 153
Note 2 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2025
Andre driftskostnader eiendom 2 688
Annen leiekostnad - leiebil 774
Sum andre driftskostnader 3462
Reparasjon og vedlikehold
2025
Rep. og vedlikehold bygning 35 244
Sum reparasjon og vedlikehold 35244
Eksterne tjenester
2025
Andre konsulenthonorarer 22 735
Forretningsfagrsel og regnskap 41 880
Ligningsoppgaver 3400
Annen fremmed tjeneste 2 500
Sum eksterne tjenester 70 515
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Serviceavtaler

2025
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 35 266
Brannvarsling og skallsikring serviceavtale 8 261
Sum serviceavtaler 43 527
Andre kostnader
2025
Felleskostnader 0
Lisens og systemkostnader 5760
Mgtekostnader - arsmgte/styremaote 5625
Bank- og kortgebyrer 2 648
Gebyrer ved purring 140
Tap pa fordringer 260
Sum andre kostnader 14 433
Note 3 Drift- og bundne midler
2025
Driftskonto 24 876
Skattetrekkskonto 0
Saldo per 31.12. 24 876

Bundne midler:

| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr O,- .
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2025 utgjorde kr 0.

Document ID: 9ebfbflb-d3b4-44e9-bde0-5d900fa76a50



Note 4 Egenkapital

Annen EK
Saldo 01.01. -797 154
Arsresultat 46 054
Saldo 31.12 -751 100

Egenkapitalen i selskapet er negativ. Dette skyldes at vedlikehold/oppgraderinger er
finansiert ved opptak av lan.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres.

Eventuelle verdigkninger som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det
fagres i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert giennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-opptaket
som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Note 5 Langsiktig gjeld

2025
Opprinnelig lanesum 1 090 000
Restlan per 01.01. 787 013
Nedbetalt i ar 58 419
Restsaldo per 31.12. 728 594

Lantype: annuitetslan
Innfrielse: 03.05.2034
Renter: 7,60 %

Sameiet hadde per 31.12.2025 gjeld pa kr 728 594 til kredittinstitusjoner, derav
kr 352 481,46 er restgjeld som forfaller etter 5 ar.

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av selskapets felles
gjeld. Individuelle nedbetalinger fra seksjonseiere er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallgsningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra seksjonseiernes side
inntektsfares i sameiet det aret nedbetalingen finner sted, og fores via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra seksjonseiere gar direkte videre fra sameiets
konto til langivers konto, og pavirker saledes ikke sameiets likviditet.

Nedbetalingen gir seksjonseierne som helt eller delvis har nedbetalt, en reduksjon av
felleskostnadene tilsvarende andel renter -og avdrag.

Alle seksjonseiere er solidarisk ansvarlig for selskapets felles gjeld. Sameiet har legalpant
(lovfestet panterett) etter Lov om eierseksjoner for felleskostnader mv. i hver seksjon pa
inntil to ganger grunnbelgpet i folketrygden. Dette reduserer risikoen for tap ved
betalingsmislighold fra én eller flere seksjonseiere.
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Protokoll for ordinaert arsmoete 2026
i Sameiet Bogata 30 org.nr. 989869248

Mgatedato: onsdag, 11. mars 2026
Magatetidspunk: Klokken 18.00
Mgtested: Kampen Bistro, Bagata 21,0655 Oslo.
Tilstede fra forretningsfgrer: ~ @rjan Lund Starksen
Meotet ble apnet av: Jrjan Lund Stgrksen
1. Konstituering
1.1. Valg av mgateleder
Som mgteleder ble @rjan Lund Stgrksen foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokoliferer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble @rjan Lund Stegrksen foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Ingvild Graesvold foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede
5 seksjonseiere
Ingen fullmakter
Totalt 5 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av motet
Det ble foreslatt & godkjenne maten matet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent
2. Styrets arsrapport for 2025

Styrets arsrapport for 2025 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Budsjett for 2026

Styret orienterte om budsjettet for 2026. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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5.

Godtgjerelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 0,- for den gjennomferte styreperioden. Det er avsatt kr.
60.000,- + aga i regnskapet som er godkjent tidligere ar, men dette er aldri ubetalt grunnet darlig
likviditet.

Vedtak: Godkjent

Valg av tillitsvalgte
I henhold til vedtektene skal styret besta av intill tre medlemmer. Styreleder velges av arsmeote.

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Ciel Angell Waagenes Udbjarg Pa valg: 2026

Styremedlem Sjur Holilgkk Anda Pa valg: 2026

Styremedlem Ingvild Graesvold Pa valg: 2026
Valg:

Hele styret ble gjenvalgt.

Etter valget har styret folgende sammensetting:

Styreleder Ciel Angell Waagenes Udbjarg Pa valg: 2027
Styremedlem:  Sjur Holilgkk Anda Pa valg: 2027
Styremedlem:  Ingvild Graesvold Pa valg: 2027

Vedtak: Godkjent

7.

Innkomne saker

Det var ingen innmeldte saker, men noen saker ble diskutert. Arsmgte var enig om at problemene
med fasaden ma fikses. Det detter murpuss ned i fra ett felt hayt oppe pa veggen inn mot
bakgarden, og sa er det problemer med fasaden i portrommet og opp til over 1.etasje i bakgarden.
Sameiet henter inn minst tre tilbud og sa velger styret hvilket tilbud man skal ga videre med.
Prosjektet vil enten bli finansiert ved ekstraordinger innbetaling eller opplaning ved at dagens lan
refinansieres.

Det kom ogsa innspill om at seksjonseierne bar ha installert waterguard. | forbindelse med en
vannlekkasje i bygget anbefalt rgrlegger at dette bgt alle leilighetene. Flere av seksjonseierne har
dette allerede. Om sameiet kan dokumentere at alle har installert waterguard kan man muligens fa
lavere forsikringspremie.
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Mgtet ble avsluttet klokken 19.15. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Mgateleder: Protokollvitne:

Navn: Jrjan Lund Stgrksen Navn: Ingvild Graesvold
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Nabolagsprofil

Bggata 30B - Nabolaget Kampen - vurdert av 311 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e LEtablerere

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 79/100

Naboskapet
‘i Godt vennskap 75/100
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Offentlig transport
&2 Kampen park 1Tmin &
Linje 60 0.1km
© Toyen 7 min &
Linje1,2,3,4,5 0.5 km
@ Tgyen stasjon 1M min #&
Linje RE30, R31 0.9 km
@ Lakkegata skole 17 min #
Linje 17 1.5 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 3 min 4
487 elever, 21 klasser 0.3 km
Tayen skole (1-7 kl.) 8 min &
342 elever, 19 klasser 0.7 km
Vahl skole (1-7 kl.) 14 min 4
203 elever, 13 klasser 11 km
Jordal skole (8-10 kl.) 1M min &
617 elever, 44 klasser 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 16 min 4
373 elever, 27 klasser 1.2 km
Etterstad videregaende skole 17 min #&
588 elever, 41 klasser 1.3 km
Hersleb videregaende skole 17 min #

Omrade Personer Husholdninger
B Kampen 3197 1809
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kampen kunstbarnehage (1-6 ar) 3 min 4
25 barn 0.2 km
Kampen barnehage (0-5 ar) 5min &
71 barn 0.4 km
Ullensakergata barnehage (0-5 ar) 5min #
25 barn 0.4 km
Dagligvare
Bunnpris Kampen 1min A&
PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Coop Prix Kampen 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

g 1. Tog/t-bane
.} 2 Buss
&= 3.Egen bil

om  Kollektivtilbud
<7~ Veldig bra 92/100

D

Stoynivaet
Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 86/100

Sport

© Kampen park 2 min &
Ballspill 0.1 km

® Kampen skole 5min &
Aktivitetshall 0.4 km

& Fresh Fitness Ensjo 7 min &

& SATS Kampen 9 min 4

Boligmasse

B 3% enebolig

0 81% blokk
B 4% annet

B 13% rekkehus

«Et hyggelig nabolag med sjel, rolig
og tilbaketrukket.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Toyen Torg 8 min &
@ Boots apotek Tayen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41% 6-12 ar
B 14% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
[ |
|
0% 56%
B Kampen
B Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 7% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

Adresse Bogata 30B
Postnummer 0655 >
<
©
Sted 0SLO % »
je2l
[0}
Kommunenavn Oslo W0 B
Gard 231 i
ardsnummer g
=
Bruksnummer 93 ©
;s D
Seksjonsnummer 10 )
s D
Andelsnummer — u:J
>
Festenummer — 2
(5}
=
[0}
Bygningsnummer 80591322 i
[0}
c
Bruksenhetsnummer H0501 ; _ -
=

Merkenummer bd0450d22-63f0-4c4f-9dea-6267990eabdb Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 01.06.2023

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

9 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 15 010 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Spar strem pa kjokkenet

- Montering tetningslister - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1892

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer"” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
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https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bggata 30B Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0655 Gardsnummer: 231

Sted: OSLO Bruksnummer: 93
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 10
Bolignummer: H0501 Festenummer: 0

Dato: 01.06.2023 21:00:07 Bygningsnummer: 80591322

Energimerkenummer: bd045d22-63f0-4c4f-9dea-6267990eab4b

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfagres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfaglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 20.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-26-0051
Bogata 30 B
0655 Sted OSLO

Daniel Kristoffer Lillejord Dahl

Kaisa Mathilde Havem

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

August 2023

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2,5ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Det var sprekk i mikrosementen som ble lagt av forrige eier i skille inne i dusjveggen. Dette har vi fatt fikset for 3 uker siden, fuktskaden i sementen har blitt
pegget vekk og ny mikrosement er lagt i det skadde omradet og ny mikrosement pa hele gulvet

Initialer selger:
DK
KM

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav7



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Se svar over

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Utklipp fra epostkorrespondanse med fagfolk og faktura

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja

4, Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avilop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Tett sluk pa kjgkkenet

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Tett sluk pa kjgkkenet ble fikset av fagfolk. Kjetting og haytrykkspyl av rar.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

DK
KM

2av7




Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Kvittering

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Redusert trekk ndr man skal fyre i peisen. Ma ha vinduet pa glatt. Ellers fyrer det bra nar peisen forst er varm

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Sprekker i murpuss pa fasaden av bygget. Tilbud pa a fikse dette er mottatt og planen er & sette i gang ila sommeren

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av O Ja, d Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert

fagleert

0og

ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DK
KM
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Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

og

ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DK
KM
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26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DK
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42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

g Nei Ja

Beskrivelse:

Mulig gkning i forbindelse med murpuss som skal fikses i fasaden.

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei 0O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 20.05.2026
Signert av Daniel Kristoffer Lillejord Dahl
Signert av Kaisa Mathilde Havem
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