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FOLKE BERNADOTTES VEI 22 A

PRISANTYDNING Oppgradert og pakostet rekkehus med utleiedel. Markterrasse. BRA-I
15 500 000,- Peisovn. Garasje med elbillader. Neer marka. 136 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Folke Bernadottes vei 22 A - et lunt, innholdsrikt og sveert funksjonelt familiehjem over tre plan, med utleiedel med
egen inngang. Her bor man tilnsermet innsynsfritt, med furutreer tett pa huset, fuglekvitter, kveldssol over Vettakollen og en

hyggelig markterrasse pa ca. 20 m2 med utekjokken og plassbygd utesofa.

Kort fortalt:

- Utleiedel med egen inngang, kjgkken, bad og soverom

- Skattefrie leieinntekter pa 13 900 kr/mnd inkl. strgm og internet

- Totalrenovert i 2018-2020 med etterisolering, ny fasade og balansert ventilasjon
- To moderne bad fra 2019, samt praktisk vaskerom

- Gulvvarme, ventilasjon og stekeovn kan styres via app

- Kvik-kjgkken med Siemens-hvitevarer, Quooker og integrert mikro

- Sosial stue/kjekken-lgsning med gulv av Douglasgran og peisovn fra Rais

- Smarte barnerom med plassbygde ksyesenger/hems og mye lagring pa kaldloft
- Garasjeplass m/elbillader

- 2 min til Meny, 4 min til T-bane/Kiwi og 14 min til Nationaltheatret

- Ski in/ski out til Nordmarka, kort vei til Sognsvann, skoler, barnehager og fritidsaktiviteter

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Rekkehus Prisantydning

Eierform Selveier Andel fellesformue
Bruksareal (BRA) 136 m? Felleskostnader/mnd
BRA-I 136 m? Primaer formuesverdi
Tomteareal 7143 m? Sekundeer formuesverdi
Antall rom 6 Omkostninger

Antall soverom 4 Tinglysing pantedokument
Byggear 1965 Tinglysing skjote
Energimerking C - Green Pantattest kjgper

Dokumentavgift

VISNINGER

14.06.2026 kl. 13:00 -14:00

16.06.2026 kI. 17:00 -18:00

INNHOLD OG BESKRIVELSE

Velkommen inn

kr 15 500 000,-

kr 107 162,-

kr 3 772,-

kr 3 875 000,-

kr 15 500 000,-

kr 545

kr 545

kr 300

kr 387 500

Folke Bernadottes vei 22 A er et innholdsrikt og gjennomtenkt rekkehus med uvanlig mye funksjonalitet pa arealet. Her far man tre
soverom i hoveddelen, moderne familiebad, sosial stue/kjgkken-lgsning, lun markterrasse, sveert gode lagringsmuligheter og en
kjeller med egen inngang som gir fleksible bruksmuligheter og har potensiale for gode leieinntekter.

Boligen kombinerer tekniske oppgraderinger, smarte familielgsninger og en tydelig naturnaer bokvalitet. Med furutreer tett pa huset,
skjermet uteplass, morgensol pa kjgkkensiden og kveldssol over Vettakollen pa stuesiden, far man en sjelden kombinasjon av
effektiv hverdagsbolig med markanzer beliggenhet.



Ditt nye hjem

Entré:

Boligen gnsker velkommen via et praktisk vindfang i 1. etasje, med flislagt gulv, klesheng og inngangsdgr med glassfelt. Entreen ble
oppgradert i 2024 med nye fliser og malte overflater, og gir et ryddig fgrsteinntrykk. En frostet glassder videre inn mot kjgkkenet
slipper lyset gjennom, samtidig som inngangspartiet skjermes fra oppholdsrommene - en praktisk detalj i en aktiv familiehverdag.

Rekkehuset er giennomgadende oppgradert i perioden 2018/2019, med blant annet nytt elektrisk anlegg, nye vann- og avlgpsrar i
seksjonen, etterisolert pa innsiden, 3-lags isolerglass, balansert ventilasjon med varmegjenvinning og omfattende innvendige
arbeider. Kjelleren er omsgkt og godkjent for varig opphold, og fungerer i dag som en utleiedel med egen inngang. | regi av sameiet
ble det drenert og etterisolert under bakken, og fasade/yttervegger ble oppgradert med ny kledning og etterisolering. Boligen er i
dag et innholdsrikt rekkehus over tre plan med hgy arealutnyttelse, moderne tekniske lgsninger og gode bruksmuligheter for en
familie.

Stue og spisestue:

Stuen er et lunt og behagelig oppholdsrom med én-stavs parkett, store glassflater og direkte utgang til markterrassen.
Planlgsningen gir fine siktlinjer gjennom etasjen, og den halvapne forbindelsen mellom stue, spiseplass og kjgkken skaper en sosial
ramme rundt hverdagen. Her kan man vaere sammen pa tvers av sonene, samtidig som kjgkkenet er noe skjermet fra selve
oppholdsrommet.

Rommet har god plass til bade sofagruppe og spisebord, og den effektive peisovnen fra Rais gir bade varme og stemning gjennom
vinterhalvaret. Kombinasjonen av etterisolering, nye vinduer og balansert ventilasjon gjgr boligen lun og energieffektiv, og selger
opplyser at huset er enkelt @ holde varmt ogsa i kaldere perioder. Fra stuen dpner glassdgren ut mot terrassen, furutraerne og den
grgnne hagesiden - en kvalitet som gir rommet en tydelig kontakt med naturen utenfor.

Kjokken:

Kjekkenet i 1. etasje er fra Kvik og er praktisk utformet, med god skap- og benkeplass, kjgkkengy og glatte fronter. Hvitevarer fra
Siemens er integrert i innredningen, og stekeovnen har innebygd mikrobglgeovn og kan programmeres via appen Siemens Home
Connect. Dette gir en moderne og fleksibel kjskkenhverdag - enten man gnsker enkel oppvarming, effektiv matlaging eller 8 kunne
tidsstyre ovnen.

Kjokkenet er ogsa utstyrt med Quooker Fusion Square Black, en sveert praktisk detalj for rask matlaging, te, kaffe og rengjgring.
Morgensolen kommer inn pa kjgkkensiden og gir en lys og hyggelig start pa dagen. Avtrekk er integrert med direkte mekanisk utsug
via yttervegg, og det er synlig komfyrvakt.

Markterrasse og uteplass:

Fra stuen er det direkte utgang til en markterrasse pa ca. 20 m2. Terrassen er innredet med utekjskken, lagringsbod og plassbygde
sittebenker rundt et flott furutre. Her far man en lun og privat uteplass med en naermest skogaktig karakter, der de store
furutraerne, fuglekvitter og gregntdraget rundt huset setter en tydelig ramme.

Uteplassen oppleves skjermet fra innsyn, blant annet som fglge av nivaforskjeller i terrenget. Midtsommers er det sol pa terrassen
fra formiddagen og til solen gar ned bak Vettakollen pa kveldstid. Den plassbygde utesofaen er et lunt hjgrne og gjer terrassen
saerlig hyggelig fra de farste varme vardagene og utover hgsten.

Trappegang og lagring:
Trappen forbinder boligens tre plan og gir en praktisk internflyt mellom hoveddel og kjeller. Mellom 1. og 2. etasje er det et nyttig
lagringskott, velegnet til renholdsutstyr og andre ting man gnsker lett tilgjengelig. Boligen har for gvrig uvanlig god

lagringskapasitet for sterrelsen, blant annet med kaldtloft og isolert loftsluke.

Tilstandsrapporten bemerker enkelte forhold ved innvendige trapper, blant annet at handlgper pa vegg bgr monteres og at dpning i
rekkverk bgr reduseres av hensyn til sikkerhet. Dette er forhold kjgper bgr gjgre seg kjent med i rapporten.



Soverom 1 med hems:

Det ene soverommet i 2. etasje er smart utnyttet med plassbygget kayeseng og hems, der deler av kaldtloftet er innlemmet for a gi
ekstra hgyde og gkt romfglelse. Lasningen gir et barnerom med bade soveplass, lekesone og god arealutnyttelse. Originalt furugulv
og malte overflater gir rommet en varm karakter.

Soverom 2:

Soverommet har originalt furugulv, malte vegger og fransk balkong. Rommet egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor
Rommet har avsatt plass til garderobelgsning og en hems som kan tilrettelegges for forskjellige bruksomrader.

Soverom 3:

Hovedsoverommet har originalt furugulv, malte overflater og plass til dobbeltseng med nattbord. Rommet har
garderobelgsning/kleskott og er et rolig og funksjonelt soverom. Som i resten av boligen er arealene effektivt utnyttet, med god
balanse mellom funksjonalitet og estetikk.

Dusjbad/WC i 2. etasje:

Familiebadet i 2. etasje ble renovert i 2019 og er et moderne og romslig bad med flislagt gulv og vegger, elektriske varmekabler og
integrert effektbelysning. Badet er innredet med servantskap med glatte fronter, heldekkende servant, stort veggspeil, vegghengt
toalett med innebygget sisterne og dusjhjgrne med glassvegger, regndusj og handdus;.

Gulvvarmen kan styres via app, og rapporten opplyser at det er tilstrekkelig fall til sluk. Det er ogsa utfert hulltaking i
bakenforliggende konstruksjon fra soverom, uten at det ble pavist fukt/avvik i kontrollert omrade.

Kjeller/utleiedel:

Kjelleretasjen er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel og godkjent for varig opphold. Den er innredet som en separat utleiedel med
egen inngang utenfra, i tillegg til intern forbindelse via felles trapp. Dette gir boligen en verdifull fleksibilitet - enten som utleiedel,
ungdomsavdeling, gjestedel, hjemmekontor eller ekstra plass for storfamilien. Etasjen inneholder stue med kjgkken, soverom,
bad/wc og tilgang til vaskerom/bodfunksjoner.

Rommene i kjelleren har elektriske varmekabler i gulvet, som kan styres via Plejd-app. Kjgkkenet er fra Ikea, med hvitevarer fra
Ikea, herunder kjgleskap med fryser, oppvaskmaskin og kullfiltervifte, samt frittstaende komfyr fra Electrolux. Kjgkkenet har glatte
fronter, laminert benkeplate og oppvaskkum i barstet rustfritt stal. Tilstandsrapporten bemerker at kjskkenavtrekket i kjeller er
basert pa kullfilter, og at NS3600 gir TG2 nar det ikke foreligger direkte avtrekk til separat kanal. Samtidig beskrives boligen med
balansert ventilasjon, og filtervedlikehold bgr fglges i trad med leverandgrens anbefalinger.

Soverommet i kjeller har garderobeskap og praktiske veggmonterte skap med klesheng, hyller og glatte fronter. Vinduene i kjeller
er i rapporten omtalt som godkjent remningsvei via lyskasser pa terrassen, i tillegg til trappeadkomst til hoveddel og gardsplass.

Bad og vaskerom i kjeller:

Bad/wc i kjeller ble renovert i 2019 og har flislagte vegger og gulv med elektriske varmekabler. Rommet er innredet med
servanthylle, vegghengt toalett med innebygget lekkasjesikker sisterne, frittstdende badekar, dusjhjgrne med glassvegger,
handdusj/regndusj og veggmonterte blandebatterier fra Vola og Tapwell. Rapporten opplyser at det er tilstrekkelig fall for

lekkasjevann fra utstyr og terskel til sluk, og at det ikke er indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

Vaskerommet er lite, men sveert funksjonelt, med benkeinnredning, opplegg og plass til vaskemaskin/tgrketrommel, samt plass til
vaskesgyle. Selger opplyser om praktisk vegghengt klestgrk. Varmtvannsbereder er montert pa vaskerommet.

Tekniske kvaliteter og oppgraderinger:

Boligen har en rekke moderne tekniske lgsninger som gjgr hverdagen enklere. Gulvvarme kan styres via app - Devi i hoveddelen og
Plejd i kjeller. Ventilasjonsanlegget fra Renson kan ogsa styres digitalt, og den balanserte ventilasjonen med varmegjenvinning



bidrar til godt innemiljg og energieffektiv drift. Stekeovnen fra Siemens kan programmeres via app.

Av starre oppgraderinger opplyses det om totalrenovering i 2018/2019, etterisolering pa innsiden i 1. og 2. etasje, nye vinduer med
3-lags isolerglass fra 2018, vatrom og vaskerom fra 2019, drenering og ny/oppgradert fasade og etterisolering pa utsiden i alle tre
etasjer i regi av sameiet i 2020, utvendig beising i 2020 og nymalte lysgraver i 2026. Innvendige overflater ble malt ved
renoveringen, med senere oppfriskninger av stue, soverom, kjgkken, vindusforinger og entré.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne Igsning, er det ikke krav til & sende det fgrste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.



Bakgrunn for salgsoppgaven

Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer faglgende
informasjon:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom?

Svar: Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023 - Firmanavn: Holms Rgr AS. Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
vegghengt toalett. Dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?: Ja.
Beskrivelse av dokumenter: Faktura fra Holms Rar AS. (Faktura viser ogsa utgifter ifom. montering pa kjekken).

5. Har det blitt utfert elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el-uttak eller liknende?

Svar: Ja. Fagleert arbeid: Beskrivelse av arbeidet: Stikkontakt vaskemaskin pa bad manglet jordforbindelse. Utbedret. Dokumenter
fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?: Ja. Beskrivelse av dokumenter: Erklaering om
samsvar fra Boligelektrikeren. Se 0gsa vedlegg fra eltilsyn Elvia - Vedtak og Avsluttet tilsynssak.

8. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa vann/avlgp/rgr?

Svar: Ja. Fagleert arbeid: 1. Firmanavn: Holms Rgr AS. Beskrivelse av arbeidet: Montering av kjgkkenbatteri, oppvaskmaskin og bytte
av bereder i kjgkkenbenk. 2. Firmanavn: Holms Rar AS. Beskrivelse av arbeidet: Montering av waterguard pa kjekken. Dokumenter
fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?: Ja. Beskrivelse av dokumenter: Faktura fra
Holms Rgr AS. (faktura tar ogsa for seg bytte av vegghengt toalett).

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er en liten stgtskade/sprekk i murveggen pa terrassen. Denne har veert slik siden eier overtok i 2022, og
det er ikke observert endringer i sprekken siden da.

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?
Svar: Ja. Beskrivelse: Da vi kjgpte i 2018, var det noen fuktmerker i kjellerboden. Etter drenering i 2020 har boden fremstatt som
tarr.

22. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa el-anlegget?

Svar: Ja. Fagleert arbeid: 1. Firmanavn: Exact Elektro AS. Beskrivelse av arbeidet: Sikringsskap: Byttet ut 9 gamle automatsikringer
til nye jordfeilautomater, gjort om kursene nr. 7 og 10 fra 15A til 13A. 2. Firmanavn: Boligelektrikeren. Beskrivelse av arbeidet:
Kjokken og vaskemaskin (bad): Strammet til jordingskabel pa stikkontakter. Byttet ut 8 brytere/dimmere og 4 stikkontakter.
Dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?: Ja. Beskrivelse av dokumenter:
Exact Elektro AS: Samsvarserklzering. Boligelektrikeren: Samsvarserkleering.

Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-
tilsynet?

Svar: Ja. Av hvem?: Eltilsyn utfart av Elvia. Er eventuelle avvik blitt utbedret?: Ja, se Avsluttet tilsynssak, lastet opp over sammen
med dokumenter for utfgrt arbeid pa el-anlegget.

Boligkjoperforsikring

Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring giennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerkleering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til 3
ta med bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av boligen.



BILDEGALLERI
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Andre etasje
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BELIGGENHET

Boligen har en sveert attraktiv beliggenhet pa Kringsja/Nordberg - et fredelig, grant og veletablert boligomrade i bydel Nordre Aker,
med marka som naermeste nabo og samtidig kort vei til byen. Dette er en beliggenhet som passer saerlig godt for barnefamilier som
gnsker trygge omgivelser, enkel hverdagslogistikk og et rikt tilbud av skole, barnehager, fritidsaktiviteter og naturopplevelser rett
utenfor dgren.

Her bor man med sveert kort vei til det meste man trenger i hverdagen. Meny ligger kun ca. 2 minutters gange unna, mens bade
Kringsja T-banestasjon og Kiwi nds pa ca. 4 minutter. Fra Kringsja tar T-banen deg effektivt til sentrum, med reisetid pa ca. 14
minutter til Nationaltheatret. Det er ogsa gode bussforbindelser fra omradet, blant annet mot Majorstuen og nordgstlige deler av
byen. For bilister er det enkel adkomst til Ring 3, Ulleval, Tasen, Nydalen, Storo, Gaustad/Rikshospitalet og gvrige deler av Oslo.
Tilkomsten oppleves samtidig som mindre trafikkert og mer ukomplisert enn mange andre vestlige boligomrader hvor man ofte ma
via Smedstadkrysset eller Storo.

Naturen er en av omradets aller stgrste kvaliteter. Fra garasjene er det ski in/ski out rett ut i laypenettet i Nordmarka, og Sognsvann
ligger kun fa minutters gange unna. Her kan man bade, svgmme, ga tur, jogge, sykle og bruke marka aktivt gjennom hele aret. Om
vinteren gar lyslgypene videre innover mot Ullevalseter, Tryvann og Holmenkollen, og ved lengre kuldeperioder lages det 0gsa
skgytebane/rundlgype pa Sognsvann. Omradet byr pa den sjeldne kombinasjonen av ekte markafglelse og svaert kort vei til byens
fasiliteter.

For barnefamilier er beliggenheten spesielt praktisk. Det er kort og trygg vei til flere barnehager og skoler, blant annet Kringsja
skole, Nordberg skole og Korsvoll skole. | neeromradet finnes ogsa et stort utvalg fritidsaktiviteter for barn og unge, med fotball,
langrenn, orientering, volleyball, hockey pa Berg, speider, kulturskole, barnekor, turn og dans. Koll, Lyn og Korsvoll er blant de
neerliggende idrettslagene, og Nordberg symfoniorkester tilbyr opplaering pa orkesterinstrumenter. Norges idrettshggskole og
Toppidrettssenteret ligger ogsa i umiddelbar naerhet og bidrar til et aktivt og sportslig naermiljg.

Daglige servicetilbud er lett tilgjengelige med Meny, Kiwi og sgndagsapen butikk i Carl Kjelsens vei i naeromradet. For et bredere
utvalg av butikker, serveringssteder og servicetiloud er det kort vei til Ullevaal Stadion, Storo Storsenter, Nydalen, Tasen og
Majorstuen. EVO Fitness i Langmyrgrenda ligger kun ca. 6-7 minutters gange unna og gjer treningshverdagen enkel.

Kringsja/Nordberg er et omrade hvor man kan bo rolig, grent og tilbaketrukket, men likevel ha alt innen rekkevidde. Her mgter man
radyr i hagen og pa joggetur, har Nordmarka som en naturlig forlengelse av nabolaget, hyggelige naboer pa rekka og et veldrevet
sameie med god gkonomi og alt pa stell. Kort sagt en saerdeles god beliggenhet for deg som gnsker et trygt, aktivt og naturnaert
familieliv - uten & gi slipp pa naerheten til Oslo sentrum.

STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 04.06.2026:

Rekkehus over tre etasjeplan, opprinnelig oppfart i 1965. Yttervegger og brannskillende vegger mot naboer er i mur- og
betongkonstruksjoner. Boligen ble gjennomgaende pusset opp i 2018/2019: nytt elektrisk anlegg med automatsikringer og digital
strgmmaler, nye vinduer med 3-lags isolerglass, alle vann- og avlgpsrar skiftet, skjulte vannledninger i rgr-i-rarsystem, og balansert
ventilasjon med varmegjenvinning (Renson Endura Delta) installert i 2018. Fasaden ble skiftet i regi av sameiet i 2020, med ny
isolasjon, ny vindsperre og ny kledning med lufting. Dreneringsarbeider ble utfart i regi av boligselskapet i 2019/2020 med isolering
av kjellervegg, radonbrgnn, nye drensrgr og senket dreneringsdybde. Yttertaket ble omtekket i regi av boligselskapet i 2007/2008.

Kjelleren er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel og godkjent for varig opphold, med ferdigattest datert 22.01.2020. Den inneholder en
utleiedel med egen inngang, i tillegg til adkomst via felles trapp fra hoveddelen.

Oppvarming er basert pa elektrisitet (varmekabler i gulv kjeller, pa bad, vaskerom og entre, og varmefolie i stue og kjskken) og
peisovn i stue. Lekkasjesikring med automatisk stengeventil er installert. Varmtvannsbereder er montert pa vaskerom i kjeller. Det
er installert komfyrvakt pa begge kjgkken.

Overflater:

Gulv: Flisbelagt gulv i vindfang i 1. etasje, én-stavs parkettgulv i Douglasgran i stue/spisestue og kjekken i 1. etasje, originalt
tregulv i furu i trappegang og pa soverom i 2. etasje, stapt dekke i kjeller.



Vegger: Pussede og malte mur- og gipsvegger.

Himling: Pussede og malte gipshimlinger med integrert belysning. Himlingshgyde ca. 2,40 meter i 1. etasje, ca. 2,35 meteri 2.
etasje og ca. 2,07 meter i kjeller.

Kjokken (1. etasje):

Kjgkkeninnredning med benkeskap, veggskap, hgyskap og kjgkkengy med glatte fronter. Benkeplater i kompositt med underlimt
sort oppvaskkum i Decton Kompositt og 1-greps blandebatteri med Quookerfunksjon. Integrert koketopp, stekeovn og kombiskap.
Integrert avtrekksventilator med direkte mekanisk utsug via yttervegg. Synlig komfyrvakt montert.

Kjgkken (kjeller):

Kjgkkeninnredning med benkeskap og veggskap med glatte fronter. Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri i rustfritt stal. Integrert benkekjgleskap med fryser. Integrert oppvaskmaskin. Avsatt plass og opplegg for komfyr.
Overskap med integrert ventilator med kullfilter. Komfyrvakt montert. Elektriske varmekabler i gulvet.

Bad (2. etasje):

Vatrommet pusset opp i 2018. Flisbelagte gulv og vegger med elektriske varmekabler. Pusset og malt gipshimling med LED-spotter.
Servantskap med glatte fronter, heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og heldekkende veggspeil. Vegghengt toalett med
innebygget lekkasjesikker sisterne. Dusjhjgrne med innebygget blandebatteri, handdusj/regndusj og dusjvegger i glass. Stikk og
avlgp for vaskemaskin, samt opplegg for vannkran bak servantskap. Dokumentasjon og bilder av membranarbeid fremgar av
tilstandsrapporten. Avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg med luftespalte under dgrblad.

Bad/WC (kjeller):

Vatrommet pusset opp i 2019. Flisbelagte gulv med elektriske varmekabler. Flisbelagte vegger. Pusset og malt gipshimling med
LED-spotter. Servanthylle med 1-greps blandebatteri. Vegghengt toalett med innebygget lekkasjesikker sisterne. Frittstaende
badekar med veggmontert blandebatteri og handdusj. Dusjhjgrne med veggmontert blandebatteri, handdusj/regndusj og
dusjvegger i glass. Avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg med luftespalte under dgrblad.

Vaskerom (kjeller):

Pussede og malte vegger med sokkelfliser. Pusset og malt gipshimling med innfelte LED-spotter. Flisbelagt gulv med elektriske
varmekabler. Benkestammer med eikefinerte glatte fronter og laminert benkeplate med underlimt vask i rustfritt stal og 1-greps
blandebatteri. Opplegg og avsatt plass for vaskemaskin og terketrommel. Varmtvannsbereder tilkoblet fast el-punkt. Automatisk
elektrisk avtrekksvifte.

BYGNINGSINFORMASJON
Byggemate utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 04.06.2026:
Bygning generelt:

Rekkehus over tre etasjeplan. Yttervegger/brannskillende vegger mot naboer er oppfert i mur-/betongkonstruksjoner. Utforete
vegger er oppfart i isolerte stenderverkskonstruksjoner, utvendig belagt med trepaneler. Fasaden ble skiftet i regi av sameiet i
2020, med ny isolasjon, ny vindsperre og ny kledning med lufting. Dreneringsarbeider ble utfgrt i regi av boligselskapet i 2019/2020
med isolering av kjellervegg, radonbrgnn, nye drensrgr og senket dreneringsdybde. Yttertaket ble omtekket i regi av boligselskapet
i 2007/2008.

Vinduer:
Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 3-lags isolerglass fra 2018. Vinduene som ble funksjonstestet fungerte

tilfredsstillende. Det er normalt med noe slitasje pa rammer og karmer.

Dgrer:



Inngangsder med malte glatte overflater og glassfelt. Sideinngangsdgr med malte overflater til felles kjellertrapp. Dgrene som ble
funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.

Terrassedgr:
Dgr til markterrasse og fransk balkong har malte dgrrammer, dgrkarmer og dgrblader i tre med 3-lags isolerglass fra 2018. Det er
ikke opplyst eller registrert punkterte glass. Normalt med noe slitasje pa konstruksjonene.

Balkonger / Terrasser:
Markterrasse pa ca. 20 m? oppfart i impregnerte materialer, med sittebenker, lagringsbod og utekjgkken. Det er registrert mindre
ujevnheter i terrassekonstruksjonen. Det er ogsa en fransk balkong.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 04.06.2026:

Vannledninger:
Skjulte og fleksible vannledninger er lagt i rgr-i-rarsystem med fordelerskap plassert i vegg pa bad/wc. Det er installert
lekkasjesikring med automatisk stengeventil og en utekran med kaldtvann.

Avlgpsrar:
Hovedavlgpsrgret og alle avlgpsrar i plast ble skiftet i 2018 og 2019. Synlige avlgpsrer er anlagt i plast.

Ventilasjon:

Boligen har et balansert ventilasjonssystem med varmegjenvinning, installert i 2018. Aggregatet er montert pa kaldtloft. Det er
pavist noe begrenset luftgjennomstremning. Begge badene har utlufting til ventilasjonsanlegget. Kjgkkenet i 1. etasje har
avtrekksventilator med mekanisk avtrekk via yttervegg, mens kjokkenet i kjeller har ventilator med kullfilter.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder er montert pa vaskerom i kjeller og er tilkoblet fast el-punkt.

Varme:
Oppvarming er basert pa elektrisitet med varmekabler i gulv pa bad, samt en peisovn i stue.

Elektrisk anlegg:
Skjult elektrisk spredernett. Sikringsskap med nyere automatsikringer og digital strammaler er plassert i gang i kjeller. Det

elektriske anlegget ble sist rehabilitert i 2019. Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

BESKRIVELSE

Rekkehus i sameie (eierseksjon)

INNHOLD

Rekkehuset gar over tre plan og bestar av fglgende rom:

1. etasje: Vindfang, kjgkken, og stue/spisestue.
2. etasje: Tre soverom, dusjbad/wc, og kott.
Kjeller: Stue med kjgkken, soverom, bad/wc og vaskerom, og bod.

Markterrasse pa ca. 20 m2,
Fransk balkong.
Boligen disponerer garasje i felles garasjerekke.



VEI, VANN, AVL@GP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til det kommunale nettet er
private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat vei.

PARKERING

Det medfglger leierett til en enkel garasjeplass i Metyrgarasjene SA, et felles garasjeanlegg. Garasjen er utstyrt med et Zaptec
elbilladingssystem.

Garasjelaget har egne felleskostnader pa ca. kr 5 000 per ar (fakturert halvarlig). Kostnader til elbillading faktureres jevnlig i tillegg.
Garasjen er organisert som et eget samvirkeforetak (SA) som gir rett og plikt til & leie en garasjeplass.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i S6derberg & Partners. Vedlagt fglger selgers egenerklaeringsskjema. Interessenter bgr sette
seg inn i dette fgr budgivning.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart fgr man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles for
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse innenfor felt All i reguleringsplan S-808 (Regulerings- og bebyggelsesplan for feltene A -
B-C-D-E ogF pa Kringsja, gnr. 50 bnr. 14 m.fl.), vedtatt 02.11.1959.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i planen avsatt til bebyggelse og anlegg
(eksisterende). Gjeldende kommunedelplan for omradet er KDP-17.

Selger opplyser at gjeldende reguleringsplan for omradet er under opphevelse. Oslo kommune behandler i den forbindelse ikke
sgknader om tilbygg/pabygg i pavente av ny kommuneplan, som per salgstidspunktet er pa hgring. Interessenter oppfordres til a
kontakte Plan- og bygningsetaten for neermere informasjon.

Det er varslet at det planlegges nye studentboliger i Olav M. Troviks vei i naeromradet.

Vi anbefaler alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven). Dette innebaerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt a eventuelt stanse dem. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.



Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjeper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett fgr budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til @ undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til @ kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe szerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngaelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt & falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget fglger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra
kispesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
fglger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfares til kjgper ved overtakelse.



ANSVARLIG MEGLER

Tommy Friestad

Grunder / Markedsfgrer / Eiendomsmegler MNEF / Partner
+47 959 95 320

tommy@boaeiendom.no

v 11.0, 07/06/2026, kl: 23:16



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 06.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0070
Addresse Folke Bernadottes vei 22 A
Postnr. 0862 Sted OSLO
Selgers navn Ingrid Marie Martinsen
Selgers navn Arnfinn Redse

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

7 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Sameiet har forsikring i IF skadeforsikring

Polise/avtalenr.:

560569

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
I'M
AR
Tav10



1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Totalrenovert bad i 2. Etasje (Gravitas) i 2018 og bad/vaskerom i kjeller (Bad og prosjekt) i 2019

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

g Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

FDV og bilder fra 2. Etasje. FDV for kjellerSamsvarserklzeringer fra Rarlegger og entreprengrAlle dokumenter foreligger i boligmappa.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Helt nye vatrom

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nytt hovedavlepsrar i seksjonen, og nye avlgp tilknyttet tre vatrom og to kjgkken

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Totalrenovert hele huset. Alt av vann og strem er nytt i 2018 og 2019.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering fra elektriker ligger i boligmappa.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
I M
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

| 2018 var det tilbakeslag fra avlap i bad kjeller. Hovedavlgpsledningen til hele rekka gikk tett under en annen seksjon fordi noen hadde kastet bleier i do. Dette var

for badet ble pusset opp.

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Hovedavlgpsraeret i huset og alle avlgprar er skiftet i forbindelse med totalrenovering i 2018 og 2019.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDVer og samsvarserklaeringer. Alle dokumenter ligger i Boligmappa og i huseierboka.

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Uavhengig kontroll ble gjennomfert etter at kjellervatrom ble bygget i 2019.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Taket ble tekket om i hele sameiet i 2008

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sameiet har dokumentasjon pa dette.

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Selger etterisolerte 5 cm pa innsiden i 2018. | regi av sameiet ble hele fasaden byttet i 2020. Det ble da byttet isolasjon i hele veggen, lektet ut og etterisolert 5
cm, ny vindsperre, og ny kledning med lufting. Vinduene er nye i 2018 (u-verdi 1,2).

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sameiet har fdv og dokumentasjon pa arbeidet som er gjort med fasade og vinduer.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

(] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskrivelse:

Da vi kjgpte i 2018, var det noen fuktmerker i kjellerboden. Etter drenering i 2020 har boden fremstatt som tarr.

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Sameiet drenerte alle rekkene i 2019/2020. Nye drensrar, senket dybde pa drenering - det er na mulig & pigge ned for a fa 240 cm takheyde i kjeller. Nye
drensmasser og tilbakestilling av hager og etablering av nye terrasser og skillevegger.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sameiet har FDV og annen dokumentasjon

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

] Nei ™ Ja

Hvilke endringer er gjort?

Kjelleren ble omsekt og ombygget til varig opphold.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Bygget om kjellerrom til soverom og stue/kjgkken. Endret bod til vaskerom og gang. Totalrehabilitert gammelt vaskerom til nytt bad.

Loft
Har boligen loft?

(O Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Deler av loftet ble tatt inn i soverommene pa sgrsiden som hemser og gkt takhgyde i forbindelse med totalrenovering i 2018/2019. Det ble etablert ny
takisolasjon med lufting til under taket pa loftet.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV fra entreprenar

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Rekkehuset ble totalrenovert i 2018 og 2019 (kjeller). | den forbindelse ble all innmat i sikringsskapet byttet ut. Alt elektrisk i rekkehuset er nytt i 2018 og 2019.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV og samsvarerklaeringer i boligmappa.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei 0O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Installert balansert ventilasjon med varmegjenvinning (Renson Endura Delta) i 2018.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV fra entreprenar

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

(J Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Bruksendret kjeller fra boder til varig opphold.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

g Nei Ja

Beskrivelse:

Satt inn godkjente remningsvinduer i kjeller ifbm oppussing og bruksendring i 2019.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Pt er en del av kjelleren utleid som sokkelleilighet med egen inngang, og felles trapperom ned til kjeller med hoveddel.
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Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Kjeller ombygd og bruksendret i 2019.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei 0O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattester foreligger i Boligmappa og hos Plan og bygg

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vart utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei 0O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Det er lader fra Zaptec i garasjen.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 06.06.2026
Signert av Ingrid Marie Martinsen
Signert av Arnfinn Redse
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Joa.

Jan Nicolai Aamot
Uavhengig Takstingenigr
jan.nic@taksering.as

93044 336
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 12018-26081

Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
5y, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Alpha Taksering AS ‘

Pb. 496 Skeyen |\ I I

0213 OSLO Norsk takst

Rekkehus over tre etasjeplan. Boligen er totalrenovert i
2018/2019 i regi av dagens eier. Deler av loft er innlemmet i 2.
etasjen med hems. Kjeller er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel
og innredet som sokkelleilighet. Dokumentasjon pa utfgrte
arbeider ifom. renoveringen er innlagt pa www.boligmappa.no.
Pa generelt grunnlag ma det paregnes noe oppgraderinger og
overflatebehandlinger ved kjgp av brukt bolig. For fullstendig
giennomgang av bygningsdeler henvises det forgvrig til
rapportens kontrollpunkter.

Forutsetninger og avgrensninger:

- Det er kun utfgrt visuell kontroll uten destruktive inngrep.

- Skjulte konstruksjoner er ikke vurdert.

- Hulltaking i bakvegg til bad/wc i kjeller er ikke utfgrt da
omsluttende vegger i dusjsonen vender mot yttervegger og
bygningsmessige konstruksjoner av betong.

- Hulltaking i bakvegg til dusj/vatsone i 2. etasje er utfgrt. Ingen
registrerte avvik funnet i det kontrollerte omradet.

- Hulltaking i utforede vegger i kjeller er ikke utfgrt. Det er i
omsluttende apne vegger i kjeller registrert noe forhgyede
fuktverdier. Dette skyldes trolig kapillzert oppsug. Det er utfgrt
dreneringsarbeider langs alle boligrekkene i 2019-2020.

- Brannceller, branncellekonstruksjoner og remningsforhold er
kun vurdert der dette er synlig.

* Det er registrert mindre skjevheter i boligens 2. etasje av eldre

dato.

Bygningsmassen er oppfart etter den byggeskikk som var vanlig

pa oppfaringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres

enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som

felge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygningen/boligen kan ha skjulte feil/mangler som er vanskelig a

oppdage ved befaring. Saerskilte omrader er isolering av gulv,
vegger, himlinger og vann- og avlgpsnett. Alder og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil/mangler som ikke oppdages ved visuell
kontroll.

Takstingenigren ber kjgper om a gjgre seg kjent med eiers
egenerklaring, arsberetning, husordensregler og boligsameiets
regnskap.

Viser til de gvrige kontrollpunktene i rapporten for detaljert
beskrivelse av tilstand pa konstruksjonene i objektet og selgers
egenerklaeringsskjema.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette a
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller at
dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden kan
dels veere satt grunnet manglende dokumentasjon og alder pa
bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Arealer

Oppdragsnr.: 12018-26081

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kjeller er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel og godkjent for
varig opphold. Kjeller er bygget om fra kjellerrom til stue med
kjpkken og soverom. Endret bod til vaskerom og gang og
vaskerom ombygget til bad/wc. Pt. er en del av kjelleren
utleid som sokkelleilighet med egen inngang, og inngang via
felles trapp fra hoveddelen. Hoveddelen har vaskerom og bod
i kjeller.

Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 5 av 33



Folke Bernadottes vei 22 A, 0862 OSLO
Gnr 50 - Bnr 289
0301 OSLO

Alpha Taksering AS

Pb. 496 Skgyen l I I

0213 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det er ikke foretatt flytting av inventar som stgrre mgbler,
skap, sofaer, senger, tepper eller lignende, og heller ikke flytting
av hvitevarer/brunevarer som kjgleskap, frysere, vaskemaskiner
eller tgrketromler.

Ved kontroll av det elektriske anlegget og det rgrtekniske
anlegget er det ikke gjort vurderinger utover gjeldende
instruks, da dette ikke er den bygningssakkyndige
takstingenigrens kjernekompetanse. Eier av boligen har selv
ansvar for at det tekniske anlegget og at dette er lovlig iht.
regelverk. Vinduer og dgrer er kun stikkprgve kontrollert. Dvs.
at kun et utvalg av vinduer og dgrer er apnet og kontrollert.

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven innvendig, utvendig eller i tilliggende
bebyggelse, terrasser, uteplasser eller garasjer. Arealer er angitt
etter malereglene i NS3940:2023, med endringer etter
retningslinjene til NT. Det er ikke opplyst om eiendommen og
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt utover det som eventuelt er nevnt i
hervaerende rapport. Den bygningssakkyndige takstmannen er
ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil eller mangler
som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt
etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og

Oppdragsnr.: 12018-26081

Antall

Befaringsdato:

22.05.2026

retningslinjer. Konklusjonen baserer seg pa objektet, og i den
stand og slik det presenteres pa befaringsdagen.

Hervaerende rapport er basert pa de gitte opplysninger av
eier/selger under befaring, egenerkleering, eventuell vurdering
av forelagt/fremviste opplysninger.

* Dersom hervaerende objekt er en bolig i andels-, aksjelag eller
boligsameie er det boligselskapet som normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og eier har det selvstendige
vedlikeholdsansvaret innenfor objektets yttervegger. Eventuelle
avvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel fremkomme av
boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en enkel beskrivelse
av felles bygningsdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner, men disse
blir ikke vurdert eller ngdvendigvis gitt tilstandsgrad. Det er
dermed kun objektets innvendige overflater, innredninger,
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt
tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for objektet. Rapportens referanseniva er
objektets oppfgringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere tildelt lavere vurdering enn
tilstandsgrad TG1 selv om det ikke er pavist konkrete feil eller
mangler

* Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til
innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre bolig ma
det generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved
oppussing/ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler
ved bygget. Datidens byggeskikk og byggeforskrifter ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dette innebzaerer at
husets boligstandard, energigkonomisering og bomiljg er
darligere enn i en bygning oppfert etter dagens byggeforskrift.
Bygningens referanseniva er datidens byggeregler. Det vil
normalt alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder
pa bygningsdelene. Aldersbetraktning er vurdert ut fra
levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus
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Sammendrag av boligens tilstand

U Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ga til side

0 Kjgkken > Kjeller > stue med kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Gnr 50 - Bnr 289 Pb. 496 Skgyen
0301 OSLO 0213 OSLO Norsk takst

Folke Bernadottes vei 22 A, 0862 OSLO Alpha Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1965 Byggearet er hentet fra
Eiendomsregisteret.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking bestaende av taksten og takshingel pa tilbygg (inngangsparti).
Yttertaket er omtekket i 2008/20009 iflg. eiers egenerklaering.
Arbeidene ble utfgrt i regi av boligselskapet.

Besiktigelse og vurdering av taktekking er foretatt pa bakgrunn av besiktigelse fra gardsplass/stgttemur og kaldtloft. Ingen tegn til pagaende lekkasjer ble
registrert, og taktekking virker a vaere tett.

Taktekkingen synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i stal, og synlige snefangere fra 2008/2009

Nedlgpsrgr, takrenner og beslag synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger/brannskillende vegger mot naboer er oppfgrt i mur-/betongkonstruksjoner. Utforete vegger er oppfert i isolerte stenderverkskonstruksjoner,
utvendig belagt med trepaneler. Vegger forventes a vaere oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfort.

Ytterveggspanel og etterisolering ble byttet/utfgrt i 2020 i regi av boligselskapet.
Veggkonstruksjoner synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltakskonstruksjon oppfgrt i uisolerte og isolerte trekonstruksjoner med undertak av treplank. Synlige takkonstruksjoner pa kaldtloft.

Deler av kaldtloftet ble innlemmet i et soverom ifmb. renoveringen av boligen. Tilsynelatende tilfredsstillende lufting og isolering registrert fra kaldtloft.
Takkonstruksjonenen er forventet a veere oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Takkonstruksjonene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da disse er dels igjenbygget, med unntak av mgnebjelker pa kaldtloft.
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Tilstandsrapport

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Vinduer

Beskrivelse

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 3-lags isolerglass fra 2018.
Enkelte vinduer med rullegardiner.

Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Vinduene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduene er ikke testet
ved apning, og det vil derfor kunne forekomme avvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Lister rundt karmer er ikke Igsnet og det er ikke utfgrt
termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer.

Merknad:
Vinduene i kjeller er montert noe hgyere enn 1,00 meter over gulv.
Vinduenes stgrrelse er godkjent som rgmningsvei via lyskasser pa terrassen, i tillegg til trappeadkomst til hoveddel og gardsplass.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr med malte glatte overflater og glassfelt.
Sideinngangsdgr med malte overflater til felles kjellertrapp og intern adkomst til vinfang i hoveddelen.

Normal tid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende. Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig & holde det under en
viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak.
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Tilstandsrapport

Dgren synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Terrasse-/balkongdgr

Beskrivelse

Markterrasse og fransk balkong.
Malte dgrrammer, dgrkarmer og dgrblader i tre med 3-lags isolerglass fra stue/spisestue og et soverom i 2. etasje.

Normal tid fgr utskifting av dgrkonstruksjoner i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglassene er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vaere vanskelig a kontrollere.

Det er normalt at dgrkonstruksjonene kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Lister rundt karmer er ikke Igsnet og det er ikke utfgrt
termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av dgren.

Terrasse/balkong

Beskrivelse

Markterrasse pa ca. 20m2. inkl. sitte-/oppbevaringsbenker rundt furutre og lagringsbod.
Terrassen er oppfgrt i impregnerte materialer i regi av dagens eier. Praktisk lagringsbod og utekjgkken.
Trappeadkomst fra stue/spisestue og direkte adkomst til/fra hage og fellesomrader.

Vann til utekjgkken via veggkran.
Merknad:

Det er registrert mindre ujevnheter i terrassekonstruksjonen. Ingen videre tiltak ngdvendig.
Lyssjakter bgr tildekkes, grunnet fare for fallulykker.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp til hovedinngang og terrasse med rekkverk.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater gulv

Beskrivelse

Stgpt betongdekke i kjeller.

Fliser i vindfang i hoveddelen.

En stavs parkettgulv pa kjgkken og stue/spisestue.

Originale tregulv i furugulv i trappegang og soverom i 2. etasje.

Gulvoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at gulvoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader.
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Merknad:
Det kan over tid oppsta svinnsprekker i stgpte dekker. Dette er ikke & anse som unormalt.

Svikt og knirk i gulv:

Det er registrert mindre ujevnheter i parkettgulvene og de originale tregulvene.

Dette er ikke 3 anse som unormalt da parkettgulvene er lagt flytende og underlag over tid vil bli nedtrakket.

Tregulv og parkettgulv er 'levende' materiale som kan bli pavirket av temperatursvingninger og luftfuktighet. Mindre knirk og knitring ma derfor paregnes i
tregulv og parkettgulv.

Det er ellers ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at overflater
kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.

Overflater himlinger

Beskrivelse

Pussede og malte gipsplater.
Monterte taklamper i flere rom.

Overflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at overflater kan
vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert,
vurdert eller bemerket.

Himlingshgyder er oppmalt til ca. 2,07 meter i kjeller, 2,40 meter i 1. etasje og 2,35 meter i 2. etasje. Praktisk hemslgsning pa et soverom med ekstra
takhgyde.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger
Beskrivelse
Pussede og malte gipsvegger.

Overflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at overflater kan
vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert,
vurdert eller bemerket.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke i kjeller.

Etasjeskillere mellom etasjene i trebjelkelag, forventet a veere oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Etasjeskillere antas a vaere anlagt med ny isolerting ifom. renovering av boligen.

Niva- og hgydeforskjeller er kontrollert med krysslaser. Ingen avvik ut over hva som kan betraktes som normalt i eldre boliger er registrert.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipestokk og peisvegg oppfart i teglsten med pussede og malte overflater.

Peisovn (Rais Q20) med glassdg@r og gnistfanger i stue/spisestue.
Iflg. eier og fremvist bilde er det etablert tilluft direkte inn i peisovnen via rgr fra tilluftsventil i kjeller og gjennom gulvet. Monteringsdokumentasjon og
skjema for sluttkontroll ved montering finnes pd www.boligmappa.no.

Videre tilstandsvurdering av pipestokk og ildstedet er ikke vurdert, da den bygningssakkyndige takstingenigr ikke har kompetanse pad omradet.
Tilstandsvurdering av pipestokker er boligselskapets ansvarsomrade.

Tilstandsvurderinger av ildsted og pipestokker/pipelgp ma utfgres av kvalifisert personell med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll. Normalt sett
utfgres dette i regi av feiervesenet/brannvesenet. Det anbefales rutinemessig kontroll av dette.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller er innredet med stue, soverom, bad/wc, vaskerom og bod.

Grunnmur er oppfgrt i stgpte mur-/betongkonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Det er i omsluttende apne vegger i kjeller registrert noe forhgyede fuktverdier. Dette skyldes trolig kapillzert oppsug. Det er utfgrt dreneringsarbeider
langs alle boligrekkene i 2019-2020.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

{18 Innvendige trapper

Beskrivelse

Lukket trapp fra kjeller. Veggmontert handlgper.
Lukket trapp fra 1. etasje til 2. etasje. Rekkverk med handlgper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i begge trappene.
Apning i rekkverk i trapp mellom 1. og 2. etasje er mer enn 10 centimeter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres handlgper pa vegg i begge trapper for & ivareta sikkerhet og brukervennlighet. Apningen i rekkverket mellom 1. og 2. etasje bgr
reduseres til maks 10 cm for & hindre risiko for at barn kan sette seg fast eller falle gjennom.

L 1eP) Innvendige dgrer

Beskrivelse

Nyere innerdgrer med malte glatte overflater.
Originale dgrer med finerte overflater.
Utenpaliggende skyvedgr til soverom i kjeller.

Normal tid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Dgrer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Enkelte elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde det
under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes a veere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak.

Dgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting o.l. er ikke kontrollert da karmer og utforinger ikke er Igsnet. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke
utfgrt termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer tar noe i karm.
Enkelte dgrgrep er Igse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De eldste dgrene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig & holde dem under en viss oppsikt. Det betyr at umiddelbare tiltak ikke er ngdvendig.

Enkelte dgrer bgr justeres for @ unnga gkt slitasje pa karm og dgrblad, samt for a sikre god funksjon.
Lgse dgrgrep bgr etterstrammes eller byttes for a hindre ytterligere skade og sikre trygg bruk.
Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av dgrer og beslag for a forlenge levetiden og opprettholde funksjonalitet.

Garderober, hyller og reoler

Beskrivelse

Klesheng i gang i kjeller og vindfang.
Garderobeskap og veggmonterte skap med klesheng, hyller og glatte fronter pa soverom i kjeller.
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Tilstandsrapport

Lagringskott i trapp mellom 1. og 2. etasje.

Garderobelgsning med klesheng, hyller, skuffer og glatte fronter pa hovedsoverommet.
Kleskott pa hovedsoverommet.

Plassbygget hgyeseng med stige til hems pa et soverom.

Avsatt plass for garderobeskap pa samtlige soverom.

Garderobeskap synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

VATROM

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrommene er renovert i regi av dagens eier i 2019.
Dokumentasjon er innlagt pa www.boligmappa.no.
Det er ingen indikasjon pa at rommene ikke oppfyller funksjonskravet.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for 3 opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Overflater vegger

Beskrivelse

Flisbelagte vegg pa bad/wc
Pussede og malte vegger med sokkelfliser pa vaskerom.

Overflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM
Overflater himling

Beskrivelse

Pussede og malte gipshimlinger.
Innfelte LED-spotter. Spotter er ikke kontrollert ref. pkt. 'elektrisk anlegg'.

Overflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Flisbelagte gulv.

Oppdragsnr.: 12018-26081 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 14 av 33



Gnr 50 - Bnr 289 Pb. 496 Skgyen
0301 OSLO 0213 OSLO Norsk takst

Folke Bernadottes vei 22 A, 0862 OSLO Alpha Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Overflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM
Gulvkonstruksjon og fall

Beskrivelse

Stppte betongdekker. Dusj direkte pa gulv i nedsenket dusjsone pa bad/wc.
Tilstrekkelig fall for lekkasjevann fra utstyr og terskel til sluk.

Fall og niva-/hgydeforskjell pa gulv er kontrollert med krysslaser.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Synlig apent sluk i gulv under benkeskap pa vaskerom.
Synlig apent sluk i gulv i dusj og r@roppstikk under badekar.

Synlige plastsluk med vannlas, membran og klemringsfunksjon.
Ytterligere undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger under stgp.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Vegger, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vegger er belagt med vatromsplater med tetteremser, mansjetter og smgremembraner.
Ytterligere undersgkelser av underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger bak veggflisene.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Bad/wc er utstyrt og innredet med servanthylle med 1-greps blandebatteri.
Vegghengt toalett med innebygget lekkasjesikker sisterne. Frittstaende badekar med veggmontert blandebatteri og handdusj. Dusjhjgrne med
veggmontert blandebatteri, handdusj/regndus;j og dusjvegger i glass. Opplegg og avsatt plass for vaskemaskin/tgrketrommel.

Vaskerom er utstyrt og innredet med benkestammer med eikefinerte glatte fronter. Laminert benkeplate med 1-greps blandebatteri. Opplegg og avsatt
plass for vaskemaskin/tgrketrommel.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg pa bad/wc.
Elektrisk avtrekksvifte med kondensfgler pa vaskerom.
Luftespalte under dgrblad.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Varme
Beskrivelse

Elektriske varmekabler i gulvene.

Merknad:
Det er ikke utfgrt termografering for a avdekke eventuelle avvik.
Pa bakgrunn av kvalitet pa enkelte varmekabler kan det over tid ha oppstatt omrader uten tilstrekkelig varme.

KJELLER > BAD/WC OG VASKEROM

Hulltaking

Beskrivelse

Det er foretatt spk med Protimeter fuktindikator i vatsoner i og rundt dusjhjgrnet. Det er ikke funnet tegn til nevneverdig fukt pa vatrom ut over hva som
kan forventes i vatrom som er i daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktmaling er at fuktindikatoren dras over overflatene. En slik
operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det
ikke kan vare fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Hulltaking er ikke utfgrt, da det ikke er praktisk mulig a gjennomfgre, da tilliggende og bakenforliggende konstruksjoner bestar av betong og vender mot
naboseksjon.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er renovert i regi av dagens eier i 2019.

Dokumentasjon er innlagt i Huseierboken.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og

glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Overflater vegger

Beskrivelse
Malte og flisbelagte vegger.

Overflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
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Tilstandsrapport

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASIJE > DUSJBAD/WC
Overflater himling

Beskrivelse

Pusset og malt gipshimling.
Innfelte LED-spotter. Spotter er ikke kontrollert ref. pkt. 'elektrisk anlegg'.

Overflaten synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC

Overflater gulv

Beskrivelse

Flisbelagt gulv.
Overflaten synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

Gulvkonstruksjon og fall

Beskrivelse

Stgpt betongdekke med dusj direkte pa gulv i nedsenket dusjsone.
Tilstrekkelig fall for lekkasjevann fra utstyr og terskel.

Fall og niva-/hgydeforskjell pa gulv er kontrollert med krysslaser.

2. ETASIJE > DUSJBAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Synlig apent rennesluk i gulv i dus;j.
Synlige plastsluk med vannlas, membran og klemringsfunksjon.
Ytterligere undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger under stgp.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC
Vegger, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vegger er belagt med vatromsplater med tetteremser, mansjetter og smgremembraner.
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Tilstandsrapport

Ytterligere undersgkelser av underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger bak veggflisene.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjbad/wc er utstyrt og innredet med servantskap med glatte fronter. Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Heldekkende veggspeiil.
Vegghengt toalett med innebygget lekkasjesikker sisterne.
Dusjhjgrne med innebygget blandebatteri, handdusj/regndusj og dusjvegger i glass.

Opplegg med stikk og avlgp for vaskemaskin, samt opplegg for vannkran bak servantskap.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg.
Luftespalte under dgrblad.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC
Varme

Beskrivelse
Elektriske varmekabler i gulvet.

Merknad:

Det er ikke utfgrt termografering for a avdekke eventuelle avvik.
Pa bakgrunn av kvalitet pa enkelte varmekabler kan det over tid ha oppstatt omrader uten tilstrekkelig varme.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC

Hulltaking

Beskrivelse

Det er foretatt spk med Protimeter fuktindikator i vatsoner i og rundt dusjhjgrnet. Det er ikke funnet tegn til nevneverdig fukt pa vatrom ut over hva som
kan forventes i vatrom som er i daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktmaling er at fuktindikatoren dras over overflatene. En slik
operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det
ikke kan vare fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Det er utfgrt hulltaking i bakenforliggende konstruksjoner fra soverom. Det er ved kontroll ikke pavist fukt/avvik i det kontrollerte omradet.

Det bemerkes likevel at det kan ha oppstatt avvik i omrader som ikke er eller kan kontrolleres og er derfor ikke oppdaget.

KIBKKEN

KJELLER > STUE MED KJ@KKEN
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Tilstandsrapport

Innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med benkeskap og veggskap med glatte fronter.

Malte veggflater. Laminert benkeplate med oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal og 1-greps blandebatteri. Integrert oppvaskkum og benkekjgleskap. Avsatt
plass og opplegg for komfyr. Integrert avtrekksventilator med kullfilter. Synlig komfyrvakt.

Praktisk kjskken med god skap- og benkeplass.

Innredning synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er foretatt spk med fuktindikator uten utslag pa kontrollerte steder.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

KJELLER > STUE MED KJ@KKEN
Lkl Avtrekk

Beskrivelse

Koketopp med integrert ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ifglge bestemmelser i NS3600 skal TG2 settes dersom det ikke er ventilatorer med direkte utsug/avtrekk til en separat ventilasjonskanal. Det er balansert
ventilasjon i boligen som renser luften, og dette anses som tilstrekkelig utlufting sammen med nyere ventilatorer med kullfilter. Frekvens for utskifting av
kullfiltre fra leverandgren ma fglges for a opprettholde kullfilterets funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

e Det er vanskelig d etablere andre Igsninger.

1. ETASJE > KIGKKEN

Innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med benkeskap, veggskap, hgyskap og kjskkengy med glatte fronter.

Malte veggflater. Komposittlaminerte benkeplater med oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal og 1-greps blandebatteri med Quookerfunksjon. Integrert
koketopp, stekeovn og kombiskap. Integrert avtrekksventilator med direkte utsug. Synlig komfyrvakt.

Praktisk giennomgangskjgkken med god skap- og benkeplass.

Innredning synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er foretatt spk med fuktindikator uten utslag pa kontrollerte steder.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Integrert avtrekksventilator over koketoppen med mekanisk avtrekk via yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Skjulte og fleksible vannledninger er lagt i trekkergr fra hovedvannsinntak og fordelingsstammer i fordelerskap. Fordelerskap for rgr-i-rgrsystemet er
plassert i vegg pa bad/wc. Synlige stengeventiler og avrenningsrgr fra fordelerskap til rom med sluk. Hovedstengeventil er funksjonstestet og fungerte
tilfredsstillende.

Synlige tettehylser/tettefunksjoner pa varergr i benkeskap.

Lekkasjesikring med automatisk stengeventil/magnetventil er montert
Utekran med kaldtvann til utekjgkken.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving
som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

VVS anlegg er ikke gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det er eiers/brukers plikt til 8 pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftenes krav.
Vannrgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

TG er satt pa bakgrunn av alder.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Apne og synlige avigpsrgr anlagt i plast.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving
som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

VVS anlegg er ikke gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftenes krav.
Avlgpsrgrene synes 3 oppfylle sin tiltenkte funksjon.

TG er satt pa bakgrunn av alder.

Q162 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjonssystem i boligen. Dette er et viftesystem som leverer frisk renset luft og trekker ut brukt luft. Man skal veere klar over at slike
anlegg trenger innregulering, ettersyn, kontroll og filterskifte for 8 kunne fungere tilfredsstillende.

Funksjonstesting er utfgrt da anlegget var paslatt under befaring, og synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon. Det er ikke utfgrt malinger av ovennevnte
installasjoner, da det kreves eget utstyr for maling av luftmengder.

Aggregatet er montert pa kaldtloft, adkomst via nedfellbar stige i himling i trappegang i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres stgrre gjennomstrgmningsspalter i rom med balansert ventilasjon. Min. spalteapning bgr vaere min. 10mm.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder montert pa vaskerom i kjeller.
Tilfredsstillende avrenning til rom med sluk.
Varmtvannsbereder er tilkoblet fast el-punkt.
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Tilstandsrapport

Varme

Beskrivelse

Oppvarming er basert pa varmekabler (hele kjelleren og entré), varmefolie (kjgkken og stue/spisestue i 1. etasje) og peisovn i stue/spisestue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk spredernett. Sikringsskap med nyere automatsikringer og digital stremmaler er plassert i gang i kjeller.

Stikkprgvekontroll/forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,. Den
bygningssakkyndige takstingenigren har hverken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Det elektriske anlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaringer mm. er innlagt pa www.boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillpp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Tilstandsrapport

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at en autorisert elektriker utfgrer en elkontroll av det elektriske anlegget, og anlegg uten eltilsyn siste 5 ar eller etter
nymontering.

Generell kommentar
TG pa elektriske anlegg settes i utgangspunktet ikke, med unntak dersom det registreres apenbare feil/mangler og avvik pa det elektriske anlegget.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade, og den bygningssakkyndige har ikke kontrollert eller Igsnet
spotter, lamper, beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer.

El-anlegget kan ha feil eller mangler som ikke er avdekket under befaring. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Ut fra de stedlige forhold antas bygningen a vaere fundamentert pa faste masser/fjell.
Grunnforhold kan som regel ikke fastsldas med 100% sikkerhet.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdeler i hervaerende rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringsforholdet i omradet og rundt bygningsmassen antas a vaere god.
Det er iflg. eiers egenerklaering utfgrt dreneringsarbeider i regi av boligselskapet langs grunnmur mot gardsplass.
Det tas forbehold om dreneringen.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdeler i hervaerende rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av plasstgpte mur-/betongkonstruksjoner.
Grunnmuren er ikke videre undersgkt da denne i hovedsak er skjult under terreng.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdeler i herveerende rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avigp med private stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Rerfgringer er ikke kontrollert da disse er nedgravd.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdel i hervaerende rapport, da disse er skjulte og er boligselskapets ansvarsomrade. VVS anlegg er ikke
den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir
ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving.

VVS anlegg er ikke gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det er eiers/brukers plikt til 3 pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftenes krav.
Rerfgringer er ikke kontrollert da disse er nedgravd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan paévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen er ikke oppfgrt med radonsperre mot grunnen. Det er ikke foretatt radonmaling. Ettersom Nordberg er et utsatt radonomrade ble det som
preventiv lgsning ifbm. dreneringsarbeider i 2019-2020, etablert radonbrgnner med utlufting utendgrs pa husrekkens kortsider (endeseksjonene), samt
pa midten av rekkene. Utluftingen fra radonbrgnnen kommer ut ved terrassen pa hagesiden.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

e Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= = < Ny bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
A oL D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ 1 BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRA-e sue l
rom
Tertdsse-og Arealet av terrasser, apne balkonger
l/ balkongareal 4 v
3 ( kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod (Taecscs maleverdig areal, som skyldes skratak
";‘agI:::E BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
P ——— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plase kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 46 46 46
1. etasje 48 48 20 48
2. etasje 42 42 42
Loft 7 7
SUM 136 20 7 143
SUM BRA 136
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kieller Trappegang, bad/wc og vaskerom, bod,
) gang, stue med kjgkken, soverom
1. etasje V|ndfan'g, trappegang til kjeller,
stue/spisestue, kjpkken
2. etase Trappegang, dusjbad/wc, 3 soverom,
kott
Loft Kaldtloft
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Kommentar

Areal i denne rapporten er malt etter de grunnleggende reglene i NS 3940:2023, med endringer etter retningslinjene til NT. Arealene oppgis i
hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e og TBA. Arealer med lav takhgyde ALH oppgis ogsa der dette er mulig. Presiseringer av
gvrige arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boliger er beskrevet i
'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Arealene er oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. Arealene er oppmalt og beregnet fra innsiden av omsluttende vegger.
Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle areal er ca. mal og oppgis alltid i neermeste hele kvadratmeter. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Arealer fra tidligere oppmalinger kan avvike pa bakgrunn av den digitale 3D-
laserskannerens ngyaktighet.

BO3D AS har statt for prosessering av rafiler og utarbeidelse av malsatte plantegninger og arealer til bruk i hervaerende tilstandsrapporten. Se
vedlagte plantegninger med arealberegning.

Arealgrunnlaget er basert pa 3D-punktskydata. NS3940 angir at maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av Igsgre og mgblering som
begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det valgt a bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter over gulv for a samle flest mulig
malepunkter pa omsluttende vegger. Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for a sikre best mulig grunnlag for
arealberegningen ved palitelig og etterprgvbar datainnsamling. | enkelte maletilfeller vil det, og ma det likevel males like over gulvhgyde, for
eksempel der omsluttende vegg(er) er skranende eller av andre arsaker.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved dpninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i
etasjeskiller for 'apent ned', ekstern heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rom kan defineres som oppholdsrom, selv om de er i strid
med byggeforskriftene.

Deler av boligens 2. etasje og kaldtloft har skratak. Kaldtloft er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde. Arealer beregnes ut i fra maleverdige
deler og et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 meter eller mer i en bredde pa minst 0,60 meter. Del av skratak regnes som
maleverdig inntil 0,60 meter utenfor hgyden 1,90 meter malt mot skra himling.

Kaldtloftet har et oppmalt gulvareal pa ca. 20m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Pa bakgrunn av eventuelle skjevheter, innhuk, nisjer, kanaler og sjakter er leiligheten vanskelig @ male ngyaktig. Arealene i boligen er derfor
oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. BO3D AS har statt for prosessering av rafiler og utarbeidelse av malsatte
plantegninger og arealer til bruk i tilstandsrapporten. @nskes det digital tilgang til filer eller detaljerte plantegninger for interigrplanlegging
eller interigrarkitekter, ta kontakt med Alpha Taksering AS/Arealkontroll.no

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Kjeller er omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel og godkjent for varig opphold. Kjeller er bygget om fra kjellerrom til stue med
kjgkken og soverom. Endret bod til vaskerom og gang og vaskerom ombygget til bad/wc. Pt. er en del av kjelleren utleid som
sokkelleilighet med egen inngang, og inngang via felles trapp fra hoveddelen. Hoveddelen har vaskerom og bod i kjeller.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Generelt vedlikehold.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr

Eier fremviste og ga opplysninger om
boligen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 50 289 0 20 7144 m? Kartverket/Eiendomsver  Eiet
di.no/www.seeiendom.
no
Adresse

Folke Bernadottes vei 22 A

Hjemmelshaver
Arnfinn Redse og Ingrid Marie Martinsen og Oslo

Kommune

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer

BS Folke Bernadottes vei 1/36 OBOS Eiendomsforvaltning
10-30 AS - TIf. 2286 5999
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Praktisk rekkehus over tre etasjeplan med stor markterrasse med sittebenk, bod og utekjgkken og opparbeidet hageparsell.

Eiendommen ligger i et meget attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Kringsja. Neeromradet bestar i hovedsak av eneboliger, rekkehus og
lavblokker. Fra eiendommen er det umiddelbar naerhet til flotte tur- og rekreasjonsomrader mot Sognsvann og ellers i marka. Flere barnehager
og skoler i alle alderstrinn og Kringsja studentby i naeromradet.

Kort vei til flere dagligvareforretninger og de fleste servicetilbud. Offentlig kommunikasjon pa Kringsja/Sognsvann.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Felles asfalterte gang- og kjgreveier opp til hver enkelt boligrekke med stgttemurer i granittsten og diverse beplantning.
Hver enkelt seksjon har private uteplasser/terrasser og hageparseller ned mot foranliggende boligrekken.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene er ikke spesifisert, men inkl. bl.a. gardsbestyrelse, komm. avgifter, forsikring, felles vedlikehold og generell drift av
boligsameiet.
Felleskostnadene faktureres manedsvis med kr. 3.772,- iflg. gardsbestyrer. Felleskostnadene utgjgr pt. kr. 3.576,- + festeavgift kr. 196,-.

Parkering

Parkering i enkel garasje (nr. 17) i felles garasjerekke i Folke Bernadottes vei 19. Garasjeanlegget er organisert som Metyrgarasjene AL.

Alle boenheter tilknyttet garasjeanlegget har en andel i samvirkeforetaket som gir rett og plikt til 3 leie en garasje.

Garasjeleien er ca. kr. 5.000,-/ar fordelt pa to halvarlige innbetalinger. Dersom det ikke er store vedlikehold er det ikke alle ar det innkreves for
innbetalingen i 2. halvar.

Alle garasjene i garasjeanlegget er ferdig kablet opp med et Zaptec elbilladingssystem for fellesgarasjer.

Styret i garasjelaget holder oversikt over eierne og fakturerer garasjeleie. De fakturerer ogsa stremforbruk til elbillading, for de garasjene som
har lader installert, kvartalsvis pa etterskudd. Ladestrgm faktureres etter spotpris pa det tidspunkt ladingen finner sted pluss andel av nettleie
og avgifter per kWh forbruk.

Garasjen er ikke videre vurdert i hervaerende Tilstandsrapport, men er i iflg. eier renovert siste 10-15 ar.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Det kan pa sikt bli innfgrt beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan man parkere fritt i omradet rundt boligen pa offentlige
parkeringsplasser regulert til beboerparkering. Man ma veere registret i Folkeregisteret og kommunen kan ta seg betalt for slik parkering. Se
kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon og krav.
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2026 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 560569

Kommentar

Felles bygningsforsikring i regi av boligselskapet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei
Egenerkleering 02.06.2026 Eiers egenerklaering om boligen Gjennomgatt 10 Ja
Ferdigattest 22.01.2020 Ombygging av kjeller fra tilleggsdel il Gjennomgatt 2 Nei
hoveddel

. Originale tegninger. Malsatte . . .
Tegninger plantegninger etter digital 3D skanning Gjennomeatt Nei
Forretningsfgrer/kommun Boliginformasjon om felleskostnader, . . .

. . o Gjennomgatt Nei

ale opplysninger andel formue/gjeld og forsikringsselskap

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.06.2026 Rapportutkast2 godkjent av selger pr. epost 06.06.2026.
2 07.06.2026

3 07.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

® Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 12018-26081
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VZ8532

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 02.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0070
Addresse Folke Bernadottes vei 22 A
Postnr. 0862 Sted OSLO
Selgers navn Ingrid Marie Martinsen
Selgers navn Arnfinn Redse

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

7 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Sameiet har forsikring i IF skadeforsikring

Polise/avtalenr.:

560569

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
I'M
AR
Tav10



1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Totalrenovert bad i 2. Etasje (Gravitas) i 2018 og bad/vaskerom i kjeller (Bad og prosjekt) i 2019

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

g Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

FDV og bilder fra 2. Etasje. FDV for kjellerSamsvarserklzeringer fra Rarlegger og entreprengrAlle dokumenter foreligger i boligmappa.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Helt nye vatrom

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nytt hovedavlgp i seksjonen, og nye avlep tilknyttet tre vatrom og to kjekken

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Totalrenovert hele huset. Alt av vann og strem er nytt i 2018 og 2019.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering fra elektriker ligger i boligmappa.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
I M
AR
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

| 2018 var det tilbakeslag fra avlap i bad kjeller. Hovedavlgpsledningen til hele rekka gikk tett under en annen seksjon fordi noen hadde kastet bleier i do. Dette var

for badet ble pusset opp.

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Hovedavlgpsraeret i huset og alle avlgprar er skiftet i forbindelse med totalrenovering i 2018 og 2019.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDVer og samsvarserklaeringer. Alle dokumenter ligger i Boligmappa.

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Uavhengig kontroll ble gjennomfert etter at kjellervatrom ble bygget i 2019.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Det ble ikke funnet noen avvik.

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
I M
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og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Taket ble tekket om i hele sameiet i 2008/2009.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sameiet har dokumentasjon pa dette.

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Selger etterisolerte 5 cm pa innsiden i 2018. | regi av sameiet ble hele fasaden byttet i 2020. Det ble da byttet isolasjon i hele veggen, lektet ut og etterisolert 5
cm, ny vindsperre, og ny kledning med lufting. Vinduene er nye i 2018 (u-verdi 1,2).

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sameiet har fdv og dokumentasjon pa arbeidet som er gjort med fasade og vinduer.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

(] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
I'M
AR
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18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Sameiet drenerte alle rekkene i 2019/2020. Nye drensrar, senket dybde pa drenering - det er na mulig a pigge ned for a fa 240 cm takheyde i kjeller. Nye
drensmasser og tilbakestilling av hager og etablering av nye terrasser og skillevegger.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sameiet har FDV og annen dokumentasjon

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Kjelleren ble omsgkt og ombygget til varig opphold.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Bygget om kjellerrom til soverom og stue/kjokken. Endret bod til vaskerom og gang. Totalrehabilitert gammelt vaskerom til nytt bad.

Loft
Har boligen loft?

O  Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Deler av loftet ble tatt inn i soverommene pa sersiden som hemser og ekt takhgyde i forbindelse med totalrenovering i 2018/2019. Det ble etablert ny
takisolasjon med lufting til under taket pa loftet.
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV fra entreprengr

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Rekkehuset ble totalrenovert i 2018 og 2019 (kjeller). | den forbindelse ble all innmat i sikringsskapet byttet ut. Alt elektrisk i rekkehuset er nytt i 2018 og 2019.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV og samsvarerklzeringer i boligmappa.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Installert balansert ventilasjon med varmegjenvinning (Renson Endura Delta) i 2018.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?
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O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV fra entreprenar

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den toammes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

(O Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Bruksendret kjeller fra boder til varig opphold.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

(J Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

(] Nei Ja

Beskrivelse:

Satt inn godkjente remningsvinduer i kjeller ifbm oppussing og bruksendring i 2019.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

g Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Pt er en del av kjelleren utleid som sokkelleilighet med egen inngang, og felles trapperom ned til kjeller med hoveddel.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
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O  Nei Ja

Beskrivelse:

Kjeller ombygd og bruksendret i 2019.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

(J Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattester foreligger i Boligmappa og hos Plan og bygg

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?
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Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49, Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Det er lader fra Zaptec i garasjen.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 02.06.2026
Signert av Ingrid Marie Martinsen
Signert av Arnfinn Redse
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Adresse

Folke Bernadottes vei 22A, 0862 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-299698
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80835574

Gardsnummer Bruksnummer

50 289

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

20 HO0101

©) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
135,0 m? 132,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
144,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,26 kWh/m? 19 667 kWh
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Folke Bernadottes vei 22A, 0862 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Folke Bernadottes vei 22A, 0862 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Folke Bernadottes vei 22A - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Kringsja 6 min %
Linje 19N 0.5 km
© Kringsja 6 min &
Linje 5 0.5 km
@ Rikshospitalet 7 min &
Linje 17,18 3.1 km
@ Nydalen stasjon 7 min &
Linje RE30, R31 3.5 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.1 km
Skoler
Kringsja skole (1-7 kl.) 8 min A&
393 elever, 18 klasser 0.7 km
Korsvoll skole (1-7 kl.) 14 min #&
604 elever, 25 klasser 1.2 km
Tasen skole (1-7 kl.) 5min &
644 elever, 28 klasser 2 km
Berg skole (1-7 kl.) 8 min &
401 elever, 19 klasser 3 km
Nordberg skole (8-10 kl.) 9 min 4
463 elever, 27 klasser 0.8 km
Blindern videregaende skole 5min &
810 elever, 24 klasser 2.5 km
Nydalen videregaende skole 6 min &
960 elever 2.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

v  Naboskapet
npu)
Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
N AR
° 0 D 0
o 3 » oo
RN R
Rk o]y R
o w AR -
oY s RN s
: g I ‘_
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Kringsj&/Nordberg nordre 1725 1070
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Montessoribhg. Solsikken Sognestuen (.. 5 min %

37 barn 0.4 km
Frydenhaug SiO (0-5 ar) 7 min &
59 barn 0.6 km

Nordberg menighetsbarnehage (1-5 ar) 7 min %

30 barn 0.6 km
Dagligvare

Meny Kringsja 3 min %
Kiwi Kringsja 8 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

’)Yi Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 99/100

a  Stoynivaet
< Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 92/100

Sport

® Kollbanen 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Norges idrettshegskole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

& Ulleval og Tasen Fysioterapiog Tr. 6 min &

& Avancia Xpress Kjelsas 6 min &

Boligmasse

B 15% enebolig
B 10% rekkehus
B 57% blokk
B 7% annet

«Liker nabolaget fordi det er fredelig
og rolig her»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tasen Neersenter 6 min &
@ Apotek 1 Tasen Senter 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 39% 6-12 &r
B 14% 13-15 ar
B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 64%

M Kringsja/Nordberg nordre
B Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Oversiktskart

Adr.: Folke Bernadottes vei 22 A

Gnrbnr: 50/289

Bydel :
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Reguleringskart

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnitte
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

t.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6648900

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 158113/ 86533134 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Folke Bernadottes vei 22
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 50/289

Se tegnforklaring pa eget ark
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Reguleringskart
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Oslo

Dato: 18.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

PlottID/Best.nr: 1581

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Se tegnforklaring pa eget ark

13/ 86533134

Adresse: Folke Bernadottes vei 22

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 50/289
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
41 - Turvei/skilaype
70 - Felles avkjarsel
7/, 76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg
144 - Forr./bolig
160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
610 - Friluftsomrade

1110 - Boligbebyggelse
2016 - Gangveg/gangareal/gagate
3060 - Vegetasjonsskjerm

————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
- — — — 962 - Regulert skoggrense
Formalgrense

= == === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
—————————————— Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

m— w=m === Markagrense

/ Oppheving av eiendomsgrense
1 Inn-/utkjgring

- Avkjarsel
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Kommuneplanen 2015-2030

=
©
Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 18.05.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - . ? =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 158113/86533134
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

m——  wmm [jernveg (tunnel)

—— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

———— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—  w Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

e FjOrditrikk (ikke juridisk)

= = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmilje
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo o e o e S e o

[T

N | H190 - Andre sikringssoner

pspiepiepptosiin

V/ I H310_1 - Kvikkleire
— s 1 e ol s

ppipiepplin

V/ I H310_2 - Steinsprang
— s 1 e ol s

it

V/ I H320 1 - Stormflo
— s 1 e ol s

et

i// | H320_2 - Elveflom
— s 1 e ol s

ppimpiepplein

W / H390 - Deponi
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Plan- og bygningsetaten
N,

Dato: 18.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533134
Deres ref: 9217033

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 50, BNR. 289.

Vi viser til bestilling av 18.05.2026 for eiendom gnr. 50, bnr. 289.

GNR. 50 BNR. 289
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 27.04.1984.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

128 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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OSLO KOMMUNE Kop'

BYGNINGSKONTROLLEN

TRONDHEIMSVEIEN 51 * 0510 1 Oslo, den 10 wl4 =1 é
ny IS8/Nu, i
FERDIGATTEST
(For nybygg og stgrre arbeider.)
Arbeidssted Journalnr.
Gnr. 50, bar, 289, hus 4, Kringsja, 60/3438,
Nybyee
hasoibihomtyond 21-2-1970.
Rekkehus,

Byggherre
Oslo Y¥Yrkesskole, v/0slo Boligforvaltning, Uvre Vollgate 7y Oslo-1,

NBBL' & arkitektkontor, Trondheimsveien 84-86, 0slo-5,
‘ Ansvarshavende
Tommermester G, Arnesen, Bakkevelien 14, Myrvoll st,

Jvennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomien og gjelder ikke for installasjon av sani-
teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

Forbehold:
Ut1l8p av drenasje er ikke besiktiget av bygningskontrollen,

[ AT
Distriktsingenier

Ivar Stensrud

Det gjoves merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 12 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tilaltelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk, — i annetr oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tient.

Ski. C-18. 4000. ANDVORD - 2094689 —




SAMMENDRAG

Boligmappenummer: ASK9796
Matrikkel: 301-560/289/0/20
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
o
N
D=
Hjemmelshavere: Adresse:
Arnfinn Redse,Ingrid Marie Martinsen Folke Bernadottes

Vei 22 A, 0862 OSLO

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 7 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Samsvarserklzering - Ordre 72592081055 BRAVIDA NORGE AS Elektriker 2023-11-08
[utelys og stikk]

Sjekkliste - Risikovurdering og sluttkontroll for ~ BRAVIDA NORGE AS Elektriker 2023-11-08

mindre jobber 2.11 [Risikovurdering og
sluttkontroll mindre jobber]

Samsvarserkleering - Ordre 72592081146 BRAVIDA NORGE AS Elektriker 2023-11-08
[feilspke]
Sjekkliste - Risikovurdering og sluttkontroll for  BRAVIDA NORGE AS Elektriker 2023-11-08

mindre jobber 2.11 [Risikovurdering og
sluttkontroll mindre jobber]

Rapport fra risikovurdering.pdf SPOTON AS Elektriker 2026-03-12
Rapport fra sluttkontroll.pdf SPOTON AS Elektriker 2026-03-12
Samsvarserklzering.pdf SPOTON AS Elektriker 2026-03-12

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 15 dokumenter)

Boligeier har lastet opp dokumenter om sin bolig, men det er ikke gitt tillatelse om deling. ,‘
Boligeier kan dele innholdet i sin bolig ved a logge seg inn, klikke pa sin boligmappe og klikke

ﬁ Boligmq PpPa Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 9719 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Oslo kommune

‘ OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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S-808

Regulerings- og bebyggelsesplan for feltene A-B - C - D - E og F pa Kringsja, gnr.50 bnr.14

m.fl.

Vedtaksdato: 02.11.1959

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 195901505

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Juridisk bindene bebyggelsesplan.

Knytning(er) mot andre planer: 41164,71361,26261,49363,V220262, 43561, V270660,
10662,38961,62260, 42060, 43461,2861,V201266,39960,V101161,V230960, V200663,
V031259, V110761, V280661, 51365, 25265, 67762, 44761, 67161, 23161, V120465,
38861, 50264, 30265

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195901505&rplan=1

S-808

Ad requlering av deler av Kringsjdarealene, feltene A-F, Oslo.

Vedtektene lyder:

Etasjeantallet er angitt p& planen for det enkelte hus eller for grupper av bygninger. Takform og takvinkel
ma lgses pa en slik mate at bebyggelsen virker harmonisk og det ma tas hensyn til at det enkelte hus er
en del av helheten. Gesims- og sokkelhgyder ma i hvert enkelt tilfelle godkjennes av byplankontoret. For
smahusfeltene ma forprosjekt for sterre grupper av hus fremlegges fer det enkelte hus kan godkjennes.

Husenes hovedform og fasadebehandling (tegl, puss, tre, eternitt m.m.) ma samordnes slik at det

Det ma oppsettes fellesantenneanlegg for blokker, punkthus og rekkehus. Det ma til bygningskontrollen
innsendes seaerskilt takplan (med ngdvendige oppriss) med angivelse av piper, ventilasjonskanaler,
antenner og forgvrig alle anlegg som vil skjeere takflatene.

Til bygningskontrollen skal sammen med byggeanmeldelsen innsendes planerings- og beplantningsplan
i mal 1/200, som kan godkjennes og som viser fyllings- og gravingsarbeider, murer og terrasseringer,
leke- og oppholdsplasser, bil og sykkelparkeringsplasser, tarkeplasser og plass for sgppelkasser.

Ngdvendige transformatoranlegg ma plasseres pa en av fglgende mater:
1) I boligblokkene eller i tilslutning til garasjebygg eller

3) Som selvstendige bygninger, men da i forbindelse med forstgtningsmurer eller havelige
terrengformasjoner. Plasseringen ma godkjennes av byplankontoret.

Mot naboeiendom kan hvor ikke annet er bestemt oppsettes 0.90m hgyt gjerde. Sammenhengende
gjerder utfares av ensartet konstruksjon, hgyde og farge. Far gjerdet oppsettes ma terrenget planeres i
overensstemmelse med godkjent planerings- og beplantningsplan. Eventuelt oppsettes forstgtningsmur

Garasijer tillates bare oppfart pa de steder hvor de er vist i planen og ma utfgres som fellesanlegg hvor
planen forutsetter dette. De ma bade i utforming og materialvalg tilpasses terrenget og den gvrige
bebyggelse. Garasjene skal godkjennes av bygningskontrollen i samrad med byplankontoret. Hvis de
garasjer som planen viser ikke bebygges ma det isteden anlegges planerte parkeringsplasser.
Plasseringen av disse ma godkjennes av byplankontoret.

Innenfor planens omrade tillates bare oppfart eller drevet anlegg, virksomheter eller foretagende av en
slik karakter at de kan antas a veere til gavn for strgket.

Forretninger og restaurant oppfares i 1, maks. 2 etasjer. All varetransport skal skje i egen servicevei pa
baksiden av forretningene. Forsiden er forbeholdt fotgjengere og de kjgrende henvises til spesielle
parkeringsplasser som planen forutsetter. Hjem for eldre skal ikke oppfares i mer enn 2 etasjer.
Bygningens plassering og utstrekning ma& godkjennes av byplankontoret. Barnehager skal ikke oppfares
i mer enn 1 etasje. Bygningenes plassering ma godkjennes av byplankontoret. Rundt barnehager
oppsettes godkjent gjerde. Forprosjekt for anlegg nevnt i pkt.8 ma godkjennes far byggemelding kan

Pa feltene A og E - rekke- og kjedehusbebyggelse skal bebyggelsen oppferes i maks. 2 etasjer. Hvor det
er mulighet for en kjelleretasje (for beboelse) som dekker mer enn 1/3 av fasadelengden, regnes denne
som selvstendig etasje. Gesimshgyden ma ikke pa noen side veere hagyere enn svarende til 2 etasjer.
Ens takform og takvinkel ma gjennomfgres for hvert enkelt felt. | grensen mellom hver rekke- og
kjedehustomt skal ikke oppsettes gjerder, men begrensning og innhegning kan skje ved beplantning.
Inntil 5 meter ut fra hvert leilighetsskille kan oppsettes tette gjerder eller espalier.

A. Generelle bestemmelser.
§1.
oppnas en harmonisk helhet.
§ 2.
§3.
§4.
2) Under terreng.
§5.
hvor dette ma anses pakrevd.
§ 6.
87.
B. Spesielle anleqg.
§ 8.
behandles.
C. Boligfelter.
§09.
§ 10.

P& felt D ma husene ikke bygges i mer enn 1 etasje. Hvor terrenget tilsier det, kan underetasjen
utbygges. Ens takform og takvinkel ma gjennomferes for grupper av hus som naturlig hgrer sammen og
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§ 11.

§12.

S-808

ma godkjennes av byplankontoret for hver enkelt gruppe. | eiendomsgrensene skal oppsettes 0,80 m
hgye gjerder. Disse skal utfgres av ensartet konstruksjon og fargen kan varieres for starre felt.

Pa felt F ma husene ikke bygges i mer enn 1 etasje, unntatt de hus hvor det er tillatt 2 etasjer med 1.
etasjes tilbygg. Ens takform og takvinkel ma gjennomfares for grupper av hus som naturlig harer
sammen og ma godkjennes av byplankontoret for hver enkelt gruppe. Garasjer skal, nér det bygges,
bygges inn i husene slik som planen forutsetter. | enkelte tilfelle som vist i planen kan de bygges
frittstdende, men ma da bindes sammen med huset. | eiendomsgrenser og mot vei oppsettes
nettinggjerde 0,8 m hgye. Mot nabo kan begrensningen skje ved beplantning som ikke ma veere mer enn
0,80 m hay.

Pa felt A, B og C, i den utstrekning de omfatter ren boligbebyggelse med blokker i 2 - 4 etasjer samt
punkthus i 9 etasjer, er etasjeantallet angitt i planen for hver enkel blokk. Det kan ikke legges butikker i 1.
etasje. Det tillates ikke oppsatt gjerder av noen art bortsett fra smabarnlekeplasser, hvor det kan
oppsettes 0,60 m hgye beskyttelsesgjerder.
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Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig @ undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

oy, Oslo kommune
@) Plan- og bygningsetaten
Oslo

Qﬁ’ Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder folgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebarer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a felge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kj@p av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823



BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS
v/Afrim Deari

Smalvollveien 44, 0667 OSLO
E-post: afrim@boaeiendom.no

Deres ref.: 1-26-0070 . Var ref.: 1036-1-20 Dato: 18.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Bs Folke Bernadottesvei 10-30
Organisasjonsnr: 975507254

Seksjonseier: Redse, Arnfinn

Medeier: Martinsen, Ingrid Marie
Leilighetsnummer: 20

Adresse: Folke Bernadottesv 22a, 0862 OSLO
Seksjonsnummer: 20

Gnr. 50

Bnr. 289

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 560569.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Seaerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter. Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise
nummer 560569. Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport. Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten. Tomten er festet - 75 ar fra 1. mai
1962. Bortfester: Oslo Kommune. Regulering av festeavgift hvert 10 ar; sist gang 1.5.2022.  Styret kan kontaktes pa
epost: folkebernadottesvei10-30@styrerommet.no.  Garasje/ biloppstilling: Sameiet er tilknyttet Metyrgarasjene SA
med leierett for hver seksjon. Garasjeanlegget deles med nabosameiet, Folke Bernadottes vei 11-17.
Kontaktinformasjon: metyrgarasjene@gmail.com

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen |an registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 772,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
FESTEAVGIFT 196,00
Felleskostnader 3 576,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 3371,-
Fradragsberettigede kostnader: 9,-
Annen formue: 107 162,-
Gjeld: 42 243,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen |an registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Christian Fredrik Norlgff
pr. e-post: christian.norloff@obos.no eller telefon: 22 89 62 96.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ola Tufte Kjeer, e-post: folkebernadottesvei10-
30@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, méa sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




ORDENSREGLER
BOLIGSAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30
vedtatt pa sameiermeote 25. april 1988

1.
Tarking av tay ma kun skje pa de oppsatte tarkestativer - ikke i vinduer, pa
balkonger e.l.

2.
Toy ma ikke henge ute pa sagn- og helligdager, samt 1. og 17. mai.

3.
Banking og lufting av tay ma ikke skje ved siden av vasketay.
Det henstilles til den enkelte husrekke & avtale tidspunkter for dette.

4.
Sameierne ma ikke forstyrre hverandre med ungdig sty - og vise seerlig hensyn
etter kl.23 og sendager for kl. 12.

5.
Sameierne forplikter seg til & holde orden rundt huset og ved inngangspartiet.
Ungdig lagring av ved, sportsutstyr 0.l. ma ikke forekomme.

6.
Avfall ma legges i plastpose eller papir for det legges i sgppelkasser.

7.
Det er ikke adgang til & parkere biler, tilhengere, bater, motorsykler o.l. innen
omradet over tid.

8.
Plener og beplantning ma vedlikeholdes pa forsvarlig mate.

9.
Beplantninger neer nabo ma beklippes og holdes nede slik at dette ikke sjenerer
utsikt eller gir ungdvendig skygge for nabo (er).

Nye beplantninger og plassering av gjenstander (som kasser, tilhengere m.v.) som
planlegges - og som kan veere sjenerende for nabo (er) ma drgftes med bergrte
naboer.

10.
Sameierne ma i vintersesongen forplikte seg til & brgyte stikkveiene forsvarlig, med
forsvarlig gangbredde og med tilgjengelighet for post og seppeltamming.
Det henstilles til den enkelte husrekke a avtale lgsninger for dette.

11.
Sameierne ma for gvrig rette seg etter de pabud som sameiermgtet gir for a
opprettholde ro og orden i felles interesse og til beskyttelse av eiendommene.



Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30

Organisasjonsnummer: 975507254
Mgtet ble avholdt 7. april kl. 18:00, Frivillighetssentrals dagligstue, Minister Ditlefs vei 22, Kringsja.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder Ola Kjeer er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble styreleder Ola Kjeer foreslatt. Som protokollvitne ble Andreas Bender foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

Dokument-1D 09222115557574890919

Signert OK, AKSB




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000. kr 30.000 til hvert styremedlem ogsa varamedlem som har
deltatt pa like linje med styremedlemmene. Ola Kjeer godtgjores etter regning.

Forslag til vedtak:
Godtgjgrelse settes til kr 150.000, kr 30.000 til hvert styremedlem/varamedlem.

+~ Vedtatt.

7. Rekkverk fra Folke Bernadotes vei og inn til seksjonene der det ikke er.

Forslag til vedtak:
Det settes opp rekkverk fra Folke Bernadotes vei og inn til seksjonene der det ikke er.

+/ Vedtatt.

8. Sng og Is i fellesarealene inn til seksjonene.

Styret er opptatt av at fellesarealene inn til seksjonene ryddes for sng og sikres mot is.

Slik styret ser det kan dette skje ved at sngrydding og strging er noe som hver rekke selv avgjor og hver rekke
selv betaler for. Dette gjelder ogsa for fellesarealene til 4 mannsboligen.

Eller at sameiet engasjerer noen til dette arbeidet.
Vedlagt felger tilbud fra Skandinavisk utemiljg AS.

Det foreligger derfor 2 vedtaksforslag, se nedenfor. Det som far flest stemmer, blir vedtatt.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Snerydding og streing i fellesarealene inn til seksjonene avgjer og betaler hver rekke selv for. Dette gjelder
ogsa for fellesarealene inn til 4 mannsboligen.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Sameiet engasjerer et selskap til & foreta snerydding og streing i fellesarealene inn til seksjonene. Dette
gjelder ogsa for fellesarealene inn til 4 mannsboligen.

X Ikke vedtatt.
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Forslag til vedtak 3:

Sameiet engasjerer et selskap til & foreta sngrydding i fellesarealene inn til seksjonene. Dette gjelder ogsa
for fellesarealene inn til 4 mannsboligen. Nar det gjelder straing og salting i fellesarealene inn til seksjonene
avgjor og gjor hver rekke selv det. Dette gjelder ogsa for fellesarealene inn til 4 mannsboligen.

+~ Forslaget ble vedtatt

9. Valg av tillitsvalgte

Vedlagt felger valgkomiteens innstilling.

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Ola Kjeer

Folgende stilte til valg:
Ola Kjeer

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Espen Kalvg
Hilde Norum

Folgende stilte til valg:
Espen Kalvg
Hilde Norum

Varamedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Jan Tore Ludvigsen

Folgende stilte til valg:
Jan Tore Ludvigsen

10. Informasjonssaker

Styret vil under arsmgte redegjor for falgende saker:
Brannskilleveggene

Takene

Fukt/vann pa loft

Grenrgr til avlapsrgrene under husene

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
FOLKE BERNADOTTESVEI 10-30
Vedtatt 20.03.06
Sist endret 26.8.2019 § 8.5 (2)

§ 1 Sameiets navn og forretningskontor
(1) Eierseksjonssameiets, heretter Sameiet, navn er «Folke Bernadottesvei 10 - 30».
Sameiets forretningskontor er i Oslo kommune.

(2) Sameiet bestar av 36 boligseksjoner pa festet eiendom gnr, 50, bnr. 289 i Oslo,
1 henhold til seksjoneringsbegj®ring datert 13. april 1984 og tinglyst 27. april 1984.

(3) Sameierbrgken er 1/36 for hver seksjon.

§ 2 Formal
Formalet med sameiet er a:
1) ivareta driften av sameiet (herunder administrasjon av eiendommen gnr 50, bnr 289 i Oslo)

2) administrere bruk og vedlikehold av fellesareal og fellesanlegg
3) ivareta andre saker av felles interesse.

§ 3 Eiendommen (fellesareal og bruksenhet med tilleggsdel)
(1) Med fellesareal og fellesanlegg forstas de deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter. Med fellesareal og fellesanlegg forstas videre:
a) hele bygningskroppen med tak, piper, vegger, inngangsdgrer, vinduer, murer,
trapper, fellesrom mv.
b) stamledningsnett for vann, avlgp og tele fram til avgreningspunkt for den enkelte
bruksenhet .
c) elektrisitet fram til inntakssikringen i bruksenhetens sikringsskap
d) alle stikkveier
e) alle stgttemurer
f) alle utearealer
g) andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov .

(2) Den enkelte seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til fglgende deler av fellesarealene;
a) Pa seksjonens stueside (syd) - i det felt som ligger mellom seksjonenes sidelinjer
ut til nedenforliggende stikkvei.
b) For endeseksjonene utgjer det eksklusive bruksarealet ogsa det areal som ligger
mellom seksjonenes sidelinje ut til hovedvei (vest) og til turvei (gst).
c) Noen seksjoner har pa grunn av spesiell beliggenhet serlige arealbegrensninger
som fremkommer av vedlagte kart.

(3) Den enkelte sameier kan selv bestemme hvorvidt bruksretten etter §3 (2) skal fglge som en
(a) tinglyst tilleggsdel til hoveddelen, eller
(b) en vedtektsfestet midlertidig eksklusiv bruksrett



§ 4 Faktisk raderett over og bruk av fellesareal og bruksenhet m.v
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

(2) Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

(3) Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

(4) Sameiet/gvrige sameiere har anledning til a benytte areal som disponeres eksklusivt av
sameierne, jfr § 3 til sngrydding (deponering av sng).

(5) Sameiere har rett til uhindret adkomst til eget areal over areal annen sameier har eksklusiv
bruksrett til for utfgrelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma utfgres pa
egen bruksenhet og bruksareal ute. Fra stikkveiene skal det veere avsatt god plass for a komme
frem til turveiomradet.

(6) Styret og den enkelte sameier har rett til uhindret adkomst over areal som disponeres
eksklusivt av sameierne etter § 3 (2) og (3) i vedtektene for utfgrelse av ngdvendig
vedlikehold eller andre arbeider som ma utfgres pa egen bruksenhet eller bruksareal ute. Fra
stikkveiene skal det vaere avsatt god plass for a komme frem til turveiomradet.

(7) Tarkestativgrunn og stikkveier skal vere fellesareal. Dette skal fordeles med 1/36 pa alle
enheter.

(8) Beboerne i firemannsboligen nr. 30 har rett til a ga over nr 30 B og 28 D sitt eksklusive
areal i henhold til § 3 (2) i vedtektene for ngdvendig adkomst til tgrkestativene pa fellesareal
bak husrekke nr. 28.

§ 5 Ordensregler.

Sameiemgtet fastsetter ordensregler for sameiet. Seksjonseiere og gvrige beboere plikter &
fglge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt og er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§ 6 Rettslig raderett

(1) Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Overdragelse og utleie av seksjon skal umiddelbart meldes styret for registrering
og slik meddelelse skal vare skriftlig.

(2) Selger av seksjon, eller den han bemyndiger, plikter a gi kjgper informasjon om alle
rettigheter og plikter som pahviler en sameier etter eierseksjonsloven, boligsameiets
vedtekter og husordensregler.

§ 7 Panterett
De andre sameierne har etter eierseksjonsloven § 25 panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet.

§ 8 Vedlikehold



8.1 Sameiets vedlikeholdsplikt
Ytre vedlikehold av bygningskropp med tak, piper, berevegger og murer samt felles
utearealer, felles ledninger og anlegg er sameiets ansvar.

8.2 Sameiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal
der en seksjonseier er gitt eksklusiv bruksrett.

(2) Sameieren har vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet
pa stamledningsnettet inn til bruksenheten, og for elektrisk opplegg fra inntakssikringen i
sikringsskap og deretter alle elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

(3) Sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa inngangsdgrer, vinduer, trapper, herunder
utskifting av disse ved behov.

8.3 Adgang til bruksenheten og melding om skade
(1) Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

(2) Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilhgrende tilleggsdeler i den utstrekning
dette trengs for a gjennomfgre vedlikehold, utskiftning, modernisering, reparasjoner for a
hindre skade pa eiendommen, bekjempelse av skadedyr og for ngdvendig ettersyn.

(3) Oppdager sameieren en skade i bruksenheten eller tilleggsdelen som har betydning for del
av bygning som tilhgrer andre seksjonseiere eller er fellesareal eller eiendommen for gvrig,
plikter sameieren straks a sende melding til sameiets styre.

8.4 Bygningsmessige endringer innenfor bruksenheten
(1) Sameier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
bruksenheten pa vilkar av at slike arbeider
(1) ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
(2) ikke medfgrer endringer pa eller gdeleggelse av felles rgr, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig fremfgring av
eller utskiftning av slike, jfr punkt 8.1
(3) ikke medfgrer en vesentlig endring av bebyggelsens funksjon, utseende eller
konstruksjon.

Retten til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av bruksenheten omfatter
ikke i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

(2) Bygningsmessige endringer innenfor bruksenheten skal gjennomfgres pa fglgende vilkar:

Alt slikt arbeid som en sameier utfgrer eller lar utfgre i bruksenheten skjer pa sameiers
ansvar og risiko.
Alt arbeid ma utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
VVS og elektriske arbeider ma kun utfgres av autoriserte fagfolk.
Sameieren er selv ansvarlig for at ngdvendige offentlige tillatelser foreligger for tiltaket settes
1 verk.



(3) Sameier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta som
fglge av arbeidene. Sameieren ma erstatte all skade, herunder skade pa sameiets bygninger,
som har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfgrt av sameieren, sameiers husstand,
leietakere, handverkere eller andre sameier har gitt adgang til sameiet.

8.5 Ovrige bygningsmessige eller tomtemessige endringer som skal foretas av sameier
(1) Hovedregel

Samtykke til a gjennomfgre gvrige bygningsmessige eller tomtemessige endringer som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold kan bare gis av sameiermgte
med det stemmetall som kreves 1 henhold til eierseksjonslovens regler.

(2) Unntak
Fglgende standarder for rekkehusene (Folke Bernadottes vei 10A-28D) kan likevel
iverksettes av hver enkelt sameier uten sgknad/varsel til styret eller sameiermgte:

A) Baderomsvindu pa endevegger — vedlegg A

B) Inngangsparti med inngangstrapp og vindu - vedlegg B

C) Skillevegger — vedlegg C

D) Kjellerdgr — vedlegg D

E) Terrasser/plattinger — vedlegg E

F) Utebod — vedlegg F

G) Veranda — vedlegg G

H) Kjellervindu — vedlegg H

I) Farger i sameiet — vedlegg [

J) Farger pa yttervegg og eventuell sgyle utenfor inngangsdgr

K) Vedlikehold og oppgradering av yttervegger/kledning i sameiet — vedlegg K
L) Det nordvendte vinduet (kjgkkenvinduet) i 1 etasje kan heves til maks 120 cm fra
underkant panel til underkant vindu sett utenfra.

Alle kostnader og framtidig vedlikehold bares av den sameier som foretar arbeidene.

§ 9 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

(2) Festeavgiften fordeles dog pa sameierne i henhold til det areal vedkommende disponerer

(3) Der s@rlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Den enkelte sameieren skal betale et a kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. A kontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen. Styret fastsetter stgrrelsen pa
a kontobelgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.



(5) Den enkelte sameier ma dekke egenandel ved bruk av sameiets felles forsikring nar det
gjelder oppstar skader i den enkelte enhet og dette ikke skyldes noe sameiet har ansvaret for.

§ 10 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller
brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§ 11 Sameiermgtet

(1) Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermgtet alltid
behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer.

(4) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til a mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

(5) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar.

§ 12 Styret
(1) Sameiet skal ha et styre pa tre til fem medlemmer med inntil to varamedlemmer. Styrets
leder velges sarskilt.

(2) Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzre sameiermgtet i det ar
tjenestetiden utlgper.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de
fremmgtte styrerepresentanter.

(4) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.



(5) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller en narstaende av styremedlemmet har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

(6) I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

(7) Det skal velges en valgkomité bestaende av to personer med et varamedlem. Valgkomiteen
skal legge fram forslag pa styremedlemmer. Varamedlemmer blir valgt etter antall stemmer.

§ 13 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonarer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§ 14 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 15 Endringer av vedtektene
Endringer 1 sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 16 Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet lovlig fglger av disse vedtekter, gjelder lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr.31.

VEDLEGSG til § 3 (2) bokstav ¢) Eiendommen (fellesareal og bruksenhet med tilleggsdel)

Kart over Boligsameiet Folke Bernadottesvei 10-30
gnr. 50 bnr. 289

Totalt er det 36 seksjoner.

Tomtens totale stgrrelse er 10942 kvadratmeter.



VEDLEGG - STANDARDER

Vedlegg til § 8 Vedlikehold
8.5 PDvrige bygningsmessige eller tomtemessige endringer som skal foretas av sameier.

Vedlegg A) Baderomsvindu pa endevegger

Vinduet skal ha bredde pa 40 centimeter og hgyde pa 80 centimeter.

Vedlegg B) Inngangsparti med inngangstrapp og vindu

Det kan settes inn vindu med bredde 35 cm og hgyde 110 cm plassert sentrisk overfor dgr mot
gang/oppholdsrom.

1) For seksjoner med
inngang pa hgyre side
orientert mot Folke
Bernadottes vei.



ii) For seksjoner med inngang pa
venstre side orientert mot Folke
Bernadottes vei.

Vedlegg C) Skillevegger

Skillevegger kan vare inntil 5 meter ut fra hver enkelt seksjon.

(Dette er i henhold til reguleringsplan av 2. november 1959 S-808ad regulering av deler av
Kringsjafeltene A-F pkt. C nr. 9 hvor det star: «Inntil 5 meter ut fra hvert leilighetsskille kan
oppsettes tette gjerder eller espalier.»)

Hgyden kan vere 2,20 meter opp fra bakkeniva, malt ved husveggen.

Materialvalg og utforming er valgfritt. Sameiere med felles skillevegg ma vare enige om
utformingen.



Vedlegg D) Kjellerdor

Kjellerdgr skal ha samme farge som fasaden.
Stgrrelse er valgfritt.

Vedlegg E) Terrasser/plattinger

Terrassse/platting som ligger pa bakkeniva, kan vere inntil 5 meter ut fra hver enkelt seksjon.
Vedlegg F) Utebod

i) Utebod plassert pa stuesiden

Uteboder pa stuesiden skal ikke vare hgyere enn skilleveggen og ikke ga lenger fram enn der
skilleveggen ender. Boden skal sta inntil en av skilleveggene og vare maksimalt 3,0
kvadratmeter i grunnflate. Boden skal bygges med samme panel som ytterveggene og ha
samme farge som ytterveggene.

ii) Utebod plassert pa endevegg

Uteboder pa gavlveggene skal vare maks 2,20 meter hgye. Boden skal sta inntil gavlveggen

og vare maksimalt 3,0 kvadratmeter i grunnflate. Boden skal bygges i samme panel som
ytterveggene og ha samme farge som gavlveggen eller ytterveggene.



Vedlegg G) Veranda

Verandaene skal ha dybde pa 180 centimeter og bredde pa 560 centimeter og vere i samme
utfgrelse som tidligere utbygde verandaer i sameiet.

Vedlegg H) Kjellervindu

Utvidelsen av vinduene skal ga fra venstre anslag merket med:

Avstanden fra underkant av panel til vinduets overkant skal vare omlag 12 centimeter.
@vre kant og venstre side av vinduet star fast, det vil si kan ikke flyttes.

Nedre side og hgyre side kan utvides.

Med utgangspunkt i skjerebredde 1 mur kan kjellervinduene utvides til lengde 99 centimeter
og hgyde 89 centimeter.

§ 8 pkt 8.5 andre ledd. 1) Farger i sameiet — vedlegg 1

Vedlegg 1) Det skal veere kun én farge pa hver rekke og firemannsboligen. Fargene kan vere
enten:

o Seterbrun, fargekode 675, Jotun Drygolin Dekkbeis.
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o Setergra, med en farge som er identisk med fargen pa FB 16-18, Jotun Drygolin
Dekkbeis. Beate Ellingsen bistdr styret med d finne den setergra-fargen som er
identisk med fargen pa FB16-18.

I sameiet er det gjennom drene beiset bade med oljebeis og dekkbeis. Det er ikke mulig a
beise oljebeis oppa dekkbeis. Derfor skal det brukes dekkbeis pa alle rekkene sd det er en
standard d forholde seg til. Dette gjgr at fargekvalitet og nyanser blir lik.

Hver rekke bestemmer hvilken farge de skal ha innen 1. juli 2013. Er det stemmelikhet for
begge fargene, kobles styret inn som avholder en loddtrekning. Original-protokoll med
vedtaket og underskrifter fra alle seksjonseierne pa den enkelte rekke/firemannsboligen skal
leveres til styret senest én uke etter at avgjprelsen er tatt. Styret utarbeider en protokoll som
alle rekker skal brukes og alle sameiere skal underskrive pa.

Ny paragraf
§ 8 pkt 8.5 andre ledd. H) Beising av yttervegg — vedlegg J

Nytt vedlegg

Vedlegg J) Farger pa yttervegg og eventuell sgyle utenfor inngangsdpr

Alle vegger skal veere nybeiset senest i lgpet av 2015. Fra 2015 skal det beises hvert sjette ar,
dvs 2021, 2027, etc.

K) Vedlikehold og oppgradering yttervegger/kledningen i sameiet

Opprinnelige yttervegger er i hovedsak bygget med 10cm isolasjon og med trepanel direkte pa
vindsperre, dvs. uten lufting. Ved rehabilitering av hele eller deler av yttervegger med trepanel
skal trepanel, vindsperre og isolasjon erstattes med ny og det skal etableres lufting av ny
kledning.

Dersom veggene fores ut og det tilleggsisoleres, skal det kysslektes i 5 cm lag. Eksisterende
trepanel, vindsperre og isolasjon erstattes med ny og det skal etableres lufting av ny kledning.
Alle detaljer skal utfgres i samsvar med anbefalingene i Byggforskserien. Vinduene skal
plasseres i veggens ytterkant.
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Eiendomsforvaltning

Arsmﬂte 2026
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Velkommen til &rsmete i SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
7. april 2026 kI. 18:00, Frivillighetssentrals dagligstue, Minister Ditlefs vei 22, Kringsja.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Rekkverk fra Folke Bernadotes vei og inn til seksjonene der det ikke er.
8.Sng og Is i fellesarealene inn til seksjonene.

9. Valg av tillitsvalgte

10. Informasjonssaker

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Ola Kjeer er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble styreleder Ola Kjeer foreslatt. Som protokollvitne ble [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1.1036 Revisjonsberetning.pdf
2.1036 Arsregnskap 2025.pdf

3. ARSRAPPORT FOR 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150.000. kr 30.000 til hvert styremedlem ogsa varamedlem som har
deltatt pa like linje med styremedlemmene. Ola Kjeer godtgjeres etter regning.

Forslag til vedtak
Godtgjarelse settes til kr 150.000, kr 30.000 til hvert styremedlem/varamedlem.
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Sak7
Rekkverk fra Folke Bernadotes vei og inn til seksjonene der det ikke er.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Det settes opp rekkverk fra Folke Bernadotes vei og inn til seksjonene der det ikke er.

Sak 8
Sno og Is i fellesarealene inn til seksjonene.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret er opptatt av at fellesarealene inn til seksjonene ryddes for sng og sikres mot is.

Slik styret ser det kan dette skje ved at sngrydding og strging er noe som hver rekke selv avgjgr og hver rekke
selv betaler for. Dette gjelder ogsa for fellesarealene til 4 mannsboligen.

Eller at sameiet engasjerer noen til dette arbeidet.
Vedlagt felger tilbud fra Skandinavisk utemiljg AS.
Det foreligger derfor 2 vedtaksforslag, se nedenfor. Det som far flest stemmer, blir vedtatt.

Forslag til vedtak 1

Snerydding og streing i fellesarealene inn til seksjonene avgjer og betaler hver rekke selv for. Dette gjelder ogsa
for fellesarealene inn til 4 mannsboligen.

Forslag til vedtak 2

Sameiet engasjerer et selskap til & foreta sngrydding og strging i fellesarealene inn til seksjonene. Dette gjelder
ogsa for fellesarealene inn til 4 mannsboligen.

Vedlegg
4. Tilbud fra Skandinavisk Utemiljg AS.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Vedlagt folger valgkomiteens innstilling.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* OlaKjeer
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Espen Kalvg

¢ Hilde Norum

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Jan Tore Ludvigsen

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling 22.03.2026.pdf

Sak10
Informasjonssaker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret vil under arsmgte redegjor for falgende saker:
Brannskilleveggene

Takene

Fukt/vann pa loft

Grenrgr til avlepsrerene under husene

Forslag til vedtak
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav,
» Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

1036 Revisjonsberetning.pdf

Penneo Dokumentngkkel: E74W1-KUSA8-FOE7M-HWS5A-2ZL18-7ULXJ



BS FOLKE BERNADOTTESVEI 10-30
ORG.NR. 975507254, KLIENTNR. 1036

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1662 720 1662 720 1 663 000 1662 720
SUM DRIFTSINNTEKTER 1662720 1662720 1663000 1662720
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -187 249 -212 632 -190 000 -190 000
Styrehonorar 4 -125 000 -100 000 -125 000 -150 000
Revisjonshonorar 5 -11 356 -8 939 -16 000 -17 000
Forretningsfarerhonorar -106 915 -102 805 -105 000 -110 000
Konsulenthonorar -221 094 -167 029 -100 000 -120 000
Drift og vedlikehold 6 -52 640 -106 099 -3005000 -3 008 000
Forsikringer -204 907 -193 458 -222 000 -250 000
Festeavgift -152 076 -152 076 -160 000 -160 000
Kommunale avgifter 7 -510 326 -470 656 -495 000 -525 000
TV-anlegg/bredband -92 700 -102 780 -109 000 -115 000
Andre driftskostnader 8 -18 277 -22 809 -25 000 -25 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1682540 -1639284 -4552000 -4670000
DRIFTSRESULTAT -19 820 23436 -2889000 -3007 280
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 121 362 125 157 100 000 100 000
Finanskostnader 10 -313 -967 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 121 049 124 190 100 000 100 000
ARSRESULTAT 101 229 147626 -2789 000 -2 907 280
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 101 229 147 626
Vedlegg 2 8av 26 1036 Arsregnskap 2025.pdf



BS FOLKE BERNADOTTESVEI 10-30
ORG.NR. 975507254, KLIENTNR. 1036

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksijer og andeler 11 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 100 100
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 0
Forskuddsbetalte kostnader 219 252 0
Driftskonto OBOS-banken 511 231 341 077
Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 464 36 981
Sparekonto OBOS-banken 3458944 3538 592
SUM OMLGPSMIDLER 4 202 961 3916 650
SUM EIENDELER 4 203 061 3916 750
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3857828 3756599
SUM EGENKAPITAL 3857828 3756 599
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 648 22 972
Leverandgrgjeld 313 995 0
Skyldige offentlige avgifter 12 19 589 23018
Annen kortsiktig gjeld 0 114 160
SUM KORTSIKTIG GJELD 345 232 160 150
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 203 061 3916 750
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 11.02.2026
Styret i Bs Folke Bernadottesvei 10-30
Ola Tufte Kjeer/s/ Hilde Margrethe Norum/s/ Ragnar Enger Juelsrud/s/
Trond Eivind Bgrresen/s/ Andreas Karl Sgberg Bender/s/

Vedlegg 2 9av26 1036 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezgert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Festeavgift 117 888
Felleskostnader 1 544 832
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1662 720
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Annen opplysningspliktig godtgjerelse -148 662
Arbeidsgiveravgift -38 587
SUM PERSONALKOSTNADER -187 249

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -125 000
SUM STYREHONORAR -125 000

NOTE 5
REVISJONSHONORAR
Revisjon -11 356
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SUM REVISJONSHONORAR -11 356
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold brannsikring -50 140
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -52 640
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -323 529
Feie- og tilsynsgebyr -8 505
Renovasjonsgebyr -178 292
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -510 326
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 010
Andre driftskostnader -960
Trykksaker -221
Porto -200
Bank- og kortgebyr -2 886
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -18 277
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1010
Renter av sparekonto i OBOS-banken 120 352
SUM FINANSINNTEKTER 121 362
NOTE 10

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -313
SUM FINANSKOSTNADER -313

NOTE 11
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i fellesgarasje. Denne investeringen er regnskapsfort etter kostmetoden,

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Den samlede aksjekapital i 100 er pa kr

NOTE 12

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -13 465
Skyldig arbeidsgiveravgift -6 124
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -19 589

Vedlegg 2 1av 26
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ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ola Tufte Kjeer Langmyrgrenda 55 B
Styremedlem Hilde Margrethe Norum Folke Bernadottes vei 20 C
Styremedlem Ragnar Enger Juelsrud Folke Bernadottes vei 28 D
Styremediem Andreas Karl Sgberg Bender Folke Bernadottes vei 24B
Styremedlem Trond Eivind Berresen Folke Bernadottes vei 16 C
Varamedlem Torbjgrn Karstad Kjennerud Folke Bernadottes vei 10 D

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bs Folke Bernadottesvei 10-30

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Bs Folke Bernadottesvei 10-30 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975507254, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer: 50/289

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig.

Bs Folke Bernadottesvei 10-30 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaitning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Styreleder: Ola Kjeer (OK)

Styremedlem: Hilde Margrethe Norum (HMN)
Styremedlem: Ragnar Juelsrud (RJ)
Styremedlem: Andreas Karl Seberg Bender (AS@)
Styremediem: Trond Eivind Bgrresen (TEB)
Varamedlem: Torbjgrn Karstad Kjennerud (TKK)

Etter arsmeotet 17. mars 2025 ble det nye styret konstituert pa styrematet 7. april
2025. To nye styremedlemmer, Andreas Karl Sweberg Bender og Trond Eivind
Barresen, erstattet Christian Kierulf Aas og Torgeir Hellstrgm som ikke gnsket
gjenvalg. Styret har i perioden avholdt syv styremgter: 14. januar, 24. februar, 7.
april, 18. juni, 8. september, 27. oktober 0g 26. november 2025, samt to mgter sa
langt i 2026. Styreleder og styremedlemmene har deltatt p& metene, med unntak av

enkelte fraveer. Styret har hatt tett samarbeid og holdt kontakt via e-post og telefon
mellom mgtene.

Ansvarsfordeling i styret: OK har ansvar for styremgter med innkallinger og
protokoller. RJ er ansvarlig for informasjon til sameierne. HMN og RJ har ansvaret
for taktekking og tiltak for & hindre rasfare samt spyling av tak og takrenner. OK 0g
RJ har ansvar for reseksjoneringssaken. HMN har ansvaret for vurdering av
rgrfornying (grenrgr). TKK har ansvaret for oppfelging av skonomi og budsjett, og
OK tar ut resultatregnskap og balanse til hvert styremate. TKK og RJ er godkjenner
og attesterer alle fakturaer og utlegg opp til kr 100.000 samt kommunale avgifter. For
fakturaer over kr 100.000 m3 hele styret godkjenne. AS@ har ansvaret for 3 sjekke
sameiets e-post og fordele saker, samt vedlikehold av elektriske anlegg og
seriekobling av rgkvarslere. ASQ@ og RJ er ansvarlig for HMS og brannvern. TEB er

ansvarlig for sameiets arkiv. | tillegg har lzpende saker og henvendelser veert fordelt
mellom styremedlemmene.

Styrets arbeid 2025/2026:

* Energikartlegging og taktekking over inngangspartiene. Det er giennomfart en
energikartlegging i sameiet basert pa en rapport fra firmaet @yvind Moen AS.
Kartleggingen sa pa tre mulige lzsninger. Konklusjonen er at etterisolering av
takene over inngangspartiene ikke gir tilstrekkelig effekt. Solcelleanlegg
vurderes som ikke aktuelt, mens varmepumpe kan veere aktuelt. Det er
besluttet & innhente nye tilbud pa omtekking av takene til tilbyggene i
begynnelsen av 2026. Arbeidene ma ses i sammenheng med
vannskadesaker som har oppstatt.

* Reseksjonering. Sgknad ble sendt til Plan- og bygningsetaten (PBE) i
november 2024. Det har veert lgpende korrespondanse med PBE gjennom

2025, og styret har mottatt tilbakemeldinger. OK og RJ arbeider videre med
saken.

*  HMS og brannvern. Ansvaret ble overfort til AS@ og RJ etter konstituering av
nytt styre. RJ har lagt all HMS-informasjon inn i styreromportalen og
giennomfart en HMS-evaluering sammen med styret pa styremotet 26.
november 2025. Evalueringen ble vedtatt, med noen forbedringsomrader som
styret arbeider videre med. Blant identifiserte HMS-saker er: is 0g shg pa
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Vedlegg 3

fellesveiene inn til seksjonene (tas inn i HMS-planen og som sak pa

arsmgtet), behov for rekkverk opp til seksjonene i Folke Bernadottes vei 20,
samt sjekk av om det er fellesareal i 4-mannsboligen.

Brannskille pa loft. Det er innhentet tilbud fra Firesafe og et annet firma. HMN
og RJ arbeider videre med saken. Det er ogsa innhentet tilbud pa
varslingsanlegg pa loftene.

Grenrgr (soilrar). HMN har hatt ansvaret for & vurdere tilstanden pa
grenrgrene. Det er gjennomfgrt fiberoptisk undersgkelse av bunnledningen og
innhentet tilbud fra Vestfold Rgrfornying og Proline. Saken er pdgaende.

Bruksendring fra lukket hulrom til bod. TEB har fatt ansvaret for denne saken.
Han har veert i kontakt med PBE og gjennomgatt relevant dokumentasjon.
Seksjonseier i FB 14A holdes Igpende orientert.

Vannskadesaker. Mot slutten av 2025 og inn i 2026 har det oppstatt flere
vannskadesaker: i FB 12B, FB 28B og vann-/fuktskader i seks seksjoner.
Befaringsrapporter foreligger. Styret har drgftet ansvarsforhold mellom
sameiet og den enkelte sameier, herunder ansvar for soilrgr, luftehatt og piper
i forhold til nedbgr. Det er besluttet & kontakte @yvind Moen AS for en samlet
vurdering av disse forholdene i sammenheng med planlagte takarbeider,
herunder overgang i takverket, mangelfull isolering og mose pa takene.

Mus og rotter. Anticimex gjennomfarte inspeksjon sommeren 2025 etter
melding om mus. Seksjonseieren det gjaldt ordnet saken selv. Styret vurderte
tilbud fra Anticimex, men besluttet a ikke akseptere det.

@konomi og budsjett. TKK har fulgt opp gkonomien Igpende.
Resultatregnskap og balanse er gjennomgatt pa hvert styremgte. Styret har
utarbeidet budsjett for 2026. Styret undersgkte ogsa innskuddsbetingelser pa
sameiets konto. Sparekontoen hos OBOS Banken (rente 3,4 %) er besluttet
overfgrt til Handelsbanken som tilbyr 3,9 % rente med innskudd over kr
2.000.000. Sparsmalet om vedlikeholdsfond ble undersgkt, men det viste seg
at uttak fra vedlikeholdsfond krever vedtak i arsmgtet, og det ble derfor ikke
aktuelt a opprette dette.

Felling av traer. Beskjeering av grener er gjennomfart ut mot Folke
Bernadottes vei 10.

Arkivering av sameiets papirer. Christian Kierulf Aas ferdigstilte ca. 98 % av
arkivet far han gikk av. TEB har overtatt ansvaret og falger opp resterende
arbeid.

Meglerbrev. RJ og HMN har ferdigstilt arbeidet med meglerbrevet. Saken er
avsluttet.

Containere. Det bestilles to containere til hageavfall, to ganger per ar.

Forsikring. HMN har fatt i oppdrag a kontakte OBOS for & fa vurdert og
sjekket sameiets forsikringer.

Informasjon til sameierne. RJ har sendt ut informasjonsskriv til sameierne
etter hvert styremate.
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* Tiltak for rassikring. Det er montert isfangere pa nordsiden av husene, men

ikke pa sarsiden. Det undersokes muligheten for & f& montert isfangere pa
s@rsiden ogsa.

Viktige saker for 2026:

* Gjennomfare tiltak knyttet til vannskadesaker og takarbeider, herunder samlet
vurdering med @yvind Moen AS.

*  Fullfare reseksjonering med PBE,

* Ta stilling til brannskille p& loft basert pa innhentede tilbud.
* Fortsette arbeid med rehabilitering av tak over inngangsparti.

* Folge opp HMS-forbedringsomrader, herunder is/sng pa fellesveier og
rekkverk.

* Avklare saken om bruksendring fra lukket hulrom til bod.
* Fullfgre arbeid med forsikringsavtale.
° Sweke Enova-refusjon for relevante tiltak.

Brannvern

AS@ og RJ har veert ansvarlige for brannvern i 2025. Det er innhentet tilbud pa
brannteknisk tilstandsanalyse fra Norsk Brannvern, og det har vaert korrespondanse
med Norsk Brannvern og Firesafe om brannskille pa loftene. Sparsmalet om
rgkvarslere pa loftene er underspkt, og det er avklart at det ikke er krav om
rekvarslere pa loft, men det vurderes likevel tiltak for varsling av brann p4 loftene.

RJ har gjennomgatt all HMS- og brannverninformasjon i styreromportalen sammen

med styret, og styret har vedtatt en evaluering av HMS som inkluderer
brannvernstatus.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Sameiet har lite fellesareal og ikke noe fellesbygg. RJ gjennomfarte en HMS-
evaluering sammen med styret pa styremptet 26. november 2025. Evalueringen ble
vedtatt, med noen forbedringsomrader som styret vil arbeide videre med. Blant
identifiserte HMIS-saker er: is 0g sn@ pa fellesveiene inn til seksjonene (tas inn i
HMS-planen og som sak pa arsmgtet), behov for rekkverk opp til seksjonene i Folke
Bernadottes vei 20, samt sjekk av om det er fellesareal i 4-mannsboligen. Av
utbedringer som gjelder HMS, har det vasrt aktuelt & beskjeere treer hvor det faller
ned greiner. Dette er gjennomfart ut mot Folke Bernadottes vei 10.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

3 Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
: : utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2026.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp
under denne forutsetning.

Styrehonorar

Styret har ekstern styreleder, Ola Kjaer. Han honoreres etter timer i henhold til avtale.
1 2025 er det kostnadsfart med kr 148.662.

Styret foreslar godtgjerelse til styrets gvrige styremedlemmer pa kr 150.000, kr
30.000 til hvert mediem.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var kr 3.857.729.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2026.

i Tallene er vist i kolonnen til hagyre i resultatregnskapet. Budsjettet ble laget i
november 2025 utfra den kunnskap styret hadde da.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune har i sitt budsjettforslag for 2026 lagt til grunn en gkning pa 6,7 % for
renovasjon og 5,3 % for vann- og avlgp. Feiegebyret er uendret. Eiendomsskatten
folger egne satser.

Energikostnader

‘ Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene. Vi forventer at
energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2026, men antar at stremstgtten viderefores
og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi

antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2025.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bs Folke
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Bernadottesvei 10-30. Styret har i 2025 satt | gang arbeid med a fa vurdert og
sjekket sameiets forsikringer via OBOS.

Lan

Bs Folke Bernadottesvei 10-30 har ikke [an.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2026

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2026. Sameiet vil matte
gjennomfere diverse arbeider med tak/piper og brannskillevegger. Hva dette vil

koste er usikkert. Dersom det blir nadvendig & gke felleskostnadene/innhente bidrag,
vil styret komme tilbake til det.

For gvrig vises til de enkelte tallene | budsjettet.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 560569.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes
til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa e-post
forsikring@obos.no med kopi il styret ved styrets e-post folkebernadottesvei10-
30@styrerommet.no. (I tillegg kan forsikringsavdelingen kontaktes pa telefon
22868398). Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden
blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Vedtektenes § 9 (5) lyder:

Den enkelte sameier ma dekke egenandel ved bruk av sameiets felles
forsikring nar det gjelder skader i den enkelte enhet og dette ikke skyldes noe
sameiet har ansvaret for.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Styret har i 2025 satt i gang arbeid med & fa vurdert og sjekket sameiets forsikringer
via OBOS.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

Ar Tiltak Beskrivelse
2023 Stettemurer Fullfering av stettemurer ved FB 28 og FB 10.
2020-2021 Drenering av grunnen Utforing, isolering og utskiftning av vinduer og
rundt rekkehusene bordkledning i alle enheter. Tilbakestilling av
hager og beplantning 2021,
2014-2016 Rehabilitering Oppretting av utvendig mur FB 16,
Rehabilitering av 4-mannsboligene. Spke
Engkmidler for etterisolering av 4-
mannsboligene. Reseksjonering med
oppmaling. Utrede utvendig bodutbygging.
2013-2014 Omlegging ror Utbedringer fellesror.
2012 Rarfornyelse etter Rarfornying etter Proline-metoden av
strempemetoden avlgpsrerene som sameiet har ansvaret for.
2011 Drenering FB 30 Gjennomfert drenering.
2010 Utbedring/drenering
stettemur FB 20-22
2007-2008 Totalrehabilitering av tak | Alle takene | sameiet rehabilitert. Det ble ikke
foretatt rehabilitering av takene over
inngangspartiene.

Gavlvegger: Det ble utfgrt slemming av nedre del av gaviveggene, ukjent nar.
Slemming av mur innebasrer en pafgring av en type martel.

Oslo, 18.03.2026
Styret i Sameiet Folke Bernadottes Vei 10-30

Ola Tufte Kjeer /s/
Ragnar Enger Juelsrud /s/

Trond Eivind Berresen /s/
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Hilde Margrethe Norum /s/
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Torbjgrn Karstad Kjennerud /s/
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Ola Kjeer

e e ST S e = ===
Fra: Andreas Bender <andreas.karl.bender@gmail.com>
Sendt: tirsdag 17. mars 2026 21:05
Til: Ola Kjzer
Emne: Fwd: Forespgrsel om tilbud - Sameiet Folke Bernadottes vei 10-30 -
Andreas Bender
Vedlegg: Skjermbilde 2026-03-16 162000.jpg

Videresender forelgpig eneste innkomne svar pé innhenting av pris pa sngfjerning.

Hilsen Andreas

—————————— Forwarded message ---------

From: Skandinavisk Utemiljg - Post <post@s-utemiljo.no>

Date: Mon, Mar 16, 2026 at 4:38 PM

Subject: RE: Forespgrsel om tilbud - Sameiet Folke Bernadottes vei 10-30 - Andreas Bender

To: andreas.karl.bender@gmail.com <andreas.karl.bender@gmail.com>

Hei!

Jeg kjorte innom og kikket litt i dag for & se hva slags maskin som passer. Det er ganske trangt, sa for
at det skal bli gjort skikkelig og fungere godt for bade dere og oss, ma viinn med det vi kaller
spesialmaskin, som betyr en mindre maskin enn en vanlig méaketraktor. Den vil ha pAmontert skjaer

eller fres, avhengig av snemengde og behov fra gang til gang. Dermed blir vi ogs3 kvitt sngen der det er
smalt.

En standard avtale om maskinell snerydding av omrédene vist pa vedlagte skisse ihht betingelsene
(se link under), med sngrydding etter snefall over 5 cm, vil komme pé kr. 39 000,- eks mva pr sesong

Betingelser:
https://www.skandinavisk-utemiljo.no/betingelser/

Er dette interessant, setter jeg opp et mer formelt tilbud som kan signeres til avtale, og bare ta
kontakt om dere har sparsmal!

Med vennlig hilsen
David Kordahl Andersen
Konsulent marked

Skandinavisk Utemiljg AS
Sentralbord: 02519
Verkseier Furulunds vei 12
0668 Oslo
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SKANDINAVISK als

UTEMILJO ®ge Phm partner

5kandinavigk-utemilig.no

Din eiendom - vart ansvar

Falg oss pa Facebook!
f k. /skandinaviskutemiljo/

Torsdag, 2026-03-12 klokken 19:50 +0100, skrev post@s-utemiljo.no:

Hei,

Og takk for din henvendelse vedrgrende vintertjenester. Jeg har sendt saken videre til
salg, sa du vil here fra en av mine kollegaer innen noen & dager.

Med vennlig hilsen
Anette Haug

Skandinavisk Utemiljg AS
Sentralbord: 02519

Verkseier Furulunds vei 12
0668 Oslo

SKANDINAVISK

UTEMILJQ 2:: phm partner

skandinavisk-utemiljo.no

Din eiendom - vart ansvar

Folg oss pa Facebook!
facebook.com/skandinaviskutemilio/

Torsdag, 2026-03-12 klokken 12:55 +0100, skrev post@s-utemiljo.no:
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Jeg ensker et tilbud

Hei, jeg skriver til dere pa vegne av sameiet Folke Bernadottes vei 10-30, og lurer pé
om dere kunne gi et tilbud eller estimat pa sngfjerning av sameiets fellesomrader
som vi evt kan presentere videre til beboerne her?

Vet ikke hva annet spesifikt dere trenger for dette, sé bare ta kontakt =)

Navn
Andreas Bender
E-post

andreas.karl.bender@gmail.com

Telefonnummer

+4740218388

Bedrift / borettslagets navn

Sameiet Folke Bernadottes vei 10-30

Gateadresse

Folke Bernadottes vei 10-30

Postnummer

0862

Poststed

Oslo

Bygningstype
Hus/rekkehus

Jeg onsker at dere kontakter meg

Pa e-post

x| Virusfriwww.avg.com
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Valgkomiteens innstilling til arsmetet 2026 for Sameiet Folke Bernadottes vei
10-30.

Styreleder Ola Kjeer fortsetter som styreleder for perioden 2026-2027.

Andreas Espen Kalvg velges som nytt styremedlem for perioden 2026-2028.
Jan Tore Ludvigsen velges som varamedlem for perioden 2026-2028.

Valgkomiteen bestar av Arnfinn Johansen 22C og Henning Kristiansen 18C.
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 7.04.26
Selskapsnummer: 1036 Selskapsnavn: SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 10-30

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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