Didrik Ruus Fagansvarlig / Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 915 84 055 E-post didrik@boaeiendom.no

SINGASTEINVEIEN 6

PRISANTYDNING Seeregen murvilla med eksklusive kvaliteter. Panoramautsikt, BRA-I
40 000 000,- hybel, b&thus og strandparsell. 304 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Singasteinveien 6, en saerpreget og innholdsrik murvilla pa toppen av Ormgya med panoramautsikt over indre
Oslofjord og Cockhaven. Eiendommen kombinerer hoveddel, to hybler, to egne adkomster, to dobbelgarasjer, store opparbeidede
uteomrader og et sjeldent bathus med brygge.

Boligen fremstar pent vedlikeholdt, med innholdsrik planlgsning, flere oppholdsrom og moderne kvaliteter som smarthusstyring og
gasspeiser.

De to hyblene gir fleksibilitet for familie, ungdom eller utleie, med estimerte arlige leieinntekter pa kr. 324.000,-.

Kort oppsummert:

- Seeregen murvilla pa toppen av Ormgya

- Tegnet av arkitekt Finn Sandmeel

- Panoramautsikt mot fjorden og Cockhaven

- Estimerte arlige leieinntekter av hybler pa kr. 324.000,-
- Bathus med flytebrygge og dyptvannsbrygge

- To adkomster og to dobbelgarasjer

- Store, opparbeidede uteomrader

- Strandparsell med bruksrett til strand og brygge

Kommer for salg i august. Meld din interesse i dag!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI

Boligtype Enebolig Prisantydning kr 40 000 000,-
Eierform Fast eiendom Omkostninger

Bruksareal (BRA) 379 m? Tinglysing pantedokument kr 545

BRA-I 304 m? Tinglysing skjgte kr 545

BRA-E 75 m? Pantattest kjgper kr 300
Tomteareal 1147 m? Boligkjgperforsikring (valgfritt) kr 19 900
Antall rom 8 Dokumentavgift kr 1 000 000
Antall soverom 6

Byggear 1989

Energimerking F - Red

INNHOLD OG BESKRIVELSE



Boligen

Singasteinveien 6 er en arkitekttegnet murvilla tegnet av Finn Sandmael, med et tydelig seerpreg og en beliggenhet som fa
eiendommer kan vise til. Boligen ligger hgyt og fritt pa toppen av Ormgya, med panoramautsikt over indre Oslofjord og Cockhaven.
Her far man en sjelden kombinasjon av utsikt, volum, fleksibilitet og private utearealer. Eiendommen fremstar pent vedlikeholdt og
med en generell standard som gjgr at man kan flytte rett inn.

Boligen har en innholdsrik planlgsning over flere nivder, med gode oppholdssoner og rom for bade familieliv, gjester og
representasjon. Arkitekturen gir huset karakter, med solide materialer, murhusets tyngde og rene linjer i klassisk Sandmael stil.
Flere gasspeiser bidrar til en lun atmosfaere og gir oppholdsrommene en eksklusiv, men behagelig ramme. Dette er en bolig med
substans, ikke bare stgrrelse.

Hoveddelen er godt egnet for en stor familie som gnsker romslighet og fleksibilitet. Her er det flere soner hvor man kan trekke seg
tilbake, samtidig som boligen har naturlige samlingspunkter for hverdagsliv og sosiale anledninger. De store vindusflatene og den
hgye beliggenheten trekker utsikten inn i boligen. Det gir en helt egen ro a se fjorden og gylandskapet fra hjemmets oppholdsrom.

Det som szerlig skiller eiendommen fra mange andre boliger i dette prissjiktet, er totalpakken. Hovedbolig, hybler, dobbelgarasjer,
store uteomrader, bathus og strandparsell skaper en sjelden bredde i bade bruk og verdi. Dette er ikke bare en enebolig pa
Ormgya. Det er en komplett eiendom med flere lag av kvalitet.

Hybel

Eiendommen har to hybler som gir en betydelig fleksibilitet. Dette kan vaere en god lgsning for familier med ungdom som gnsker en
mer selvstendig del av boligen, for generasjonsbruk eller for besgkende familie over lengre perioder. Samtidig gir hyblene en reell
mulighet for lgpende leieinntekter. Det gjgr eiendommen mer anvendelig enn en tradisjonell enebolig.

Det foreligger utleievurderinger pa henholdsvis kr. 11.000/mnd for den minste enheten og kr. 16.000/mnd for den stgrste. Samlet
utgjgr dette vurderte leieinntekter pa kr. 27.000,-/mnd eller kr. 324.000,- pa arsbasis.

Hyblene gir ogsa en praktisk trygghet over tid. Familiens behov endrer seg, og boligen kan tilpasses ulike livsfaser uten at man ma
gjare store grep. Det som i dag kan fungere som utleie, kan senere brukes av barn, foreldre, gjester eller ansatte. Fleksibiliteten er
en av eiendommens viktigste kvaliteter.

Hybelen over garasjen er ikke omsgkt til rom for varig opphold, og den ma omsgkes far boligen kan benyttes som soverom /
opphold.

Uteomrader

Eiendommen ligger hgyt pa Ormgya og har store, pent opparbeidede uteomrader med utsikt som en hovedkvalitet. Her far man
flere soner for opphold, terrasser og plenarealer som gjgr uteplassen anvendelig gjennom hele aret. Utsikten over fjorden og
Cockhaven er en del av hverdagen.

Uteomradene er godt tilrettelagt for bade rolige dager og sosiale sammenkomster. Her er det plass til lange sommermiddager, lek
pa plenen og tilbaketrukne soner hvor man kan nyte utsikten i fred. Tomten oppleves helhetlig og representativ. Samtidig er den

praktisk utformet for daglig bruk.

Eiendommen har to egne adkomster, noe som gir en sveert praktisk bruk av boligen og hyblene. | tillegg har eiendommen to
dobbelgarasjer som gir god parkeringskapasitet og enkel logistikk i hverdagen. Perfekt for storfamilien, gjester eller leietakere.

Kombinasjonen av utsikt, sol, utearealer, adkomst og garasjekapasitet gjer eiendommen komplett.



Bathus og strandparsell

Et av eiendommens mest saeregne fortrinn er bathuset med flytebrygge, kort gange fra boligen. Dette er en sjelden kvalitet pa
gyene og gir eiendommen en tydelig maritim dimensjon. Bathuset har strgm koblet til uteanlegg og dyptvannsbrygge med
landgang. | tillegg har bathuset hems og holder god standard.

Dette apner for en helt annen bruk av neeromradet. Her kan man ha bat lett tilgjengelig, ta raske turer pa fjorden eller bruke
bathuset som en praktisk base gjennom sommerhalvaret. For mange kjgpere vil dette vaere en vesentlig livsstilskvalitet. Det gir
eiendommen en eksklusivitet som er vanskelig & gjenskape.

| tillegg falger det strandparsell med bruksrett til en badeperle pa sydsiden av Ormgya. Her far man tilgang til badestrand og brygge
i rolige og vakre omagivelser. Dette gir eiendommen en ekstra dimensjon utover selve boligen. Det handler ikke bare om a bo neer
fjorden, men om faktisk & kunne bruke den.

Bathus, brygge og strandparsell bgr presenteres som en egen del av eiendommens verdi. Dette er kvaliteter som sjelden kommer
samlet. For riktig kjgper kan dette vaere forskjellen pa en interessant bolig og en eiendom man ikke finner igjen.

Nabolaget

Ormgya er et av Oslos mest saregne og ettertraktede boligomrader. Her bor man pa en gy, omgitt av fjorden, grgnne omgivelser
og et rolig nabolag, samtidig som sentrum er lett tilgjengelig. Omradet har en lavmeelt eksklusivitet som ikke trenger a rope. Det er
nettopp det som gjgr Ormgya sa attraktivt.

Neeromradet byr pa kvaliteter som tennisbane, Cockhaven og flere badeplasser. Her kan hverdagen inneholde morgenbad, turer
langs vannet og rolige ettermiddager i granne omgivelser. Det maritime preget er til stede overalt. Samtidig er omradet etablert og
familievennlig.

For barnefamilier er beliggenheten svaert god. Nedre Bekkelaget skole ligger tilgjengelig med trygg skolevei, og omradet oppleves
rolig og oversiktlig. Blindvei og etablert bomiljg gir en trygg ramme rundt hverdagen. Dette er et sted hvor barn kan vokse opp med
bade natur, sjg og by innen rekkevidde.

85 bussen gir enkel forbindelse mot sentrum, noe som gjgr hverdagen praktisk ogsa uten bil. Man far naerheten til byen, men
slipper fglelsen av & bo midt i den. Ormgya gir en sjelden kombinasjon av fjordliv, privatliv og tilgjengelighet. Det er en av de store
grunnene til at omradet holder seg sa attraktivt over tid.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.



Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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UTLEIEMEGLEREN
A

Leieprisestimat fra Utleiemegleren
02.07.2026

Singasteinveien 6, 0198 OSLO
Gnr. 198 Bror. 142 Bruksenhetsnummer U0002
Utleiemeglaren tilbyr dat mest komplatte pii markedet, og er for
utleiere som @nsker en i i Som kunde hos Utleiemegleren blir
utleie- of leieforholdat ditt trygt og enkelt.

Pii bakgrunn av boligens standard, starrelse, of er
Utleiemeglerens estimerte leiepris pé:

16 000 - 17 000 kroner i maneden

Vurderingen er basert p& Utleiemeglerens inngdende kjennskap til neeromrddet, sammenlignbare

g vir erfaring fra Boligen: erikke iestimatet.
Leieprisestimatet er utarbeidet uten befaring av boligen elter av fullstendig
Angitt er en faglig vurdering av forventet ie per dags dato, og mé ikke oppfattes som

en garanti, minimums- eller maksimumspris.

Dette or et uforpliktende estimat og kan i y jon i forbi med
' eller hos bank eller andre finansinstitusjoner. Vi tar forbehold

om markedsmessige endringer og presiserer at vi ikke kan holdes ansvarlig dersom estimert leienivh ikke

oppnas ved en eventuell utleie

Det sagt, vi tar 0ss av hele utleieprosessan - fra markedstaring til utflytting. Vi garanterer ogs4 for at du tér
husleien ph konta til avtalt tid. Utlelemegleren bistr bdde de med en bolig til lele og de med en portetalje
bestaende avfem eller flere enheter.

Mer informasjon om Utleiemegleren finner du pd vire hiemmesider: Utlelemegleren no

Med vennlig hilsen
Utlelomeglaren Frogner

Fredrik Anders Witberg.
Eiendomsmegler

E-post: fredrik.witberg@utleiemegleren.no
Tif: 90028494

UTLEIEMEGLEREN
J

Leieprisestimat fra Utleiemegleren
02.07.2026

Singasteinveien 6, 0198 OSLO
Gnr. 198 Brnr. 142 Bruksenhetsnummer U0001

Utlelemegleren tilbyr det mest komplette sktet pb oger for

ansker en avhele Som kunde hos Utleiemegleren blir

utleie- ogleleforholdet ditt trygt of enkelt.

Pé bakgrunn av boligens standard, storrelse, £ dagen: or
Utlsiemaglerens estimerte loiepris pa:

11000~ 12 000 kroner i maneden

basert pAL A i
utleieobjekter og vir erfaring fra utleiemarkedet. Boligens verdiutvikling er ikke hensyntatt | estimatet.

Lei i utarbeidet faring av boligen eller gspi ;
Angitt manedsleie er en faglig vurdering av forventet markedsleie per dags dato, og mé ikke opplattes som

on garanti, minimums- eller maksimumspris.

Dette or et ulorpliktende estimat og kan ikke benyttes som dokumentasion i forbindelse med
i i eller hos bank eller andre finansinstitusjoner. Vi tar forbehold

om markedsmessige endringer of presiserer at vi ikke kan holdes ansvarlig dersom estimert leieniva ikke
oppnas ved en eventuell utleie.

Det sagt, vi tar oss fra til utfiytting. ogsé for at du tar
husleien pa konto til avialt tid. Utlaiemegleren bistir bade de med en bolig til leie og de med en portefalje
bestdende av fem eller flers enheter.

Mer du pd vire no

Med vennlig hilsen
Utleiemegleren Frogner

Fredrik Anders Witberg
Eiendomsmegler

E-post: fredrik. witberg@utleiemegleren.no
Tif: 90029494



Innvendig har boligen betongtrapper med flis, spiraltrapp med lakkerte trinn og rekkverk av metall.
Metallrekkverk i spiraltrapp har dpninger som er stgrre enn 10cm.
Boligen har malte profilerte innvendige dgrer, dgrer i bra stand med noe slitasje.

Vatrom:

Bad 1 etg:

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servanter i innredning og vegg hengt toalett.

Badet har fall 1-300 og flatt gulv. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via
mekanikk avtrekk, lite til luft under dgren.

Badet har betong/mur i vegger og innredninger i tilstatende rom, det er derfor ikke boret hull for fuktmalinger. Badet har fortsatt
garanti.

Bad 2 etg:

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, badekar og vegghengt toalett.

Badet har flatt gulv uten oppkant, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,0cm. Ny membran er synlig i sluket ligger
ikke under klemring, det ligger banemembran under pastgp som ligger ned i sluk. Det er plast sluk med mulighet for rengjering. Det
er ventilasjon via mekanisk avtrekk,ingen til luft under deren.

Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader under badekar/dusjkabinett.

Det er foretatt hulltaking og utfart fukt maling. Det ble ikke registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i
konstruksjons virke inne i vegg. Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan vaere fuktig i andre vegger eller gulv rundt
vatrommet.

Vaskerom:

Vaskerom med flis pa vegg og gulv, malt panel i taket.

Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, servant i innredning og varmtvannstank.

Rommet har fall 1-150 og hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og toppslukrist 1,5cm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk
med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk, det er til luft under dgren. Waterguard er montert i

rommet.

Vaskerommet har murvegger, det ble malt etter fukt pa vegg i naborom med fuktindikator uten & pavise unormale forhold.

Bad underetasje:

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og badekar.

Badet har flatt gulv og stedvis 1-100. Motfall til dgr, rett hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm.

Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjering. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk, tilluft under
dgren.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for a hindre vann i & renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg 8 etablere membran oppkant rundt rommet og ved dgren. 5 cm pa vegg og 1,5cm ved der.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i yttervegg ved siden av badstue vegger bak dusj og
badekar er av mur.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Bad hybel:

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, opplegg for vaskemaskin og toalett.

Badet har flatt gulv med motfall til dgr, ingen oppkant ved dar.

Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjering. Det er ventilasjon via avtrekk til balansert anlegg, til luft
under dgren. Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann & renne til sluket.

Eier informerer at det er installert automatisk vannstopper som kompenserende tiltak for motfall.

Motfallet er trolig sa lite at det er innenfor toleransekrav til utfgrelse av gulv i bad i felge Tek17 standard for nye gulv i vatrom, men
ifalge NS 3600 er det TG3 da vann ikke vil renne til sluk.

Kompenserende lgsning med automatisk vannstopper anses som en god lgsning for & hindre vann i & renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant ved dgren.

Kostnadsestimat er kun for & etablere oppkant rundt pa vegger som mangler og ved dar.

Badet har betong/mur i vegger, det er derfor ikke boret hull for fuktmalinger.



Bad:

Bad over garasjen, med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og toalett.

Badet har fall til sluk 1-100, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og sluk 15mm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med
mulighet for rengjgring.

Det er ventilasjon via luke i vegg, til luft under dgren. Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket.

Det er foretatt hulltaking og utfart fukt maling. Det ble ikke registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i
konstruksjons virke inne i vegg.

Kjgkken:

Moderne eksklusiv kjgkkeninnredning med glatte fronter og stein benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er montert automatisk vannstopper. Kjgkkenet er i meget god stand.

Fritthengende kjgkkenventilator i stdl med rer til yttertak.

Kjekkeninnredning i hybel med glatte fronter og laminat benkeplate, frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap og komfyr. Det er
montert automatisk vannstopper

Kjgkkenventilator montert i overskap med kullfilter.

Kjekkeninnredning i disp. rom over garasjen med glatte fronter og stal benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgleskap,
oppvaskmaskin og platetopp. Det er montert automatisk vannstopper

Kjgkkenet har ikke avtrekk over kokesonen.

Spesialrom:

Badstuerom med benk og ovn. Vegg, gulv og tak er ikke apnet, konstruksjon er derfor ikke kontrollert. Det opplyses om at bygging
av badstue mot yttervegg og yttertak er en risikokonstruksjon som kan kreve spesielle tiltak som f. eks. luftspalte i mellom
konstruksjoner.

Toalettrom med flis pa gulv og vegg, malte plater i taket, innredet med veggmontert toalett. Det er ikke sluk i rommet men det er
apning under glassvegg/dar sa lekkasje vann vil renne til sluk i bad.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr av kobber og plast.

Nyere rar i kjgkken og bad i hovedhuset, eldre kobberrgr i vaskerom rundt vv tank og begge utleieleiligheter.

Synlige avlgpsrar inne i huset er av plast.

Det er villavent 1100 ventilasjon aggregat ifglge eier fra 2004

Det anbefales service pa anlegget med bakgrunn i alder.

Det mangler elektrisk avtrekk i hybel over kokesone pa kjgkken og bad, derfor TG2.

Det er montert waterguard pa alle kjgkken, pa vaskerom og bad i underetasjen og ved varmtvannstank som er tilkoblet
alarmsystemet. Det er viktig at en eventuell ny kjgper setter seg inn i detaljer rundt dette og opprettholder tilkobling til
alarmsentral.

Det er 2 vv tanker i underetasjen, 120l og 200I. Tankene er byttet i nyere tid.

Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i skapet. Anlegget har hatt el kontroll i 2025.

Inngaende vurdering av el-anlegg ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

Det foreligger samsvarserkleering pa utferte arbeider i 2025

Eier har gjennomgatt sparsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerkleering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for
takstmannen a vite om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er mange forskjellige styresystem som kan
forveksles med styringer for vannbaren varme eller annet, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

Huset har brannalarm og brannslokker som er yngre enn 10 ar.

BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

Taktekkingen er av tre.

Taktekking har slitasje og halve levetid pa tak og undertak er oppbrukt.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under



befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner av tre, nedlgp av kjettinger.

Bunnbeslag pa pipen og gradrenner av plastbelagt stal, beslag er stedvis avskallet og rustent. Det mangler sngfangere og stigetrinn
for feieren. Stigetrinn ligger i garasjen.

Over halve levetid er oppbrukt pa renner og tilbehgr.

Veggkonstruksjon av dobbelmurt teglstein med isolasjon i midten.
Det er registrert uttgrkede fuger som kan pavirke tetthet og funksjon pa befaringsdagen, murfasader har etter befaringen blitt
behandlet med en diffusjonsapen murimpregnering som hindrer vanninntrenging, men lar murverket "puste".

Saltak av plassbygget sperretak,

Konstruksjonen er ikke apnet sa jeg kan ikke fastsla om taket er riktig dimensjonert, isolert, luftet eller har andre avvik/skader som
ikke er synlige.

Det er ingen synlige symptomer pa skulte skader.

Det er malt etter fukt med fult indikator og pigg i treverk i undersiden av yttertak i 2 etg, ingen fukt ble registrert. Stikkprgver tatt i
undersiden av taket utelukker ikke fukt andre steder enn der jeg har malt.

Toppsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.
Vinduer har tgrre gummilister og slitasje pa utvendig treverk.
Malt ytterder og ytterder i eikfiner. Malte balkongdgrer i tre med glass.

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av metall. 25m2
Plattingen ligger vendt mot nord.

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av tre og teglstein.
37m2 Plattingen ligger vestvendt.

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av metall. 33m2
Plattingen ligger vendt mot nordvest.

Platting av skiferflis, 7m2 Plattingen ligger vendt mot sgrgst.
Balkong av betong med skiferflis, rekkverk av tre. 7m2 Balkong ligger
vendt mot sgrost.

Det er bom i skifer/lgs skifer og fuger er stedvis lgse, omfanget bgr
undersgkes naermere.

Rekkverk er for lave pa alle utesteder som har rekkverk, det er
stedvis for store apninger i rekkverk.

Rekkverk av tre har slitasje og sprekker, utskiftninger kan ikke
utelukkes.

Utvendig har boligen trapper av betong med skiferstein.

Trapper mangler stedvis rekkverk og der det er rekkverk er dette for
lavt og har for store apninger.

Skifer har stedvis bom/lgs skifer og har lgse fuger.

Utvendig peis har lgse skiferflis. Peisen bgr undersgkes nsermere.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
Utvendig: Utvendige trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det er avvik:
Skifer har bom og har lgse fuger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig: Etasjeskille mellom 1 og 2 etg.



Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom: Underetasje med hybel. Bad underetasje.

Overflater Gulv:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning
for & hindre vann i a renne til annet rom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom: Underetasje med hybel. Bad hybel.

Overflater Gulv.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

Utvendig: Balkonger, terrasser og rom under balkonger.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er bom i skifer/lgs skifer og fuger er stedvis lgse, omfanget bgr undersgkes naermere.

Rekkverk er for lave pa alle utesteder som har rekkverk, det er stedvis for store apninger i rekkverk.
Rekkverk av tre har slitasje og sprekker, utskiftninger kan ikke utelukkes.

Utvendig: Andre utvendige forhold.
Det er avvik:
Utvendig peis har lgse skifer.

Innvendig: Radon.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner: Varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Vatrom: Etasje 2. Bad 2 etg. Overflater Gulv.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom: Etasje 2. Bad 2 etg. Ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Vatrom: Underetasje med hybel. Bad underetasje.

Overflater vegger og himling.

Det er avvik:

Deler av vegger som ikke er vatsone har ikke oppkant med membran 5cm som er et krav. Lekkasjevann kan derfor renne inn i
veggen.

Vatrom: Underetasje med hybel. Bad hybel.

Saniteerutstyr og innredning.

Det er pavist andre avvik:

Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket, det ma lages hull i bunnlist.

Kjgkken: Underetasje 2. Disponibelt rom med kjgkken og bad over garasje. Disponibelt rom med kjgkkenkrok. Avtrekk.



Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Vatrom: Underetasje 2. Disponibelt rom med
kjgkken og bad over garasje. Bad. Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det gjares oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

Enebolig

INNHOLD

1. etasje:
Entré, trapperom, bod, soverom, bad, kjgkken, stue, stue 2.

2. etasje:
Gang, trapperom, soverom, soverom 2, soverom 3, bad, kontor.

Underetasje, hoveddel:
Trapperom, gang, bod, vaskerom, garderobe, badstue, toalettrom.

Underetasje, hybeldel:
Gang, stue, kjgkken, soverom, bad.

2. Underetasje:
Disponibelt rom med kjgkken og bad over garasje.
Disponibelt rom med kjgkkenkrok, bad.

Det medfglger to dobbelgarasjer pa hhv. 33 og 32 kvm og et badehus pa 10 kvm.

PARKERING

Eiendommen har to dobbelgarasjer med adkomst fra Singasteinveien 6 og via Ormgybakken 9.
Det er etablert el-lader og elektrisk portapner i begge garasjene.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg & Partners.
Vedlagt faglger selgers egenerklzeringsskjema. Interessenter bgr sette seg inn i dette fgr budgivning.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjoper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere opplysninger se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-17

S-5247
Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Ulvaya, Malmgya, Ormgya og Nedre Bekkelaget

Pagdende byggesaker:

Singasteinveien 6 - mulig ulovlighet - flytebrygge
Saksnummer 202506653

Siste dok. 12.06.2026

Singasteinveien 6 - bruksendring av rom i kjeller og loft til bolig og fasadeendring
Saksnummer 202510404
Siste dok. 31.10.2025

Singasteinveien 6 ved Ormsundveien 37 - etablering av flytebrygge
Saksnummer 202509278
Siste dok. 31.10.2025

Ormgya - 198/142 - Singasteinveien 6 - Mulig ulovlig levegg - levegg
Saksnummer 202506567

Ormgybakken 5 - oppfgring av badehus, brygge, flytebrygge og levegg
Saksnummer 202507929
Siste dok. 08.06.2026

Ormgya - 198/1 - Ulovlig badehus, brygge, flytebrygge og levegg - mangler
Saksnummer 202505571
Siste dok. 20.04.2026

Ormgybakken 16 - oppdeling til to boenheter, innvendige endringer og fasadeendringer
Saksnummer 202603590
Siste dok. 23.06.2026



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far visning, og uansett far budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil

derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a fglge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

ANSVARLIG MEGLER

Didrik Ruus

Fagansvarlig / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 915 84 055

didrik@boaeiendom.no

v 7.0, 13/07/2026, kl: 20:00



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 11.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

Boa EM Nordstrand Oppdragsnr. 2-26-0060

Singasteinveien 6

0198 Sted OSLO

Merete Aanstad

Morten Svein Aanstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2001

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

25 Ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

IF

Polise/avtalenr.:

4818302

Vatrom

Initialer selger:
M A
M A

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav10




1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Sprekk i fliser pa bad i kjeller.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei Ja, kun av O O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Bad i l.etg og 2.etg: Nye fliser og utstyr pa eksisterende raropplegg (2021) Byttet utstyr pa bad i kjeller. Lagt fliser og satt opp innredning pa vaskerom.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Se faktura

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ny varmekabel pa badet i 2 etg (2025) Byttet til ledspotter pa badene.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Byttet spotter til LED montert Plajd styring pa alle kabler i huset. Se fakturaer

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avilop, herunder rerbrudd?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A

2av10




Beskrivelse:

Brudd pa overvannsrgr over garasjen. Ble utfert av IF forsikring i 2025

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Har i sluk 2. etg. Fjernet har og renset med Mudin

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ormaya Blikk as har utfart service pa blikk, beslag og piper.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ormeya Blikk as har utfart service pa blikk og beslag

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei 0O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A
3av10




14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noe kalkutslag i taket pa terrassen i hybel ute

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Det er tidvis byttet vinduer som har punktert gjennom arene ( 25ar)

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Ett vindu og en terrassedar ble byttet av Altiglass as (2025)

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Brudd pa rgr som ble utbedret av IF forsikring i 2025

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A

4 av10




|F forsikring

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

(J Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Mangelfulle pairer ble oppdaget nar vi startet salgsprosess. Det ble ettersgkt av Enkel Byggesak AS. Det er ikke utfert endringer. Ferdigattest 2025

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Mangelfulle pairer ble oppdaget nar vi startet salgsprosess. Det ble ettersgkt av Enkel Byggesak AS. Det er ikke utfert endringer. Ferdigattest 2025

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Enkel Byggesak as

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Byttet sikringer, montert Plajd styring pa varmekabler og byttet spotter til LED

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A
5av10




Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

se fakturaer og dokumentasjon fra DE Elektro

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

DE Elektro as

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

nei

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O  Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei 0O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A
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32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse:

se ferdigattest 2025/10404-7

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

se ferdigattest 2025/10404-7

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Maur tidlig pa sommeren. Forsvinner med maurkverk.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei 0O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er dpent fjell i bakkant av garasjen sa det blir fukt ved masse regn. Det har blitt satt inn en avfukter fra Energima.

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Det har blitt satt inn en avfukter fra Energima.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Energima as

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

O Nei Ja

Oppgi type rapport:

Tilstandsrapport fra takstingenier Rune Larsen

Er forholdet utbedret?

NEI

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigatest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Pagaende sak om etablert flytebrygge. Se saksinsyn PBE

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Naboen i nr. 4 har forespurt om & sette opp badstue.

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A
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Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

] Nei Ja

@vrige kommentarer:

Hybel har egen maler og vi er ikke kjent med deres avtale

Initialer selger:
M A
M A

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 11.07.2026
Signert av Merete Aanstad
Signert av Morten Svein Aanstad
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
M A
M A

10 av 10




Nabolagsprofil

Singasteinveien 6 - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Husdyreicre

Offentlig transport
2 Kirkebakken 4 min &
Linje 85 0.4 km
& Holtet 5 min &
Linje 13,19 2.1 km
@ Nordstrand stasjon 6 min &
Linje L2 3.2 km
© Karlsrud 8 min &
Linje 1,4 3.5 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 47 km
Skoler
Nedre Bekkelaget skole (1-7 kl.) 12 min 4
176 elever, 19 klasser 1km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 7 min &
593 elever, 36 klasser 2.9 km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
306 elever, 24 klasser 3.9 km
Kongshavn videregdende skole 5min &
550 elever 3 km
Lambertseter videregaende skole 9 min &
825 elever, 30 klasser 3.9 km

«Man foler ikke at man er i Oslo selv
om man bare er en liten busstur
unna. Sjg og strand.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 95/100

il 5

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

v  Naboskapet
2

‘i Godt vennskap 84/100

.
Aldersfordeling
X
o % 22
32
£ 88
28
o X R o~ 0 N
o\,"\:o o QN&'
pacR S ©
S 9
o

6.5 %
72 %

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

16.3 %
141 %
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Ormsund/Ormeya/Ulveya/Mal.2 184 910
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Nedre Bekkelaget barnehage (0-5 &r) 9 min 4
60 barn 0.7 km
Malmgya Husmorlag (1-5 ar) 4 min &
24 barn 2 km
Kongsveien barnehage (1-5 ar) 5min &
110 barn 21 km
Dagligvare

Malmegya Mat & Grill Da 12 min %
Joker Holtet 6 min &
PostNord, sgndagsapent 2.3 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

&= 1 Egen bil
.} 2 Buss

s  Stoynivaet
< Lite stgyniva 97/100

v Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 90/100

yy Vedlikehold hager
¥¥  Godt velholdt 88/100

Sport

® Grgnsundveien - ballgkke 9 min &
Ballspill 0.7 km

® Nedre bekkelaget 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 1km

& Best Trening 6 min &

& Mudo Nordstrand 8 min &

Boligmasse

B 1% blokk
B 41% annet

B 51% enebolig
B 8% rekkehus

«Stille omgivelser, naer sjpen, bilfritt
omrade, naer skole og barnehager,
gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seeter Torg 8 min &
@ Apotek 1 Holtet 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 34% 6-12 ar
B 19% 13-15 ar
B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Ormsund/Ormgya/Ulvgya/Malmgya
B Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Singasteinveien 6, 0198 OSLO
(I 0OSLO kommune

H gnr. 198, bnr. 142

Sum areal alle bygg: BRA: 379 m? BRA-i: 304 m?

LT

Befaringsdato: 24.06.2025 Rapportdato: 06.08.2025 Oppdragsnr.: 22396-1774 Referansenummer: AG1979

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Larsen

‘ Medlem av

Norsk takst

Var ref: 6-25-0400

40”‘9 Pp"

0‘ . E 2®
s, - >
‘og Inq.mod\““

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Rune Larsen
Uavhengig Takstingenigr

rune@staverntaksering.no

994 09 100

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.: 22396-1774 Befaringsdato: 24.06.2025

Norsk takst
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Singasteinveien 6, 0198 OSLO Stavern Taksering AS ‘ I I

Gnr 198 - Bnr 142 Moen12 |\
0301 OSLO 3948 PORSGRUNN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Eksklusiv enebolig i teglsteins konstruksjon, saltak med tredekke.
Boligen har hybel som kan leies ut, disp rom med kjgkken og
bad, 2 garasjer og badehus.

Boligen holder hgy standard med bl.a. 5 bad og vaskerom.
Parkett og flis pa gulv i alle oppholdsrom. Lys og pen stue med
store vindusflater sikrer gode lysforhold. Eiendommen har flere
fine uteomrader pa alle sider av huset. Kjgkkenlgsning i
hovedetasjen med glatte fronter, stein benkeplate, godt med
skap/benkeplass og integrerte hvitevarer med bla. gass
koketopp. Boligen har avvik som vi har gitt TG2-TG3 som en
eventuelt kjgper bgr lese ngye. Alle bygningsdeler er vurdert og
beskrevet i rapporten under de forskjellige avsnitt.

Enebolig - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre.

Taktekking har slitasje og halve levetid pa tak og undertak er
oppbrukt.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner av tre, nedlgp av kjettinger. Bunnbeslag pa pipen og
gradrenner av plastbelagt stal, beslag er stedvis avskallet og rustent.
Det mangler sngfangere og stigetrinn for feieren. Stigetrinn ligger i
garasjen.

Over halve levetid er oppbrukt pa renner og tilbehgr.

Veggkonstruksjon av dobbelmurt teglstein med isolasjon i midten.
Det er registrert uttgrkede fuger som kan pavirke tetthet og funksjor
pa befarings dagen, mur fasader har etter befaringen blitt behandlet
med en diffusjonsdapen murimpregnering som hindrer
vanninntrenging, men lar murverket "puste".

Saltak av plass bygget sperretak,

Konstruksjonen er ikke apnet sa jeg kan ikke fastsla om taket er riktig
dimensjonert, isolert, luftet eller har andre avvik/skader som ikke er
synlige.

Det er ingen synlige symptomer pa skulte skader.

Det er malt etter fukt med fult indikator og pigg i treverk i
undersiden av yttertak i 2 etg, ingen fukt ble registrert. Stikkprgver
tatt i undersiden av taket utelukker ikke fukt andre steder enn der
jeg har malt.

Toppsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.
Vinduer har tgrre gummilister og slitasje pa utvendig treverk.

Malt ytterdgr og ytterdgr i eikfiner. Malte balkongdgrer i tre med
glass.

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av metall. 25m2
Plattingen ligger vendt mot nord.

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av tre og teglstein.
37m2 Plattingen ligger vestvendt.

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av metall. 33m2
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Plattingen ligger vendt mot nordvest.

Platting av skiferflis, 7m2 Plattingen ligger vendt mot sgrgst.
Balkong av betong med skiferflis, rekkverk av tre. 7m2 Balkong ligger
vendt mot sgrgst.

Det er bom i skifer/lgs skifer og fuger er stedvis Igse, omfanget bgr
undersgkes nermere.

Rekkverk er for lave pa alle utesteder som har rekkverk, det er
stedvis for store apninger i rekkverk.

Rekkverk av tre har slitasje og sprekker, utskiftninger kan ikke
utelukkes.

Utvendig har boligen trapper av betong med skiferstein.

Trapper mangler stedvis rekkverk og der det er rekkverk er dette for
lavt og har for store apninger.

Skifer har stedvis bom/lgs skifer og har Igse fuger.

Utvendig peis har Igse skiferflis. Peisen bgr undersgkes naermere.

INNVENDIG Ga til side

Gulv har overflater av parkett og flis.

Vegger har overflater av pusset mur, panel og teglstein, flis pa bad.
Himlinger har overflater av malte plater og panel.

Overflater er i generelt god stand.

Parkett gulv i 2. etasje har skader.

Vegger i utleieleilighet og taket i 2 etg har stedvis mindre sar og
sprekker.

Det er stedvis mindre avstand i mellom gulvlister og gulv.

Ut over nevnte forhold er overflater i generelt god stand med
forventet bruk slitasje.

Betong gulv i underetasje, i hybel og i garasje samt i mellom
underetasje og 1 etassje. Tregulv i 2 etg som skille ned mot
underliggende etasje. Gulvet er ikke apnet, derfor kan vare
antagelser vedrgrende oppbygging veere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i utvalgte rom, malt rundt vegg
og midt pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert
og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar
rommet er tgmt for mgbler.

Det ble malt 15mm skjevhet pa kjpkkenet i utleieleiligheten, i stuen
ble det malt 1cm skjevhet.

Det ble i tillegg malt i spisestue og kjgkken i 1 etg uten a registrere
skjevheter over toleranse krav.

Det ble malt 30mm skjevhet i gangen og 15mm pa soverom i
2.etasje.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i utvalgte rom, malt rundt vegg
og midt pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert
og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar
rommet er tgmt for mgbler.

Ifglge NGU sitt aktomhetskart ligger eiendommen i et sikkert
omradet med tanke pa radonholdig grunn. Det er ikke fremlagt
radonmalinger, det er ikke lagt radonmembran eller andre tiltak. Det
var ikke pakrevd i byggearet. Det anbefales maling og evt tiltak.
Boligen har mursteinspipe, vedovn, 4 peiser med innsats og feieluke.
2 peiser for gass og 2 peiser for vedfyr.

Underetasjen er bygget av betong/mur vegger som er stedvis
paforet pa innsiden

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Maleresultat er
angitt i vektprosent malt i konstruksjons virke inne i vegg.
Underetasjen er bygget av murvegger som er pa foret pa innsiden,
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ved hulltaking i vegg ble det ikke avdekket skadelige fukt verdier.
Stikkprgve malinger utelukker ikke at det kan vaere fuktig i andre
vegger eller gulv i huset.

Det papekes at denne type konstruksjoner er en risiko konstruksjon
som bgr fglges ngye med pa.

Boligrom under terreng fra dette byggearet kan ha varierende
innhold av fukt i kjeller gulv og nedre del av kjeller vegger avhengig
av arstider.

Innvendig har boligen betongtrapper med flis, spiraltrapp med
lakkerte trinn og rekkverk av metall.
Metallrekkverk i spiraltrapp har apninger som er stgrre enn 10cm.

Boligen har malte profilerte innvendige dgrer, dgrer i bra stand med
noe slitasje.

VATROM G4 til side

Bad 1 etg

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servanter i innredning og vegg
hengt toalett.

Badet har fall 1-300 og flatt gulv. Membran er synlig i sluket. Det er
plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via
mekanikk avtrekk, lite til luft under dgren.

Badet har betong/mur i vegger og innredninger i tilstgtende rom,
det er derfor ikke boret hull for fuktmalinger.

Badet har fortsatt garanti.

Bad 2 etg

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, badekar
og vegg hengt toalett.

Badet har flatt gulv uten oppkant, hgydeforskjell i mellom gulv ved
dgr og topp sluk rist 2,0cm. Ny membran er synlig i sluket ligger ikke
under klemring, det ligger banemembran under pastgp som ligger
ned i sluk. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er
ventilasjon via mekanisk avtrekk,ingen til luft under dgren.

Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader
under badekar/dusjkabinett.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Det ble ikke
registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt
i konstruksjons virke inne i vegg. Maling i denne veggen utelukker
ikke at det kan veere fuktig i andre vegger eller gulv rundt
vatrommet.

Vaskerom

Vaskerom med flis pa vegg og gulv, malt panel i taket.

Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, servant i
innredning og varmtvannstank.

Rommet har fall 1-150 og hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og
topp sluk rist 1,5cm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk
med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk
avtrekk, det er til luft under dgren. Waterguard er montert i
rommet.

Vaskerommet har murvegger, det ble malt etter fukt pa veggi
naborom med fuktindikator uten & pavise unormale forhold.

Bad underetasje

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.
Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og
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badekar.

Badet har flatt gulv og stedvis 1-100. Motfall til dgr, rett
hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm.
Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for
rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk, til luft under
dgren.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en
god Igsning for & hindre vann i a renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg & etablere membran oppkant rundt rommet
og ved dgren. 5 cm pa vegg og 1,5cm ved dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | yttervegg ved siden av badstue vegger bak dusj og
badekar er av mur.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

Bad hybel

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, opplegg
for vaskemaskin og toalett.

Badet har flatt gulv med motfall til dgr, ingen oppkant ved dgr.
Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for
rengjgring. Det er ventilasjon via avtrekk til balansert anlegg, til luft
under dgren. Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne
til sluket.

Eier informerer at det er installert automatisk vannstopper som
kompenserende tiltak for motfall.

Motfallet er trolig sa lite at det er innenfor toleransekrav til utfgrelse
av gulv i bad i fglge Tek17 standard for nye gulv i vatrom, men ifglge
NS 3600 er det TG3 da vann ikke vil renne til sluk.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en
god Igsning for & hindre vann i a renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant ved dgren.
Kostnadsestimat er kun for 3 etablere oppkant rundt pa vegger som
mangler og ved dgr.

Badet har betong/mur i vegger, det er derfor ikke boret hull for
fuktmalinger.

Bad

Bad over garasjen, med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.
Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og toalett.
Badet har fall til sluk 1-100, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og
sluk 15mm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med
mulighet for rengjgring.

Det er ventilasjon via luke i vegg, til luft under dgren. Dusjen har
bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Det ble ikke
registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt
i konstruksjons virke inne i vegg.

KIGKKEN Ga til side

Moderne eksklusiv Kjgkkeninnredning med glatte fronter og stein
benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er montert automatisk
vann stopper. Kjgkkenet er i meget god stand.

Fritthengende kjpkkenventilator i stal med rgr til yttertak.

Kjgkkeninnredning i hybel med glatte fronter og laminat benkeplate,

frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap og komfyr. Det er montert
automatisk vann stopper
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Kjgkkenventillator montert i overskap med kullfilter.

kjskkeninnredning i disp rom over garasjen med glatte fronter og
stal benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin
og platetopp. Det er montert automatisk vann stopper

Kjgkkenet har ikke avtrekk over kokesonen.

SPESIALROM Ga til side

Badstue rom med benk og ovn. Vegg gulv og tak er ikke dpnet,
konstruksjon er derfor ikke kontrollert. Det opplyses om at bygging
av badstue mot yttervegg og yttertak er en risiko konstruksjon som
kan kreve spesielle tiltak som feks luftspalte i mellom
konstruksjoner.

Toalettrom med flis pa gulv og vegg, malte plater i taket, innredet
med veggmontert toalett. Det er ikke sluk i rommet men det er
apning under glassvegg/dgr sa lekkasje vann vil renne til sluk i bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber og plast.

Nyere rgr i kiskken og bad i hovedhuset, eldre kobberrgr i vaskerom
rundt vv tank og begge utleieleiligheter.

Synlige avlgpsrgr inne i huset er av plast.

Det er villavent 1100 ventilasjon aggregat ifglge eier fra 2004

Det anbefales service pa anlegget med bakgrunn i alder.

Det mangler elektrisk avtrekk i hybel over kokesone pa kjgkken og
bad, derfor TG2.

Det er montert waterguard pa alle kjpkken, pa vaskerom og bad i
underetasjen og ved varmtvanns tank som er tilkoblet
alarmsystemet. Det er viktig at en eventuell ny kjgper setter seginn i
detaljer rundt dette og opprettholder tilkobling til alarmsentral.

Det er 2 vv tanker i underetasjen, 120l og 200I. Tankene er byttet i
nyere tid.

Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i skapet. Anlegget har
hatt el kontroll i 2025.

Inngaende vurdering av el-anlegg ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade.

Det foreligger samsvarserklaering pa utfgrte arbeider i 2025

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse
om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklzering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites
ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for
takstmannen a vite om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er
montert da det er mange forskjellige styresystem som kan forveksles
med styringer for vannbaren varme eller annet, eier bes si ifra om
vare opplysninger er misvisende eller feil.

Huset har brannalarm og brannslokker som er yngre enn 10 ar.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Bygget star pa fiell i fglge eier.

Drenering er ikke synlig og derfor ikke inspisert. Byggetidens
standard var perforerte plastrgr.
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Grunnmurer av betong/mur. Fundamenter av betong under
baerende
konstruksjonsdeler.

Grunnmurer er stedvis kontrollert pa innsiden uten a observeres
awvik pa befarings dagen.

Grunnmurer under balkken og fundament er ikke mulig a vurdere.

Tomten er flat og skranende, opparbeidet med plen, plattinger og
veranda. Det er stedvis fall mot bygget, det er krav til fall bort fra
bygget 1-50 i en lengde pa 3 meter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust, Badehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
50

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for a sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til 3 opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa
beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

30
20

10

B BN

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummering av awvik

B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt PP

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

Anslag pé utbedringskostnad (| J&D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

15 © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er ikke montert rekkverk.
Det er avvik:
Skifer har bom og har lgse fuger.

10 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Innvendig > Etasjeskille mellom 1 og 2 etg Ga til side

5 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.
__l ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
0
Ingen umiddelbare kostnader 0 Vatrom > Underetasje med hybel. > Bad underetasje Gatilside

Tiltak under kr 10 000 > Overflater Gulv

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er pévift awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Antall

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Kompenserende Igsning med automatisk
Tiltak over kr 300 000 vannstopper anses som en god lgsning for & hindre
vann i a renne til annet rom.

©®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

999

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Underetasje med hybel. > Bad hybel > Ga til side
Overflater Gulv
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > Etasje 1 > Bad 1 etg > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje med hybel. > Vaskerom >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

(75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er bom i skifer/lgs skifer og fuger er stedvis Igse,
omfanget bgr undersgkes naermere.

Rekkverk er for lave pa alle utesteder som har
rekkverk, det er stedvis for store apninger i rekkverk.
Rekkverk av tre har slitasje og sprekker, utskiftninger
kan ikke utelukkes.

0 Utvendig > Andre utvendige forhold
Det er avvik:

Utvendig peis har Igse skifer.

© nnvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22396-1774
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etg > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etg > Ventilasjon Ga tll side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Underetasje med hybel. > Bad underetasje Gatilside
> Overflater vegger og himling

Det er avvik:

Deler av vegger som ikke er vatsone har ikke oppkant
med membran 5¢cm som er et krav. Lekkasjevann kan
derfor renne inn i veggen.

Vatrom > Underetasje med hybel. > Bad hybel > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist andre avvik:

Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne
til sluket, det ma lages hull i bunnlist.

Kjgkken > Underetasje 2. Disponibelt rom med Ga til side
kjgkken og bad over garasje. > Disponibelt rom med

kjgkken krok > Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra

kokesone i kjpkkenet.

Vatrom > Underetasje 2. Disponibelt rom med Ga til side
kjokken og bad over garasje. > Bad > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Vinduer
Det er avvik:

Vinduene har en del slitasje, kombinasjonen av alder
og materiale tilsier at det er kort gjenveerende
brukstid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Overflater med avvik

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert
ventilasjonsanlegg pa ett eller flere rom i boligen.

TG2 grunnet alder pa ventilasjons aggregat og
manglende dokumentasjon pa service.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22396-1774
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Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etg > Sanitaerutstyr og Gé til side
innredning

Det er manglende tilkomst og ventilering under
innmurt badekar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Underetasje med hybel. > Vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Underetasje 2. Disponibelt rom med Gatil side
kjokken og bad over garasje. > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1989

Anvendelse

Benyttes som bolig

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt med stedvis

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tre.

Taktekking har slitasje og halve levetid pa tak og undertak er oppbrukt.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner av tre, nedlgp av kjettinger. Bunnbeslag pa pipen og gradrenner av plastbelagt stal, beslag er stedvis avskallet og rustent.
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Tilstandsrapport

Det mangler sngfangere og stigetrinn for feieren. Stigetrinn ligger i garasjen.
Over halve levetid er oppbrukt pa renner og tilbehgr

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.
Konsekvens/tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

e Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon av dobbelmurt teglstein med isolasjon i midten.
Det er registrert uttgrkede fuger som kan pavirke tetthet og funksjon pa befarings dagen, mur fasader har etter befaringen blitt behandlet med en
diffusjonsapen murimpregnering som hindrer vanninntrenging, men lar murverket "puste".

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak av plass bygget sperretak,

Konstruksjonen er ikke apnet sa jeg kan ikke fastsla om taket er riktig dimensjonert, isolert, luftet eller har andre avvik/skader som ikke er synlige.

Det er ingen synlige symptomer pa skulte skader.

Det er malt etter fukt med fult indikator og pigg i treverk i undersiden av yttertak i 2 etg, ingen fukt ble registrert. Stikkprgver tatt i undersiden av taket
utelukker ikke fukt andre steder enn der jeg har malt.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Toppsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.
Vinduer har tgrre gummilister og slitasje pa utvendig treverk.
Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene har en del slitasje, kombinasjonen av alder og materiale tilsier at det er kort gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Dgrer

Malt ytterdgr og ytterdgr i eikfiner. Malte balkongdgrer i tre med glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting av betong med skiferstein, rekkverk av metall. 25m2 Plattingen ligger vendt mot nord.
Platting av betong med skiferstein, rekkverk av tre og teglstein. 37m2 Plattingen ligger vestvendt.
Platting av betong med skiferstein, rekkverk av metall. 33m2 Plattingen ligger vendt mot nordvest.
Platting av skiferflis, 7m2 Plattingen ligger vendt mot sgrgst.

Balkong av betong med skiferflis, rekkverk av tre. 7m2 Balkong ligger vendt mot sgrgst.

Det er bom i skifer/lgs skifer og fuger er stedvis Igse, omfanget bgr undersgkes naermere.

Rekkverk er for lave pa alle utesteder som har rekkverk, det er stedvis for store apninger i rekkverk.
Rekkverk av tre har slitasje og sprekker, utskiftninger kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er bom i skifer/Igs skifer og fuger er stedvis lgse, omfanget bgr undersgkes naermere.
Rekkverk er for lave pa alle utesteder som har rekkverk, det er stedvis for store apninger i rekkverk.
Rekkverk av tre har slitasje og sprekker, utskiftninger kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det ma foretas lokal utbedring.
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utbedre papekte forhold.

i Ay

Utvendige trapper

Utvendig har boligen trapper av betong med skiferstein.
Trapper mangler stedvis rekkverk og der det er rekkverk er dette for lavt og har for store apninger.
Skifer har stedvis bom/lgs skifer og har Igse fuger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

* Det er avvik:
Skifer har bom og har Igse fuger.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Andre utvendige forhold
Utvendig peis har Igse skiferflis. Peisen bgr undersgkes naermere.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Utvendig peis har Igse skifer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte ut Igse skifer.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av parkett og flis.

Vegger har overflater av pusset mur, panel og teglstein, flis pa bad.
Himlinger har overflater av malte plater og panel.

Overflater er i generelt god stand.

Overflater med avvik

Parkett gulv i 2. etasje har skader.

Vegger i utleieleilighet og taket i 2 etg har stedvis mindre sar og sprekker.

Det er stedvis mindre avstand i mellom gulvlister og gulv.

Ut over nevnte forhold er overflater i generelt god stand med forventet bruk slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong gulv i underetasje, i hybel og i garasje samt i mellom underetasje og 1 etassje. Tregulv i 2 etg som skille ned mot underliggende etasje. Gulvet er
ikke apnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging veere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i utvalgte rom, malt rundt vegg og midt pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det anbefales
derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Det ble malt 15mm skjevhet pa kjgkkenet i utleieleiligheten, i stuen ble det malt 1cm skjevhet.

Det ble i tillegg malt i spisestue og kjgkken i 1 etg uten a registrere skjevheter over toleranse krav.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille mellom 1 og 2 etg
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Det ble malt 30mm skjevhet i gangen og 15mm pa soverom i 2.etasje.
Malinger av gulv er kun stikkprgver i utvalgte rom, malt rundt vegg og midt pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det anbefales

derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Ifglge NGU sitt aktomhetskart ligger eiendommen i et sikkert omradet med tanke pa radonholdig grunn. Det er ikke fremlagt radonmalinger, det er ikke
lagt radonmembran eller andre tiltak. Det var ikke pakrevd i byggearet. Det anbefales maling og evt tiltak.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn, 4 peiser med innsats og feieluke. 2 peiser for gass og 2 peiser for vedfyr.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er bygget av betong/mur vegger som er stedvis paforet pa innsiden

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i konstruksjons virke inne i vegg. Underetasjen er bygget av
murvegger som er pa foret pa innsiden, ved hulltaking i vegg ble det ikke avdekket skadelige fukt verdier. Stikkprgve malinger utelukker ikke at det kan
veere fuktig i andre vegger eller gulv i huset.

Det papekes at denne type konstruksjoner er en risiko konstruksjon som bgr fglges ngye med pa.

Boligrom under terreng fra dette byggearet kan ha varierende innhold av fukt i kjeller gulv og nedre del av kjeller vegger avhengig av arstider.
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I bunn av murvegg

| topp av murvegg

Innvendige trapper

Innvendig har boligen betongtrapper med flis, spiraltrapp med lakkerte trinn og rekkverk av metall.
Metallrekkverk i spiraltrapp har dpninger som er stgrre enn 10cm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Innvendige dgrer

Boligen har malte profilerte innvendige dgrer, dgrer i bra stand med noe slitasje.

VATROM

ETASIE1>BAD 1 ETG

Generell

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servanter i innredning og vegg hengt toalett.

Badet har fall 1-300 og flatt gulv. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via mekanikk avtrekk, lite til
luft under dgren.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE 1 >BAD 1 ETG

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malte plater i tak, overflater er i god stand.
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Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASIE1>BAD 1 ETG

1= Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme.
Badet har fall 1-300 og flatt gulv med oppkant ved begge dgrer. Nedsenk og fall 1-100 i dusj.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE 1 >BAD 1 ETG
22 Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er synlig i sluket, banemembran ifglge eier.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ETASIE1>BAD 1 ETG

' Jici Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjhjgrne.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASIE1>BAD 1 ETG

Ventilasjon

Det er ventilasjon via avtrekk til balansert anlegg.

ETASJIE1>BAD 1 ETG
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har betong/mur i vegger og innredninger i tilstgtende rom, det er derfor ikke boret hull for fuktmalinger.
Badet har fortsatt garanti.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE 2 >BAD 2 ETG

Generell

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, badekar og vegg hengt toalett.

Badet har flatt gulv uten oppkant, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,0cm. Ny membran er synlig i sluket ligger ikke under klemring,
det ligger banemembran under pastgp som ligger ned i sluk. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk,ingen
til luft under dgren.

Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader under badekar/dusjkabinett.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASIE 2 >BAD 2 ETG

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malte plater i tak, overflater er i god stand.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE 2 >BAD 2 ETG
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme. Varmekabler er byttet i 2025.

Badet har flatt gulv uten oppkant, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,0cm.

Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader under badekar/dusjkabinett. Eier informerer at det er installert automatisk vannstopper
som kompenserende tiltak for motfall.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

ETASIE 2 >BAD 2 ETG

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Banemembran ligger under pastgp ifglge eier.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ETASJE 2 > BAD 2 ETG
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjhjgrne.

Badekar har ikke inspeksjons mulighet. Det er apninger som vil synliggjgre lekkasjevann.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende tilkomst og ventilering under innmurt badekar.

Konsekvens/tiltak
o Dersom avvik ikke utbedres kan fukt og/eller skader ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE 2 >BAD 2 ETG

Ventilasjon

Det er ventilasjon via avtrekk til balansert anlegg, ingen til luft under dgren.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE 2 >BAD 2 ETG
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Det ble ikke registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i konstruksjons virke inne

i vegg. Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan vaere fuktig i andre vegger eller gulv rundt vatrommet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM

Generell

Vaskerom med flis pa vegg og gulv, malt panel i taket.

Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, servant i innredning og varmtvannstank.

Rommet har fall 1-150 og hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 1,5cm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for
rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk, det er til luft under dgren. Waterguard er montert i rommet.

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt panel i tak, overflater er i generelt god stand.

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme.
Rommet har fall 1-150 og hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 1,5cm.
Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader under vaskemaskin og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22396-1774 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 22 av 46



Gnr 198 - Bnr 142 Moen 12
0301 OSLO 3948 PORSGRUNN Norsk takst

Singasteinveien 6, 0198 OSLO Stavern Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er synlig i sluket. Banemembran ifglge eier.

o /A
e

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM

Ventilasjon

Det er ventilasjon, via avtrekk til balansert anlegg.

UNDERETASJE MED HYBEL. > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet har murvegger, det ble malt etter fukt pa vegg i naborom med fuktindikator uten a pavise unormale forhold.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASJE

Generell

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og badekar.

Badet har flatt gulv og stedvis 1-100. Motfall til dgr, rett hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm. Membran er synlig i sluket. Det er
plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk, til luft under dgren.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for a hindre vann i a renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant rundt rommet og ved dgren. 5 cm pa vegg og 1,5cm ved dgr.
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UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASJE
Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt panel i tak.
Deler av vegger som ikke er vatsone har ikke oppkant med membran 5cm som er et krav. Lekkasjevann kan derfor renne inn i veggen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av vegger som ikke er vatsone har ikke oppkant med membran 5¢cm som er et krav. Lekkasjevann kan derfor renne inn i veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Installere membran ved dgr

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASIJE
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme.

Badet har flatt gulv og stedvis 1-100. Motfall til dgr, rett hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm.

Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader under badekar.

Eier informerer at det er installert automatisk vannstopper som kompenserende tiltak for motfall.

Motfallet er trolig sa lite at det er innenfor toleransekrav til utfgrelse av gulv i bad i fglge Tek17 standard for nye gulv i vatrom, men ifglge NS 3600 er det
TG3 da vann ikke vil renne til sluk.

Kompenserende lgsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for a hindre vann i a renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant rundt rommet og ved dgren. 5 cm pa vegg og 1,5cm ved dgr.

Kostnadsestimat er kun for a etablere oppkant rundt pa vegger som mangler og ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Kompenserende lgsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for a hindre vann i a renne til annet rom.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for & hindre vann i a renne til annet rom.
Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant rundt rommet og ved dgren. 5 cm pa vegg og 1,5cm ved degr.
Kostnadsestimat er kun for a etablere oppkant rundt pa vegger som mangler og ved dgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er synlig i sluket, banemembran ifglge eier.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, badekar og dusjhjgrne.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASIJE

Ventilasjon

Det er ventilasjon via balansert anlegg, til luft under dgren.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD UNDERETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | yttervegg ved siden av badstue vegger bak dusj og badekar er av mur..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL

Generell

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.
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Tilstandsrapport

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, opplegg for vaskemaskin og toalett.

Badet har flatt gulv med motfall til dgr, ingen oppkant ved dgr. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjor
via avtrekk til balansert anlegg, til luft under dgren. Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket.

Eier informerer at det er installert automatisk vannstopper som kompenserende tiltak for motfall.

Motfallet er trolig sa lite at det er innenfor toleransekrav til utfgrelse av gulv i bad i fglge Tek17 standard for nye gulv i vatrom, men ifglge NS 3600 er det
TG3 da vann ikke vil renne til sluk.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for a hindre vann i a renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant ved dgren.

Kostnadsestimat er kun for a etablere oppkant rundt pa vegger som mangler og ved dgr.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malte plater i tak.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme.

Badet har flatt gulv med motfall til dgr, ingen oppkant ved dgr.

Vi tar forbehold om at vi ikke far malt fall eller observert skader under vaskemaskin.

Eier informerer at det er installert automatisk vannstopper som kompenserende tiltak for motfall.

Motfallet er trolig sa lite at det er innenfor toleransekrav til utfgrelse av gulv i bad i fglge Tek17 standard for nye gulv i vatrom, men ifglge NS 3600 er det
TG3 da vann ikke vil renne til sluk.

Kompenserende Igsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for a hindre vann i a renne til annet rom.

Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant ved dgren.

Kostnadsestimat er kun for a etablere oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kompenserende lgsning med automatisk vannstopper anses som en god Igsning for & hindre vann i a renne til annet rom.
Det anbefales i tillegg a etablere membran oppkant rundt rommet og ved dgren. 5 cm pa vegg og 1,5cm ved dor.
Kostnadsestimat er kun for a etablere oppkant rundt pa vegger som mangler og ved dgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er synlig i sluket banemembran ifglge eier.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket, det ma lages hull i bunnlist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket, det ma lages hull i bunnlist.

Konsekvens/tiltak
e Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det ma lages hull i bunnlist.

UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL

Ventilasjon

Det er ventilasjon via balansert anlegg, til luft under dgren.
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\
UNDERETASJE MED HYBEL. > BAD HYBEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har betong/mur i vegger, det er derfor ikke boret hull for fuktmalinger.

UNDERETASJE 2. DISPONIBELT ROM MED KJ@KKEN OG BAD OVER GARASIJE. > BAD

Generell

Bad over garasjen, med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og toalett.

Badet har fall til sluk 1-100, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og sluk 15mm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring.
Det er ventilasjon via luke i vegg, til luft under dgren. Dusjen har bunnlist som hindrer lekkasjevann a renne til sluket.

Arstall: 2003 Kilde: Offentlig informasjon

UNDERETASJE 2. DISPONIBELT ROM MED KJ@KKEN OG BAD OVER GARASIJE. > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2003 Kilde: Offentlig informasjon

UNDERETASJE 2. DISPONIBELT ROM MED KI@KKEN OG BAD OVER GARASIJE. > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15.
Badet har fall til sluk 1-100, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og sluk 15mm.

Arstall: 2003 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE 2. DISPONIBELT ROM MED KIJ@KKEN OG BAD OVER GARASJE. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse i fglge eier.

UNDERETASIJE 2. DISPONIBELT ROM MED KJ@KKEN OG BAD OVER GARASIE. > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2003 Kilde: Offentlig informasjon

UNDERETASJE 2. DISPONIBELT ROM MED KJ@KKEN OG BAD OVER GARASIJE. > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering med luke i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

UNDERETASIJE 2. DISPONIBELT ROM MED KI@KKEN OG BAD OVER GARASJE. > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Det ble ikke registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i konstruksjons virke inne

ivegg.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

ETASJE 1 > KIBKKEN 1 ETG
Overflater og innredning

Moderne eksklusiv Kjgkkeninnredning med glatte fronter og stein benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, gass koketopp og
stekeovn. Det er montert automatisk vann stopper. Kjgkkenet er i meget god stand.

ETASJE 1 > KIOKKEN 1 ETG
Avtrekk

Fritthengende kjgkkenventilator i stal med rer til yttertak.

UNDERETASJE MED HYBEL. > KI@KKEN HYBEL
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate, frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap og komfyr. Det er montert automatisk vann

stopper
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UNDERETASJE MED HYBEL. > KIOKKEN HYBEL
Avtrekk

Kjpkkenventillator montert i overskap med kullfilter.

UNDERETASJE 2. DISPONIBELT ROM MED KIJ@KKEN OG BAD OVER GARASJE. > DISPONIBELT ROM MED KJ@KKEN KROK

Overflater og innredning

Liten kjpkkeninnredning med glatte fronter og stal benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin og platetopp. Det er montert
automatisk vann stopper

UNDERETASIJE 2. DISPONIBELT ROM MED KI@KKEN OG BAD OVER GARASJE. > DISPONIBELT ROM MED KJ@KKEN KROK
(02 Avtrekk
Kjpkkenet har ikke avtrekk over kokesonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM

UNDERETASJE MED HYBEL. > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue rom med benk og ovn. Vegg gulv og tak er ikke apnet, konstruksjon er derfor ikke kontrollert. Det opplyses om at bygging av badstue mot
yttervegg og yttertak er en risiko konstruksjon som kan kreve spesielle tiltak som feks luftspalte i mellom konstruksjoner.
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UNDERETASJE MED HYBEL. > TOALETTROM PA BADET

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flis pa gulv og vegg, malte plater i taket, innredet med veggmontert toalett. Det er ikke sluk i rommet men det er dpning under
glassvegg/der sa lekkasje vann vil renne til sluk i bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og plast.
Nyere rgr i kipkken og bad i hovedhuset, eldre kobberrgr i vaskerom rundt vv tank og begge utleieleiligheter.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr inne i huset er av plast

Ventilasjon

Det er villavent 1100 ventilasjon aggregat ifglge eier fra 2004
Det anbefales service pa anlegget med bakgrunn i alder.
Det mangler elektrisk avtrekk i hybel over kokesone pa kjgkken og bad, derfor TG2.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa ett eller flere rom i boligen.
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TG2 grunnet alder pa ventilasjons aggregat og manglende dokumentasjon pa service.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner

Det er montert waterguard pa alle kjpkken, pa vaskerom og bad i underetasjen og ved varmtvanns tank som er tilkoblet alarmsystemet. Det er viktig at en
eventuell ny kjgper setter seg inn i detaljer rundt dette og opprettholder tilkobling til alarmsentral.

(i) Varmtvannstank

Det er 2 vv tanker i underetasjen, 1201 og 200I. Tankene er byttet i nyere tid.
Det er montert waterguard.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i skapet. Anlegget har hatt el kontroll i 2025.

Inngdende vurdering av el-anlegg ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

Det foreligger samsvarserklaering pa utfgrte arbeider i 2025

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklzering.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for takstmannen a vite om det er
varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er mange forskjellige styresystem som kan forveksles med styringer for vannbaren varme eller
annet, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El tilsyn gjennomfgrt i juni 2025 uten avvik.
El anlegget er ved visuell vurdering i god stand men er utenfor takstmannens fagfelt.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Huset har brannalarm og brannslokker som er yngre enn 10 ar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget star pa fjell i fglge eier.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering er ikke synlig og derfor ikke inspisert. Byggetidens standard var perforerte plastrgr
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer av betong/mur. Fundamenter av betong under baerende

konstruksjonsdeler.

Grunnmurer er stedvis kontrollert pa innsiden uten & observeres avvik pa befarings dagen.
Grunnmurer under balkken og fundament er ikke mulig @ vurdere.

Terrengforhold

Tomten er flat og skrdnende, opparbeidet med plen, plattinger og veranda. Det er stedvis fall mot bygget, det er krav til fall bort fra bygget 1-50 i en
lengde pa 3 meter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Naust, Badehus

Anvendelse
Badehus

Byggear Kommentar
2015

Standard
God standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Naust/badehus bygget pa betong fundament. Reisverkskonstruksjon med kledning, balkongdgr og vinduer. Taket er tekket med
trepanel. Rundt bygget pa 2 sider er det bygget terrasse/balkong med Ceabony bekledning og rekkverk av glass og stal.
Innvendig er bygget smakfult innredet med hems og div innredninger. Innvendig er bygget klargjort for a tilkobles vann og
strgm. Det er vann og strgm til yttervegg i dag.

Bygget fremstar som solid bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1950 Oppgradert med ny tegl i nyere tid.

Standard
God standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje bygget pa stgpt sale, vegger av teglstein. Prefabrikert takverk med panel og papp. Bygget har vindu og dobbelt
garasjeport med apner.

Bygget er i generelt god stand men har noen mindre avvik. Det er mindre gjenstdende arbeid rundt vindu og gulvet er
oppsprukket og skjevt. Det er ikke fall ut av garasjen.

Murvegger har stedvis mindre sprekker, utvendige bord og takpapp har veer slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1989

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje bygget delvis inn i terreng, bygget av stgpt dekke pa mark, betong/mur og teglstein. flatt tak med veranda over.
Garasjen har dobbelt garasjeport med apne og 2 vinduer.

Gulv har mindre sprekker og noe ujevnheter, det er ikke fall ut av garasjen.

Tekkingen er av ukjent alder. Det er pa befarings dagen ingen spor etter lekkasje i taket.

Eier opplyser om at det nylig har veert utbedret lekkasje i vegg grunnet rgrbrudd.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

1
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 % BRA-e i
S 3 Joed {3 ( ) slik som for eksempel boder
; sue |
Garasje ﬂ ——‘ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/I Teknisk ° e l
rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U kjokken

3 = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom caigse (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

[ Bod ' Innglasset ‘
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje
’ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i felles j gg er ikke v ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 1 120 120 70 120
Etasje 2 57 57 7 23 80
Underetasje med 107 107 35 107
hybel.
Underetasje 2.
Disponibelt rom med
kjgkken og bad over 20 20 3 20
garasje.
SUM 304 145 23 327
SUM BRA 304
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie 1 Entré, trapperom, bod, soverom, bad 1
! etg, kjgkken 1 etg, stue, stue 2
Gang, trapperom, soverom, soverom 2

Etasje 2 8, trapp , , ,

soverom 3, bad 2 etg, kontor

Trapperom, gang, bod, vaskerom,
garderobe, bad underetasje, badstue,

Underetasje med hybel.  toalettrom pa badet, gang hybel, bad
hybel, soverom hybel, stue hybel,
kjokken hybel

Underetasje 2.
Disponibelt rom med
kjgkken og bad over
garasje.

Disponibelt rom med kjgkken krok, bad

Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av takstbransjens rettledning for areal maling. NS 3940. Dagens utgave og utgave gjeldende
fra 01.01.24.

Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder ned nar vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder
oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 0g 9

Uteplasser, balkong og verandaer er medtatt som ALH, de er oppmalt omtrentlig.

Garasje i nedre etasje er medtatt som BRa-b.

Ikke malbart areal i 2 etg er medtatt som ALH.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Eiendommen er vanskelig ngyaktig med vanlige metoder, pa grunn av utforming og planlgsning innenfor toleranse krav 2% med bruk av
lasermaler mm. Vi opplyser herved at areal malinger er usikre og trolig ikke innenfor toleranse krav pa 2% og at det anbefales 3 bruke eksternt
firma som bruker sikrere metoder. Om rekvirent allikevel velger a bruke vare malinger uten a kvalitet sikre arealmalinger ifglge vare
anbefalinger med ekstern leverandgr, fraskriver vi oss ethvert ansvar for riktigheten av malingene. | slike tilfeller anbefaler vi bruk av Romly as
med 3D laserskanning. 3D skanning bestilles pa hei@romly.no og betales av rekvirent/huseier direkte.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Tahgydei 1 etg. 2,36/2,55/3,40
Takhgyde i 2. etasje: 235cm
Takhgyde i underetasje: 240cm

Naust, Badehus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 10

Ssum 10

SUM BRA 10

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Stue/kjpkken, uinnredet loft
Kommentar

Mal pa badehus kommer fra kunde.
Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 32
SUM 32
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kjeller Garasje, uinnredet loft
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[Jia Nei
[Jia Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
10 21
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
Dja Nei
[Jsa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 41 av 46



Singasteinveien 6, 0198 OSLO
Gnr 198 - Bnr 142
0301 OSLO

Kommentar
Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023.
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Garasjen har god lagringsplass pa loftet ca 17m2 som ikke er medtatt i arealberegningen pa grunn av lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 33

SuMm 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar
Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Dja Nei
[Jsa Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

33

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
E]Ja Nei
[Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 299 5
Naust, Badehus 0 14
Garasje 0 32
Garasje 0 33

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2025 Rune Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 198 142 0 1146.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Singasteinveien 6

Hjemmelshaver
Aanstad Merete, Aanstad Morten Svein

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger idyllisk til, i et skjermet og meget barnevennlig omrade ved sjgen pa Ormgya i Oslo. Omradet har naerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon og daglige servicetilbud. Ormgya er et lite samfunn med fine turmuligheter, parkanlegg og strender , noe
som gir gode rekreasjonsmuligheter bade sommer- og vinterstid. Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. neerbutikken, Joker pa Ulvgya og
Jacobs pa Holtet, hvor det forgvrig ogsa er en rekke forretninger med bl.a. apotek. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til bl.a.
Seeter eller Lambertseter kjgpesenter som har et variert utvalg. Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde med hovedstadens rike utvalg
av fasiliteter og servicetilbud.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav naermeste holdeplass er kirkebakken og ligger ca. 250 meter fra boligen.
Med bil fra Ormgya tar det ca. 9 min til Oslo S, 11 min til Ekeberg, 13 min til Kolbotn og 37 min til Oslo lufthavn.

Adkomstvei

Fra Oslo: Kjgr mot s@r pa Lybekkergata mot Stenersgata. Fglg Rv162 og E18 til Ormsundveien i Nordstrand. Fortsett pa Ormsundveien. Kjgr til
Singasteinveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .
Egenerkleering gjennomgatt Nei
Megler 19.06.2025 lkke Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2025
2 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

e Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22396-1774

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22396-1774

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AG1979

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), m& utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklare:

O  Jeger ugift.
[0  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Ektefellens underskriftd

Utstederens underskrift . )
12 is - 99. R

F pdselsnr.0

Jeg/vi)< bitrefter7 at utstederen og ektefellen er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin

underskrift pa dette dokument i mitt/vart® narvar. Jeg/vi* er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift V{jtneunderskrift

' //tj/////////;; ...................... J NVelowot

¥. Schwencke J. Volan
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Erklaering om rettighet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinalvsingsstempel
Morten Svein Aanstad
Adresse:
Singasteinveien 6
Postnummer: | Poststed:
0198 Oslo Doknr: 1066538 Tinglyst: 09.12.2013
Fedselsnr./Org.nr. | Refonr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
071066 |
1. Hiemmelshaver (avgiver) .
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Edna Margareth Urbini 610933
2. Eiendom (avgivers)® : ; :
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. 1 Fnr. | Snr.
0301 Oslo 198 59
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
0301 Oslo 198 142
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato THjemmeI havers underskrl?
Qb 7 { ’ \/ k N
h /3 “U LN
Statens Kartverk — veiledende skjérﬁa\(Bok‘ﬁ\aU \’ Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 1av 2
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4. Beskrivelse av rettigheten °

Eiendom med Gnr.198 Bnr.142 har evig bruksrett pa felles innkjgring og veirett over eiendom til G.nr198
Bnr.59 Veien og innkjeringen ligger pa gstsiden av eiendomen. Det er IKKE tillatt parkering pa felles vei.
Parkering for eiendom 198/142 kan foretas i garasje eller pa gstsiden av eiendomen.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Vi

6. Underskrifter =
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgive¥s) underskrift °

Y20 . 267 , < ¥ A "
(Jsle %: o L0/ \V;'*-\/\ g T e

Noter:

1)  Dette skjiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmel. ere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/969606/200
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Sidelavhb

M

ERKLZAZRING

JIIH

Coknr: 969606 Tinglyst: 07.11.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

240% 9

vedrgrende

Eiendom : Gnr.: 198 Bnr.: 142 i Oslo

Adresse : Singasteinveien 6
Type byggverk : Badehus

Tiltakshaver:

Den 21.10.2014 har direktgren for Plan- og bygningsetaten i Oslo i
henhold til Plan- og bygningsloven § 19-2 meddelt midlertidig unntak
fra veglovens § 29 i anledning byggverkets avstand til vei slik at
tiltaket kan plasseres 1,5 m fra kant regulert veigrunn jf. situasjonsplan
datert 29.09.2014.

Eier av eiendommen er forpliktet til & fjerne eller forandre ovennevnte
byggverk uten erstatning nar som helst direktgren for Plan- og
bygningsetaten i Oslo matte forlange det.

Erklzringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, org.
nr. 958 935 420.
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