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DOVIKVEIEN 12

PRISANTYDNING KROKSTADELVA: Enebolig o/ 3-plan m/ stor terrasse & utsikt - 2 BRA-I
5 345 000,- innganger i U.etg - Gangavstand til skole & butikker 230 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til Dgvikveien 12! Dette er en innholdsrik enebolig med en fleksibel planlgsning over tre plan, stor terrasse og en

barnevennlig beliggenhet.

Boligen ligger hayt og fritt i et etablert og populaert boligomrade i Krokstadelva, med kort gangavstand til bade barne- og
ungdomsskole, barnehager og dagligvarebutikker som Meny og Kiwi. Omradet byr pa umiddelbar nzerhet til skog og mark med gode
turmuligheter, og for de aktive er det kort vei til Birkebeinerbanen aktivitetsanlegg og flere treningssentre. For pendlere er det gode
bussforbindelser fra Krokstad skole og gangavstand til Mjgndalen stasjon, noe som gjgr reisen enkel enten du skal mot Drammen

eller Kongsberg.

Heydepunkter:

- Stor terrasse og markterrasse pa til sammen ca. 95 m2 med plass til flere sittegrupper
- Utsikt over naeromradet fra stuen og terrassen

- Innholdsrik planlgsning med blant annet fire soverom, to stuer og spisestue
- Kjgkken med integrerte hvitevarer, god benkeplass og utgang til hagen

- Peisovn i stuen og apen peis i kjellerstuen for ekstra varme og hygge

- Praktisk vaskerom med toalett i underetasjen, samt bad i 1. etasje

- Egen inngang til underetasjen

- Varmepumpe installert i 2020

- Parkering i carport og pa asfaltert gardsplass

- Flere boder som gir rikelig med lagringsplass

- To innganger i U.etg *Mulighet for etablering av praktikantdel?

- Eiendommen ligger innerst i blindvei/avstikker pa hgyre side.

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON OKONOMI
Boligtype Enebolig Prisantydning
Eierform Fast eiendom Omkostninger
Primaerrom (P-ROM) 230 m? Tinglysing pantedokument
Bruksareal (BRA) 234 m? Tinglysing skjgte
BRA-I 230 m? Pantattest kjgper
BRA-E 4 m? Boligkjgperforsikring
Tomteareal 850 m? Dokumentavgift
Antall rom 6

Antall soverom 4

Etasje 3

Byggear 1954

Utbyggingsar 2013

Energimerking E - Orange

VISNINGER

06.09.2026 kl. 13:00 -14:00

kr 5 345 000,-

kr 545

kr 545

kr 300

kr 19 900

kr 133 620



INNHOLD OG BESKRIVELSE

Entré

Entrédgren til underetasjen apner inn til en romslig hall med malte trepaneler i en dempet grgnnfarge og eikeparkett pa gulvet.
Knaggrekke langs veggen gir plass til yttertay, og herfra leder en lukket plassbygget trapp med parkettkledde inntrinn og opptrinn
opp til 1. etasje. Tilbygget fra rundt 2013-2017 utvidet boligen med denne entré/hall-delen i underetasjen, og det er her du
ankommer hoveddelen av huset. Rommet er praktisk og ryddig, med god takhgyde og naturlig lys fra vinduet ved siden av
inngangsdgren.

Stue

Stuen er den delen av boligen som ble lagt til i tilbygget fra rundt 2013-2017, og den skiller seg ut med en karakteristisk pusset og
malt betongvegg som gir rommet et eget uttrykk. Peisovnen med glassdgr og gnistfanger star langs denne veggen og er boligens
mest brukte varmekilde utover varmepumpen. Heve-skyvedgren fra 1978 i malt tre med 2-lags isolerglass apner ut til terrassen, og
gir direkte forbindelse mellom stue og uteplass. Gulvet er eikeparkett. Rommet har god takhgyde og plass til en full sofagruppe.

Spisestue

Spisestuen ligger i den opprinnelige delen av boligen og har store vinduer som slipper inn godt dagslys. Eikeparkett pa gulvet og
malte overflater pa vegger og himling. Rommet har plass til et stort spisebord og er forbundet med kjgkkenet og stuen.
Varmepumpen er montert i dette rommet.

Kjellerstue

Kjellerstuen er boligens mest karakterfulle rom. Eksponerte teglsteinsvegger pa to sider og marke dekorbjelker i taket gir rommet
en varm, robust karakter som skiller seg tydelig fra resten av huset. | hjgrnet star en dpen peis med gnistfanger, og gulvet er lagt
med eikeparkett. Rommet har god takhgyde og plass til en full sofagruppe. Fra kjellerstuen er det adkomst til vaskerommet og
soverommet i underetasjen.

Kjokken

Kjokkenet er U-formet med god skap- og benkeplass. IKEA kjgkkeninnredning med benkeskap og veggskap med glatte hagyglansede
fronter og stalgrep. Komposittlaminerte benkeplater og nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med 1-greps blandebatteri.
Veggfliser og underbelysning under veggskapet. Integrert koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og benkekjgleskap.
Integrert avtrekksventilator i veggskap over koketopp med spirorgr montert til veggventil med direkte utsug. Kjgkkenet har et
karnapp oppfert i bindingsverkskonstruksjoner av tre belagt med trepaneler, med god plass og lys fra tre sider. Terrassedgren i tre
med 2-lags isolerglass gir adkomst til bakhagen via tretrapp ned til markterrassen.

Soverom

Soverommet i underetasjen har malte trepaneler pa veggene og betonggulv som er utpigget av tidligere eier. Vindu mot siden av
huset slipper inn dagslys. Rommet har plass til dobbeltseng og er et stille, tilbaketrukket rom i boligens nedre plan. Merk at
inndelingen av enkelte rom i underetasjen avviker fra godkjente byggetegninger. Soverommet i 1. etasje ligger i den opprinnelige
delen av boligen med eikeparkett pa gulvet og malte overflater. Vindu mot siden av huset. Rommet har plass til dobbeltseng med
nattbord pa begge sider. | 2. etasje ligger to soverom under skrataket, med malte trepaneler pa veggene og eikeparkett pa gulvet.
Det ene rommet er romslig nok til dobbeltseng og sittegruppe, og har vindu mot hagen. Det andre er noe mindre, med plass til
enkeltseng og arbeidsplass. Begge rommene har skratak med knevegger, noe som gir et lunt preg. Trapperommet i midten binder
etasjen sammen. Varmepumpe er montert i ett av rommene.

Bad

Vatrommet i 1. etasje er pusset opp av tidligere eier. Flisbelagte vegger og pussede og malte gipsplater i himling. Flisbelagt gulv pa
gulvkonstruksjon i betong. Innredningen bestar av servantskap med glatte fronter og stalgrep, heldekkende servantplate med 1-
greps blandebatteri, veggskap med speildgrer, gulvmontert toalett og dusjhjgrne med veggmontert blandebatteri, handdusj og
dusjvegger i glass. Elektrisk gulvvarme og veggmontert reflektorovn tilkoblet lysbryter. Elektrisk avtrekksvifte med utsug via
yttervegg.



WC/Vaskerom

Vaskerommet har opprinnelige konstruksjoner fra byggear med fliser og pussede og malte mur- og betongvegger, malt
betongdekke pa gulv med fall mot sluk, og pussede og malte himlinger. Innredningen bestar av benkeskap med glatt front, laminat
benkeplate med nedfelt utslagsvask i barstet rustfritt stal og veggmonterte kraner, samt opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.
Inntaksrgr for vann, vannmaler og eldre innebygget varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i rommet. Toalettdelen er
innredet med vatromsplater pa vegger, flisbelagt gulv, servantskap med glatt front, heldekkende servant med 1-greps
blandebatteri, veggskap med speilder og vegghengt toalett med innebygget sisterne. Veggventil i yttervegg og veggmontert
reflektorovn.

Terrasse

Boligen har en apen terrasse og markterrasse pa til sammen ca. 95 m?, fordelt over to nivaer med trappeforbindelser mellom dem
og videre ned til hagen. Terrassen er oppfert i impregnerte trebjelker liggende pa limtredragere med betongssgyler, med beisede
og impregnerte terrassebord og malt rekkverk i tre. Takmontert markise gir skygge pa varme dager. Markterrassen er oppfart i
impregnerte trebjelker mot grunn med beisede og impregnerte terrassebord, og har en utegrill/peis. Heve-skyvedgren fra stuen og
terrassedgren fra kjgkkenet gir adkomst til de to terrassenivaene. Terrassedekket over carporten har omrader tekket med duk.

Garsdplass

Eiendommen har carport, stensatt gardsplass og avsatt asfaltert plass for gjesteparkering/tilhenger.

Omrade

Eiendommen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Krokstadjordet i Krokstadelva, i et rolig nabolag bestdende av

variert smahusbebyggelse. Beliggenheten i skraningen gir et apent utsyn over naeromradet og asene i dalen, samtidig som tomten
er skjermet med hekk og opparbeidet hage. Her bor man tilbaketrukket til i fredelige omgivelser, med umiddelbar nzerhet til bade

skog, mark og et bredt spekter av servicetilbud. Krokstadelva kombinerer det trygge lokalsamfunnets fordeler med kort avstand til
handelsomrader, skoler og idrettsanlegg, samt enkel reisevei videre mot Mjgndalen og Drammen sentrum.

Offentlig transport

Infrastrukturen og kollektivtilbudet i omradet er godt tilrettelagt for bade pendlere og de som reiser lokalt. Fra boligen er det kort
vei ned til bussholdeplassene i Krokstadelva, og via Mjgndalsbrua over Drammenselva har man rask tilgang til jernbanenettet.

Kollektivtilbud og knutepunkter:

- Bussholdeplass ved Krokstad skole: ca. 0,7 km / 8 minutters gange. Betjenes av en rekke linjer, herunder linje 51, 51N, 54, 56, 57,
100 og 139 med hyppige avganger mot Mjgndalen, Hokksund og Drammen sentrum.

- Mjgndalen stasjon: ca. 1,8 km / 21 minutters gange eller en kort sykkeltur. Herfra gar lokaltog og regiontog (linje R12 og R13) med
direkteforbindelse til Drammen, Asker, Sandvika, Oslo S og videre til Oslo Lufthavn Gardermoen.

- Sandefjord lufthavn Torp: ca. 1 time og 2 minutter med bil via E18.

- Oslo Lufthavn Gardermoen: ca. 1 time og 20 minutter med bil eller direkte med regiontog fra Mjgndalen.

For bilister gir neerliggende fylkesvei 283 og E134 rask og effektiv pakjering mot Drammen (ca. 10-15 minutter), Kongsberg (ca. 30
minutter) og Oslo (ca. 45 minutter). Det finnes ogsa gode lademuligheter for elbil i naeromradet, blant annet hurtigladere ved
Buskerud Storsenter.



Skole og barnehage

For barnefamilier er beliggenheten seerdeles praktisk, med trygg og kort gangavstand til bade barnehager, barneskole og
ungdomsskole. Omradet har et godt utbygd oppvekstmiljg hvor barna kan ga eller sykle til hverdagsaktivitetene uten & matte
krysse tungt trafikkerte hovedveier.

Barnehager i neeromradet:

- Stenberghaugen barnehage (1-5 ar): ca. 1,2 km / 14 minutters gange
- Mgllenhof barnehage (1-5 ar): ca. 1,3 km / 15 minutters gange

- Langlgkka barnehage (0-5 ar): ca. 1,7 km / 24 minutters gange

(
)

Skoler i omradet:

- Krokstad skole (1.-7. trinn): ca. 0,7 km / 8 minutters gange

- Mjgndalen skole (1.-7. trinn): ca. 2,1 km / 6 minutter med bil

- Eknes ungdomsskole (8.-10. trinn): ca. 0,9 km / 10 minutters gange

- Veiavangen ungdomsskole (8.-10. trinn): ca. 2,3 km / 6 minutter med bil
- Eiker videregdende skole (Hokksund): ca. 7,2 km / 12 minutter med bil

- Assiden videregdende skole (Drammen): ca. 7,8 km / 11 minutter med bil

For studenter og voksne under videreutdanning ligger Universitetet i Serast-Norge (USN) lett tilgjengelig med campus i Drammen
sentrum, dit man enkelt kommer seg med tog eller buss.

Matbutikk

Omradet byr pa et utmerket utvalg av dagligvarebutikker og servicetilbud like i naerheten, slik at de fleste hverdagsaerend kan
unnagjeres til fots eller pa en kort biltur.

Dagligvare og lokale tilbud:

- Meny Krokstadelva: ca. 10 minutters gange, kjent for ferskvaredisk og bredt matvareutvalg
- Kiwi Krokstadelva: ca. 0,9 km / 11 minutters gange, med post i butikk (PostNord)

- Bakermester Klausen: lokalt tradisjonsbakeri med ferske bakervarer og kaker

Kjgpesenter og spesialforretninger:

- Buskerud Storsenter (Alti Buskerud): ca. 13 minutters gange (ca. 1 km). Kjgpesenteret er et regionalt handelssenter med et bredt
spekter av klesbutikker, interigr, sportsbutikker, elektronikk, serveringssteder og Apotek 1.

- Servicetilbud: | og rundt Krokstadelva og Mjgndalen sentrum finnes legekontorer, tannleger, fysioterapi, apotek, frisgrer,
vinmonopol og bilverksteder.

- Drammen sentrum: ca. 10-12 minutters biltur unna, med handlesentre som Torget Vest og Magasinet, samt en rekke nisjebutikker
langs Bragernes Torg og gagatene.

Lokale skatter

Neeromradet og nabobygdene rommer en rekke saeregne kulturminner, sosiale mgteplasser og tradisjonsrike arenaer som gir
lokalsamfunnet en egen identitet.

Kultur og opplevelser:

- Portasen - Herman Wildenveys barndomshjem: en kulturarena i assiden ovenfor Mjgndalen med kunstutstillinger, utescene for
konserter og Sgrines kafé som serverer tradisjonsrik lunsj og bakst i historiske rammer.

- Gulden Kunstverk: anerkjent kunstgalleri pa et historisk smabruk pa Steinberg, med jevnlige kunstutstillinger, konserter og kafé.
- Temte Gard og Bygdesamling: lokalt museum pa Horgen i Krokstadelva som arrangerer dpne gardsdager, veterandager og
markeder gjennom sesongen.

Spisesteder og folkeliv:

- Olsen pa Hjgrnet: en velkjent mateplass ved Mjgndalen stasjon med klassisk pubatmosfaere, matservering, quizkvelder og musikk.
- Eiker Gardsysteri: prisbelgnt gardsysteri i Hokksund med egen gardsbutikk og kortreiste spesialiteter.

- Idretts- og arrangementsarenaer: Consto Arena i Mjgndalen samler lokalsamfunnet rundt Mjgndalen IF, mens Drammens Teater,
Union Scene og kinoene pa Bragernes og Stremsg tilbyr et fullverdig bykulturelt tilbud f& minutter unna.



Rekreasjon

Krokstadelva er kjent for sine fgrsteklasses rekreasjonsmuligheter og umiddelbare tilknytning til skog og mark. Enten du foretrekker
rolige skogsturer, lgpeturer, toppturer, organisert idrett eller badeliv om sommeren, ligger aktivitetene klare rett utenfor dgren.

Natur, turmal og badevann:

- Arbogen: det sentrale knutepunktet for friluftsliv i Krokstadelva. Omradet byr p& oppdemmet badesjg med sandstrand,
badebrygge, sandvolleyballbane og sommerkiosk. Herfra gar det oppkjarte lyslayper og et omfattende stinett videre innover i
Finnemarka.

- Topptur til Krokstadkollen (383 moh.) og Kobberdokkfjellet: populzere fotturer med flott utsikt over dalfgret og naeromradene.
- Knabben (359 moh.) og Nerdammen: flotte turmal ovenfor Solbergelva med solvarme svaberg og vidstrakt utsikt mot
Drammensdalen.

- Drammenselva og Hagatjern: fine elvepromenader for gaturer, laksefiske og grretfiske i naerliggende skogsvann.

Idrettsanlegg og treningssentre:

- Birkebeinerbanen og Arbogen Idrettspark: ca. 0,6 km / 6 minutters gange, med moderne kunstgressbaner, tennisbaner og
klubbhus i regi av IF Birkebeineren.

- Eknes svgmmehall og Ekneshallen: ca. 0,9 km / 10 minutters gange, med fasiliteter for svgmmetrening, mosjonssvgemming og
idrettsaktiviteter for lokale klubber som NOR 92 Innebandy.

- Treningssentre: Sporty24 Mjgndalen og Family Sports Club Mjgndalen ligger begge en kort biltur unna (ca. 5-6 minutter).

- Vinteraktiviteter: Solbergbanen med kunstisbane for skayter og bandy, samt preparerte skilgyper i marka.

Teknisk

Vannledninger:
Inntaksrar for vann i plast og kobber, plassert pa vaskerom. Apne og skjulte rarfaringer i kobber, plasttrukket kobber, forkrommede
kobberrgr og fleksible vannledninger lagt i trekkergr. Rarstammer er montert i rom uten sluk, og det mangler merking av vannrar.

Avlgpsrar:
Apne og skjulte avlgpsrer av soil fra byggear og ellers nyere avlgpsrer av plast. Alder p& de originale soilrgrene gir en tilstandsgrad
2.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med utlufting og tilluft via vinduer, terrassedgrer, veggventiler og spalteventiler i enkelte vinduer.
Det er elektrisk avtrekksvifte pa vaskerom og integrert avtrekksventilator pa kjgkken. Det er en dpning rundt spirorgret til
avtrekksventilatoren pa kjokkenet.

Varmtvannstank:
Eldre innebygget varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Berederen er over 20 ar og har usikker fremtidig funksjon. Den er tilkoblet
med stikkontakt, mens krav for beredere over 1,5 kW etter 2010 er fast el-punkt med av/pa-bryter.

Varme:
Elektrisk oppvarming med varmekabler, panelovner og varmepumpe. Det er peis i kjellerstue og peisovn i stue. Varmepumpe ble
montert i 2020.

Elektrisk anlegg:
Eldre og nyere elektrisk spredernett. Sikringsskap med hovedsikringer i bod i underetasje/kjeller og sikringsskap med
automatsikringer i 2. etasje. Dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa utfgrte arbeider er innlagt pa www.boligmappa.no.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer falgende
informasjon:

Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Ja.
Sprekk i vegg/fliser pa vaskerom i kjeller fra tidligere eier.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa vatrom?

Ja, bade av fagleert og ufagleert.

Fagleert arbeid:

Pusset opp vegger og gulv, innredning pa toalettrom kjeller. Byttet/oppgradert noe rgr/avigp i forbindelse med denne oppussingen
iht. tidligere eier.

Ufagleert arbeid:

Rar/avlgp utfgrt av fagleert som vennetjeneste iht. tidligere eier.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Nei.

Forklar:

Utfart av tidligere eier, har ikke fatt noe dokumentasjon.

Har det blitt utfart elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Ja, bade av fagleert og ufagleert.

Fagleert arbeid:

Nytt sikringsskap og nytt hovedinntak til huset. Nytt elektrisk anlegg kinorommet og soveromkjeller, pluss diverse fornyinger av
brytere/stikk iht. tidligere eier.

Ufagleert arbeid:

Nytt sikringsskap og nytt hovedinntak til huset. Nytt elektrisk anlegg kinorommet og soveromkjeller, pluss diverse fornyinger av
brytere/stikk iht. tidligere eier.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei.

Forklar:

Tidligere eier.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeider pa vann/avigp/rgr?

Ja, kun av fagleert.

Fagleert arbeid:

Int. tidligere eier sa ble det i ca. 1992 lagt nye vann- og avlgpsledninger. Kobberledninger for vann innvendig.



Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Nei.

Forklar:

Utfart i regi av tidligere eier.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlgp/beslag?

Ja.

Int. tidligere eier sa ble det opplyst om at det er noe utettheter pa terrasse over carport. Dette er ikke observert om at dette er en
utviklet utetthet.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Ja, kun av fagleert.

Faglaert arbeid:

Tidligere eier opplyser om at takstein ble skiftet pa slutten av 80-tallet, ca. 1987.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Nei.

Forklar:

| regi av tidligere eier.

Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe
eller liknende?

Ja.

Tidligere eier opplyser om at det er palegg om a fornye pipelgp med stalrgr. Dette er ikke utfart, pipen har veert i bruk siden da uten
problem. Kommunen har nylig feiet pipen i 2025 uten noen bemerkninger.

Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja.
Sprekk i mur pa vaskerom i kjeller under vindu fra tidligere eier.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?
Ja.
Tidligere eier har opplyst om noe utettheter pa terrasse over carport.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Ja, bade av fagleert og ufagleert.

Fagleert arbeid:

Arbeidet er utfgrt iht. tidligere eier.

Ufagleert arbeid:

1. Malt og profilert inngangsder i kjeller. Fra 2013 ifalge hjemmelshaver.

2. Malt og profilert inngangsdgr i kjeller med 2 sidefelt m/frostet glass. Antas fra 1978.

3. Malt terrassedgr med isolerglass. Datostemplet 2005, men ble satt inn pa kjgkken i 2017.
Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Nei.

Forklar:

Arbeid utfgrt av tidligere eiere, uten a ha mottatt dokumentasjon pa utfart arbeid.

Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?
Ja.
Noe saltutslag i bod/kjglerom.

Har det veert utfgrt arbeid i forbindelse med drenering?

Ja, kun av ufagleert.

Ufagleert arbeid:

Stedvis synlig grunnmursplast (knotteplast) pa grunnmur. Ny drenering pa mesteparten av boligen (unntatt deler av nordlig fasade
av huset) ny i 2015 ifglge tidligere hjemmelshaver.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?



Nei.
Forklar:
Utfgrt av tidligere eier uten fremlagt dokumentasjon.

Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning,
bruksendring osv., eller lagt gulv/kledd vegger osv.?

Ja.

Hvilke endringer er gjort?

Huset har blitt utbygd med en stuedel med tilhgrende kjeller under stuedelen. Det er ukjent byggear, men antas a vaere mellom
2013 og 2017.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei.

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Ja.

Gjer rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Utbygd kjeller under stue, ukjent hva bruksendringene er definert som.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa el-anlegget?

Ja, kun av fagleert.

Fagleert arbeid:

Iht. tidligere eier sa ble nytt sikringsskap og nytt hovedinntak til huset. Nytt elektrisk anlegg kinorommet og soveromkijeller, pluss
diverse fornyinger av brytere/stikk som ble utfgrt av Elektron AS.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Ja.

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Tidligere eier opplyser om at det ligger pa boligmappa.

Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-
tilsynet?

Ja.

Av hvem?:

El-tilsyn i 2017/2018 ingen palegg iht. tidligere eier.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa slike installasjoner?

Ja, kun av fagleert.

Fagleert arbeid:

Montert varmepumper i stue og loft i ar 2020.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Nei.

Forklar:

Utfart av AC Senteret i august 2020.

Kjenner du til om det har veert utfart kontroll av slike installasjoner?

Ja.

Av hvem?:

Navaerende eier har hatt service og etterfylling av gass pa varmepumpene.
Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Service, etterfylling av gass og vedlikehold av servicetekniker.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja.

Parafin/oljeanlegg er fiernet innvendig. Tank med oppstikk utvendig ligger i bakken (frakoblet). Tank ma fijernes.

Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?



Ja.

Fra 2020 er det forbud mot fyring med fossil olje i husholdninger. Oljefyrte oppvarmingssystemer ma saledes fjernes, inkludert
oljetanken. Kjgper av denne eiendommen gjares oppmerksom pa at det er eier av bygget som er ansvarlig for eksisterende
oljetank.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Ja.

Hvilke endringer er gjort?:

Utbygging av stuedel med tilhgrende kjeller er utfgrt av tidligere eiere, antas a vaere gjort rundt 2013-2017.
Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen er godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei.

Kjenner du til om det er insekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller,
mus, rotter eller liknende?

Ja.

Tidligere eiere opplyste om at de har opplevd mus. Verken jeg eller eieren fgr meg har observert noen i var eiertid.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?
Ja.
Noe utettheter helt ytterst pa carporten er opplyst av tidligere eier, men opplever ikke det som et problem i dag.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa garasje/carport?

Ja, kun av ufagleert.

Ufagleert arbeid:

Generell vedlikehold

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei.

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Utfgrt i privat regi ifm. dugnadsinnsats.

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei.

Boligkjoperforsikring

Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Krokstadjordet i Krokstadelva, i et rolig nabolag bestadende av

variert smahusbebyggelse. Beliggenheten i skraningen gir et dpent utsyn over naeromradet og dsene i dalen, samtidig som tomten
er skjermet med hekk og opparbeidet hage. Her bor man tilbaketrukket til i fredelige omgivelser, med umiddelbar naerhet til bade

skog, mark og et bredt spekter av servicetilbud. Krokstadelva kombinerer det trygge lokalsamfunnets fordeler med kort avstand til
handelsomrader, skoler og idrettsanlegg, samt enkel reisevei videre mot Mjgndalen og Drammen sentrum.

NAERHET TIL SKOLE OG BARNEHAGE

For barnefamilier er beliggenheten szerdeles praktisk, med trygg og kort gangavstand til bade barnehager, barneskole og
ungdomsskole. Omradet har et godt utbygd oppvekstmiljg hvor barna kan ga eller sykle til hverdagsaktivitetene uten & matte
krysse tungt trafikkerte hovedveier.

Barnehager i neeromradet:

- Stenberghaugen barnehage (1-5 r): ca. 1,2 km / 14 minutters gange
- Mgllenhof barnehage (1-5 ar): ca. 1,3 km / 15 minutters gange

- Langlgkka barnehage (0-5 ar): ca. 1,7 km / 24 minutters gange

Skoler i omradet:

- Krokstad skole (1.-7. trinn): ca. 0,7 km / 8 minutters gange

- Mjgndalen skole (1.-7. trinn): ca. 2,1 km / 6 minutter med bil

- Eknes ungdomsskole (8.-10. trinn): ca. 0,9 km / 10 minutters gange

- Veiavangen ungdomsskole (8.-10. trinn): ca. 2,3 km / 6 minutter med bil
- Eiker videregdende skole (Hokksund): ca. 7,2 km / 12 minutter med bil

- Rssiden videregdende skole (Drammen): ca. 7,8 km / 11 minutter med bil

For studenter og voksne under videreutdanning ligger Universitetet i Sgrgst-Norge (USN) lett tilgjengelig med campus i Drammen
sentrum, dit man enkelt kommer seg med tog eller buss.

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON

Infrastrukturen og kollektivtilbudet i omradet er godt tilrettelagt for bade pendlere og de som reiser lokalt. Fra boligen er det kort
vei ned til bussholdeplassene i Krokstadelva, og via Mjgndalsbrua over Drammenselva har man rask tilgang til jernbanenettet.

Kollektivtilbud og knutepunkter:

- Bussholdeplass ved Krokstad skole: ca. 0,7 km / 8 minutters gange. Betjenes av en rekke linjer, herunder linje 51, 51N, 54, 56, 57,
100 og 139 med hyppige avganger mot Mjgndalen, Hokksund og Drammen sentrum.

- Mjgndalen stasjon: ca. 1,8 km / 21 minutters gange eller en kort sykkeltur. Herfra gar lokaltog og regiontog (linje R12 og R13) med
direkteforbindelse til Drammen, Asker, Sandvika, Oslo S og videre til Oslo Lufthavn Gardermoen.

- Sandefjord lufthavn Torp: ca. 1 time og 2 minutter med bil via E18.

- Oslo Lufthavn Gardermoen: ca. 1 time og 20 minutter med bil eller direkte med regiontog fra Mjgndalen.



For bilister gir neerliggende fylkesvei 283 og E134 rask og effektiv pakjering mot Drammen (ca. 10-15 minutter), Kongsberg (ca. 30
minutter) og Oslo (ca. 45 minutter). Det finnes ogsa gode lademuligheter for elbil i naeromradet, blant annet hurtigladere ved
Buskerud Storsenter.

FASILITETER OG SHOPPING

Omradet byr pa et utmerket utvalg av dagligvarebutikker og servicetilbud like i naerheten, slik at de fleste hverdagszerend kan
unnagjgres til fots eller pa en kort biltur.

Dagligvare og lokale tilbud:

- Meny Krokstadelva: ca. 10 minutters gange, kjent for ferskvaredisk og bredt matvareutvalg
- Kiwi Krokstadelva: ca. 0,9 km / 11 minutters gange, med post i butikk (PostNord)

- Bakermester Klausen: lokalt tradisjonsbakeri med ferske bakervarer og kaker

Kjgpesenter og spesialforretninger:

- Buskerud Storsenter (Alti Buskerud): ca. 13 minutters gange (ca. 1 km). Kjgpesenteret er et regionalt handelssenter med et bredt
spekter av klesbutikker, interigr, sportsbutikker, elektronikk, serveringssteder og Apotek 1.

- Servicetilbud: | og rundt Krokstadelva og Mjgndalen sentrum finnes legekontorer, tannleger, fysioterapi, apotek, frisgrer,
vinmonopol og bilverksteder.

- Drammen sentrum: ca. 10-12 minutters biltur unna, med handlesentre som Torget Vest og Magasinet, samt en rekke nisjebutikker
langs Bragernes Torg og gagatene.

AKTIVITETER OG FRITID

Krokstadelva er kjent for sine fgrsteklasses rekreasjonsmuligheter og umiddelbare tilknytning til skog og mark. Enten du foretrekker
rolige skogsturer, Igpeturer, toppturer, organisert idrett eller badeliv om sommeren, ligger aktivitetene klare rett utenfor dgren.

Natur, turmal og badevann:

- Arbogen: det sentrale knutepunktet for friluftsliv i Krokstadelva. Omradet byr p& oppdemmet badesjg med sandstrand,
badebrygge, sandvolleyballbane og sommerkiosk. Herfra gar det oppkjarte lyslayper og et omfattende stinett videre innover i
Finnemarka.

- Topptur til Krokstadkollen (383 moh.) og Kobberdokkfjellet: populzere fotturer med flott utsikt over dalfgret og nseromradene.
- Knabben (359 moh.) og Nerdammen: flotte turmal ovenfor Solbergelva med solvarme svaberg og vidstrakt utsikt mot
Drammensdalen.

- Drammenselva og Hagatjern: fine elvepromenader for gaturer, laksefiske og grretfiske i naerliggende skogsvann.

Idrettsanlegg og treningssentre:

- Birkebeinerbanen og Arbogen Idrettspark: ca. 0,6 km / 6 minutters gange, med moderne kunstgressbaner, tennisbaner og
klubbhus i regi av IF Birkebeineren.

- Eknes svemmehall og Ekneshallen: ca. 0,9 km / 10 minutters gange, med fasiliteter for svemmetrening, mosjonssvgmming og
idrettsaktiviteter for lokale klubber som NOR 92 Innebandy.

- Treningssentre: Sporty24 Mjgndalen og Family Sports Club Mjgndalen ligger begge en kort biltur unna (ca. 5-6 minutter).

- Vinteraktiviteter: Solbergbanen med kunstisbane for skagyter og bandy, samt preparerte skilgyper i marka.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER

Naeromradet og nabobygdene rommer en rekke saeregne kulturminner, sosiale mgteplasser og tradisjonsrike arenaer som gir
lokalsamfunnet en egen identitet.

Kultur og opplevelser:

- Portasen - Herman Wildenveys barndomshjem: en kulturarena i assiden ovenfor Mjgndalen med kunstutstillinger, utescene for
konserter og Sgrines kafé som serverer tradisjonsrik lunsj og bakst i historiske rammer.

- Gulden Kunstverk: anerkjent kunstgalleri pa et historisk smabruk pa Steinberg, med jevnlige kunstutstillinger, konserter og kafé.
- Temte Gard og Bygdesamling: lokalt museum pa Horgen i Krokstadelva som arrangerer apne gardsdager, veterandager og
markeder gjennom sesongen.



Spisesteder og folkeliv:

- Olsen pa Hjgrnet: en velkjent mgteplass ved Mjgndalen stasjon med klassisk pubatmosfzere, matservering, quizkvelder og musikk.
- Eiker Gardsysteri: prisbelgnt gardsysteri i Hokksund med egen gardsbutikk og kortreiste spesialiteter.

- Idretts- og arrangementsarenaer: Consto Arena i Mjgndalen samler lokalsamfunnet rundt Mjgndalen IF, mens Drammens Teater,
Union Scene og kinoene pa Bragernes og Stremsg tilbyr et fullverdig bykulturelt tilbud f& minutter unna.

BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

Yttervegger er oppfart i mur- og Y-tong konstruksjoner.

Ytterveggene er iflg. eier ettersiolert og pusset i 2019

Karnapp pa kjgkken og utvendig bod er oppfert i bindingsverkskonstruksjoner av tre, belagt med trepaneler.

Saltakskonstruksjoner i tre fra byggear. Taket er tekket med betongstein, trolig fra slutten av 1980-tallet iflg. eiers egenerklaering.
Takshingel pa karnapp.

Tilbygg pé ca. 23 m2 over 2 plan. Entre/hall med trapp i underetasje og stue i 1. etasje. Utbygging av stue del med tilhgrende kjeller
er utfgrt av tidligere eiere, antas a vaere gjort rundt 2013-2017.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

Inndeling av enkelte rom i underetasjen er avvikende iht. fremviste tegninger.

Iht. ny NS3600:2025 er innhenting av tegninger ikke lenger

del av standardoppdraget. | utgangspunktet er innhenting av

tegninger fra kommunen en tilleggstjeneste som ma avtales

saerskilt, og utfgres ikke automatisk av den bygningssakkyndige. Det er ikke utfgrt videre undersgkelser om innsendelse av
byggesgknader pa ombygningsarbeider utfgrt i boligen.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

- Tomteforhold - Terrengforhold
Terrenget faller inn mot bygningen og dette skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren. Det er synlig knotteplast langs
grunnmur mot bakhagen.

- Vatrom i Underetasje/kjeller

Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert far ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Mose bar fjernes fra taksteinen for & forhindre fuktinntrengning og redusere risikoen for frostspreng og skader pa taktekkingen.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Det er ikke gitt opplysninger om hvor bortledning av vann fra taknedlgp leder eller er tilkoblet. Skorstein over tak er ikke kontrollert
grunnet manglende sikker adkomst. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko og
bar etableres. Manglende snefangere pa deler av taket.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Det er noe begrenset lufting av takkonstruksjonen for 2. etasje.

- Utvendig - Vinduer
De eldste vinduer og isolerglassene har usikker fremtidig funksjon. Isolerglass i hovedsak fra 1978, 1988 og enkle glass av original
opprinnelse. Eldre isolerglass i tak i 2. etasje er punktert.



- Utvendig - Ytterderer
Det er pavist utettheter mellom dgrblad og darkarm, og entréder til underetasje/kjeller tar noe i karm.

- Utvendig - Markterrasse/terrasse/utvendige trapper

Det er registrert ujevnheter og tarr-/fuktsprekker i terrassedekkene.

Stedvis rustgjennomtrengning i stolpefatter til rekkverk pa terrasse.

Manglende rekkverk i trapp mellom markterrasse og hage, samt fra kjgkken.

Det er registrert svertesopp under terrassedekket.

Tettesjikt fra terrasse bgr oppgraderes for a forhindre vanngjennomtrengning til carport.
Stedvis enkelte skjevheter i terrassekonstruksjonene.

- Innvendig - Overflater - gulv
Det er registrert mindre svikt, ujevnheter og utglidninger/glipper mellom parkettlamellene. Mindre svikt og ujevnheter er 3 anse
som unormalt da parkett- og laminatgulvene er lagt flytende, og underlag over tid vil bli nedtrakket.

- Innvendig - Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Fuktkontroll er utfgrt i apne vegger pa vaskerom og under utforede trepaneler i bod. Det er stedvis registrert mindre fuktutslag,
sannsynligvis pa bakgrunn av kapileeroppsug, da det ikke er lagt fuktsperre i konstruksjonen.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Enkelte dgrer tar noe i terskel/karm. Forholdene ellers rundt innsetting o.l. er ikke kontrollert da karmer og utforinger ikke er Igsnet.
Det kan derfor veere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av
dgrene.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannrar

TG er satt pa bakgrunn av manglende merking av vannrar.

Rgrstammer er montert i rom uten sluk.

Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsrar:
TG er satt pa bakgrunn av alder pa de originale soilrgrene.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank:
Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering:
Ikke montert klemlist pa synlige deler av grunnmursplast.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter:

Grunnmuren har gjennomgaende sprekk i vegg pa vaskerom.

Det var stedvis mindre indikasjoner pa fuktighet i innvendige apne murvegger, kontrollert under utfgret panelkledning i bod. Fukt
skyldes sannsynligvis kapileeroppsug fra grunnen.

- Vatrom - Underetasje/kjeller - vaskerom/toalettrom - Overflater vegger og himling:
Sprekker i fliser mot yttervegg.

- Vatrom - Underetasje/kjeller - vaskerom/toalettrom - Sanitaerutstyr og innredning:

Det bar etableres lekkasjespalte eller lekkasjehull under det vegghengte toalettet for a sikre at eventuelle lekkasjer blir synlige.
Manglende

lekkasjesikring medfgrer gkt risiko for skjulte vannskader i konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende falgeskader over tid.

- Vatrom - Underetasje/kjeller - vaskerom/toalettrom - Ventilasjon/varme:
Naturlig avtrekk/ventilasjon pa vaskerom.

Manglende ventilasjon pa toalettrom.

- Vatrom - 1. etasje - dusj/wc - Overflater gulv:



Det er registrert sprekker i enkelte fuger, i hovedsak ved hovedsluket.
Det er pavist bom (hulrom under) enkelte fliser.

Vatrom - 1. etasje - dusj/wc - Vanntett sjikt, membran og sluk:
TG er satt pa bakgrunn av at det er ikke synliggjort membran i sluket. Det er ikke registrert lekkasjer eller avvik i underliggende
himling.

- Vatrom - 1. etasje - dusj/wc - Gulvkonstruksjoner og fall:
TG er satt pa bakgrunn av manglende bekreftelse pa membranoppbrett og fremvist dokumerntasjon.

- Kjgkken - 1. etasje - kjgkken - Innredninger:
Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.
Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

- Kjgkken - 1. etasje - kjgkken - Avtrekk:
Spirorgret ber festes forsvarlig til veggventilen, og dpningen rundt ventilen bgr tettes for & hindre luftlekkasjer.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom- Underetasje/kjeller - vaskerom/toalettrom - Hulltaking

Hulltaking er ikke utfgrt pa vaskerom. Omsluttende vegger bestar av mur-/betongkonstruksjoner, og opprinnelige yttervegger. Det
er heller ikke skjulte rgrfgringer pa vaskerommet.

- Vatrom- 1.etasje - Dusj/wc - Hulltaking:

Hulltaking i bakenforliggende vegg bak dusj er utfgrt. Omsluttende vegger bestar av murkonstruksjoner med utforede vegger med
trepaneler og yttervegger. Det er derfor ikke mulig & utfgre hulltaking i bakenforliggende konstruksjoner og omsluttende vegger.
Andre forhold:

Parafin-/oljeanlegg er fjernet innvendig. Tank med oppstikk utvendig ligger i bakken og er frakoblet. Fra 2020 er det forbud mot
fyring med fossilt brensel/olje. Oljefyrte oppvarmingssystemer ma saledes fjernes, inkludert oljetanken.

Kjgper av denne eiendommen gjgres oppmerksom pa at det er eier av bygget som er ansvarlig for eksisterende oljetank. Tidligere

tank er ikke fjernet, og det kan senere komme palegg om fjerning.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

BESKRIVELSE

Selveier enebolig
INNHOLD
Frittliggende enebolig over tre plan som bestar av falgende rom:

Underetasje/kjeller: Entré/hall med trappegang til 1. etasje, entré, trimrom, soverom, trapperom, kjellerstue, vaskerom/toalettrom
og to boder.

1. etasje: Trappegang, dusj/wc, kjgkken, soverom, spisestue og stue.
2. etasje: Trappegang og to soverom.

Boligen har apen terrasse og markterrasse pa totalt ca. 95 m2. Eiendommen disponerer ogsa en utvendig bod pa 4 m? tilknyttet
hovedbygningen, samt en stensatt carport.



VEI, VANN, AVL@GP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkanlegg. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp
har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.

PARKERING

Eiendommen har carport og stensatt gardsplass med plass for ytterligere en bil, i tillegg er det asfaltert plass nederst pa
eiendommen for gjesteparkering / tilhenger.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma vaere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.



REGULERING

Eiendommen er regulert til Boliger (840,76 m?) og Felles avkjgrsel (9,21 m?) i henhold til reguleringsplan KR 26, Langrand -
Krokstadveien, med endr av 05.12.1996 (plan-ID 062519910003), vedtatt 28.08.1991.

Eiendommen omfattes 0gsa av reguleringsplan KR 26.01 Lifa (plan-ID 062519960006), vedtatt 16.10.1996.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (plan-ID 3301 20250013), vedtatt
18.06.2025. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til Boligbebyggelse - Naveaerende. Planen viser ogsa delarealer for Flomfare
(373,87 m?) og Ras- og skredfare (180,42 m?).

Eiendommen bergres av falgende hensynssoner i henhold til kommuneplanen:

- Flomfare: Innenfor faresonen er det fare for flom. Far det gis tillatelse innenfor hensynssonen ma det dokumenteres at tiltaket er
sikret mot flom etter TEK17 §7-2.

- Ras- og skredfare: | omrader utsatt for jord, sng og flomskred kreves det i forbindelse med utarbeidelse av regulering og far
sgknad om tiltak naermere fagkyndig utredning/undersgkelse. Ngdvendige sikringstiltak/avbgtende tiltak ma utfgres i trad med
utredningens anbefalinger.

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleire. | falge Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er det ikke
regnet som farlig & bo pa kvikkleire. Det er farst nar kvikkleira overbelastes at den kan kollapse. Kvikkleireskred utlgses oftest av
anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider. Det stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader. Kvikkleireskred
kan ogsa utlgses av erosjon i elver og bekker.

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor det kan finnes kvikkleire. Under
marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt iht. Byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder «Sikkerhet mot
kvikkleireskred». Det kan veere forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du
har flere sparsmal i forhold til grunnforholdene.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv gass som kan sive inn i bygninger
fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger.

| henhold til omradeanalysen ligger eiendommen i et aktsomhetsomrade for jord- og flomskred. Aktsomhetskartet viser omrader
som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene og er ment som et grunnlag for en fgrste vurdering av faren i forbindelse med
arealplanlegging og utbygging.

I henhold til omrddeanalysen ligger eiendommen i et aktsomhetsomrade for flom. Dette er et landsdekkende datasett som gir en
grov oversikt over omrader som potensielt kan veere flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom.
Gjentaksintervallet for flom er vurdert til 'Nesten aldri'.

Det er igangsatt arbeid med en ny kommuneplan: Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039 (plan-ID 3301
20250013).

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere a sette
seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven). Dette innebzerer at
eiendomsmegleren har plikt til 8 melde fra til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt a eventuelt stanse dem. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjeper:
For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett fgr budgivning.



Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerkleering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjaper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til & ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsd det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som falge av blant annet bruk, veerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjapsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
for avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt & falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle veere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belap pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjeper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget fglger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av §§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til a rekne med ut i fra
kjgpesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
falger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfgres til kjgper ved overtakelse.



ANSVARLIG MEGLER

Luan Bui

Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 465 02 526
luan@boaeiendom.no

v 20.0, 04/09/2026, kl: 13:30
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ERKLERING

Undertegnede , eier av gnr. 37 bnr. 137 _ 142 Johan Enevoldsen
gir herved eier av gnr. 37 bnr. 284 Hans E. Schinnes
tillatelse til oppfere boligbygg inntil 3 m fra nabogrense
mellom ovennevnte eiendommer, jfr. hygh;n”e,n":; § 70 pkt. 2

og forplikter seg til & holde bygge avstand 8 m. mellom bygninger.

Johan Enevoldsen

eier av gnr. 37 bnr. 137/142

Vi bekrefter herved at Johan Enevoldsen har under tegnet

erkleringen i vart nsrver og at han er over 20 &r.

Gunnar Eriksen Svein Espegard




Erklering

Tndertegnede,eier av gnr. 37 bnr.285 Kére Nesseberg og Mary Besseberg
gir hnerved eier av gnr. 37 bnr .284 Hans F. Schinnes

tillatelse til oppfore tilbygg og garasje inntil 1 m fra nabogrense
mellom ovennevnte eiendommer, jfr. bygningsloven{ 70, pkt. 2

og forplikter seg til & holde byggeavstand 8 m meliaem b¥g&ninger.

lary Besseberg

re Besseberg

=
e

eier av gnr. 37 bnr.285

Vibekrefter at lary Besseberg og Kdre Besseberg har undertegnet

prilaringen 1 vart narver og at hun/ haa er over 20 Ar.

Gunnar kEriksen Svein Espegard

vizlh l'\.u,’,;‘. C&kio
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/3395/25
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 09:18

 Nrdha jj St d S
ENERETT: SEM 573;[3;{{35[5{ As, 0519 Eiker, Modum og Sigda
kriverembete &é
o
/0

Skjote.

: (Dat;;m og“;rslall).
’

skjoter og overdrar herved til herp Hems S kinne sy

______________________________ Krokstadelvey,  fodt 28 — 4 74 s

(Datum og drstall)

min |ygr ciendom popsellen Bl srwd :
gnr. 39 brnr. 288 av skyld mk@.of i Nedre Bikew . herred)

Matrnr... ga.....4 ... \ N ST et e M e v of

som er avgjort pd omforenet mdte.

......................... Glerdehold mot den gjenverende del av elen=

Side 1 av 2

/93

Til innhefting i panteboka.

L



Attestert kopi av dok.nr. 1955/3395/25

Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 09:18
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.................................................... -
................................................................................................................................................... Bl
(£
\
( Utstederens underskrift)
Vi | jeg bekrefter berved at ... Peder Degviken .
har underskrevet dokumentet i vart | mjgfgncervcer og at underskriveren er over 21 dr.
Ay /ﬁw » »
btads . i
V... . Ahiy, _
(Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
fullmektig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakferer-
fullmektig eller autorisert eiendomsmekler.)
(Til underskrift av den annen ektefelle, for sa vidt eiendommen tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge cktcfellers ervervsvirke er knytiet til ciendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
hold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)
Jeg samtykker herved i skjotningen.
Til wtterltgba :
1 S N

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote cller kjopekontrakt ma vare pafert stempel innen 1 mdned ctter kontraktens opprettelse.




Attestert kopi av dok.nr. 1967/1199/25 Side 1 av 2

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-31 09:18

ori. AYRY oy
Avtale om grunnreﬂlgheiei_ﬁ dum 'og Sigda | Vedlegg nr.
TELEGRAFVERKET uten vederlag. vorembete
kj :
Just(i;s:i pi::r::ntet Grunneier (navn) s Fedt (dato og é&r) |
til innhefting i Hgns E.Schinnes 1/8 1927
pantebokene. Eier av (gardsnavn) G.nr. Br.nr. Kommune )
S L 371284 Nedre Eiker
Grunneieren gir Telegrafverket rett til uten vederlag & plassere p&d eiendommen:
Linje/kabelfester’ Stolper/bardunfester "'_ . Kabelgraft
pé bygninger ;Tﬁmqu f Utmark  Skog ~ !'lnnmark ’ Utmark i Skog
| : . ; E
stk. i stk. | stk. | stk. ' 25m }_ mvi .
(Rettigheten verdsatt til kr. 7.50)
Telegrafverket har rett il
& holde linjen rydda for tre og greiner........... m pd hver side av midtlinjen,
& merke av hvor kablene ligger med........ merker pd naermere avtalte steder.

For avtalen gjelder ogsé §§ 3, 4 og é i lov av 9. juni 1903 nr. 10, se baksida.

................. Drammen,. 6/3.1967. ... .

Sted, dato og arstall.
Drammpen felegrgfstas] !
For Telegra el:!ketQ BrEEEEYOR

L. Aarstad (sign) . Hans E.Schinnes (sign).

Underskrift. Underskriti av grunneier.

overingenier
gel Underskriveren er over 21 ér.
Underskrifta er skrevet i vart naervaer.

For Telegrafverkets noteringer
Offisiell tittel pa anlegget Linjeseksjon

Stolpenummer

Regnskapsfort
(maned og ér)

Bl 123 a, 10 000

;
|
|
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Lov om Anlzg for Telegraf, Telefon og lignende Meddelelsesmidler av 9. juni 1903 nr. 10,

Attestert kopi av dok.nr. 1967/1199/25

Attesteringstidspunkt 2026-08-31 09:18

Utdrag av

med seinere endringer.

§ 1. Statens telegrafvesen er berettiget til &
anbringe sine ledninger og andre innretninger for
telegraf, telefon eller lignende meddelelsesmidler
pé, over eller under offentlig og privat eiendom
samt til & fore sine underjordiske forgrenings-
eller spredningskabler gjennem almindelige kjel-
lere og portrum i sddan eiendom overensstem-
mende med de forskrifter som er gitt i denne lov.

Under uttrykket ledning innbefattes nedenfor
ogsé de nevnte andre innretninger.

§ 2. For den Byrde paa Eiendom, som er en
Folge af Lednings Anbringelse paa samme, plig-
ter Telegrafveaesenet at yde Godtgjorelse, som i
Mangel af mindelig Overenskomst bestemmes
ved Skjen.

§ 3. Bestemmelsen i foregaaende Paragrafs
1ste Led skal ikke veere til Hinder for, at Tele-
grafveesenet kan gjere en Eiendoms Tilknytning
til Statens Anleg afhengig af, at Krav paa Godt-
gjorelse, saalenge Tilknytningen finder Sted, fra-
faldes for dets Ledningers Anbringelse paa ved-
kommende Eiendoms Bygninger eller, forsaavidt
nogdvendigt for dens Tilknytning til Nettet, paa
Eiendommen forevrigt.*)

Er Godtgjerelse tidligere erlagt én Gang for
alle, skal Telegrafvaesenet have Adgang til at
fordre den helt eller delvis tilbagebetalt, hvis Til-
knytningen begjeeres inden fem Aar fra Godt-
gjorelsens Erleggelse.

*) Ved den norske regjerings resolusjon av 21.
november 1905 er det bestemt at Telegrafverket
som regel skal kreve slikt vilkdr for tilknytning.

Opnaaes ikke Enighed om de navnte Vilkaar
for Tilknytningen, kan Sagen indbringes for ved-
kommende Regjeringsdepartement til Afgjorelse.

§ 4. NAar det med hensyn til en eiendom, p4,
over, under eller gjennem hvilken det er anlagt
ledning, av eieren eller besidderen skal treffes
forfoyning som nedvendiggjor at ledningen end-
res eller fjernes, er han berettiget til & fordre
at sé skjer. Dog kan telegrafvesenet, hvis det ved
ledningens anbringelse er ydet godtgjorelse én
gang for alle, gjore endringen eller fjernelsen av-
hengig av at en forholdsmessig del av den er-
lagte godtgjerelse tilbakebetales.

Tvist om, hvorvidt og i hvilken Udstreekning
Zndring eller Fiernelse maatte veere forneden,
samt om, med hvilket Belob den én Gang for alle
erlagte Godtgjorelse skal tilbagebetales, afgjores
ved Skjon.

Er vedkommende Forfeining over Eiendom-
men ikke iverksat inden et Aar, efterat Anlag-
get er @ndret eller fjernet, har Telegrafvasenet
Ret til at kreeve Omkostningerne ved Zindringen
eller Fjernelsen helt eller delvis erstattet, med-
mindre der godtgjeres Omstendigheder, som er
fyldestgjerende for Undladelsen.

§ 6. Uden Hensyn til, hvad der er bestemt i
§§ 2—5, skal Telegrafvaesenet snarest muligt ud-
bedre eller, hvis saa ikke sker, efter Skjon er-
statte den Skade, som maatte bevirkes ved Ud-
forelsen af Telegraf- eller Telefonanleg eller ved
senere Arbeider paa disse.

§ 9. Skjon efter denne lov avgives paa landet
av lensmanden og to skjensmeend.

Side 2 av 2



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 10.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0082
Addresse Dovikveien 12
Postnr. 3055 Sted KROKSTADELVA
Selgers navn Jens Eriksen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(O Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

10.02.2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

6 ar og 6 mnd.

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

TRYG

Polise/avtalenr.:

8792030

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

JE
Tav10



Beskrivelse:

Sprekk i vegg/fliser pa vaskerom i kjeller fra tidligere eier

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei O  Ja kunav Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Pusset opp vegger og gulv, innredning pa toalett rom kjeller. Byttet/oppgradert noe rar/avlgp i forbindelse med denne oppussingen iht. tidligere eier

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Raer/avlgp utfert av faglaert som vennetjeneste iht. tidligere eier

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Utfert av tidligere eier, har ikke fatt noe dokumentasjon

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei O  Ja kunav Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem

Nytt sikringsskap og nytt hovedinntak til huset. Nytt elektrisk anlegg kinorommet og soveromkjeller, pluss diverse fornyinger av brytere/stikk iht. tidligere eier

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nytt sikringsskap og nytt hovedinntak til huset. Nytt elektrisk anlegg kinorommet og soveromkijeller, pluss diverse fornyinger av brytere/stikk iht. tidligere eier

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Tidligere eier

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JE
2av10



Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

iht. tidligere eier s& ble det i ca. 1992 lagt nye vann og avlgpsledninger. Kobberledninger for vann innvendig.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Utfart i regi av tidligere eier.

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
g Nei Ja

Beskrivelse:

Iht. tidligere eier sa ble det opplyst om at det er noe utettheter pa terrasse over carport. Dette er ikke observert om at dette er en utviklet utetthet.

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Tidligere eier opplyser om at takstein skiftet pa slutten av 80-tallet, ca. 1987.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?
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Nei O Ja

Forklar:

| regi av tidligere eier

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tidligere eier opplyser om at det er palegg om a fornye pipelep med stalrgr. Dette er ikke utfert, pipen har veert i bruk siden da uten problem. Kommunen har

nylig feiet pipen i 2025 uten noen bemerkninger.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

(J Nei Ja

Beskrivelse:

Sprekk i mur pa vaskerom i kjeller under vindu fra tidligere eier.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tidligere eier har opplyst om ooe utettheter pa terrasse over carport.

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei O Ja kunav Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Arbeidet er utfert iht. tidligere eier

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

-Malt og profilert inngangsder i kjeller. Ifra 2013 ifalge hjemmelshaver.-Malt og profilert inngangsder i kjeller med 2 sidefelt m/frostet glass. Antas ifra 1978.-Malt

terrasseder med isolerglass. Datostemplet 2005, men ble satt inn pa kjgkken i 2017.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Arbeid utfert av tidligere eiere, uten & ha mottatt dokumentasjon pa utfert arbeid.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noe salt utslag bod/ kjglerom

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Stedvis synlig grunnmursplast (knotteplast) pa grunnmur. Ny drenering pa mesteparten av boligen (unntatt deler av Nordlig fasade av huset) ny i 2015 ifalge
tidligere hjemmelshaver.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Utfert av tidligere eier uten fremlagt dokumentasjon

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Huset har blitt utbygd med en stue del med tilhgrende kjeller under stue delen. Det er kjent byggear, men antas a vaere mellom 2013 og 2017.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei 0O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Utbygd kjeller under stue, ukjent hva bruksendringene er definert som.

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Iht. tidligere eier sa ble nytt sikringsskap og nytt hovedinntak til huset. Nytt elektrisk anlegg kinorommet og soveromkijeller, pluss diverse fornyinger av brytere/
stikk som ble utfort av Elektron AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Tidligere eier opplyser om at det ligger pa boligmappa

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vzaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Eltilsyn i 2017/2018 ingen palegg iht. tidligere eier.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Montert varmepumper i stue og loft i ar 2020

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja
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Forklar:

Utfart av AC senteret i August 2020

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

] Nei Ja

Av hvem?:

Naveerende eier har hatt service og etterfylling av gass pa varmepumpene.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Service, etterfylling av gass og vedlikehold av serviceteknikker

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
(] Nei Ja

Beskriv:

Parafin/olje anlegg er fiernet innvendig. Tank med oppstikk utvendig ligger i bakken (frakoblet). Tank ma fjernes.

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Fra 2020 er det forbud mot fyring med fossil olje i husholdninger. Oljefyrte oppvarmingssystemer ma saledes fjernes,inkludert oljetanken. Kjgper av denne
eiendommen gjares oppmerksom pa at det er eier av bygget som er ansvarlig for eksisterendeoljetank

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

(J Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Utbygging av stue del med tilharende kjeller er utfert av tidligere eiere, antas a vaere gjort rundt 2013-2017.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei 0O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
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Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

(] Nei Ja

Beskrivelse:

Tidligere eiere opplyste om at de har opplevd mus. Verken jeg eller eieren far meg har observert noen i var eiertid

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Noe utettheter helt ytterst pa carporten er opplyst av tidligere eier, men opplever ikke det som et problem i dag.

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei O Jakunav (O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Generell vedlikehold

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Utfert i privat regi ifm. dugnadsinnsats

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 10.08.2026
Signert av Jens Eriksen
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-237/284, Dovikveien 12,

3055 KROKSTADELVA

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.07.2026 Risiko
Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner
Kvikkleire

Radonutsatt omrade

03.08.2026
03.08.2026
03.08.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Skredfaresoner
Stormflo

Stgysoner

Sist oppdatert

23.02.2026
01.04.2025
03.08.2026
08.08.2026
03.08.2026
03.08.2026
06.07.2026
01.06.2026

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status Naermeste kjente

forekomst
Ikke funnet 0.06 km
Ikke funnet 0.13 km
Ikke funnet 0.6 km
Ikke funnet 0.43 km
Ikke funnet 0.07 km
Ikke funnet 13.8 km
Ikke funnet 0.41 km
Ikke funnet 0.57 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

10.08.2026
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Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Sist sjekket: 20.07.2026

Aktsomhetsomrade Nei _

%%
R

Langrandsasen

Krokstadbekken

Tegnforklaring

Potensielt utispsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utigpsomrader for alle typer Igsmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal bar som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlgpsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig hayt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser omrader som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
et grunnlag for en ferste vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i omrader der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. | NVEs retningslinjer "Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet naermere.
Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 03.08.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Gosenvejen

Langrandsasen
Tegnforklaring
Vann/ elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
== intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ °  Aktsomhetsomrade
" for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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Kvikkleire

Sist sjekket: 03.08.2026
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
Gosenveien
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Tegnforklaring

Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-

skred 1 skred % for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Issneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, mé utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.08.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa " Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Ul ehisamis aktsomhet ey alsenle aktsomhet
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Eiendomsinformasjon
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Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3301 - Drammen kommune 237 284 O 0 Grunneiendom ELSRUD Ja 850 850 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
15.02.1955 Nei Nei Nei Nord: 6625432.75 @st: 556254.34 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 237/284 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2371284 0
Skylddeling 01.03.1955 951/54 Avgiver 237/11 -850
Mottaker 237/284 850

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
193194710 Enebolig Bolig Tatt i bruk 201.2 0 201.2
ADRESSER
[CEACHEW)! Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Dovikveien 12 Nord: 6625435 Tettsted 2003-Drammen

@st: 556252 Stemmekrets 1-Krokstadelva

System: EPSG:25832 Grunnkrets 1102-Krokstadjordet-Lgkka

Kirkesokn 1-Nedre Eiker
Postnummeromréade 3055-KROKSTADELVA
SKOLEKRETS 16-Krokstad

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer
U-Uoppgitt M-Malebrevsnummer: 951/54

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

10.08.2026 15:31:02 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2




GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Har flere matrikkelenheter
850 Nord: 6625432,75011291 @st: 556254,33999693 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere nayaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
aredet ikke vaae korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen dlik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksionert vil eiendommens areal som oftest vaare registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaae oppfart uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

10.08.2026 15:31:02 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2



Viktig informasjon om
matrikkelrapporten

KOMMUNE

Matrikkelrapporten fra Kartverket inneholder all informasjon som er registrert i
matrikkelen om en eiendom: arealrapport, oppmalingsforretninger, eierforhold,
adresseinformasjon og bygningsinformasjon.

Viktig om kulturminneregistrering

Det er viktig 8 merke seg at kulturminneregistrering kan mangle: Drammen
kommune har en lokal kulturminneregistrering som ikke er registrert i matrikkelen.
Du kan sjekke om din eiendom er bergrt av denne, ved a:

1. Gainn pa kommunens kartsider, spk pa aktuell eiendom, velg karttype
«Temakart lokale kulturminner».

2. Eller bestille kulturminnerapporten, som er en automatisk analyse av
matrikkelen og lokal kulturminneregistrering for Drammen.

Viktig a vite om eiendommens areal

Eiendommens areal er beregnet areal fra eiendomskartet, og beregnes ut fra
grensene slik de er registrert i per dags dato. Ngyaktighet pa eiendomsgrenser
varierer med malemetode. Gamle eiendommer som ikke er malt pa nytt kan ha
usikkert areal. Feil i tidligere beregninger kan gi utslag pa arealet. Ta kontakt med
kommunen dersom du er usikker pd om arealet stemmer



Kommunereformen: Endring av gardsnummer i Svelvik, Nedre Eiker og
Drammen

Nye gardsnumre fra 1. januar 2020

Alle eiendommer i Norge er registrert med et gards- og bruksnummer (GBNR) i det nasjonale
eiendomsregisteret (matrikkelen). Kartverket krever at alle eiendommene i en kommune skal ha et
unikt nummer.

| forbindelse med kommunesammenslaingen vil alle gardsnumrene i Svelvik, Nedre Eiker, og noen
gardsnumre i Drammen, bli endret. Endringene trer i kraft 1.1.2020.

Automatisk oppdatering av offentlige registre

Folkeregisteret, Enhetsregisteret, NAV m.fl. vil fa oppdaterte data fra matrikkelen automatisk. Du
som eier trenger ikke 3 gigre noe.

Eiendommene som overfgres fra Nedre Eiker kommune har gardsnummer:
e 1-50
e Endring: Gardsnummer 1 — 50 gis et tillegg pa + 200 i ny kommune
Eksempel: Gardsnummer 1 endres til 201.

Eiendommene som overfgres fra Svelvik kommune har gardsnummer:
e 1-40
e Endring: Gardsnummer 1 — 40 gis et tillegg pa + 300 i ny kommune
Eksempel: Gardsnummer 1 til endres til 301.

Eiendommene som overfgres fra Drammen kommune har gardsnummer:
e 1-85,101-117
Disse er uendret
e 410 endrestil 110
e 413 endrestil 113

Virksomheter med egne eiendomsregistre

En del virksomheter i kommunene har informasjon i registre/programmer som ikke er knyttet direkte
til matrikkelen og dermed ikke far rettelsene innfgrt automatisk. Det kan for eksempel vaere et Excel-
ark eller et fagsystem. Andre registre far ajourfgringer direkte fra matrikkelen et fatall ganger i Igpet
av aret.



Forvaltere av slike registre ma vaere oppmerksomme pa at en god del av matrikkeldataene vil
endres over natten 31.12.2019 til 01.01.2020.

Nye veinavn og nye adresser er allerede innfgrt i matrikkelen og tatt i bruk.

Forvaltere av andre analoge registre eller arkiver i papirform mgter den samme utfordringen.

Ngdvendige tiltak bgr iverksettes av den/de som forvalter slik informasjon for a forberede
seg pa denne situasjonen i god tid fgr 01.01.2020.

Les mer om kommune- og regionreformene pa
https://www.kartverket.no/kommunereform/




Bygningsinformasjon
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Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr  Snr

3301 - Drammen kommune 237 284 O 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Enebolig 193194710 O Tatt i bruk Bolig 201.2 0 0 201.2
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6625435 @st: 556252 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 25.04.1954 17.04.2008

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjgkken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Fnr Snr
H0101 Bolig 201.2 4 Kjgkken 1 1 Dgvikveien 12 237 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 1 102.7 0 102.7
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Kjelleretasje 0 0 0 98.5 0 98.5

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

10.08.2026 15:31:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Sidelav1l



Kartutsnitt
Eiendom: Gnr: 237 |Bnr: 284 |Fnr: 0 Snr: 0

g. " j Adresse: Dgvikveien 12
Malestokk

3055 KROKSTADELVA
Drammen 1:1000

kommune Annen info:

237/11

23?}2‘9’5

fi=ge253B5E
@=336163.52 4

10.08.2026 15:31:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Matrikkelnummer
Husnummer

Hekk

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Teiggrense generert
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Veg fiktiv grense
Vegrekkverk
Frittstdende mur
Stikkrenne
Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Brukonstruksjon
Mast

Hgydekurve

Annet

SRR

i

I8

Matrikkelnummer..
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig ngyaktighet
(201 cm eller darligere)

Teiggrense fiktiv
Mgnelinje
Taksprang
Gangfelt avgrensning
Vegdekkekant
Flaggstang
Loddrett mur
Bru

Udefinerte bygg
Annen neering
Veg

Elvekant
Masteomriss

Bebygd omrade

©

LT

I8

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Teiggrensepunkt

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Veg annen avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Gjerde

Skjerm

Trapp

Bolig

Eiendom

Veg pa bru

Gatelys (belysningspunkt)
Trase

Skog

10.08.2026 15:31:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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NEDRE EIKER KOMMUNE

: Samfunnsutvikling
Knu'.: Heprlksen Saksbehandler: Reidar Jakobsen
Dovikveien 12 Direkte tIf.: 32 23 26 49

Dato: 29.05.2017

3055 Krokstadelva
L.nr. 18756/2017 Arkiv: 2017/847 - 37/284/1.42

GODKJENT SOKNAD OM TILTAK UTEN ANSVARSRETT
Tillatelse til arbeid etter plan- og bygningsloven § 20-4

| Saksnr.: 235/17 |
Byggested: Dgavikveien 12, 3055 Gnr/Bnr:  37/284
KROKSTADELVA
Tiltakshaver: Knut Henriksen Adresse: Devikveien 12,
3055 KROKSTADELVA
Tiltakets art: Tilbygg (garasje) Bruksareal: 61,1m?

ADMINISTRATIVT VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 20-4 godkjennes segknad om mindre byggearbeid pa
boligeiendom mottatt 17.02.2017, komplett den 23.05.2017. Tiltaket innebarer oppforing av
tilbygg pa boligens underetasje. Tilbygget skal fungere som garasje med terrasse pa tak.

Vi viser for gvrig til seknadens vedlagte tegninger mottatt 28.04.2017 og situasjonskart datert
24.01.2017.

Forutsetninger for tillatelsen:

e For graving kan igangsettes mé det sokes gravetillatelse. Privatpersoner kan melde om
graving pa tlf. 09146, eller via e-post: gravemelding.tonsberg@geomatikk.no.
Entreprenorer finner seknadsdokumenter pd www.gravemelding.no. Se
www.gravemelding.no for opplysninger om kabler i grunn.

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET:

Planstatus:
Eiendommen ligger i regulert omrade. I folge reguleringsplanen for KR 26 ligger
eiendommen i omréade avsatt til bolig.

Postboks 399, 3051 Mjendalen
Besoksadresse: Radhusgata 2
TIf.: 3223 2500
E-post: post@nedre-eiker. kommune.no


mailto:gravemelding.tonsberg@geomatikk.no
http://www.gravemelding.no/
http://www.gravemelding.no/

NEDRE EIKER KOMMUNE

Gronn overflatefaktor (GOF):
I folge plangrunnlaget skal Grenn overflatefaktor (GOF) skal vare minst 0,5. I denne saken
vil GOF etter at byggetiltaket er gjennomfoert vaere 0,92.

Grad av utnytting:

I folge plangrunnlaget, er det tillatt & utnytte eiendommen med inntil 35 % bebygd areal
(BYA). I denne saken vil utnyttelsesgraden etter at byggetiltaket er gjennomfert vere 28,24
% BYA.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i1 plan- og bygningsloven § 21-3 og
det er ikke registrert noen merknader i saken.

Det foreligger erkleringer fra naboer og grunneier pa at man kan bygge garasjen naermere en
fem meter fra felles veisystem.

OVRIG INFORMASJON:

Sikring av byggeplass:
Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig 1 byggeperioden, jf plan- og bygningsloven § 28-2.

Avfall:

Alt avfall som tiltaket medferer, og som ikke gjenbrukes i egen virksomhet, mé leveres til
mottak godkjent av forurensningsmyndighetene. Dersom avfallet er av en slik sammensetning
at dette ved gjenvinning kan vaere en ressurs, ber tiltakshaver velge et godkjent deponi med
opplegg for sortering av avfallet.

Tiltaket:
Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet blir forskriftsmessig og fagmessig utfort og for
nedvendige sikkerhetstiltak under arbeidets utforelse.

Reviderte planer:
Onskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringen meldes pa nytt og endringen
vaere godkjent for den gjennomfores.

Bortfall av tillatelse:
Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles 1 lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven §21-9.

Ferdigattest:
Nar tiltaket er ferdig bygget skal det ifelge plan- og bygningsloven § 21-10 sendes inn seknad
om ferdigattest.

Gebyr:

Gebyr blir beregnet etter gjeldende gebyrregulativ. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.
Gebyrregulativet kan ses pa Nedre Eiker kommunes hjemmesider. Gebyret folger direkte av
gebyrregulativet, og kan ikke paklages.

Side 2



NEDRE EIKER KOMMUNE

Beregnet gebyr i denne saken er:

3.1.2 Behandlingsgebyr byggesak kr. 12 529,-
3.6  Gebyr kartajourhold kr. 2 620,-
Til sammen kr. 15 149,-

Faktura ettersendes.

Klageadgang:
Saken er behandlet administrativt etter fullmakt fra Rddmannen i samsvar med
delegasjonsreglement for Nedre Eiker kommune.

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Buskerud, jfr. plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens § 29. En eventuell klage skal stiles til Nedre Eiker kommune. Frist for &
klage er 3 uker fra vedtaket blir mottatt. Orientering om hvordan man gér fram ved en klage
kan fas ved henvendelse til Nedre Eiker kommune, samfunnsutvikling, byggesaksavdelingen.

Med vennlig hilsen
Jade I. W. Kristiansen Reidar Jakobsen
Fagansvarlig byggesak Byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift

Side 3
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O Tegningen er beskyttet .h.1. lov om opphavsret
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Lindland Tegning
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O Tegningen er beskyttet .h.1. lov om opphavsret
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Tiltakshaver:
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Gor: Bnr: Ma: 1: 100
Plan og snitt

Kommune:

Dato:
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Prosjektnr. |
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NEDRE EIKER KOMMUNE

Gnr.

37
BYGNINGSSJEFEN

3050 MJONDALEN ~ TLF. (02) 82 66 80 FERDIGATTEST Bnr. 2g4

Arbeidssted: pgvikveien, Krokstadelva Innlevert
3.4.78
Arbeidets art:Tilbygg stue, trappegang og frittstéende
Bygningens art: Boligbygg Godkijent
26.4.1978

Byggherre: Hans E. Schinnes
Byggemelder: Hans E. Schinnes Byggetillatelse

Ansvarshavende: Roar Schinnes

gitt

Avsluttende besiktigelse (Bygningslovens § 99)

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe lovstridig.




NEDRE EIKER KOMMUNE Gnr. 37
BYGNINGSSJEFEN

3050 MJONDALEN — TLF. (02) 82 66 80 FERDIGATTEST Bt abs

Arbeidssted: pgyikveien, Krokstadelva My L=
3.4.78
Arbeidets art:Tilbygg stue, trappegang og frittstlende
Bygningens art: Boligbygg Godkjent
26.4.1978
Byggherre: Hane E. Schinnes
B etillatels

Byggemelder: Hans E. Schinnes g.{zi e
Ansvarshavende: Roar Schinnes

Avsluttende besiktigelse (Bygningslovens § 99)

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe lovstridig,
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Utskriftsdato: 11.08.2026

Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
Telefon: 32 04 00 00

E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3301 Gardsnr. | 237 Bruksnr. | 284 Festenr. | Seksjonsnr. | o
Adresse:

Dgvikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest for oppfgring av boligen: D |X|
Foreligger midlertidig brukstillatelse for oppfgring av boligen: |:| lz
Foreligger ferdigattest for senere endringer som krever |X| D
ferdigattest:
Er bygningen(e) byggeanmeldt: |X| I:‘

Kommentarer:

Vi finner ikke midlertidig brukstillatelse og/eller ferdigattest i vare
arkiver. Byggetillatelse ble gitt 17.09.1954.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent av kommunen, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som I4 til
grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget
er utfart i trad med tillatelsen.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsiler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan
ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendoms-

foresparsler.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Veg

Eiendomsteig

Grense for arealformal
Bevaring naturmiljg

Hgyspenningsanlegg (inkl
hagyspentkabler)

s~

/s
[ ]

Matrikkelnummer..

Kommunalveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Hoydekurve

Midtlinje vassdrag

]

/‘“\/ .

Grense for angitt hensynsoner o~

Ras- og skredfare

/7

Bolighebyggelse - Naveerende ]

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Fremtidig
Grense for faresoner

Flomfare

Blagrgnnstruktur - Naveerende

10.08.2026 15:31:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Drammen
kommune

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 237 |Bnr: 284 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Dgvikveien 12

3055 KROKSTADELVA
Annen info: KR 26, Langrand - Krokstadveien, med end

Malestokk
1:1000

| -—
sarrzar T ¥

| ";f_,_--—z?&FﬁE

”-:—-3'

il I

_—\ E6'BECCE

10.08.2026 15:31:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Veg

Eiendomsteig
RpFormalgrense
Frisiktlinje
Boligomrade

Gatetun

QOO

Annet spesialomrade

N
R

“
{

NEE:

Matrikkelnummer..

Kommunalveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Hoydekurve

RpFareGrense
Byggegrense

Male- og avstandslinje
Kjagreveg

Offentlig friomrade

Felles avkjarsel

'

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense

Regulert senterlinje
Hgyspenningsanlegg
Gangveg

Friomrade i sjg og vassdrag

10.08.2026 15:31:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Bestemmelser og
retningslinjer

Vedtatt av kommunestyret 18.06.2025

Et godt sted a leve

Innhold
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DEL I

GENERELLE BESTEMMELSER

1 PLANENS HENSIKT

Kommuneplanens arealdel viser hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og betingelser for hvilke nye
tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn som ma ivaretas ved disponeringen av
arealene.

Kommuneplanens arealdel skal bidra til & realisere Drammens visjon og samfunnsdelens mal basert pa
folgende prinsipper:

Utbygging og fortetting av boligbygging i sentrumsomrader og langs kollektivtraseer i trad med vedtatt
senterstruktur. Utbygging og fortetting skal skje etter prinsippene om samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging, og der det er tilfredsstillende kapasitet i eksisterende eller planlagt ny teknisk
infrastruktur.

Ny bebyggelse skal bidra til gode og trygge bomiljger, byrom og mateplasser, og legge til rette for
funksjonsblanding samt effektiv ressursutnyttelse med gjenbruk og deling.

Universell utforming skal ligge til grunn i planlegging av omgivelser og bebyggelse i tillegg til
ivaretakelse av folkehelsehensyn.

Planleggingen skal bidra til a sikre et boligtilbud tilpasset livets ulike faser, attraktive arbeidsplasser, et
variert handels- og servicetilbud, stor bredde i bade organiserte og uorganiserte aktivitets- og
fritidstilbud, og en tilfredsstillende infrastruktur.

Boligutviklingen skal sikre og fremme sosialt baerekraftige boomrader.

Det skal legges til rette for neeringslivet ved a vektlegge sammenhengen mellom naering og det enkelte
steds potensiale. Naeringsvirksomhet skal etableres i trad med ABC -prinsippet.

Sentralt i utviklingen av kommunens byer og tettsteder star mangfold, lokalt seerpreg, identitet og
kulturarv. Det skal sikres vern av kulturmiljg, natur- og kulturlandskap og naturmangfold, skapes og
utvikles attraktive uteomrader i form av grentkorridorer, samt sikre god og enkel tilgjengelighet til elv,
fjord og skog.

All bebyggelse skal veere sikret mot naturfare somras, skred, flom og stormflo.

2 FORHOLDET TIL VEDTATTE AREALPLANER

2.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. §1-5)

211

21.2
213

Folgende kommunedelplaner gjelder i Drammen:

e Kommunedelplan for Drammen sentrum, vedtatt av Drammen Bystyre 30. mai 2006

e Kommunedelplan for Tilfartsvei vest/tilfartsvei Konnerud, vedtatt 17. desember 2002

e Kommunedelplan for Fv. 319 Svelvikveien, vedtatt 21. juni 2016

e Kommunedelplan for Svelvik sentrum, vedtatt 8. september 2003

¢ Kommunedelplaner vedtatt etter 01.01.2020
Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan. Bestemmelsene i
kommuneplanen gjelder for nytt arealformal. Der det i kommunedelplaner og reguleringsplaner er
avsatt arealformal grennstruktur/LNF, gjelder dette foran byggeformal avsatt i kommuneplanen

2.2 Unntak

2.21

Kommunedelplan for Drammen sentrum:

Kommuneplanen overstyrer Kommunedelplan for Drammen sentrum for folgende bestemmelser:
e Hoyder innenfor bestemmelsesomrader i punkt 19.2 0g 19.3
o Parkering jf. punkt 8.2
e Lek/uteoppholdsareal jf. punkt 12.4

2.3 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

2.31

Reguleringsplaner vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 27.06.2008 gjelder i sin helhet.



23.2

233

23.4

Reguleringsplaner vedtatt med hjemmel i eldre plan- og bygningslover, gjelder sa langt tiltaket ikke

er i strid med felgende forhold i kommuneplanens arealdel:

¢ Arealformal blagrennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNF) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer annet arealformal i reguleringsplaners arealplankart. Det samme gjelder
byggegrenser mot sjg og vassdrag i kart og bestemmelser.

o Kommuneplanens bestemmelse punkt 13.1.3 om hegyde og om utnytting punkt 13.1.4 overstyrer
reguleringsplaner der disse bestemmelser er i motstrid med reguleringsplanens bestemmelser.

Ved motstrid om oppbygging av samferdselsanlegg skal vei- og gatenormen ga foran

omraderegulering for Mjendalen sentrum med tilherende arkitektonisk veileder.

Ved motstrid gjelder omraderegulering for Berger (vedtatt 13.05.2025) foran arealdelen.

3 PLANKRAV

3.1 Krav om reguleringsplan (pbl. §11-9, nr.1)

311

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utfares tiltak etter pbl. § 20-1,
bokstav a, d, g, k, |, og m for omradet inngar i reguleringsplan. Dette gjelder ogsa innenfor
hensynssone H570 1samt for alle objekter eldre enn 1950 innenfor avgrensningen for
Kommunedelplan for Drammen sentrum, jf. punkt 18.16

3.2 Krav til samlet omradereguleringsplan

3.21

Far det kan vedtas detaljreguleringsplaner for felt KBA1 stilles det krav om at de overordnede,
helhetlige sammenhengende for arealbruk, bebyggelsesstruktur, grennstruktur, gang- og sykkelveier,
vegsystem og kollektivbetjening for omradet er avklart. Det skal vises hvordan de overordnede
sammenhengene kan ivaretas i ulike etapper av omradets utvikling. De overordnede avklaringene
kan gjeres gjennom programmer for omradet eller en samlet arealplan for hele omradet.

3.3 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

3.31

For a kunne unntas plankravet ma tiltaket vaere innenfor omrader avsatt til byggeformal, veere i trad
med kommuneplanens bestemmelser, og ikke gjelde oppfaring av ny fritidsbebyggelse eller
opprettelse av grunneiendom/festeeiendom til fritidsformal. Tiltaket kan heller ikke vaere et ledd i et
storre utbyggingsprosjekt. Under disse forutsetningene er fglgende tiltak unntatt fra krav om
reguleringsplan:

a. Mindre tiltak som er unntatt seknadsplikt etter § 20-5, jf. SAK10 § 4-1, med unntak av pbl § 20-1

bokstav m.

Tiltak etter SAK10 § 3-1 punkt a-d som tiltakshaver kan sta for selv.

Navigasjonsinnretninger i sjo

Tiltak (jf pbl §20-1) knyttet til drift og vedlikehold av navaerende jernbaneanlegg

Tiltaket er omfattet av pbl. § 20-1bokstav a, d og g, forutsatt at tiltaket ligger i areal avsatt til

boligformal og:

e eiendommen ikke overstiger 3 boenheter (inkludert nye og eksisterende enheter ogsa der
enhetene ikke er fysisk adskilt). Innenfor felt B1 tillates 4 boenheter ved etablering av
korsdelt firemannsbolig med smahuskarakter.

e samlet BRA ikke overstiger 500 m?

e samlet tomteareal ikke overstiger 1800 m?

f. Opprettelse av ny grunneiendom kan forega med inntil 3 boenheter forutsatt at:

e eiendommen ligger i areal avsatt til boligformal
o avgivereiendommen ikke overstiger 1800 m2
e Forfelt B2 gjelder saerskilte retningslinjer under punkt 13.1.2

g. Opprettelse av ny grunneiendom eller festegrunn hvor eiendommen allerede er ferdig utbygd og
som ikke er et ledd i en fortettingsprosess

h. Arealoverfering innenfor samme arealformal

i. Innlasning av festeeiendom, jf. tomtefesteloven §32.

®cano



j.  Infill-prosjekt i areal avsatt til sentrumsformal, forutsatt at den eksisterende eiendommen ikke
overskrider 700m?

3.3.2 Unntaket fra plankravet i punkt 3.3.1 bokstav e, f og j gjelder ikke innenfor hensynssonene, H3101, 2,
og 3 og hensynssone H320 1, 2 og 3. Innenfor hensynssonene er det unntak for tiltak som inngar i
sikkerhetsklasse F1o0g S1, jf. TEK17 kapittel 7 samt tiltakskategori KO og K1.

3.3.3 Tiltak innenfor felt KBA2 og KBA4

Det tillates ombygging og/eller bruksendring av eksisterende bygg uten krav om regulering for felt
KBA2 og KBA4 som ledd i omrademodning. Det tillates ikke etablering av boenhet.

Retningslinjer

Det kan vurderes unntak fra plankrav for tiltak som bergrer kulturminner og kulturmiljoer jf. punkt 3.1.1dersom
tiltaket er for a verne og/eller tilbakefere kulturminner og kulturmiljeer.

Det kan vurderes unntak fra plankrav for etablering av korsdelt firemannsbolig med smahuskarakter der
tiltaket vurderes a vaere i trad med punkt 3.3.10g 12.2.4 (tilpasning til omradekarakter).

4 REKKEFOLGEKRAV

4.1 Generelle rekkefolgekrav (pbl §11-9, nr.10g 4)
Utbygging kan ikke finne sted far teknisk og sosial infrastruktur er etablert eller sikret etablert.

411 Sosial infrastruktur
Ved regulering av nye boomrader skal det dokumenteres tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet.

4.1.2 Blagronn infrastruktur
Ved regulering skal det fastsettes rekkefolgekrav som sikrer etablering og ivaretakelse av blagrenn
infrastruktur.

41.3 Teknisk infrastruktur
a. Vedregulering skal det fastsettes rekkefglgekrav som sikrer nedvendig etablering av
samferdselsanlegg, herunder trafikksikre l@sninger for myke trafikanter, inkludert trygg skolevei.
b. Ved regulering ma gang- og sykkelveier, kollektivtraseer samt gater og veier vaere sikret
opparbeidet.
c. Vedregulering og ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 skal:
e tiltak som farer til belastning utover behandlingskapasiteten pa renseanlegg ikke tillates
igangsatt for tilstrekkelig rensekapasitet og rensekrav er sikret etablert.
o tiltak ikke tillates igangsatt far leveringssikkerheten for vannforsyning til
utbyggingsomradene er ivaretatt.

4.2 Rekkefolgekrav til spesifikke omrader
4.21 For tiltak pa uregulerte omrader for naeringsbebyggelse og kombinert bebyggelses- og

anleggsformal, anlegg og kommunalteknisk virksomhet, tilknyttet E134 pa strekningen fra Nedre
Eiker bru til planlagt kryss med Strykasen tillates tatt i bruk, ma atkomst til overordnet veisystem,
herunder nytt kryss med E134, vaere ferdigstilt.

4.2.2 Forutbygging av nye boliger i B3-omradene pa Asenkan igangsettes, skal ny hovedatkomst Asen,
vist med rad strek fra Sollgs til krysset Orkidehogda/Hagatjern veien, vaere sikret opparbeidelse i
samsvar med reguleringsplan for veistrekningen. Utbygging av veistrekningen kan skje trinnvis.

4.2.3 Utbygging mellom Terkop og Rundtom som ferer til okt biltrafikk pa fv. 319 kan ikke igangsettes for
ny fv. 319 Tarkop - Eik er etablert og eksisterende Svelvikveien mellom Solumstrand og Rundtom er
oppgradert i trad med kommunedelplanen vedtatt 21.06.2016. En begrenset utbygging kan likevel
tillates under fglgende forutsetninger:

a. Det foreligger en helhetlig mobilitetsplan for strekningen Solumstrand - Rundtom.
Mobilitetsplanen skal foresla tiltak for gaende, syklende og kollektivtrafikk.

b. Det stilles krav til gjiennomfering av tiltak fra mobilitetsplanen for det gis tillatelse til utbygging.
Tiltakene skal sikre en fullverdig sammenhengende, trafikksikker og attraktiv lesning for gaende og



syklende fra utbyggingsomradet fram til eksisterende tilbud mot Drammen sentrum fra Rundtom.
Med fullverdig lesning forstas sykkelvei med fortau eller sykkelprioritert gate med fortau.

c. Teknisk plan med blant annet l@sning for gdende og syklende skal veere godkjent for det gis
igangsettelsestillatelse.

d. Det gjennomferes tiltak for & minimere bilbruken, som for eksempel lav parkeringsdekning og
tilrettelegging for bildeling.

4.2.4 PaKonnerud ogiSkoger nord for Vestbygda skole tillates ikke utbygd mer enn 20 boenheter

(inkludert nye og eksisterende enheter ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt) per ar for ny
vegadkomst til Konnerud er etablert. Kvoten fordeles med 50% pa fortetting og 50% pa
feltutbygging. Dersom kvoten et ar ikke fylles opp for fortetting eller feltutbygging, kan ledig andel
av kvoten overfores til den andre kategorien ved arsskiftet. Arealer regulert i Omraderegulering for
Konnerud sentrum, vedtatt 26.05.2020, er unntatt fra kvoten jf. bestemmelsesomrade 19.4 #4

4.2.5 Fordelav Konnerud, vest for Skalstadkrysset, tillates det ikke oppfering av ny boenhet for Hagbart

Kyllands vei er fort frem til Stubberudveien jf. bestemmelsesomrade 19.5 #5

Retningslinjer
Til punkt 4.2.4.
Fortetting og feltutbygging:

Fortetting - 10 boenheter pr. ar

Fortetting kan skje enten pa en bebygd boligtomt, eller ubebygd boligtomt i et ellers utbygd omrade.
Ved seknad om enebolig med sekundaer boenhet ma det ogsa sekes om kvote for den sekundaere
boenheten. Fortetting gjelder ogsa seknad om bruksendring fra hytte til bolig. Hvis eiendom som har
fatt Konnerudkvote selges, folger Konnerudkvoten(e) eiendommen.

Feltutbygging - 10 boenheter pr. ar
Feltutbygging er nye utbyggingsprosjekter i trad med vedtatt detaljregulering

Dersom det et ar eksempelvis bare har kommet seknad om 7 utbyggingstillatelser for feltutbygging,
mens det er venteliste for a fa tillatelse til a fortette, kan man i januar det pafelgende aret overfore de
3 ubrukte tillatelsene for feltutbygging og gi 3 ekstra tillatelser til fortetting. Disse 3 tillatelsene tilharer
aret som har gatt, og pavirker derfor ikke de 20 tillatelsene som kan gis i det nye aret.

5 UTBYGGINGSAVTALER

5.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)
Utbyggingsavtaler kan forhandles i trad med forutsetningsvedtaket i kommunestyret 18.02.2020 eller

nyere vedtak som avlgser dette vedtaket.

6 SAMFUNNSSIKKERHET OG KLIMATILPASNING

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. §11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1

Ved regulering skal bebyggelse og anlegg sikres mot naturskade. Hensynssoner er innarbeidet i
plankartet med bestemmelser.

6.1.2 Der handtering av naturskade ikke er avklart ved regulering (eldre reguleringsplaner), eller der

dokumentasjon ikke er i trad med punkt 6.1.1, skal det ved seknad om tiltak etter pbl § 20-1 gjeres en
vurdering om tiltaket utleser behov for analyser og avbotende tiltak.

6.1.3 Eksisterende bekker skal ivaretas som apne bekker i sitt naturlige lap, bade av hensyn til

vassdragsnatur og klimatilpasning. Bekkelukking tillates ikke.

Retningslinjer

Ved vurdering av naturfare legges NVEs veiledere til grunn. Fare skal utredes i regulering, men noen vedtatte
reguleringsplaner kan vaere mangelfullt utredet og det kan vaere nedvendig & vurdere fare innenfor
hensynssoner pa nytt. Det er viktig at bevaring og restaurering av natur, og eventuelt etablering av nye
naturbaserte lasninger, vurderes som klimatilpasningstiltak.

6.2 Krav til overvannshandtering (pbl. §11-9 nr. 3, 6 og 8)

6.2.1

Ved regulering skal det utarbeides en overvannsrapport i trad med NVEs veileder nr. 4/2022
«Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar>. Innhold i rapporten skal veere i trdd med vedlegg



5iveilederen. Avgrensning av omradet i rapporten skal ta utgangspunkt i nedbersfelt ned til
resipient, planomrade og eventuelt areal utenfor planomradet som tiltaket pavirker, samt
ledningsnett. Nye tiltak skal sikres mot klimajustert 100 ars regn.

6.2.2 Der handtering av overvann ikke er avklart ved regulering, eller overvannsrapport ikke er i trad med
punkt 6.2.1, skal det ved seknad om tiltak etter pbl § 20-1 gjgres en vurdering om tiltaket utlgser
behov for analyser og avbatende tiltak, bade oppstrems og nedstrems det omsakte tiltaket.

6.2.3 Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige/eksisterende flomveier ivaretas. Dersom et tiltak
etter pbl § 20-1bergrer en eksisterende flomvei, inkludert tarre bekker, skal det fremlegges en plan
for hvordan den eksisterende flomveien blir pavirket og ivaretas. Ved behov ma det avsettes areal til
ny flomvei. Ved etablering av nye flomveier skal omkringliggende arealer, som bygninger og annen
infrastruktur sikres mot flomskader. Det ma tas heyde for klimatilpasning.

6.2.4 Overvann skal handteres lokalt og apent. Overvann skal handteres pa egen eiendom og det skal bare
unntaksvis tillates paslipp til kommunal infrastruktur eller annen form for bortledning.

6.2.5 Gater kan benyttes som flomveier. Flomveier i gater skal utformes slik at vann ledes trygt frem til en
resipient og ikke paferer omgivelsene vesentlige skader utover dagens situasjon.

6.2.6 Lukkede vannveier skal apnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomferbart. Dersom
bekker ikke apnes skal ny bebyggelse plasseres slik at lukkede bekker kan apnes senere.

Retningslinjer

Overvannsberegninger skal dokumentere overvannsmengder for og etter utbygging. Klimafaktor skal tas med i
beregningen for situasjon etter utbygging. Det skal ogsa dokumenteres hvor stort fordrayningsvolum det er
behov for, for a ivareta krav til utslippsmengde. Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten
a gjore skade nedstroms.

Ved hvert gateprosjekt skal nedslagsfeltet til flomveien beregnes. Det ma legges en plan for hvor flomvannet
fra gateprosjektet ledes videre, slik at det ledes trygt frem til en resipient og ikke paferer omgivelsene skade.
VA-rammeplan for ledningsnettet bar sees i sammenheng med utomhusplan og lasninger for
overvannshandtering oppa bakken. Overvannshandtering ber planlegges som et bruks- og
opplevelseselement og bidra til & fremme biologisk mangfold.

6.3 Blagrenn faktor (BGF) (pbl §11-9 nr.3 0g 6)
6.3.1 Ved handtering av overvann skal blagrenn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk Standard

NS3845. Folgende faktorer skal sa langt det er mulig brukes ved bade regulering og seknad om tiltak
der dette ikke allerede er fastsatt i regulering:
a. Foralle omrader avsatt til sentrumsformal og kombinert bebyggelse og anlegg skal blagrennfaktor
(BGF) veere minst 0,7.
b. For andre omrader enn sentrumsformal og kombinert bebyggelse skal blagrennfaktor (BGF) veere
minst 0,8.

Retningslinjer
Blagronn faktor ber vaere hayere for tomter som grenser til vassdrag.

7 TEKNISK INFRASTRUKTUR

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. §11-9, nr. 3)

711 Vedregulering skal det utarbeides en VA-rammeplan som bygger pa tekniske krav og feringer i
Drammen kommunes VA-norm. Rammeplanen skal vise prinsipplasninger for omradet og
sammenhengen med overordnet hovedsystem.

7.1.2 Der VA-rammeplan ikke er avklart ved regulering (eldre reguleringsplaner), eller der slik plan ikke er i
trad med punkt 7.1.1, skal VA - rammeplan legges ved seknad om tiltak etter pbl . § 20.1.
Dokumentasjonen skal veere tilpasset tiltakets kompleksitet og starrelse slik at prosjektet belyser
alle ngdvendige tekniske detaljer og l@sninger iht. Drammen kommunens VA- norm.

Retningslinjer
Folgende skal dokumenteres i en VA-rammeplan:



o Fksisterende og planlagte VA-systemer, inkludert tilknytningspunkt til eksisterende anlegg. For storre
planomrader med flere delfelt skal planen ogsa vise tilknytningspunkt til planlagt nytt
hovedledningsanlegg, samt planlagt overvannshandtering for det enkelte delfelt.

e [okalisering av planlagte tekniske VA-anlegg som hovedledningsnett, pumpestasjoner,
trykkokningsanlegg, renseanlegg, slokkevannuttak, haydebasseng, rensedammer, infiltrasjonsarealer,
fordrayningssystemer, etc.

e Dimensjoneringsgrunnlag og planlagt belastning inklusivt slokkevann (ledningsdimensjoner skal fremga
av plantegning).

7.2 Tilknytning til vann- og avlepsanlegg (pbl. §11-9, nr. 3)
7.21 Imedhold av pbl. § 30-6 har all bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse krav om

tilknytning til offentlig vann og avlgpsnett.

7.2.2 | omrader hvor det er/eller vil bli etablert starre offentlige anlegg, gis det ikke utslippstillatelser for
avlep fra enkelthusanlegg. Forbudet gjelder bade utslipp av svartvann og gravann, og ogsa
midlertidig utslipp til tett tank.

7.2.3 Tett tank godkjennes bare for toalettavlgp, og bare i kombinasjon med godkjent renselasning for
gravann.

Retningslinjer

Kommunen kan palegge tiltakshaver a utrede og etablere felles vann- og avlepsledning der det er
hensiktsmessig.

Det kan gjores unntak fra krav om tilknytning dersom det etter kommunens skjenn vil vaere forbundet med
uforholdsmessig stor kostnad, eller andre saerlige hensyn tilsier at det bar gjores unntak.

Til punkt 7.2.2: | forbindelse med midlertidige anleggsarbeider kan det etter soknad gis dispensasjon for utslipp
av avlgpsvann til tett tank i inntil 2 ar, dersom vilkarene etter pbl. §19-2 er oppfyit.

7.3 Renovasjonslasning (pbl. § 11-9, nr. 3)
7.3.1 Vedregulering eller ved sgknad om starre utbyggingsprosjekter skal det utarbeides en plan for

renovasjon. Planen skal tilpasses planniva og vise planlagt lasning samt kjgremenster for
renovasjonsbil.

Retningslinjer
Ved utforming av plan for renovasjon skal RfDs retningslinjer for renovasjonslasninger og kommunens vei og
gatenorm legges til grunn.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.6)
7.41 Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i bakken.

Ved slike tiltak skal allébeplantning og verdifulle treer bevares. | omrader avsatt til LNFR er det ikke
krav om a legge kabler i bakken.
7.4.2 Kabler og ledningsanlegg i sjo og vassdrag skal legges i fellestraseer.

8 VEI, TRANSPORT OG PARKERING

8.1 Krav til tekniske losninger for samferdselsanlegg (pbl. §11-9, nr. 3)
8.1.1 Vedregulering og soknad om tiltak etter pbl § 20-1skal opparbeidelse av samferdselsanlegg folge

krav i vei- og gatenorm (vedtatt 24.05.2022) og sykkelplan (vedtatt 28.09.2021). For tiltak pa riks- og
fylkesveier gjelder Statens vegvesens handbaker. Kryssgeometri avklares ved regulering.

8.1.2 Hovedtraseéene for sykkel skal i hovedsak utformes som et eget tilbud for syklende, adskilt fra
gangtrafikk.

8.1.3 Ivareta trafikksikre, effektive og universelt utformede gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder
lokale tjenestetilbud og kollektivholdeplass

8.1.4 Utforming av samleveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. For gaende og syklende skal
dette oppnas gjennom opparbeidelse av trygge krysningspunkter samt tilbakeholden holdning til
opprettelse av nye avkjorsler.

8.1.5 Lasninger for varelevering og renovasjon skal vaere i trad med kommunens vei- og gatenorm.

8.1.6 Ved regulering skal lesning for handtering av sno sikres.



8.2 Krav til parkering (pbl. §11-9, nr. 5, 27-8)
8.2.1 Krauv til parkeringsdekning og opparbeidelse av parkeringsanlegg (inkludert sykkelparkering) skal
folge kommunens parkeringsnorm vedtatt 14.06.2023.

8.3 Transportutredning og mobilitetsplan (pbl. §11-9, nr. 8)

8.3.1 Vedregulering og ved sgknad om starre byggeprosjekter skal det utarbeides en transportutredning
og en mobilitetsplan. Med starre byggeprosjekter forstas bygg over 1000 m2 BRA og boligprosjekt
med flere enn 15 boenheter. Fremkommelighet for buss skal vurderes i transportutredningen, og
eventuelle behov for kollektivtraseer innarbeides i reguleringsplanen. Ved overbelastning pa
veinettet skal avbgtende rekkefglgekrav stilles i reguleringsplanen. Mulighet og behov for etablering
av «mobilitetspunkt/mobilitetshus>» skal vurderes.

9 BYGGEGRENSER

9.1 Forbudsgrense mot sjo (§11-9, nr.5 og 6)
Forbudsgrense mot sjo er vist pa kommuneplanens arealplankart. For omrader i byggeforbudssonen tillates
ikke andre tiltak etter plan- og bygningsloven §1-6 forste ledd enn fasadeendringer for byggetiltaket inngar i
reguleringsplan.

9.2 Byggegrense mot vei(pbl. § 11-9, nr.5)
9.2.1 Byggegrenser mot kommunal eller privat klassifiserte veier
a. Forbyggegrense mot kommunal og privat klassifiserte veier gjelder krav i kommunens Vei- og
gatenorm dersom annet ikke framgar av regulering.

9.3 Byggegrenser mot riks- og fylkesveier (pbl §11-9, nr. 5)
9.3.1 Der annet ikke framgar av regulering, gjelder folgende byggegrenser mot riks- og fylkesveier:
e For fylkesvei 282, 283 og 319 er byggegrensen 50m. For gvrige fylkesveier er byggegrensen
15m.
e Byggegrensen langs fylkeskommunal gang- og sykkelvei er 15m.

e Forbyggegrenser mot riksvei gjelder kravene i Lov om vegar (veglova).
9.3.2 Det gis unntak fra byggegrensen for fglgende:

¢ Innenfor sentrumsavgrensingen i Mjgndalen tillates ikke nybygg nsermere E134 enn 30 m fra
senterlinje vei.

9.4 Byggegrense mot jernbane innenfor sentrumsavgrensing i Mjendalen (pbl § 11-9, nr. 5)
9.4.1 Innenfor sentrumsavgrensingen i Mjgndalen tillates ikke tiltak naermere eksisterende sporanlegg enn
15 m fra senterlinje for ytterste spor.

9.5 Byggegrense mot vassdrag (pbl §11-9, nr. 5)

9.5.1 Pabegge sider av vassdrag (malt fra kant ved normalstand) gjelder folgende grenser for tiltak etter

pbl §1-6:
a. 100m i omrader avsatt til LNF og blagrennstruktur

50m i omrader avsatt til byggeformal
20m fra torre bekker
Kantsonen/vegetasjonsbelte pa minimum 6 meter skal bevares i sin helhet langs elver og
bekker med arssikker vannfering samt tjern og innsjeer og dammer for a sikre biologisk
mangfold, hindre avrenning og redusere erosjon.

aoo

9.5.2 Byggegrensene gjelder ikke der annet folger av reguleringsplan vedtatt med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27.06.2008.

Retningslinjer

Fjerning av kantvegetasjon langs vassdrag skal vurderes i trad med vannressursloven §11, veileder til
vannressursloven samt NVEs veiledere og om nadvendig skal det sokes Statsforvalteren om dispensasjon.
Tiltak i vassdrag skal ogsa vurderes etter 8 vannressursloven, og konsesjonsfrie tiltak skal vurderes etter
forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.



9.6 Byggegrense mot vann- og avlepsanlegg (pbl § 11-9, nr. 5)
9.6.1 Bygninger, konstruksjoner og anlegg skal ikke plasseres neermere enn 4 m fra kommunalt vann- og

avlgpsanlegg, og 5 m fra interkommunale overferingsledninger (gjelder ledningens ytterkant),
dersom annet ikke framgar av regulering.

10 MILJOKVALITET, NATUR, LANDSKAP OG GRONNSTRUKTUR

10.1 Vannforekomster (pbl §11-9, nr 6 og 8)
10.1.1 Planer og tiltak som berarer og/eller kan pavirke vannforekomster med vedtatte miljgmal i henhold

til vannforskriften skal utrede hvordan planen eller tiltaket pavirker maloppnaelsen. Til plan eller
tiltak skal det innarbeides eventuelle avbotende tiltak.

10.1.2 Dersom planer og tiltak vil komme til & forringe vannforekomstens miljatilstand og pavirke
vannforekomstens evne til a na miljomal etter vannforskriften, skal planen eller tiltaket behandles
etter vannforskriftens §12.

Retningslinjer
Se NVEs hjemmeside og vannportalen (vann-nett) for informasjon om vassdragsforvalting.

10.2 Miljooppfelging (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

10.2.1 Vedregulering skal det utarbeides et retningsgivende miljgprogram etter prinsippene i NS 3466.
Miljeprogram og miljgoppfolgingsplan for ytre miljo for bygg- og anleggs- og eiendomsnaering.
Nadvendige hensyn og ambisjoner fra miljgprogrammet skal innarbeides i reguleringsplan. Ved
gjennomfering av tiltak skal aktuelle temaer i miljgprogrammet ivaretas i en miljgoppfolgingsplan
(MOP).

10.3 Energi og klima (pbl §11-9 nr. 3, 6 0g 8)
10.3.1 Vedregulering skal Drammen kommunes klimastrategi dato 10.05.2023 samt veileder for energi- og

klimavurderinger i plansaker vedtatt dato 26.11.2024 legges til grunn.
10.3.2 I reguleringsplaner for bebyggelse og anlegg skal det, i trad med veilederen jf punkt 10.3.1 og tilpasset
tiltakets omfang, redegjores for:
a. Tiltak for a minimere energibruk
b. Tiltak for a minimere klimagassutslipp
c. Valgav energilosninger og byggematerialer

10.3.3 Klimagassberegninger skal utarbeides i reguleringsplaner ved:
e Vesentlige terrenginngrep
e nybygg sterre enn samlet 1000 m? BRA
e bygging av vei, bruer, gang- og sykkelveg, og etablering av ledningsnett for vann- og avlgp som
innebaererinngrep i terreng.

10.4 Energi(pbl §11-9 nr. 3)
10.4.1 Innenfor konsesjonsomrade skal kommunen palegge tilknytning til fiernvarme der det er

hensiktsmessig ved regulering etter pbl §12-7 nr 8.

10.4.2 For 1. gangs behandling av reguleringsplaner for neeringsomrader, offentlige bygg og boligomrader
over 30 boenheter skal det foreligge en energiutredning for omradet basert pa ny, fornybar energi. |
energiutredningen skal tilknytning til naervarmeanlegg eller til fiernvarmeanlegg avklares.

Retningslinjer

Innenfor konsesjonsomradet for Drammen sentrum skal hensiktsmessighet vurderes for bygg over 1000 m?
BRA. Innenfor konsesjonsomradet for Mjendalen sentrum skal hensiktsmessighet vurderes for bygg over 500
m? BRA.

| energiutredningen beskrives lasninger for varme, kjoling og elektrisitet. Tiltak for a redusere behovet for
tilfort energi og effekt og belastningen planen vil ha pa energisystemet i omradet skal utredes og beskrives.
Videre skal mulighet for produksjon av lokal fornybar energi, energilagring og energigjenvinning utredes og
beskrives i utredningen. Dersom energiutredning viser at det er lonnsomt med ny, fornybar energi kan
kommunen vurdere a godkjenne dette som energilesning. Ved etablering av neering utredes ogsa behovet for
depotkraft.



10.5 Stoy og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)
10.5.1 Ved regulering og ved seknad om tiltak i trad med pbl § 20-1 skal:
a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T1520/2012 tilfredsstilles.
b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T1442/2021 tilfredsstilles.

10.5.2 Luftkvalitet
a. Vedregulering ma luftforurensning utredes og eventuelle helsekonsekvenser og avbatende
tiltak beskrives i fagkyndig utredning. Kommunens luftsonekart danner grunnlag for vurderingen.
b. Irad sone tillates det ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensning.

10.5.3 Stay

a. Vedregulering skal stgyfaglig utredning dokumentere at stgymessige forhold er ivaretatt i
henhold til T1442/2021. Eventuelle helsekonsekvenser og avbatende tiltak skal beskrives.
Kommunens stoysonekart for vei, jernbane og havn danner grunnlag for vurderingen.

b. Der forhold til stoy ikke er vurdert i reguleringsplan, eller steyvurderingen er eldre enn 10 ar skal
det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt
bruksformal utarbeides en steyfaglig utredning for tiltak i gul og red steysone. Tilsvarende gjelder
ved opprettelse av nye grunneiendommer. Kommunens stgysonekart for vei, jernbane og havn
danner grunnlag for vurderingen.

10.5.4 Rad stoysone - forbudssone
a. Nye bygninger til stayfolsomt bruksformal ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under red
stoysone jf. kommunens steysonekart.
b. Eksisterende bygninger innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides og pabygges,
forutsatt at det ikke farer til flere boenheter
c. Opprettelse av ny grunneiendom til stayfalsomt bruk tillates ikke

10.5.5 Avvikssone for stay

a. Innenfor kommuneplanens bestemmelsesomrade avvikssone stay kan avvik fra steygrensene jf.
Tabell 2i T1442/2021tillates.

b. Innenfor avvikssonene skal minst 50 % av oppholdsrommene i hver boenhet og minimum 1
soverom ved bygging i gul og red staysone, ha lavere steyniva utenfor vindu ved fasade enn nedre
grenseverdier for gul staysone uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade. Dersom det kun er ett
oppholdsrom i en boenhet skal minst én fasade i dette rommet ha vindu som kan apnes mot stille
side.

c. For hver boenhet skal stoy pa stille del av uteoppholdsarealer som angitt i punk 12.6 ha lavere
steyniva enn nedre grenseverdier for gul steysone. Herunder skal felles lekeplasser og privat
uteoppholdsareal ha lavere stayniva enn nedre grenseverdi for gul steysone, jf. staykrav i punkt
12.6. Stoyverdiene for ovrig pakrevd uteoppholdsareal skal ligge klart under nedre grenseverdier
for rod stoysone.

d. Ny eller utvidelse av stoyende arealbruk skal ikke etableres slik at eksisterende bebyggelse til
stoyfolsom bruk vil bli utsatt for stoy over grenseverdiene for gul sone, eller slik at verdifulle
friomrader og friluftsomrader utsettes for stoy over grenseverdiene i tabell 3 T-1442.

e. Stoyfaglig utredning ma dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til retningslinje
for behandling av stoy i arealplanlegging T-1442, og at grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

Retningslinjer

T-1442 Retningslinje for behandling av stoy skal sammen med M-2061 Veileder om behandling av stoy i
arealplanleggingen danne grunnlag for stoyfaglig utreding.

T-1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen skal danne grunnlag for utredning av
luftkvalitet.

10.6 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)
10.6.1 Ved regulering og ved seknad om tiltak som utvider fotavtrykk i uregulerte omrader eller i omrader

med reguleringsplan som ikke er omfattet av ny plan- og bygningslov (2008) skal det gjennomferes
en naturtypekartlegging. Naturtypekartleggingen skal utfgres av fagkyndig.



10.6.2 Vedregulering og ved sgknad om tiltak skal det redegjares for hvordan prinsippene i
naturmangfoldsloven §§8 til 12 er vurdert, og hvordan biologisk mangfold, inkludert naturtyper samt
viltinteresser og viltkorridorer, er ivaretatt.

10.6.3 Utvalgte og truete naturtyper skal ikke bygges ned og leveomradene for truete arter ma sikres.
Disse omradene skal avsettes som arealformal grentstruktur eller hensynssoner i reguleringsplaner.

10.6.4 Rigg- og anleggsomrader tillates ikke etablert i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper berares.

10.6.5 Fremmede arter som er plassert i kategorien sveert hgy og stor risiko, skal bekjempes. Ved regulering
og ved seknad om tiltak skal fremmede arter kartlegges for a hindre spredning. Avbatende tiltak ma
sikres. Til plan eller tiltak skal det innarbeides eventuelle avbgtende tiltak.

Retningslinjer

Arealforvaltningen skal bidra til & hindre tap av arter og naturtyper. Nye tiltak skal i minst mulig grad gi negative
konsekvenser for naturmangfoldet. Et naturregnskap kan ligge til grunn for vurdering av konsekvensene.

Ved regulering og etablering av nye grentanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om a styrke
naturmangfoldet. Vegetasjon bor etableres i ulike sjikt og planter som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Vurdering av naturmangfold gjeres i trad med feringer fra miljedirektoratet.

10.7 Sikring av matjord (pbl.§11-9,nr. 6 og 8)
10.7.1 Dyrka og dyrkbar jord skal brukes til jordbruksproduksjon. | alle typer plan- og byggesaker som

innebaerer formalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves
matjordplan.

Retningslinjer
Matjordplan skal dokumentere at:

e Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan utnyttes til
matproduksjon.

e Matjord som forflyttes ikke inneholder ugnskede fremmede arter eller planteskadegjorere.
Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

10.8 Masseforvaltning (pbl. §11-9,nr.1,3 0g 8)
10.8.1 Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for permanent lagring og gjenbruk av masser tillates

kun dersom tiltaket inngar i godkjent reguleringsplan.

Retningslinjer
For a tilrettelegge for mer gjenbruk ber utsortering av gjenvinnbare masser skje i neerheten av
opprinnelsesstedet.

10.9 Landskapsutforming og terrengtilpasning (pbl §11-9, nr 6)
10.9.1 Ved regulering og ved seknad om tiltak etter pbl. § 20-1skal det legges stor vekt pa bevaring av

eksisterende terreng og vegetasjon. Nye tiltak skal ikke bryte med viktige siktlinjer,
landskapsformasjoner og silhuetter.

10.9.2 Ved tiltak pa tomter pa aser/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal
tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas.

10.9.3 Ved regulering kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fer tiltak
tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.10 Bevaring av vegetasjon og terreng for regulering (pbl. § 11-9 nr.1, 4,0g 6)
10.10.1Verdifulle traer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares

ved bygge- og anleggstiltak. For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates det ikke inngrep i terreng
eller fijerning av verdifulle traer eller annen verdifull vegetasjon, utover normal skjotsel, for omradet
inngar i en reguleringsplan.

10.11 Grennstruktur (pbl11-9, nr. 6)
10.11.1 Fysisk utforming av grentanlegg (herunder parker og friomrader mv.) og turveger/turstier skal folge
krav i kommunens parknorm og veg- og gatenorm.



10.12 Kyststi og turveg langs Drammenselva (pbl. § 11-9, nr. 5 0og 11-11, nr. 5)
10.12.1 Kyststi langs Drammensfjorden og turveg langs Drammenselva er vist med linje pa kommuneplanens

arealplankart. Langs kyststien/turvegen tillates ikke tiltak eller innretninger som kan hindre allmenn
ferdsel.

10.12.2 Tilretteleggingen av kyststi og turveg skal veere skansom med god balanse mellom natur og friluftsliv
jf. punkt 10.6 naturmangfold.

Retningslinjer

Dersom det sekes om tiltak i og neer kyststien eller turveg langs Drammenselva ma det redegjores for hvordan
tiltaket ivaretar allmenn ferdsel. Ferdselstrase bar etableres naermere sjo enn tiltaket.

Der det ikke er avmerket kyststi eller turveg i dag, skal det ved soknad om tiltak ikke godkjennes tiltak som er
til hinder for fremfering av fremtidig kyststi/turveg. Opparbeiding av kyststi og turveg kan gi grunnlag for
dispensasjon dersom vilkarene etter pbl. §19-2 er oppfyit.

10.13 Brygger (pbl. § 11-9, nr. 5)
10.13.1 Oppfering av nye brygger eller utvidelse av eksisterende brygger/ fellesbrygger tillates ikke med
mindre dette folger av vedtatt reguleringsplan.

Retningslinjer

Det ber sa langt mulig sokes a legge brygger til fellesanlegg for a unnga privatisering av strandsonen.
Vedlikehold av eksisterende godkjente brygger tillates og kan ved seknad erstattes med ny brygge av samme
starrelse og utforming dersom den pa en bedre mate tar hensyn til landskap, natur og friluftsliv.

10.14 Sandstrender (pbl. § 11-9, nr. 5)
10.14.1Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype,

hverken pa land eller i sjo.
10.14.2 For allerede etablerte sandstrender pa offentlige friomrader tillates det ordinaer drift med
etterfylling av stedegen sand.

Retningslinjer

Det kan vurderes unntak for etablering av sandstrender i offentlig regi dersom det ikke farer til inngrep og
tiltak pa bletbunnsomrader, inklusive alegrasenger, ei heller ikke i konflikt med disse naturtypene eller annet
verdifullt naturmangfold.

Statsforvalteren skal i hver sak vurdere om etterfylling av stedegen sand krever tillatelse etter
forurensningsloven.

11 KULTURMILJQER OG KULTURMINNER

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)
1111 Kulturminner, -milje og -landskap skal tas vare pa i steds- og byutviklingen. Malet for vern er a bevare

det verneverdige bade som autentisk objekt og som formuttrykk og a viderefare byggeskikk og
arkitektur samt a ta vare pa kulturmiljoets seerpreg og karakter. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner og ved starre byggeprosjekter som beragrer kulturminneverdier skal det utarbeides
en kulturminneutredning av fagkyndig. Alle kulturminner og kulturmiljoer er avmerket i temakart for
kulturminner datert 23.01.2025.

1.1.2 Kulturminner avmerket i temakart for kulturminner datert 23.01.2025 skal sgkes bevart og tillates
ikke revet uten en helhetlig vurdering i en reguleringsplan.

1.1.3 For tillatelse til tiltak for kulturminner merket med grenn stiplet linje i temakart for kulturminner
datert 23.01.2025 kreves en kulturminneutredning.

1.1.4 Nye tiltak skal ikke forringe kulturmiljgets kulturminneverdier saerpreg, stedsidentitet, gatelgp og
kvartal- og tomtestruktur. Endringer av eksisterende bygninger og oppfering av ny arkitektur skal
integreres i kulturmiljget med tilpasning til omkringliggende kulturminner i heyde, volum, starrelse,
utforming og material- og fargebruk.

1.1.5 For det gis tillatelse til soknadspliktige tiltak pa bygg eldre enn 1950 innenfor planavgrensningen til
kommunedelplan for Drammen sentrum, skal det foreligge en oppdatert kulturminneutredning pa
objektniva. Totalskadede kulturminner (forfall/skade) innenfor planavgrensningen skal
gjenoppbygges som kopi innenfor det taptes kulturminnets volum, hayde og takform.



11.1.6 Vedistandsetting og vedlikehold av kulturminner avmerket i temakart for kulturminner datert
23.01.2025 skal:
a. tilbygg og andre eksterigrmessige endringer utferes slik at antikvariske verdier ivaretas.
b. bygningsdeler med verneverdi beholdes og istandsettes etter antikvarfaglige metoder. Dette
omfatter for eksempel materialer, konstruksjoner, byggeteknikk, overflatebehandlinger og
farger.

Retningslinjer
Ved fasadeendringer og hovedombygginger kan det kreves tilbakefaring av fasade.
Ved soknad om riving av verneverdig kulturminne kan det kreves bygningsantikvarisk dokumentasjon.

DEL II BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12 BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSE- OG ANLEGGSFORMAL

12.1 Stedsanalyse (pbl. §11-9,nr. 6,7 og 8)
1211 Vedregulering av omrader avsatt til byggeformal skal det utarbeides en stedsanalyse som skal veere

forende for plangrepet ved planinitiativ. Stedsanalysen skal omfatte fysiske forhold, herunder ogsa
kulturminner jf. punkt 11.1.1 og landskapsanalyse jf. punkt 10.9.3, samt relevante strukturelle og
sosiogkonomiske forhold.

12.2 Byggeskikk og estetikk (pbl. §11-9, nr. 6)
12.2.1 Det stilles haye krav til estetikk, utforming og materialvalg. Bygninger og anlegg skal fremme

opplevelsen av stedets egenart og tilfore neermiljoet nye kvaliteter.

12.2.2 Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsenes
karakter og form. Bebyggelsen skal ha organiseringsprinsipper, bygningsformer, volumer og
materialvalg tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom og ta vare pa og
utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde. Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade
ved ombygginger og nybygging.

12.2.3 Tiltak skal utformes og plasseres bevisst i forhold til viktige siktlinjer og akser, betydningsfulle
byggverk, kulturminner og landskapsformasjoner. Material- og volummessige gode overganger til
eksisterende bebyggelse og terreng skal ivaretas.

12.2.4 Byggetiltak skal ha en god tilpasning til omradekarakteren der denne er enhetlig og hente flertallet
av formingsfaktorer fra neeromradet gjiennom hayde, byggelinjer, skala, lengde/bredde, grunnflate,
volumoppbygging, takform, dominerende megneretning og materialbruk og fargesetting.

12.2.5 Pabygg og tilbygg til boliger skal tilpasses det eksisterende boligbygget.

12.2.6 Kunst i offentlige rom skal vurderes i trad med retningslinjer for Drammen kommunes kunstordning
vedtatt i Hovedutvalg for kultur, idrett, frivillighet og byliv 05.03.2024.

Retningslinjer

Med omradekarakteren menes omkringliggende bebyggelse, omradets bebyggelsesstruktur, terreng,
vegetasjon, kultur- og naturmiljoe, samt sammenhengen mellom disse.

Neeromrade og organiseringsprinsipper fremgar av definisjoner.

12.3 Boligvariasjon og bokvalitet (pbl. §11-9, nr.5 og 8)
12.3.1 Det skal vektlegges lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper, boligstarrelser samt

tilrettelegging for ulike malgrupper. Ved regulering kan det etter naermere vurderinger, basert pa
stedsanalyse jf. 12.1.1 og eksisterende kunnskapsgrunnlag, settes krav om boligtypesammensetting.
12.3.2 Vedregulering er minstestarrelse for boenheter 35m? BRA.
12.3.3 Vedregulering av starre utbyggingsprosjekter skal utformingen av bygninger og anlegg skape plasser
for sosial interaksjon og felleskap, bade innvendig og utvendig.

Retningslinjer

Tilrettelegging for gode innvendige fellesarealer vurderes i alle prosjekter. Etablering av fellesarealer og
delelosninger skal bidra til bedre kvalitet i prosjektet. Innvendig oppholdsareal kan ikke erstatte minste krav til
uteoppholdsareal (MUA) og lek. Fellesarealer skal vaere av hoy kvalitet og bar inneholde ulike funksjoner for



fellesskapet og ulike brukergrupper. Det legges til rette for familievennlige boliger med direkte adgang til
uteoppholdsareal pa bakkeplan.

12.4 Uteoppholds- og leke-/aktivitetsarealer (pbl. § 11-9, nr. 5)
12.4.1 Fellesbestemmelser til uteoppholds- og leke-/ aktivitetsareal:

a.

Leke-/aktivitetsarealer og felles uteoppholdsarealer skal ligge ute og pa terreng og veere fysisk
og visuelt tilgjengelig. Arealene skal opparbeides med hay kvalitet. Alle uteoppholds- og
lekearealer skal veere trivelige granne lunger, der en tar vare pa naturkvaliteter eller skaper et
gront miljo med stedstilpasset vegetasjon der natur mangler. Veileder til utforming av felles
uteoppholds- og leke-/ aktivitetsarealer samt kommunens normer for vei, gate og park legges til
grunn.

Det skal tilrettelegges for overvannshandtering og fordreyning i uteoppholds- og lekearealer
basert pa metoder beskrevet i NS-3845 Blagronn faktor, jf. punkt 6.3

Omradet som skal beplantes ma ha tilstrekkelig jorddybde. Dersom den beplantede delen av
ligger pa lokk, skal underliggende konstruksjon dimensjoneres for en jorddybde som tillater at
omradet beplantes med bade busker og treer.

Felles leke- og uteoppholdsarealer skal ha en variert beplantning, utforming og meblering som gir
mulighet for opphold, sosialt samsvar, rekreasjon og lek pa tvers av aldersgrupper. Arealene skal
inndeles i ulike soner, med fokus pa variert bruk, aktivitet og opphold.

Det skal sikres gode gangforbindelser og overganger til tilgrensende by- eller tettstedsomrader.
Felles lek og MUA skal veere tilgjengelig for adkomst fra gata. Det tillates ikke at utearealene
inngjerdes med tett gjerde.

Minst 50% av alle felles leke- og uteoppholdsarealer skal veere solbelyst kl. 15.00 ved
varjevndegn.

Retningslinjer
I omrader der det pa grunn av eksisterende topografi er umulig a innfri kravet om solbelyst areal ma det tilfores
ekstra kvaliteter pa nye felles- og lekearealer.

12.4.2 Minste uteoppholdsareal (MUA)

a.

b.

C.

Nye boenheter skal ha tilgang til gode og hensiktsmessige oppholdsarealer utendears.
Uteoppholdsarealene skal oppfylle folgende kvalitetskrav:
e Privat MUA skal ligge i direkte tilknytning til boligen.
o Det skal etableres buffersoner mellom private og felles oppholdsarealer
e Vedsoknad om tiltak i trdd med pbl § 20-1, som omfatter mer enn en boenhet, skal arealer som
kan medregnes som felles MUA vaere et samlet areal pa min. 50m? pa terreng, og ikke veere
smalere enn 4 meter. Arealet skal ligge i umiddelbar naerhet til boligen, og kunne nas uten a
krysse andre boenheters private uteoppholdsareal.
e Areal avsatt til samferdsel (gang- og sykkelareal, kjoring, parkering, renovasjon og lignende)
eller terreng brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i MUA.
Ved regulering innenfor bestemmelsesomrade #7 («bybandet Drammen>)-tillates inntil 30% av
privat og felles uteoppholdsareal pa takterrasser dersom disse ikke er i konflikt med krav til
bevaring av eksisterende bygninger og kulturmiljg jf. punkt 11.1 og krav til byggeskikk og estetikk jf.
punkt 12.2. Felles takterrasser ma veere universelt tilgjengelige.
Kvantitative krav til minste uteoppholdsareal per boenhet fremgar av tabellene under. Med
boenhet menes nye og eksisterende enheter ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt.



Privat MUA m?/boenhet Minste stille areal
m?/boenhet
UteoPphOIdsareal (arealet skal ligge utenfor
gul staysone, Lden < 55 dB)
Blokkbebyggelse 5 5
Rekkehus/kjedehus/terrassert 100 30
bebyggelse og andre tettere
smahustyper
Tomannsbolig 150 50
Enebolig 200 50
Sekundaer boenhet 50 15
Felles MUA m?/boenhet Minste stille areal m?/
boenhet
UteoPphOIdsareal (arealet skal ligge utenfor
gul staysone, Lden < 55 dB)
Blokkbebyggelse, sentrumsformal 15 7.5
Blokkbebyggelse 30 15

Retningslinjer

Andelen av eventuelle uteoppholdsarealer pa takterrasser (0-30%), plasseringen, utstrekningen og andre krav

til utforming vurderes individuelt i hvert prosjekt jf. punkt 12.4.2-b.

12.4.3 Uteoppholdsareal (MUA) innenfor avgrensningen av kommunedelplan for Drammen sentrum og

KBA3:

a. Inntil 50% av privat og felles uteoppholdsareal tillates pa takterrasser dersom disse er universelt

tilgjengelige.

b. Kvantitative krav til privat og felles uteoppholdsareal per boenhet fremgar av tabellene under:

Med boenhet menes nye og eksisterende enheter ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt.

(Senteromrade, Bybebyggelse
(blandingsomrade), Boligomrade)

i MUA m?/boenhet Minste stille areal m?/
Privat
boenhet
Uteoppholdsareal (arealet skal ligge utenfor
(betegnelsene viser til gul stoysone, Len <55 dB)
kommunedelplanens plankart)
Alle omrader 3 3




Felles

Uteoppholdsareal

(betegnelsene viser til

kommunedelplanens plankart)

MUA m?/boenhet

Minste stille areal m?/
boenhet

(arealet skal ligge utenfor
gul staysone, Lden < 55 dB)

Senteromrade 10 5
Bybebyggelse (blandingsomrade) 15 7,5
KBA3

Boligomrade 20 10

Retningslinjer

Ved behandling av reguleringsplan eller rammesoknad skal det dokumenteres hvordan de kvantitative
rammekravene er lost, hvordan de ulike kategorier uteoppholdsarealer er fordelt innen planomradet og
mellom ulike kategorier av mer eller mindre private og offentlig tilgjengelige uteoppholdsarealer. Ved
regulering vil intern fordeling som avviker fra arealkravene overfor for private og fellesprivate
uteoppholdsarealer kunne aksepteres der det bidrar til bedre boligprosjekter og bedre uteoppholdskvaliteter.
Andelen av eventuelle uteoppholdsarealer pa takterrasser (0-50%), plasseringen, utstrekningen og andre krav
til utforming vurderes individuelt i hvert prosjekt.

12.4.4 Leke- og aktivitetsareal
a. Ved etablering av, eller bruksendring til flere enn 3 boenheter (inkludert nye og eksisterende enheter
ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt) skal det opparbeides leke- og aktivitetsareal med minimum
30m?pr boenhet. Etablering av én korsdelt firemannsbolig i trad med punkt 3.3.1-e er unntatt dette
kravet.
b. Leke og aktivitetsareal skal oppfylle falgende kvalitetskrav:

Alle lekearealer skal utrustes slik at de innbyr til opphold, sosialt samvaer, rekreasjon og lek pa tvers
av alle aldersgrupper (0-100 ar) utenders. Lekearealene skal ligge sentralt i de omradene de skal
betjene, og gi mulighet for variert aktivitet bade sommer som vinter.

Lekeareal skal ikke plasseres i umiddelbar naerhet til veiareal med motorferdsel eller andre
fareomrader, men skal hvis mulig ligge i tilknytning til annet grontareal for a sikre sammenhengende
grennstruktur/parkanlegg. | boligomrader bar barn og voksne kunne na kvartalslekeplassen via
gangveier, uten a krysse trafikkerte veier, private hager, gjerder eller andre barrierer.

Rene kjore- eller ferdselsveier kan ikke medregnes som leke- og aktivitetsarealer.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller
er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging
eller omdisponering av uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering
av areal egnet for lek forer til at de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for 8 mate dagens eller
framtidens behov ikke blir oppfylt

c. Kvantitative krav og utformingskrav til leke- og aktivitetsareal framgar av tabellen under. Kravet
utleses nar minimumsarealet basert pa antall boenheter er nadd:



Leke-og Maks avstand | Krav til utforming
aktivitetsarealer frabolig (m)
Smabarnslekeplass 50 mfra hver Kravet utlgses ved etablering av 4
bolig boenheter.

Minimum starrelse: 50 m?.
Minimum bredde er 7 meter.

Hele arealet skal ligge utenfor gul
stgysone, Lden <55 dB.

Smabarnslekeplass skal veere en sosial
moteplass for alle beboere

Smabarnslekeplassen skal som minimum
dekke funksjoner som sandlek og
elementer for motorisk utvikling samt
sitteplass med bord og benker.

Kvartalslekeplass Ca.200m Behovet for etablering av
kvartalslekeplass og naermere krav til
utforming vurderes pa omradeniva basert
pa stedsanalyse (jf. punkt 12.1).

Kvartalslekeplass skal opparbeides med
en variasjon i aktivitetstilbud, primaert for
barn i barneskolealderen, men det skal
ogsa veere innredning beregnet for bade
voksne, eldre og mindre barn.

Veiledende starrelse: ca. 2.000 m?

Aktivitetsareal Ca.400m Behovet for etablering av aktivitetsareal
og naermere krav til utforming vurderes pa
omradeniva basert pa stedsanalyse (jf.
punkt 12.1).

Aktivitetsareal skal opparbeides med
variasjon i aktivitetstilbud. Arealet skal
kombinere funksjoner fra
kvartalslekeplass og plasskrevende
aktiviteter. Det skal ogsa veere apparater
til de minste barna og plass for voksne,
bade for opphold og aktivitet.
Aktivitetsarealet er beregnet til barn,
ungdom og voksne i alle aldersgrupper.
Det ber tilrettelegges for samspill mellom
forskjellige aldersgrupper slik at alle kan
deltaiaktivitet.

Veiledende stgrrelse: ca. 5 000 m?

Retningslinjer

Lekeplasser ber tilpasses barnas alder, aksjonsradius og aktivitetsniva.

Behov for etablering av nye arealer (kvartalslekeplass og aktivitetsareal) lases pa omradeniva, basert pa
stedsanalyse jf. punkt 12.1.

Innenfor avgrensning av omraderegulering for Mjendalen sentrum, kommunedelplan for Drammen sentrum og
kommunedelplan for Svelvik sentrum kan kvartalslekeplass og aktivitetsareal erstattes av eksisterende tilbud
pa offentlige omrader, der disse vurderes a veere tilstrekkelige, med trafikksikker adkomst, og ligger innenfor
de angitte gangavstander. Beliggenhet og adkomst skal pavises.



12.5 Universell utforming (pbl. § 11-9, nr. 5)
Reguleringsplaner skal redegjore for universell utforming bade internt i planomradet og i sammenheng med
omgivelsene.

12.6 Folkehelse (pbl. § 11-9, nr.5)
Reguleringsplaner skal bidra til a fremme god folkehelse. Konsekvens av miljofaktorer og helse- og
trivselsfaktorer bade internt i planomradet og i sammenheng med omgivelsene skal synliggjeres i planen.

Retningslinjer

Virkemidler for & fremme folkehelsen er for eksempel universell utforming, god handtering av miljefaktorer
som stey, luftkvalitet og solforhold; vektlegging av andre helsefremmende faktorer som tilgang til
grontarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet; kriminalitets- og ulykkesforebygging; tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller som ensomhet, ved tilrettelegging av gode felles mate- og oppholdsplasser (aldersvennlig
bomiljo).

12.7 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. §11-9, nr. 5)
12.7.1 Formalet med denne bestemmelsen er at alle skilt- og reklameinnretninger skal tilpasses omradets

karakter, byrommets og byggets dimensjoner, samt bygningens egenart, med hensyn til plassering,
utforming, belysning og material- og fargebruk. Med reklameinstallasjon menes
installasjoner/innretninger som markedsferer ulike produkter og virksomhet

12.7.2 Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner skal forelegges kommunen for vurdering av
unntak fra soknadsplikt.

12.7.3 Kommunen kan kreve samlet skiltplan for et avgrenset omrade.

12.7.4 Skilt skal plasseres mellom 1. og 2. etasje eller pa 1. etasje som fasadeskilt og/eller uthengtskilt; som
hovedregel ett fasadeskilt og ett uthengtskilt pr. virksomhetsfasade. Unntatt fra dette er omrader
med naering, Kjgpesentre og bygninger med en viktig allmenn/ offentlig funksjon.

12.7.5 Uthengsskilt skal plasseres minst 2,65 meter over gategrunn og minst 1 meter fra byggets hjarner, og
ikke stikke mer enn 1 meter ut fra fasadelivet, inkludert innfestning. Maksimal tillatt sterrelse er inntil
60 x 80 cm. Skiltet skal ikke vaere i konflikt med andre skilt.

12.7.6 Bokstaver, profiler og symboler skal vaere frittstaende og monteres direkte pa vegg. Kommunen kan
tillate at skilt pa tre bokstaver, og/eller tall, kan plasseres gverst pa bygningen og under gesims, i
inntil to himmelretninger, dersom skiltet representerer bygningen. Skilt skal underordnes bygningens
farger. Unntak kan vurderes innenfor formal utenfor sentrumsformal.

12.7.7 Foliering skal ikke dekke mer enn 1/3 av vindusflaten.

12.7.8 Lyssetting skal ikke blende eller vaere urimelig sjenerende for trafikanter eller beboere.

12.7.9 Innvendig skilt- og reklameinnretning med bevegelig lys rettet mot offentlig rom, skal ha svakt belyst
stillbilde mellom kl. 22.00-08.00.

12.7.10l innfartsomrader og pa bensinstasjoner tillates identifikasjonsmast.

12.7.11 Felgende er ikke tillatt:

e Lyskasser.

e Bevegelig/blinkende lys og skilt.

e Frittstaende reklame.

e Losfotreklame og flyttbare stativer.

e Sammenhengende lysband.

e Reklame ved eller mot Drammenselva og offentlig vei.
e Plassering av skilt pa gjerder eller stolper.

e Masteskiltitettbygd straok.

e Reklameinnretninger i boligomrader.

Retningslinjer
Bestemmelsene ber forstas strengere innenfor sentrumsformal og i hensynssoner for kulturmiljo H570 1 0g pa
og ved kulturminner, enn utenfor disse omradene.
Skiltplanen skal omfatte bade eksisterende og nye skilt og ma vise plassering, utferelse, materialvalg,
belysning og starrelse for skilt og reklame pa bygningen. Det skal vurderes behov for skiltplan for falgende:

e etablering av skilt pa bygg med flere virksomheter og handelsparker,



* nybygging,
e oppfering av frittstaende skilt- eller reklameinnretninger,
e omfanget og typen av eksisterende skilt og reklame pa bygningen/ eiendommen tilsier en opprydding.

12.8 Naerings- og arbeidsplasslokalisering (pbl. §11-9, nr.5 og 8)
12.8.1 Vedregulering skal lokalisering av nzeringsvirksomheter og arbeidsplasser skje etter ABC-prinsippet.

12.9 Gravplasser, urnelunder og minnesteder (pbl. §11-9, nr 5 og nr 6)
12.9.1 Vedregulering tilgrensende gravplasser og minnesteder skal det legges en buffersone slik at
gravplassens saeregne funksjon skal ivaretas pa en verdig mate, saerlig som sted for gjennomfering av
gravferd, sorgbearbeidelse og som minnested.

Retningslinjer

Gravplasser forvaltes med orden og verdighet. Anlegg, utvidelse og vesentlig endring av gravplass godkjennes
av Statsforvalteren (jf. Lov om gravplasser, kremasjon og gravferd (gravplassloven) og Forskrift til lov om
gravplasser, kremasjon og gravferd (gravplassforskriften)).

12.10 Byggegrunn (pbl.§ 11-9, nr 4)
12.10.1 Fear rivingstillatelse gis innenfor sentrumsplan for Drammen, Mjondalen og Svelvik skal

rammetillatelse for ny bebyggelse vaere gitt.

13 BESTEMMELSER TIL BOLIGBEBYGGELSE

13.1 Fellesbestemmelser til boligformal (B) (pbl. §11- 9, nr. 5)
13.11 Boligtyper

a. Innenfor allerede bebygde og uregulerte arealer avsatt til boligformal tillates det kun bebyggelse
med smahuskarakter. Blokkbebyggelse tillates ikke.

b. Prosjekter som eritrad med kommuneplanens samfunnsdel og som har tydelig profil av sosial
infrastruktur, sd som boliger tilterettelagt for eldre, utviklingshemmede og personer med lav
betalingsevne, kan vurderes individuelt ut fra formalet og omradets egenart og egnethet.

c. Innenfor ubebygde arealer som skal bygges ut i felt, skal fordeling av boligtyper (frittliggende
smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse) avklares gjennom
regulering, jf. punkt12.3

13.1.2 Opprettelse av ny grunneiendom

Retningslinjer

I boligomrader skal tomter ha minimum nettoareal pa 600 m? for enebolig. Deretter okes krav til
tomtestarrelse med minimum 300 m? pr hovedboenhet.

Ved opprettelse av ny grunneiendom i eksisterende boligomrader, felt B2, skal minimum tomtestarrelse for
enebolig vaere 1,5 daa av hensyn til landskapskarakteren.

13.1.3 Byggehoyder

a. Derdetiplanikke er fastsatt nesermere byggehgyder tillates inntil 8 meter gesims- og 9 meter
menehoyde malt i forhold til giennomsnittlig planert terreng. Pa skranende tomter males hayden
pa bygningen i forhold til planert terreng.

b. Inntil1/3 av takflaten pa boligen kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller takopplett).
Takoppbygget skal underordne seg takets mane. Maksimal gesimshoyde pa takoppbygg skal ikke
pa noe punkt overstige 8,5 meter, regnet fra ferdig planert terreng.

c. Dereldrereguleringsplaner angir tillatt heyde i 1 etasje, 1,5 etasje eller 1 etasje med
underetasje/loft, skal tillatt gesimshayde ikke overstige 5 meter og tillatt menehoyde ikke
overstige 7 meter, begge malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

13.1.4 Utnytting
a. Maksimal tillatt utnyttelse skal ikke overstige 30% BYA. Dette gjelder ikke innenfor uregulerte
boligformal innenfor kommunedelplan for sentrum Drammen.



b. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens parkeringsnorm medtas i beregningen av BYA
med 18 m? pr plass.

Retningslinjer
Dersom garasje ikke bygges samtidig med bolighuset ber likevel fremtidig plassering vaere mulig og
synliggjeres pa utomhusplanen

13.1.5 Utforming

a. Ved planlegging av nye boligomrader skal bebyggelsen organiseres pa en mate som skaper ulike
arenaer for fellesskap og interaksjon.

b. Pabygg og tilbygg til boliger inkludert garasjer/carport, uthus, terrasser, verandaer, balkonger,
altaner og lignende skal underordnes det eksisterende boligbygget.

c. Dettillates ikke garasje i hele bygningens 1. etasje mot gate.

d. lomrader med brattere terreng enn 1:5 skal det unngas at flere enn to etasjer ligger i samme
fasadeliv. Tilbaketrekking av etasjer skal vaere pa minimum 2,5 meter fra underliggende fasadeliv.
Dette inkluderer ogsa rekkverk til verandaer/takterrasser og lignende mindre konstruksjoner.

e. Innenfor allerede bebygde boligomrader er takterrasser ikke tillatt.

13.2 Sekundaer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)
13.2.1 For sekundazer boenhet gjelder falgende med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan:
a. Sekundazer boenhet tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i eneboligen.
Mikrohus iht. SAK10 § 3-1e) og TEK17 § 1-2 annet ledd (begge med forskriftsendring av 01.07.2023)
er unntatt vilkar om integrering.
b. Sekundzer boenhet kan vaere maksimalt 60 m? BRA og kan heller ikke overstige 40% av
hovedboenhetens BRA.

13.3 Bestemmelser til felt innenfor boligbebyggelse (pbl. §11-9, nr.5)
13.3.1 Felt B1(tette urbane omrader, Nybyen, Austadjordet, Hamborgstrem)

a. Dettillates kun fortetting med eneboliger, tomannsboliger, tremannsboliger og korsdelte
firemannsboliger med smahuskarakter.

b. Etablerte byggelinjer mot gate og mot indre del av kvartalene skal folges. Det gjelder uavhengig av
om byggelinjen og byggegrense mot vei er regulert eller ikke.

c. Minst 80% av bygning/anlegg / konstruksjon under bakken skal ligge under bygningens fotavtrykk.

d. Fradeling av tomt kan bare skje dersom ny og gjenvaerende eiendom folger etablert tomtestruktur i
omradet. Fradeling som vil fare til at nybygg ikke kan bygges i trad med etablert
bebyggelsesstruktur skal ikke tillates.

Retningslinjer

Minste tomtestarrelse for enebolig skal vaere 500kvm.

Minste tomtestarrelse for tomannsbolig skal vaere 600 kvm.

Minste tomtestarrelse for tre- og firemannsboliger skal vaere 800 kvm.

13.3.2 Felt B4 (Fjell)
a. Forregulering kan igangsettes ma det veere gjennomfart kartlegging av
¢ Naturmangfold jf. punkt 10.6
e Friluftsliv samt vurderes mulighet for & avsette arealer til utfartsparkering i omradet

14 BESTEMMELSER TIL ANDRE BYGGEOMRADER

14.1 Fritidsbebyggelse (FB) (pbl. §11-9 nr. 3,5 0g 6)
1411 Fellesbestemmelser til fritidsbebyggelse:

Nye fritidsboliger tillates ikke etablert. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig tillates under folgende
forutsetninger:
e Eiendommen er tilknyttet/tilknyttes godkjent vann og avl@psanlegg.
¢ Gesimshoyden skal maksimum vaere 3,5 meter. Menehgyden skal maksimum vaere 6 meter.
e Terrasser/plattinger kan kun oppferes i direkte tilknytning til fritidsboligen og kan maksimalt ha
et samlet areal pa 20 m?. Terrasser/plattinger tillates i tillegg til %BYA.



e Svgmmebasseng skal plasseres maksimalt 10 meter fra fritidsboligen, og ikke vaere til hinder for
allmenn ferdsel. Svommebasseng regnes med i terrassearealet. Svgmmebasseng tillates i
tillegg til %BYA.

e Nye tiltak skal plasseres slik at de ikke virker dominerende i landskapet eller far
silhuettvirkning.

o Tiltak skal ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

e Tiltak skal plasseres sa langt i retning vekk fra vann, vassdrag og sjeen som mulig

14.1.2 Fritidsbebyggelse i omradet mellom byggegrense mot sjo og 100 metersbeltet
Bebyggelsen pa en eiendom skal fungere som en boenhet og samlet bebyggelse pa tomta skal ikke
overstige 90 m? BYA ei heller skal grad av utnytting overstiger 20% BYA.

14.1.3 Fritidsbebyggelse i omradet utenfor 100 metersbeltet
Bebyggelsen pa en eiendom skal fungere som en boenhet og samlet bebyggelse pa tomta skal ikke
overstige 110 m2 BYA ei heller skal grad av utnytting overstiger 20% BYA.

Retningslinjer
Det bar benyttes ikke-reflekterende materialer og naturtilpassede farger.

14.2 Sentrumsformal (SF) (pbl. § 11-7,nr.10g11-9, nr.5 og 8)
14.2.1 Innenfor arealer avsatt til sentrumsformal skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med

blandet formal som naering, tjenesteyting, og bolig. Endelig fordeling av naering, tjenesteyting og
bolig fastsettes gjennom regulering.
14.2.2 Utforming

a. Store bygningsvolumer skal utformes slik at de fremstar som oppbrutt i fasade og gesims.

b. Det tillates oppfaering av bebyggelse inntil eiendomsgrense

c. Sentrumsomradene skal bygges ut pa en mate som tilferer byen/tettstedet kvaliteter i form av
moteplasser og parker, grenne korridorer, sammenhengende tur og sykkelveisystemer, lek- og
aktivitetsarenaer samt nedvendig teknisk- og sosial infrastruktur. Det skal sokes a lage ferdsels og
moteplasser langs elva og kryssforbindelser som binder elva og marka sammen.

d. Kantsoner skal defineres rundt alle bygg i en bredde som er tilpasset gaterommet og bygningens
funksjon pa gateplan. Kantsoner skal utformes i samspill med bygningens funksjon pa bakkeplan og
ha en utforming som skaper variasjon i opplevelsen av by- eller gaterommet, og i bruken av
uteareal i tilknytning til fasaden.

e. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk.

Retningslinjer

Gater bar opparbeides i en bredde som apner for grenne rabatter/ treplanting langs gatene.
Sentrumsomrader bar planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir premisser for
byroms- og bygningsutforming.

14.2.3 Steinberg sentrum
For arealer avsatt til sentrumsformal pa Steinberg skal ny bebyggelse tilpasses eksisterende
smahusbebyggelse i volum og hoyde.

14.3 Andre typer bebyggelse og anlegg ABA (§ pbl 11-7 nr.1)
14.3.1 Felt ABA1Homannsbergbukta/Bokeraya

Innenfor omradet tillates sn@deponi

14.4 Naeringsbebyggelse (NAE)(§ pbl11-7 nr.1)
14.4.1 Vedregulering av nye naeringsarealer skal lokalisering vaere avgjorende for fastsettelse av funksjon

og formal, med sikte pa & oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet. Store gra
arealer ber unngas.
14.4.2 Overflateutforming, grennstruktur/vegetasjon og overvannshandtering skal samordnes.
14.4.3 Felt NAE2 (Eikhaugen)
a. Innenfor omradet tillates kun C neaering.
b. Matjord i omradets skal sikres og overfores til omrader for nyetablering av produksjonsarealer.



14.4.4 Felt NA1(Nordbykollen)
a. Tiltak innenfor omradet skal etableres i fjellhaller.
b. Store skjeeringer tillates ikke.

14.5 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA) (pbl. § 11-7,nr.10g 11-9. nr. 3 0g 5)
14.5.1 |arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anlegg skal det utvikles en urban og variert bebyggelse

med blandet formal som naering, tjenesteyting, og bolig. Endelig fordeling av neering, tjenesteyting og
bolig fastsettes gjennom regulering.

Retningslinjer

Funksjonsblandingen i utviklingsomradet vurderes i reguleringsplan basert pa stedsanalyse jf. 12.1, og ved a
vektlegge sammenhengen mellom bade eksisterende naeringer og det enkelte steds potensiale for utvikling
av ny neeringsvirksomhet.

14.5.2 Utforming

a. Store bygningsvolumer skal utformes slik at de fremstar som oppbrutt i fasade og gesims.

b. Omradene skal bygges ut pa en mate som tilferer omradet kvaliteter i form av moeteplasser og
parker, grenne korridorer, sammenhengende tur og sykkelveisystemer, lek- og aktivitetsarenaer
samt nedvendig teknisk- og sosial infrastruktur. Det skal sgkes a lage ferdsels og mateplasser langs
elva og kryssforbindelser som binder elva og marka sammen.

c. Det skal defineres kantsoner rundt alle bygg i en bredde som er tilpasset ute-/gaterommet og
bygningens funksjon pa bakkeplan. Kantsoner skal utformes som samspill med bygningens funksjon
pa bakkeplan og ha en utforming som skaper variasjon i opplevelsen av ute-/gaterommet, og i
bruken av utearealet i tilknytning til fasaden.

d. Takene skal vurderes som del av omradets taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk.

Retningslinjer

Gater bar opparbeides i en bredde som apner for grenne rabatter/ treplanting langs gatene.

Omradene ber planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir premisser for byroms- og
bygningsutforming.

14.5.3 Felt KBA2 (Bragernes sentrum vest)
Ved regulering/ transformasjon av sykehusomradet skal det sikres etablering av park eller annen
sammenhengende gronnstruktur pa min 6,5 daa. Park/sammenhengende grennstruktur skal
lokaliseres innenfor avgrensning for Reguleringsplan for Buskerud sentralsykehus i strekningen
mellom Haugesgate og overgangen mot spiralen og Bergstien nord i sykehusomradet.

14.5.4 Felt KBA3 (Nybyen langs Konnerudgata)
a. Innenfor omradet skal ny bebyggelse oppferes som kvartalsbebyggelse, der bygninger mot gaten
ligger med fasadelivet i eiendomsgrensen mot gaten.
b. Vedregulering tillates ny bebyggelse med inntil gesimshayde 10 meter og menehgyde 13 meter.

15 GRONNSTRUKTUR

15.1 Bla/ gronnstruktur (BG) (pbl. §11-7,nr. 3,11-9 nr.5 og 6 0g 11-10)
15.1.1 Innenfor omrade for blagrennstruktur skal vegetasjon skjottes og bevares pa en mate som sikrer

naturmangfold og gkologiske prosesser gjennom sammenhengende gronnstruktur og grenne lunger.

15.1.2 Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil
1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt lettere, nedvendig skjatsel av vegetasjon.
Terrengendringer er ikke tillatt.

Retningslinjer
Med skansom tilrettelegging menes en god balanse mellom natur og friluftsliv. Ved etablering av stier er det
viktig a sikre naturverdier (jf. punkt 10.6 Naturmangfold).

15.2 Friomrader (FRI)(pbl. § 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)
15.2.1 Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og

friluftsopplevelser.



15.2.2

| forbindelse med bygge- og anleggstiltak skal opparbeidelse av friomrader folge krav i vedtatt
Parknorm.

16 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

16.1 Fellesbestemmelser for LNF omrader (pbl. §11-7,nr. 5,11-9 nr. 5 0g 6, 0g 11-11nr.10g 2)

16.1.1

a.

b.
C.

| omrader avsatt til LNF gjelder folgende:
I landbruks- natur- og friluftsomradene er oppfering av nye bygninger eller andre konstruksjoner og
anlegg som ikke er ledd i stedbunden naering ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av
eksisterende grunneiendom til formal som ikke er ledd i stedbunden naering.
Nye tiltak etter pbl § 20-1 skal tilpasses tunstruktur, bygninger og kulturlandskap
Tilretteleggingstiltak for enkelt friluftsliv tillates.

Retningslinjer

Stedbunden neering defineres i veileder Garden som ressurs. Oppforing av bygninger eller andre
konstruksjoner og anlegg bor sokes etablert pa tunet og unngas bygget pa dyrket eller dyrkbar mark, eller i
omrader med skog, med mindre annet folger av jordloven.

16.2 LNF-areal for spredt bolig (LSB) (pbl. §11-7,nr. 5,11-9 nr. 3,5 og 6 0g 11-11, nr. 2)

16.2.1

a.

b.

Etablering av nye boenheter er ikke tillatt. Det tillates gjenoppbygging, pabygg, tilbygg og endring av
eksisterende boligbebyggelse under forutsetning av at:
samlete bebyggelse pa tomta ikke overstiger 200 m? BRA, ei heller skal grad av utnytting overstige
20% BYA.
gesims- og menehoyde ikke overstiger henholdsvis 7 og 9 meter. Inntil 1/3 av takflaten pa boligen
kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller takopplett). Maksimal gesimshayde pa
takoppbygg skal ikke pa noe punkt 8,5 meter, regnet fra ferdig planert terreng. Takoppbygget skal
underordne seg takets mane.
garasje skal ha maksimal gesimshayde pa 3 meter og menehoyde pa 5 meter malt i forhold til
gjennomsnittlig planert terreng og tilpasses hovedhuset

Retningslinjer
Oppbygging etter brann ber skje i neerhet i tid.

16.3 LNF-areal for spredt fritidsbolig (LSF) (pbl. §11-7,nr.5,11-9 nr. 3,5 0og 6 0g 11-11, nr. 2)

16.3.1

a.
b.

e.

f.

g.

Etablering av ny fritidsbebyggelse tillates ikke. Det tillates utvidelse av eksisterende

fritidsbebyggelse under forutsetning av at:

bebyggelsen pa tomta fungerer som én bruksenhet

samlet bebyggelse pa tomta ikke overstiger 70 m? BRA ei heller skal grad av utnytting overstige
15% BYA.

gesims- og menehayde ikke overstiger henholdsvis 4 og 6 meter. Inntil 1/3 av takflaten pa
fritidsboligen kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller takopplett). Maksimal hgyde pa
takoppbygg skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 meter, regnet fra ferdig planert terreng.
Takoppbygget skal underordne seg takets mgne.

terrasser/plattinger kan kun oppferes i direkte tilknytning til fritidsboligen og kan maksimalt ha et
samlet areal pa 20 m2 Terrasser/plattinger tillates i tillegg til %BYA.

nye tiltak plasseres slik at de ikke virker dominerende i landskapet eller far silhuettvirkning.

nye tiltak ikke er til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

nye tiltak skal plasseres sa langt i retning vekk fra vann, vassdrag og sjeen som mulig.

17 BRUKOG VERN AV SJO OG VASSDRAG

17.1 Ferdsel og farled (FE og FA) (pbl. §11-7,nr. 6, § 11-11, nr.3 0og 5)

1711

| areal avsatt til ferdsel og farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjar for, eller
kommer i konflikt med, bruken som ferdsel/farled. Forbudet gjelder bl.a. tiltak som beyer og dumping

av masse eller gjenstander.



Retningslinjer
Alle tiltak som kan pavirke sikkerheten, ferdselen eller forsvars- og beredskapsinteresser i farvannet krever
tillatelse etter havne- og farvannsloven $ 14. Seknad om tiltak behandles av Kystverket.

17.2 Smabathavn (SH) (pbl. § 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)
17.2.1 Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilhgrende strandsone er det tillatt med

reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

17.2.2 Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.

17.2.3 I1smabathavnene pa Muusaya (116/1842 og 116/419), Tangen (gbnr 112/261) og Sota (gbnr 112/257) kan
oppferes bygninger og anlegg for drift av smabathavn. Smabathavnene skal ha allmenn fri ferdsel.

Retningslinjer
Land- og bryggeanlegg i smabathavner ber vaere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

17.3 Friluftsomrade i sjo (FV)(pbl. §11-7, nr. 6 0g 11-11,nr. 3 0g 5)
17.3.1 Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av

omradet.

DEL III BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER OG BESTEMMELSESOMRADER

18 HENSYNSSONER

18.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.1.1 Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder, H110 tillates ikke aktivitet eller tiltak som kan medfare

fare for forurensning av drikkevannet. For det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven &
20-1, skal det dokumenteres at tiltaket ikke utgjer fare for forurensning av drikkevannskilden.
18.1.2 Vannverkseier og Mattilsynet skal uttale seg til saken for tillatelse kan gis.

18.1.3 Hensynssone drikkevannskilder 110 1 Glitre og Raysjo (pbl. § 11-8, bokstav a)

a. Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder tillates ikke ferdsel, opphold og aktivitet som kan
medfeore fare for forurensning av drikkevannet. Folgende er uansett ikke tillatt ved
drikkevannskildene:

e Allferdsel pa ogidrikkevannskilden, herunder bading, vading, bat, kajakk etc. Forbudet gjelder
ogsa husdyr, unntatt dyr pa beite.

e Vasking av gjenstander.

e Slaleir, herunder telt, hengekeye, balbrenning etc. neermere vannkanten enn 100 m.

o Etterlate seg sgppel/avfall.

e Utslipp av helseskadelige vaesker og stoffer (fra for eksempel dieselfat, maskiner, biler eller
lignende ved lagring, fylling, reparasjon, oljeskift etc.)

e Veieneinn til sikringssonen skal veere last med bom.

¢ Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse (jf. forskrift og klausuleringer gitt i
retningslinjer), herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden. Forbudet
gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

b. Vannverkseier/ kommunens fagmyndighet for vann og avlep skal heres for det gis tillatelse til
organisert aktivitet.

Retningslinjer

Forskrift om forbud mot virksomhet som kan forurense Glitre som vannforsyningssystem, Modum, @vre Eiker,
Nedre Eiker og Lier kommuner, Buskerud gir utfyllende regulering av allmenhetens adgang til aktivitet i
hensynssonen.

Klausulering Roysjo gir utfyllende regulering av allmenhetens adgang til aktivitet i hensynssonen til Roysjo



18.1.4 Hensynssone drikkevannskilder 110 2 Blindevann, Ebbestadvannet, Sondre Svanevann (pbl. §
11-8, bokstav a)

a. Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder, H110 Blindevann, Ebbestadvannet, Sendre Svanevann
tillates ikke ferdsel, opphold og aktivitet som kan medfare fare for forurensning av drikkevannet.
Folgende er uansett ikke tillatt:

e Allmotorisert ferdsel pa og i drikkevannskilden.

e Beiting

e Fiske fra bat/is nsermere enn 100 m fra vanninntak.

e Bruk av batiforbindelse med turisme

e Slaleir, herunder telt, hengekaye, balbrenning etc. nsermere vannkanten enn 100 m.

e Stevner, konkurranser og lignende som involverer mer enn 50 personer er ikke tillatt uten
godkjenning. Herunder fiskekonkurranser uavhengig av antall personer.

e Etterlate seg soppel/avfall/slam.

e Lagring og utslipp av helseskadelige vaesker og stoffer (for eksempel olje, oljeprodukter,
kjemikalier, plantevernmidler i klasse X, A og B etc.)

e Veieneinn til sikringssonen skal vaere last med bom.

b. Vannverkseier/ kommunens fagmyndighet for vann og avlep skal heres fer det gis tillatelse til
organisert aktivitet.

Retningslinjer

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse (jf. forskrift og klausuleringer gitt i retningslinjer),
herunder bruk av bat kun for grunneiere og hyttebrukere. Se ogsa lov om motorferdsel i utmark for tillatelser til
bruk av motorfartey pa sjo.

Klausulering av rettigheter og begrensning av aktiviteter i nedbersfeltet for a beskytte Blindevann som
drikkevannskilde gir utfyllende regulering av allmenhetens adgang til aktivitet i hensynssonen til Blindevann

18.2 Hensynssone for restriksjoner for anlegg i grunnen H190 1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak jf. pbl. £1.6, eller sprengning, spunting, paeling, boring for
energibronner og andre branner uten at det foreligger uttalelse/tillatelse fra vannverkseier/kommunens
fagmyndighet for vann og avlep.

18.3 Hensynssone for tiltak under terreng H190 2 (pbl. §11-8, bokstav a)

18.3.1 Veitunnell H190 2 (fv 283 Bragernestunnelen, Stremsastunnelen (eksisterende og regulert nytt lap),
E18 Kleivenetunnelen). Innenfor 50 meter fra ytterkant tunellvegg for fv. 283 Bragernestunnelen, E134
Stremsastunnelen og E18 Kleivene tunnelen) er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som kan medfere
rystelser eller pa annen mate skade tunell eller tunellinnredning.

Retningslinjer
Dette er tiltak lik eksempelvis:
e Sprengningsarbeider
e Boring for energibrgnner, andre brenner, jordvarme e.l.
e Andre arbeider, installasjoner eller tiltak i eller pa grunnen som kan medfere rystelser eller pa annen
mate skade tunell eller tunellinnredning.
Fer tillatelse til tiltak i sikringssonen ma det foreligge tillatelse fra tunnelleier.

18.4 Faresone kartlagt kvikkleire, H310 1 (pbl § 11-8 bokstav a)
18.4.1 Vedregulering og soknad om tiltak innenfor faresonen skal det redegjores for og foretas nedvendig

sikringstiltak.

18.4.2 | kartlagte kvikkleireomrader som kan veere utsatt for ras eller utglidninger er det et generelt forbud
mot byggetiltak og avrige tiltak som medferer terrengmessige arbeider (graving, oppfylling m.m.)
eller pavirkning av hydrologiske forhold (grefting, kanalisering, energibrenner, bekkelukking m.m.),
samt omdisponeringer eller bruksendringer til formal som innebaerer gkt sarbarhet med tanke pa
skredhendelser. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og soknad om tillatelse skal det sendes inn
dokumentasjon fra geoteknisk fagkyndig om sikringstiltak.

18.4.3 For det gis tillatelse skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli sikret mot ras/utglidning i
byggeomradet og/eller andre bergrte omrader. Kravet om sikring gjelder ogsa i anleggsperioden.



18.5 Hensynssone aktsomhetssone kvikkleire, H310 2 (pbl § 11-8 bokstav a)
18.5.1 Ved regulering og seknad om tiltak innenfor hensynssonen skal omradestabilitet vurderes av

geoteknisk fagkyndig.

18.5.2 Tilstrekkelig sikkerhet ma dokumenteres av fagkyndige. Noedvendige sikringstiltak/avbatende tiltak
ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

18.5.3 For det gis tillatelse skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli sikret mot ras/utglidning i
byggeomradet og/eller andre bergrte omrader. Kravet om sikring gjelder ogsa i anleggsperioden.

18.6 Hensynssone H310 3 Jord, sng, steinsprang og flomskred (pbl § 11-8 bokstav a)
18.6.1 | omrader utsatt for jord, sne og flomskred kreves det i forbindelse med utarbeidelse av regulering og

for seknad om tiltak nsermere fagkyndig utredning/undersokelse. Nedvendige
sikringstiltak/avbetende tiltak ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

18.7 Faresone H3201 flom fra Drammenselva (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.7.1 Innenfor hensynssonen er det fare for flom.

18.7.2 For det gis tillates innenfor hensynssonen ma det dokumenteres at tiltaket er sikret mot flom etter
TEK17 §7-2. Nedvendige sikringstiltak/avbetende tiltak ma utferes i trad med utredningens
anbefalinger.

Retningslinjer
Tiltak i sikkerhetsklasse F1skal sikres mot 20-arsflom, tiltak i sikkerhetsklasse F2 skal sikres mot 200 arsflom
samt klimapaslag, tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal sikres mot 1000 arsflom.

18.8 Hensynssone H320 2 flom fra sidevassdrag (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.8.1 Innenfor aktsomhetssonen kan omrader veere utsatt for flom fra sidevassdrag,

18.8.2 Ved utarbeiding av reguleringsplan og seknad om tillatelse innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom etter krav i TEK17 § 7-2. Nedvendige
sikringstiltak/avbetende tiltak ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

Retningslinjer
Tiltak i sikkerhetsklasse F1skal sikres mot 20-arsflom, tiltak i sikkerhetsklasse F2 skal sikres mot 200 arsflom
samt klimapaslag, tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal sikres mot 1000 arsflom.

18.9 Hensynssone H320_3 overvannshandtering (pbl. § 11-8 bokstav a)
18.9.1 Innenfor aktsomhetssonen kan omrader veere utsatt for flom fra overvann.

18.9.2 Det tillates ikke nye tiltak som kan medfore gkt fare for flom fra overvann nedstrems.

18.9.3 Ved utarbeiding av reguleringsplan og seknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom fra overvann i en klimajustert 100-arsnedberhendelse,
etter krav i TEK17 § 15-8. Nadvendige sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med
utredningens anbefalinger.

18.10 Hensynssone H320_4 omrader utsatt for erosjon, (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.10.1Innenfor hensynssonen er det fare for erosjon.

18.10.2 Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl § 20-1i omrader med erosjonsfare ma det gjores
naermere fagkyndig utredning/undersekelse med hensyn til erosjon. Nedvendige
sikringstiltak/avbetende tiltak ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

18.11 Faresone H320 5 Stormflo og havnivastigning (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.11.1 Innenfor faresonen er det fare for stormflo.

18.11.2 Far det gis tillatelse innenfor faresonen ma det dokumenteres at tiltaket er sikret mot stormflo etter
TEK17 §7-2. Nedvendige sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med utredningens
anbefalinger.

Retningslinjer

Tiltak i sikkerhetsklasse F1skal sikres mot 20-arsflom, tiltak i sikkerhetsklasse F2 skal sikres mot 200-arsflom
samt klimapaslag, tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal sikres mot 1000-arsflom.

18.12 Faresone brann og eksplosjon (storulykkevirksomheter) H350 (pbl § 11-8, bokstav a)
18.12.1 Solumstrand, H350 1 og Terkopp H350 2

a. Innenfor faresonen tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i reguleringsplan.



b. Innenfor hensynssone tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med eksisterende bebyggelse.
Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger tillates. Annen type bebyggelse kan
ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pa at planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig okt
risiko.

18.13 Faresone hoyspentanlegg (inkludert heyspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.13.1 Det er ikke tillatt med bygninger, konstruksjoner eller infrastruktur innenfor byggeforbudssonene til

anleggene. Begrensningene gjelder ogsa konstruksjoner og infrastruktur i bakken.
18.13.2For alle tiltak pa, i eller ved hayspentanlegg skal netteier kontaktes.

Retningslinjer til soner med saerlig hensyn til mineralressurser, bevaring av naturmiljo eller
kulturmiljo:

18.14 Hensynssone mineralressurser og rastoff H590 (pbl § 11-8 bokstav c)
18.14.1Innenfor hensynssonen ma alle tiltak vurderes opp mot hensynet til mineral/rastofforekomsten.

18.14.2 For tiltak der forekomster med byggerastoff kan bli berart skal det vurderes hvordan ressursen kan
komme samfunnet til gode far den blir gjort utilgjengelig for fremtidige generasjoner.

18.14.3Far tillatelse til uttak av mineralressurser skal tiltaket reguleres. Drift av uttak skal skje i henhold til
bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven.

18.14.4 Mineralloven stiller krav om meldeplikt for uttak over 500 m3. Uttak over 10 000 m3 krever
driftskonsesjon.

18.14.5 Ved regulering ber i tillegg til ordinaere utredningskrav stilles krav om avbgtende tiltak
underveis i driften samt etterbruksplan.

18.15 Hensynssone naturmiljo H560 (pbl.§11-8 bokstav c)
18.15.1 Innenfor hensynssonen skal naturomrader og naturtyper ivaretas og sikres mot inngrep. For det gis
tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen skal en fagkyndig biolog
kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak.

18.16 Hensynssone kulturmiljeer H570.1(pbl. § 11-8, bokstav c)
18.16.1Innenfor hensynssonen skal det vises saerlig hensyn til kulturmiljoer og kulturminner jf. punkt 11.1
18.16.2 Totalskadede kulturminner (forfall/skade) gienoppbygges som kopi innenfor det taptes
kulturminnets volum, hayde og takform

18.17 Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570.2 (pbl. § 11-8 bokstav c)
18.17.1 For tiltak innenfor hensynssonen bar det gjores en vurdering av potensialet for funn av

etterreformatoriske kulturminner under bakken.
18.17.2Ved funn skal byantikvaren varsles, og behov for tiltak avklares.

Bestemmelser til bandlagte omrader

18.18 Bandlegging etter lov om naturmangfold H720 (pbl. §11-8 bokstav d)
For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak, herunder
fradeling, innenfor bandleggingssonen skal det foreligge positiv uttalelse fra Statsforvalteren i Oslo og
Viken.

18.19 Bandlegging etter lov om kulturminner H730 (pbl § 11-8 bokstav d)
For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak, herunder
fradeling, innenfor bandleggingssonen skal det foreligge positiv uttalelse fra Buskerud fylkeskommune.

18.20 Bandlegging Nettanlegg med transformatorstasjoner H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)
Det er ikke tillatt med bygninger, konstruksjoner eller infrastruktur innenfor bandleggingssonen til
anleggene. Begrensningene gjelder ogsa konstruksjoner og infrastruktur i bakken.



19 BESTEMMELSESOMRADER

19.1 Bestemmelsesomrade avviksone stoy #1(pbl11-9)
Innenfor omradet gjelder bestemmelser i punkt 10.5.5

19.2 Bestemmelsesomrade mulighetsstudie Stromso, #2 (pbl. § 11-9)
For regulering og tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1 skal det utarbeides en mulighetsstudie for byggeheyder,
gatebruk og bygningsvern hvor omradets innvirkning pa det evrige bybildet fremgar. Mulighetsstudiet skal
redegjore for ulike alternativer og behandles politisk.

19.3 Bestemmelsesomrade for heyhus, #3 (pbl. § 11-9)
19.3.1 Gjennom planprosess for omradene kan byggehayder opp mot 32-37 m vurderes for enkeltbygg. |
tillegg apnes det for a vurdere totalt inntil 1 til 2 heyhus over 37 m.
19.3.2 Vedregulering av tiltak innenfor bestemmelsesomradet skal «Veileder til byform og byggehoyder»
veere fgrende for planarbeidet.

19.4 Bestemmelsesomrade Konnerudkvote, #4 (pbl. § 11-9)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke utbygd mer enn 20 boenheter per ar for vegadkomst til
Konnerud er etablert jf. punkt 4.2.4

19.5 Bestemmelsesomrade Hagbart Kyllandsvei, #5 (pbl. § 11-9)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke etablering av nye boenheter for Hagbart Kyllands vei er
fort frem til Stubberudveien jf. punkt 4.2.5

19.6 Bestemmelsesomrade for massedeponi Arbogen, #6 (pbl. §11-9)
Innenfor omradet tillates massedeponi. Det er krav om reguleringsplan for massedeponi kan tillates. Det
tillates kun oppfylling av rene, ikke-forurensede masser. Det tillates ikke utfylling utover uttaksomradet.
Det skal foreligge en plan for hvordan massedeponiet skal beplantes og tilbakefares til LNF.

19.7 Bestemmelsesomrade Bybandet #7 (pbl. § 11-9)
Innenfor omradet gjelder bestemmelser i punkt 12.4.2.b

19.8 Bestemmelsesomrade Forhold som skal avklares og belyses #8 (pbl 11-9)
Fremtidig kryss pa E134 ved Ryghkollen unntas midlertidig rettsvirkning inntil innsigelse fra Statens
Vegvesen er lgst i mekling eller ved endelig avgjarelse i departementet, jf. plan- og bygningsloven § 11-16
forste ledd.

RETNINGSLINJER og VEILEDNING: DEFINISJONER

DEFINISJONER

ABC-prinsippet

ABC prinsippet for arbeidsplasslokalisering er et prinsipp for fysisk planlegging der en etablerer «rett
virksomhet pa rett sted». Optimal lokalisering av virksomheter bestemmes pa bakgrunn av omraders
tilgjengelighetsprofil og virksomheters mobilitetsprofil.

Malsetningen med metoden er & minimere det samlede transportbehovet, sikre gode by- og
tettstedsmiljoer samtidig som det legges til rette for et konkurransedyktig naeringsliv.

A-omrader er omrader som har svaert god tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange.
Virksomheter som bar lokaliseres i slike omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og/eller
besagkende, besoksintensive virksomheter og tjenester som detaljhandel og dagligvare.

B-omrader er omrader som har hay til middels hay intensitet av beakende og ansatte. Omradet har
god tilgjengelighet med offentlig transport pa lokalt niva. Dette kan veere omrader for arealkrevende
handel som mabler, hvitevarer og brunevarer inkludert hypermarkeder.




C-omrader er omrader med god biltilgiengelighet gjennom naerhet til hovedvei og med nok
parkeringsplasser til ansatte. Virksomheter som bar lokaliseres her er plasskrevende, stayende og
med fa ansatte og besokende f.eks. lager, engros- og transportfirmaer og industri.

Plasskrevende varehandel bar ogsa lokaliseres i C-omrader. Med plasskrevende varehandel menes i
denne planen varebransjer med fa kunder per kvadratmeter forretningsareal og som selger varer som
motorkjoretoyer, starre byggevare, planteskoler, landbruksmaskiner og lignende.

Aktsomhetskart

Aktsomhetskart er temakart som viser omrader der det er mulig fare for eksempelvis flom og
skred. Disse vises som kartlag i kommunens Kkartlesning. (DOK datasett)

Bekkefar og bekkedrag

Bekker uten arssikker vannfering, som kan terke ut i perioder.

Bekkefar leder vann i nedbarsperioder.

Blagrenn faktor

Blagrenn faktor er et verktay for kvantifisering av vegetasjon og vannelementer i byggesaker.
Blagrenn faktor skal bidra til bedre handtering av overvann og bevaring, forbedring og
opparbeidelse av vegetasjon. Norsk standard NS 3845 er kalkulasjonsmetode for a beregne
aktuelt blagront faktorniva.

Blagrenn infrastruktur

Blagrenn infrastruktur er et nettverk av eksisterende og nye etablerte naturlige og semi-
naturlige omrader med deres komponenter og funksjoner i rurale og urbane omgivelser.

Omfatter eks. folgende: Grennstruktur, vann, bekker, overvann/vannveier, uteoppholdsareal,
lekeplasser, parker, torg/meteplasser, tursti/turveg (ikke uttemmende).

Det er viktig a fremme stedegent biologisk mangfold i den blagrenne infrastrukturen.

Byggeformal

Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 2 «bebyggelse og
anlegg» med underformal; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning,
neeringsbebyggelse, idrettsanlegg andre typer anlegg, uteopphold arealer, grav- og urnelunder.

DOK-data

Det offentlige kartgrunnlaget er offentlige geografiske data som er tilrettelagt for kommunens plan-
og byggesaksarbeid. Det er definert i plan- og bygningsloven $2-10g tilherende kart- og

planforskrift. DOK-data er tilgjengelig via Geonorge.no. Gjeldende DOK-data for Drammen kommune
ligger i kommunens kartlesning. Kartlasningen er tilgjengelig pa kommunens nettside.




Familievennlige boliger

En familiebolig er en barnevennlig bolig. En familievennlig bolig har gjerne for eksempel flere soverom,
plass til stellebord pa badet, eget vaskerom eller 2 bad, enkel atkomst til uteareal og en trygg
parkering av barnevogn ved inngangen. Det kan veere bade smahus, townhouse, og starre
leilighetskompleks.

Nabolaget er viktig for en familievennlig bolig. For familier er det blant annet viktig med naerhet til
skole og barnehage, trygg skolevei og arealer som egner seg for lek og opphold til ulike arstider for alle
aldersgrupper.

Friluftsliv - tilrettelegging

Flere steder i planbestemmelsene nevnes tilrettelegging for friluftsliv. | denne planen legges til
grunn enkel tilrettelegging for allment friluftsliv. De enkle tiltakene ma bedre tilgjengeligheten
og styrke befolkningens mulighet for fri ferdsel til fots og pa ski.

Tiltak er eksempelvis:

e Oppgradering/vedlikehold av eksisterende traseer/traktorveier

e Arealer til utfartsparkering ved offentlig vei

e Dettillates kun bruk av stedegne masser, evt noe tilforsel av knuste, rene masser for
beerelag/toppdekke

e Rask og naturlig revegetering er en forutsetning

Det tillates ikke tiltak som endrer naturopplevelsen og/eller har negative konsekvenser for
natur og miljo

Infill

Infill innebaerer a utnytte tomrommene mellom eksisterende bygninger i sentrum hvor en har apninger
mellom bygarder som ikke tjener noe spesifikt formal. Dette arealet kan brukes til & bygge nye
leiligheter.

Innvendig fellesareal

Innvendige fellesarealer er innendors arealer flere boenheter deler. Fellesarealer kan for eksempel
veere rom for trapper og heiser, vaskerom, areal til parkering av barnevogn, gjesterom, lekerom for barn
og et starre felles oppholdsrom med kjokkenfasiliteter.

Det vises til Temahefte «Sosiale boformer - boliger med deling og nabofelleskap» (Oslo kommune,
plan- og bygningsetaten, 2021).

Kantsoner

Bygningens kantsone defineres av bygningens mate med bakken. Kantsonen kan veere bade offentlig
og privat, og den kan vende ut mot bred eller smal gate, vann, offentlig park eller privat hage. For
mennesker som beveger seg langs en bygning er kantsonen i syehayde. Kantsonen kan defineres i ulik
bredde avhengig av hva den henvender seg mot, og hvilken funksjon som befinner seg i bygningens
forste etasje.



https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

Landskapsformasjoner

Viktige landskapsformasjoner i Drammen er asrygger, dalfere, fjorden og vassdragene,
sammenhengene blagrenn struktur, strandsone, jordbrukslandskap og marka

Minste uteoppholdsareal (MUA)

Uteoppholdsareal er de delene av tomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd eller avsatt
til kjoring og parkering. Hensikten med & avsette et krav til minsteuteoppholdsareal i arealplaner er a
sikre tilstrekkelige og brukbare arealer til uteopphold med god kvalitet, som kan benyttes gjennom alle
arstider, og av ulike aldersgrupper.

Uteoppholdsareal kan veere:

Privat; det vil si tilhgre eller veere til bruk for kun en bolig

Felles; det vil si tilhare eller veere til bruk for flere boliger

| sentrumsomrader kan uteoppholdsarealet vaere offentlige arealer

Miljooppfelgingsplan (MOP)

En miljooppfelgingsplan (MOP) tar utgangspunkt i miljgprogrammet og er et prosjekteringsverktay for
a sikre konkret giennomfering, oppfelging og dokumentasjon av miljatiltak som skal skje i ulike faser
ved gjennomfearing av et prosjekt. MOP skal utformes etter prinsippene i NS 3466 Miljoprogram og
miljeoppfelingsplan for ytre miljo for bygg- og anleggs- og eiendomsnaering.

Miljoprogram

Et miljgprogram er det maldokument som definerer overordnede miljgmal og ambisjoner, og gjelder for
hele omradet det prosjektet planlegges. Miljoprogrammet utformes etter prinsippene i NS 3466
Miljeprogram og miljgoppfaelingsplan for ytre miljo for bygg- og anleggs- og eiendomsnaering.

| milisprogrammet redegjeres det for overordnede miljemal med hensyn til transport/grenn mobilitet,
utslipp av klimagasser, energibruk, utslipp (vann, grunn og luft) stey, stev, vibrasjoner, naturmilje,
materialvalg, avfallsminimering og handtering i tillegg til massehandtering. Programmet beskriver
hvordan miljestyring ivaretas i alle prosjektets faser. Miljgprogrammet ma sees i sammenheng med
ovrige utredninger som gjores i en plansak og kan henvise til disse.

Mobilitetsplan

Mobilitetsplanen skal inneholde mal for ensket reisemiddelfordeling i trad med kommunens
overordnete mal om nullvekst i personbiltransport. Den skal beskrive tilbudet for gaende, syklende,
kollektivtransport og bil, inkludert deleordninger for personbil og sykkel. Det bar giennomfares
barnetrakk. Planen skal ogsa redegjare for hvordan infrastruktur, bygninger og uteomrader
tilrettelegges for & fremme miljevennlig transport og sikre trygg og hensiktsmessig varelevering samt
losninger for parkering med antall plasser og organisering av parkeringen, inkludert mobilitetspunkt.

Mobilitetspunkt/mobilitetshus

Et mobilitetshus er et utvidet mobilitetskonsept som inkluderer et bredt mobilitetstilbud tilpasser den
lokale kontekst og behov. Mobilitetshuset utnytter de mange reisende pa samme punkt, og forseker a
tilrettelegge for gronne transportvalg.

Mobilitetshus/punkt (hub) kan ogsa inneholde andre funksjoner som returpunkt, pakkeautomater osv




Hovedforskjellen fra et vanlig parkeringshus er at et mobilitetshus inneholder ulike transportformer, er
tilpasset lokale behov, med formal om a fremme mer miljevennlig- og baerekraftig transport enn et
konvensjonelt parkeringshus (sykkelparkering, sykkelelingsordninger, bildelingsordninger osv).

Det bar planlegges for mobilitetspunkt i og neer byer, tettsteder, storre sentra og naersentra (vedtatt
senterstruktur) i kommunen. Mobilitetspunkt kan ogsa etableres i nabolag. Det vil si steder der mange
passerer i et boligomrade som for eksempel eksisterende naerbutikker, kollektivholdeplasser, skoler,
idrettsomrader, miljgstasjoner osv. Et mobilitetspunkt kan kombinere areal til delelesninger som
sykkel- og bildeleordning, ladepunkter, pakkeautomat mv. Det ber tilstrebes at mobilitetspunktene
ligger i gangavstand fra flest mulig boliger, samt ligger naer gang- og sykkeltraseer og bussholdeplass.

Malpunkt

Malpunkter er de viktigste stedene folk oppholder seg pa eller oppseker i hverdagen, for eksempel
bolig, skole, arbeid, barnehage, butikker, offentlige og private virksomheter og attraksjoner.

Naeromrade

Med naeeromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er
gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som felger av figur a-c under.
Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert naeromrade der det er naturlig at et starre eller mindre
omrade ses i sammenheng.

— 80 meter —

— B0 meter ——{ b= B0 metor —| — 80 meter —— 80 meter ——

— B0 meter

Figur A: Naeromrade der tiltaket ligger langs  Figur B: Naeromrade der tiltaket ligger i vei-
vei/gate [gatekryss

Eiendom med byggetiltak

}— 80 meter b= Atk iatar i Tilgrensende eiendommer

Gjenboende elendommer

Eiendommer langs tilliggende
vei innen BO metg

Eiendommer utenfor
naromridedefinisjonen

Figur C: Naeromrade der tiltaket ligger bak Tegnforklaring
bebyggelse langs veifgate




Opparbeidet og sikret opparbeidet

Med opparbeidet menes i kommuneplanen at kravet er giennomfert i samsvar med reguleringsplan og
kommunens krav for avrig. Med sikret opparbeidet menes i kommuneplanen at de nedvendige
tekniske, juridiske og skonomiske forutsetningene for giennomfering av kravet foreligger. Dette
innebaerer at tekniske planer skal vaere godkjent, eiendomsforhold, tinglyste rettigheter etc. skal veere
avklart og nedvendig finansiering skal vaere pa plass.

Organiseringsprinsipper

| omrader med ensartet bebyggelse skal nye tiltak utformes slik at de opprettholder omradets karakter
og kvaliteter.

| omrader med variert (sammensatt) bebyggelse skal nye tiltak tilrettelegge for nyskapende strukturer
som binder sammen omradet. Landskap/terreng, grontdrag og eksisterende bebyggelsesstruktur skal
veere forende ved plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av nye eiendommer.

| omrader som omfattes av sentrumsplaner skal bebyggelsen fremme gode gate- og uterom, og ta vare
pa og utvikle eksisterende by- og landskapsbilde. Der ny bebyggelse integreres i ensartede gatelep og
fasaderekker skal fasaden utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer folges.

Rom til steyfelsomt bruksformal

Soverom, stue, undervisningsrom pa skoler, oppholdsrom i barnehager, fellesstue og
beboerrom i helsebygg.

Smahus

Smahus er fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan der
bygningens hoyde er innenfor haydene jf. punkt 13.1.1 Byggehoyder, og med maksimalt tre boenheter.

Boligtyper som faller inn under begrepet smahus:

* Enebolig: Frittliggende bygning med én hovedboenhet

* Tomannsbolig: Frittliggende bygning med to hovedboenheter. En tomannsbolig kan veere
horisontalt delt, vertikalt delt eller kjedet bolig

*  Flermannsbolig: Bygning med tre eller fire boenheter. Bygningen kan ha en felles inngang for
alle boenhetene. En korsdelt firemannsbolig er det eneste unntaket med flere enn tre
boenheter som kan regnes som smahus.

* Rekkehus: Tre eller flere boenheter bygd i en sammenhengende rekke med vertikalt skille
(felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang. Den
enkelte boenheten betegnes som rekkehusbolig, rekkehusleilighet eller bolig/leilighet i
rekkehus.

* Kjedehus og atriumhus: Kjedet bolig betegner en bygning hvor to eller flere selvstendige
boenheter er knyttet sammen med mellombygg, som ikke inneholder rom for varig opphold.
Den enkelte boligen bar betegnes som kjedehusbolig eller bolig i kiedehus. Atriumhus er
sammenbygde enetasjes boenheter i vinkelform. De tilstatende vindusfrie ytterveggene pa
nabohusene og/eller levegger og beplantning, danner skjermet uteareal/hage for hver
boenhet.

» Terrassehus: Bolighus i bratt terreng hvor bygningen folger helningen i terrenget. Det enkelte
plan har terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

Kommunen vurderer om prosjektet har smahuskarakter. Kriteriene for denne vurderingen er
definisjonene av hver enkelt boligtype og bebyggelsens hayde, lengde/bredde, grunnflate,
volumoppbygging, takform, materialbruk og antallet boenheter i bygningene. | tillegg vil ogsa nye tiltak




vurderes opp mot eksisterende bebyggelses boligstarrelse, arkitektonisk utforming, tomtestarrelse,
tomtens topografi og naeromradets bebyggelsesstruktur og omradekarakter.

Innenfor felt B1 er det tillat & etablere korsdelte firemannsboliger som i utforming ha smahuskarakter
og kan passe inn i tette urbane smahusomrader.

Med korsdelt firemannsbolig menes bygning med én felles inngang til to enheter i forste etasje og to
enheter i andre etasje.

Stedsanalyse

Stedsanalysen skal redegjore for stedets viktige bade fysiske, strukturelle og sosio-ekonomiske
forhold:

* arealbruk

* landskapsanalyse

* landskapsformasjoner

* naturelementer

* dyreliv

*  gronnstruktur

* lekearealer og andre tilbud for barn og unge,

« historie, kulturminneverdier/kulturlandskap,

«  handel, service, naeringsliv (bransjer og aktarer),

* skoler, barnehager, velferdsinstitusjoner, kulturvirksomheter og arenaer

« eiendomsstruktur, bebyggelsesstruktur/arkitektur, boligtyper, transportstruktur og

ferdselsmanstre for ulike trafikkgrupper,

» adkomst

» tilgang til vann og avlop

«  befolknings- og husholdningssammensetning, levekar

Starre utbyggingsprosjekter

Med starre utbyggingsprosjekt menes bygg over 1000 m? BRA og boligprosjekt med flere enn 15
boenheter.

Stoyfolsom bebyggelse

Boliger, fritidsboliger, helsebygg, skoler (barneskole, ungdomsskole,
videregaende skole) og barnehager.

Townhouse

Nyere (enfamilie)hus i sentralt bystrek, med to eller tre etasjer, oftest i rekke eller kjede og med noen
av kjennetegnene ved smahusbebyggelse i byens periferi (f.eks. selveie, bakkekontakt, egen forhage
og inngang)

Transportutredning

Transportutredningen skal belyse hvordan generert trafikk fra planomradet pavirker alle deler av
veinettet bade under anleggsfasen (eks en trafikksikkerhetsplan) og ved ferdig utbygging. For bedrifter
skal bade arbeidsreiser, tjenestereiser, besgksreiser og varetransport innga. For nye skole-, idretts- og
kulturformal skal bade normaltransport og «arrangements-transport» kartlegges. Videre skal dagens
transporttilbud, inkludert parkeringsplasser, kollektivtilbud og anlegg for syklister beskrives.
Transportutredningen legges til grunn for en mobilitetsplan som beskriver tiltak for & motvirke veksten
i personbiltrafikk.




Vassdrag

Vassdrag regnes som alt stillestaende eller rennende overflatevann med arssikker vannfering, med
tilherende bunn og bredder inntil hayeste vanlige flomvannstand, herunder elv, bekk, dam, innsje/tjern.

Selv om et vassdrag pa enkelte strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som vassdrag.

Som vassdrag regnes ogsa vannlep uten arssikker vannfering (torre bekker) dersom det atskiller seg
tydelig fra omgivelsene.

Verdifulle traer

Med verdifullt tre menes i denne planen et tre som:

Bemerker seg i art, karakter og starrelse (mer enn 90 cm stammeomkrets malt 1 meter over bakken).
Eiketraer med stammeomkrets over 60 cm, malt 1 meter over bakken.
Eksponerer seg og er verdifullt i det landskapet det star i.

Et tre som er sykt, skadet eller er til fare for omgivelsene omfattes ikke av definisjonen med unntak av
hule eiker eller andre treer som er vernet etter annet lovverk.

Verdifull vegetasjon

Verdifull vegetasjon er vegetasjon som er registrert som naturtyper i dok datasett for naturtyper.




REVISJONER

Oversikt over administrative endringer av inkurier og feil:

Bakgrunn for endring Endret tekst i bestemmelsene Bestemmelsen det | Dato
(ny tekst er markert med rad skrift) | gjelder revisjon
Ved en inkurie er det kommet med Ved regulering og soknad om tiltak | 18.4.1 21.08.2025
en ekstra setning i bestemmelsen innenfor faresonen skal det
knyttet til faresone kartlagt redegjores for og foretas Fa.resor'1e kartlagt
kvikkleire. nedvendig sikringstiltak. Ale-tittak | Kvikkleire, H3101
md-sodijennes-av-NVE (pbl & 11-8 bokstav
NVE bekrefter i brev datert a)
27.08.2025 at setningen om at «alle
tiltak skal godkjennes av NVE» bor
tas ut. Bakgrunnen for dette er at
NVE har ingen rolle i & godkjenne
tiltak, det er kommunen som har
myndighet etter plan- og
bygningsloven.
Rette opp inkurie med ufullstendig Arealformal blagrennstruktur og 2.3.2 12.09.2025
navn pa arealformalet i plankartet Landbruks-, natur og .
som skal veere blagrennstruktur friluftsomrader (LNF) i Forholdet til
kommuneplanens arealplankart vedtat’Fe
overstyrer annet arealformal i reguleringsplaner
reguleringsplaners arealplankart. (pbl. §1-5)
Rette opp inkurie i henvisning Der VA-rammeplan ikke er avklart | 7.1.2 12.09.2025
til feil bestemmelse (henvisning til ved regulering (eldre
bestemmelse om VA-rammeplan) reguleringsplaner), eller der slik Vann og aviep
plan ikke er i trdd med punkt 6: (VA)—rammeplan
7.1.1, skal VA - rammeplan legges °og t(::‘knlske
ved sgknad om tiltak etter pbl. § losninger (pbl §11-9,
201 nr.3)
Endret teksten «T1442/2021» som Ved regulering skal stoyfaglig 10.53a. 12.09.2025
ved en inkurie sto markert i rgdt til utredning dokumentere at
svart skrift stoymessige forhold er ivaretatt i Stoy
henhold til T1442/2021.
Tydeliggjoring av hva som regnes Som vassdrag regnes ogsa vannlgp | Definisjonen av 01.10.2025
som «vannlep uten arssikker uten arssikker vannfaering (torre vassdrag i
vannfering» ved a klargjore at dette | bekker) dersom det atskiller seg kapittelet
er torre bekker. tydelig fra omgivelsene. «Retningslinjer og
veiledning:
definisjoner»
Rette opp feil henvisningen til dato Ved regulering skal Drammen 10.3.1 05.12.2025
for vedtak av veileder for energi- og | kommunes klimastrategi dato . .
klimavurderinger i plansaker. 10.05.2023 samt veileder for Energi og klima
Veilederen ble vedtatt i energi- og klimavurderinger i
formannskapet den 26.11.2024. plansaker vedtatt dato 26.11.2024
10122024 legges til grunn.
Ved en inkurie er oppdeling eller Tiltaket er omfattet av pbl § 20-1 331e. 05.12.2025

sammenfayning av boenheter (tiltak
etter pbl. § 20-1bokstav g) ikke
omfattet av unntaksbestemmelsen
for plankrav. Med dette stilles det
krav om reguleringsplan ved
oppdeling eller sammenfgyning av
boenheter, samtidig som det
eksempelvis apnes for oppfering av

bokstav a, d og g, forutsatt at
tiltaket ligger i areal avsatt til
boligformal og:

- eiendommen ikke overstiger 3
boenheter (inkludert nye og
eksisterende enheter ogsa der
enhetene ikke er fysisk adskilt).

Unntak fra krav om
reguleringsplan




ny bolig med tre enheter. Det anses
derfor som en feil og bokstav g
innarbeides i bestemmelsen for a
rette opp denne feilen.

Innenfor felt B1 tillates 4 boenheter
ved etablering av korsdelt
firemannsbolig med
smahuskarakter.

- samlet BRA ikke overstiger 500
m2

- samlet tomteareal ikke

overstiger 1800 m2
Ved en inkurie er det lagt til at deling | Innenfor bestemmelsesomradet 195 05.12.2025
av eiendommer ikke er tillat innenfor | tillates det ikke delingav
bestemmelsesomradet Hagbart eiendommer-eler etablering av I?estemmelsesomr
Kyllandsvei. Dette ble ved en feil nye boenheter fgr Hagbart ade Hagbart
endret etter offentlig ettersyn, og Kyllands vei er fort frem til Kyllandsvei, #5
denne delen tas derfor ut av Stubberudveien jf. punkt 4.2.5 (pbl. §11-9)
bestemmelsen.
Rette opp feil i henvisningen til Ved etablering av, eller 12.4.4 a. 11.02.2026
annen bestemmelse. Ved en feil er bruksendring til flere enn 3

Leke- og

detlagtinn punkt d. i bestemmelse
3.3.1som omhandler drift og
vedlikehold av jernbaneanlegg.
Ettersom bestemmelsen om lek- og
aktivitetsareal er knyttet til
boligformal skulle det henvises til
punkt 3.3.1e. som blant annet
omtaler korsdelt firemannsbolig.

boenheter (inkludert nye og
eksisterende enheter ogsa der
enhetene ikke er fysisk adskilt)
skal det opparbeides leke- og
aktivitetsareal med minimum
30m2 pr boenhet. Etablering av én
korsdelt firemannsbolig i trad med
punkt 3.3.1-d -e er unntatt dette
kravet.

aktivitetsareal




Planstatus

o

Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

3301 - Drammen kommune 237 284 O 0 Dgavikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 849.97m’
Flomfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 373.87m’
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 180.42m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3301 KR 26, Langrand - Krokstadveien, med endr av 05.12.1996 Boliger 840.76m’
062519910003 (28.8.1991)
3301 KR 26, Langrand - Krokstadveien, med endr av 05.12.1996 Felles avkjarsel 9.21m?
062519910003 (28.8.1991)

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

062519960006 KR 26.01 Lifa (16.10.1996)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei
REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
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Ja

3301 20250013 Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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KR 2,
NEDRE EIKER KOMMUNE

Vedlegg 3.

504 Er 258

FORSLAG TIL REGFLLFRTNGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR LANGRAND -
KROKSTADVETEN, NEDRE EIKER KOMMUNE, PLAN DAT. 10.7.84, SIST REV. 12.09.90.
51

Reguleringshestemmelsane gjelder innenfor det emrddet som er wist med regu-
leringagrensse ph plankart.

§ 2
Omradet reguleres =il

Byggeomrider:

- boliger (B}
— boliger/forretninger [EF)
= industrei ! (L}
- offentlige bygninger {0
Trafikkomrader:

= kjerevel

= gangvei

— gatatun

Friomrader: {EER}
Fareomrider:

= hayspenningsanlegg
Spesialomrdder:

= wernaverdig bebyggelsae (v
- friluftsomride {FL}

g 3

I tillagg til begtemmelsens for de snkelte cmeddens kimmer fellesbestemmeleer
gom gielder hele reguleringsomridet.

§ 4
omedde fsr boligformdl. S {B)

&) omrddet kan bebygges med frittliggende boliger. Bebyggolsens grunnfiate,
inkl. garasjer, boder, ©.1., md ikke owerstigs 20 % av regulert tomteareal.

b} EBebyggelsen kan tillates sppfert i inntil 2 etasjer. I tillego kan det
tillates innredet understasje i samsvar med byoggeforskcifEenes bestommelser
der forholdene etter bygningarfdets skjonn ligger til rette for det.
Garasjer kan bare tillates oppfert med 1 etasje.

c} FPlassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som felger bygge-
meldingen for huset, selv om garssjen ikke skal settes opp samtidiqg med
dette. I tillegg til garasje skal det ware oppetillingsplass for 1 bil pd

&Jen grunn, pr. lailighes.

4} Innenfor omridens B 12 - B 15 skal bygningschdet wed behandling aw bygge-
meldinger plse at bebyggelsen fir tradisjonell form og materialbruk.




NEDRE EIKER KOMMUNE %

for soknad om deling av elendss eller scknad em byggetillatelse innsnfar
omrddene B 12 - B 15 behandles, kan det kreves delings-/bebyggelassplan for
cmeddet, eller deler av det, som er godkient av bygningsridet.

*%

£} Eksisterende og naturlis wegetasjon pd omcrddet B 7 og B 10 mi cppreti-
holdes.

gl Lokaler for annen virksomhet kan tillates innredet i belighus, der dat etter
bygningerddetas skijenn ikke vil vare til vesentlig ulempe for beboerne i

Etroket.
& 5
omrdde for boligee/
forretninger. {B/F)

a) oOmridet kan bebygges med en grunnflate pd inntil 2% % av regulert tomta-
araal.

b) Bebyggelsen kan feres opp inntil 8 meters hoyde, mdile fra ferdig planert
terrang til gesima.

@) EBygningsridet kan kreve inntil 2 bileoppetillingsplasser Pr- 50 m2 brutto
gulvflate pd egen grunn. Videre skal hver bedrift pd agen grunn ha plase
for ph- og avlessing, nodvendis for siendommens bruk etter bygningsridets
shjenn.

d) T belighebyggelse kan tillates innredet forretningslokale der
forholdene etter bygningerddets skisnn, ligger tilrecte for det. Det skal
minst avseties 2 parkeringeplasser pr. leilighet.

e} Boligtomt kan tillates fradelt/bebygd der forholdena, ebeer bygningerideats
shjenn, ligger til rette for det.

g B
omrdde for industri. (I}

&) For sgknad om byggetlillatelss behandles skal det foreligge delings-/-
bebyggelsesplan scm er godkjent av bygningsridet.

B) Planen skal i nadvendig grad vise tomtegrenser, bebyggelsens plassering,
utenders lagerarsaler, eventuslle utbyggingstrinn, arealer for adkomat ,
parkaring, av=- og pilessing og manevrering, sarct beplantning og andre
skjermingstiltak mot offentlig wel og tilstetende omrdder. U. maks = 0.4,

c} Bebyggelsen skal vere av brannsikre materialer og kan fores opp L inntil g
meters heyde, mdlt fra fecdig planert terreny til gesims.

d) Bedriftens behov for interne trafikk- og parkeringsarealer, skjermingstiltak
m.¥. skal dekkes pdi egen grunn.

2} Anleggenes art, utforming og plassering ekal i hvert enkelt +ilfells god-
kjennes av bygonlegarddet, som kan avgjore at bedrifter som antas & ville
medfare sarlige ulemper, henvises tll bestembe deler av omrider eller £il
andre industristrek.



NEDRE EIKER KOMMUNE ¥
g 7
cmrdde for offentlig formdl. ()
a) oOmrdde 0 2 skal nyttes til tomt for Medre Eiker Elverk.

b) Anleggenea art, utforming og plassering skal godkjennes av bygningsridet i
hvert enkslt tilfelle.

§ B
Ejerevel.

a}) Offentlig kjerevel er vist pid planen med reguleringsbredds og byggegrenser.

§ 9
Gangvel.
a) Offentlig gangvel er vist pd planen med reguleringsbredds og byaggegrenser.

by Kjering pd gangvel i forbindelse med offentlig =ller sasial tjenesteyting,
samt adkomst £il boliger kan tillates av bygningsradet.

§ 10

Gatetun.

A} offentlig gatetun er viet pd planen med reguleringsbredde oy byggegrenser.

b) For opparbeiding av omrddet skal der for hvert enkelt omcdde utarbeldes
detaljplan, godkjent av bygningsrédet, som i nedvendig utstrekning viser
areal for kjsre- og gangtrafikk, parkering, lek og beplantning, samt tas
stilling til bruk av skilt ag andre trafikkeikringetileak.

§ 11

Friomrdde. {(FR)

a) Omrdde FR 1, 2 og 4 skal nyttes til kombinert park og eventuelt turvei/sti.

k) omrdds FR 3 og 5 skal opparbeides parkmessig og tilrettelegges for lek.

¢) oOmride FR 6 skal nyttes til sti/turvel.

d) Bygningsridet kan tillate oppfering av bygninger og anlegg som har til-
kaytning til omrddenss bruk, samt nedvendige innretninger for vannforsyning,
avlep eller kraftforasyning.

g 12

onredde for heyspenningsanlegg.

a} I det regulerte fareomrlder er det ikke tillatt 3 oppfere bygninger av noen
art eller pl annen midte opparbeide arealer for idrett, lek, o.1.
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5 13

omcide for verneverdig
bebyogelse. (V)

a) Omrddet kan bemyttes til wirksomhet sem etter byoningscidets skisnn er
forenllg med hensyn til bygnisgenes historiske, acrkitektoniske og
miljemessige veardi. :

b} Dea verneverdige bygningene reguleres med eksintu:anda etasjetall og gesima-—
haydex.

&) Brgningens tillates bare ombygd, pbygd sller moderpissrt under Esrutsetning
av at eksterigret holdes uendret eller fores tilbake til opprinnelig ue-
seende. Dersom deler av bebyggelsen blir sdelagt ved brann eller ar andre
dresaker, skal eventuell ny bebygyelse utformes i neye harmoni med eksister—
ende milis. 5

d} BSifremt omridets arkitektteniske og miljemessige kvaliteter ikke forringes,
kan bygningsriddet eillate oppfering av supplerende bebyggelse med til-
knytning ®il omrddets bruk. Supplerende bebyggelse mié i tilfelle eilpassas
det werneverdige miljeet L starrelse, form, materialbruk og detalijering.

&) Fer bygningsrfidet gir tillatelse il eksteriorendringer eller ny
bebyggalse, skal det innhentes wttalelss fra sakkyndig hold.

£} Eksistersnde trer og annen vegetasjon av betydning for milipet pkal sekes
bevart. Derecm trar allikevel md felles, skal de erstattes ved nyplantning.

§ 14
Friluftaomebde. (FL)

a) oOmrddet skal nyttes til friluftsomride. I dette cmrlidet ar det ikke tillatt
4 drive virksomhet eller oppfere byog eller anlegg =om etter bygningsrideta
skjonn er £il hinder for omridets bruk som friluftscmrida.

k) Hogst kan tillatea i begrenset omfang som pd forhdnd md gedkjennes av
hovedutvalget for teknisk sektar.

& 18
Felleshestemmalser.

a2} Tamtegranser og bebyggelses plassering skal fastsettes av bygningeridet
innenfor rammen av bestemmelsens i plan— og bygningsloven og vedtektene
for Nedpre Eiker kommune.

b) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pise at bebyggelsen
fdr en god form og materialbehandling. Bebyggelsens farge skal godkjennes
av bygningsridet dersom det har betydning for bebyggelsens karakter. Det
skal legges vekt pl 4 pevare et milje og en bebyggelsestradiaion som sr
karakteristisk pd stedst.

©} Ingen arealer md beplantes med trer eller busker som etter bygningsridets
ekjenn kan virke sjensrende for den offentlige ferdsel.
Ubebygde tomtearealer md gls en tiltalende form og behandling.

d) Det kan tillates oppfert gierde melles efendommer inntll 1,2 meters heyds.

10
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NEDRE EIKER KOMMUNE

omeddet mellom frisiktlinje og welformll (frisiktscne) skal det 1L
vaikryss vere frisikt i 0,5 m heyde over tilstetende velers planum.

£f) Mindoe vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nbr serlige
grunner taler for det, tillates av bygningesrfdet innenfor rammen av plan-og
bygningsloven og Hedre Eiker kommunes vedtekter til den.

g} BEtter at reguleringsplanen med tilhsrende reguleringsbestenmelser er god-
kjent, kan det ikke lnngle privatrettalige avtaler som er I atrid med

planen og de tilherende bestemmelser.

I medhold av § 27-2 1 plan- og bygningslov av 21. april Ilﬁa?
har Medre Eiker kommunestyre i mgte dgn-_,??,{tf-‘c_‘?n sak @f ,
vedtatt denne reguleringsplanen med tilhsrende bestemmelser.

Plankart og bestemmelser er i samsvar med kommunestyrets vedtak.

Mjgndalen den f"}f/"/‘,{g*— b/ Mﬁﬁ%&%
LRI

Ordfarer




Utskriftsdato: 10.08.2026

Drammen kommune
orammeny  Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Telefon: 32 04 00 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 237 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dovikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025

08807483 38 30.04.2026 | Arsavlesning - Ekstern kilde 29

Dersom «Nei» pa «Offentlig avlep», ma megler ta kontakt med Tilsynet for sma avlgpsanlegg:
E-post tilsynet@lier.kommune.no eller tif. 32 22 01 00

Dersom «Ja» pa «Privat septikanlegg» ma det paregnes palegg om & koble ut septiktanken.
Private anlegg eldre enn 10 ar ma paregnes utskiftet. Dette kan medfare vesentlige kostnader for kjgper av eiendommen.

Dersom vannmalerstand er stipulert gnsker vi kontrollavlesning ved overtagelse.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




" Utskriftsdato: 10.08.2026
Drammen kommune

orammeny  Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN

KOMMUNE  Telefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 237 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dovikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 3 300,68 kr
Vann 1 998,00 kr
Sum 5 298,68 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Malt vann 15% 12 m3 35.02 11 0% 420,23 kr 420,23 kr
Fastledd vann boligenhet 15% 1 stk 1094.20 11 0% 1 094,20 kr 364,73 kr
Malt avlep 15% 12m3 58.45 11 0 % 701,36 kr 701,36 kr
Fastledd avlep boligenhet 15% 1 stk 1774.47 11 0% 1 774,47 kr 591,49 kr
Sum 3 990,26 kr 2 077,81 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen

Telefon: 32 04 00 00

E-post: kommunepost@drmk.no

Utestaende krav pa legalpant

Utskriftsdato:11.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 0602 | Géardsnr. | 237 Bruksnr. | 2g4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Dgvikveien 12

Utestaende legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende forfalte fordringer som er pa eiendommen pr i dag:

Det er ingen heftelser pa eiendommen.

Eiendommen har forfalte krav pa vann- og avlgp

kr

Borettslaget/sameie ma kontaktes for disse opplysningene.

L]

Overforte belgp til Kemneren i Drammensregionen fra Drammensregionens brannvesen IKS (brannvesenet) og

Renovasjonsselskapet for Drammensregionen (RfD) pr i dag:

Det er ikke utestaende belgp overfert fra RfD.

X

Utestaende belgp overfart fra RfD kr
Det er ikke utestdende belgp overfert fra Brannvesenet feiing og tilsyn. IXI
Utestdende belgp overfart fra Brannvesenet feiing og tilsyn. Kr

Belgpene er ekskl. eventuelle forsinkelsesrenter. Ta kontakt med oss nar oppgjerets dato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belgp inkl. forsinkelsesrenter.

Tilleggsinformasjon:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

NB! Ved kjap og salg av bolig er det viktig at eiere som har opprettet E-faktura eller Avtalegiro pa eiendommen sier opp disse.



Kulturminner - lokal verneliste
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Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune

Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 237 284 O 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.
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e

L | Middels bevaringsverdi -
klasse C

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Fredet

Middels bevaringsverdi - klasse C
Kulturmiljg - Sveert hgy verneverdi

Sammensatt kulturmiljg
Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi)

Bandleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

Kulturminner

Temadata - Kulturminner lokal verneliste

Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A
Undersgkes
Kulturmiljg - Hay verneverdi

Bevaring kulturmiljg (sveert hay
verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert
hay verneverdi)

Hgy bevaringsverdi - klasse B
Uten vernestatus for enkeltobjekt
Enhetlig kulturmiljg

Bevaring kulturmiljg ( hay verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hgy
verneverdi)

10.08.2026 15:31:48
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https://map.isy.no/?application=drammen&project=drammen&funksjon=VisEiendom&kommunenummer=3301&gaardsnummer=237&bruksnummer=284&festenummer=0&seksjonsnummer=0&layers=Kulturminner+-+Lokale

Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 237 284 0 0 1 849.97m’

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall
Enebolig 1 183.62m°

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som ber analyseomradet

Fare/sikring/hensyn

Flomfare 373.87m’
Ras- og skredfare 180.42m°

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Naveerende 849.97m”

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal
062519910003 KR 26, Langrand - Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 849.97m”

Krokstadveien, med endr
av 05.12.1996

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal
Felles avkjarsel 9.21m’
Boliger 840.76m°
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DRAMMEN
KOMMUNE

Viktig informasjon om
kulturminner i Drammen
kommune

Meglerpakken i Drammen kommune inneholder informasjon om kulturminner
gjennom:

1. Eiendomsrapporten: All informasjon som er registrert i eiendomsregisteret
om en eiendom. Kulturminneregistrering kan mangle.

2. Kulturminnerapporten: Inneholder analyse av nasjonale og lokale
kulturminneregistreringer, bade enkeltobjekter og kulturmiljger. De lokale
kulturminneregistreringene ble vedtatt som del av kommuneplanens
arealdel 18.06.2025.

3. Planrapporten (Planinfo): Inneholder hensynsone «Bevaring kulturmiljg» fra
kommuneplanens arealdel, og fra eventuell reguleringsplan.

Eiendomsrapporten inneholder all informasjon om en eiendom som er registrert i
eiendomsregisteret

Registrering av kulturminner i matrikkelen hentes automatisk fra Askeladden, som
er riksantikvarens database for kulturminneregistreringer. Registreringene i
Askeladden omfatter i hovedsak kulturminner og kulturmiljger av nasjonal verdi og
kiente arkeologiske kulturminner. Det betyr at selv om Askeladden, og dermed
matrikkelen, viser at det ikke er registrert kulturminner i et omrade, er det ingen
garanti for at det ikke finnes kulturminner pa eiendommen.

Kulturminnerapporten inneholder bade nasjonale og lokale kulturminne-
registreringer

Registreringene er faglige vurderinger av kulturminneverdi, utfgrt av en konsulent
pa oppdrag fra kommunen og deretter kvalitetssikret av representanter for
kommunen, fylkeskommunen og Drammens museum. Disse registreringene er gjort
juridisk bindende gjennom Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune
2025-2037, med bestemmelser, vedtatt 18.06.2025.

Bestemmelser om kulturmiljger og kulturminner finner du i kapittel 11, og i kapittel
18 om hensynssoner, spesielt §18.16 Hensynssone kulturmiljger H570_1 og §18.17
Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570_2.
Reguleringsplan kan ogsa inneholde bestemmelser om kulturminner.

Dersom du har spgrsmal til registreringene eller opplysningene om kulturminner
som framkommer i rapportene kan du ta kontakt Drammen kommune pa
kommunepost@drammen.kommune.no



Kulturminner
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Drammen
kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
3301 - Drammen kommune 237 284 O 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (0)
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart
Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger

Kulturmiljger
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https://map.isy.no/?application=drammen&project=drammen&funksjon=VisEiendom&kommunenummer=3301&gaardsnummer=237&bruksnummer=284&festenummer=0&seksjonsnummer=0&layers=Kulturminner+-+Nasjonale

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Annet SEFRAK-bygg 4 SEFRAK-bygg, meldepliktig
iht. Kulturminnelova 825

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Fredete bygninger Kulturminner - Sikringssoner Lokalitet
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Temadata - Kulturminner lokal verneliste

.| Middels bevaringsverdi -
klasse C

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Fredet

Middels bevaringsverdi - klasse C
Kulturmiljg - Sveert hgy verneverdi

Sammensatt kulturmiljg
Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi)

Bandleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A
Undersgkes
Kulturmiljg - Hgy verneverdi

Bevaring kulturmiljg (sveert hay
verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert
hay verneverdi)

Hgy bevaringsverdi - klasse B
Uten vernestatus for enkeltobjekt
Enhetlig kulturmiljg

Bevaring kulturmiljg ( h@y verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hgy
verneverdi)

10.08.2026 15:31:42
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 237 284 0 0 1 849.97m’

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall
Enebolig 1 183.62m°

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som ber analyseomradet

Fare/sikring/hensyn

Flomfare 373.87m’
Ras- og skredfare 180.42m°

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Naveerende 849.97m”

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal
062519910003 KR 26, Langrand - Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 849.97m”

Krokstadveien, med endr
av 05.12.1996

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal
Felles avkjarsel 9.21m’
Boliger 840.76m°
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Datasett uten treff (0)
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Nabolagsprofil

Dovikveien 12 - Nabolaget Krokstadjordet/Lokka - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godtvoksne
e LEtablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

v  Naboskapet
2

‘i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38.8 %
39.9 %
38.9 %

13%
145 %
14.5%

71%

7.5%

7.2 %

167 %
201 %
212%

244 %

18 %

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Krokstad skole 8 min &
Linje 51, 51N, 54, 56, 57, 100, 139 0.7 km
8 Mijgndalen stasjon 21 min %
Linje R12, R13 1.8 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1t 2 min &
X  Oslo Gardermoen 1t 20 min &
Skoler
Krokstad skole (1-7 kl.) 8 min %
502 elever, 24 klasser 0.7 km
Mjgndalen skole (1-7 kl.) 6 min &
521 elever, 25 klasser 21 km
Eknes ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
360 elever, 19 klasser 0.9 km
Veiavangen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
430 elever, 26 klasser 2.3 km
Assiden videregaende skole M min &
1020 elever, 68 klasser 7.8 km
Eiker videregaende skole 12 min &
400 elever, 15 klasser 7.2 km
Ladepunkt for el-bil
&  Krokstad, Norway 14 min &
& Buskerud Storsenter 14 min 4

Omrade Personer Husholdninger
. Krokstadjordet/Lokka 1963 918
Il Drammen 104 666 48613
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stenberghaugen barnehage (1-5 ar) 14 min %
62 barn 1.2 km
Mgllenhof barnehage (1-5 ar) 15 min &
70 barn 1.3 km
Langlgkka barnehage (0-5 ar) 24 min 4
52 barn 1.7 km
Dagligvare
Meny Krokstadelva 10 min &
Kiwi Krokstadelva 11 min %
PostNord 0.9 km



Primare transportmidler

&= 1 Egen bil
E 2. Buss
K 3. Gaende

l)i-l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 92/100

& Matvareutvalg
“  Stort mangfold 86/100

? Gateparkering
@ Lett 85/100

Sport

@ Birkebeinerbanen aktivitetsanlegg 6 min %
Ballspill 0.6 km

@ Krokstad skole 8 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Sporty24 Mjgndalen 5 min &

& Family Sports Club Mjgndalen 6 min &

Boligmasse

B 55% enebolig
B 6% rekkehus
B 20% blokk
B 19% annet

Varer/Tjenester
Buskerud Storsenter 13 min &
I8 Apotek 1 Buskerud Storsenter 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39% 6-12 &r
0 18% 13-15 ar
B 17% 16-18 ar

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn
|
.|
|

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 43%

B Krokstadjordet/Lokka
B Drammen

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Davikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

Dato for energimerking Merkenummer

10.08.2026 Energiattest-2026-329277
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 193194710

Gardsnummer Bruksnummer

237 284

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
201,0 m? 23,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
470,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
491,09 kWh/m? 12 311 kWh



A->>

(£)

Dovikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Dovikveien 12, 3055 KROKSTADELVA

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man fglger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 20: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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	DEL I GENERELLE BESTEMMELSER
	1 PLANENS HENSIKT
	2 FORHOLDET TIL VEDTATTE AREALPLANER
	2.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)
	2.1.1 Følgende kommunedelplaner gjelder i Drammen:
	2.1.2 Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
	2.1.3 Arealformål i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan. Bestemmelsene i kommuneplanen gjelder for nytt arealformål. Der det i kommunedelplaner og reguleringsplaner er avsatt arealformål grønnstruktur/LNF, gjelder dette foran byg...

	2.2 Unntak
	2.2.1 Kommunedelplan for Drammen sentrum:
	Kommuneplanen overstyrer Kommunedelplan for Drammen sentrum for følgende bestemmelser:

	2.3 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)
	2.3.1 Reguleringsplaner vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 27.06.2008 gjelder i sin helhet.
	2.3.2 Reguleringsplaner vedtatt med hjemmel i eldre plan- og bygningslover, gjelder så langt tiltaket ikke er i strid med følgende forhold i kommuneplanens arealdel:
	2.3.3 Ved motstrid om oppbygging av samferdselsanlegg skal vei- og gatenormen gå foran områderegulering for Mjøndalen sentrum med tilhørende arkitektonisk veileder.
	2.3.4 Ved motstrid gjelder områderegulering for Berger (vedtatt 13.05.2025) foran arealdelen.


	3 PLANKRAV
	3.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)
	3.1.1 I områder avsatt til byggeformål, arealformål samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt arealformål småbåthavn med tilhørende strandsone, kan det ikke utføres tiltak etter pbl. § 20-1, bokstav a, d, g, k, l, og m før området inngår i regul...

	3.2 Krav til samlet områdereguleringsplan
	3.2.1 Før det kan vedtas detaljreguleringsplaner for felt KBA1 stilles det krav om at de overordnede, helhetlige sammenhengende for arealbruk, bebyggelsesstruktur, grønnstruktur, gang- og sykkelveier, vegsystem og kollektivbetjening for området er avk...

	3.3 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. § 11-10, nr. 1)
	3.3.1 For å kunne unntas plankravet må tiltaket være innenfor områder avsatt til byggeformål, være i tråd med kommuneplanens bestemmelser, og ikke gjelde oppføring av ny fritidsbebyggelse eller opprettelse av grunneiendom/festeeiendom til fritidsformå...
	3.3.2 Unntaket fra plankravet i punkt 3.3.1 bokstav e, f og j gjelder ikke innenfor hensynssonene, H310_1, _2, og _3 og hensynssone H320_1, _2 og _3. Innenfor hensynssonene er det unntak for tiltak som inngår i sikkerhetsklasse F1 og S1, jf. TEK17 kap...
	3.3.3 Tiltak innenfor felt KBA2 og KBA4


	4 REKKEFØLGEKRAV
	4.1 Generelle rekkefølgekrav (pbl § 11-9, nr. 1 og 4)
	4.1.1 Sosial infrastruktur
	4.1.2 Blågrønn infrastruktur
	4.1.3 Teknisk infrastruktur

	4.2 Rekkefølgekrav til spesifikke områder
	4.2.1 Før tiltak på uregulerte områder for næringsbebyggelse og kombinert bebyggelses- og anleggsformål, anlegg og kommunalteknisk virksomhet, tilknyttet E134 på strekningen fra Nedre Eiker bru til planlagt kryss med Strykåsen tillates tatt i bruk, må...
	4.2.2 Før utbygging av nye boliger i B3-områdene på Åsen kan igangsettes, skal ny hovedatkomst Åsen, vist med rød strek fra Solløs til krysset Orkidehøgda/Hagatjern veien, være sikret opparbeidelse i samsvar med reguleringsplan for veistrekningen. Utb...
	4.2.3 Utbygging mellom Tørkop og Rundtom som fører til økt biltrafikk på fv. 319 kan ikke igangsettes før ny fv. 319 Tørkop – Eik er etablert og eksisterende Svelvikveien mellom Solumstrand og Rundtom er oppgradert i tråd med kommunedelplanen vedtatt ...
	4.2.4 På Konnerud og i Skoger nord for Vestbygda skole tillates ikke utbygd mer enn 20 boenheter (inkludert nye og eksisterende enheter også der enhetene ikke er fysisk adskilt) per år før ny vegadkomst til Konnerud er etablert. Kvoten fordeles med 50...
	4.2.5 For del av Konnerud, vest for Skalstadkrysset, tillates det ikke oppføring av ny boenhet før Hagbart Kyllands vei er ført frem til Stubberudveien jf. bestemmelsesområde 19.5 #5


	5 UTBYGGINGSAVTALER
	5.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

	6 SAMFUNNSSIKKERHET OG KLIMATILPASNING
	6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)
	6.1.1 Ved regulering skal bebyggelse og anlegg sikres mot naturskade. Hensynssoner er innarbeidet i plankartet med bestemmelser.
	6.1.2 Der håndtering av naturskade ikke er avklart ved regulering (eldre reguleringsplaner), eller der dokumentasjon ikke er i tråd med punkt 6.1.1, skal det ved søknad om tiltak etter pbl § 20-1 gjøres en vurdering om tiltaket utløser behov for analy...
	6.1.3 Eksisterende bekker skal ivaretas som åpne bekker i sitt naturlige løp, både av hensyn til vassdragsnatur og klimatilpasning. Bekkelukking tillates ikke.

	6.2 Krav til overvannshåndtering (pbl. § 11-9 nr. 3, 6 og 8)
	6.2.1 Ved regulering skal det utarbeides en overvannsrapport i tråd med NVEs veileder nr. 4/2022 «Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar». Innhold i rapporten skal være i tråd med vedlegg 5 i veilederen. Avgrensning av området i rapporten ...
	6.2.2 Der håndtering av overvann ikke er avklart ved regulering, eller overvannsrapport ikke er i tråd med punkt 6.2.1, skal det ved søknad om tiltak etter pbl § 20-1 gjøres en vurdering om tiltaket utløser behov for analyser og avbøtende tiltak, både...
	6.2.3 Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige/eksisterende flomveier ivaretas. Dersom et tiltak etter pbl § 20-1 berører en eksisterende flomvei, inkludert tørre bekker, skal det fremlegges en plan for hvordan den eksisterende flomveien bl...
	6.2.4 Overvann skal håndteres lokalt og åpent. Overvann skal håndteres på egen eiendom og det skal bare unntaksvis tillates påslipp til kommunal infrastruktur eller annen form for bortledning.
	6.2.5 Gater kan benyttes som flomveier. Flomveier i gater skal utformes slik at vann ledes trygt frem til en resipient og ikke påfører omgivelsene vesentlige skader utover dagens situasjon.
	6.2.6 Lukkede vannveier skal åpnes og restaureres i den grad det er praktisk gjennomførbart. Dersom bekker ikke åpnes skal ny bebyggelse plasseres slik at lukkede bekker kan åpnes senere.

	6.3 Blågrønn faktor (BGF) (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)
	6.3.1 Ved håndtering av overvann skal blågrønn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk Standard NS3845. Følgende faktorer skal så langt det er mulig brukes ved både regulering og søknad om tiltak der dette ikke allerede er fastsatt i regulering:


	7 TEKNISK INFRASTRUKTUR
	7.1 Vann og avløp (VA)-rammeplan og tekniske løsninger (pbl. § 11-9, nr. 3)
	7.1.1 Ved regulering skal det utarbeides en VA-rammeplan som bygger på tekniske krav og føringer i Drammen kommunes VA-norm. Rammeplanen skal vise prinsippløsninger for området og sammenhengen med overordnet hovedsystem.
	7.1.2 Der VA-rammeplan ikke er avklart ved regulering (eldre reguleringsplaner), eller der slik plan ikke er i tråd med punkt 7.1.1, skal VA – rammeplan legges ved søknad om tiltak etter pbl . § 20.1. Dokumentasjonen skal være tilpasset tiltakets komp...

	7.2 Tilknytning til vann- og avløpsanlegg (pbl. § 11-9, nr. 3)
	7.2.1 I medhold av pbl. § 30-6 har all bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse krav om tilknytning til offentlig vann og avløpsnett.
	7.2.2 I områder hvor det er/eller vil bli etablert større offentlige anlegg, gis det ikke utslippstillatelser for avløp fra enkelthusanlegg. Forbudet gjelder både utslipp av svartvann og gråvann, og også midlertidig utslipp til tett tank.
	7.2.3 Tett tank godkjennes bare for toalettavløp, og bare i kombinasjon med godkjent renseløsning for gråvann.

	7.3 Renovasjonsløsning (pbl. § 11-9, nr. 3)
	7.3.1 Ved regulering eller ved søknad om større utbyggingsprosjekter skal det utarbeides en plan for renovasjon. Planen skal tilpasses plannivå og vise planlagt løsning samt kjøremønster for renovasjonsbil.

	7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.6)
	7.4.1 Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i bakken. Ved slike tiltak skal allébeplantning og verdifulle trær bevares. I områder avsatt til LNFR er det ikke krav om å legge kabler i bakken.
	7.4.2 Kabler og ledningsanlegg i sjø og vassdrag skal legges i fellestraseer.


	8 VEI, TRANSPORT OG PARKERING
	8.1 Krav til tekniske løsninger for samferdselsanlegg (pbl. § 11-9, nr. 3)
	8.1.1 Ved regulering og søknad om tiltak etter pbl § 20-1 skal opparbeidelse av samferdselsanlegg følge krav i vei- og gatenorm (vedtatt 24.05.2022) og sykkelplan (vedtatt 28.09.2021). For tiltak på riks- og fylkesveier gjelder Statens vegvesens håndb...
	8.1.2 Hovedtraséene for sykkel skal i hovedsak utformes som et eget tilbud for syklende, adskilt fra gangtrafikk.
	8.1.3 Ivareta trafikksikre, effektive og universelt utformede gangforbindelser til viktige målpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og kollektivholdeplass
	8.1.4 Utforming av samleveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. For gående og syklende skal dette oppnås gjennom opparbeidelse av trygge krysningspunkter samt tilbakeholden holdning til opprettelse av nye avkjørsler.
	8.1.5 Løsninger for varelevering og renovasjon skal være i tråd med kommunens vei- og gatenorm.
	8.1.6 Ved regulering skal løsning for håndtering av snø sikres.

	8.2 Krav til parkering (pbl. § 11-9, nr. 5, 27-8)
	8.2.1 Krav til parkeringsdekning og opparbeidelse av parkeringsanlegg (inkludert sykkelparkering) skal følge kommunens parkeringsnorm vedtatt 14.06.2023.

	8.3 Transportutredning og mobilitetsplan (pbl. § 11-9, nr. 8)
	8.3.1 Ved regulering og ved søknad om større byggeprosjekter skal det utarbeides en transportutredning og en mobilitetsplan. Med større byggeprosjekter forstås bygg over 1000 m2 BRA og boligprosjekt med flere enn 15 boenheter. Fremkommelighet for buss...


	9 BYGGEGRENSER
	9.1 Forbudsgrense mot sjø (§ 11-9, nr. 5 og 6)
	Forbudsgrense mot sjø er vist på kommuneplanens arealplankart. For områder i byggeforbudssonen tillates ikke andre tiltak etter plan- og bygningsloven §1-6 første ledd enn fasadeendringer før byggetiltaket inngår i reguleringsplan.

	9.2 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)
	9.2.1 Byggegrenser mot kommunal eller privat klassifiserte veier

	9.3 Byggegrenser mot riks- og fylkesveier (pbl § 11-9, nr. 5)
	9.3.1 Der annet ikke framgår av regulering, gjelder følgende byggegrenser mot riks- og fylkesveier:
	9.3.2 Det gis unntak fra byggegrensen for følgende:

	9.4 Byggegrense mot jernbane innenfor sentrumsavgrensing i Mjøndalen (pbl § 11-9, nr. 5)
	9.4.1 Innenfor sentrumsavgrensingen i Mjøndalen tillates ikke tiltak nærmere eksisterende sporanlegg enn 15 m fra senterlinje for ytterste spor.

	9.5 Byggegrense mot vassdrag (pbl § 11-9, nr. 5)
	9.5.1 På begge sider av vassdrag (målt fra kant ved normalstand) gjelder følgende grenser for tiltak etter pbl § 1-6:
	9.5.2 Byggegrensene gjelder ikke der annet følger av reguleringsplan vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 27.06.2008.

	9.6 Byggegrense mot vann- og avløpsanlegg (pbl § 11-9, nr. 5)
	9.6.1 Bygninger, konstruksjoner og anlegg skal ikke plasseres nærmere enn 4 m fra kommunalt vann- og avløpsanlegg, og 5 m fra interkommunale overføringsledninger (gjelder ledningens ytterkant), dersom annet ikke framgår av regulering.


	10 MILJØKVALITET, NATUR, LANDSKAP OG GRØNNSTRUKTUR
	10.1 Vannforekomster (pbl §11-9, nr 6 og 8)
	10.1.1 Planer og tiltak som berører og/eller kan påvirke vannforekomster med vedtatte miljømål i henhold til vannforskriften skal utrede hvordan planen eller tiltaket påvirker måloppnåelsen. Til plan eller tiltak skal det innarbeides eventuelle avbøte...
	10.1.2 Dersom planer og tiltak vil komme til å forringe vannforekomstens miljøtilstand og påvirke vannforekomstens evne til å nå miljømål etter vannforskriften, skal planen eller tiltaket behandles etter vannforskriftens §12.

	10.2 Miljøoppfølging (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)
	10.2.1 Ved regulering skal det utarbeides et retningsgivende miljøprogram etter prinsippene i NS 3466. Miljøprogram og miljøoppfølgingsplan for ytre miljø for bygg- og anleggs- og eiendomsnæring. Nødvendige hensyn og ambisjoner fra miljøprogrammet ska...

	10.3 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)
	10.3.1 Ved regulering skal Drammen kommunes klimastrategi dato 10.05.2023 samt veileder for energi- og klimavurderinger i plansaker vedtatt dato 26.11.2024 legges til grunn.
	10.3.2 I reguleringsplaner for bebyggelse og anlegg skal det, i tråd med veilederen jf punkt 10.3.1 og tilpasset tiltakets omfang, redegjøres for:
	10.3.3 Klimagassberegninger skal utarbeides i reguleringsplaner ved:

	10.4 Energi (pbl §11-9 nr. 3)
	10.4.1 Innenfor konsesjonsområde skal kommunen pålegge tilknytning til fjernvarme der det er hensiktsmessig ved regulering etter pbl § 12-7 nr 8.
	10.4.2 Før 1. gangs behandling av reguleringsplaner for næringsområder, offentlige bygg og boligområder over 30 boenheter skal det foreligge en energiutredning for området basert på ny, fornybar energi. I energiutredningen skal tilknytning til nærvarm...

	10.5 Støy og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)
	10.5.1 Ved regulering og ved søknad om tiltak i tråd med pbl § 20-1 skal:
	10.5.2 Luftkvalitet
	10.5.3 Støy
	10.5.4 Rød støysone – forbudssone
	10.5.5 Avvikssone for støy

	10.6 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)
	10.6.1 Ved regulering og ved søknad om tiltak som utvider fotavtrykk i uregulerte områder eller i områder med reguleringsplan som ikke er omfattet av ny plan- og bygningslov (2008) skal det gjennomføres en naturtypekartlegging. Naturtypekartleggingen ...
	10.6.2 Ved regulering og ved søknad om tiltak skal det redegjøres for hvordan prinsippene i naturmangfoldsloven §§8 til 12 er vurdert, og hvordan biologisk mangfold, inkludert naturtyper samt viltinteresser og viltkorridorer, er ivaretatt.
	10.6.3 Utvalgte og truete naturtyper skal ikke bygges ned og leveområdene for truete arter må sikres.  Disse områdene skal avsettes som arealformål grøntstruktur eller hensynssoner i reguleringsplaner.
	10.6.4 Rigg- og anleggsområder tillates ikke etablert i områder hvor utvalgte og viktige naturtyper berøres.
	10.6.5 Fremmede arter som er plassert i kategorien svært høy og stor risiko, skal bekjempes. Ved regulering og ved søknad om tiltak skal fremmede arter kartlegges for å hindre spredning. Avbøtende tiltak må sikres. Til plan eller tiltak skal det innar...

	10.7  Sikring av matjord (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)
	10.7.1 Dyrka og dyrkbar jord skal brukes til jordbruksproduksjon. I alle typer plan- og byggesaker som innebærer formålsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan.

	10.8 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)
	10.8.1 Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for permanent lagring og gjenbruk av masser tillates kun dersom tiltaket inngår i godkjent reguleringsplan.

	10.9 Landskapsutforming og terrengtilpasning (pbl § 11-9, nr 6)
	10.9.1 Ved regulering og ved søknad om tiltak etter pbl. § 20-1 skal det legges stor vekt på bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon. Nye tiltak skal ikke bryte med viktige siktlinjer, landskapsformasjoner og silhuetter.
	10.9.2 Ved tiltak på tomter på åser/koller med gjenværende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas.
	10.9.3 Ved regulering kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for området. Før tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

	10.10 Bevaring av vegetasjon og terreng før regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4, og 6)
	10.10.1 Verdifulle trær, trerekker, alléer og vegetasjonsområder skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og anleggstiltak. For områder avsatt til byggeformål, arealformål samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt småbåthavn med kra...

	10.11 Grønnstruktur (pbl 11-9, nr. 6)
	10.11.1 Fysisk utforming av grøntanlegg (herunder parker og friområder mv.) og turveger/turstier skal følge krav i kommunens parknorm og veg- og gatenorm.

	10.12 Kyststi og turveg langs Drammenselva (pbl. § 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)
	10.12.1 Kyststi langs Drammensfjorden og turveg langs Drammenselva er vist med linje på kommuneplanens arealplankart. Langs kyststien/turvegen tillates ikke tiltak eller innretninger som kan hindre allmenn ferdsel.
	10.12.2  Tilretteleggingen av kyststi og turveg skal være skånsom med god balanse mellom natur og friluftsliv jf. punkt 10.6 naturmangfold.

	10.13 Brygger (pbl. § 11-9, nr. 5)
	10.13.1 Oppføring av nye brygger eller utvidelse av eksisterende brygger/ fellesbrygger tillates ikke med mindre dette følger av vedtatt reguleringsplan.

	10.14 Sandstrender (pbl. § 11-9, nr. 5)
	10.14.1 Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller påfylling av ikke-stedegen sandtype, hverken på land eller i sjø.
	10.14.2 For allerede etablerte sandstrender på offentlige friområder tillates det ordinær drift med etterfylling av stedegen sand.


	11 KULTURMILJØER OG KULTURMINNER
	11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og kulturmiljø (pbl. § 11-9, nr. 7)
	11.1.1 Kulturminner, -miljø og -landskap skal tas vare på i steds- og byutviklingen. Målet for vern er å bevare det verneverdige både som autentisk objekt og som formuttrykk og å videreføre byggeskikk og arkitektur samt å ta vare på kulturmiljøets sær...
	11.1.2 Kulturminner avmerket i temakart for kulturminner datert 23.01.2025 skal søkes bevart og tillates ikke revet uten en helhetlig vurdering i en reguleringsplan.
	11.1.3 Før tillatelse til tiltak for kulturminner merket med grønn stiplet linje i temakart for kulturminner datert 23.01.2025 kreves en kulturminneutredning.
	11.1.4 Nye tiltak skal ikke forringe kulturmiljøets kulturminneverdier særpreg, stedsidentitet, gateløp og kvartal- og tomtestruktur. Endringer av eksisterende bygninger og oppføring av ny arkitektur skal integreres i kulturmiljøet med tilpasning til ...
	11.1.5 Før det gis tillatelse til søknadspliktige tiltak på bygg eldre enn 1950 innenfor planavgrensningen til kommunedelplan for Drammen sentrum, skal det foreligge en oppdatert kulturminneutredning på objektnivå. Totalskadede kulturminner (forfall/s...
	11.1.6 Ved istandsetting og vedlikehold av kulturminner avmerket i temakart for kulturminner datert 23.01.2025 skal:


	DEL II BESTEMMELSER TIL AREALFORMÅL
	12 BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSE- OG ANLEGGSFORMÅL
	12.1 Stedsanalyse (pbl. § 11-9, nr. 6, 7 og 8)
	12.1.1 Ved regulering av områder avsatt til byggeformål skal det utarbeides en stedsanalyse som skal være førende for plangrepet ved planinitiativ. Stedsanalysen skal omfatte fysiske forhold, herunder også kulturminner jf. punkt 11.1.1 og landskapsana...

	12.2 Byggeskikk og estetikk (pbl. § 11-9, nr. 6)
	12.2.1 Det stilles høye krav til estetikk, utforming og materialvalg. Bygninger og anlegg skal fremme opplevelsen av stedets egenart og tilføre nærmiljøet nye kvaliteter.
	12.2.2 Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha organiseringsprinsipper, bygningsformer, volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal fr...
	12.2.3 Tiltak skal utformes og plasseres bevisst i forhold til viktige siktlinjer og akser, betydningsfulle byggverk, kulturminner og landskapsformasjoner. Material- og volummessige gode overganger til eksisterende bebyggelse og terreng skal ivaretas.
	12.2.4 Byggetiltak skal ha en god tilpasning til områdekarakteren der denne er enhetlig og hente flertallet av formingsfaktorer fra nærområdet gjennom høyde, byggelinjer, skala, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform, dominerende møneretn...
	12.2.5 Påbygg og tilbygg til boliger skal tilpasses det eksisterende boligbygget.
	12.2.6 Kunst i offentlige rom skal vurderes i tråd med retningslinjer for Drammen kommunes kunstordning vedtatt i Hovedutvalg for kultur, idrett, frivillighet og byliv 05.03.2024.

	12.3 Boligvariasjon og bokvalitet (pbl. § 11-9, nr. 5 og 8)
	12.3.1 Det skal vektlegges lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper, boligstørrelser samt tilrettelegging for ulike målgrupper. Ved regulering kan det etter nærmere vurderinger, basert på stedsanalyse jf. 12.1.1 og eksisterende kunnskapsgru...
	12.3.2 Ved regulering er minstestørrelse for boenheter 35m2 BRA.
	12.3.3 Ved regulering av større utbyggingsprosjekter skal utformingen av bygninger og anlegg skape plasser for sosial interaksjon og felleskap, både innvendig og utvendig.
	Tilrettelegging for gode innvendige fellesarealer vurderes i alle prosjekter. Etablering av fellesarealer og deleløsninger skal bidra til bedre kvalitet i prosjektet. Innvendig oppholdsareal kan ikke erstatte minste krav til uteoppholdsareal (MUA) og ...

	12.4 Uteoppholds- og leke-/aktivitetsarealer (pbl. § 11-9, nr. 5)
	12.4.1 Fellesbestemmelser til uteoppholds- og leke-/ aktivitetsareal:
	I områder der det på grunn av eksisterende topografi er umulig å innfri kravet om solbelyst areal må det tilføres ekstra kvaliteter på nye felles- og lekearealer.
	12.4.2 Minste uteoppholdsareal (MUA)
	12.4.3 Uteoppholdsareal (MUA) innenfor avgrensningen av kommunedelplan for Drammen sentrum og KBA3:
	12.4.4 Leke- og aktivitetsareal

	12.5 Universell utforming (pbl. § 11-9, nr. 5)
	12.6 Folkehelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
	12.7 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)
	12.7.1 Formålet med denne bestemmelsen er at alle skilt- og reklameinnretninger skal tilpasses områdets karakter, byrommets og byggets dimensjoner, samt bygningens egenart, med hensyn til plassering, utforming, belysning og material- og fargebruk. Med...
	12.7.2 Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra søknadsplikt.
	12.7.3 Kommunen kan kreve samlet skiltplan for et avgrenset område.
	12.7.4 Skilt skal plasseres mellom 1. og 2. etasje eller på 1. etasje som fasadeskilt og/eller uthengtskilt; som hovedregel ett fasadeskilt og ett uthengtskilt pr. virksomhetsfasade. Unntatt fra dette er områder med næring, kjøpesentre og bygninger me...
	12.7.5 Uthengsskilt skal plasseres minst 2,65 meter over gategrunn og minst 1 meter fra byggets hjørner, og ikke stikke mer enn 1 meter ut fra fasadelivet, inkludert innfestning. Maksimal tillatt størrelse er inntil 60 x 80 cm. Skiltet skal ikke være ...
	12.7.6 Bokstaver, profiler og symboler skal være frittstående og monteres direkte på vegg. Kommunen kan tillate at skilt på tre bokstaver, og/eller tall, kan plasseres øverst på bygningen og under gesims, i inntil to himmelretninger, dersom skiltet re...
	12.7.7 Foliering skal ikke dekke mer enn 1/3 av vindusflaten.
	12.7.8 Lyssetting skal ikke blende eller være urimelig sjenerende for trafikanter eller beboere.
	12.7.9 Innvendig skilt- og reklameinnretning med bevegelig lys rettet mot offentlig rom, skal ha svakt belyst stillbilde mellom kl. 22.00-08.00.
	12.7.10 I innfartsområder og på bensinstasjoner tillates identifikasjonsmast.
	12.7.11 Følgende er ikke tillatt:

	12.8 Nærings- og arbeidsplasslokalisering (pbl. § 11-9, nr. 5 og 8)
	12.8.1 Ved regulering skal lokalisering av næringsvirksomheter og arbeidsplasser skje etter ABC-prinsippet.

	12.9 Gravplasser, urnelunder og minnesteder (pbl. §11-9, nr 5 og nr 6)
	12.9.1 Ved regulering tilgrensende gravplasser og minnesteder skal det legges en buffersone slik at gravplassens særegne funksjon skal ivaretas på en verdig måte, særlig som sted for gjennomføring av gravferd, sorgbearbeidelse og som minnested.

	12.10 Byggegrunn (pbl.§ 11-9, nr 4)
	12.10.1 Før rivingstillatelse gis innenfor sentrumsplan for Drammen, Mjøndalen og Svelvik skal rammetillatelse for ny bebyggelse være gitt.


	13 BESTEMMELSER TIL BOLIGBEBYGGELSE
	13.1 Fellesbestemmelser til boligformål (B) (pbl. § 11- 9, nr. 5)
	13.1.1 Boligtyper
	13.1.2 Opprettelse av ny grunneiendom
	13.1.3 Byggehøyder
	13.1.4 Utnytting
	13.1.5 Utforming

	13.2 Sekundær boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)
	13.2.1 For sekundær boenhet gjelder følgende med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan:

	13.3 Bestemmelser til felt innenfor boligbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
	13.3.1 Felt B1 (tette urbane områder, Nybyen, Austadjordet, Hamborgstrøm)
	13.3.2 Felt B4 (Fjell)


	14 BESTEMMELSER TIL ANDRE BYGGEOMRÅDER
	14.1 Fritidsbebyggelse (FB) (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)
	14.1.1 Fellesbestemmelser til fritidsbebyggelse:
	Nye fritidsboliger tillates ikke etablert. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig tillates under følgende forutsetninger:
	14.1.2 Fritidsbebyggelse i området mellom byggegrense mot sjø og 100 metersbeltet
	14.1.3 Fritidsbebyggelse i området utenfor 100 metersbeltet

	14.2 Sentrumsformål (SF) (pbl. § 11-7, nr. 1 og 11-9, nr. 5 og 8)
	14.2.1 Innenfor arealer avsatt til sentrumsformål skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med blandet formål som næring, tjenesteyting, og bolig. Endelig fordeling av næring, tjenesteyting og bolig fastsettes gjennom regulering.
	14.2.2 Utforming
	14.2.3 Steinberg sentrum

	14.3 Andre typer bebyggelse og anlegg ABA (§ pbl 11-7 nr.1)
	14.3.1 Felt ABA1 Homannsbergbukta/Bokerøya

	14.4 Næringsbebyggelse (NÆ) (§ pbl 11-7 nr.1)
	14.4.1 Ved regulering av nye næringsarealer skal lokalisering være avgjørende for fastsettelse av funksjon og formål, med sikte på å oppnå effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet. Store grå arealer bør unngås.
	14.4.2 Overflateutforming, grønnstruktur/vegetasjon og overvannshåndtering skal samordnes.
	14.4.3 Felt NÆ2 (Eikhaugen)
	14.4.4 Felt NÆ1 (Nordbykollen)

	14.5 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA) (pbl. § 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)
	14.5.1 I arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anlegg skal det utvikles en urban og variert bebyggelse med blandet formål som næring, tjenesteyting, og bolig. Endelig fordeling av næring, tjenesteyting og bolig fastsettes gjennom regulering.
	14.5.2 Utforming
	14.5.3 Felt KBA2 (Bragernes sentrum vest)
	14.5.4 Felt KBA3 (Nybyen langs Konnerudgata)


	15 GRØNNSTRUKTUR
	15.1 Blå/ grønnstruktur (BG) (pbl. § 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 og 6 og 11-10)
	15.1.1 Innenfor område for blågrønnstruktur skal vegetasjon skjøttes og bevares på en måte som sikrer naturmangfold og økologiske prosesser gjennom sammenhengende grønnstruktur og grønne lunger.
	15.1.2 Det tillates skånsom tilrettelegging for turstier (traseer for ferdsel til fots med bruksbredde på inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt lettere, nødvendig skjøtsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

	15.2 Friområder (FRI) (pbl. § 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)
	15.2.1 Innenfor friområder tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av området for natur- og friluftsopplevelser.
	15.2.2 I forbindelse med bygge- og anleggstiltak skal opparbeidelse av friområder følge krav i vedtatt Parknorm.


	16 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMÅL
	16.1 Fellesbestemmelser for LNF områder (pbl. § 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11 nr. 1 og 2)
	16.1.1 I områder avsatt til LNF gjelder følgende:

	16.2 LNF-areal for spredt bolig (LSB) (pbl. § 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6 og 11-11, nr. 2)
	16.2.1 Etablering av nye boenheter er ikke tillatt. Det tillates gjenoppbygging, påbygg, tilbygg og endring av eksisterende boligbebyggelse under forutsetning av at:

	16.3 LNF-areal for spredt fritidsbolig (LSF) (pbl. § 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6 og 11-11, nr. 2)
	16.3.1 Etablering av ny fritidsbebyggelse tillates ikke. Det tillates utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse under forutsetning av at:


	17 BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG
	17.1 Ferdsel og farled ( FE  og FA) (pbl. § 11-7, nr. 6 , § 11-11, nr.3 og 5)
	17.1.1 I areal avsatt til ferdsel og farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjør for, eller kommer i konflikt med, bruken som ferdsel/farled. Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bøyer og dumping av masse eller gjenstander.

	17.2 Småbåthavn (SH) (pbl. § 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)
	17.2.1 Innenfor område avsatt til småbåthavn med tilhørende strandsone er det tillatt med reparasjon/vedlikehold på eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke medfører utvidelse eller endring.
	17.2.2 Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
	17.2.3 I småbåthavnene på Muusøya (116/1842 og 116/419), Tangen (gbnr 112/261) og Sota (gbnr 112/257) kan oppføres bygninger og anlegg for drift av småbåthavn. Småbåthavnene skal ha allmenn fri ferdsel.

	17.3 Friluftsområde i sjø (FV) (pbl. § 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)
	17.3.1 Innenfor området avsatt til friluftsområde i sjø tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av området.


	DEL III BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER OG BESTEMMELSESOMRÅDER
	18 HENSYNSSONER
	18.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.1.1 Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder, H110 tillates ikke aktivitet eller tiltak som kan medføre fare for forurensning av drikkevannet. Før det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1, skal det dokumenteres at t...
	18.1.2 Vannverkseier og Mattilsynet skal uttale seg til saken før tillatelse kan gis.
	18.1.3 Hensynssone drikkevannskilder 110_1 Glitre og Røysjø (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.1.4 Hensynssone drikkevannskilder 110_2 Blindevann, Ebbestadvannet, Søndre Svanevann (pbl. § 11-8, bokstav a)

	18.2 Hensynssone for restriksjoner for anlegg i grunnen H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.3 Hensynssone for tiltak under terreng H190_2 (pbl. §11-8, bokstav a)
	18.3.1 Veitunnell H190_2 (fv 283 Bragernestunnelen, Strømsåstunnelen (eksisterende og regulert nytt løp), E18 Kleivenetunnelen). Innenfor 50 meter fra ytterkant tunellvegg for fv. 283 Bragernestunnelen, E134 Strømsåstunnelen og E18 Kleivene tunnelen) ...

	18.4 Faresone kartlagt kvikkleire, H310_1 (pbl § 11-8 bokstav a)
	18.4.1 Ved regulering og søknad om tiltak innenfor faresonen skal det redegjøres for og foretas nødvendig sikringstiltak.
	18.4.2 I kartlagte kvikkleireområder som kan være utsatt for ras eller utglidninger er det et generelt forbud mot byggetiltak og øvrige tiltak som medfører terrengmessige arbeider (graving, oppfylling m.m.) eller påvirkning av hydrologiske forhold (gr...
	18.4.3 Før det gis tillatelse skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli sikret mot ras/utglidning i byggeområdet og/eller andre berørte områder. Kravet om sikring gjelder også i anleggsperioden.

	18.5 Hensynssone aktsomhetssone kvikkleire, H310_2 (pbl § 11-8 bokstav a)
	18.5.1 Ved regulering og søknad om tiltak innenfor hensynssonen skal områdestabilitet vurderes av geoteknisk fagkyndig.
	18.5.2  Tilstrekkelig sikkerhet må dokumenteres av fagkyndige. Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak må utføres i tråd med utredningens anbefalinger.
	18.5.3 Før det gis tillatelse skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli sikret mot ras/utglidning i byggeområdet og/eller andre berørte områder. Kravet om sikring gjelder også i anleggsperioden.

	18.6 Hensynssone H310_3 Jord, snø, steinsprang og flomskred (pbl § 11-8 bokstav a)
	18.6.1 I områder utsatt for jord, snø og flomskred kreves det i forbindelse med utarbeidelse av regulering og før søknad om tiltak nærmere fagkyndig utredning/undersøkelse. Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak må utføres i tråd med utredningens ...

	18.7 Faresone H320_1 flom fra Drammenselva (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.7.1 Innenfor hensynssonen er det fare for flom.
	18.7.2 Før det gis tillates innenfor hensynssonen må det dokumenteres at tiltaket er sikret mot flom etter TEK17 §7-2. Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak må utføres i tråd med utredningens anbefalinger.

	18.8 Hensynssone H320_2 flom fra sidevassdrag (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.8.1 Innenfor aktsomhetssonen kan områder være utsatt for flom fra sidevassdrag,
	18.8.2 Ved utarbeiding av reguleringsplan og søknad om tillatelse innenfor hensynssonen må det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom etter krav i TEK17 § 7-2. Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak må utføres i tråd med utredningens anbefa...

	18.9 Hensynssone H320_ 3 overvannshåndtering (pbl. § 11-8 bokstav a)
	18.9.1 Innenfor aktsomhetssonen kan områder være utsatt for flom fra overvann.
	18.9.2 Det tillates ikke nye tiltak som kan medføre økt fare for flom fra overvann nedstrøms.
	18.9.3 Ved utarbeiding av reguleringsplan og søknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen må det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom fra overvann i en klimajustert 100-årsnedbørhendelse, etter krav i TEK17 § 15-8. Nødvendige sikring...

	18.10 Hensynssone H320_ 4 områder utsatt for erosjon, (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.10.1 Innenfor hensynssonen er det fare for erosjon.
	18.10.2 Ved regulering og søknad om tiltak etter pbl § 20-1 i områder med erosjonsfare må det gjøres nærmere fagkyndig utredning/undersøkelse med hensyn til erosjon. Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak må utføres i tråd med utredningens anbefal...

	18.11 Faresone H320_5 Stormflo og havnivåstigning (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.11.1 Innenfor faresonen er det fare for stormflo.
	18.11.2 Før det gis tillatelse innenfor faresonen må det dokumenteres at tiltaket er sikret mot stormflo etter TEK17 §7-2. Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak må utføres i tråd med utredningens anbefalinger.

	18.12 Faresone brann og eksplosjon (storulykkevirksomheter) H350 (pbl § 11-8, bokstav a)
	18.12.1 Solumstrand, H350_1 og Tørkopp H350_2

	18.13 Faresone høyspentanlegg (inkludert høyspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)
	18.13.1 Det er ikke tillatt med bygninger, konstruksjoner eller infrastruktur innenfor byggeforbudssonene til anleggene. Begrensningene gjelder også konstruksjoner og infrastruktur i bakken.
	18.13.2 For alle tiltak på, i eller ved høyspentanlegg skal netteier kontaktes.
	Retningslinjer til soner med særlig hensyn til mineralressurser, bevaring av naturmiljø eller kulturmiljø:

	18.14 Hensynssone mineralressurser og råstoff H590 (pbl § 11-8 bokstav c)
	18.14.1 Innenfor hensynssonen må alle tiltak vurderes opp mot hensynet til mineral/råstofforekomsten.
	18.14.2  For tiltak der forekomster med byggeråstoff kan bli berørt skal det vurderes hvordan ressursen kan komme samfunnet til gode før den blir gjort utilgjengelig for fremtidige generasjoner.
	18.14.3 Før tillatelse til uttak av mineralressurser skal tiltaket reguleres. Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkår i tillatelse etter loven.
	18.14.4 Mineralloven stiller krav om meldeplikt for uttak over 500 m3. Uttak over 10 000 m3 krever driftskonsesjon.
	18.14.5 Ved regulering bør i tillegg til ordinære utredningskrav stilles krav om avbøtende tiltak underveis i driften samt etterbruksplan.

	18.15 Hensynssone naturmiljø H560 (pbl.§11-8 bokstav c)
	18.15.1 Innenfor hensynssonen skal naturområder og naturtyper ivaretas og sikres mot inngrep. Før det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen skal en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle av...

	18.16 Hensynssone kulturmiljøer H570_1 (pbl. § 11-8, bokstav c)
	18.16.1 Innenfor hensynssonen skal det vises særlig hensyn til kulturmiljøer og kulturminner jf. punkt 11.1
	18.16.2 Totalskadede kulturminner (forfall/skade) gjenoppbygges som kopi innenfor det taptes kulturminnets volum, høyde og takform

	18.17 Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570_2 (pbl. § 11-8 bokstav c)
	18.17.1 For tiltak innenfor hensynssonen bør det gjøres en vurdering av potensialet for funn av etterreformatoriske kulturminner under bakken.
	18.17.2 Ved funn skal byantikvaren varsles, og behov for tiltak avklares.
	Bestemmelser til båndlagte områder

	18.18 Båndlegging etter lov om naturmangfold H720 (pbl. §11-8 bokstav d)
	18.19 Båndlegging etter lov om kulturminner H730 (pbl § 11-8 bokstav d)
	18.20 Båndlegging Nettanlegg med transformatorstasjoner H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

	19  BESTEMMELSESOMRÅDER
	19.1 Bestemmelsesområde avviksone støy #1 (pbl 11-9)
	19.2 Bestemmelsesområde mulighetsstudie Strømsø, #2 (pbl. § 11-9)
	19.3 Bestemmelsesområde for høyhus, #3 (pbl. § 11-9)
	19.3.1 Gjennom planprosess for områdene kan byggehøyder opp mot 32–37 m vurderes for enkeltbygg. I tillegg åpnes det for å vurdere totalt inntil 1 til 2 høyhus over 37 m.
	19.3.2 Ved regulering av tiltak innenfor bestemmelsesområdet skal «Veileder til byform og byggehøyder» være førende for planarbeidet.

	19.4 Bestemmelsesområde Konnerudkvote, #4 (pbl. § 11-9)
	19.5 Bestemmelsesområde Hagbart Kyllandsvei, #5 (pbl. § 11-9)
	19.6 Bestemmelsesområde for massedeponi Årbogen, #6 (pbl. § 11-9)
	19.7 Bestemmelsesområde Bybåndet #7 (pbl. § 11-9)
	19.8 Bestemmelsesområde Forhold som skal avklares og belyses #8 (pbl 11-9)
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