Luan Bui Partner / Eiendomsmegler MNEF TIf +47 465 02 526 E-post luan@boaeiendom.no

OVRE SKALMYRVEGEN 78

PRISANTYDNING HAFJELL: Stavlaft & laftehytte med aerlig handverk skapt for BRA-I
6 800 000,- generasjoner - 4(6)-roms fra 2023 - Skjermet beliggenhet. 106 kvm



OM EIENDOMMEN

Velkommen til @vre Skalmyrvegen 78! Gjennomfgrt og solid fritidsbolig fra 2023, oppfert i tradisjonelt stavlaft og tammer med

torvtak og usjenert beliggenhet.

Eiendommen ligger usjenert til i et etablert hytteomrade pa Hafjell i @yer kommune, med umiddelbar neerhet til flott turterreng og
oppkjarte skilgyper. Bygget er oppfart i 2023 og preges av tradisjonelt handverk med staende trekledning, tammerkonstruksjon og
torv pa taket. Det sentrale oppholdsrommet samler stue og kjgkken i en apen lgsning med opptil 393 cm takhgyde og synlige
takaser som gir en luftig romfglelse. Det moderne kjokkenet er innredet med glatte fronter, praktisk kjgkkengy, benkeplate i stein
eller kompositt og integrerte hvitevarer. | tillegg til allrommet byr hytta pad en separat stue, noe som gir en ekstra og tilbaketrukket
oppholdssone for hverdagen pa fiellet. To tidsriktige baderom fra byggearet har flislagte overflater og gulvvarme, hvorav det ene er

kombinert bad og vaskerom med opplegg for vaskemaskin.

Haydepunkter:

- Stemningsfull peisovn med stalpipe plassert i allrommet

- Store vindusflater og heve/skyvedgr i treverk med 3-lags isolerglass
- Terrasseplattinger mot sgrgst og nordvest pa til sammen ca. 17 m?
- Varme i gulv i entré samt pa begge baderom

- Innvendige boder samt utvendig bod pa ca. 3 m?

Velkommen til visning!

NOKKELINFORMASJON
Boligtype

Eierform
Primaerrom (P-ROM)
Bruksareal (BRA)
BRA-I

BRA-E

Tomteareal

Antall rom

Antall soverom
Etasje

Byggear

Energimerking

Hytte

Fast eiendom
106 m?

109 m?

106 m?

3 m?

946 m?

2023

C - LightGreen

INNHOLD OG BESKRIVELSE

OKONOMI
Prisantydning
Omkostninger

Tinglysing pantedokument
Tinglysing skjgte
Pantattest kjgper
Boligkjaperforsikring

Dokumentavgift

kr 6 800 000,-

kr 545
kr 545
kr 300
kr 19 900

kr 170 000



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av ngdvendige
dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig giennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til a
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.



BILDEGALLERI
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BELIGGENHET

Eiendommen har en attraktiv og skjermet beliggenhet i @vre Skalmyrvegen pa Hafjell i @yer kommune. Omradet er et etablert og
ettertraktet hytteomrade i fjellet, omkranset av skogkledde dser og storslatt natur med utsikt over Gudbrandsdalen og de
omkringliggende fjellpartiene. Her bor du med umiddelbar naerhet til fjellets rike aktivitetsmuligheter gjennom alle fire arstider,
samtidig som hyttefeltets utforming gir en rolig og tilbaketrukket atmosfaere. Tomten er pent tilpasset terrenget med gruset



innkjgring og god plass rundt bebyggelsen. Beliggenheten kombinerer ekte fjellfalelse med kort avstand ned til dyer sentrum for
alle hverdagens og helgens praktiske gjgremal.

NZRHET TIL SKOLE OG BARNEHAGE
For familier og fastboende i kommunen er det et godt og helhetlig oppveksttilbud i neeromradet nede i dalfgret. Bade barnehager,
barneskole og ungdomsskole ligger en kort biltur unna eiendommen i @yer:

- Solvang skole (1-7. trinn): ca. 8,6 km / 10 minutter med bil

- @yer ungdomsskole (8-10. trinn): ca. 8,6 km / 9 minutter med bil

- Lillehammer videregaende skole, avdeling Nord: ca. 17,4 km / 20 minutter med bil
- Norges Toppidrettsgymnas (NTG Lillehammer): ca. 19,4 km / 24 minutter med bil

Barnehagetilbudet i kommunen er godt utbygd med flere alternativer:
- Granrudmoen barnehage (1-5 ar): ca. 8,3 km / 10 minutter med bil

- Hagasletta barnehage (0-5 ar): ca. 9,9 km / 10 minutter med bil

- Vidarheim barnehage (1-5 ar): ca. 12,5 km / 13 minutter med bil

| Lillehammer, omtrent 20-25 minutters kjgring sgrover, finnes det videre et bredt utvalg av videregaende skoler samt Hggskolen i
Innlandet med sitt brede studietilbud.

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON
Eiendommen har enkel adkomst via fjellets veinett med heldrsvei helt frem. Kommunikasjonsmulighetene i omradet knytter fjellet
semlgst til dalfgret og regionsenteret:

- Bjgrge bussholdeplass (busslinje 540): ca. 4,8 km / 4 minutter med bil
- Hunderfossen stasjon (toglinje F6 og RE10): ca. 12,4 km / 16 minutter med bil

Fra Hunderfossen stasjon og Lillehammer skysstasjon gar det hyppige avganger med regionaltog (RE10) mot Oslo S og Oslo
Lufthavn Gardermoen, samt fjerntog mot Trondheim (F6). Med bil er det enkel tilknytning til E6 nede ved Granrudmoen, noe som gir
en effektiv kjgretur sgrover til Lillehammer sentrum pa ca. 20 minutter og til Oslo pa omtrent 2 timer og 15 minutter.

FASILITETER OG SHOPPING
Omradet byr pa gode servicetilbud bade oppe pa fiellet og nede i sentrum, med praktiske sgndagsapne dagligvarebutikker:

- Joker Gaia: ca. 3,7 km / 5 minutter med bil (sgndagsapent)
- Spar @yer: ca. 8,4 km / 9 minutter med bil (sendagsapent)
- Kiwi @yer og Coop Extra i Granrudmoen / @yer sentrum

| @yer sentrum finner du et komplett servicetilbud med apotek, legesenter, tannlege, post i butikk, bensinstasjon, sportsbutikker og
faghandel. For et enda bredere handlesenter- og servicetilbud ligger Strandtorget kigpesenter og den tradisjonsrike gagaten i
Lillehammer sentrum en kort kjgretur unna med over 100 butikker, spesialforretninger og spisesteder.

AKTIVITETER OG FRITID
Hafjell og @yerfjellet regnes som en av Norges fremste helarsdestinasjoner for friluftsliv og sportslige opplevelser:

- Skilgyper og langrenn: @yerfjellet tilbyr over 220 km med preparerte skilgyper i umiddelbar nserhet, sgmlgst tilknyttet et
sammenhengende lgypenett pa over 600 km mot Sjusjgen, Nordseter og Ringebufjellet. Klassiske turer som Hornsjgrunden (24 km)
og Reinsvannsrunden (15 km) gir fantastiske turopplevelser pa snaufiellet.

- Mosetertoppen Skistadion: Toppmoderne skistadion med en 10 km flombelyst lyslgype som holdes opplyst daglig fra tidlig morgen
til sen kveld gjennom hele vintersesongen.

- Hafjell Alpinsenter: Et av landets ledende alpinanlegg med 33 varierte nedfarter, 835 hgydemeter, topp moderne heisanlegg,
barneomrader og terrengparker i internasjonal klasse.

- Hafjell Bike Park: Kjent som et av Europas beste anlegg for heisbasert stisykling og downhill med over 25 km tilrettelagte lgyper,
supplert av en 2 500 m? asfaltert pumptrack pa Mosetertoppen for hele familien.

- Fotturer og toppturer: Merkede turstier rett ut i terrenget, inkludert @yer Fjellstyres arlige toppturtiloud over 10 fielltopper, turer til
Branan og Haugakampen, samt stien til landemerket Fakkelmannen.



- Golf: Hafjell Golfklubb ved Nermo har en flott 9-hulls fjellbane og treningsfasiliteter med utsikt mot dalen.
- ldrett og trening: @yer idrettspark og flerbruksanlegg (ca. 8,1 km / 9 minutter med bil), treningssenteret GO Trening @yer (10
minutter med bil) og Actic Jorekstad Fritidsbad (ca. 19 minutter med bil) med innendgrs og utendgrs bassenganlegg.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER
Omradet har et rikt og levende miljg for servering, kulturarv og familieattraksjoner bade pa fiellet og i bygda:

- Fjellservering og restauranter: Gaiastova pa Hafjelltoppen (950 moh.) byr pa afterski, lunsj og tapas. P& Mosetertoppen finner du
Skavlen Restaurant med lunsjservering og panoramautsikt over dalen, handverksbakeriet og surdeigspizza hos Hev, samt Favn
Restaurant og Café. Pa @yerfjellet ligger historiske Pellestova Hotell med kafé og restaurant, og tradisjonsrike llsetra Hotell med
remmegrgt og setertradisjoner.

- Nermo Hotell og Restaurant Nermostuene: Tradisjonsrikt overnattings- og spisested med rgtter tilbake til 1877 som serverer lokale
ravarer fra fiell og gard.

- Neermiljg og sentrum: Gjestegarden Spiseri ved Hafjell Hotell og Hafjell Pizza i @yer sentrum er etablerte samlingssteder for
lokalbefolkning og hyttegjester.

- Familie- og kulturattraksjoner: Hunderfossen Eventyrpark, Barnas Gard Hunderfossen og Norsk Vegmuseum ligger alle en kort
biltur unna ved Hunderfossen. | @yer finner du ogsa Lilleputthammer Familiepark og Barnas Bokby. Like i naerheten ligger
Lillehammer Bob- og Akebane, Lysgardsbakkene og Maihaugen, samt tradisjonsrike arrangementer som det arlige hgstmarkedet
Stavsmartn pa Tretten.

STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 06.10.2026:

Fritidsbolig oppfert i 2023 over én etasje med hems. Bygningen er fundamentert med stgpt ringmur og betongplate pa mark med
radonsperre. Yttervegger er oppfart i trekonstruksjon og temmer med stdende utvendig trekledning, og taket er et mgnet skratak
tekket med torv. Vinduer har trekarmer med 2-lags isolerglass, og ytterdgrer samt heve/skyveder er utfgrt i treverk med 3-lags
isolerglass. Oppvarming er basert pa elektrisitet og vedfyring, med panelovner, gulvvarme i entré og begge vatrom, samt peisovn i
stue. Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk med tilluft via ventiler og spalter ved dgrer.

Overflater:

Gulv: Hovedsakelig parkett og fliser.

Vegger: Hovedsakelig panel, fliser og temmervegger.
Himling: | hovedsak panel.

Kigkken:
Kjekkenet har innredning med laminerte skrog, glatte fronter og benkeplate i stein/kompositt med kjgkkenkum. Integrert komfyr,
koketopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt, Waterguard og kjekkenventilator over platetopp.

Bad:
Bad fra byggearet 2023 med fliser pa gulv og vegger, og panel i himling. Innredet med servant med underskap, dusjnisje og wc.
Rommet har gulvvarme, mekanisk avtrekk og tilluft ved dar.

Bad/vaskerom:

Kombinert bad og vaskerom fra byggearet 2023 med fliser pa gulv og vegger, og panel i himling. Innredet med servant med
underskap, dusjvegger, vegghengt wc og opplegg for vaskemaskin. Rommet har gulvvarme, mekanisk avtrekk, tilluft ved der, 134
liters varmtvannsbereder og innvendig hovedstoppekran.



BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 06.10.2026:

Bygning generelt:

Fritidsbolig fra 2023 med internt bruksareal pa 106 m2 over én etasje med hems. Fundamentert pa stgpt ringmur med plate pa
mark av stept betong. Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre. Etasjeskiller i trebjelkelag. Yttervegger i trekonstruksjon og
temmer med stdende utvendig trekledning. Mgnet skratak i trekonstruksjon, tekket med torv. Kompakte takkonstruksjoner uten
inspeksjonsmuligheter. Det er registrert stedvis ungtraer pa torvtaket. Takrenner og utvendige beslag i metall, samt vindskier i
treverk. Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

Vinduer:
Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Dgrer:
Ytterdgrer i treverk med 3-lags isolerglass.

Terrassedgr:
Heve/skyvedgr og balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass.

Balkonger / Terrasser:
Terrasseplatting mot sgrgst foran inngangspartiet og terrasseplatting mot nordvest med adkomst fra stue. Konstruksjoner og

overflater i treverk. Det er registrert vaerslitte overflater og konstruksjoner pa terrasseplattingene.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 06.10.2026:

Vannledninger:
Innvendige vannrgr i plast og kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran er plassert i bad/vaskerom.

Avlgpsrar:
Innvendige avlgpsrar i plast.

Ventilasjon:
Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft tilfares gjennom ventiler i yttervegg og vindu, eller ved aktiv

lufting. Kjgkkenventilator er montert over platetopp. Det er registrert at det ikke er veggventil pa soverom.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa 134 liter fra byggearet, plassert i bad/vaskerom.

Varme:
Oppvarming bestar av strem og vedfyring, i hovedsak ved hjelp av panelovner, varme i gulv og peisovn tilknyttet stalpipe.

Elektrisk anlegg:
El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod under trapp.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

BESKRIVELSE

Fritidsbolig



INNHOLD

Fritidsboligen er oppfert over én etasje med hems, og bestar av fglgende rom:

1. etasje: Entré, tre soverom, stue/kjokken, stue, bad, bad/vaskerom og to boder.
Hems: Tre hemsrom (50 m? gulvareal, ikke maleverdig pa grunn av lav himlingshgyde).

| tillegg har fritidsboligen en utvendig bod pad 3 m?, samt to terrasseplattinger pa til sasmmen 17 m2 (foran inngangspartiet og med
adkomst fra stue).

VEI, VANN, AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private
stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man
kontakt med kommunen. Privat vei som vedlikeholdes av brukerne.

PARKERING

Parkering pa egen tomt pa gruset gardsplass. Installert el-bil lader pa vegg ved inngangsparti.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger kan ikke tegnet boligselgerforsikring.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma veere avklart innen
overtagelse kan finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart far man overtar boligen Selger er innforstatt med at ovennevnte forbehold ma oppfylles far
helt eller delvis oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gar i orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

REGULERING

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i Hgghaugen @vre endring (plan-ID 201203a), vedtatt 23.11.2017.
Eiendommen omfattes ogsa av detaljregulering Hagghaugen @vre (plan-ID 201203), vedtatt 20.06.2013.

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan @yer Sgr (plan-ID 001), vedtatt 31.05.2007. | planen er 946,23 m? avsatt til LNF-omrade
m/spredt fritidsbebyggelse - naveerende. Gjeldende detaljregulering gjelder foran overordnet plan. Det foreligger et planforslag for
revisjon av kommunedelplanen (KDP @yer Sgr, plan-ID 201502).

Eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv gass som kan sive inn i bygninger fra
grunnen. Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler radonmaling i alle boliger.

Naerliggende arealplanforslag under arbeid:
- Detaljregulering for Slasaeterurda (plan-ID 2026 Slaseeterurda) - under arbeid (innsendt planinitiativ for tilrettelegging av
frittliggende fritidsbebyggelse)

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere a sette
seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven). Dette innebaerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett fgr budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle veere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget falger Avhendingsloven § 3-9: "Enda eigedomen
er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette fglger av 8§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra
kjspesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som
fglger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en del av kontraktsvilkarene. Opplysninger
om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av
selger.



Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfares til kjgper ved overtakelse.

ANSVARLIG MEGLER

Luan Bui

Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 465 02 526
luan@boaeiendom.no

v 7.0, 16/10/2026, kl: 19:00



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven
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kSoa Eiendomsmegling Oslo Vest AS ] Oppdragsnr. | 1-26-0103

|

[¢vre Skalmyrvegen 78

Posthr, sted L(Dver

Er det dgdsbo? @ Nei D Ja (NB! Selskapet inngar i dgdsbo)
Salg ved fullmakt? [&] Nei[J sa
Har du kjennskap til eiendommen? EINei ia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Bygd ny Hvor lenge har du bodd i boligen? — An__Mind

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? LSparebanken 1 @stlandet I Polise/avtalenr. 128860059

Selger 1 Fornavn lﬂes. Idrettsfysioterapeut Petter Ngtnes AS ‘ Etternavn

Selger 2 Fornavn

| Etternavn

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

mNei [Jia Beskrivelse I

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

EINei ia Beskrivelse

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

OnNei [JJa Beskrivelse [

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

ONei [Ja Beskrivelse ‘

Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

&Nei [a Beskrivelse [

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

BINei [ia Beskrivelse I

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):




4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [Ja Beskrivelse

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
gNei s Beskrivelse

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med i‘ldsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
wlei )= Beskrivelse [

7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Mf\lei J)a Beskrivelse

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ﬁf\lei e Beskrivelse L

9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
ENei Ja t

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M\Jei [Jsa Beskrivelse L

10.1 Har det vaert utf@rt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

CONei [ia Beskrivelse L\/{‘,' .lkk'f_,

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

B/Nei s Beskrivelse L

111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I

11.2 Foreligger det samsvarserklzaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei []Ja Beskrivelse I

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
E/Nei Ola Beskrivelse I

13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

gNei O Beskrivelse

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[CONei [JJa Kommentar | \/{/\, ”(.Kf_

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

E{\lei s Beskrivelse ‘

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):



16.

17:

18.

18.1

18.2

19.

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ﬂNei s Beskrivelse ( l

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [])a Beskrivelse ‘ l

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar L '
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

wei e Beskrivelse I ’

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei []Ja Beskrivelse | l

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ONei [Ja Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi :’

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller Ioft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

mei ia Beskrivelse I
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse l [

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

MNei CJa Beskrivelse I ]

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Ove e seitete [Bofuring ihe Klghundspmenrr ved scla 2309 2026

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Huvis ja, redegjgr:
Vet ikke |

[CINei Ja Beskrivelse

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24.

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei []Ja Beskrivelse | ‘

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [JJa Beskrivelse l I

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [Ja Beskrivelse ‘ *l

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei []Ja Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p& eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fplgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
ForSIkrmgsseIskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

eg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budakseptmellom partene, begrensettil tolv
manederfgrovertagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder
for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg &
Partners, og at i de tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pd mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene
i trad med kravene som fplger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Sderberg & Partners.

[ Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pros lo. 2026 | P OSCO

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):




VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2026

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

31

4.1

4.2

43

44

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor p& eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fgr
overtakelse. Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfgrt av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbeher som skal fglge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kigpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjsper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

SIDE1 AV 3



5.3
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7.3
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8.1

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfare hevingsoppgjgret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbel@pet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngdr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling
til skadelidte (kjgper). Selskapet er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om
utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

 behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE 2 AV 3



8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgiver som betegnes som Selskapet behandler personopplysninger i henhold til gjeldende regelverk,
herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene
vil bli registrert og behandlet av Selskapet for det formal & administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder
behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle
regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er
ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige
myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig & overfgre personopplysningene til en
tredjepart utenfor EU, i s& fall vil disse overfgringene veere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende
lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold il forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formélet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mgte et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv Selskapet
behandler, og hvilke sikkerhetstiltak Selskapet har iverksatt. Man kan nar som helst kontakte SCOR Europe SE, for
retting av mangelfulle opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/
anonymisering i den utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til Selskapet er SCOR Europe SE c/o Séderberg & Partners, Lysaker Torg 15, Pb 324 1366
Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse eller til
dpo.norway@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er
ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lzse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Adresse

@vre Skalmyrvegen 78, 2636 JYER

Dato for energimerking Merkenummer >
23.09.2026 Energiattest-2026-358600

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 301053063

Gardsnummer Bruksnummer

4 130

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) =

@ Boliginformasjon = Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2022 Fritidsbolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

110,0 m? 110,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarn”!e og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 142,30

Ventilasjon

Periodisk avtrekk



Q)

dvre Skalmyrvegen 78, 2636 OYER

A->>

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,27 ’ [ 109,55 ’ ‘ 177,73 ’ ‘ 247,27 } [ 317,73 ’ ‘ 387,73 ’

BCEEG | 6 | 5 | TBErEEECE
‘ Din bolig
kWh/m? per ar
142,30

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
19 387,98 167,81

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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dvre Skalmyrvegen 78, 2636 OGYER

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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dvre Skalmyrvegen 78, 2636 OGYER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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OYER KOMMUNE

\ |

DOKUMENTET GJELDER:

Bygg, Areal, Geomatikk

EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Fiendom: Gnr 4

Bnr 130

Fnr

Snr

Opplysninger om skolekrets, valgkrets, kirkesogn og adresse:
E @vre Skalmyrvegen 78, 2636 OQyer

iendommen har folgende adresse:

Adresse navn:

Ovre Skalmyrvegen

Adresse nr: 78

Leil. Nr: H0101
Eiendommen har felgende kretser:
Valgkrets Oyer X | Tretten
Skolekrets Solvang X | Aurvoll

(Qyer) (Tretten)
Kirkesogn Oyer X | Tretten
Barnehager Dulven barnehage (privat pa Tretten)

Mosjordet barnehage (kommunal pd Tretten)
Granerudmoen barnehage (privat 1 QJyer)
Hagasletta barnehage (privat i Qyer)
Vidarheim barnehage (kommunal 1 OQyer)

Se kommunens hjemmesider for mer
informasjon/kart med mer.

Evt andre kommentarer: \

Dersom noen av dokumentene som ble etterspurt ikke er vedlagt ligger ikke disse 1

kommunenes arkiver.

Arsaken til dette kan veere:

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Ida Gillebo Dato: 22.09.2026
Adresse: E-post Telefon:
Kongsvegen 325, 2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 61268100




@vre Skalmyrvegen 78
Antall skorsteiner registrert hos oss er 1 stk. Antall ildsteder 1 stk. Ikke verifisert.
Feiing er ikke utfgrt.

Tilsyn varslet til dato: 28.02.2023. Denne ble utsatt.

Historikk tilsyn.

Tiltakshistorikk

Tiltakshistorikk bruksenhet

Registrert Tiltak Utfert Arsak ikke utfert Hyppighet
Utfert av

21.02.2023 Tisyn Nei Husein Utsatt Hvert 4.ar
Sumar




OYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Fiendom: Gnr 4 Bnr 130 Fnr Snr

Ildsted/Pipe/Brannvernpélegg:

Antall ildsteder: 1
Antall piper: 1

Brannvernpélegg: ingen pélegg,
Men varslet tilsyn 28.02.2023 — Dette har blitt utsatt.

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og i n@rheten av eiendommen.
Informasjon om vannméler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 28.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Kartet er rotert

Arealregnskap Areal (daa)
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg 79,4
Neering/tjenesteyting 1,0
Fritidsbebyggelse (16) 67,6
Renovasjonsanlegg 0,2
Skilgypetrasé 10,6
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 111
Annen veggrunn - grgntareal (2) 20
Veg 9.1
§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal 54,7
Friluftsformal (6) 54,7

Samlet planomrade, alle arealkategorier: 145,2 daa

REGULERINGSPLAN med bestemmelser for:

Hoghaugen Ovre

i @yer kommune

Reguleringsplan PBL 2008
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PLANTYPE: DETALJREGULEIRNG

UTARBEIDET FOR: PRIVAT GRUNNEIER

REGULERINGSENDRING; Endring av tidligere vedtatt plan (20.06.2013) | PROSJEKT NR: 09054
Endringen omfatter areal avsatt til annen naering (1 daa) med tilhgrende

TEGNING NR: PK02 - OJR

bestemmelser.

PLANENS DATO: 11.08.2017

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO: SIGN:
KUNNGJ@RING OM OPPSTART (REGULERINGSENDRING) 25.02.2016 | JN

1. GANGS BEHANDLING | PLANUTVALGET 12.03.2013 | HH
UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN | PERIODEN 22.03.2013 - 08.05.2013
2. GANGS BEHANDLING | PLANUTVALGET 11.06.2013 | HH
VEDTAK | KOMMUNESTYRET 20.06.2013 | HH

SIGN: Virksomhetsleder:

Bekreftelse: @yer, den: .......cooovvveereeeerenn
Planen er tegnet inn pa dette kartet SIGN: Ordfarer:
slik den er vedtatt av kommunestyret ................... i,
- Planrad AS
[ plonrOd Storgt. 67 www.planraad.no

2609 Lillehammer

Epost: post@planraad.no
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Plan-ID: 201203b Hgghaugen Ovre - Hafjell

OYER
KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR

HOGHAUGEN OVRE - HAFJELL

Reguleringsbestemmelsene sist revidert: ~ JN-PJE 23.05.2022 — HH 09.03.2023
Tilhgrende plankart er sist revidert: 30.05.2017

Administrativt vedtak, DADM- BAG/ 34/23: 26.05.2023

Godkjent av kommunestyret:

1.1

FELLES BESTEMMELSER
Formal

Planomradet er regulert til fglgende formal (Plan- og bygningslovens § 12-5):

BEBYGGELSE OG ANLEGG;
Fritidsbebyggelse
Neeringsbebyggelse
Skilgypetrasé

Renovasjon

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR;
Veg

Annen veggrunn - grgntareal

LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL;
Friluftsformal

HENSYNSSONER
C: Sone med seerlig hensyn for bevaring av kulturminne og kulturmiljg (H570)

D: Sone bdndlagt etter kulturminneloven (H730)
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1.2  Terrengtilpasning
Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sa sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for a fa fort
opp bygninger, opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser, felles uteomrader og
etablert Igyper/stier. Traséer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs
veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate at stedegen vegetasjon kan bli
reetablert.

1.3 Tilrettelegging for alle befolkningsgrupper

Ved nybygging og ombygging skal det vektlegges at fritidsboliger, fellesomrader og
utearealer skal fa en funksjonell utforming for alle befolkningsgrupper. Planer og
tiltak skal tilrettelegges for universell utforming, i samsvar med anbefalte Igsninger i
til enhver tid gjeldende veiledninger og forskrifter. Det skal seerlig legges vekt pa at
bygninger og arealer som skal tilrettelegges for allmenn tilgjengelighet far universell
utforming og tilrettelegges for alle befolkningsgrupper.

1.4 Gjerder og flaggstenger
Oppfering av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det ma sikres i bratt eller farlig
terreng Gjerder skal vaere i form av skigarder. Sikringstiltak med hensyn til
trafikksikkerhetsmessige forhold langs veg skal veere av godkjent rekkverk og settes
opp i henhold til spesifikasjoner fra leverandgr. Sgknad skal sendes og godkjennes av
@yer kommune.
Sikring av alpinlgyper og planfrie kryssinger for alpinlgyper skal utfgres iht. avtaler
med Hafjell Alpinsenter AS og @yer kommune.

Flaggstenger tillates ikke.

1.5 Byggesak
Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1: 200 som i detalj viser
tiltaket, adkomst, ny og eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til
veg, tomtegrenser. Alle byggespknader skal vise terrengsnitt som ivaretar krav til
utforming og stigningsforhold. Det ma vises kote-satte snittegninger for eksisterende-
og planlagt terreng, adkomstveg med stigningsforhold, etasjer for bebyggelse som
viser skjeaeringer og fyllinger i terreng. Byggesgknad skal vise pa kart og i snitt den
delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger,
veger, parkeringsareal og ledningstraséer).

| byggespknaden skal det ogsa fremga hvordan overvann for eiendommen skal
handteres. Dimensjonerte tiltak skal vises pa situasjonsplanen sammen med de
gvrige inngrep. Overvannsnotat Hgghaugen gvre rev. 03, sist endret 1.3.2022,
Structor AS, er juridisk bindende for giennomfgring av utbygging og byggesaker.
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Notatet viser en helhetlig handtering og fordrgyning av vann, som angir grunnlaget
for hvordan overvann og drenering skal handteres ved gjennomfgring av hver enkelt
byggesak. Se videre pkt. 1.9.

1.6 Parkering
En parkeringsplass er 18 m2. Parkering skal Igses pa terreng dersom den ikke Igses i
garasje.

Parkering for frittliggende tomter skal Igses pa egen tomt. Det skal avsettes to
parkeringsplasser for hver tomt, enten Igst i garasje og/eller pa terreng.

Parkering pa tuntomter skal enten Igses pa fradelte tomter eller i felleslgsning vist i
tomtedelingsplanen. Dersom felleslgsning velges, skal det avsettes 2
parkeringsplasser pr. boenhet. Det kan velges 1 p-plass pa felleslgsning og 1 p-plass
pa egen tomt.

1.7 Energi, klima og miljo
Det skal i byggesgknad redegj@res for valg av energilgsninger og byggematerialer.

Det skal legges vekt pa a finne Igsninger preget av miljg- og ressurstenking. Ved bruk
av solpaneler/solceller skal disse etableres som en integrert del av tak eller
veggfasader.

Materialbruk: Utbyggingen skal veere med utgangspunkt i baerekraftig materialbruk
for a redusere klimagassutslipp.

1.8 Veg, vann- og avlepsledninger
Ny bebyggelse skal tilknyttes kommunalt vann- og avlgpsnett. Byggeavstand fra
offentlige vann- og avlgpsledninger er fastsatt i kommunale retningslinjer og skal
respekteres.

En helhetlig plan for veg, vann og avlgp skal godkjennes av kommunen fgr arbeidene
startes opp.

Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden.
Prosjektmaterialet skal inneholde plassering og dimensjonering av stikkrenner og
grofter.

1.9  Overvann og drenering
Opparbeidede uteomrader skal ha permeable flater.
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Det skal prioriteres dpne Igsninger for overvannshandtering, og alt overvann skal
handteres lokalt, pa egen tomt eller i omrade avsatt til formalet.

Plan for overvannshandtering omfatter hele planomradet, i henhold til
Overvannsnotat Hgghaugen @vre rev. 03, sist endret 1.3.2022, Structor AS.

Notatet viser en helhetlig handtering og fordrgyning av vann, som angir grunnlaget
for hvordan overvann og drenering skal handteres ved gjennomfgring av hver enkelt
byggesak.

Prosjektmaterialet i den enkelte byggesak skal inneholde en detaljert
plan/detaljprosjektering for overvannshandtering, med beregninger av vannmengder
som skal fordrgyes, plassering og dimensjonering av stikkrenner, grgfter,
fordrgyningstiltak og andre ngdvendige overvannshandteringstiltak.

Det skal fremga hvordan tiltaket ivaretar og inngar som del av overordnet plan for
handtering av flom og overvann og fordrgyning (Overvannsnotat).

Detaljprosjektering for handtering av flom og overvann skal utarbeides av ansvarlig
prosjekterende og det skal vaere en ansvarlig utfgrende for tiltaket. Kommunen kan
be om uavhengig kontroll av tiltak ift. flom og overvann som infiltrasjon, fordrgyning
mv.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Byggeomrade for fritidsbebyggelse
Innenfor de ulike delomradene kan det oppfgres fritidsbebyggelse som frittliggende
hytter pa tomter og/eller fritidsleiligheter kjedet sammen pa tuntomter. Antall
sekundaerbygg er angitt i de ulike bestemmelsene.

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omradet — naturstein, skifer,
treverk og mgrke jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor kontrastvirkning
mot omgivelsene, eller reflekterende materialer tillates ikke — heller ikke som
staffasjefarger, med unntak av hvit. Tak skal tekkes med torv, skifer eller med mgrke
trematerialer, dersom taktekking ikke er nevnt seerskilt. Solceller kan vaere integrerte
elementer pa tak- eller veggfasader.

2.2 Byggehgyder

Pa frittliggende tomter:
Hyttene kan maksimalt ha mgnehgyde 5,65 m og gesimshgyde 3,2 m, over ferdig

grunnmur. For oppstuggu gjelder mgne- og gesimshgyde: 6,35m/5,1 m. Oppstuguas
bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde areal
(BYA).
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Pa tomter der forholdene ligger til rette for det kan det bygges sokkeletasje pa hytta.
Pa hytter der det tillates sokkeletasje er maksimal mgnehgyde 8,65 m og maksimal
gesimshgyde 5,9 m, malt fra overkant gulv i sokkel.

Det tillates ikke oppstugu pa hytter der det bygges med sokkel.

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 130 cm over
planert terreng. Kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden hevet.

Der varierende gesimshgyder er en del av det arkitektoniske uttrykket kan det tillates
at deler av hytta har gesimshgyde over 3,2m sa lenge den gjennomsnittlige
gesimshgyden ikke overstiger 3,2m fra o.k.ferdig grunnmur. Dersom det bygges med
sokkel, tillates gjennomsnittlig gesimshgyde pa 5,9 m malt fra ok. gulv i sokkel.

Pa tuntomter:

Bebyggelsen pa disse tomtene skal ha en maksimal mgnehgyde pa 6 meter over
ferdig grunnmur. Det settes ikke krav til gesimsgyde.

Der det bygges med sokkel gjelder samme hgydebestemmelse for mgne og gesims
som for hytter pa frittliggende tomter.

2.3 FRITTLIGGENDE TOMTER

Tomteutnyttelse skal vaere maks 30% BYA.

Pa tomt nr. 12, 24, 31, 37, 50 og 51 tillates inntil 2 boenheter, frittliggende eller
kjedet. Pa disse tomtene kan det i tillegg bygges inntil 2 bygg som garasjer /uthus og
anneks.

Pa gvrige tomter tillates 1 boenhet, og det kan oppf@res 3 bygninger: hytte, anneks
og uthus/garasje. Bygningene skal ha saltak mellom 20 og 43 grader.

Bygningsmasse pa frittliggende tomter skal ikke overstige 204m2 bebygd areal (BYA).
Uthus/garasje skal ikke overstige 40 m? bebygd areal (BYA). Anneks skal ikke overstige
30 m? bebygd areal (BYA). Arealet til parkering pa terreng kommer i tillegg til
bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje.

| tilknytning til den enkelte hytte kan det i tillegg oppf@res terrasse uten takoverbygg
pa maksimalt 30% av bygningens bebygde areal (BYA).
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TUNTOMTER

TUNTOMTER 1, 2, 10, 21 og 22:

For det kan tillates tiltak etter pbl § 1-6 pa en tuntomt skal @yer kommune godkjenne
plan for tomteinndeling og arealbruk for tuntomten. Planen skal vise tomteinndeling,
veg innenfor tuntomten samt adkomst til tomter og evt. andre arealinndelinger sa
som felles parkeringslgsning, felles uteareal mm.

For sgknader om tomteinndeling skal det vedlegges et notat som viser
overvannshandtering innenfor tuntomtene og hvilke tiltak som ma gjennomfgres,
bade pa gnskede tomter, veger og @vrig areal med hensyn til 8 handtere overvann. |
vedtak om godkjennelse av tomtedelingsplanen kan det settes vilkar om
overvannstiltak fgr tomter kan bebygges eller veg og annen infrastruktur kan
anlegges.

Tomtedelingsplanen leveres pa SOSI-format og skal veere i samsvar med
formalsgrenser i reguleringsplan.

Pa hver fradelte tomt kan det oppf@res 2 bygninger der bygningsmassen ikke
overskrider 140 m2 BYA,; fritidsbolig og anneks/uthus/garasje. Det tillates kun 1
boenhet pr tomt. Fritidsboligen kan ikke overstige 100 m2 BYA. Sekundaerbygningen
kan ikke overskride 40 m2.

Det kan tillates mindre byggverk i felles uteomrade eller pa annet areal innenfor
tuntomtens formalsgrense tilknyttet bebyggelsen. Dette kan veere gapahuk eller
andre mindre bygg som ikke ruver eller virker ekskluderende. Slike mindre bygg
inngar ikke i utnyttelsesgraden. Slike bygg ma ogsa godkjennes av kommunen selv om
de i utgangspunktet kan ansees som ikke sgknadspliktig.

Takvinkelen skal veere mellom 20 og 35 grader. Bebyggelsen pa tuntomtene skal ha
torvtak. Solceller kan vaere integrerte elementer pa tak- eller veggfasader.

Pa tomt 1 tillates det inntil 8 boenheter.
Pa tomt 2 tillates det inntil 20 boenheter.
Pa tomt 10 tillates det inntil 12 boenheter.
Pa tomt 21 tillates det inntil 3 boenheter.
Pa tomt 22 tillates det inntil 8 boenheter.

Dersom tuntomt 1,10 eller 22 ikke deles opp gjelder for hver av tuntomtene:
Det kan oppf@res inntil 3 bygninger, men kun 1 boenhet. Samlet bygningsmasse skal
ikke overskride 400 m2 BYA. Bebyggelsen skal brytes opp i mindre enheter med
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bygningskropper pa inntil 200 m2 BYA. Disse kan eventuelt bygges sammen med
mellombygg. Oppbrytning i elementer er for a tilpasse seg omkringliggende
bebyggelse som totalt har en mindre BYA. Uthus/garasje skal ikke overstige 70 m2
BYA. Det skal avsettes areal til 4 parkeringsplasser pa hver tomt, totalt 72 m2 BYA.
Areal til parkering pa terreng kommer i tillegg til bygningsmassen dersom det ikke
bygges garasje. | tilknytning til hytte kan det oppfg@res terrasse uten takoverbygg pa
inntil 30% av bygningens BYA, men skal ikke overstige 100 m2.

2.5 Byggeomrade for naeringsbebyggelse
Pa byggeomradet for naeringsbebyggelse/fritids- og turistformal tillates det etablert
ulike typer naeringsvirksomhet, herunder parkering/lagring av utstyr for vedlikehold
av veier og lgyper mv.

Det tillates ogsa a etablere forretningsvirksomhet i form av bebyggelse for
utleievirksomhet, salg av varer og tjenester.

Maksimal BYA er 40 %. Hyttene kan maksimalt ha mgnehgyde 6 m og takvinkel 20-35
grader. Det settes ikke krav til gesimsgyde.

For oppstuggu gjelder mgne- og gesimshgyde: 6,35m/5,1 m. Oppstuguas bebygde
areal (BYA) skal ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde areal (BYA).
Sokkel tillates ikke i tillegg til oppstugu.

2.6 Skitrase

| det regulerte omradet for skilgype kan det anlegges, drives og prepareres
langrenns- og alpine nedfartslgyper, samt tilrettelegges for turveg sommerstid.
Omradene tillates ogsa benyttet til sommeraktiviteter som sykling og lignende.

Etablering av skilgype (inkl. opprustingstiltak av eksisterende Igype) innenfor
hensynssone H570 skal i stgrst mulig grad tilpasses terrenget slik at man unngar
skiemmende terrenginngrep, skjaeringer og fyllinger samt sar i landskapet. Eventuelle
utvidelser og tiltak ma gjgres mot gst og lengst mulig vekk fra kulturminnet.
Lgypetrasé skal tilsas slik at lgypa i st@rst mulig grad fremstar som en grgnn flate. Fgr
eventuelle anleggsarbeider igangsettes skal kulturminnemyndighetene i Innlandet
fylkeskommune varsles slik at kulturminnet med sikringssone kan merkes med
merkeband eller midlertidig anleggsgjerde.
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2.7 Renovasjon

3.1

3.2

41

5.1

5.2

Pa arealet som er regulert til renovasjon kan det etableres renovasjonsplass. Det
tillates ogsa oppsatt mindre bygg for infrastruktur, eksempelvis transformator og
nodehus. Det kan tillates parkering dersom det ikke etableres renovasjonsplass.

SAMFERDSELSANLEGG

Kjoreveg
Den regulerte kjgre- og atkomstvegen innen planomradet er privat eiet.
Omradet har atkomst fra Hundersetervegen.

Annet vegareal - grontomrade
Arealet som er regulert til annet vegareal — grgntomrade har til hensikt a tjene gvrige
vegformal, herunder, grgfter, fyllinger, skjaeringer, samt skraningsutslag.

LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Friluftsformal

Omrader som er regulert til friluftsformal kan benyttes til allment friluftsliv. Etter
avtale med grunneier kan det ogsa tilrettelegges for skilgyper samt andre arealer for
lek- og friluftsaktiviteter.

Det tillates mindre terrengarbeider for slik tilrettelegging etter avtale med grunneier
etter sgknad til kommunen samt tiltak for fordrgyning av overvann, vann- og
avlgpsledninger mv. Aktivitetsomrader og skilgyper tillates preparert med
Igypemaskin eller skuter. Det tillates ogsa oppmontering av belysning pa lgyper, i
akebakker og andre tilrettelagte aktivitetsomrader.

HENSYNSSONER

Bestemmelsesomrade (H730):

Innenfor hensynssonen ligger fangstgrop id 169835. Fangstgropa er automatisk
fredet etter kulturminnelovens §§ 4, 6 og 8. Det er ikke tillatt 4 foreta inngrep som er
egnet til a skade, gdelegge, grave ut, tildekke eller pa annen mate utilbgrlig skiemme
et automatisk fredet kulturminne jf samme lovs § 3. Alle tiltak innenfor hensynssonen
skal forelegges kulturminnemyndighetene i Innlandet fylkeskommune for
godkjenning.

Hensynssone for szerlig hensyn til bevaring av kulturminner/kulturmilje(H570)
Innenfor hensynssonen ligger den automatisk fredete fangstgropa id 169835.
Formalet med verneomradet er a sikre et helhetlig kulturmiljg omkring kulturminnet.

> plandd
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Alle tiltak innenfor hensynssonen skal forelegges kulturminnemyndighetene
Innlandet fylkeskommune for godkjenning.

5.3  Hensynssone for teknisk infrastruktur som VA-anlegg, fordrgyningsomrader, dapne
flomveier, dreneringsgrefter, dypdrenering, ledevoller mm.
Hensynssoner fglger av overvannsnotat Stuctor datert 1.3.2022 og VA-plan for
omradet.

Innenfor disse hensynssonene kan det ikke gjgres tiltak (hverken permanent eller i
anleggsfasen), som hindrer funksjonen disse omradene skal ha. Dette inkluderer
tiltak som kjgring, masselagring og andre tiltak som vil kunne endre denne
funksjonen. Innenfor disse hensynssonene, tillates terrengarbeider knyttet til
overvannshandtering, vann- og avlgpsanlegg. For gvrig tillates ikke bebyggelse eller
faste installasjoner over bakkeniva.

REKKEF@LGEKRAV

6.1 Vann og avigp

Som en del av utbyggingen skal ogsa utbygging av vann og avlgp fra Bjgrgekryset og
opp finansieres av utbyggingsomradene H1 (b-d), H5, H6, H7 og H8 vaere pa plass fgr
utbyggingen av omradene kan starte.

Far fritidsboliger kan tas i bruk skal det vaere bygget vann- og avlgpsnett internt
innen hvert delomrade som bygges ut. Anlegget skal godkjennes av kommunen.
Anlegges skal ha brukstillatelse og overtatt av @yer kommune.

6.2 Overvann

For a sikre byggeomrade F1, skal tiltak beskrevet i overvannsnotat for Hgghaugen
gvre, 01.03.2022- Structor AS, som er ngdvendig for F1, gjennomfgres for det kan gis
igangsettelsestillatelse/brukstillatelse for tiltak innenfor F1.

6.3  Skilgyper
Internt Igypesystem innenfor planomradet skal vaere etablert fgr det gis
brukstillatelse innen byggeomradene.

Det skal sikres en planfri kryssing av Hundersetervegen, fgr det gis brukstillatelse.

6.4  Trafikksikkerhet
Fer utbygging av byggeomradene innenfor planomradet kan settes i gang skal det
veere sikret et bidrag til giennomfgring av trafikksikkerhetstiltak gitt i tabell 2.1
«Prioriterte strekninger og tiltak i sentrumsringen» iht. vedtatt «Utbyggingsprogram
for @yer sor».
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6.5 For a sikre at dreneringsveiene og -tiltak fungerer tilfredsstillende i en flomsituasjon
skal det utarbeides en plan for drift- og vedlikehold. Planen skal inneholde en
beskrivelse av rutinemessig ettersyn, samt nar det er behov for vedlikehold. Dette
skal vaere pa plass senest ett ar etter fgrste gitte brukstillatelse for hytter som ligger i
et omrade som blir bergrt av overvannstiltaket.

Tillegg til reguleringsbestemmelsene etter plan- og bygningsloven:
Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i omradet blir funnet automatisk freda
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer
kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter, jfr. Lov om kulturminner § 8.
Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Innlandet fylkeskommune
slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan
giennomfg@res og eventuelt vilkarene for dette.

> plandd



Planstatus

@dyer kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Fnr Snr  Adresse

3440 - Gyer kommune 4 130 O 0 @vre Skalmyrvegen 78, 2636 GYER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

LNF-omrade m/spredt fritidsbebyggelse - Naveerende Kommunedelplan - Kommunedelplan @yer sgr (31.5.2007) 946.23m"

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3440 201203a Hgghaugen @vre endring (23.11.2017) Fritidsbebyggelse 944.73m’
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
201203 Hgghaugen @vre (20.6.2013)
001 Kommunedelplan @yer Sgr (31.5.2007)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/beragrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

21.09.2026 11:00:25 Side 1 av 2



Ja
3440 201502 KDP @yer Sgr

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

21.09.2026 11:00:25 Side 2 av 2



@yer kommune

Regul eringsplan med situasjon (1:10.000)

Eiendom: Gnr: 4 Bnr: 130 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @vre Skalmyrvegen 78
2636 OYER

Malestokk
1:1000

Annen info:

Hgghaugen @vre endring

LB'06TOBS=0
BE[6ETLBL9=N

&7E7150

fad il —

A —
T g7y

N=6786939.58
B=380010.08)

21.09.2026 11:02:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~
~
o~
o~

e
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Privatveg gatenavn.
Mgnelinje

Veranda

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

Kanal og greft

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpBandleggingGrense

Bevaring kulturmiljg

Skilgypetrasé

4

Bygningslinje ~
Takkant ~
St A~
Vegdekkekant ~
Vegdekkekant o~

Forsenkningskurve 3405

Byggetiltak Stikningsberegnet »~¢ |

Samferdsel tiltak ad
RpGrense

Bandlegging etter lov om ]
kulturminner

Veg ]

Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Byggetiltak Stikningsberegnet
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hgydekurve 1m

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpAngittHensynGrense

Regulert tomtegrense

Fritidsbebyggelse

Friluftsformal

21.09.2026 11:02:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/Y Euopa-Riksveg A Fylkesveg /N/Kommunal veg f\/Privat veg

»~ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,“1‘ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
&‘ VAPaskrift (1:1.000) ¢ Hydrant O Kum {E} Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W) Slamavskiller W) Slamavskiller B3 Siuk < stk
,‘\-'I AvlopFelles Fald : Drensledning /' Overvannsledning ,‘\-" Spillvannsledning /\/ Trekkror

/\/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

21.09.2026 11:02:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 4 Bnr. 130 Fnr. Snr.

Far hjemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det vaere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sar». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angéende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa naveerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomrr]en falgende Neering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette fgr konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfyit).

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaring om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. _ .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lilehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om
konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Eiliv Malme Dato: 21.09.2026

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som
er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

1. ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er stgrre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.

2. ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

3. andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omrade som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

4. bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med

planen.

B.) unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5
1. eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
elleri eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.
odelsberettiget til eiendommen.
staten.
den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt
5. til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

bl N

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer giennom
tvangssalg for a redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter fgrste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for felgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfaring, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, nar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER | FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 4 Bnr 130 Fnr Snr

NZARLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:
Eiendommen ligger i neerheten og kan bli bergrt av falgende arealplaner under
arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan: ‘ Nei ‘ X | Ja ‘
Planens navn: \ Kommunedelplan @yer Sgr

Kommentarer: Det foregar en revisjon av KDP @yer Sgr.

Vedlagte er folgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omraderegulering under arbeid: | Nei |x [Ja |
Planens navn: |

Kommentarer:

Vedlagte er falgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid: ] Nei \ X | Ja \
Planens navn: | 2026 Slaszeterurda

Kommentarer: Det ble tidligere i &r innsendt et planinitiativ for detaljregulering av
Slaseeterurda. Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for frittliggende fritidsbebyggelse.
Det er ikke varslet oppstart eller sendt planforslag enda. Se bilde nedenfor for omtrentlig
planavgrensning.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Jyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 8100 61268150 2002.07.00050
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Plan og GIS

@vre Skalmyrvegen 78, 2636 @YER

Vedlagte er folgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa eiendommen: ‘ Nei ‘ X | Ja ‘
Kommentarer:

Vedlagte er falgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer

Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Andrea Kinn Dato: 21.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Jyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 8100 61268150 2002.07.00050
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Oyer kommune Hjemmelshaver: Malestokk: 1: 1000

Dato: 28.09.2026

Brtverikel, @eoveElkst og kemmUREne

Tegnforklaring

Situasjonskartet inneholder ikke opplysninger om offentlige eller private ledninger for vann og avlep. Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.




| @) JYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:

EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:
Eiendom: Gnr 4 Bnr 130 Fnr Snr
VANNMALER:

Eiendommen har installert vannmaler: Nei: X Ja:

Siste avlesningsdato / stand: Dato: Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne
forbruk seg imellom.

Det anbefales a foreta felles avlesning.

Kommunen har avlesning 1 gang pr ar
(desember), og forholder seg til den
gjeldende eieren ved neste avlesning,
uavhengig av eierskifte gjennom éaret.

Det ble 27.03.2025 vedtatt av
Kommunestyre (sak 33-25) at alle som er
tilknyttet offentlig vann og avlep skal ha

vannmaler innen 31.12.2029.

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen

Dato: 21.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



OYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Fiendom: Gnr 4 Bnr 130 Fnr Snr

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER 2026:

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 20 172,47

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det érlige belopet inneholder folgende

gebyrer:

Vann : Abonnement: X | 3205,63

Vann : Forbruk: X | 1528,66 Stipulert forbruk a 59m3
Avlep: Abonnement: X 13299,94

Avlep: Forbruk: X 12097,24 Stipulert forbruk a 59m3
Temming av slamavskiller:

Temming av tett tank:

Arsgebyr kontroll/tilsyn anlegg m/utslipp.

Renovasjon: X | 3555,-

Brannsyn, feiing: X | 464,-

Eiendomsskatt: X |16022,-

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og 1 n&rheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 21.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



RINDALSHYTTER AS
Industrivegen 9
6657 RINDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-22/00284-13 Anette Lien Sponberg 12.01.2023

Ferdigattest - Gbnr 4/130 - hgghaugen gvre - fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 4/130/0/0
Ansvarlig sgker: RINDALSHYTTER AS
Tiltakshaver: Petter Ngtnes AS
Vedtak

Saken er behandlet som delegert sak jf. @yer kommunes delegeringsreglement.
Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest jf. plan- og bygningsloven & 21-10.
Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.
Foretakene har erklaert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 25-2 andre ledd.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Vi mottok sgknad om ferdigattest 22.12.2022.

Etterspurt tilleggsinformasjon er mottatt 05.01.2023 og 12.01.2023.
Tillatelse til tiltak er gitt den 25.04.2022.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse jf. plan- og bygningsloven
§21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto

@yer kommune Kongsvegen 325, 2636 @YER 6126 81 00 2002 07 00050
Kongsvegen 325 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2636 BYER postmottak@oyer.kommune.no www.oyer.kommune.no 961 381 185
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Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, |f.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fare for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, md du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Anette Lien Sponberg Marius Lykre
Avdelingsingenigr Fagleder Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Petter Nptnes AS



Oyer kommune
Adresse Tingberg, 2636

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlgp

Kommunenr.: 3440 Gardsnr.: 4 Bruksnr.: 130
Adresse: @vre Skalmyrvegen 78, 2636 GYER

Referanse: 1-26-0103

Utskriftsdato: 21.09.2026

Kilde: @yer kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen

ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i

mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



@yer Kommune

Retur: Kongsvegen 325,2636 GYER

FAKT

URA

Org.nr. NO961381185MVA
Kundenummer 110604
SPES. IDRETTSFYSIOTERAPEUT PETTER N@TNES AS ;akt:”a"”mmer ;2?2471292
POSTBOKS 2624 SOLLI vtalenummer
0203 OSLO Ordrenummer 21494716
Fakturadato 26.08.2026
Forfallsdato 20.09.2026
Deres ref.
Gjelder: Kommunale gebyrer
Eiendom 4/130/0/0, @vre Skalmyrvegen 78
Beskrivelse Periode Grunnlag Enhet  Sats Arspris Terminbelep Mva Sum
Eiendomsskatt fritid 010726-300926 1505700 0/00 4,00 6022,00 1 505,70 0% 1 505,70
Renovasjon fritid kategori Il 010726-300926 1 Abn. 2844,00 2844,00 711,00 25% 888,75
Gebyr feiing/tilsyn 010726-300926 1 P.Lgp 464,00 464,00 116,00 0% 116,00
Hafjell vann - stipulert forbruk 010726-300926 59 M3 22,53 1329,27 332,32 15% 382,17
Abonnementsgebyr vann Hafjell fritid 010726-300926 1 Abn 2787,50 2787,50 696,88 15% 801,41
Hafjell avligp stipulert forbruk 010726-300926 59 M3 30,91 1823,69 455,92  15% 524,31
Abonnementsgebyr avlgp Hafjell fritid ~ 010726-300926 1 Abn 2869,51 2869,51 717,38  15% 824,99
Mva sats Grunnlag Mva Sum
0% 1621,70 0,00 1621,70
15 % 2 202,50 330,38 2 532,88
25 % 711,00 177,75 888,75
Ved betalingsvarsel palgper gebyr.
Forfallsdato Sum eks. mva * Sum mva. Sum a betale
20.09.2026 4 535,20 508,13 5 043,33
Kvittering
Innbetalt til Belgp Betalerens kontonummer Blankettnummer
1503 53 94165 5043,33
RIV.HER!
ings- n
Betalingsinformasjon GIRO fBr?;talmgs 20.09.2026
IBAN: NO1015035394165. SWIFT: DNBANOKKXXX = -
Kundenummer 110604 Underskrift ved girering
Fakturanummer 12624592 - 1
Fakturadato 26.08.2026
KID 1106042624592500
L _
Betalt av Betalt til
'_IIIQTFf\IEéA_S S S L @dyer Kommune L
POSTBOKS 2624 SOLLI Kongsvegen 325
0203 OSLO 2636 JYER
L J L _J
Belast Kvittering
konto ‘ tilbake
Kundeidentifikasjon (KID) Kroner | Ore | Til konto Blankettnummer
H 1106042624592500 5043 33 <6> 1503 53 94165




Oyer kommune Utskriftsdato: 23.09.2026

Adresse Tingberg, 2636
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: @yer kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3440 Gardsnr.: 4 Bruksnr.: 130
Adresse: @vre Skalmyrvegen 78, 2636 @YER
Referanse: 1-26-0103

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Veer vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leverandgren. Se gverst pa siden.

Inkasso/legalpant

Folgende inkassokrav/legalpant foreligger pr.

Type Grunnlag Rente/kostnader Total
Kommunale avgifter 0
Eiendomsskatt 0
Kommentar

Se vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespersler.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 4, Bruksnr 130 Kommune: 3440 Qyer

Adresse:

Veiadresse: @vre Skalmyrvegen 78, gatenr 7291 Grunnkrets: 101 Ensby
2636 Qyer Valgkrets: 1 Qyer

Oppdatert: 02.09.2024 Kirkesogn: 3070301 dyer

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.10.2021 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 946,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:54 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Gardsnummer 4, Bruksnummer 130 i 3440 @YER kommune

Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning: 14.10.2021
Matrikkelfart: 19.10.2021

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:54 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel

3440/4/121
3440/4/107
3440/4/134
3440/4/130

Arealendring
-946,2

0,0

0,0

946,2

Side2av 6



Gardsnummer 4, Bruksnummer 130 i 3440 @YER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wWC

@vre Skalmyrvegen 78 Fritidsbolig 109,0 Kjgkken 4 2 2

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 140,0 Rammetillatelse: 25.04.2022

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 109,0 Igangset.till.: 25.04.2022

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel, BRA annet: Ferdigattest: 12.01.2023
Annen energikilde

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 109,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1

Bygningsnr: 301053063 Antall etasjer: 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 109,0 109,0 126,0 126,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:54 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side3av 6



Gardsnummer 4, Bruksnummer 130 i 3440 @YER kommune

Oversiktskart

© Kartverket / Geavekst

| I
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant et Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = Qver 500 cm == \lejkant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
-_— 31200 cm - Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:54 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6



Gardsnummer 4, Bruksnummer 130 i 3440 @YER kommune

Teig 1 (Hovedteig)
41126 ;:184
L 2} a1
@7
92
.-}"'}
a@p
1130
@3
@4
.._)_.1\"
4/131
&5
| zm |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler ) Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm - |kke angitt

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:54 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 946,20m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 787 072,73
2 6 787 071,48
3 6 787 044,57
4 6 787 036,17
5 6 787 026,69
6 6 787 048,70
7 6 787 071,90

Dst

580 101,11

580 102,94

580 116,10

580 119,79

580 099,00

580 081,16

580 099,06

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?

2,22m

29,96m

9,17m

22,85m

28,33m

29,30m

2,21m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet
10

10

10

10

10

10

10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3440-4/130, Qvre
Skalmyrvegen 78, 2636 GYER

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 14.09.2026 Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status IS BT

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.08.2026 Ikke funnet 0.27 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.81 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 4 km
Flomfaresoner 14.09.2026 Ikke funnet 0.2 km
Forurenset grunn 31.08.2026 Ikke funnet 2.2 km
g;:(l:;rgr;"sligg:err- Lokaliteter, Enkeltminner og 19.09.2026 Ikke funnet 0.08 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 14.09.2026 Ikke funnet 1.5 km
Kvikkleire 14.09.2026 Ikke funnet 2.8 km
Skredfaresoner 14.09.2026 Ikke funnet 6.2 km
Stormflo 08.09.2026 Ikke funnet 143.4 km
Stgysoner 31.08.2026 Ikke funnet 2.1 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

21.09.2026 side 1av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 14.09.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa " Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Ul ehisamis aktsomhet ey alusenuet aktsomhet
,/\
\
5 XX
@ XN~
pi
§ [l=]
S
S

ir

X

o <

o S

L H

i &

u'I.
“hyrvéger
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet L ' aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

21.09.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



° Eiendomsgrenser
a m b l fq Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 3440 Qyer Lite noyaktig 101-600 cm

Eiendom:  3440/4/130/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 21.9.2026
Punktfeste

© Geodata\AS, Kartvenket; Geovekst og kommunene

4144
Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

[
O l l I b l 10 — Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense [

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3440 Qyer —— Lite noyaktig 101-600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3440/4/130/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ===+ Teigdelelinje Dato: 21.9.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm --- -+ Punktfeste
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Tilstandsrapport

Tj Fritidsbolig
@ @vre Skalmyrvegen 78, 2636 @YER (10 @YER kommune
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Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Innlandet takstservice AS - 929 589 785

Sindre Illgkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

/A TAKSTCON
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TAKSTCON
2816 GJ@VIK

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Fundamentert pa stgpt ringmur med plate pa mark av stgpt
betong. Etasjeskiller med trebjelkelag. Yttervegg i
trekonstruksjon og tgmmer. Staende utvendig trekledning.
Mgnet skratak i trekonstruksjon. Taktekking med torv.
Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterdgrer og balkongdgr i
tre med 3-lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Fritidsbolig med internt bruksareal pa 106 m? over en etasje
med hems.

Terrasseplatting mot s@grgst foran inngangspartiet.
Terrasseplatting mot nordvest med adkomst fra stue.

STANDARD:

Fritidsboligen er fra 2023.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringerl hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt pd 946,2 m? som er flat/skranende. Gruset
gardsplass.

Fritidsbolig - Byggear: 2023

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Fliser. Tammervegger.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Fliser.

Stalpipe. Peisovn.
Trapper av treverk mellom etasjene.
Lette/glatte innerdgrer. Skyvedgr.

VATROM G4 til side

Bad: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulv og vegger.
Panel i himling. Servant med underskap. Dusjnisje. Gulvmontert
wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Bad/vaskerom: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulv og
vegger. Panel i himling. Servant med underskap. Dusjvegger.
Vegghengt wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk
avtrekk. Tilluft der.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og
stein/komposittplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp

Oppdragsnr.: 14333-2556

kjpleskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Waterguard.
Kjgkkenventilator er montert over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannrgr i: Plast. Kobber/metall.
Innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa 134 liter fra byggearet er plassert i
bad/vaskerom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

e Takstmannens sin kontroll omfatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader © Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
25
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
20

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

15
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at ~ Ga til side
10 den listen, stangen eller det handtaket som er

montert langs trappelgpet som man holder i nar man

gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

' Sy AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak G til side

Innvendig > Innvendige dgrer Gati side

o
o
© Utvendig > Terrasseplatting Ga til side
()
o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2023 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Lk Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med torv.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset. Hgyden til takfot overstiger sikker grense for
inspeksjon uten fast sikring. Manglende stigesikring og/eller fravaer av godkjente festepunkter for personlig fallsikring gjgr adkomst uforsvarlig i henhold til
gjeldende HMSBkrav og interne sikkerhetsrutiner. En inspeksjon pa taket vil kunne gi en oversikt over eventuelle skader/avvik som inspeksjonen fra
bakkeniva ikke vil kunne avdekke. Det oppfordres til ytterligere undersgkelse av taket pa visning, sammen med en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
o Stedvis ungtraer pa torvtak.

Konsekvens/tiltak

» Ungtraer og stgrre vekster torvtak kan pafgre skade fordi rgttene kan vokse gjennom tettesjiktet. Torvtak utvikler ofte sterk mosevekst, seerlig langs
takfoten pa skyggesider. Mosen binder fuktighet og kan fgre til rate. Vekster pa torvtak bgr fjernes. Det anbefales a fgre jevnlig tilsyn, vanne og gjgdsle
taktekkingen.
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Tilstandsrapport

Stedvis ungtraer pa torvtak.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.
Vurdering av avvik:

* Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

Konsekvens/tiltak

» Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for a lede
vannet vekk fra bygningen.

e Visuell kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfgrt arlig.

i

bl T B e i | !
Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen. Takrenner er bygget inn i konstruksjonene, disse er derfor ikke mulig a
inspisere pa befaringsdagen.
Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Kompakte konstruksjoner uten inspeksjonsmuligheter. Tilstandsgrad er basert pa gvrige observasjoner, skjulte avvik kan forekomme i omrader som ikke er
inspisert.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjoner og tgmmer. Staende utvendig trekledning.
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Tilstandsrapport

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i treverk med 3-lags isolerglass.
Heve/skyvedgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Terrasseplatting

Beskrivelse

Terrasseplatting mot sgrgst foran inngangspartiet. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Terrasseplatting mot nordvest med adkomst fra stue. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Vurdering av avvik:

* Konstruksjoner/overflater er vaerslitte.

Konsekvens/tiltak

 Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

i

Konstruksjoner/overflater er vaerslitte.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel. Fliser. Temmervegger.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Fliser.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som avvik. Det anbefales at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Etasjeskiller

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Fundamentert med ringmur og stgpt gulv pa grunn.

Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 7 mm.
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Overflateavvik er malt i to tilfeldig utvalgte rom per etasje i henhold til NS 3600. Det kan forekomme stgrre skjevheter i omrader som ikke er malt, da
boligen var mgblert og ikke fullt tilgjengelig for kontroll.

Radon

Beskrivelse
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget veere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal veere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er fremvist.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Stalpipe. Peisovn.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapper av treverk mellom etasjene.
Vurdering av avvik:

» Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

» Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak
* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

» Det anbefales a montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.
 Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
 Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.
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Tilstandsrapport

Trapp til hems er bratt og mangler rekkverk. Trapp til hems er bratt og mangler handlgper pa ene siden.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Lette/glatte innerdgrer. Skyvedgr.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte dgrer trenger justeringer.

Konsekvens/tiltak

e Justering av enkelte dgrer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot karm" og dgr gar ned i gulvet. Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn

av skjevheter, slitasje eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm, dgrblad og gulv- samt at dgren kan veere vanskelig a lukke. Dgrene
ma justeres eller skiftes.

Skade pa en innerdgr er registrert.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
I hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv. lldsted.
Selgers opplysning: Varme i gulv pa badene og i entre.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig & si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid.
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Tilstandsrapport

Fliser pa gulv og vegger. Panel i himling. Servant med underskap. Dusjnisje. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at
prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Da det foreligger
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen ansees dette som dokumentasjon uten ytterligere undersgkelse fra takstmann sin side. For el.
installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det anbefales & gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa

alle el. installasjoner pa vatrommet.

1. ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Panel i himling.

Vurdering av avvik:
o |kke fuktsikker overflate i vatsonen pa vegg. Omradet som er definert som vatsone er 0,5 meter fra handvask.

Konsekvens/tiltak
* |kke egnet overflate i vatsone (trevirke) ved handvask kan fgre til fuktskader i konstruksjonen, og forkorte brukstiden til veggene.

Ikke fuktsikker overflate i vatsonen pa vegg ved servant.

1. ETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.
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Tilstandsrapport

Gulv utenfor dusjsonen er laget tilneermet flatt (ikke motfall fra sluk).
Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkant ved
dor er ikke mulig & undersgke pga. terskel/list. Det forutsettes i denne
rapporten at arbeidene er utfgrt ihht. dagens krav. Hvis det gnskes &
verifisere at dette stemmer, sa ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.

1. ETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Ved brukstillatelse/ ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklzaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold
til lov, forskrift og tillatelser. Ferdigattest er fremvist. Firmaene som erkleerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant annet
utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket,
og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er fremvist.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater. Spkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader
kan derfor ikke utelukkes. Membraner har en aldringsprosess og forventet
brukstid. Dette kan variere ut fra hvilken type membran som er benyttet
og hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen.
Bruksintensitet vil ogsa veere avgjgrende. Risiko for lekkasjer gker med
alder.Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med underskap. Dusjnisje. Vegghengt wc.

1. ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar og det foreligger ferdigattest som dokumentasjon.

Det er gjennomfgrt fuktspk pa gulv og vegg pa vatrommet med maleverdier som indikerer tgrr konstruksjon pa vat side av tettesjikt. Det er ved inspeksjon
av rgr-opplegg ikke registrert vannlekkasje pa vannrgr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid.

Fliser pa gulv og vegger. Panel i himling. Servant med underskap. Dusjvegger. Vegghengt wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk.
Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. For el. installasjoner pa
vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det anbefales a giennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el.
installasjoner pa vatrommet.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Panel i himling.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Gulv utenfor dusjsonen er laget tilneermet flatt (ikke motfall fra sluk). Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det
ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkant ved dgr er ikke mulig a
undersgke pga. terskel/list. Det forutsettes i denne rapporten at arbeidene er utfgrt ihht. dagens krav. Hvis det gnskes a verifisere at dette stemmer, sa ma
ytterligere undersgkelser giennomfgres.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Ved brukstillatelse/ ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaringer og kontrollerkleeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold
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Tilstandsrapport

til lov, forskrift og tillatelser. Ferdigattest er fremvist. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant annet
utdanning og praksis, til de oppgavene de erkleerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket,
og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er fremvist.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader
kan derfor ikke utelukkes. Membraner har en aldringsprosess og forventet
brukstid. Dette kan variere ut fra hvilken type membran som er benyttet
og hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen.
Bruksintensitet vil ogsa veere avgjgrende. Risiko for lekkasjer gker med
alder.Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med underskap. Dusjvegger. Vegghengt wc. Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar og det foreligger ferdigattest som dokumentasjon.

Det er gjennomfgrt fuktsgk pa gulv og vegg pa vatrommet med maleverdier som indikerer tgrr konstruksjon pa vat side av tettesjikt. Det er ved inspeksjon
av rgr-opplegg ikke registrert vannlekkasje pa vannrgr.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og stein/komposittplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Waterguard.
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Tilstandsrapport

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

(A !
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator er montert over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr i: Plast. Kobber/metall.

Innvendig hovedstoppekran er plassert i bad/vaskerom.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:

« Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort. Det er ikke veggventil pa soverom.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig ventilasjon kan gi redusert luftkvalitet, opphopning av fukt, lukt- samt darligere komfort i oppholdsrom og soverom. Manglende tilluft,
spesielt pa soverom, kan pavirke sgvnkvalitet og inneklima negativt. Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, eksempelvis ved & montere veggventil
pa soverom eller forbedre eksisterende ventilasjonslgsning.

Varmtvannsbereder/tank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 134 liter fra byggearet er plassert i bad/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod under trapp.

o |
f :‘ okumentasjon eroverfer  www.bolgmappa.no “‘.1‘ 3 Bl

fay BOLISMAPPA [ .
-

Y . =
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Samsvarserklaering er ikke fremvist til meg. Utfra informasjon som henger i
Sikringsskapet er plassert i bod under trapp. sikringsskapet sa skal dette ligge i Boligmappa.no

o Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske
anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det
Lokale EL. tilsynet). For elektrisk anlegg er det gjennomfgrt en forenklet
kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Min inspeksjon og
vurdering er utfgrt ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risiko

Branntekniske forhold

Beskrivelse

- Rgykvarsler
- Brannslukkingsapparat.

BRANNTEKNISKE FORHOLD:
¢ Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.

- Det skal vaere rgykvarslere i hver etasje, plassert slik at alarm hgres tydelig i oppholdsrom og soverom.
- I nye boliger skal rgykvarslere veere seriekoblet (krav i TEK17).

- Boligen skal ha godkjent handslokker eller fast slokkeanlegg.
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Tilstandsrapport

e Manglende rgykvarsler og/eller brannslukningsutstyr medfgrer betydelig redusert brannsikkerhet. Uten tidlig varsling gker risikoen for at en brann
utvikler seg fgr beboere oppdager den, noe som reduserer tilgjengelig remningstid og gker faren for alvorlig personskade. Fravaer av slokkeutstyr gjgr det
vanskelig a begrense en brann i startfasen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Ved denne type
fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng.

L) Terrengforhold

Beskrivelse

Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:

* ¢ Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann. Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
e Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

e Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales &
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.

Utvendige rgr er som fra byggearet. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

» Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

» Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

» Det anbefales a montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.

* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.

* Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

7 7 t BOd Bod

Stue Soverom

Stue

Garasje ﬂ ——4 BRA-i

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

n
Bad BRA.E'— oot
Teknisk S
A= |

z : u kjokken =

Garasje F\

Bod
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ’

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14333-2556
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved megblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

n Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Hems 50 50
1. etasje 106 3 109 17 109
SUM 106 3 17 50 159
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hems Hems, hems, hems

Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
1. etasje bod, bod 2, bad, bad/vaskerom,
stue/kjpkken, stue, utvendig bod

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde hems: Varierende, men malt 148 cm oppunder takas og skrahimling.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 226-393 cm. Stedvis skrahimlimg.

Hems er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takhgyde.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot sgrgst foran inngangspartiet.
Terrasseplatting mot nordvest med adkomst fra stue.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ¢ Takstmannens sin kontroll omfatter om boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Bygningen er ny fra 2023.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2026 Sindre lligkken Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3440 @YER 4 130 0 946.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Skalmyrvegen 78

Hjemmelshaver
Spes. Idrettsfysioterapeut Petter Ngtnes AS

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Kommuneplan:
Kommunedelplan @yer sor.
LNF-omrade m/spredt fritidsbebyggelse - Navaerende.

Tinglyste/andre forhold

- Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Situasjonskart over
eiendommen

Ferdigattest

Samsvarserklzering

Rekvirent

Dato

05.10.2026

23.09.2026

23.09.2026

12.01.2023

Byggegodkjente tegninger 18.10.2021

Evt. tidligere
prospekt/takstrapport

Revisjoner

Kommentar

Rekvirentens egenerklaering er
gjennomlest, se vurderinger i rapporten
for utfyllende informasjon.

Diverse eiendomsopplysninger fra
Eiendomsverdi.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,
tatt ut fra kommunens kartverk.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Rekvirent var ikke tilstede pa
befaringsdagen.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 06.10.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14333-2556

Befaringsdato: 23.09.2026
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14333-2556

Befaringsdato: 23.09.2026
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
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Forutsetninger

av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til a sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjgper.

Ved alle steder hvor det er foretatt fuktmaling eller fuktsgk er det
brukt Protimeter MMS eller Tramex.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er a
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik.

Det gjores saerlig oppmerksom pa at rekvirent ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke fgrstehandskunnskap om

eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller

kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg var alene pa befaringen. Det betyr at informasjon som kunne

veert fortalt om og vist kanskje ikke er kommentert selv om det
burde veert sagt noe om.
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Nabolagsprofil

@vre Skalmyrvegen 78

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Bjorge 4 min & ks
Linje 540 4.8 km . T88 <
2?2 R o R
SR Rl R
@ Hunderfossen stasjon 16 min & o5 2 X2 e B
— o [Te}
Linje F6, RE10 12.4 km ® QN .I I.
I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Ensby 189 97
SOlVang skole (1'7 kl) 10 min & . Kommune: @yer 5082 2 430
274 elever, 15 klasser 8.6 km I Norge 5425 412 2654 586
@yer ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
160 elever, 13 klasser 8.6 km
Barnehager
Lillehammer vgs - avd. Nord 20 min &
454 elever 7.4 km Granrudmoen barnehage (1-5 &r) 10 min &
Norges Toppidrettsgymnas - NTG Lille.. 24 min & 29 barn 8.3 km
201 elever, 7 klasser 19.4 km H&gésletta barnehage (0-5 ar) 10 min &
53 barn 9.9 km
. . Vidarheim barnehage (1-5 ar) 13 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 94 barn 125 km
B 24% i barnehagealder 1i
W 42%6-12 &r Dagligvare
I 20% 13-15 ar
B 13% 16-18 ar Joker Gaia 5 min &
Sgndagsépent 3.7 km
Spar Qyer 9 min &
Spndagsapent 8.4 km
Sivilstand
Norge Sport
Gift 27% 33%
® Qyer idrettspark 9 min &
Ikke gift 62% 54% Ballspill, fotball 8.1 km
Separert 8% 9% @ Flerbruksanlegg aktivitetsflate 9 min &
Ballspill 8.1 km
Enke/Enkemann 3% 4%
& GO Trening @yer 10 min &
& Actic Jorekstad Fritidsbad 19 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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