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KURVEIEN 34

PRISANTYDNING Lys og innbydende 3-roms hjgrneleilighet. Peis og solrik BRA-I
6 600 000,- balkong. God intern beliggenhet. Barnevennlig, rett ved marka 66 kvm



OM EIENDOMMEN

Kurveien 34 er en lys og innbydende 3-roms hjgrneleilighet med en sveert god intern beliggenhet i Myrer Borettslag.
Hjgrneplasseringen gir vinduer og dagslys fra to sider, og seerlig stuen har et flott lysinnslipp og en luftig romfglelse gjiennom dagen.
De originale tregulvene og vedovnen gir boligen et lunt og karakterfullt uttrykk, samtidig som stuen har god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Fra stuen er det direkte utgang til en ca. 8 m? sydvendt balkong med gode solforhold og utsyn mot
grenne, skjermede fellesarealer. Plasseringen i 1. etasje gir en seerlig fin kontakt med uterommet, og fellesarealet rett utenfor
brukes som en naturlig forlengelse av uteplassen - noe som gir boligen en herlig hagefglelse. Beliggenheten er barnevennlig og
rolig, med kort vei til idrettsanlegg, barnehager, dagligvare og flotte turmuligheter i marka, samtidig som sentrum er lett
tilgjengelig med trikk og sykkel.

- To gode soverom plassert i hver sin ende av leiligheten

- Separat HTH-kjekken, oppgradert i 2021

- Flislagt bad med gulvvarme, rehabilitert i regi av borettslaget i 2011

- Vegger helsparklet og malt, og originale tregulv slipt og behandlet i 2020

- God lagringsplass i 2 boder; én i kjeller pd ca 11 m2 med verkstedbenk og én pa loft ca 3 m? (8 m2 gulvareal)
- Treningsrom i borettslaget med bl.a. tredemgller, romaskin og utstyr for styrketrening

- Flott lekeplass, store grgntarealer og felles grillomrade i borettslaget

- Sommerfest arrangeres i borettslaget

- SPAR Kijelsas ligger kun ca. 1 minutts gange unna

- Kort vei til Lillomarka og Frysja

NOKKELINFORMASJON OKONOMI
Boligtype Leilighet Prisantydning kr 6 600 000,-
Eierform Andel Andel fellesgjeld kr 190 512,-
Bruksareal (BRA) 80 m? Andel fellesformue kr 10 503,-
BRA-| 66 m? Felleskostnader/mnd kr 4 501,-
BRA-E 14 m? Primaer formuesverdi kr 1 650 000,-
Tomteareal 67083 m? Sekundaer formuesverdi kr 6 600 000,-
Antall rom 3 Omkostninger
Antall soverom 2 Boligkjgperforsikring kr 9 900
Etasje 1 Tinglysing pantedokument kr 545
Byggear 1951 Tinglysing skjate kr 545
Energimerking F - Red Pantattest kjgper kr 300
Dokumentavgift kr 0

INNHOLD OG BESKRIVELSE



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafart budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha
legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post til: boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax til megler: Fax. 22 11 00 10.
Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet
pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler
er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Oppgjer
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa meglers klientkonto innen overtagelse.



Bakgrunn for salgsoppgaven

Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer faglgende
informasjon:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Faglaert arbeid:

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem: Alle soilrgr ble byttet og bad pusset opp.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Ja.

Beskriv dokumentene og legg ved kopi: Foreligger beboermappe med informasjon om renovering av bad.

Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?
Ja.
Beskriv arbeidet som er utfert: Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.

Ble sluk skiftet?
Ja.
Beskriv arbeidet som er utfert: Det foreligger opplysninger om sluk er lagt med plast med klemring og synlig membran i klemringen.

Har det blitt utfert elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Ja, kun av fagleert.

Fagleert arbeid:

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem: Renovert med nye varmekabler i forbindelse med oppussing av bad.
Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei.

Forklar: AS-gruppen v/Borettslaget.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Ja, kun av fagleert.

Faglaert arbeid:

Beskriv hva som er utfgrt av faglaert, og av hvem: Bygd platting pa terrasse i 2020.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
Nei.

Forklar: Dokumentasjon kan oppdrives fra tidligere eier.

Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-
tilsynet?

Ja.

Av hvem?: Tallberg Elektro gjennomfarte kontroll av det elektriske anlegget og alt elektrisk i borettslaget. Elvia gjennomfarte
kontroll i 2015, der det ble palagt utbedring av jordfeilvarsling innen januar 2016.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?: Deres anbefaling til styret var & bytte alle gamle sikringer uten jordfeilbryter til
jordfeilautomater, samt bytte lamper pa loft med LED-lamper.

Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?
Ja.

Beskrivelse: Bygd platting pa terrasse i 2020.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei.

Er det foretatt radonmaling?
Ja.
Hva er verdiene?: Gjennomfgrt maling i 2026 med gode verdier. Samtlige leiligheter hadde arlige middelverdier under 100 Bg/m3.



Boligkjoperforsikring
Kjgper du bolig gjennom Boa Eiendomsmegling kan du tegne Boligkjgperforsikring gjiennom HELP. Forsikringen tegnes senest ved
kontraktssignering. Kontakt gjerne megler for utfyllende informasjon om Boligkjgperforsikring og HELP.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller gjenbruk er ikke tillatt.

Forhold ved boligen

For feil og mangler oppfordres De til grundig gjennomgang av eiers egenerklaering og takst/ tilstandsrapport. Vi oppfordrer alle til &
ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.
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BELIGGENHET

Kurveien 34 ligger i et rolig og veletablert boligomrade pa Kjelsas, omgitt av granne fellesarealer og med naerhet til marka. Omradet
kombinerer naturnaere omgivelser med enkel tilgang til kollektivtransport, dagligvare, servicetilbud og gvrige fasiliteter. Her bor
man tilbaketrukket og grgnt, samtidig som Storo og Oslo sentrum er lett tilgjengelig. Denne fungerer bedre som en overordnet
apning, uten & «bruke opp» poengene om turmuligheter, Frysja, Grefsenkollen, solforhold, kollektivlinjer og butikker far de
respektive avsnittene.

NARHET TIL SKOLE OG BARNEHAGE

Omradet har et godt utvalg av barnehager og skoler innen kort avstand. Myrer Kanvas-barnehage ligger ca. 200 meter fra boligen,
mens Haugensjordet barnehage og Norlandia Myrertoppen barnehage ligger henholdsvis ca. 400 og 600 meter unna. Kjelsas skole
for 1.-7. trinn ligger ca. 900 meter fra eiendommen, mens Engebraten skole for 8.-10. trinn ligger ca. 1,1 kilometer unna. |
naeromradet finnes ogsa Grefsen skole, Disen skole og Morellbakken skole. For videregaende opplaering er blant annet Nydalen og
Blindern videregdende skole lett tilgjengelige.

OFFENTLIG TRANSPORT OG KOMMUNIKASJON

Omradet har gode kollektivforbindelser med bade trikk, buss og tog innen kort gangavstand. Grefsen stadion ligger ca. 5-6
minutters gange fra boligen og betjenes av busslinje 25 samt trikkelinje 12 og 15, med gode forbindelser mot blant annet Storo,
Grinerlgkka, sentrum og Majorstuen. Kjelsas stasjon ligger ca. én kilometer unna, rundt 12 minutters gange, og betjenes av tog
RE30 og R31 pa Gjgvikbanen med forbindelse til Oslo S og videre nordover. Storo er ogsa lett tilgjengelig og gir overgang til T-
banelinje 4 og 5 samt et bredt kollektivtilbud videre til gvrige deler av Oslo.

FASILITETER OG SHOPPING

Daglige innkjgp er enkelt tilgjengelig, med SPAR Kjelsas like ved boligen og Coop Prix Marsveien ca. syv minutters gange unna. Pa
Kjelsas finnes 0gsa apotek og gvrige servicetilbud, mens Frysja supplerer med dagligvare, servering og andre lokale tilbud. For et
bredere utvalg ligger Storo Storsenter lett tilgjengelig. Senteret har over 140 butikker, flere spisesteder, apotek, Vinmonopol og
ulike servicetilbud. Rett ved ligger ogsd ODEON Oslo med 14 kinosaler og IMAX. Nydalen og Storo-omradet gir i tillegg et stort
utvalg av restauranter, treningstilbud og tjenester.

AKTIVITETER OG REKREASJON

Beliggenheten gir sveert gode muligheter for et aktivt friluftsliv aret rundt. Fra omradet er det kort vei til Lillomarka, Grefsenkollen
og turveiene rundt Maridalsvannet, med et stort nettverk av stier, grusveier og skilgyper. Langsetlgkka er et naturlig utgangspunkt
for bade lgping, sykling og langrenn, mens Trollvann og Grefsenkollen byr pa fine turmuligheter sommer som vinter. Frysja og Stilla
langs Akerselva ligger ogsa i naerheten og er populeere omrader for bading, turer og rekreasjon. For organiserte aktiviteter ligger
Myrerfeltet og Kjelsdsmyra fotballbane bare noen minutters gange unna, og Kjelsas IL har et bredt tilbud innen blant annet fotball,
langrenn, handball og friidrett. | nseromradet finnes dessuten flere treningsmuligheter, blant annet EVO Frysja og Stadion
Fysio/Treningssenter.

LOKALE STEDER OG ATTRAKSJONER

Kjelsas og naeromradet har flere hyggelige mgteplasser og lokale tilbud. Norsk Teknisk Museum ved Frysja er et populaert
besgksmal, og her finnes ogsa Apent Bakeri. Frysja Kunstnersenter holder til i de tidligere industrilokalene langs Akerselva og bidrar
til omradets lokale kunst- og kulturmiljg. P& Grefsenkollen ligger Grefsenkollen Restaurant med panoramautsikt over Oslo og
fjorden, og omradet er ogsa kjent for den arlige musikkfestivalen OverOslo. Langs Grefsenveien og i omradene rundt Kjelsas finnes
flere mindre serveringssteder og lokale mateplasser, blant annet Bella Bistro. Sammen med tur- og rekreasjonsomradene rundt
Frysja, Akerselva og Grefsenkollen gir dette Kjelsas et variert og levende naermiljg.



STANDARD

Standard hentet fra tilstandsrapport, datert 20.09.2026:

Leiligheten ligger i 1. etasje i en boligblokk oppfert i 1951. Boligen holder en god standard og har gjennomgatt flere oppgraderinger
over tid. Baderommene og vannrgr fra felles kjeller ble fornyet i 2011 i regi av borettslaget. Vinduer og balkongder ble skiftet til
elementer med 3-lags isolerglass i 2017. Innvendige veggoverflater ble helsparklet og malt, tregulvene slipt og behandlet med
hardvoksolje, og terrassegulvet pa balkongen fornyet i 2020. Samme ar ble det utfart omlegging av det elektriske anlegget i stue og
pa balkong. Kjekkeninnredningen fra HTH ble installert i 2021 med fornyet benkeplate, oppvaskmaskin og blandebatteri, supplert
med ny stekeovn i 2026.

Overflater:

Gulv: Fliser pa bad/wc. Tregulv i gvrige rom.

Vegger: Fliser pa bad/wc. Malte flater i gvrige rom.

Himling: Malte flater. Takhgyde i stue ble malt til ca. 2,50 m.

Kjokken:

Kjgkkenet er innredet med HTH-kjekkeninnredning med malte, glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal
(sort) og blandebatteri i rustfritt stal (sort). Innredningen har integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin, samt frittstaende
kombiskap for kjal og frys. Det er installert magnetventil for oppvaskmaskin og montert kjgkkenventilator med kullfilter over
stekesonen. Varmtvann leveres fra en 100 liters bereder plassert i kjgkkenbenk, tilknyttet fast koblingsboks.

Bad:

Baderommet har flissatte vegger, glatte malte himlingsplater og flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler. Innredningen har
glatte fronter, heldekkende servant, speil pa vegg over servant med lys og veggskap. Rommet er utstyrt med vegghengt toalett og
dusjhjgrne med dusjdgrer og termostatstyrt blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin og tarketrommel. Ventilasjonen er basert
pa naturlig avtrekk via ventil i himling og tilluft via spalte ved terskel.

BYGNINGSINFORMASJON

Byggemate utvendig er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 20.09.2026:

Bygning generelt:

Bygning oppfert i 1951 i betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder. Boligen er fundamentert pa faste, stabile
masser med armert sale og stgpt betongdekke til grunn. Yttervegger av bindingsverk og betongkonstruksjoner med pussede flater.
Brannskillere og etasjeskillere i betongkonstruksjoner. Sal-takkonstruksjon tekket med takstein.

Vinduer:
Vinduer med trerammer og 3-lags isolerglass fra 2017. Vindusglass er hele og det er ikke observert punkteringer. Det er registrert
normal og forventet bruksslitasje ut fra alder.

Dgrer:
Brann- og lydklassifisert entréder i tre fra 1989 (B30/Db35) med kikkehull. Det er registrert enkelte hakk og merker innvendig og
utvendig, samt normal bruksslitasje. Ytterdgren har passert forventet levetid med usikker fremtidig funksjon.

Terrassedgr:
Balkongdgr med trerammer og 3-lags isolerglass fra 2017. Utvendige trerammer. Isolerglass er hele uten observerte punkteringer,
og det er registrert normal bruksslitasje.

Balkonger / Terrasser:
Utgang fra stue til balkong pa ca. 8 m2. Terrassegulv i impregnert trevirke fra 2020. Rekkverk i aluminium med malt hgyde pa ca.
89 cm, som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.



Tekniske installasjoner er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 20.09.2026:

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er i hovedsak utfgrt som rer-i-rer-system med plastrer og synlige utenpaliggende kobberrgr pa badet.
Fordelerskap er montert skjult i veggkanal pa badet. Vannrar fra felles kjeller til leilighetene ble ifalge opplysninger skiftet i 2011.

Avlgpsrar:
Interne og synlige avlgpsrar i plast. Plastsluk med klemring og synlig membran, samt hjelpesluk ved vaskemaskin.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon med avtrekk over tak. Tilluft tilfares via spalteventiler i vinduer og spalte ved dgrterskel. Avtrekk skjer via
ventiler pa bad og kjgkken. Kjgkkenventilator over stekesone med kullfilter.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa 100 liter fra 2007 er plassert i kjskkenbenk, tilknyttet stremnettet med fast koblingsboks. Det er ikke

installert sluk eller lekkasjevarsler i rommet, og det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning fra tanken.

Varme:
Oppvarming via elektrisk gulvvarme pa bad/wc, for gvrig panelovner samt vedovn i stue fra 2013.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappegang. Strammaler ble byttet i 2016. Anlegget er oppgradert i nyere tid,
og det foreligger samsvarserkleering fra 2020 for arbeider i stue og pa balkong, men det mangler samsvarserklzering for gvrige

deler av anlegget.

Viktig! Se vedlagt tilstandsrapport for informasjon om vurdering av tilstandsgrad (TG1, TG2 og TG3), avvik og tiltak pa de ulike
bygningsdelene.

BESKRIVELSE

Andelsleilighet

INNHOLD

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, kjokken, stue, to soverom og bad/wc.

Balkong pa 8 m2.

Leiligheten disponerer en bod pa ca. 11 m? i felles kjeller og en bod pa ca. 3 m? (ca 8 m? gulvareal) i felles loftsetasje. Begge
bodene hardt gode arealer for lagring.

VEI, VANN, AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til det kommunale nettet er
private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.



PARKERING

Borettslaget disponerer 71 garasjer og 58 biloppstillingsplasser som tildeles etter ansiennitet og venteliste. Ved tildeling betales
administrasjonsgebyr, samt depositum for garasjeplass.

Det er etablert felles ladestasjoner for elbil i borettslaget. Beboere som leier biloppstillingsplass ma benytte felles ladeplasser. Ved
leie av garasje ma det spkes styret om tillatelse til lading, og andelseier ma selv bekoste installasjon av egen kurs og maler utfgrt
av autorisert elektriker.

Gateparkering etter omradets bestemmelser.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i plan S-2864, «Midlertidig reguleringshestemmelser for deler av Oslos ytre sone»,
vedtatt 14.05.1986.

Eiendommen omfattes ogsa av falgende planer:

- Reguleringsplan for trafikkomrader og friomrader pa endel av Grefsenplataet (gstre del), samt felles avkjarsler (plan-ID S-2102),
vedtatt 29.12.1975

- Regulerings- og bebyggelsesplan med vedtekter for gnr. 75, bnr. 26, Myrer, Kjelsas (plan-ID 25947), vedtatt 06.05.1947

- Garasjeanlegg pa gnr. 75, bnr. 26, Myrerskogsveien, Grefsen (plan-ID 34558), vedtatt 20.05.1958

- Regulerings sjefen fremlagt forslag til regulering av Myrerveien (plan-ID 53630), vedtatt 13.11.1930

- Forretningstomt og barnehage pa del av gnr. 75 bnr. 26, Myrer, Kjelsas (plan-ID 61152), vedtatt 02.12.1952

- Regulering av del av Ytre Ringvei m.v fra Myrervegen til Sagbakken ved Akerselva (plan-ID S-665), vedtatt 05.04.1957

- Regulerings- utparsellerings- og bebyggelsesplan med vedtekter for gnr. 75 bnr. 26, Myrer (plan-ID 45838), vedtatt 19.08.1938
- Regulering av del av Fallanveien (plan-ID S-839), vedtatt 29.06.1960

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015, og kommunedelplan KDP-17. | kommuneplanen er
arealbruken avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Vi anbefaler alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.



SENTRALE LOVER

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven). Dette innebaerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt & eventuelt stanse dem. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett fgr budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningsakkyndig, egenerklzering fra
selger og andre dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til a ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende
generelle forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som falger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og
med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og
annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett som kjgpsrettslige
mangler.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen
fgr avtaleinngdelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a falge oppfordringen om undersgkelse, kan
kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om det skulle veere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belgp pa 10 000 kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven.

Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper:
Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er».

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. | alle tilfeller forutsettes det, med
mindre annet er avtalt, at hjemmel overfgres til kjgper ved overtakelse.



ANSVARLIG MEGLER

Bulent Yildirim

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
+47 472 99 794

by@boaeiendom.no

v 81.1, 30/09/2026, kl: 21:30



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 24.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0098
Addresse Kurveien 34
Postnr. 0495 Sted OSLO
Selgers navn Miriam Heen Skotland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(O Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

22.09.2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

3ar10mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tegnet Gjensidige forsikring i regi av borettslaget

Polise/avtalenr.:

polisenummer 93371824

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alle soilrgr ble byttet og bad pusset opp

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Foreligger beboermappe med informasjon om renovering av bad

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

g Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Det foreligger opplysninger om sluk er lagt med plast med klemring og synlig membran i klemringen

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Renovert med nye varmekabler i forbindelse med oppussing av bad

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

AS- gruppen v/ Borettslaget

Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/avlop/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:
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Bygd platting pa terrasse i 2020.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Dokumentasjon kan oppdrives fra tidligere eier

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja

Loft
Har boligen loft?

(O Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Tallberg elektro gjennomfarte kontroll av det elektriske anlegget og alt elektrisk i borettslaget. Elvia gjennomfarte kotroll 1015 der det ble palagt utbedring
jordfeilvarsling innen januar 2016.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Deres anbefaling til styret var & bytte alle gamle sikringer uten jordfeilbryter til jordfeilautomat sikringer. bytte lamper pa loft med LED lamper

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av O Ja, d Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Bygd platting pa terrasse i 2020.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja
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32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

(0 Nei Ja

Hva er verdiene?:

Gjennomfert maling i 2026 med gode verdier. Samtlige leiligheter hadde arlige middelverdier under 100 Bg/m3

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei 0O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja
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46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

(J Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersagke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pd mine vegne,
plikter Soderberg & Partners a handtere klientmidlene i trad med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
] Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 24.09.2026
Signert av Miriam Heen Skotland
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OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,



lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Entreprener AF Gruppen . —
ggsleder | 98064284 | 22891101 | Janicke.winsnes@afaruppen.no
Norge AS Janicke
Innspurten 15. | Winsnes
Postboks 6272
Etterstad
0603 O
i Formann 41212907 | 22891101 Karlmagnus.thoresen@afgruppe
2 Z g% Karl Magnus n.no
( [ S/ Thoresen
Prosjektleder
Gunnar 22891100 | 22891101 gunnar.fredriksen@afgruppen.no
Fredriksen
Tiltaks- Obos Prosjekt Prosjektleder | 22865895 22865966 | petter.erstad@obos.no
havers AS Petter Erstad
representant
Byggeleder 22991872 | 22865966 Rolf.asp@obos.no
Rolf Asp
kst@fagflis.no
Flis- L-Flis & Katharina 22881151 kst@fagflis.no
leverandor Interior AS Storeng
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22881150 22881159
Hovednr.:
fornyelse
AF Bygg nt):‘e rener www.afgruppen.no
_din paderomse P




)

T ——— AL

ST TN R
-

Gjennomforing ay Pros; |

AF Byggfornyelse (AF) vil meqd felgende
! hva som er bestemt g\ borettS?aunkte

woeneralforsamlingen i forbindelse megy e
miseringep. Andre Praktis,
vedrerende gjennomforingen folger ogs © opp,

fliser |

* Det vil blj ney
Senket himy -
"“"Wgemottak. Ny av,n . Malt L.Standard hyit f4 -0502Y. Gré
rezks ventil fart neq j himlirggee/grc gllgsr%n ventilpé

av dp rsk |
: 2yere enp Oksgsterggglee Iflel;g‘/?’e’;"g av derblad dersom paderomsd!
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SANITAR- OG VARMEARBEIDER:

» Saniteerutstyr (b

adekar, dusjhj

og mellomlagres p& anvist (sjtsé?/ ‘.”/’”Q, servant, blandebatterier, garnityr) demonteres
i leiligheten og remonteres hvis det e); onskelig og

hvis det lar seg gjore.

» Remontering forut
tila setter at utstyret er j - -
ter det med tanke pa plass. I\};ytt lﬁ;;ﬂolgrs?tggcsfﬁs”s;rgtfg%%om it

*Nytt gulvstaende toalett med P-ias monteres

» De- og remontering av eksi
: e
bestilles av AF pa bgstillingilgfg{ ggde varmtvannsbereder. Evt. kan ny bereder

«Utskifti paar il
ing av gamle vannlaser i kiskkenbenk som ikke holder god nok standard.

« Nye vann- og avigpsror pa kj
. nn- o pa kjekken og bad. Hovedstammen bli jult i fli
Z?tl}gfg}sslgg K\?hbad,_ mens fordelingsrorene blir lagt synli %”ﬂ" Ia’,q lt(ﬁg#m —
] engig av planiasning vil disse ga langs med gulv og opp til utstyr eller
tteri og evt.vaskemaskin.

skjulf over himling og synlig ned til utstyr /dusjba

ELEKTROARBEIDER:
. Eksisterende el.anlegg j bad demonteres, 0g remonteres etter beboers @nske.
gulv pa bad med effektregulator.

« Elektrisk varmekabel i
valg pa bestillingsmate.

Downlight i himling kan bestilles som beboertil

: : ; ikke. Lamper som monteres
] r som ikke er jht. forskriftené remonteres ikke
Elektrisk utst etthets ® av) eller tettere.

ma veere IP

O wemuralep
S —cemon_NO



FORBEFARING

Jelt
« Oppméiing av bad /.ml srende utstyr, planlasning
* Rugistrering av hva beboer mé forberede/ry s,
- om
* Info om arbeidene 0g

BYGGETID

Byooetd pr bad er 4 uker. Uk9'5 benyittes ti/ kvalitetskon[,fr) I ay b
Kiokdken er uten vann og aviep | 5 dager (uke 1),

fang
Bad kan ke benyttes pé 4 uker.

PROVISORIER dusj/WcC

Ous og WC er etablert i brakke (gul) som plasseres inaerheten av pe,
aanganger eller i kjeller. Nokkelen i/ leiligheten passer i deren pg
ﬁhrbwaa(planer om a bo hjemme un

. ; oun
der arbeidene, s§ SP@r gjerne Visop)
om M’ﬂg av provisoriene i den a

ktuelle perioden. Pty
Beboer serger sely for toalettpapir. Det anmodes om at alle bigray ;) ; b
Provisonene s ryddige og rene sopm ; den forfatning dere finper dem. Hyg.
U selv som kanski Skal bruke det n ‘

ARBEIDSTID

Vaniig arbeidstid j Ig:llgheter erkl. 07.00-17 00.
Steyende arbeider | tidsrommet kl. 17.00-20 00
r&par, Eventuelle i

YU pa hverdager og ki. 09 00-17
arbeider pa lordag varsjes pa forhand. P4 mandag og
Produksjonsuke an det bj t '







Amlietoce! bomberom med raropplegg ma
-mc“ﬂd(l‘ vi ikke fér nokkel) siden dey, uay b
et fam!

De bodene som biir berert blir merket 0g berorte bepogyg 1,

s Beboer bes 4 deren lil boden for oppsta,t Eve
“u.ﬂwwmnlmodvendige arbeider o Utfr; ’l;e

Adeitene vil medfore bide vannsol og sty Vasking i bociy,.
Kun tarking av vegg og gulv samt evt. overflater p& fastmory, tlgft/ler fra 4
Snsvar for grenstander i boden som ikke er fiornet € Skap,




Hva ma beboer gjore for arbeidene begynner?

Bad: ma ryddes for lgse gjenstander, toalettsaker, handklaer etc

tre: Alt
En som star pa gulv ma fiernes, bilder. lamper og lignende pa vegger ma

fiernes.

Kjekken: Benkeskap, samt overska e . ,
anbefaler at alt som str remme au e b e
gje I vibras'onern;\ lfta a: knuse, anbefa_!er vi at dette plasseres trygt da det blir en god
. ) - ri ke° ansvar for gjenstander som kan falle ned under
yggeperioden. Beboer ma sjekke at vannet er skrudd pa til oppvaskmaskin far man
setter pa denne, da maskinen kan bli gdelagt ved a bli satt pa uten at vannet er pa.
Beboer har da enten en stoppekran under kjokkenbenken eller et kjgkkenbatteri med
avste_ngnmgskra!n, hvor man kan skru av/pa vannet til oppvaskmaskinen. Beboere
som lkl.(e.bor hjemme i byggeperioden oppfordres til a temme kjoleskap og
fryser (i tilfelle strambrudd).
ma ga gjennom andre rom for & komme til kjgkken

Andre rom: Hvis entreprengren
for passering av handverkere og utstyr.

eller bad méa det ryddes god plass
me under deler eller hele

al du ikke bo hjem
byggeperioden heng opp en beskjed godt synlig i entre om dette. Dette er for at vi
skal kunne plastre igjen dgrapninger for a begrense stovspredning. (Beskjed henges

opp senest torsdag kI.0700 fgr arbeidsstart).
beidets gang ma AF fa4 en annen
mail

& mobil under ar  AF
igrelser underveis. Sjekk postkasse, €-

Er man ikke tilgiengelig p il U
kontaktperson med myndighet til & ta ava)or |
og telefonsvarer p4 mobiltelefon under arbeidets gang:
dag kl. 0700
ort? Gulvflater ma vaere ryddet senest tors
ddet > ler pa gangen/kjakken ma fijernes pa grunn av

pper 09 m@b
est mandag kl. 0700 byggestart.

Hvis du ikke skal bo hjemme: Sk

Nar ma ting vaere ry
or byggestart. Alle te

ildekking.
Jvrige ting ma veere ryddet port sen
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Bruksanvisning A

UK
Siser ska/ renses STOPPEI{ AN,
VEDLIKENOLD elc. efter at risten er TIL B4y 0G 7, % ,
Sk ks mneee fo ""'-..“""""'m skrutrekker). Ly plassc,, bak ;. LE;;
feme (vinpes any mes vannidsen er tatt ut. vy, , Ih ‘v)p/(_‘
Mane knr enees ot af e 1 I hjgrnefff;;,;-e D6 1 /j* 3,
kan leftes re o ey
A ] mnm ved hjelp ay Stoppek) “Nene o5, ¥ //rﬂ
- héndtaket pa toppen, Vann, og Fod, b ),
J
\ vann. Hye, enkey; . y
. er merkey f,. hvil,., flﬁ
er kobley mot. [y, - ; ler
e ot krany $kal e
Ul sperretappen o SKYUs moy Minyg (<) 561y,
koppen [gs fra toppent gdr

ST OPPEK R4
Vannlésen trykkes tilbake
P4 plass, var héndtaiet e Er ogsg Plassert by
lhspeky'ons/uke i
jarneinn/casse pa badet, og
“ngerer pG samme mése
Stoppekranene 17 bad/toaler

OPPLE GGSKRAN "
Oppunder himling i kjell e’;ﬂ;'
det plassers en stoppekr ai;v
"0dt handtak som stenger

7l
Vannet ti] heje oppgange

frr lﬂ.vl'/hw
€nne er merket o
) o) 2 0



pdarlig vanntrykk / Tette blandebatterier

Som folge av vari ,

siler og blandeba t?er Zgg‘;gi’”tnkvqhtet og smuss i vannet fra det offentlige kan

smuss. Dette bor utfores ett. Siler og blandebatterier mé da renses for

garantiarbeid. Symptomera:rf agpersonell og anses ikke som reklamasjon /

Ved kjekkenbatteri og s manglende/déarlig varmtvannstrykk spesielt i dusj.

e bion 5 g servantbatteri er det som oftest nok & rense sil i tut, og
PpPgave som kan utferes av den enkelte beboer.

Lekkasjevarsler

Hjame.ka.?sen pa badet er konstruert slik at det skal synes dersom det oppstar
lekkasjer / rafopplegget. | overgangen mellom kasse og gulv er det en sprekk
mellom flis pa kasse og gulvflis. Dersom det oppstar lekkasjer, séa vil det renne

vann ut gjennom denne.

Hvis det kommer vann ut fra denne sprekken, mé& man derfor raskt stenge
stoppekranene, 0g kontakte vaktmester/rarlegger.

Man vil pa ferdigbefaring ga gjennom funksjonen av disse med hver enkelt

beboer.




glans 20, farge NCS-0502Y.
g glans 40, farge NCS-0502y.

MALING naling
Maing devister. Akryimalit
er basert pa naturlig , ¢

VENTILASJON
r borettsla
tl"ﬂmlske krelger (ikke vifte) som drivkrn ﬁ”;
d _ :’F;

“Wentilagjonsanlegge
at det er avirekk som har
skanalen til badet og kjokke e Til
e, I'Uf .

Det e avirekk via ventilasjon (
over vinduene pa stue/kjgkken. For -t 1

at disse ventilene star i ap- ri?é”a“ ‘ri?

Posig;, e

Ki

som er
sha god.erdetdodorb.d"\clétigta'é

avtreieventiiene std i apen posisjon 2 -
muhg ot " B " 24 Med dekeg S

halogen
P.::; ppé aadownlights (tilvalg)
r . .
éterg l?l:tet:rr') mot urviser til den Igsner og ¥
'en. Gjer det ett opp). Press den ene firs
Samme i motsatt rekkefolge N7

er/effektre "
ulat m bl
Iytefpanele? Vedoé;?'} ;Zggékabler s0
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FLISER

DUSJLﬂSNINGER /

R:ngjéaring av vegger og guly
| de vate sonene (inni dusjnis;
overflatene r dusjnisje og rund e :
hudrester i éefge;(se{gfzzl? ‘flT;:rlrgurH. hvert 1b t? ?jzlg(;a,?o?rédrﬁ;\élrke“géépéegg @i
o g S e s 0
regelmessig rerrwrg‘;'jgﬁtnl slhvkon varer kun i ett ar oqgetttjesegre gen?}d er

g en forutsetning for & unngé soppvekst i silikonen.

Valg av rengjeringsprodukter

sérgr'égﬂ)ggﬁleféell?(r_ litt alkaliske produkter (pH 7-9) beregnet pa fliser 29
Baderent elle PS(I jopt i flisbutikker og hos rarleggeren feksp D Rent
soppsporer. l-rlar (r)r:g‘r/\pggi(&'rrgg%g% KbGFf(gN SAPE, det er "mat’ for

gr bruk av vaskemidler unn as. Disse
bar vaskes med rent vann og behandles minst en gan |i é\re'tJ megd olje

eller voks. Rens, olje og voks for marmor faes i flisbutikken.

Porselen

Toaletter bar vaskes med klor eller annet vaskemiddel egnet for
desinfisering. Unnga bruk av sterke vaskemidler i servant og eller
badekar, da dette kan skade emaljen.

Fjerning av flekker
len kan fierne

Misfarginger pa porse ] /
vanskelige flekker pa fliser bgr man kijgpe rensemidde

s med eddik— vinsyre. For fiering av
i en flisbutikk.

BADEROMSMﬂBLER

Det mé ikke benyttes renholdsprodukter med slipemiddel.



A

av “k‘:re plater vaskes med fettlasende Vaskemi
Malte gipsplater eller an "
(ikke gronnsépe). :
rer et veggmontert toalett :
Nvordan funge

(mndorjavhi"‘g;gzmmme fungerer p& fralgenc{e Mate
SRS mmnpcn for nedspyling og en gang fil hjg ' o

Vi
¢

tter kun 6 liter
, ere. Toalettet beny
4 stoppe spylingen rask ge Noe ha:

r utformet slik at vannet vil st;
% m' , M, ,:.’,e:ne;,:::?ype wc. Dette er helt normalt ¢,

begynner & bli ' ' ten i sisternen p
4 bli tett. Service pa innma
l::'eﬂ personell, kontakt AF ved problemer.

' det sta
For montering av vegghengt toalett kreves.
rammeverket, dette vil derfor vaere avhengig av ty

. J T i
J Detyr, ,f;

/

bil vegg for
P€ vegg pa badet

Bruk av vaskemaskin pa bad |
aldri vaskemaskinen hvis De ikke skal vaere hiemme til den g

ferag
nen nar maskinen ikke er i bruk.

* Steng alltid kra
kontakten nar De forlater boenheten

* Trekk ut strgm
* Aviepsvannet fra en vaskemaskin inneholder alltid en de| teyrester /|,

Og oet er

* Sjekk vannslangen minst 1 gang hvert &r, Hyis det blir Sprekker nar De
beyer mé den skifteg Slangen bgr uansett skiftes hyert 10. ar
. ::- Hitgret Pa maskinen meq Jévne mellomrom

i fen sldr ut ved bryk av maskinen bgr en elektriker
kontaktes for g; av anlegget

Ved hullboring o .
Thorsgn‘;?)::zmmontenng anbefales det 3 borre i flisfugene og
50 " Plugg 5,5 S0 m.m., Og syrefaste \/\V/S-skruer
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Vannlds
etterstrammes

N

Detalj vannlas i kjokkenbenk, og servantskap.

. Vedlikeholdshyppighet
Etterstramming @v vannl8s gjores av
etter rehabilitering- i

o Se etter synlige lekkasjer p8 rormett 09 ved utstyrene hver

méned. |
Rense vannldser i forbindelse M

Sjekke om siler pa
; mgn v
rense disse, hve" 6nnet fungerer som det skal,

o Sjekke at varmtva
mgned.

peboer 14 dager

ed utstyr, hver 3. mdned.
er er tette. Eventuelt

1
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BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS
v/Afrim Deari

Smalvollveien 44, 0667 OSLO
E-post: afrim@boaeiendom.no

Deres ref.: 1-26-0098 .  Varref.: 0111-1-168 Dato: 11.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Myrer Borettslag
Organisasjonsnr: 948152436

Andelseier: Skotland, Miriam Heen
Medeier:

Leilighetsnummer: 168

Adresse: Kurveien 34, 0495 OSLO
Andelsnummer: 67

Gnr. 75

Bnr. 812

Borettsinnskudd: Kr. 3 500,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 93371824.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

- Det ble pa generalforsamling 2021 gitt fullmakt til & gjennomfgre rehabilitering av tak og maling av fasader. Se
innkalling for fullstendig informasjon. Prosjektet startet hgsten 2021 og er na satt pa vent i pavente av nye rapporter/
uttalelser. - Garasje folger leilighet: Nei, selger ma pase at denne sies opp. Garasje/administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser. - Parkering falger leilighet: Nei. Selger ma pase at denne sies opp.
Parkering/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. . - Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. . - Ved salg av Andel

338,

leil. 3026; Vinduene ble ikke byttet ut ved rehabilitering i 2018/2019. Kontakt styret for nsermere informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11408779-30
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,06%
Restsaldo 4 685 328,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken



Lanenr.: 11408779-50
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,06%
Restsaldo 4 685 328,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11486552-10
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,06%
Restsaldo 4 938 656,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11486552-20
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,06%
Restsaldo 4 800 000,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11486552-30
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,06%
Restsaldo 4 800 000,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208133039
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,14%
Restsaldo 2871 281,00
Innfrielsesdato: 30.09.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208614894
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,24%
Restsaldo 48 915 372,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 501,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Balkongtillegg 526,00
Internett 454,00



Stikkontakt bod 50,00
Felleskostnader 3471,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 305,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 150,-
Annen formue: 10 503,-
Gjeld: 202 849,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11408779-30
Restsaldo: 11 513,78
Kapitalkostnader: 953,93
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11408779-50
Restsaldo: 11 513,78
Kapitalkostnader: 953,93
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-10
Restsaldo: 12 466,80
Kapitalkostnader: 1 032,89
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-20
Restsaldo: 12 116,79
Kapitalkostnader: 1 003,89
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-30
Restsaldo: 12 116,80
Kapitalkostnader: 1 003,89
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208133039
Restsaldo: 7 248,06
Kapitalkostnader: 41,35
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208614894
Restsaldo: 123 536,29
Kapitalkostnader: 692,07
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 190 512,30,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
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og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ola Nicolai Thelin pr. e-
post: ola.nicolai.thelin@OBOS.no eller telefon: 22 86 56 97.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Julie Kathrine Andresen, e-post: myrer@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.
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Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fer melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhnandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr mé betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.



https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fagrste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett

adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte

forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle

medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
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e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjoper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




HUSORDEN

FOR

MYRER BORETTSLAG

Husorden for Myrer Borettslag
med endringer vedtatt pa generalforsamling den

10. mai 1989
10. juni 1992
20. mai 1997
26. april 2000
. mai 2001

. mai 2004

. mai 2008

. mai 2009
. mai 2014
. mai 2015
10. mai 2017
2. mai 2018
14. mai 2019
9. mai 2024

A OITNO WO



Myrer Borettslag er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap (ikke OBOS) eier
blokkene og tomtene.

Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at
borettslagets omdgmme er det beste.

Hver enkelt borettshaver med familie er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen
blir fulgt. Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Husordenen inneholder ikke bare plikter. Veer oppmerksom pa at den skal sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

HUSORDENENS BESTEMMELSER INNGAR SOM EN DEL AV LEIEKONTRAKTEN.

1 Ansvar

Borettshaveren er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans/hennes
husstand, framleietakere eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten
eller eiendommen for gvrig. Borettshaveren er erstatningspliktig for enhver skade som
matte oppsta som falge av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa
aktsombhet.

2 Alminnelige ordensregler

Veier og plener blir holdt i orden av vaktmestrene. Beboerne ma respektere anleggene
og falge henvisninger fra styret og valgte tillitsmenn samt fra vaktmesteren. Vern om
grontanlegget vart.

Bilparkering pé stikkveiene er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & reparere biler og
motorsykler pa stikkveiene. Bruk bilen med fornuft, slik at den ikke er til skade for
eiendommene og grantanlegget.

Plenene kan benyttes til soling, lek og andre sosiale aktiviteter, men fotballspilling pa
borettslagets omrade er ikke tillatt.

Markiser, blomsterkasser, flaggstenger o.l. ma ikke settes opp uten samtykke fra styret.
Legg ikke ut mat til fuglene da dette trekker rotter og mus til eiendommen.

Borettslaget har inngéatt avtale med privat firma om vask av oppgangene. Dette skjer en
gang i uken.

Se til at darer til entreer og trapperom lukkes igjen uten stay og at barn ikke leker eller
stayer i trapperommene.

Ved rgyking pa balkong eller naer borettslagets leiligheter ma det tas spesielt hensyn til
de naermeste boligene. Dette er spesielt viktig i tiden mellom 22.00 og 07.00

3 Kjeller, loft og fellesarealer
Alle qulvflater som ikke inngar i privat kjeller- eller loftsbod er definert som fellesarealer.

Darer til loft og kjeller skal vaere last. Pase at lys er slukket nar du forlater kjeller eller
loft.

Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til remningsveier er det ikke tillatt &
oppbevare gjenstander i trapperom, kjeller- eller loftsgang. Dette gjelder ogsa



oppbevaring av barnevogner i inngangspartiet og sko utenfor dgra til den enkelte
leilighet.

Det er forbudt & oppbevare flyktige og illeluktende veesker i kanner eller pa maskiner i
kjeller eller pa loft. Gassbeholdere til grill skal heller ikke oppbevares i kjeller- eller
loftsbod.

De store fellesarealene pa kjellerniva er forbeholdt oppbevaring av sykler, barnevogner
og andre gjenstander som er i hyppig bruk i tilknytning til fritidsaktiviteter.

Gangene til kjellerboder, vinduer i kjeller, fellesrom i kjeller og loftsboder holdes rent av
beboerne. Tarkeloft og fellesomrade pa loft holdes rent av renholder. Kjellerne luftes
godt ut i sommertiden.

4 Regler om ro i leilighetene

Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 22.00 til kl. 07.00. Unnga aktiviteter i leiligheten
som kan forstyrre naboene. TV, radio, musikkanlegg o.l. ma dempes ned etter kl. 22 til
et niva som ikke sjenerer naboene.

Stayende oppussingsarbeider og reparasjonsarbeider (banking, bruk av drill m.m) skal
ikke forekomme etter kl. 20.00 pa hverdager, i tidsrommet lgrdag kl. 17.00 til mandag
kl. 07.00 eller pa helligdager. Ved oppussing og annet stayende arbeid skal andelseier
sarge for nabovarsel i egen og tilstetende oppgang med kort beskrivelse av omfang,
varighet, arbeidstid samt kontaktinfo til den ansvarlige.

Musikkundervisning tillates bare etter skriftlig samtykke fra styret.

Dersom du planlegger en sammenkomst med mange til stede i leiligheten, ber du si fra
til naboene pa forhand slik at de er forberedt.

Under sykdom hos naboene bgr det vises ekstra hensyn.

5 Soppel

Seppel pakkes godt inn i tilhagrende poser for kildesortering for det legges i
avfallsbrannene. Matavfall legges i grenn pose, ren plastemballasje legges i bla pose
og restavfall legges i vanlige handleposer. Aviser, kartonger og annet papir legges i
avfallsbrgnnene for papir. Glass legges i egne glasscontainere som man blant annet
finner i krysset Myrerskogveien/Kurveien. Husk at det er obligatorisk a kildesortere i
Oslo.

Bruk avfallsbrgnnen som tilhgrer din blokk.

Sappel skal bringes til sorteringsbeholderne uten mellomlagring i trappeoppgangen.
Oppbevaring av sgppel i trapperommet er til sienanse for naboene.

Det skal ikke hensettes sgppel ved siden av avfallsbregnnene dersom de er fulle.

6 Vaskerier og torkeplasser

Det er kun tillat & bruke vaskeriene i tiden kl. 8.00 til kl. 21.00 mandag til fredag: 8-12, 12-15,
15-18 og 18-21. P4 lardag kan vaskeriene brukes fra kl. 9.00 til kl. 19.00. P& sgndag kan
vaskeriene brukes fra kl. 11-19. Det er ikke tillat & bruke vaskeriene pa helligdager.

Alle som benytter vaskeriene plikter a sette seg inn i de faste instrukser for bruk av
maskinene og for renhold av vaskeriene. Det er ikke tillatt & vaske eller tarke toy for
andre enn gardens beboere.



Det er ikke tillatt & bruke andre vaskerier enn det som er tildelt den enkelte blokk.

Enhver feil ved vaskerianlegget meldes straks til vakimesteren. Skade som oppstar pga
skjgdeslags behandling av maskinene kan bli gjenstand for erstatningsansvar. Riktig og
forsiktig behandling av maskinene vil gi lave utgifter til vedlikehold.

Private vaskemaskiner og tarketromler installert i kijgkken og bad ma ikke brukes for kl.
8.00 og etter kl. 22.00 pa hverdager. Det er tillatt & benytte private vaskemaskiner og
tarketromler i egen leilighet mellom kl 14.00 og 22.00 pa se@n- og helligdager.

Tay som henges opp pa tarkeloftene ma vris skikkelig av hensyn til gulvene. La ikke
tayet henge lenger enn ngdvendig, slik at eventuelle andre brukere kommer til. Tay o.l.
ma ikke ristes eller bankes fra balkong eller vindu.

Det er ikke tillatt & henge tay o.l. over balkongrekkverk. Tagy som henges pa balkong
enten for lufting eller tarking skal vaere minst mulig synlig for andre beboere.

7 Bad, WC, kraner og ledninger
| klosettet ma det kun brukes klosettpapir og ikke uvedkommende ting som kan
forarsake tilstopping av avlgpsrarene.

La aldri en kran sta apen nar en forlater et rom, slik at vannskade unngas.

8 Framleie
Framleie ma godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn far slik godkjenning foreligger.

9 Vaktmestrene

Vaktmestrene skal falge sin instruks og pase at husorden blir fulgt. De skal om
ngdvendig melde forsgsmmelse eller misbruk til styret. Som borettslagets ansatte
tienestemenn har vakimestrene krav pa & bli vist tilbarlig respekt og forstaelse under
utfarelse av sine plikter.

10 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr pa visse vilkar og etter sgknad til styret.

Det forutsettes at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Med ulempe menes for eksempel lukt, stay/brak, at dyret skaper redsel eller angst hos
gvrige brukere av eiendommen.

For anskaffelse og sgknad om dyrehold sendes til styret, plikter sgker a informere alle
andelseiere i oppgangen. Nye andelseiere som flytter inn med dyr, ma sgke styret i god
tid far innflytting.

Skjema for godkjennelse av dyreholdet finnes pa borettslagets nettsider.
Saknad skal sendes til styret, som behandler denne.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Det er ikke tillatt & holde

for eksempel kamphunder, slanger eller andre ulovlige dyr i borettslaget. Hunder skal
fares i band innenfor borettslagets omrade og er ikke tillatt innenfor lekeplassens
omrader.



Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter grantanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over dyreholdet, skal klagen behandles av
styret. Styret kan kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas.

11. Andre regler
Det er ikke tillatt & montere utgdende avtrekksvifte, verken til innebygde ventilasjonsrer,
eller ut gjennom utgaende ventiler. Kjgkkenvifte/ventilator med kullfilter kan monteres.

Ved gnske om bytte av peis, ma det sgkes styret om godkjenning. Det er ikke tillatt & ha
apent ildsted eller ildsted med flytende brensel. Det nye ildstedet ma ogsa godkjennes
av offentlige myndigheter.

En hver leilighet skal vaere utstyrt med roykvarsler og brannslukkingsapparat.

Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill pa balkongene i borettslaget.

Innvendig vedlikehold av balkong er beboers ansvar. Beboer er ansvarlig for & pase at
det ikke bygger seg opp store mengder sng pa balkongen da dette kan medfare
vannskader pa balkongdgr og vinduer til de som bor under.

12. Kabel-TV

Borettslaget betaler for abonnement og leie av dekoder knyttet til grunnpakken fra
kabel-TV selskap. Dekoderen leies ut av det til enhver tid gjeldende kabel-TV selskap
og skal fglge leiligheten. Ved overdragelse av leilighet skal den nye beboeren overta
dekoderen i leiligheten. Beboer skal til enhver tid sgrge for forsvarlig oppbevaring og
bruk av dekoderen.

13. Endring av husordensregler
Forslag til endringer i husordensreglene leveres skriftlig til styret. Endringer ma vedtas
av generalforsamlingen ved alminnelig flertall.



Soknad om dyrehold

Undertegnede ...........c.coooeiiiiiiiienen. adreSSse ......ooviiiiiiii sgker herved om rett

tilaholde .......covveieii .

Erkleering

Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder
for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor boligselskapets omrade.

Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brék, etc. eller p4 annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ arsmate eller styret vedtar.

Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... yden .../ Eiersunderskrift: .o

...................... yden .../ ................ Medeiers underskrift: .............cciiiiiiiiiiiii .

Styrets tillatelse/avslag

Styret gir tillatelse til a holde ........................... pa de underskrevne vilkar.

Styret avslar sgknaden Pa grunn @V .........c.ouiieiiiii e



Vedtekter

for Myrer Borettslag org nr 948 152 436

vedtatt pa ordinger generalforsamling den 4. mai 2006. Endret pa
generalforsamling 10.juni 2021. Sist endret pa ordinger generalforsamling
9. april 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Myrer Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til

sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av

boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

0P~

o

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom
de eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4)Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1)Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2)Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1)Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
farste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utlaser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2)Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at



andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest p& stedet,
pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5)Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hort til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1)Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer
som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong
og lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut
av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Garasje- og biloppstillingsplasser

8-1 Biloppstillingsplasser

Nar du blir tildelt biloppstillingsplass betaler du et administrasjonsgebyr. Gebyret
reguleres arlig og kan oppgis ved henvendelse til styret.

* Det er vaktmester pa vegne av styret som fordeler ledige biloppstillingsplasser.

 Sgknad skal sendes direkte til vaktimester pa mail,
driftsleder.myrerboretslag@gmail.com

« Alle henvendelser vedrgrende biloppstillingsplass ma skje skriftlig og av beboer
selv (ikke via andre som f.eks. megler)

* Plassene fordeles eter ansiennitet, adresse*, ledig plass og dersom man ellers
fyller vilkarene for leie.

» Biloppstillingsplassen falger ikke leiligheten og ma frigjeres nar du flytter.
* Det er 1 maneds oppsigelse pa biloppstillingsplassen ( fra forste i mnd.).

» Beboere som leier biloppstillingsplass av borettslaget har ikke anledning til
montering av elektrisk anlegg (lader til elbil), men ma bruke borettslagets
ladestasjoner.

* Andelshaver kan beholde en plass sa lenge vedkommende eier bil som blir
benyttet. Bil som ikke lenger benyttes fordi eieren ikke lenger har farerkort (pga.
alder eller lignende), mister rett til videre leie, plassen tildeles annen andelshaver
som aktivt benytter seg av sin bil.

* Leiers bil ma veere registrert og i bruk.

« S lenge det er knapphet pa plasser kan ingen andelshaver leie mer enn én
biloppstillingsplass i laget.

« Ved utleie av leilighet lenger enn et ar, oppfordres man til & kontakte styret sa vi
kan finne en midlertidig lgsning.

* Plassen skal kun benyttes til egen/familiens bilparkering.

« Tildelt biloppstillingsplass skal ikke benyttes som lager, oppbevaring av sykkel,
tilhenger o.l., men til parkering av bil. Ved mislighold, tildeles plassen annen sgker
eter mottatt skriftlig advarsel, deretter sendes varsel om at plass oppharer..

« Leietaker plikter til enhver tid & legge til rette for tilgang til plassen for utfgrelse av
nedvendig vedlikehold.

« Borettslaget har rett til & fakturere pakommende omkostninger og avviklingsgebyr
ved eventuelt mislighold uten forutgdende varsel.

* Parkeringsarealet kan ikke benyttes til vask, reparasjon eller vedlikehold som kan
veere miljgskadelig eller pa annen mate sete spor eter seg (oljesagl mm.).

* Gjeldende regelverk har tilbakevirkende kraft og gjelder for alle lgpende leieavtaler.

*Vi er et stort borettslag og parkeringsplassene er fordelt utover hele omradet.
Grunnen til at adresse er en faktor i tildelingen, er erfaringer vi har gjort oss i alle ar.
Hvis en beboer far en parkeringsplass pa andre siden av borettslaget, har vi sett at
denne plassen sjelden er i bruk. Da er det bedre at beboere i naerheten av plassen
far denne muligheten og at vi utnytter ledige plasser og minimerer trykket pa
gateparkering.

8-2 Garasjeplasser

Nar du blir tildelt garasjeplass betaler du et administrasjonsgebyr og depositum til
garasjelaget. Depositumet tilbakebetales nar garasjen sies opp.



Borettslaget/styret vil ikke vaere erstatningspliktig for utstyr som er bekostet og/eller
montert av beboer, dersom garasjeanlegget i fremtiden blir gjenstand for
rehabilitering eller omregulering.

* Det er vaktmester pa vegne av styret som fordeler ledige garasjer.

» Sgknad skal sendes direkte til vakimester pa mail,
driftsleder.myrerboretslag@gmail.com

« Alle henvendelser vedrgrende garasje ma skje skriftlig og av beboer selv (ikke via
andre som f.eks. megler)

» Garasjene fordeles eter ansiennitet, ledig plass og dersom man ellers fyller
vilkarene for garasjeleie.

 Garasjeplass i garasjelag 3 falger ikke leiligheten og ma frigjares nar du flytter.
* Det er 1 maneds oppsigelse pa garasjeplassen.
» Andelseiere med el-bil har ingen fortrinn til garasjeplass.

» Andelshaver kan beholde en garasje sa lenge vedkommende eier bil som blir
benyttet. Bil som ikke lenger benyttes fordi eieren ikke lenger har farerkort (pga.
alder eller lignende), mister rett il videre leie, garasjen tildeles annen andelshaver
som aktivt benytter seg av sin bil.

* Leiers bil mé& veere registrert og i bruk.

 S4 lenge det er knapphet pa garasjer kan ingen andelshaver leie mer enn én
garasje i laget.

» Garasjen skal kun benyttes til egen/familiens bilparkering. Benyttes garasjen til
lagring av annet enn bil mister leier sin tildeling eter skriftlig mottatt varsel.

« Ved utleie av leilighet lenger enn et ar, oppfordres man til & kontakte styret sa vi
kan finne en midlertidig lgsning.

« Tildelt garasje skal ikke benyttes som lager, oppbevaring av sykkel o.l., men til
parkering av bil. Ved mislighold, tildeles garasjen annen sgker eter mottatt skriftlig
varsel.

« Leietaker plikter til enhver tid & legge til rette for tilgang til garasjen for utfarelse av
ngdvendig vedlikehold.

* Ved avvikling av leieforholdet er leietaker ansvarlig for temming, rydding og
istandsetting av eventuelle feil og mangler, herunder ogsa el-anlegg.

* Borettslaget har rett til & fakturere pakommende omkostninger og avviklingsgebyr
ved eventuelt mislighold uten forutgadende varsel.

« Garasjeporten skal alltid veere lukket og last nar eier ikke oppholder seg i eller i
neerheten av garasjen. Dette pa grunn av sikkerhet.

« Styret holder oversikt over bruken av garasje og sender varsel ved mislighold.
Dersom det ikke blir bedring, har styret rett til & si opp leieforholdet.

* Gjeldende regelverk har tilbakevirkende kraft og gjelder for alle lepende leieavtaler.
8-3 Regler for el-bil/strom

Veer oppmerksom pa at det ma legges opp egen kurs og egen maler per ladepunkt.
Arbeidet ma utfares av autorisert elektriker, og bekostes av beboer selv.

» Beboere som gnsker & lade el-bil i garasjen sin, ma sgke styret om dette.

« Streamforbruk for elbil-lader betales til a-konto med avregning en gang i aret.
Gjeldende satser publiseres pa nettsiden til borettslaget.

» Beboere som leier garasje av borettslaget har ikke anledning til montering/endring
av elektrisk anlegg eller andre endringer (f.eks. lgse vegger), uten godkjenning fra
styret.


mailto:driftsleder.myrerboretslag@gmail.com

* Det er ikke tillat & benytte strammen i garasjen til oppvarming, lading av el-bil, el-
sykkel eller lignende, det vil si at man ikke kan bruke av ressursene som er dekket
av felleskostnadene.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret
(1)Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2.4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.






10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.



(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Protokoll til arsmete 2026 for MYRER BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948152436
Mgtet ble avholdt 11. mars kl. 18:00, Kjelsas Skole, Aulaen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 59
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 6

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Carl Fredrik Arntzen er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Lars Roald Ardal og Hanne Sletner er valgt.

+~ Vedtatt. Lars Roald Ardal er ikke tilstede. Freia Jorgensen ble valg i hans sted.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

. Vedtatt.

6. Vedlikehold/rengjoring av ventilasjonssjakter

Jeg ber om at felgende sak tas opp til behandling pa ferstkommende generalforsamling.

Sa vidt jeg kjenner til ble ventilasjonssjaktene sist renset/vedlikeholdt i 2006. Over tid kan sjakter og kanaler
samle stov, fett og avleiringer, noe som kan gi redusert avtrekk og darligere inneluft. Svakt avtrekk kan bidra
til gkt fuktbelastning, kondens og lukt, og dermed gkt risiko for fuktproblematikk. Ventilasjonskanaler bar

kontrolleres og ved behov rengjares periodisk; i boligbygg oppgis ofte intervall i sterrelsesorden ca. 5—10 ar.

Forslag til vedtak: (til avstemning)

Vedtak: Generalforsamlingen ber styret sgrge for at kontroll og rengjgring/vedlikehold av ventilasjonssjakter
for bad- og kjokkenavtrekk i borettslagets blokker planlegges og giennomfgres innen 31.12.2026, herunder
innhenting av ngdvendige tilbud og vurdering av omfang.

Styrets innstilling
Styret gjennomfarer kontroll av ventilasjonssjakter og tar en vurdering etter rapport blir levert. Blir det behov
for rengjaring, vil styret legge en plan for gjennomfegring.

Ikke vedtatt. Styret har gjennomfart en kontroll som konkluderer med at man kan avvente rens 2-3 ar.
X Forslagsstiller trekker derfor forslaget og forslaget ble ikke behandlet.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Generalforsamlingen ber styret sgrge for at kontroll og rengjgring/vedlikehold av ventilasjonssjakter for bad-
og kjokkenavtrekk i borettslagets blokker planlegges og gjiennomfgres innen 3112.2026, herunder innhenting
av ngdvendige tilbud og vurdering av omfang.

Forslag til vedtak 2:
Styret gjennomferer kontroll av ventilasjonssjakter og tar en vurdering etter rapport blir levert. Blir det behov
for rengjoring, vil styret legge en plan for gjennomfering.

7. Bygging av sykkelboder for el-sykler

Fremmet av: Siri Svendsen

Antall el-sykleri borettslaget gker. Det samme gjor sykkeltyveriene. Gode laser klarer ikke & forhindre at syklene
blir stjdlet. Vi trenger et sted de kan lases trygt inn utenfor blokkene, syklene er for tunge for mange av oss til
a baeres opp og ned av kjelleren

Forslag til vedtak: Styret vil utrede forslag til bygging av flere sykkelboder mellom blokkene for oppbevaring
av el-sykler. Betalingsgebyr for brukerne ber vurderes.
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Styrets innstilling

Styret har ved flere anledninger sett pa flere muligheter for sykkelbod tidligere. Dette har blitt utsatt grunnet
gkonomiske arsaker. Men styret er positive til & utrede saken videre. Det er ogsa skonomiske hensyn a ta, sa
det ma ses i sammenheng med de andre prosjektene som pagar.

Forslag til vedtak:
Styret vil utrede forslag til bygging av flere sykkelboder mellom blokkene for oppbevaring av el-sykler.
Betalingsgebyr for brukerne bgr vurderes.
Vedtatt. Styret har i forkant av mete utredet mulighet for sykkelgarasje opp mot en leverandgr; Bikeloop.
+~ Denne lgsningen og en alternativ rampe-lgsning ble presentert av styret pa mote. Styret fortsetter videre
utredning og kartlegging etter generalforsamlingens gnske.

8. Skilting av ladeplasser

Fremmet av: Vibeke Dieserud Westerheim og Dag Westerheim

Bakgrunn for forslaget: Styret har ikke siden nye ladere ble installert fatt giennomfart skilting av ladeplasser
slik det var for.

En rekke ladere av el og ladehybridbiler i borettslaget utviser darlig ladekultur ved a oppta plasser nar bilen er
fulladet, ofte etter et par timers lading.

Pa Vibbo ble det kunngjort at maks ladetid var 12timer da nye ladere ble installert. Pa de gamle laderne i
Kurveien var det skiltet. Kunngjering pa Vibbo er ikke tilstrekkelig da det ikke framkommer av skilting, noe som
er et krav for a gjennomfaere sanksjoner ved gjentatt misbruk. Flere av de som lader anser ladeplasser som
stamplasser for & unnga a parkere i gata selv om de har en batterikapasitet pa 70% og oppover. Jeg observerer
fulladede biler som etter en liten handletur eller til og fra jobb etc kommer tilbake og plugger seg til klokken 15
og star til neste dag bade til klokken 08 og flere timer til. De skylder pa at det er jo lov med 12 timer og vi kan
jo ikke sta opp midt pa natten selv om batteriet er fulladet etter en til fire timer.

Et hybridbatteri varierer fra ca 13kwh til 38 avhengig av bilmodell. Det tilsier 2-5 timers ladetid ved tomt batteri.
Elbiler fra 35-120 kwh noe som tilsier 5 til 16 timers ladetid ved tilneermet tomt batteri til 100%.

Pga den tekniske utvikling som skjer pa elbil fronten revideres reglene hvert 5 ar.

Forslag til tekst pa skilting: Maks ladetid innfgres:

12 timer i tidsrommet 08.00 -20.00 for elbiler. Biler ma fjernes klokken 20.00 slik at ny ladegkt kan starte for
nye bilister.

For ladbare hybridbiler innfares det maks ladetid pa 9 timer i tidsrommet 08-20.00.

| tidsrommet 20.00 — 08.00 hverdager og til kl. 10.00 pa helg og helligdager tillates parkering for de som
ankommer ladeplassen etter klokken 20.00 pa kvelden, gjelder bade ladbare hybrider og elbiler.

Ved gjentatt misbruk og advarsel fra styret av ladeplasser kan styret vedta & begrense abonnementet hos
lade entreprengr for de som misbruker ladegktene.

Styrets innstilling
Det er fremmet forslag om tidsdifferensierte regler for bruk av ladeplasser, herunder szerregler knyttet til
tidspunkt pa degnet og til om kjeretgy er ferdig ladet eller ikke.

Styret deler forslagsstillers mal om god rotasjon og rettferdig tilgang til ladeplassene. Tydelige og handhevbare
regler er en forutsetning for at ordningen skal fungere tilfredsstillende i et borettslag av Myrers stgrrelse.
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Skilting er na etablert, og parkeringsselskapet har startet handheving i trad med vedtatte bestemmelser.
Styrets vurdering
Styret har vurdert forslaget om:

* To ladegkteri dagnet, med unntak i helger
* Lang tillatt ladetid for hybrid

* Begrensninger i abonnement hos Movel/Aneo

Styret mener at en slik modell vil innebaere et mer komplisert regelverk, gkt risiko for tolkningsspersmal og
utfordringer knyttet til lik og konsekvent handheving.

For at parkeringsselskapet skal kunne hadndheve reglene pa en rettferdig og forutsigbar mate, ma
bestemmelsene vaere enkle, objektive og kontrollerbare.

Styret har derfor valgt en modell med klare og like rammer for alle brukere. Styret har ogsa satt en lavere
ladetid for hybrid-biler, da disse krever kortere ladetid enn el-biler.

Gjeldende regler
Felgende regler er na skiltet og iverksatt:

* Maksimal ladetid for elbil: 12 timer

» Maksimal ladetid for ladbar hybrid: 4 timer

» Kjoretayet ma veere ladbart og tilkoblet lader
* Urskive skal benyttes

+ Tidsbegrensningen gjelder uavhengig av ladestatus

Reglene handheves av parkeringsselskapet.
Styrets anbefaling

Styret anbefaler at generalforsamlingen ikke vedtar det innkomne forslaget om ytterligere tidsdifferensiering,
og at dagens ordning viderefares.

Styret er ogsa nadt til & erkjenne at viikke kan finne en lgsning som passer perfekt for alle. Noen lader om natten,
noen pa dagtid, noen har lang pendlevei, andre kort. Nettopp derfor har vi valgt en modell som er sa enkel og
lik som mulig, fremfor en ordning med mange spesialtilpasninger. Vi haper pa forstaelse for at en viss grad av
planlegging ma paregnes nar man deler ladeplasseri et stort borettslag. Enkle, tydelige og likt praktiserte regler
over tid vil sikre best mulig rotasjon og mest rettferdig tilgang til ladeplassene for fellesskapet. Ladeplassene
er ment for nettopp lading, ikke som en parkeringsplass.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Maks ladetid innfares: 12 timer i tidsrommet 08.00 -20.00 for elbiler. Biler méa fiernes klokken 20.00 slik at ny
ladegkt kan starte for nye bilister. For ladbare hybridbiler innfares det maks ladetid pa 9 timer i tidsrommet
08-20.00. | tidsrommet 20.00 — 08.00 hverdager og til kl. 10.00 pa helg og helligdager tillates parkering for
de som ankommer ladeplassen etter klokken 20.00 pa kvelden, gjelder bade ladbare hybrider og elbiler. Ved
gjentatt misbruk og advarsel fra styret av ladeplasser kan styret vedta & begrense abonnementet hos lade
entreprengr for de som misbruker ladegktene.

X Ikke vedtatt.
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Forslag til vedtak 2:
Styret anbefaler at generalforsamlingen ikke vedtar det innkomne forslaget om ytterligere
tidsdifferensiering, og at dagens ordning viderefgres.

«~ Vedtatt. Endringsforslaget (forslag 3) ble votert over. Forslag 3 ble nedstemt. Dagens ordning viderefores.

Forslag til vedtak 3:
Endringsforslag fra forslagsstiller pa mate: Hovedregel for lading av el-bil er 12 timer. Hovedregel for lading
av hybrid-bil er 4 timer, unntaksvis i tidsrommet 22.00-08.00.

X Ikke vedtatt.

9. Fastsettelse av honorarer

Styrets omfattende arbeidsmengde det gkte ansvaret som felger med driften er bakgrunnen for forslag om
gkt honorar. Styret anser det som viktig at honoraret er markedsmessig og star i forhold til den innsatsen som
kreves for & sikre en trygg og profesjonell forvaltning av borettslaget.

Styrets innstilling
Det foreslas a justere styrehonoraret til kr 530 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 530 000,-

+ Vedtatt. Benkeforslag pa kr 500 000 ble nedstemt.

10. Valg av tillitsvalgte

Vi gjor oppmerksom pa at det i dagens utsendelse kun er styrets innstilling til valg av tillitsvalgte som foreligger.

Valgkomiteen jobber med de siste detaljene og vil ettersende sin fulle innstilling sa snart den er klar. Vi beklager
at denne ikke felger innkallingen i dag kl. 18.00, men sgrger for at dere har den i god tid for selve matet.

Innstilling
Styret innstiller pa at dagens styresammensetning viderefgres for kommende periode.

Begrunnelsen for dette er at styret na bestar av medlemmer som har opparbeidet seg god innsikt i borettslagets
drift, pagaende prosjekter og langsiktige planer. Samtidig opplever vi et godt samarbeid, hgy motivasjon og en
felles forstaelse for oppgavene som ligger foran oss.

Borettslaget star fortsatt i flere krevende og omfattende saker, der kontinuitet og erfaring er av stor verdi. En
viderefgring av dagens styre vil bidra til effektiv fremdrift, redusert behov for oppleering og en mer stabil og
forutsigbar oppfelging av beboerne og prosjektene.

Styret mener derfor at det er til borettslagets beste at dagens sammensetning fortsetter, slik at arbeidet kan
viderefgres uten ungdvendige avbrudd.

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Julie Kathrine Andresen

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:

Document ID 09222115557572402164 Signert CFA, HS2, FJ




Julie Kathrine Andresen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Marianne Bjgrving
Ida Kural

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Marianne Bjgrving
Ida Kural

Styremedlem (1ar)

Fglgende ble valgt:
Sindre Tungesvik

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Sindre Tungesvik

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Charlotte Borchsenius
Ingeborg Mgller Pedersen

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Charlotte Borchsenius
Ingeborg Mgller Pedersen

Valgkomitemedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Thomas Neesset
Elyzabeth Kovinda Wild

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Thomas Neesset
Elyzabeth Kovinda Wild

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Styreleder og nestleder bgr velges til disse vervene. Som tidligere ar.
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Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Julie Kathrine Andresen

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Julie Kathrine Andresen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Marianne Bjgrving

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Marianne Bjgrving
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmgte i MYRER BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
11. mars 2026 kl. 18:00, Kjelsas Skole, Aulaen.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Vedlikehold/rengjoring av ventilasjonssjakter
7. Bygging av sykkelboder for el-sykler

8. Skilting av ladeplasser

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i MYRER BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Lars Roald Ardal og Hanne Sletner er valgt.

3av32



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1.111 Myrer Borettslag - revisjonsberetning 2025.pdf
2. Arsregnskap 2025.pdf

3. Starre vedlikehold og rehabilitering 2025.pdf

Sak 6
Vedlikehold/rengjoring av ventilasjonssjakter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ber om at felgende sak tas opp til behandling pa ferstkommende generalforsamling.

Sa vidt jeg kjenner til ble ventilasjonssjaktene sist renset/vedlikeholdt i 2006. Over tid kan sjakter og kanaler
samle stav, fett og avleiringer, noe som kan gi redusert avtrekk og darligere inneluft. Svakt avtrekk kan bidra
til gkt fuktbelastning, kondens og lukt, og dermed gkt risiko for fuktproblematikk. Ventilasjonskanaler bar

kontrolleres og ved behov rengjgres periodisk; i boligbygg oppgis ofte intervall i sterrelsesorden ca. 5—10 ar.

Forslag til vedtak: (til avstemning)
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Vedtak: Generalforsamlingen ber styret sgrge for at kontroll og rengjgring/vedlikehold av ventilasjonssjakter
for bad- og kjgkkenavtrekk i borettslagets blokker planlegges og giennomfgres innen 31.12.2026, herunder
innhenting av ngdvendige tilbud og vurdering av omfang.

Styrets innstilling

Styret gjennomfaerer kontroll av ventilasjonssjakter og tar en vurdering etter rapport blir levert. Blir det behov
for rengjering, vil styret legge en plan for gijennomfering.

Forslag til vedtak 1

Generalforsamlingen ber styret sgrge for at kontroll og rengjgring/vedlikehold av ventilasjonssjakter for bad-
og kjgkkenavtrekk i borettslagets blokker planlegges og giennomfgres innen 31.12.2026, herunder innhenting
av ngdvendige tilbud og vurdering av omfang.

Forslag til vedtak 2

Styret gjennomfarer kontroll av ventilasjonssjakter og tar en vurdering etter rapport blir levert. Blir det behov
for rengjaring, vil styret legge en plan for gjennomfgring.

Sak7
Bygging av sykkelboder for el-sykler

Forslag fremmet av:
Siri Svendsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Antall el-sykleri borettslaget gker. Det samme gjor sykkeltyveriene. Gode laser klarer ikke & forhindre at syklene
blir stjalet. Vi trenger et sted de kan lases trygt inn utenfor blokkene, syklene er for tunge for mange av oss til
a baeres opp og ned av kjelleren

Forslag til vedtak: Styret vil utrede forslag til bygging av flere sykkelboder mellom blokkene for oppbevaring
av el-sykler. Betalingsgebyr for brukerne bgr vurderes.

Styrets innstilling

Styret har ved flere anledninger sett pa flere muligheter for sykkelbod tidligere. Dette har blitt utsatt grunnet
gkonomiske arsaker. Men styret er positive til & utrede saken videre. Det er ogsa skonomiske hensyn a ta, sa
det ma ses i sammenheng med de andre prosjektene som pagar.

Forslag til vedtak

Styret vil utrede forslag til bygging av flere sykkelboder mellom blokkene for oppbevaring av el-sykler.
Betalingsgebyr for brukerne bgr vurderes.

5av32



Sak 8
Skilting av ladeplasser

Forslag fremmet av:
Vibeke Dieserud Westerheim og Dag Westerheim

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn for forslaget: Styret har ikke siden nye ladere ble installert fatt giennomfart skilting av ladeplasser
slik det var for.

En rekke ladere av el og ladehybridbiler i borettslaget utviser darlig ladekultur ved & oppta plasser nar bilen er
fulladet, ofte etter et par timers lading.

Pa Vibbo ble det kunngjort at maks ladetid var 12timer da nye ladere ble installert. Pa de gamle laderne i
Kurveien var det skiltet. Kunngjering pa Vibbo er ikke tilstrekkelig da det ikke framkommer av skilting, noe som
er et krav for & gjennomfgre sanksjoner ved gjentatt misbruk. Flere av de som lader anser ladeplasser som
stamplasser for & unnga a parkere i gata selv om de har en batterikapasitet pa 70% og oppover. Jeg observerer
fulladede biler som etter en liten handletur eller til og fra jobb etc kommer tilbake og plugger seg til klokken 15
og star til neste dag bade til klokken 08 og flere timer til. De skylder pa at det er jo lov med 12 timer og vi kan
jo ikke sta opp midt pa natten selv om batteriet er fulladet etter en til fire timer.

Et hybridbatterivarierer fra ca 13kwh til 38 avhengig av bilmodell. Det tilsier 2-5 timers ladetid ved tomt batter:i.
Elbiler fra 35-120 kwh noe som tilsier 5 til 16 timers ladetid ved tilneermet tomt batteri til 100%.

Pga den tekniske utvikling som skjer pa elbil fronten revideres reglene hvert 5 ar.

Forslag til tekst pa skilting: Maks ladetid innfares:

12 timer i tidsrommet 08.00 -20.00 for elbiler. Biler ma fiernes klokken 20.00 slik at ny ladegkt kan starte for
nye bilister.

For ladbare hybridbiler innfares det maks ladetid pa 9 timer i tidsrommet 08-20.00.

| tidsrommet 20.00 — 08.00 hverdager og til kl. 10.00 pa helg og helligdager tillates parkering for de som
ankommer ladeplassen etter klokken 20.00 pa kvelden, gjelder bade ladbare hybrider og elbiler.

Ved gjentatt misbruk og advarsel fra styret av ladeplasser kan styret vedta & begrense abonnementet hos

lade entreprengr for de som misbruker ladegktene.

Styrets innstilling

Det er fremmet forslag om tidsdifferensierte regler for bruk av ladeplasser, herunder szerregler knyttet til
tidspunkt pa degnet og til om kjoretoy er ferdig ladet eller ikke.

Styret deler forslagsstillers mal om god rotasjon og rettferdig tilgang til ladeplassene. Tydelige og handhevbare
regler er en forutsetning for at ordningen skal fungere tilfredsstillende i et borettslag av Myrers starrelse.

Skilting er na etablert, og parkeringsselskapet har startet handheving i trad med vedtatte bestemmelser.

Styrets vurdering
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Styret har vurdert forslaget om:

* To ladegkter i dagnet, med unntak i helger
* Lang tillatt ladetid for hybrid

* Begrensninger i abonnement hos Movel/Aneo

Styret mener at en slik modell vil innebaere et mer komplisert regelverk, gkt risiko for tolkningsspersmal og
utfordringer knyttet til lik og konsekvent handheving.

For at parkeringsselskapet skal kunne handheve reglene pa en rettferdig og forutsigbar mate, ma
bestemmelsene vaere enkle, objektive og kontrollerbare.

Styret har derfor valgt en modell med klare og like rammer for alle brukere. Styret har ogsa satt en lavere
ladetid for hybrid-biler, da disse krever kortere ladetid enn el-biler.

Gjeldende regler
Falgende regler er na skiltet og iverksatt:

» Maksimal ladetid for elbil: 12 timer

* Maksimal ladetid for ladbar hybrid: 4 timer

* Kjoretoyet ma veere ladbart og tilkoblet lader
* Urskive skal benyttes

» Tidsbegrensningen gjelder uavhengig av ladestatus

Reglene handheves av parkeringsselskapet.
Styrets anbefaling

Styret anbefaler at generalforsamlingen ikke vedtar det innkomne forslaget om ytterligere tidsdifferensiering,
og at dagens ordning videreferes.

Styret er ogsa ngdt til & erkjenne at vi ikke kan finne en lasning som passer perfekt for alle. Noen lader om natten,
noen pa dagtid, noen har lang pendlevei, andre kort. Nettopp derfor har vi valgt en modell som er sa enkel og

lik som mulig, fremfor en ordning med mange spesialtilpasninger. Vi haper pa forstaelse for at en viss grad av
planlegging ma paregnes nar man deler ladeplasseri et stort borettslag. Enkle, tydelige og likt praktiserte regler
over tid vil sikre best mulig rotasjon og mest rettferdig tilgang til ladeplassene for fellesskapet. Ladeplassene

er ment for nettopp lading, ikke som en parkeringsplass.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

* For Skilting av ladeplasser

e Mot Skilting av ladeplasser
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Maks ladetid innfgres: 12 timer i tidsrommet 08.00 -20.00 for elbiler. Biler ma fiernes klokken 20.00 slik at ny
ladegkt kan starte for nye bilister. For ladbare hybridbiler innfares det maks ladetid pa 9 timer i tidsrommet
08-20.00. | tidsrommet 20.00 — 08.00 hverdager og til kl. 10.00 pa helg og helligdager tillates parkering for

de som ankommer ladeplassen etter klokken 20.00 pa kvelden, gjelder bade ladbare hybrider og elbiler. Ved
gientatt misbruk og advarsel fra styret av ladeplasser kan styret vedta a begrense abonnementet hos lade
entreprengr for de som misbruker ladegktene.

2. Styret anbefaler at generalforsamlingen ikke vedtar det innkomne forslaget om ytterligere
tidsdifferensiering, og at dagens ordning viderefgres.

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets omfattende arbeidsmengde det gkte ansvaret som felger med driften er bakgrunnen for forslag om
gkt honorar. Styret anser det som viktig at honoraret er markedsmessig og star i forhold til den innsatsen som
kreves for & sikre en trygg og profesjonell forvaltning av borettslaget.

Styrets innstilling

Det foreslas a justere styrehonoraret til kr 530 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 530 000,-

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Vi gjer oppmerksom pa at det i dagens utsendelse kun er styrets innstilling til valg av tillitsvalgte som foreligger.
Valgkomiteen jobber med de siste detaljene og vil ettersende sin fulle innstilling sa snart den er klar. Vi beklager

at denne ikke felger innkallingen i dag kl. 18.00, men sgrger for at dere har den i god tid for selve matet.

Innstilling

Styret innstiller pa at dagens styresammensetning videreferes for kommende periode.

Begrunnelsen for dette er at styret n bestar av medlemmer som har opparbeidet seg god innsikt i borettslagets
drift, pagaende prosjekter og langsiktige planer. Samtidig opplever vi et godt samarbeid, hgy motivasjon og en
felles forstaelse for oppgavene som ligger foran oss.

Borettslaget star fortsatt i flere krevende og omfattende saker, der kontinuitet og erfaring er av stor verdi. En
viderefgring av dagens styre vil bidra til effektiv fremdrift, redusert behov for opplaering og en mer stabil og
forutsigbar oppfalging av beboerne og prosjektene.
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Styret mener derfor at det er til borettslagets beste at dagens sammensetning fortsetter, slik at arbeidet kan
viderefgres uten ungdvendige avbrudd.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
» Julie Kathrine Andresen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

e |da Kural

* Marianne Bjorving
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :
* Sindre Tungesvik
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

e Charlotte Borchsenius

* Ingeborg Mgller Pedersen

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styreleder og nestleder bgr velges til disse vervene. Som tidligere ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

¢ Julie Kathrine Andresen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Marianne Bjgrving
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2025-2026

Siden forrige ordineere generalforsamling har styret avholdt 12 styremgter, inkludert magter med OBOS.
Arbeidet i perioden 2025—2026 har veert preget av bade Igpende drift og flere stgrre prosjekter. Blant
de viktigste sakene har veert tak- og fasadeprosjektet, etablering av treningsrom, vurdering av balkonger,
oppfoelging av uteomrader, samt handtering av beboer- og nabohenvendelser.

Nedenfor falger en oversikt over styrets arbeid i perioden
Henvendelser til styret og informasjonskanaler

| et stort borettslag som vart er det jevnlig mange henvendelser. Styret oppfordrer derfor alle beboere til &
lese informasjonsskriv som sendes ut, samt sette seg inn i informasjonen som ligger tilgjengelig pa Vibbo, for
de eventuelt tar kontakt med styret.

Styret besvarer henvendelser sa raskt som mulig, men kan ikke garantere svari helger eller ferier. Vi setter stor
pris pa engasjement og innspill fra beboerne, og vil samtidig jobbe for a gjgre informasjonsskrivene enda mer
grundige og utfyllende.

Styret forholder seg kun til henvendelser via Vibbo eller e-post. Facebook-gruppen «Vi som bor i Myrer
borettslag» er opprettet av beboerne, og styret deltar ikke i diskusjoner der. Dette er blant annet fordi ikke
alle beboere er medlemmer av gruppen, og fordi styret ikke har tilgang til alle kommentarer.

Vi ber om forstaelse for at styret ikke alltid kan gi utfyllende svar, blant annet av hensyn til personvern eller i
saker der taushetsplikt gjelder.

Norgespris

Alle fellesomrader og uteomrader i borettslaget, inkludert ladestolpene, har nd Norgespris. En tidlig utregning
viste at dette kan gi en arlig besparelse pa anslagsvis 50 000—100 000 kroner. For beboere som lader elbil, vil
dette forhapentligvis ogsa medfere lavere kostnader.

Treningsrom

Etter vedtak pa forrige generalforsamling, er det lagt ned betydelig arbeid for a kunne tiloy beboerne et hyggelig
og ansvarlig sted a trene. Det ble nedsatt en egen prosjektgruppe internt i styret som har hatt ansvar for
etablering og gjennomfering, i samarbeid med vaktmester, fagfolk og gvrige styremedlemmer. Treningsrommet
er etablert i et tidligere vaskeri, og apnet 2. februar 2026. All relevant informasjon om treningsrommet er
tilgjengelig pa Vibbo.

Radonmaling

Siste radonmaling i borettslaget ble gjennomfaert i 2019, men det forela ingen dokumentasjon pa dette. Etter
flere henvendelser fra beboere og diskusjoner i styret, ble det besluttet & gjennomfare nye malinger i 2026.

Det er delt ut malere til alle leiligheter i 1. etasje samt et utvalg leiligheter i 2. etasje. Nar malingene er ferdigstilt,
vil rapport med resultater deles med beboerne pa Vibbo.

Brann- og redningsetaten — pipearbeid

1 2024/2025 ble nytt brannvarslingsanlegg ferdig installert i hele borettslaget. Anlegget er tilknyttet en sentral
som kommuniserer direkte med brannvesenet, og gjar det mulig & lese av arsaken til alarm.

| 2025 opplevde borettslaget enkelte alarmer som falge av reyk fra peis som spredte seg til andre leiligheter.
Pa bakgrunn av dette har styret hatt dialog med Brann- og redningsetaten for & vurdere ngdvendige tiltak. Det
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ble, i samrad med etaten, besluttet & innhente informasjon om alle enheter med ildsted. Styret forvalter denne
oversikten. Arbeidet er pagadende nar denne rapporten skrives.

Vedlikeholdsplan

Styret arbeider fortlapende med en helhetlig vedlikeholdsplan for borettslaget. Dette gjgres blant annet
giennom verktayet Styrerommet, der vedlikeholdsbehov registreres og tidsplanlegges.

Parallelt jobbes det med egne vurderinger og tiltak knyttet til blant annet balkonger, ytterdarer, vinduer og
garasjer. For disse omradene vil det bli utarbeidet egne rapporter

Balkonger

Det er registrert feil ved flere balkongrekker i borettslaget, hvor det kan se ut som balkongfestene lasner
fra veggen. Styret har engasjert fagpersoner for vurdering av forholdene, og det vil bli plassert sensorer pa
utvalgte balkonger for & male eventuell bevegelse.

12024 ble det gjennomfart arbeid med nytt fundament i Kurveien 31, der balkonger hadde sklidd ut fra festet.
Dette er et omrade styret tar pa stort alvor og vil prioritere videre.

Tak- og fasadeprosjektet

Borettslaget har engasjert Advokatfirmaet SGB AS for bistand i forbindelse med tak- og fasadesaken. Det ble
avholdt en ekstraordineer generalforsamling der 74 andeler deltok. Det kom mange viktige spgrsmal knyttet til
kontrakt, teknisk tilstand, ansvar, rettigheter og videre prosess.

Styret presiserte at malet er & komme frem til en lgsning gjennom forhandlinger, og at en eventuell rettssak
kun vil veere aktuelt dersom dette ikke farer frem. Styret har fatt fullmakt til & ta saken videre.

Dugnad

I mai 2025 ble det gjennomfart én fellesdugnad med stor oppslutning. Det ble ryddet, plantet og kostet, og
dagen ble som vanlig avsluttet med brus og boller pa grillplassen.

Styret hadde ogsa leid inn komprimatorbil for & fa fiernet mgbler og annet avfall som var satt igjen i
fellesarealer. Vi tar med oss erfaringen om at bedre merking hadde veert hensiktsmessig.

Sommerfest

Styret arrangerte sommerfest for borettslaget i august. Det ble en hyggelig ettermiddag med tryllekunstner,
hamburgere, pglser, is og aktiviteter for bade store og sma. Styret takker alle som deltok, og arrangementet
planlegges gjentatt i ar.

Julegrantenning

Forste sendag i advent arrangerte styret julegrantenning for borettslaget. Det ble en stemningsfull ettermiddag
med Nordre Aker Janitsjar, sang, glggg og pepperkaker. Dette blir en fast tradisjon, og beboerne oppfordres
til & holde av ferste sendag i advent ogsa i ar.

Pakkebokser

| samarbeid med Posten er det utplassert flere pakkebokser ved garsjene/Kanvas barnehage. Borettslaget har
ogsa fatt avtale med PostNord, og deres pakkebokser er plassert samme sted. Hentestedet har fatt navnet
Myrer garasjer.

Miljgstasjon for farlig avfall
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| samarbeid med kommunen er det etablert en egen miljgstasjon for farlig avfall ved garasjene/Kanvas
barnehage. Dette er et viktig tiltak for bade milje og sikkerhet. Miljgstasjonen apnes med Oslongkkelen.

Hagelaget

Hagelaget drifter dyrkekassene og omradet rundt, og har bidratt med frivillig innsats i vedlikehold av
grontomrader i borettslaget, og det har veert holdt flere mini-dugnader der flere beboere har bidratt.

Hagelaget har testet ut flere varianter med solsikkebedene, og vil gjgre forbedringer der det trengs til varen.
Alle beerbuskene ved Kanvas ble beskaret i hgst, og noen av buskene har blitt stgttet opp. Blomsterbedet

ved flaggstangen bestod i sommer hovedsakelig av egenproduserte planter, med fokus pa variasjon, duft og
bie-vennlighet. Tre sosiale soner ble ferdigstilt, men noe arbeid gjenstar - bla langbord til to av sonene, flere
blomster etc. Ved omradet bak traktorgarasjen er det satt ned en del jordskokk, og ellers skal naturen fa utfolde
seg fritt der. Et dgdt tre utenfor Nordstjerneveien 17-19 har blitt erstattet med et mer robust prydeple-tre. Pa
“trekanten” ved grillplassen er det plantet et prydeple-tre i midten, og tre busker rundt (svarthyll, duftjasmin og
bleerespirea), og tanken er at disse skal fa vokse seg store og kunne suge opp overskuddsvann som lett samler
seg pa omradet. Kommende sesong vil det bla fokuseres mer pa frukttreerne (stotte og beskjeering)

Hvis det er noen beboere som har lyst til & veere med pa sma prosjekter/dugnader fremover, er det bare a
melde interesse pa vibbo eller direkte til Hagelaget - fint & ha en beboergruppe som kan kontaktes ved behov,
s blir man med hvis det passer :)

Vaktmester

Atle Grenmyr er borettslagets vaktmester og har arbeidet i borettslaget i over 30 ar. Han har inngaende
kjennskap til omradet og sgrger for at daglig drift fungerer som den skal.

P& de mest krevende sngfallsdagene far han bistand til snerydding av Dan Walther Lindberg (beboer i
borettslaget) og Oslogartnerne. Vaktmester har mange oppgaver & handtere hver dag, og beboerne oppfordres
derfor til & ta kontakt pa telefon i hastesaker, fremfor e-post, der dette er mulig. Styret minner ogsd om at mye
informasjon finnes pa Vibbo, noe som kan bidra til & frigjere tid til praktisk arbeid og vedlikehold.

Sosiale sammenkomster

Etter generalforsamlingen i 2025 arrangerte styret en avslutningsmiddag for avgatte styremedlemmer og
vaktmester pa Lillo gard.
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Til generalforsamlingen i Myrer Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Myrer Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med darsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide @rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av @rsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. februar 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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MYRER BORETTSLAG
ORG.NR. 948152436, KLIENTNR. 111

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlagpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2056806 7681757
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1240590 4508924
Tilbakefgring av avskrivning 17 1089 478 714 489
Tillegg salgssum anl. midler 17 583 906 26 600
Fradrag kjopesum anl.midler 17 -1265480 -7 160670
Tillegg for nye langsiktige lan 22 49695716 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 22 -51469206 -3691642
Innsk. aremerk. bankkto -20 222 -22 652
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -145 217 -5 624 951
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1911589 2056 806
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2845118 3148714
Kortsiktig gjeld -933 529  -1.091 908
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1911589 2056 806

Vedlegg 2 16 av 32 Arsregnskap 2025.pdf



MYRER BORETTSLAG
ORG.NR. 948152436, KLIENTNR. 111

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 21671136 21255224 21475000 21762000
Vaskeri 9 39 731 37 790 0 0
Andre inntekter 3 22 900 29 076 500 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 21733767 21322090 21975000 21772000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1058 900 -970653 -1029 000 -1 029 000
Styrehonorar 5 -560 000 -480 000 -480 000 -510 000
Avskrivninger 17 -1089 478 -714 489 0 0
Revisjonshonorar 6 -22 250 -23 250 -22 000 -22 660
Forretningsfarerhonorar -340 005 -326 925 -347 000 -362 615
Konsulenthonorar -195 978 -443 883 -210 000 -200 000
Drift og vedlikehold 7 -3985481 -1615985 -2214000 -1603 000
Forsikringer -1226 076 -1071274 -1394000 -1139 564
Festeavgift -288 000 -149 602 -288 000 -288 000
Kommunale avgifter 8 -4106307 -3695547 -4138083 -4241782
Garasjer 10 -25 500 323 000 0 0
Energi/fyring 11 -354 896 -390 297 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -2086 713 -1960917 -1900000 -2 150 000
Andre driftskostnader 12 -1261948 -1236054 -1174000 -1270600
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 601 532 -12755876 -13 596 083 -13 217 221
DRIFTSRESULTAT 5132234 8566214 8378917 8554779
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 120 575 217 410 0 0
Finanskostnader 14 -4012218 -4274700 -4167000 -3 650 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3891643 -4057290 -4167000 -3 650000
ARSRESULTAT 1240590 4508924 4211917 4904779
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 1240590 4508 924
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ORG.NR. 948152436, KLIENTNR. 111

MYRER BORETTSLAG

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 94 239 284 94 239 284
Tomt 2979423 2979423
Andre varige driftsmidler 17 7171989 7579 893
Jremerkede bankinnskudd 856 391 707 652
SUM ANLEGGSMIDLER 105 247 086 105 506 252
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 1145 529 952 662
Andre kortsiktige fordringer 0 147 624
Driftskonto OBOS-banken 1288 177 20 983
Skattetrekkskonto OBOS-banken 43 424 28 127
Sparekonto OBOS-banken 367988 1999 318
SUM OMLGPSMIDLER 2845118 3148714
SUM EIENDELER 108 092 204 108 654 966
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 408 * 100 40 800 40 800
Opptjent egenkapital 27 131 411 25 890 821
SUM EGENKAPITAL 27172211 25931 621
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 22 77 716 938 79 490 428
Borettsinnskudd 18 1470500 1470500
Annen langsiktig gjeld 799 027 670 510
SUM LANGSIKTIG GJELD 79 986 465 81 631 438
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 550 852 215419
Skyldige offentlige avgifter 19 80 474 65 653
Palgpte renter 197 010 238 381
Palgpte avdrag 0 493 406
Annen kortsiktig gjeld 20 105 193 79 050
SUM KORTSIKTIG GJELD 933529 1091908

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

108 092 204 108 654 966
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Pantstillelse 21 147 587 000 147 587 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.02.2026
Styret i Myrer Borettslag

Julie Kathrine Andresen /s/ lda Kural /s/ Marianne Bjarving /s/

Anita Schei /s/ Sindre Tungesvik /s/

Vedlegg 2 19 av 32 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezgert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Balkongtillegg 2 579 820
Stikkontakt bod 55 700
Eiendomsskatt 736
Felleskostnader 16 484 442
Garasje 297 000
Internett 2099 930
Parkering 153 508
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21671 136
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Leie, juletreselger 8 500
Nettbetalinger, nokler 14 400
SUM ANDRE INNTEKTER 22 900
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lonn, fast ansatte -596 844
Overtid -167 717
Palgpte feriepenger -93 367
Fri telefon -4 392
Naturalytelser speilkonto 4 392
Arbeidsgiveravgift -196 673
Pensjonskostnader -20 135
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LO/NHO-ordningen (AFP) -2 486
O/U premie -15 339
Refusjon sykepenger 50 085
Gaver til ansatte -5 000
Yrkesskadeforsikring -1 400
Andre personalkostnader -10 024
SUM PERSONALKOSTNADER -1 058 900

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1,0 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -560 000
SUM STYREHONORAR -560 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -15 788
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -22 250
SUM REVISJONSHONORAR -22 250
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Brannalarmanlegg, Gowens AS -306 134
Vedlikeholdsplan, Tek-Norge AS -309 751
Diverse arbeider, Link Entreprengr AS -249 000
Dgrer/muring,Filipe Snekker AS -80 837
Parkeringsplass/Gjerde, Lunder AS -1 454 603
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 400 325
Drift/vedlikehold bygninger -311 815
Drift/vedlikehold VVS -124 320
Drift/vedlikehold elektro -220 642
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -540 285
Drift/vedlikehold brannsikring -317 226
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -20 675
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 0
Egenandel forsikring -47 600
Kostnader dugnader -2 594
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 985 482

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -736
Vann- og avlgpsgebyr -2 630 906
Feie- og tilsynsgebyr -62 208
Renovasjonsgebyr -1 412 457
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 106 307
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NOTE 9

VASKERI

Inntekter 39 731
KOSTNADER VASKERI

SUM VASKERI 39 731
NOTE 10

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

Tilbakebetaling, depositum -25 500
NOTE 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -354 896
SUM ENERGI / FYRING -354 896
NOTE 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 063
Container -53 001
Skadedyrarbeid/soppkontroll -42 757
Annet driftsmateriale -155 816
Vaktmestertjenester -5198
Renhold ved firmaer -563 587
Sngrydding -136 900
Andre driftskostnader -20 192
Kontor- og datarekvisita -5 584
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 470
Andre kostnader tillitsvalgte -15788
Andre kontorkostnader -6 152
Telefon/bredband -9 539
Drivstoff -15 317
Vedlikehold biler/maskiner -115 346
Kontingenter -81 600
Bank- og kortgebyr -3115
Velferdskostnader -24 522
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 261 948
NOTE 13

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 73120
Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 648
Renter av sparekonto i OBOS-banken 38 807
SUM FINANSINNTEKTER 120 575
NOTE 14

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -242 205
Pantegjeldsrenter -242 205
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Pantegjeldsrenter

-255 334

Pantegjeldsrenter -248 097
Pantegjeldsrenter -248 097
Pantegjeldsrenter -153 829
Pantegjeldsrenter -1 529 348
Pantegjeldsrenter -1 091 378
Renter pa leverandargjeld -1726
SUM FINANSKOSTNADER -4 012 218
NOTE 15

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 18 274 012
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 75 965 272
SUM BYGNINGER 94 239 284

Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.75/bnr.812 M. flere

Garasjetomten er festet av Oslo Kommune.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 16
REHABILITERING
920

999

NOTE 17

VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse utstyr

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere

Feiemaskin
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Haytrykkvasker
Avgang 2000
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Plenklipper
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Snofreser nr. 1
Tilgang 2016
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100 000
-99 999

-65 637
131275
-28 443
-13 127

462 500
-428 747
-33 752

78 750

5023 273
-5 023 273

24 068
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Avskrevet tidligere

Sngskjeer nr. 1
Tilgang 2008
Avskrevet tidligere

Strgsingelcontainer
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Sykkelbod
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 1
Tilgang 2023
Avgang tidligere
Tilgang tidligere
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar
Avgang i &r

Seppelhus
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Avfallsanlegg
Tilgang 2011
Avskrevet tidligere

Brannalarmanlegg
Tilgang 2024
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for elbil
Tilgang 2024
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Parkeringsanlegg

Tilgang 2024
Avskrevet tidligere

Vedlegg 2

-78 749

25 000
-24 999

97 959
-97 958

40 600
-40 599

825 844
-26 600
115 000
-330 338
0

-583 906

51875
-41 500
-10 375

2216 338
-2 216 337

4 325 544
-432 554

335 000
-139 584
-111 666

393 750
-104 167
-144 791

2 326 375
-232 638
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10 375

3 892 990

83 750

144 792
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Avskrevet i ar -232 637

1861100
Traktor(John Deere 1580 m/liftsete (2025)
Tilgang i ar 1078 706
Avskrevet i ar -107 870
970 836
Tredemglle
Tilgang i ar 48 688
Avskrevet i ar -811
47 877
Treningsutstyr
Tilgang i ar 138 086
Avskrevet i ar -1 894
136 192
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 7 171 988
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 089 477
NOTE 18
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -1 470 500
SUM BORETTSINNSKUDD -1 470 500
NOTE 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -43 424
Skyldig arbeidsgiveravgift -37 050
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -80 474
NOTE 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -93 367
Annen kortsiktig gjeld -11 826
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -105 193
NOTE 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1470 500
Pantelan 77 716 938
TOTALT 79 187 438

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 94 239 284
Tomt 2 979 423
TOTALT 97 218 707
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NOTE 22

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken (2220)

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,16 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2004 -17 570 000
Nedbetalt tidligere 12 103 853
Nedbetalt i ar 487 986

-4 978 161
Husbanken (2221)
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,16 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -17 570 000
Nedbetalt tidligere 12 103 853
Nedbetalt i ar 487 986

-4 978 161
Husbanken (2222)
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,16 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -18 520 000
Nedbetalt tidligere 12 744 751
Nedbetalt i ar 527 927

-5 247 322
Husbanken (2223)
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,16 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -18 000 000
Nedbetalt tidligere 12 400 360
Nedbetalt i ar 499 640

-5 100 000
Husbanken (2224)
Flytende rente
Opprinnelig 2004 -18 000 000
Nedbetalt tidligere 12 408 281
Nedbetalt i ar 491 719

-5 100 000
OBOS-banken AS (2225)
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,89 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 50 764
Nedbetalt i ar 44 707

-2 904 529
OBOS Boligkreditt AS (OBOS03)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2023 -49 358 981
Nedbetalt tidligere 716 691
Nedbetalt i ar 346 574
Innfridd i &r 48 295 716

0
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OBOS-banken AS (NY | AR)
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,99 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2025 -49 695 716
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 286 951
-49 408 765
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -77 716 938
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2026 Malere pa balkonger Montert malere pa et utvalg balkonger
for a overvake endringer i grunnen.
2026 Kartlegging av ildsted Gjennomfart kartlegging av alle ildsteder

for inspeksjon gjennomfgrt av Brann- og
redningsetaten.

2026 Radonmaling Gjennomfgrt radonmaling i alle
leiligheteri 1. et. Samt et utvalg av
leilighetene i 2. etg.

2025/26 Etablering av treningsrom Det er etablert treningsrom for alle
beboere i det nedlagte vaskeriet i
Kurveien 41/43.

2025 Tilstandsrapport tak og fasader Gjennomfart ny tilstandsvurdering av
alle tak og fasader.

2025 Fundament balkongrekke Gjennomfgrt reparasjon av fundament
pa to balkongrekker.

2025 Etablering av miljgstasjon | samarbeid med Oslo kommune er det
etablert en miljgstasjon for farlig avfall.

2025 Nye sosiale soner Opparbeidelse av to sosiale soner ved

Fallanveien og traktorgarasjen, samt
ferdigstillelse av en tredje i
Nordstjerneveien.

2025 Oppgradering av parkeringsplass Parkeringsplassen mellom Kurveien 48
og 50 er oppgradert med ny masse,
geonett og asfalt. Kummen er tettet, og
det er etablert fall for bedre
overvannshandtering.

2025 Innkjgp av liten traktor

2024/25 Brannvarslingsanlegg Alle enheter i borettsaget har fatt installert
kablet anlegg.

2024/25 Ladestasjoner for elbil Det har blitt installert ti ladeplasser for
beboerne pa ett omrade.

2023/24 Ladestasjoner for elbil Det har blitt installert atte ladeplasser for

beboerne pa ett omrade. Arbeidet fortsetter
i 2024, da pa et annet omrade.

2023/24 Brannvarslingsanlegg Utskiftning av brannvarslingsanlegg, til
kablet anlegg, i fellesarealer, oppganger og
hver enkelt boenhet. Arbeidet gar over i

2024.

2023 Fasadeprosjekt Fasader og tak rehabilitert. Ny puss og duk
pa 2 blokker (4 oppganger). Prosjekt er ikke
ferdigstilt.

2023 Innkjep av hgytrykkspyler

2023 Innkjgp av ny traktor

2023 Kontroll av elektrisk anlegg Full kontroll av det elektriske anlegget og alt

elektrisk i borettslaget. Gamle sikringer uten
jordfeilbryter er byttet til jordfeilautomat
sikringer. Lamper pa loft er byttet ut med
LED lamper og gamle stikk og brytere er
skiftet ut.
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2022

2022

2021
2020

2019
2019
2019
2019
2018-2019
2018-2019
2018
2018
2018
2017-2018

2017

2016-2017
2016

2015

2013

2012
2011
2010 - 2011

2009 - 2011
2007
2006
2005 - 2006

Vedlegg 3

Norsk Brannvern

Piper har blitt renset i alle blokker.
Fasadeprosjekt fortsetter.
Fasadeprosjekt oppstart

Bytting av lassystem til ILOQ

Planting av frukttreer og baerbusker
Innkjgp av komprimator

Rensing av pipelap

Vedlikehold av tak og takrenner

Lyspeerer byttet ut til LED

Maling av oppganger

Reparasjon/vedlikehold av stattemur i

Nordstjerneveien, samt ny hekk
Opprydding i skraningen i
Myrerskogveien 26/28

Innkjgp av ny gressklipper og
sngfreser

Vinduer og balkongdgrer

Bytte av reduksjonsventiler
Innkjep av ny traktor og feiekost

Rarinspeksjon
Grillplass, oppgradering lekeplass,
rgrinspeksjon

Gragntrom, Vask, Malerarbeide

Lekeplass

Oppgradering strgmnett garasjer
Avfallsbrgnner
Norsk Brannvern

Total rehabilitering av alle vatrom
Dgrautomatikk

Ventilasjon

Oppganger og vaskeri

29 av 32

Nye roykvarslere og utskifting av alle
brannslukningsapparater.

Fasader vaskes og males. Tak skiftes ut.
Alle Iassylindere i utgangsdgrer, kjeller- og
loftsdgrer ble byttet ut i januar 2020.

@delagte takstein og takrenner skiftet og
reparert.

Alle lyspeerer i fellesareal byttet ut til LED
vintersesongen 2018/19.

Samtlige oppganger malt vinteren 2018 og
varen 2019.

Vinduer og balkongdgrer i samtlige
leiligheter og trappeoppganger skiftet ut.
Byttet ut alle gadelagte reduksjonsventiler og
erstattet manglende filter.

Den gamle traktoren ble solgti 2016 og
feiekosten ble solgt i 2017.

Gjennomfart rarinspeksjon i alle blokker.
Den forste sosiale sonen kom pa plass i
lgpet av sommeren, mellom Kurveien 40 og
50. Helars utegrill, bord/benker og
beplantning.

Oppgradering av den store lekeplassen
med flere matter og to nye balanse-
apparater.

Oppstart rarinspeksjon i alle blokker.
Grgntromsrehabilitering

Vask av balkong og fasader

Maling av utgangsdgrer og
oppgangsvinduer utvendig.

Total rehabilitering av den store lekeplassen
med nye lekeapparater og forskriftsmessig
dekke.

Nye rgykvarslere og oppstart av utskifting
av alle brannslukningsapparater. Loft og
kjeller tatt i 2011

Dgrautomatikk ble pamontert alle ytterdgrer
Ventilasjon i alle leiligheter ble renset
Oppussing av trappeoppgangene og
vaskeriene med oppstart i 2005 avsluttes i
2006.
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2005

2001

2001 - 2003
2000
1999
1998
1997

1995

1995 - 1996

1989

1988
1987
1987 - 1994

Vedlegg 3

Utearealene

Brannsikring, fellesmaling

Rehabilitering fasader / balkonger

Kabelanlegget oppgradert
Nye sgppelhus

Vinduer og balkongdgrer
Lekeplassene

Elektriske anlegg

Bunn- og uttrekksledninger

Balkonger, inngangsparti, kabelanlegg

Nye entredgrer og laser i leilighetene

Avstengingskranene ble sk
Omlegg av takene

iftet
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Oppgradering av utearealene etter
rehabilitering, sluttfart 2005.

Bytte av alle raykvarslere og
brannslukningsapparater i alle leiligheter.
Fellesmaling av stream

Omfattende rehabilitering med nye isolerte
fasader og nye balkonger

Samtlige vinduer og balkongdarer ble skiftet
i 1985 og vedlikeholdt i 1998.

Rehabilitert og oppgradert i henhold til nye
forskrifter.

Borettslagets elektriske anlegg ble
rehabilitert. Arbeidet omfattet ogsa
elektriske anlegg inne i leilighetene.

Noen er tidligere byttet p.g.a.
vannlekkasijer, i tillegg ble en del skiftet i
1986 i forbindelse med palegg om & koble
septiktankene fra. De fleste bunn- og
utrekksledninger i borettslaget er dermed
skiftet.

Balkonger, gangbalkonger og baldakiner
over inngangspartiene ble rehabilitert.
Kabelanlegget - bade eksternt og internt -
ble skiftet
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 11.03.26
Selskapsnummer: 111  Selskapsnavn: MYRER BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1949
Bygningsmateriale:

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer péa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kurveien 34 80190786 HO0101 0 0 67
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1949
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 60 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 64 m?
Totalt BRA 64 m?
Oppvarmet luftvolum 135 m?
U-verdi for yttervegger 0,25 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,10 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 14,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 212,9 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjeling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

1.3.2022




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.016
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

145,6 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 214,6 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

14 984 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

234,12 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 472 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

234,12 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

14 984 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 14 984 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 984 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Tilstandsrapport

@ Kurveien 34, 0495 OSLO (¥ 0SLO kommune
# gnr. 75, bnr. 812

# Andelsnummer 67

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m2 BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 15.09.2026 Rapportdato: 23.09.2026 Oppdragsnr.: 22602-26240 Eiendomsverdi ref nr: HW4183

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Erik Pettersen

—

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Erik Pettersen

Uavhengig Takstingenigr
ep@taksator.no
950 60 321

N TS T

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e s eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 1. etasje med en balkong, som ligger sentralt
pa Kjelsas.

Leiligheten er oppfe@rti 1951.
En balkong pa til sammen ca. 8 m2.
Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Oppvarming via elektrisk gulvvarme pa bad/wc, ellers
oppvarming via panelovner og vedovn.

Baderom med flislagt gulv og pa vegger med standard
konstruksjoner fra 2011 ifglge eier.

Kjgkken med innredning fra HTH oppgradert i 2021.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal (sort).
Blandebatteri i rustfritt stal (sort).

Integrert platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn (2026) og
frittstaende kombiskap kjgl/frys.

Utgang fra stue til en solrik balkong med utsyn til
naeromradet.

Baderommet har innredning med heldekkende servant, speil
og veggskap.
Vegghengt toalett og dusjhjgrne med dusjdgrer.

Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa badet.

Det medfglger en bod pé ca. 11 m?i kjeller og en loftsbod pa
ca.3m?

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

3-roms leilighet i 1. Etasje.

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dagens bruk samsvarer med byggemeldt/godkjente tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

P Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc > Vanntett sjikt, Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader membran og sluk
15 @© vatrom > 1. Etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
© Kjskken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
10
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
5 forhold til dagens krav.
Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.
BN |
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
3-roms leilighet i 1. Etasje.
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
! Je) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Entrédgr Gatil side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga tll side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc > Dokumentasjon for G til side
vatrom
Oppdragsnr.: 22602-26240 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 6 av 29



Kurveien 34, 0495 OSLO Taksator AS =
Gnr 75 -Bnr 812 Olaf Helsets vei 6 z::atnr
0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 1. ETASIE.

y

Byggear
1951

Standard
Se beskrivelse i rapport.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og 3-lags isolerglass fra 2017.
Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra
bygningsdelenes alder.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Det papekes at vinduer utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a sette seg inn i borettslagets vedtekter og
eventuelle husordensregler for naermere avklaringer av ansvar og plikter.

Entrédgr

Beskrivelse
Entrédgr i tre fra 1989.
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Tilstandsrapport

Det er kikkehull i dgren.

Brann- og lydklassifisert entrédgr fra byggearet (B30/Db35).

Noen hakk/merker innvendig og utvendig pa entréder.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
- Inngangsdgr og dgrer i kommunikasjonsveier skal ha fri bredde pa minimum 0,86 m.

Det papekes at dgrer utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.
Hvis ikke annet er bestemt i vedtektene.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a sette seg inn i borettslagets vedtekter og
eventuelle husordensregler for naermere avklaringer av ansvar og plikter.

Vurdering av avvik:
® Entrédgr har usikker fremtidig funksjon

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:
Ytterdgren har passert forventet levetid og det ma paregnes gkt slitasje samt redusert funksjon og isolasjonsevne. Behov for vedlikehold eller utskifting

kan oppsta pa kortere sikt.

Tiltak:
Det anbefales a fglge dgrens tilstand opp med jevnlig vedlikehold. Ved redusert funksjon eller omfattende slitasje bgr utskifting vurderes.

Balkongdgr

Beskrivelse

balkongdgr med trerammer og 3-lags isolerglass fra 2017.
Utvendige trerammer.

Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Ingen ellers unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under forskjellig type vaer og lys.

Det papekes at terrassedgr utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.
Hvis ikke annet er bestemt i vedtektene.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a sette seg inn i borettslagets vedtekter og
eventuelle husordensregler for naermere avklaringer av ansvar og plikter.
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Utgang fra stue til en balkong pa til sammen ca. 8 m2.
Terrasse/gulv i impregnert trevirke pa balkong, nytt i 2020.

Rekkverk i aluminium pé balkong/.
Rekkverkshgyde malt til ca. 89 cm.

Dette er ikke innenfor dagens krav.
Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

For lav rekkverkshgyde gir redusert fallsikring og gker risikoen for fall, szerlig ved bruk naer kanten. Lgsningen har et lavere sikkerhetsniva enn det som
fglger av dagens krav.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere forhgying eller tilpasning av rekkverket slik at hgyden gir bedre fallsikring. Tiltaket kan ofte gjennomfgres ved pabygging eller
utskifting av rekkverksdeler uten stgrre inngrep, i trad med dagens krav i TEK.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv:
Fliser pa bad/wc.
Tregulv i gvrige rom.
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Tilstandsrapport

Noen hakk/merker pa overflater som gulv, dette er normalt i en brukt bolig.
Overflater fremstar med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.
Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser

trevirke som fglge av arstid og veerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke saerskilt.

Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger:

Fliser pa vegger pa bad/wc.

Ellers malte flater.

Himlinger:

Malte flater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,50 m.

Noen hakk/merker pa overflater som vegger, himling, dgrkarmer, lister mm.

Overflater fremstar med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.

Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser i

trevirke som fglge av arstid og veerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke saerskilt.

Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

(' 1cr)) Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.
Det er registert noen glipper mellom gulvlister og gulv.
Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende standard.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrte
analyser av etasjeskillere.

Dersom skjevheter er av betydning for kjgper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av byggteknisk konsulent.
Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og i soverom i etasjen, og ble malt til ca. 10 mm avvik pa hvert rom)

Det ble ikke registrert avvik utover gjeldende standard.
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Tilstandsrapport

Lokale skjevheter kan forekomme.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vesentlige sprekker mellom gulvlist og gulv.

Konsekvens/tiltak

e Konsekvens:
Sprekker mellom gulvlist og gulv gir et visuelt avvik og kan indikere bevegelser eller ujevnheter i gulv-/veggkonstruksjonen. Arsak og eventuell videre

utvikling er ikke kjent.

Tiltak:
Det anbefales & undersgke arsaken til sprekkene naermere. Dersom forholdet er stabilt og uten konstruksjonsmessig betydning, kan lokal justering eller

utskifting av lister veere tilstrekkelig.

Radon

Beskrivelse
Maleresultatene er opplyst til henholdsvis 100 Bg/m3. Verdiene ligger under gjeldende grenseverdi pa 200 Bg/m3, men over anbefalt tiltaksgrense pa 100

Bg/m3.

Malingen er gjennomfgr i 2026 ifglge eier.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Vedovn i stue fra 2013.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige

brann- og redningsetaten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Glatte, fabrikklakkerte/folierte innerdgrer.

Noen sma hakk/merker pa innerdgrer, forholdet er vurdert til TG1.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Underspkelse av skadedyr og fuktkrevende insekter inngar ikke som et generelt obligatorisk sjekkpunkt etter forskrift til avhendingslova.

Eier opplyser at de ikke har sett skadedyr i leiligheten.

For enkelte bygningsdeler krever imidlertid forskriften at den bygningssakkyndige vurderer forhold som kan indikere biologiske skader eller angrep der
dette er relevant som en del av de obligatoriske undersgkelsene.

Ved befaringen ble boligen undersgkt visuelt i tilgjengelige og relevante omrader. Det ble ikke observert tegn til aktiv forekomst av skadedyr eller
fuktkrevende insekter pa befaringstidspunktet.

Det kan likevel ikke utelukkes at slike forhold kan forekomme i skjulte konstruksjoner eller utvikle seg etter befaringen, da undersgkelsen er begrenset til
tilgjengelige og synlige bygningsdeler i samsvar med gjeldende regelverk og inspeksjonsomfang.

VATROM

1. ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagt baderom fra 2011, som er modernisert i regi av borettslaget.
Eier har en beboerperm med hva slags arbeider som er gjort og bestilt via borettslaget. Det er ikke nok grunnlag for & dokumentere vanntett sjikt pa
badet.

Vatrom er konstruksjoner med hgy fukt- og vannbelastning, hvor flere vesentlige deler av oppbygningen normalt er skjult bak overflater og ikke
tilgjengelige for direkte inspeksjon.

Tilstandsvurderingen er basert pa tilgjengelige og synlige forhold (niva 1 undersgkelse), fremlagte opplysninger og de undersgkelsene som fremgar under

de enkelte vurderingspunktene.
| de tilfeller hvor en bygningsdel far tildelt TG2 eller TG3, anbefales det at det gjennomfgres undersgkelser pa niva 2 og 3.

- Undersgkelsesniva 2 innebaerer en mer detaljert undersgkelse av aktuelle forhold, normalt ved bruk av malinger og annet egnet utstyr.
- Undersgkelsesniva 3 innebaerer undersgkelser som kan omfatte inngrep eller apning av konstruksjoner for a avklare oppbygning, underliggende forhold
og evt skadeomfang.
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Slike undersgkelser inngar ikke i den ordinzere tilstandsanalysen.
Eventuelle interessenter gjgres med dette oppmerksom pa undersgkelsesnivaene og anbefales a vurdere behovet for ytterligere undersgkelser i

sammenheng med de konkrete avvikene og tilstandsgradene som fremgar av rapporten.

Vurderingene gjelder forholdene pa befaringstidspunktet.
De enkelte delene av vatrommet er vurdert separat under respektive punkter i rapporten.

1. ETASJE > BAD/WC
L) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Dokumentasjon for vatrommet er vurdert etter kriteriene i NS 3600.

Vatrom stiller standarden konkrete krav til hva som skal foreligge for at utfgrelsen av det vanntette sjiktet skal anses som dokumentert.

Formalet med dokumentasjonen er a kunne sannsynliggjgre hvordan skjulte og viktige detaljer er utfgrt, ettersom disse normalt ikke kan undersgkes etter
at vatrommet er ferdigstilt.

Sentrale detaljer omfatter blant annet tetting rundt gjennomfgringer og sluk, utfgrelse ved dgrterskel samt overganger mellom gulv, vegger og hjgrner.

Tilfredsstillende dokumentasjon kan blant annet veere;

* Dokumentasjon etter anerkjent bransjenorm.

* Dokumentert vanntest/tetthetsprgving.

* Dokumentasjon fra utfgrende med identifiserbare bilder av skjulte detaljer.

De ulike dokumentasjonsalternativene har egne kriterier som ma vaere oppfylt for at dokumentasjonen skal anses som tilfredsstillende.

Ved sgknadspliktig tiltak skal det ogsa foreligge ferdigattest.

Eventuelle fremlagte opplysninger og dokumentasjon er vurdert opp mot A.2.1.9.1 i NS 3600. Eventuelle mangler ved dokumentasjonsgrunnlaget fremgar
under avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Manglende dokumentasjon medfgrer at den bygningssakkyndige ikke har grunnlag for a verifisere hvordan skjulte deler av vatrommet er bygget opp eller
utfgrt. Dette gjelder blant annet type og utfgrelse av vanntett sjikt, tetting ved gjennomfgringer, sluk, dgrterskel og overganger mellom gulv, vegger og
hjgrner.

Det kan heller ikke verifiseres om arbeidene er utfgrt i samsvar med relevante monteringsanvisninger og bransjenormer, eller om arbeidene er utfgrt av
foretak/personell med relevant fagkompetanse.
Dokumentasjonsforholdet er vurdert etter A.2.1.9.1 i NS 3600

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvens:

Vatrommets tetthet og skjulte utfgrelse kan ikke fastslas ved en visuell undersgkelse av ferdige overflater. Fravaer av synlige fukt- eller skadesymptomer pa
befaringstidspunktet er derfor ikke en bekreftelse pa at skjulte konstruksjoner eller tettesjikt er uten feil eller mangler.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet knyttet til vatrommets oppbygning, utfgrelse og fremtidige funksjon. Eventuelle feil ved skjulte
Igsninger kan fgrst bli synlige etter at fukt- eller vannpavirkning har medfgrt skade pa tilstgtende konstruksjoner.

Det presiseres at tilstandsgrad pa de enkelte vurderingspunktene fastsettes pa grunnlag av de forhold som lar seg undersgke innenfor
undersgkelsesnivaet. En bygningsdel kan derfor gis TG1 selv om det foreligger skjulte feil eller mangler som ikke har gitt synlige symptomer pa
befaringstidspunktet.

Selv om synlige overflater og tilgjengelige forhold isolert sett ikke gir grunnlag for hgyere tilstandsgrad, kan det ikke verifiseres om tettesjikt, tilslutninger
og gvrige skjulte Igsninger er korrekt utfgrt.

Tiltak:

Det anbefales & innhente eventuell dokumentasjon pa vatrommets utfgrelse dersom dette finnes.

Dersom dokumentasjon ikke kan fremskaffes, ma usikkerheten knyttet til skjult oppbygning og utfgrelse hensyntas. Behov for ytterligere undersgkelser ma
vurderes i sammenheng med vatrommets alder, registrerte forhold og gvrige vurderingspunkter i rapporten.

1. ETASJE > BAD/WC

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flissatte vegger.

Glatte, malte himlingsplater.

Normal bruksslitasje sett ut ifra alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter MMS3) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

1. ETASJE > BAD/WC

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Fallforhold i dusjsonen er funksjonsprgvd pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelsen etter NS 3600. Ved funksjonsprgvingen
ble det observert at bruksvann ble ledet tilfredsstillende mot sluk.

Fallforholdene kan vaere lavere enn dagens preaksepterte ytelser etter byggteknisk forskrift, men likevel vurderes som funksjonelle nar bruksvann ledes
tilfredsstillende til sluk ved funksjonsprgving.

TG1 omfatter ogsa "mindre avvik".

Pa resterende deler av gulvet er det utfgrt stikkprgvekontroll av fallforhold i minst to retninger.
Det er ikke registrert fallforhold som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj og blir staende, eller
motfall pa deler av gulvet.

1. ETASJE > BAD/WC
L Lkl Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk et med klemring og synlig tettesjikt/membran og et hjelpesluk ved vaskemaskin.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.
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Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1.

For pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Vurdering av avvik:
® Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:
Tettesjiktet har passert en betydelig del av forventet brukstid, og nar dokumentasjon pa utfgrelsen mangler, er gjenvaerende funksjon og levetid usikker.

Risikoen for svekket tetthet og fuktskader vil normalt gke med alderen.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av vatrommet med tanke pa tegn til svekket tetthet eller fuktpavirkning. Oppgradering av tettesjiktet ma paregnes pa sikt,

normalt i forbindelse med rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvens:

Tettesjiktet pa gulvet har passert en betydelig del av forventet brukstid. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt utfgrelse, gjenveerende
levetid og fremtidig tetthet. Risikoen for lekkasje og fuktskader gker normalt med alderen.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av vatrommet for tegn til lekkasje eller fuktpavirkning. Oppgradering av tettesjiktet ma paregnes pa sikt, normalt i

forbindelse med rehabilitering av vatrommet.

1. ETASJE > BAD/WC
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredning med glatte fronter og heldekkende servant.

Speil pa vegg over servant med lys.

Vegghengt klosett, dusjhjgrne, sluk og termostatstyrt blandebatteri.
Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
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Rerfgringer er lagt skjult i vegg/himling bak servant og blandebatteri.
Det er montert fordelerskap skjult i vegg kanal pa badet.

Innredning har normal bruksslitasje sett ut fra alder og normal bruk.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering

1. ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig avtrekksventilasjon.
Avtrekk skjer via ventil i himling.
Tilluft tilfgres via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra ventilasjonslgsningen og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Leiligheten har den naturlige avtrekksventilasjonen som var vanlig ved oppfgring.

Naturlig ventilasjon gir en mer variabel luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Dette kan redusere bortledningen av fukt og vanndamp under enkelte veer-
og driftsforhold.

Tiltak:

Det anbefales a holde avtrekksventil og tilluftsspalte apne og rene. Dersom ventilasjonen oppleves utilstrekkelig, bgr det vurderes a etablere mekanisk
avtrekk eller annen Igsning som forbedrer luftutskiftingen, dersom dette er mulig.

Dersom ventilasjonslgsningen inngar i bygningens felles ventilasjonssystem, ma eventuelle endringer avklares med boligselskapet fgr tiltak giennomfgres.

1. ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til murvegger.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Tilstandsgrad er satt ut fra resultater ved utfgrte overflatesgk.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvens:
Nar hulltaking ikke er gjennomfgrbart, kan det ikke med sikkerhet avklares om det foreligger skjult fukt eller fuktskade i konstruksjonen. Vurderingen vil

derfor ha en naturlig begrensning og innebaere noe usikkerhet.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa eventuelle tegn til fuktpavirkning. Ytterligere undersgkelser kan vurderes dersom det oppstar symptomer eller andre forhold

som gir mistanke om skjult fukt.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkken innredning med malte, glatte fronter fra HTH med fornying av kjgkken som benkeplate, oppvaskmaskin og blandebatteri i 2021 ifglge eier.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal (sort).

Noen hakk/merker pa kjgkkenfronter og benkeplate, forholdet er lite og vurdert til TG1.
Det er integrert platetopp, stekeovn (2026), oppvaskmaskin samt frittstaende kjgle-/fryseskap.
Magnetventil er installert i forhold til oppvaskmaskin.

Det ble rutinemessig foretatt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringstidspunktet. Det ble ikke registrert
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti mot skjulte skader.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av rommet og kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenventilator over stekesone, med kullfilter.

Eventuelle filtre i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettavleiringer og brannfare. Vedlikehold er
brukers ansvar.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet.
Eventuelle endringer i Igsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvens:
Kullfilterventilator gir begrenset bortfgring av fukt, varme og matos sammenlignet med avtrekk til det fri. Dette kan over tid bidra til gkt fuktbelastning og

lukt i kjpkkenomradet, samt noe redusert inneklima, uten at det ngdvendigvis medfgrer akutte problemer.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere etablering av forsert avtrekk fra kokesonen, for eksempel avtrekk til det fri eller tilkobling til egnet ventilasjonssystem. Tiltaket kan

tilpasses eksisterende Igsning for & bedre funksjon og inneklima, i trdd med gjeldende krav i TEK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er i hovedsak utfgrt som rgr-i-rgr-system med plastrgr og synlige uten paliggende kobberrgr pa badet. Synlige og tilgjengelige
deler av vannledningene er undersgkt visuelt.

Undersgkelsen omfatter tilgjengelige rgrstrekk og sammenkoblingspunkter, samt observasjon av eventuelle tegn til lekkasje og andre synlige avvik.

Fordelerskap er undersgkt med hensyn til tilgjengelighet og handtering av eventuelt lekkasjevann.
Store deler av rgropplegget er skjult i konstruksjoner og er ikke tilgjengelig for direkte inspeksjon. Skjulte rgrfgringer kan derfor ikke vurderes uten inngrep

i konstruksjonene, og slike inngrep er ikke foretatt.

Tilstandsvurderingen er basert pa forholdene pa befaringstidspunktet og ma anses som et gyeblikksbilde. Vannledninger star normalt under kontinuerlig
trykk, og lekkasjer eller funksjonssvikt kan oppsta uten tydelige forutgaende symptomer. TG1 innebaerer derfor ikke en garanti for fremtidig funksjon eller

mot at lekkasje kan oppsta.

Tilstandsgrad er fastsatt pa grunnlag av registrerte forhold, tilgjengelige opplysninger og relevant aldersvurdering etter tabell C.5 i NS 3600.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Interne og synlige avlgpsrgr i plast.
Vannrgr fra felles kjeller til alle leiligheten ble skiftet i 2011, samtidig med totalrenovering av baderommene ifglge eier.

@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

LLH) Ventilasjon

Beskrivelse

Boligens ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk over tak.
Tilluft tilfgres via spalteventiler i vinduer.

Avtrekk skjer via ventiler pa bad og kjgkken.

Kjgkkenventilator over stekesone.
Eventuelle filtre i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettoppsamling og brannfare.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Bygningen har naturlig ventilasjon slik det var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn Igsninger som benyttes i dag.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Begrenset ventilering kan gi redusert luftutskiftning og gkt risiko for opphopning av fukt og darlig inneklima. Dette kan over tid bidra til kondens, lukt og
gkt belastning pa bygningsdeler.

Tiltak:
Det anbefales a forbedre ventileringen ved a etablere eller utbedre ventiler og sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning i boligen. Regelmessig lufting og
kontroll av eksisterende ventilasjonslgsninger anbefales.

(=) Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvann fra bereder plassert i kjigkkenbenk.
Volum: 100 liter.

Produksjonsar: 2007.
Berederen er tilknyttet stremnettet med fast koblingsboks.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.
Det er ikke installert lekkasjevarsler med sensorer der berederen star.

Det er ikke sluk i rommet der berederen er plassert.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Manglende Igsning for synlig eller kontrollert bortledning av lekkasjevann medfgrer at eventuelle lekkasjer kan bli liggende skjult over tid. Dette kan gi gkt
risiko for fuktpavirkning pa gulv og tilstgtende konstruksjoner fgr forholdet oppdages.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere etablering av en enkel Igsning som leder lekkasjevann til sluk eller gir tydelig varsling ved lekkasje. Tiltaket kan ofte gjennomfgres
uten stgrre inngrep og vil bidra til bedre kontroll i trad med dagens krav i TEK.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Sikringsskap med automatsikringer.

Anlegget er oppgradert i nyere tid, men ukjent nar.

Det foreligger samsvarserklaering fra Nedig AS for arbeider som omlegging av el-anlegg i stue og pa balkong, denne er datert:
14.10.2020.

Det er utfgrt EL-tilsyn av Elvia den 12.11.2015.

ELTEL har byttet maler i 2016.
Etterspgr dokumentasjon av eier.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Manglende samsvarserklaering medfgrer at det ikke kan dokumenteres at hele eller deler av det elektriske anlegget er utfgrt og kontrollert i henhold til
gjeldende krav pa utfgrelsestidspunktet. Dette gir gkt usikkerhet om anleggets kvalitet og kan medfgre behov for naermere kontroll fgr fremtidige arbeider
eller endringer.

Tiltak:

Det anbefales a undersgke om samsvarserklaering og tilhgrende dokumentasjon kan fremskaffes fra eier, installatgr eller nettselskap. Dersom
dokumentasjon ikke lar seg oppdrive, anbefales kontroll av anlegget utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, og eventuelle avvik utbedres i
samsvar med gjeldende krav i TEK.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Kontrollen omfatter en visuell vurdering av boligens branntekniske forhold, med utgangspunkt i kravene i NS 3600:2025 og forskrift til avhendingslova.
Vurderingen er begrenset til forhold som er synlige og tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og innebaerer ingen brannteknisk prosjektering eller
funksjonstesting av installasjoner.

Eier opplyser at det ble montert nye rgykvarslere i 2026.

Det vurderes om det foreligger synlige avvik ved branncelleinndelingen sett opp mot dagens byggtekniske forskrift, om boligen har tilfredsstillende
rgmningsvei(er), samt om rgmningsveiene fremstar med apenbare mangler som kan redusere personsikkerheten ved brann. Videre kontrolleres om
boligen er utstyrt med rgykvarslere eller brannalarmanlegg og handslokkeutstyr i samsvar med gjeldende krav, basert pa en visuell kontroll.

Det foretas ikke funksjonstest av r@ykvarslere, brannalarm eller slokkeutstyr.

Underspkelsen omfatter ogsa registrering av andre synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet (HMS), eksempelvis mangelfull
brannsikring, blokkering av remningsveier eller andre forhold som kan representere en umiddelbar sikkerhetsrisiko.

Eventuelle avvik beskrives med konsekvens, men det fastsettes ikke tilstandsgrad for branntekniske forhold (HMS punkt). Dette er i samsvar med forskrift
til avhendingslova § 2-21, som krever at den bygningssakkyndige opplyser om apenbare avvik knyttet til brannceller, remningsveier og andre forhold som
kan pavirke helse, milj og sikkerhet, uten at disse gis tilstandsgrad.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.
Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:

For lav rekkverkshgyde gir redusert fallsikring og gker risikoen for fall, szerlig ved bruk naer kanten. Lgsningen har et lavere sikkerhetsniva enn det som
fglger av dagens krav.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere forhgying eller tilpasning av rekkverket slik at hgyden gir bedre fallsikring. Tiltaket kan ofte gjennomfgres ved pabygging eller
utskifting av rekkverksdeler uten stgrre inngrep, i trad med dagens krav i TEK.
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Tilstandsrapport

¢ Konsekvens:
Manglende samsvarserklaering medfgrer at det ikke kan dokumenteres at hele eller deler av det elektriske anlegget er utfgrt og kontrollert i henhold til

gjeldende krav pa utfgrelsestidspunktet. Dette gir gkt usikkerhet om anleggets kvalitet og kan medfgre behov for nsermere kontroll fgr fremtidige arbeider

eller endringer.

Tiltak:
Det anbefales a undersgke om samsvarserklaering og tilhgrende dokumentasjon kan fremskaffes fra eier, installatgr eller nettselskap. Dersom

dokumentasjon ikke lar seg oppdrive, anbefales kontroll av anlegget utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, og eventuelle avvik utbedres i

samsvar med gjeldende krav i TEK.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

7 7 t BOd Bod

Stue Soverom

Stue

Garasje ﬂ ——4 BRA-i

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

n
Bad BRA.E'— oot
Teknisk S
A= |

z : u kjokken =

Garasje F\

Bod
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ’

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22602-26240
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved megblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

3-roms leilighet i 1. Etasje.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
1. Etasje 66 66 8 66
Bod i felles kjeller 11 11 11
Bod i felles loftetasje 3 3 5 8
SUM 66 14 8 5 85
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. Etasje Entré, to soverom, bad/wc, kjgkken,

stue
Bod i felles kjeller Bod
Bod i felles loftetasje Bod
Kommentar
1. Etasje:

Entré, to soverom, bad/wc, kjgkken og stue.

Bod i kjeller og loft:
Det medfglger en bod pa ca. 11 m? i kjeller og en bod pé loftet som er ca. 3 m?, med et gulvareal pa ca. 8,5 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar: Dagens bruk samsvarer med byggemeldt/godkjente tegninger.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2026 Erik Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 75 812 0 67069.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kurveien 34

Hjemmelshaver
Myrer Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO101/MYRER BORETTSLAG 948152436 HO0101 OBOS Skotland Miriam Heen
Eiendomsforvaltning
A/S-02333

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
67 10503 31.12.2025 202 849 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms leilighet i 1. etasje med balkong og med attraktiv, sentral beliggenhet pa Kjelsas i Oslo.
Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er umiddelbar naerhet
til idrettsplass pa Myrerjordet, lekeplass, samt kort vei til sysgmmehall og alpinanlegg i Grefsenkleiva.

Kort veil til Maridalsvannet og flotte turveier innover Nordmarka (ca. 10-12 min gange). Om vinteren kan man ta pa skiene naermest utenfor
dgra, og nyte tilgangen til bade lyslgype og flotte oppkjgrte Igyper i Nordmarka.

Like nedenfor Maridalsvannet ligger Brekkedammen ved Frysja, med populaere friomrader og idylliske badeplasser.

Trikkehallen som ligger i nzerheten, er kjent for sitt rike aktivitets- og kulturtiloud for barn og ungdom. Teknisk museum, som er en
turistattraksjon, ligger ca. 10 min gange fra boligen.

Det gar turvei langs Akerselva nedover til sentrum gjennom Nydalen med alle sine butikker, kafeer og restauranter.

Pa toppen av Grefsenkleiva ligger populaere Grefsenkollen restaurant med fantastisk utsikt. Grefsen Tennisklubb har et flott anlegg med
syvbaner og Kjelsas Idrettslag tilbyr i tillegg bl.a. basketball, fotball, handball, langrenn, orientering og allidrett.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Spar Kjelsas, Rimi, Coop Prix, Joker og Rema 1000. @nsker du ytterligere servicetiloud har Storo
Storsenter et rikt og variert utvalg med 130 butikker, spisesteder og tjenester.

Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, trikk, T-bane og tog, hvor av naermeste holdeplass er Grefsen stadion og ligger ca.
5 min gange fra boligen.

Med bil fra Grefsen tar det ca. 3 min til Storo, 6 min til Sagene, 9 min til Ulleval, 11 min til Oslo S og 33 min til Oslo Lufthavn.

Eiendommen har gangavstand til Kjelsas barneskole og kort vei til Engebraten ungdomsskole.

Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Om tomten

Felles tomt pd 67.069 m2. Tomt som disponeres av alle andelseierne i fellesskap.
Omradet rundt Kurveien er parkmessig opparbeidet, der man finner store arealer med plen mm.
Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Tinglyste/andre forhold

De méanedlige felleskostnadene er 4.501,- i mnd.

For naeermere detaljer om hva felleskostnadene inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til 4 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som

fglge av beslutninger foretatt i borettslag.

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse og blokkbebyggelse.

Bygning oppf@rt i 1951 i betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Boligen er tatt i bruk.

Borettslaget bestar av flere andelseiere (boder).

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og borettslagets styre.

Byggemate

Boligen er fundamentert pa faste stabile masser. Stgpt betongdekke til grunn. Armert sale.
Yttervegger av bindingsverk og betongkonstruksjoner.

Brannskillere av betongkonstruksjoner. Boligblokken har pussede flater.
Sal-takkonstruksjon tekket med takstein.

Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Entredgr i tre.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 93371824
Kommentar
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.09.2026
2 20.09.2026
3 23.09.2026
4 23.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22602-26240

Befaringsdato: 15.09.2026
T

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Forutsetningene utgjer en integrert del av tilstandsrapporten og
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Forutsetninger

beskriver blant annet rapportens undersgkelsesomfang,
vurderingsgrunnlag og avgrensninger. De danner grunnlaget for
de vurderinger og konklusjoner som fremgar av rapporten, og det
er derfor viktig at de leses og forstas i sammenheng med
rapportens gvrige innhold.

Kjoper oppfordres til & sette seg grundig inn i forutsetningene far
beslutning om kjgp tas. Dersom det er forhold i rapporten eller
forutsetningene som er uklare, eller det er behov for en naermere
giennomgang av rapportens innhold, undersgkelsesomfang eller
vurderinger, anbefales det a ta kontakt med den
bygningssakkyndige fgr avtale om kjgp inngas.

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med forskrift til
Avhendingslova (tryggere bolighandel). Oppdragets ordineere
undersgkelsesomfang falger forskriftens minstekrav, med de
forutsetninger, begrensninger og undersgkelsesmetoder som
fremgar av rapporten.

For enkelte rom, bygningsdeler eller forhold er det utfart
undersgkelser utover forskriftens minstekrav. Formalet med disse
tilleggsundersgkelsene er a gi et utvidet informasjonsgrunnlag om
de aktuelle forholdene.

Tilleggsundersgkelsene er begrenset til de bygningsdelene og
forholdene som uttrykkelig er angitt nedenfor. De innebaerer ikke
at rapporten som helhet har et videre undersgkelsesomfang enn
det som felger av forskriftens minstekrav, og kan heller ikke
forstas slik at @vrige rom, bygningsdeler eller forhold er undersgkt
etter samme detaljeringsgrad eller omfang.

For de bygningsdelene som er angitt nedenfor, er
undersgkelsesomfanget og kriteriene for tilstandsvurdering basert
pa NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig
(Tillegg A punkt A.2 og A.3). Dette innebaerer ikke at rapporten
som helhet er utarbeidet etter NS 3600.

Rapporten omfatter kun de undersgkelser, vurderinger og
konklusjoner som uttrykkelig fremgar av rapporten. Manglende
omtale av et bestemt forhold kan ikke forstas som en bekreftelse
pa at forholdet er undersgkt, vurdert eller funnet uten avvik.

Dersom en kjgper gnsker et mer omfattende beslutningsgrunnlag
enn det som fglger av denne rapporten, oppfordres kjeper til &
innhente supplerende undersgkelser av aktuelle bygningsdeler
eller forhold fgr avtale om kjgp inngas.

Folgende forhold er undersgkt utover forskriftens minstekrav:
- Innvendige overflater

- Kjgkkeninnredning

- Avtrekk pa kjokken

- Innvendige darer

- Etasjeskillere
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Nabolagsprofil

Kurveien 34 - Nabolaget Kjelsas gstre/Myrerskogen - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Husdyreicre

Offentlig transport
2 Grefsen stadion 5 min %
Linje 1IN, 12N, 25 0.4 km
& Grefsen stadion 6 min 4
Linje 11,12 0.5 km
8 Kjelsas stasjon 12 min £
Linje RE30, R31 Tkm
© Storo 7 min &
Linje 4,5 3.2 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.4 km
Skoler
Kjelsés skole (1-7 kl.) 10 min #
743 elever, 37 klasser 0.9 km
Grefsen skole (1-7 kl.) 22 min &
734 elever, 37 klasser 1.8 km
Disen skole (1-7 kl.) 22 min 4
498 elever, 27 klasser 19 km
Engebraten skole (8-10 kl.) 13 min #
619 elever, 38 klasser 11 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 22 min &
392 elever, 30 klasser 19 km
Nydalen videregaende skole 8 min &
960 elever 3.9 km
Blindern videregédende skole 8 min &
810 elever, 24 klasser 54 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 90/100

Naboskapet
‘i Godt vennskap 73/100

.
Aldersfordeling
N R R
QR
o}
R® R 8%

o © & Q
ks AR Rl
) ey 0 T 3

) —
Ned X R R = O g
=3 AR =
I. o I I-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-

64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Kielsés pstre/Myrerskogen 2 532 1168
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Myrer Kanvas-barnehage (1-5 ar) 3 min &
53 barn 0.2 km
Haugensjordet barnehage (1-5 ar) 5 min £
70 barn 0.4 km
Myrertoppen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
82 barn 0.6 km
Dagligvare
Spar Kjelsas 1min A&
Coop Prix Marsveien 7 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primare transportmidler

&= 1 Egen bil

2. Trikk

Q 3. Buss

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100

Stoynivaet
Lite stgyniva 97/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

Sport

@ Myrerfeltet 4 min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.4 km

@ Kjelsdsmyra fotballbane 6 min &
Fotball 0.5 km

& Stadion Fysio/Treningssenter 16 min &

&  EVO Frysja 20 min %

Boligmasse

B 22% enebolig
B 10% rekkehus
[ 53% blokk
B 15% annet

«Omradet har neerhet til marka,
samtidig er det enkel adkomst til

Oslo sentrum med trikk og bane»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 8 min &
@ Vitusapotek Kjelsas 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 17% 13-15 ar
B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
|
Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Kjelsas gstre/Myrerskogen
B Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 59% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter

S-BYGG AS
Stamveien 8
1481 HAGAN
Dato:
Deres ref: Var ref (saksnr): 200011181-12 Saksbeh: Elena Jakobsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: KURVEIEN 34 Eiendom:  75/812/0/0
Tiltakshaver: ~ Myrer Borettslag v/Berit Adresse: Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129
Pettersen ¢/o OBOS OSLO
Seker: K.E. Larsson AS Adresse: Postboks 5284 Majorstua, 0303 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere

tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Naring og anlegg, Endring

Per Arne Horne
seksjonsleder

Kopi til:
Tiltakshaver

Elena Jakobsen
saksbehandler

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Naring og anlegg, Endring
Internett:
www.pbe.oslo.kommune.no

Beseksadresse:

Vahls gate |, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Telefon: 23 49 1000
Telefaks: 23 49 1001
E-post: postmottak(c
pbe.oslo.kommune no

Bankgiro:
6003.05.58920
Organisasjonsnummer
971 040 823 MVA




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AF Gruppen Norge AS
Postboks 6272 Etterstad
0603 OSLO
Dato: 12.01.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201001709-7 Saksbeh: John Philip Santillan Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: KURVEIEN 34, 36, 38 OG 40 Eiendom:  75/812

Tiltakshaver: ~ Myrer borettslag v/ Eli Voksg Adresse: Postboks 6666, St. Olavs plass, 0129

OSLO
Seker: AF Gruppen Norge AS Adresse: Postboks 34 Grefsen, 0409 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - KURVEIEN 34, 36, 38 OG 40

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for Avfall, vei, vann og refusjon

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.01.2012 av:

John Philip Santillan - Saksbehandler
Pal Granberg - Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Dato: 10.09.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 162916/ 86539673

Deres ref.:

Adresse: Kurveien 34

Gnr/Bnr: 75/812

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

Originalformat: A3



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1541 - Vannforsyningsanlegg

. N\ \U RpSikringSone
— - — + — RpSikringGrense

312 - Fortau

—————————————— 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 10.09.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 162916/86539673

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86539673
Deres ref:

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 75, BNR. 812.

Vi viser til bestilling av for eiendom gnr. 75, bnr. 812.

GNR. 75 BNR. 812
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.01.1954.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

67083 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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o

Oslo

53630

Regulerings sjefen fremlagt forslag til regulering av Myrerveien.
53630 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 13.11.1930
Vedtatt av: Aker reguleringsrad
Vedtaksdokumenter: 193001684
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=193001684&rplan=1

o

Oslo

61152

Forretningstomt og barnehage pa del av gnr. 75 bnr. 26, Myrer, Kjelsas.
61152 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 02.12.1952

Vedtatt av: Byplanradet
Vedtaksdokumenter: 195203217
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195203217&rplan=1

o

Oslo

S$-665

Regulering av del av Ytre Ringvei m.v fra Myrervegen til Sagbakken ved Akerselva.
S-665 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 05.04.1957

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195701398

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195701398&rplan=1

o

Oslo

25947

Regulerings- og bebyggelsesplan med vedtekter for gnr. 75, bnr. 26, Myrer, Kjelsas.
25947 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 06.05.1947
Vedtatt av: Reguleringsradet
Vedtaksdokumenter: 194703224
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom (E);(l)lész?é)@;{oSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=194703224&rplan=1

o

Oslo

$-2102

Reguleringsplan for trafikkomrader og friomrader pa endel av Grefsenplataet (gstre del),

samt felles avkjorsler.
S-2102 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 29.12.1975

Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197501353
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197501353&rplan=1

o

Oslo

45838

Regulerings- utparsellerings- og bebyggelsesplan med vedtekter for gnr. 75 bnr. 26, Myrer.
45838 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 19.08.1938
Vedtatt av: Reguleringsradet
Vedtaksdokumenter: 193802419
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=193802419&rplan=1

o

Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SM,&HUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, VO40711,V121214,V240614,V021012,

V051114

Dokumentet bestér av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-b -0g-eiendom Boks 364 Sentrum,
: ‘nofptan-bygg-og 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

Fgr iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjgr en fare for a pafpre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vaere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Naeromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere forende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende eiendommer

80 meter — — 80 meter—

Gjenboende eiendommer

}—80meter — |— 80 meter —

Elendommer langs til-
liggende gater innen 80 meter

i Eiendommer utenfor
¢ naeromr, adedefinisjon

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrade der tiltak ligger Neromrdde der tiltak liggeri ~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for 4 oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre traer bevares. Med stgrre traer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I nzromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og "moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

EKSISTERENDE
TERRENG

EKSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vare pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfart gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner - forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten p4 omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngéar i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Sg¢knad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem



Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig @ undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/
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S-2864

MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV OSLOS YTRE SONE.

Vedtatt av Oslo bystyre 14. mai 1986, med senere korreksjoner av 22.oktober 1986 og 26.august 1987.
Etter dette er bystyrets vedtak fglgende:

§ 1. Disse bestemmelser gjelder for de omrader innenfor Oslos ytre sone som pa kart datert Oslo byplankontor,
1. oktober 1982, er angitt til boliger med tilhgrende anlegg markert som boligformal, og for industrien
markert som industriformal. Bestemmelsene gjelder for byggeforetagender pa inntil 10 nye boenheter i
maks 2 etg., jfr. byggeforskriftenes kap. 26:21, og for anlegg av tilsvarende stgrrelse, se paragraf 4. | tillegg
kan tillates hybel i underetasje hvor terrenget etter bygningsmyndighetenes skjgnn ligger til rette for det.
Byggetiltak som gar ut over denne ramme, kan bare oppfares i henhold til stadfestet reguleringsplan.

§ 2. Der det av hensyn til mulighetene for en regulering at et stgrre omrade under ett kan veere tvil om
tomtedeling eller ny bebyggelse skal tillates, skal saken forelegges bygningsradet.

8§ 3. For bolighebyggelse tillates falgende utnyttelsesgrad:

a) apen smahusbebyggelse, herunder eneboliger og tomannsboliger inntil 0,25.

b) Konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus i inntil 3 plan inntil 0,35.
Utnyttelsesgraden beregnes som fastsatt i paragraf 5. Bygningsradet kan nekte a godkjenne en
bebyggelsesplan med uforholdsmessig lav utnyttelse eller med for fa boligenheter.

Garasje skal vises i byggemeldingen for boligen(e).

Ved en utnyttelsesgrad stgrre enn 0,15 for eneboliger, og starre enn 0,25 for konsentrert
smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus, skal det legges szerlig vekt pa en utforming og
tilpasning til eksisterende bebyggelse og miljg. Hvis en slik utforming og tilpasning ikke er utfart
tilfredsstillende etter bygningsradets skjgnn kan en byggesgknad avslas.

For byggetillatelse kan gis, kan det kreves at det sendes bebyggelsesplan for hele eiendommen.

| bratt terreng med spesielt utsatt vegetasjon sgkes u-graden tilpasset slik at mest mulig vegetasjon
kan bevares.

§4.

a) | boligstrgk kan tillates oppfart bygninger eller anlegg for etablering og utvidelse av eksisterende
forretnings-, kontor- og verkstedvirksomhet sa fremt bygningsradet finner at virksomheten vil tiene
boligstraket og ikke veere til ulempe for de omboende.

P& samme vilkar kan bygningsradet ogsa tillate plassering av bygninger og anlegg for offentlig eller
allmennyttig formal, herunder for leik, idrett og sport.

b) Iindustristrgk skal plassering av bygninger og anlegg vanligvis bare tillates med hjemmel i stadfestet
reguleringsplan. Nar szerlige grunner foreligger kan bygningsradet samtykke i plassering av bygninger
og anlegg uten at slik plan foreligger.

Gesimshgyden skal ikke overstige 10 m, starste takhgyde skal ikke overstige 13 m og bebyggelsen
skal plasseres minimum 10 m fra nabogrense. Utnyttelsesgraden jfr. bestemmelsenes paragraf 5 skal
ikke overstige 0,8 og minst 1/3 av nettotomten skal veere ubebygget og holdes fri for skur og lagring.

§ 5.1 disse reguleringsbestemmelser betyr utnyttelsesgraden det samlede brutto gulvareal, unntatt ubebodd
kjeller og loft i et avgrenset omrade (1 til 10 smahusenheter) dividert med omradets (tomtens eller
tomtenes) brutto grunnareal malt til midten av tilstatende lokal vei eller 10 m inn pa tilstatende starre vei
eller offentlig friareal og pa parkbelte langs industristrak.

Brutto grunnareal skal ikke overstige 5/3 av nettoarealet. Ved beregning av utnyttelsesgraden regnes det
med en maksimal etasjehgyde p& 3 meter.

§ 6. Det kan kreves biloppstillingsplasser i samsvar med de normer som bygningsradet til enhver tid vedtar.

§ 7. De tidligere villastrgkbestemmelsene for Oslo og Aker ble opphevet ved stadfesting 6. juni 1973 av de
midlertidige reguleringsbestemmelser for uregulerte deler av Oslos ytre sone.
De samme bestemmelser opphevet alle reguleringsvedtak fattet av byplanradet i medhold av den tidligere
paragraf 31 for s& vidt de ikke er stadfestet av vedkommende departement. De reguleringslinjer som er
fastsatt for veier, forhager, turveier, parkarealer og lekeplasser, gjelder imidlertid fortsatt.
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Qﬁ’ Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder folgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebarer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a felge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kj@p av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823



Oslo kommune

‘ OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




aﬁ@ Oslo

S-839

Regulering av del av Fallanveien.
S-839 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 29.06.1960

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196001471

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=196001471&rplan=1

o

Oslo

34558

Garasjeanlegg pa gnr. 75, bnr. 26, Myrerskogsveien, Grefsen.
34558 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 20.05.1958

Vedtatt av: Byplanradet
Vedtaksdokumenter: 195803468
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se'ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195803468&rplan=1
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