Boa

Eiendomsmegling Nordstrand AS

v/IMargrethe Falck
Kongsveien 91, 1177 OSLO
E-post: margrethe@boaeiendom.no

Deres ref.: 2-25-0008 . Var ref.: 7212-1-23 Dato: 26.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: A/S Waldemar Thranesgate 68
Organisasjonsnr: 931091891

Aksjoneer: Broberg, Kristoffer

Medaksjoneer: Fredriksen, Magnus Aareskjold
Leilighetsnummer: 23

Aksjeboenhetsnumer: 00023

Adresse: Waldemar Thranes Gate 68 D, 0173 OSLO
Aksjenummer: 230-238

Gnr. 219

Bnr. 257

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 76465273.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av &rsmate.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november

Det falger ikke garasje/biloppstillingsplass til leiligheten.

Selskapet installerte bergvarme i 2018. Brenselen avregnes ikke.

Frist for styregodkjennelse er 6 uker. Styrets e-postadresse er waldemarthranesgate68@styrerommet.no og
affitorabbeigi@gmail.com

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207694851
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%

Restsaldo: 754 022,00
Innfrielsesdato: 30.11.2029

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret 12


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret

Obos-Banken AS
98207879983
Annuitetslan
6,85%

2 730 600,00
30.05.2045
Flytende rente

12

Obos-Banken AS
98208149814
Annuitetslan
6,85%

1323 976,00
30.06.2033
Flytende rente

12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 072,20,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Eiendomsskatt 0,00
Eiendomsskatt 0,00
Eiendomsskatt 0,00
Balkong lan 805,00
Trappevask 70,00
Felleskostnader 4 225,20
Oppvarming 583,00
TV/Internett 389,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 717 ,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 453,-
Annen formue: 13 857,-
Gjeld: 147 091,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207694851
Restsaldo: 39 690,04
Kapitalkostnader: 808,41

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207879983
Restsaldo: 81 665,56
Kapitalkostnader: 622,53

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208149814
Restsaldo: 40 286,34
Kapitalkostnader: 527,50

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 161 641,94,-, pr. dags dato.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angadende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Tea Gregndahl Linge pr. e-
post: tea.linge@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat ev. falger vedlagt.
Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma foreligge
fgr transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokument/verdipapir gjelder. Pantsettelse for
kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted fer dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Ifelge opplysninger fra vare systemer beror dokumentet hos forretningsferer.
Ifelge vare opplysninger beror dokumentet hos aksjoneer eller panthaver.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsf@rer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/IFatemeh Affi Torabbeigi, e-post:
waldemarthranesgate68@styrerommet.no. Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent.
Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan
godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom péa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0.8R

Sist oppdatert 4.12.24



VEDTEKTER FOR
A/S WALDEMAR THRANESGATE 68

Etter lov om aksjeselskap og lov om burettslag kapittel 5.
1 Innledende bestemmelser

1.1 Aksjeselskapets firma og formal

Selskapets navn er A/S Waldemar Thranesgate 68. Selskapets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Selskapets formal er & drive eiendommen Waldemar Thranesgate 68, gnr.219 bnr.257 i Oslo.
Selskapet er et boligaksjeselskap.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjonarene hefter ikke overfor kreditorene for aksjeselskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere aksjonar som tar hensyn til troshekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte godkjenning av en aksjeeier eller
leier.

2 Aksjer, aksjeeier og eierskifte

2.1 Aksjer
Aksjeselskapet bestar av 247 aksjer palydende kr.500. Total aksjekapital er kr.123.500.

Til aksjene er det knyttet enerett til bruk av bestemt bolig/naringslokale. Til sammen 24
boligleiligheter og 1 neringslokale.

Flere personer kan eie en aksje sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Enhver overdragelse av aksjer tilknyttet bolig kan bare skje til fysiske personer. Styret skal
godkjenne nye aksjonarer. Styrets godkjennelse er betinget av at forfalte fellesutgifter og
andre gkonomiske krav fra selskapet er betalt. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest 6 uker
etter at sgknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for a veere
gitt. Erververen har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen.

Den forrige aksjonaren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader
frem til sparsmalet om godkjenning er endelig avgjort.
Ved salg/overdragelse av aksje kan eierskiftegebyr innkreves.



3 Bruk av aksjen

3.1 Aksjeeiers rett til bruk

Aksjene gir enerett til bruk av en bestemt bolig/naringslokale i selskapet og rett til a bruke
fellesarealer pa vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Aksjonaerene plikter a sgke styret skriftlig dersom leiligheten/nzringslokalet gnskes uteiet. |
sgknaden skal det opplyses om arsaken for utleien, navn pa leietaker, leieperiodens varighet
og utleiers nye kontaktadresse. Aksjonarene ma selv ha bebodd i leiligheten sin i minst 1 ar
far det kan sgkes om utleie. All boligutleie skal godkjennes av selskapets styre for en periode,
oppad begrenset til 3 ar. Styret kan gi dispensasjon ved begrunnet sgknad. Aksjonzrene
plikter & sgrge for at deres leietakere til enhver tid falger ordensreglene. Ved mislighold skal
dette tas opp med utleier.

En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— aksjeeieren skal veaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vere aksjeeier.

Har selskapet ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen seks uker etter at
sgknaden er kommet frem til selskapet, er brukeren a anse som godkijent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen/naringslokalet til andre, er fremdeles ansvarlig
for bruken av boligen/forretningen overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om sin
adresse.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjeeiers bruk

Aksjeeieren skal behandle boligen/naringslokalet og fellesarealene pa en god mate, og bruken
ma ikke pa urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre
aksjonarene. Boligen/naringslokalet kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn det
reguleringen tilsier.

Med godkjennelse fra styret kan en aksjeeier gjennomfare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.



4.2 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

Alt vedlikehold, herunder ogsa reparasjon, fornyelse og pakostninger i den enkelte
bolig/naringslokale er den enkelte aksjoners ansvar. Vedlikeholdsansvaret omfattes bl.a.
ogsa av falgende:

- Vann- og avlgpsledninger fra og med boligens/nearingslokalets forgreningspunkt

inn til boligen/naringslokalet.

- Elektriske ledninger fra og med boligens/naringslokalets sikringsboks.

- Vinduer og hoveddgrer inn til bolig/naringslokale.

- Termostat pa radiator.

Ved rehabilitering av bad anbefales det at gjennomgaende rarledninger skiftes hvis dette ikke
er gjort tidligere, det samme gjelder sluk pa bad. Selskapet finansierer utgiftene til innkjep av
gjennomgaende rar, mens aksjonaerene selv betaler for arbeidet ved utskiftingen innenfor
egen leilighet/nzringslokale. Avtale om kostnadsfordelingen ma veere inngatt med styret far
arbeidet igangsettes. Spesifisert tiloud ma foreligge.

4.3 Aksjeselskapets vedlikeholdsplikt

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeierne. Selskapet skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen/naringslokalet. Selskapet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen/naeringslokalet dersom det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeieren eller andre brukere av boligen/neringslokalet.

Aksjeeierne skal gjere boligen/naringslokalet tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold,
reparasjon og utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeier eller annen bruker av
boligen/naringslokalet.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdaerer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av aksjeeier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Ingen av aksjeeierne har rett til a foreta bygningsmessige endringer inne i
bolig/naeringslokale, uten styrets skriftlige godkjennelse.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og loven krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Utgifter som klart er like uansett leilighetenes starrelse fordeles likt mellom aksjeeierne (for
eksempel ringeklokker, kabel-tv, stigeledninger og lignende)

De andre fellesutgifter fordeles mellom aksjeeierne i henhold til eksisterende
fordelingsngkkel, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de aksjeeierne det angar.



Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene/forretningen eller eiendommen ellers
farer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar sarlige grunner taler for det, skal
visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksje, eller etter forbruk.

Selskapet har et sentrafyringsanlegg der samtlige boligleiligheter og naeringslokaler er
tilknyttet. Samtlige er pliktig a vaere tilknyttet sentralfyringanlegget. Den enkeltes andel av
kostnader tilknyttet varme og varmt vann innkreves sammen med de manelige andeler av
felleskostnadene.

De manedlige andeler av fellesutgiftene ma innbetales til selskapet v/ forretningsferer den 1. i
hver maned. Ved unnlatelse av dette kan det ilegges den enkelte aksjeeier et purretillegg pa
den manedlige andel av fellesutgiftene.

Ved for sen innbetaling av fellesutgiftene kan forsinkelsesrente (morarente) innkreves.

5.2 Panterett

Selskapet har lovbestemt panterett i aksjen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som falger av selskaps forhold. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt,
og dersom dekningen ikke blir gjennomfart uten ungdig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg
Dersom en aksjeeier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet

palegge aksjeeieren a selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vere skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppfarer en aksjeeier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav
om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen. Ordingr generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to aksjeeiere som til ssmmen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver aksjeeier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til
a veere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til 3 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Aksjeeiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen aksje. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til aksjeeierne med
kjent adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordinzr generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Fristen lgper fra
innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle aksjeeierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en aksjeeier gnsker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

7.6 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling

Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning og selskapets regnskap

- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere aksjeeier.

Med de unntak som faglger av aksjeloven, borettslagsloven kapittel 5 eller disse vedtektene
avgjares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Pa generalforsamlingen har hver aksje 1-en-stemme.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én



aksjeeier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for aksjeeierne.

7.8 Styremedlemmer
Selskapet skal ha et styre bestaende av tre medlemmer. Styremedlemmene velges for 3 ar om
gangen. Arlig trer ett av medlem ut. Hvert ar velges dessuten 2 varamenn til styret. Béde
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styret velger selv sin styreleder.
Styremedlemmene skal fortrinnsvis veere aksjeeiere.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
selskapets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om
— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i selskapet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
— salg eller kjgp av fast eiendom
— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning
— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsfarer, vaktmester etc..

Selskapet skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler og oppsigelser vedrgrende forretningsfarsel. Styret har ogsa ansvaret for a innga
avtaler og si opp vaktmester og andre som selskapet gnsker bistand av.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfarer

Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i selskapet

Styret og forretningsfarer ma ikke gjere noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller andre
en urimelig fordel pa andre aksjeeieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7.13 Prokura
Selskapet tegnes av styrets leder sammen med et av styrets medlemmer. Styret kan gi prokura.



8 Diverse

8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en aksjeeiers uaktsomhet, eller som en aksjeeier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal aksjeeierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, far selskapets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av selskapets
forsikring, skal aksjeeieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar
pa fellesareal eller i en bolig/naringslokale. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av aksjeeierens husstand eller personer som aksjeeieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin bolig/neeringslokale til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av aksjeeierforholdet, kan selskapets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2 Canal Digital

Canal Digital (CD) eier det utstyret (dekoder, modem, hjemmesentral mv), som benyttes for
selskapets tilknyttede husstander for a fa tilgang til CD’s avtalte tjenester. Den enkelte
aksjonzr/eier/husstand plikter & varsle om flytting og plikter a sette igjen dette utstyret i
leiligheten eller overlevere det til CD ved oppsigelse eller annet opphgr av den individuelle
avtalen, herunder som fglge av flytting.

8.3 Revisjon
Selskapet skal ha en statsautorisert revisor, som velges av generalforsamlingen.

8.4 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 68 A/S

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for boligaksjeselskapet.

8§ 1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen boligaksjeselskapet og
mellom naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt &
bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som
bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne
utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomilja.

Aksjeeiere plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2 Korttidsutleie

Korttidsutleie av leiligheten skal sgkes til styret. Aksjeeiere kan leie ut for maksimalt
30 dager per ar.

8 3 Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veaere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og
lardager og sgndager mellom kl. 2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke
spilles hgy musikk eller gjennomfares andre hgylytte aktiviteter. All ungdig stay i
trappeoppgangene, bakgarden og balkonger ma unngas. Barnelek og opphold i
oppgangene er ikke tillatt.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tarketromler eller andre stgyende maskiner i
tidsrommet kl. 22.00 til 08.00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stagy bes begrenset til tidsrommet 08.00
til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Sgndager og
helligdager skal det veere ro.

Ved stagrre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdarer
er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendars i fellesarealene eller i bakgarden. Det er ikke
tillatt & kaste sigarettsneiper fra balkongene eller pa fellesomrade/bakgarden.



Det ma ikke luftes gjennom entrédar og ut i oppgangen.
§ 4 Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger
og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beaeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Aksjeeiere er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 5 Bruk av balkonger og bakgard

For & unngéa skade ma den enkelte aksjoneer pase at sluk péa terrasse/balkong holdes
fritt for lgv, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar
skade som fglge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte aksjonaer matte
dekke utbedringskostnadene.

Balkonger ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.
Sengeklzer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i
oppgangene og bakgarden.

Det er sittegrupper i bakgarden som kan benyttes av eiere i bygarden. Alle er
velkomne til bruk av arealene i bakgarden, men det skal ryddes for sgppel o.l. etter
bruk. Ta hensyn til stgy da de fleste har soverom ut mot bakgarden. Stille tider
gjelder her som pa balkongene.

8§ 6 Bruk av grill

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og
elektrisk grill er tillatt. Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig.

§ 7 Brannforebyggende sikkerhet.

Hver enkelt aksjeeier plikter & pase at det finnes minst et
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n)
boligen/neeringslokalet han eller hun rar over. Det bar veere ragykvarsler pa alle
soverom. Aksjeeiere er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne
raykvarslere minst en gang pr. ar. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

§ 8 Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.



Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder
skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer.
Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Papir/papp
legges i papirbeholder etter at de er flatpakket. Dette gjelder ikke papp etter kjgp av
kjgkken eller sofa osv. Dette ma kjares til kommunens gjenbruksstasjoner.

Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner
utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres
til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 9 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Det er bandtvang pa boligaksjeselskapets eiendom hele aret.

8 10 Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrar
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 11 Skade og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
Ved plutselig rarbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sgrg for & holde luftekanaler apne for a unnga fukt og kondensskader. Det er ikke
tillatt & bruke elektrisk vifte pa badet. Kjgkkenvifte skal vaere med kulffilter.

Nar skade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.



§ 12 Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret.

8 13 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av generalforsamlingen. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer
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Velkommen til generalforsamling i A/S Waldemar Thranesgate 68

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 11. april kl. 10:00 og lukker 15. april kl. 10:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7212

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Nokkelfri inngang og callinganlegg
7. Revurdere behov for kabel-TV

8. Vannmaler

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i A/S Waldemar Thranesgate 68

2av24



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
OBOS v/Tea Linge er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Sissel Staven og Manijeh Sophia Torabeiggi er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar at arets resultat fares mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1.7212 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 50 000

Sak 6
Nakkelfri inngang og callinganlegg

Forslag fremmet av:
Magnus Aareskjold Fredriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Undersgke muligheter for & skifte ut nakkelsystem med moderne ngkkelfrie anlegg. Et bedre callingsystem med
video er ogsa & foretrekke.

Forslag til vedtak

Undersgke muligheter og pris for a skifte ut ngkkelsystem og callinganlegg.
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Sak7
Revurdere behov for kabel-TV

Forslag fremmet av:
Magnus Aareskjold Fredriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lurer pa om det er nadvendig & betale for kabelTV/lineaer TV i dag. Ser at det er en ganske stor post av
felleskostnadene og lurer pa hvorvidt dette er i bruk og et gnske fra beboerne.

Forslag til vedtak
Revurdere behov for lineaer TV.

Avbestille lineser TV om man kan fa samme eller bedre internettlgsning til samme eller lavere pris.

Sak 8
Vannmaler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Legge inn en vannmaler for & redusere kostnader pd vann og avlgp

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 3 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Fatemeh Affi Torabbeigi

Affi gnsker a sitte videre som styreleder, hvor hun faler hun kan bidra mer og yte til at sameiet blir et godt og
trygt sted a bo.

Valg av 1 styremedlem Velges for 3 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Oda Karoline Mgrk-Ringstad
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Oda stille til gjenvalg i styret. Hun fgler hun har mer a gi til styreoppgaver og trivsel i sameiet.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Sissel Staven
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Fatemeh Torabbeigi Waldemar Thranes Gate 68 C
Styremedlem Erik Kristofer Forsgren Waldemar Thranes Gate 68 B
Styremedlem Oda Karoline Mgrk-Ringstad Waldemar Thranes Gate 68 B
Varamedlem Sissel Staven Waldemar Thranes Gate 68 B
Varamedlem Christian Visnes Seljebakken 50

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post waldemarthranesgate68@styrerommet.no. Se A/S
Waldemar Thranesgate 68s hjemmeside pa www.vibbo.no/waldemar-thranesgate-68 for
ytterligere informasjon. Du kan ogsd komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om A/S Waldemar Thranesgate 68

Aksjeselskapet bestar av 24 leiligheter knyttet til aksjer.

A/S Waldemar Thranesgate 68 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931091891, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
219 257

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

A/S Waldemar Thranesgate 68 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 24 7212 Arsrapport 2023.pdf



A/S Waldemar Thranesgate 68

Styrets arbeid

-Brannsystemet/alarm i bygget sjekket.

Alle leilighetene ble sjekket og flere batterier og raykvarslere ble byttet ut. Hele systemet
ble resatt og sjekket. Alle beboere har selv ansvar for & ha brannslukningsapparat i
leiligheten som de sjekker hvert ar. Batterier i rgykvarslere skal ogsa byttes hvert ar.

-Ngkkelboks satt opp i oppgang A slik at alle i oppgang A har tilgang til hobbyrommet
under oppgangene B,C og D.

-Pipe, inspeksjonsluke reparert pa loftet.
-Dugnad gjennomfgrt med Container.

-Noen leiligheter hadde det kaldt inne hos seg og noen mente deres radiatorer ikke
fungerte 100%.
Radiatorer som ikke har veert fullstendig varme eller ikke har fungert ble sjekket.

-Restaurasjon av Kjeller og forsterkning av vegger er pabegynt i 2024, et arbeid som ble
vedtatt 2023. Arbeidet viser seg a vaere mer omfattende enn farst antatt og flere vegger
har mattet ytterligere forsterkes og mugg og fukt fiernes aggressivt. Arbeidet vil bl
ferdigstilt varen 2024.

Hvis beboere har mistanke om fuktskade eller mugg pa veggene i kjellerboden sin bgr de
kontakte styret snarest.

-Vindu i kjeller reparert. Vinduet var ikke tett mot muren og det kom inn vann.

-Vinduer i 3 og 5 etasje i oppgang A (Siem og Granlund) ble skiftet ut. Etter nesten 2 ar ble
jobben endelig utfgrt hgsten 2023. Byantikvaren ble kontaktet av styreleder. Plan og bygg
ble varslet og med alle tillatelser og fargekoder ble arbeidet gjennomfart. Ferdigattest er
sendt inn til Oslo kommune. Fargekode som er blitt gitt av byantikvaren, er viktig at

resterende vinduer ved neste maling og restaurering blir brukt slik at byggets fasade har
samme fargekode.

-Styret prgver a fa inn tilbud til en ny vaktmester. Etter flere uttalelser fra dere har vi tatt
tak og pregver a finne en ny vaktmester, saken vil bli avklart i ar.

-Styret prgver a fa inn nytt forsikringstiloud da det vi har i dag har blitt veldig dyrt.

-Styrets mal for 2024 er a spare penger pa a fa ned kostnader der vi kan.

Vedlegg 1 8av 24 7212 Arsrapport 2023.pdf



A/S Waldemar Thranesgate 68

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak korrigering av
felleskostnader for naeringsseksjon.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering av kjeller
og utskifting av vinduer.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 458 433. Dette er en
positiv utvikling fra 2022.

Vedlegg 1 9av24 7212 Arsrapport 2023.pdf



A/S Waldemar Thranesgate 68

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i A/S Waldemar
Thranesgate 68.

Lan
A/S Waldemar Thranesgate 68 har lIan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i WALDEMAR THRANESGT 68 AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til WALDEMAR THRANESGT 68 AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapef iflg enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MV A srg ﬁﬁéﬂtaZOZ&pdf
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|IBDO

0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a@ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e€g§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgpi.de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650, MV Arsraﬁ]ﬁéﬁtaZOZ&pdf

Penneo Dokumentnokkel: 8YHN6-4T81Y-U05XS-7W40G-GQZ15-QVFLY



A/S Waldemar Thranesgate 68

WALDEMAR THRANESGT 68 AS
ORG.NR. 931 091 891, KUNDENR. 7212

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1826634 1540938 1837000 1905000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1826634 1540938 1837000 1905000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 000 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -6 876 -8 737 -7 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -85 365 -80 180 -82 000 -90 000
Konsulenthonorar 6 -19 442 -9 233 -5 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -1243002 -440 929 -178 000 -128 000
Forsikringer -188 928 -169 399 -186 000 -208 000
Kommunale avgifter 8 -448 518 -365 811 -407 500 -510 000
Energi/fyring -222 132 -350 545 -277 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -144 728 -133 634 -135 000 -159 000
Andre driftskostnader 9 -138 317 -108 347 -137 000 -127 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2554 358 -1723863 -1472000 -1548 050
DRIFTSRESULTAT -727 724 -182 925 365 000 356 950
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 26 096 20 266 18 320 0
Finanskostnader 11 -277 342 -150 762 -185 000 -323 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -251 246 -130 496 -166 680 -323 000
ARSRESULTAT -978 970 -313 422 198 320 33 950
Overfgringer:
Udekket tap -978 970 0
Vedlegg 1 13av24 7212 Arsrapport 2023.pdf



A/S Waldemar Thranesgate 68

WALDEMAR THRANESGT 68 AS
ORG.NR. 931 091 891, KUNDENR. 7212

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1813859 1813859
Tomt 40 000 40 000
Langsiktige fordringer 5970 5970
SUM ANLEGGSMIDLER 1859830 1859830
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 272 17 641
Forskuddsbetalte kostnader 37 754 34 489
Driftskonto OBOS-banken 542 914 129 359
Sparekonto OBOS-banken 1026 104 778
SUM OML@PSMIDLER 581 965 286 266
SUM EIENDELER 2441795 2146 096
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 123 500 123 500
Udekket tap 14 -:3034941 -2055971
SUM EGENKAPITAL -2911441 -1932471
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 5130904 3872692
Annen langsiktig gjeld 16 98 800 98 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 5229704 3971492
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 890 4173
Leverandgrgjeld 56 514 101 821
Palgpte renter 30 280 1081
Palgpte avdrag 25 848 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 532 107 075
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2441795 2146 096
Pantstillelse 17 6498 800 6 498 800
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A/S Waldemar Thranesgate 68

Garantiansvar 0 0

Oslo, 01.03.2024
Styret i Waldemar Thranesgt 68 AS

Fatemeh Torabbeigi/s/ Erik Kristofer Forsgren/s/ Oda K. Mgrk-Ringstad/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 054 548
Felleskostnader, lokale 191 842
Balkong lan 177 612
Oppvarming 175 524
Eiendomsskatt 94 340
Kabel-TV 93 024
Trappevask 20 160
Internett 19 584
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 826 634
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A/S Waldemar Thranesgate 68

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 876.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19 442
SUM KONSULENTHONORAR -19 442
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 184 647
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 124
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -28 703
Drift/vedlikehold brannsikring -14 961
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -566
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 243 002

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -99 284
Vann- og avlgpsavgift -225 186
Feieavgift -893
Renovasjonsavgift -123 156
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -448 518
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A/S Waldemar Thranesgate 68

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 506
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 915
Vaktmestertjenester -20 889
Renhold ved firmaer -59 896
Sngrydding -20 588
Gressklipping -3 982
Andre fremmede tjenester -1 094
Andre kontorkostnader -53
Telefon, annet -3234
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2724
Velferdskostnader -260
Konstaterte tap -9190
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -138 317
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 008
Renter av sparekonto i OBOS-banken 248
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 685
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 155
SUM FINANSINNTEKTER 26 096
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -57 390
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -169 000
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -50 952
SUM FINANSKOSTNADER -277 342
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1929 232 169
Kostpris/balkong/bokf.verdi 2009 2181 641
Avskrevet tidligere ar -599 951
Avskrevet i ar 0
SUM BYGNINGER 1813 859

Tomten ble kjgpt i 1929.
Gnr.219/bnr.257

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 123.500,-
fordelt pa 247 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

A/S Waldemar Thranesgate 68

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,70 %. Lgpetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,70 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,75 %. Lgpetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt i ar

-1 563 573
549 660
122 194

-3 080 822
222 043
63 272

-1 500 000
56 322

-891 719

-2 795 507

-1 443 678

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-5 130 904

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Leieboer obligasjoner

-98 800

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-98 800
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A/S Waldemar Thranesgate 68

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 5130 904
Palgpte avdrag 25 848
TOTALT 5 156 752

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 1813 859
Tomt 40 000
TOTALT 1 853 859
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A/S Waldemar Thranesgate 68

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
76465273. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsare.

Stagrre vedlikehold og rehabilitering

2023 - 2024  Krypkjeller Rehabilitering

2023 - 2023  Vindusutskifting Enkelte leiligheter

2020 - 2020  Rarrehabilitering

2018 - 2018 Installasjon bergvarme Selskapet har byttet oljefyr med
bergvarme
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 11.04.24 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 15.04.24
Selskapsnummer: 7212 Selskapsnavn: A/S Waldemar Thranesgate 68

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
OBOS v/Tea Linge er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sissel Staven og Manijeh Sophia Torabeiggi er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 50 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Ngkkelfriinngang og callinganlegg

Undersgke muligheter og pris for & skifte ut nakkelsystem og callinganlegg.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Revurdere behov for kabel-TV

Revurdere behov for lineaer TV.

Avbestille linezer TV om man kan fa samme eller bedre internettlgsning til samme eller lavere pris.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Vannmaler

Legge inn en vannmaler for & redusere kostnader pa vann og avlgp

|:| For
[] Mot
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Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[l Fatemeh Affi Torabbeigi
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] OdaKaroline Mgrk-Ringstad
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Sissel Staven
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for A/S Waldemar Thranesgate 68

Organisasjonsnummer: 931091891
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 11. april kl. 10:00 til 15. april kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
OBOS v/Tea Linge er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Sissel Staven og Manijeh Sophia Torabeiggi er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat fares mot egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Ngkkelfri inngang og callinganlegg

Fremmet av: Magnus Aareskjold Fredriksen

Undersgke muligheter for & skifte ut nakkelsystem med moderne ngkkelfrie anlegg. Et bedre callingsystem med
video er ogsa a foretrekke.

Forslag til vedtak:
Undersgke muligheter og pris for & skifte ut ngkkelsystem og callinganlegg.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Revurdere behov for kabel-TV

Fremmet av: Magnus Aareskjold Fredriksen

Lurer pa om det er ngdvendig a betale for kabelTV/lineser TV i dag. Ser at det er en ganske stor post av
felleskostnadene og lurer pa hvorvidt dette er i bruk og et gnske fra beboerne.

Forslag til vedtak:
Revurdere behov for lineser TV.



Avbestille lineser TV om man kan fa samme eller bedre internettlasning til samme eller lavere pris.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Vannmaler

Forslag til vedtak:
Legge inn en vannmaler for & redusere kostnader pa vann og avlgp

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (3 ar)

Falgende ble valgt:
Fatemeh Affi Torabbeigi (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Fatemeh Affi Torabbeigi

Styremedlem (3 ar)

Falgende ble valgt:
Oda Karoline Mark-Ringstad (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Oda Karoline Mgrk-Ringstad

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sissel Staven (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Sissel Staven

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Tea Linge /s/

Protokollvitne: Sissel Staven /s/
Protokollvitne: Manijeh Sophia Torabeiggi /s/

Styret har na fglgende medlemmer:

Navn Adresse Valgt for

Leder Fatemeh Torabbeigi Waldemar Thranes Gate 68 2024 - 2027
Styremedlem Oda Karoline Mgrk-Ringstad Waldemar Thranes Gate 68 2024 - 2027
Styremedlem Erik Kristofer Forsgren Waldemar Thranes Gate 68 2022- 2025

Varamedlem Sissel Staven Waldemar Thranes Gate 68 2024 - 2025



A/S Waldemar Thranesgate 68

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling i A/S Waldemar Thranesgate 68

Mgtedato: 15.06.2023

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgatested: Bakgarden Waldemar Thranes gate 68

Til stede: 10 aksjoneerer, 2 representert ved fullmakt, totalt 10 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Tea Linge.

Mgtet ble apnet av Fatemeh Torabbeigi

Konstituering
1. Valg av mgteleder

Som mgteleder ble Fatemeh Torabbeigi foreslatt.
Vedtak: Valgt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse den avkryssede frammgtelisten, de innleverte
registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede.
Vedtak: Godkjent.

3. Valg av en til a fare protokoll og minst en mgtedeltaker som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Tea Linge foreslatt, og som protokollvitne ble Lars O. Lotherington
foreslatt.
Vedtak: Valgt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.




A/S Waldemar Thranesgate 68

Forslag
5. Endring av Husordensregler

Saksfremstilling:
Styret har i samarbeid med OBOS utviklet nytt forslag til Husordensregler for
boligselskapet. Utkastet ligger vedlagt.

Forslag til vedtak: Husordensregler endres i henhold til revidert utkast.

Benkeforslag: Presisering til 8 3 «..All ungdig Stay i trappeoppgangene, bakgarden,
balkonger og loft ma unngas...»
Vedtak: Enstemmig vedtatt med presisering i henhold til benkeforslag.

6. Finansiering til rehabilitering av kjeller og utskifting av vinduer

Saksfremstilling:

Styret har innhentet tilbud for & utfgre rehabilitering av kjeller og utskifting av enkelte
vinduer. Tilbudet som foreligger har en kostnadsramme pa kr 983 313. Dette er med
forbehold om eventuell prisgkning. Boligselskapet har i dag svaert darlig likviditet og har
ikke midler til & dekke dette fra oppsparte midler. Det er behov for at rehabiliteringen
fullfinansieres. Boligselskapets likviditet har blitt sterkt svekket og dette skyldes i
hovedsak gkte kostnader knyttet til energi. OBOS anbefaler at boligselskapet a ha ca kr
300 000 tilgjengelig pa konto for & sikre en god likviditet gjennom aret og imgtekomme
uforutsette utgifter.

Forslag til vedtak:

Styret sgker om laneopptak inntil kr 1 500 000 for & finansiere forestdende
rehabiliteringsprosjekter og bedre likviditeten for boligselskapet.

Vedtak: Enstemmig vedtatt




Mgtet ble hevet kl.18:35.
Protokollen signeres av:
Mgateleder Fatemeh Torabbeigi /s/

Farer av protokollen Tea Linge /s/

Protokollvitne Lars Lotherington /s/

A/S Waldemar Thranesgate 68



Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling

WALDEMAR THRANESGT 68 AS



Velkommen til arsmegte i WALDEMAR THRANESGT 68 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. februar kl. 12:00 og lukker 25. februar kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7212

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Vedrgrende valg av nytt styremedlem.

Tidligere styremedlem Erik Kristofer Forsgren har flyttet og det er derfor behov for & velge et nytt styremedlem
for at styret skal ha korrekt antall medlemmer i henhold til vedtekter.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i WALDEMAR THRANESGT 68 AS

2avb6



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Fatemeh Affi Torabbeigi er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Sissel Staven og Oda Mark er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

3avb



Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Christian Visnes

4 av 6



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.02.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.02.25
Selskapsnummer: 7212 Selskapsnavn: WALDEMAR THRANESGT 68 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styreleder Fatemeh Affi Torabbeigi er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sissel Staven og Oda Mgrk er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Christian Visnes

5av6




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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