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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Frittliggende enebolig over to etasjeplan. Boligen er
gjennomgaende oppgradert, oppusset og renovert. Bl.a er det
utfgrt utskiftinger av vinduer, montert nytt elektrisk anlegg,
installert nytt rgranlegg, nytt kjskken og vatrommene er
renovert. Normal bruksslitasje pa originale bygningselementer
ut i fra byggear.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Bygningen/boligen
kan ha skjulte feil/mangler som er vanskelig & oppdage ved
befaring. Szerskilte omrader er isolering av gulv, vegger,
himlinger og vann- og avlgpsnett. Alder og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte
feil/mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Takstingenigren ber kjgper om a gjgre seg kjent med
kontrollpunktene i rapporten for detaljert beskrivelse av tilstand
pa konstruksjonene i objektet og selgers egenerklzaeringsskjema.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette a
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert.
Tilstandsgraden kan dels vaere satt grunnet manglende
dokumentasjon og alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis
grunnet funksjonssvikt.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er utfgrt ombygningsarbeider og endring av planlgsning.
Arbeidene er ikke sgknadspliktige.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det er ikke foretatt flytting av inventar som stgrre mgbler,
skap, sofaer, senger, tepper eller lignende, og heller ikke flytting
av hvitevarer/brunevarer som kjgleskap, frysere, vaskemaskiner
eller tgrketromler.

Ved kontroll av det elektriske anlegget og det rgrtekniske
anlegget er det ikke gjort vurderinger utover gjeldende
instruks, da dette ikke er den bygningssakkyndige
takstingenigrens kjernekompetanse. Eier av boligen har selv
ansvar for at det tekniske anlegget og at dette er lovlig iht.
regelverk. Vinduer og dgrer er kun stikkprgve kontrollert. Dvs.
at kun et utvalg av vinduer og dgrer er apnet og kontrollert.

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven innvendig, utvendig eller i tilliggende
bebyggelse, terrasser, uteplasser eller garasjer. Arealer er angitt
etter malereglene i NS3940:2023, med endringer etter
retningslinjene til NT. Det er ikke opplyst om eiendommen og
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt utover det som eventuelt er nevnt i
hervaerende rapport. Den bygningssakkyndige takstmannen er
ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil eller mangler
som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt
etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og

Oppdragsnr.: 12018-26076

Antall

Befaringsdato:

21.05.2026

retningslinjer. Konklusjonen baserer seg pa objektet, og i den
stand og slik det presenteres pa befaringsdagen.

Hervaerende rapport er basert pa de gitte opplysninger av
eier/selger under befaring, egenerklzering, eventuell vurdering
av forelagt/fremviste opplysninger.

* Denne rapporten gir en enkel beskrivelse av bygningsdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og
tekniske installasjoner, Terrasser og vindusrammer med
vindusglass vurderes dersom takstmannen finner det relevant
for objektet. Rapportens referanseniva er objektets
oppferingstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner. Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon
om oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere tildelt lavere vurdering enn
Tilstandsgrad TG1, selv om det ikke er pavist konkrete feil eller
mangler.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere tildelt lavere vurdering enn
tilstandsgrad TG1 selv om det ikke er pavist konkrete feil eller
mangler.

* Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til
innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre bolig ma
det generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved
oppussing/ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler
ved bygget. Datidens byggeskikk og byggeforskrifter ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dette innebzerer at
husets boligstandard, energigkonomisering og bomiljp er
darligere enn i en bygning oppfart etter dagens byggeforskrift.
Bygningens referanseniva er datidens byggeregler. Det vil
normalt alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder
pa bygningsdelene. Aldersbetraktning er vurdert ut fra
levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggfor

* Aldersbetraktning er ogsa vurdert ut fra levetidstabeller
utarbeidet av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva
som ma forventes av standard som fglge av bygningens alder.
Enkelte bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av underspkelsene. Anslag pa utbedringskostnader': Det skal
fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller den
enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir uttrykk for
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Sammendrag av boligens tilstand

en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og
normal bruk (referanseniva). Iht. instruks skal den
bygningssakkyndige, dersom et rom eller en bygningsdel gis
tilstandsgrad TG2 eller TG3, redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

kunne gi et sjablonmessig anslag pa utbedringskostnadene. Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens

Oppsummering av avvik krav.

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i Det mangler handlgper p3 vegg i det innvendige

rapporten. trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Enebolig forhold til dagens krav.

U Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Taktekking Ga til side
©  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
©  Utvendig > Terrasse/balkong Ga til side
@  Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Gé til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
(1) Vatrom > Underetasje > bad/wc og separat toalett > Gatilside

Gulvkonstruksjon og fall

Vatrom > Underetasje > bad/wc og separat toalett > Gatilside
Ventilasjon

e

© Kjokken > 1. etasje > kjgkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1976 Byggearet er hentet fra
Eiendomsregisteret.

UTVENDIG

Q162 Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertak av rupanel/tre, belagt med takshingel.
Normal tid fer omlegging av taksten/taktekking 60-80 ar.
Taktekkingen oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Taktekkingen er kun besiktiget fra hage/fjell ved terrasse grunnet manglende sikring (HMS). Siden taktekking kun er observert fra bakkeniva og kaldtloft er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er nadd for undertak og takshingel.
Det er ikke dokumentert at takshingel er byttet.

Fuktmerker pa flere takplant, sannsynlig av eldre dato.

Stedvis noe svertesopp, i hovedsak over loftsluke.

Stedvis noe 'mosebegrodde’ partier.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av takshingel naermer seg, og dette bgr undersgkes av fagperson. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for
vanninntrengning og falgeskader pa underliggende konstruksjoner. Begrenset besiktigelse fra bakkeniva medfgrer usikkerhet om tilstanden pa hele
takflaten, og det anbefales ytterligere undersgkelser av fagperson under sikre forhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgpsrgr i sink. Beslag i lakkert stal.
Normal tid fgr omlegging av takrenner, nedlgpsrgr og beslag er 30-60 ar.

Nedlgpsrgr, takrenner og beslag oppfyller sin tiltenkte funksjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder pa bygningskonstruksjonen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Nedlgp er fgrt i rgr under terreng. Det er ikke opplyst hvor dette ledes.

Fuktsikring av bygningsdeler under terreng skal forhindre at det blir staende vann mot konstruksjonen. Tilfgrsel av vann fra terreng og taknedlgp skal
begrenses og ledes bort fra bygningen. Av naturlige arsaker er kontroll av drenerende masser og dreneringen begrenset da den ligger under bakkeniva. Til
info skal det veere fall pa terreng fra boligen og ut i en lengde pa ca. 3 meter. Fall anbefales a vaere 1:50. Taknedlgp er fgrt ned i bakken uten at takstmann
har informasjon om hvor dette ledes.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet, og takhelningen er relativt liten.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Til tross for manglende stigetrinn og plattform for feier, er det ikke gitt anmerkninger fra BRE/feiervesenet iflg. eier.

Stedvis behov for vedlikeholdsarbeider av takrenner og nedlgpsrgr.
Det bgr kontrolleres/undersgkes hvor bortledning av vann fra taknedlgp ledes.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger og baerende konstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i isolerte stenderverkskonstruksjoner av tre. Yttervegger forutsettes a veere oppfgrt og
isolert i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.

Utvendige fasader er belagt med malte trepaneler.

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk og utvendig panel av tre er 40-80 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for utvendig panelkledning.
Det er stedvis registrert en del nye panelbord.
Enkelte av de gjenvaerende har noe sol- og tgrrsprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det anbefales jevnlig vedlikehold og etter behov utskifting av panelbord med sol- og tarrsprekker for a forhindre fuktskader og redusert levetid pa
fasaden. Det presiseres at skjulte skader kan forekomme i konstruksjonen, da bygningsdeler ikke er demontert. Manglende utbedring kan medfgre gkt
risiko for rate og ytterligere skader pa veggkonstruksjonen.

(2D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltak oppf@rt i W-konstruksjoner av tre. Kaldtloft er tilsynelatende tilfredsstillende luftet.

Takkonstruksjonene forventes a vaere oppfegrt i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfegrt.
Normal tid fgr reparasjon av takkonstruksjoner av tre er 40-80 ar.
Takkonstruksjonene oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Apne bjelkelag med isolasjonsmatter.
Adkomst via luke i himling med nedtrekkbar stige fra soverom.

Vurdering av avvik:
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3203 ASKER

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder pa bygningskonstruksjonen.
Det er registrert enkelte fuktmerker pa takkonstruksjonene og undertak. >disse er a anse som av eldre dato, da det ikke er synlige merker pa isolasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men takkonstruksjonene bgr jevnlig holdes under oppsyn, for a avdekke eventuelle fukt eller lekkasjer.

av, Wil -

Vinduer

Beskrivelse
Malte vindusrammer og vinduskarmer med 2-lags isolerglass av varierende alder 2015-2025.

Normal brukstid/levetid for vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal brukstid/levetid for isolerglass er 15-20 ar.

Alle vinduene er ikke testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme avvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Lister rundt karmer er ikke Igsnet og det er ikke utfgrt
termografering for kontroll av luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer.
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Tilstandsrapport

Terrassedgr/balkongdgr

Beskrivelse

Malte dgrrammer og dgrkarmer i tre med 2-lags isolerglass fra 2018 i terrassedgr og 2021 i balkongdgr.
Heve-/skyvedgr til terrasse. Ordinaer slagder til balkong.

Normal brukstid/levetid for dgrrammer i tre er 20-60 ar.
Normal brukstid/levetid for isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglass er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan veere vanskelig a kontrollere.
Terrasse og balkongdgren vurderes & vaere i funksjonell stand.

Det er normalt at dgrrammer og dgrkarmer kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av terrassedgr og balkongdgr.

Dgrer

Beskrivelse

Nyere inngangsdgr med malte glatte overflater og glassfelt.
Dgren oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av dgrer.

Oppdragsnr.: 12018-26076 Befaringsdato: 21.05.2026 Side: 11 av 36



Morskoglia 2, 3482 TOFTE Alpha Taksering AS ‘
Gnr 335 - Bnr 227 Pb. 496 Skgyen k I I
3203 ASKER 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Terrasse/balkong

Beskrivelse

Stor nyoppfert terrasse med adkomst fra stue.
Svalgangsbalkong pa byggets langside med nye terrassebord.
Terrasse og svalgangsbalkong er malt til ca. 43m2.

Rekkverk pa terrasse i murkonstruksjoner med glass.
Rekkverk pa svalgangsbalkong i tre.

Stenterrasse.

Merknad:
Det er ikke montert balkong utenfor balkongdgr i spisestuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe fuktmerker og sprekker i utkragede bjelkelag og rekkverk pa svalgangsbalkong.
Det mangler glass i mellom to rekkverksstolper.

Stenterrasse mangler tilfredsstillende rekkverk/fallsikring da hgyden er mer enn 0,50 meter fra terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktmerker og sprekker i utkragede bjelkelag og rekkverk bgr undersgkes naermere og utbedres for a hindre videre forringelse av konstruksjonen. Dersom
tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til redusert levetid, svekket baereevne og gkt risiko for fuktskader. Det bgr etableres tilfredsstillende rekkverk eller
fallsikring pa stenterrassen, da hgyden overstiger 0,50 meter. Manglende sikring medfgrer gkt risiko for fallulykker og personskade.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Stgpt trapp belagt med skiferheller til hovedinngang.
Trapp i granittsten fra gardsplass til terrasser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende rekkverk/handlgper i trapp fra gardplass til terrasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres rekkverk eller handlgper i trappen for 3 ivareta sikkerheten. Manglende rekkverk/handlgper medfgrer gkt risiko for fall og personskader,
spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet.

INNVENDIG

Overflater vegger

Beskrivelse

Utforede vegger belagt med gipsplater med pussede og malte overflater.
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Tilstandsrapport

Innvendige vegger i underetasjen mot gardsplassen er tilleggsisolert med 5cm. isolasjon.
Vegg mot bakhage og kortvegg har nye gipsplater etter fjerning av eldre koreapanel. All isolasjon ble byttet og ny fuktsperre og gipsplater ble montert.
Tilsvarende pa separat toalett og bad/wc.

Veggoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at gulvoverflater kan
vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert,
vurdert eller bemerket.

Overflater himlinger

Beskrivelse
Malte og pussede giplsplater.

Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at gulvoverflater kan
vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert,
vurdert eller bemerket.

Himlingshgyde er malt til ca. 2,36 meter i entré og gang i underetasjen, og ca. 2,40 i stue i underetasjen og 1. etasje.

Overflater gulv

Beskrivelse

Flisbelagt gulv i entré, ellers parkettbelagt gulvoverflater i gang, soverom, kjgkken og stuer.
Heltregulv i stue i underetasjen.

Gulvoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Svikt og knirk i gulv:

Tregulv, parkettgulv og laminatgulv er 'levende' materiale som kan bli pavirket av temperatursvingninger og luftfuktighet. Mindre knirk og knitring ma
derfor paregnes i tregulv, parkettgulv og laminatgulv.

Det er registrert mindre svikt og ujevnheter i gulvene. Dette er ikke @ anse som unormalt da parkett- og laminatgulvene er lagt flytende og da underlag
over tid vil bli nedtrakket.

Merknad:
Det er registrert noe ujevnheter i parkettgulvene. Dette er ikke unormalt da parkettgulvene er lagt flytende.

L) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillere i isolerte trebjelkelag, forventet & vaere oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen og tilbygget ble oppfart.

Konstruksjonene er skjulte og ikke videre undersgkt.

Stgpt dekke mot grunn. Synlig apent betongdekke i bod i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er mindre skjevheter/hgydeforskjeller i boligen, av eldre dato.
Det er foretatt spk med fuktindikator/pinner i sprekker mellom nedfelt gnistfanger og tregulv, samt glippe ved hjgrne uten nevneverdige utslag. Det er i

tillegg skt med fuktindikator i stgpt dekke i bod, uten nevneverdige utslag pa befaringstidspunktet. Det er ikke utfgrt hulltaking i tregulv i stue.
Det er i bod i kjeller registrert mindre fuktutslag.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Det anbefales a overvake fuktforholdene i kjeller og bod jevnlig, samt vurdere ytterligere undersgkelser for & kartlegge omfanget av eventuelle fukt.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipestokker er sannsynligvis oppfgrt i Leca elementer, med pussede og malte overflater. Synlig feieluke.

Smijernsovn med tilfredsstillende ubrenbart materiale under ildsted i stue i underetasjen.
Rorutstikk for fyringsenhet i trappegang i underetasjen.

Tilstandsvurdering av pipestokker/pipelgp og montering av fyringsenhet er ikke utfgrt, da dette ligger utenfor den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Tilstandsvurderinger av pipestokker/pipelgp ma utfgres av kvalifisert personell med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll.
Normalt sett utfgres dette i regi av feiervesenet.

Merknad:
Rerutstikk i trappegang bgr tettes tilfredsstillende.
Muligheter for montering av fyringsenhet i stue i 1. etasje.

(1) Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Se pkt. 'Drenering' og 'Grunnmur og fundamenter'.

Det er pa tilgjengelige steder i bod i underetasjen registrert noe fukt i grunnmuren. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at noe fuktvandring i
nedre deler av grunnmur er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det anbefales a overvake fuktforholdene i kjellerrommet jevnlig for & avdekke eventuell utvikling av fuktskader over tid. Utlektede og beslatte vegger
anses som en risikokonstruksjon, da skjulte fuktskader kan oppsta uten at dette oppdages tidlig. Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere
utvikling av mugg, rate og skader pa bygningskonstruksjonen.

L 12D Innvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapp med apne opptrinn og tett rekkverk. Malte trappevanger og heltre trinn.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Manglende handlgper pa vegg i trapp.
Mellomrom mellom trinn er mer enn 10cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Av sikkerhetsmessige grunner bgr det monteres veggmontert handlgper i trappen, samt reduseres mellomrommet mellom trinnene til maks 10 cm. Dette
for a hindre fallulykker og for a unnga at barn kan sette seg fast eller krype gjennom apningene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med malte glatte overflater.
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Tilstandsrapport

Dgrer vurderes a vaere i funksjonell stand. Alle dgrer er ikke testet ved apning. De tilfeldig valgte dgrer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.
Det vil kunne forekomme avvik pa dgrer som ikke er funksjonstestet.

Dgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av dgrer.

Garderober, hyller og reoler

Beskrivelse
Avsatt plass for garderobeskap i trappegang og samtlige soverom.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Generell

Beskrivelse

Bad/wc er nylig renovert og separat toalett er nylig oppusset.
Det er fremvist tilfredsstillende dokumentasjon. Arbeidene er utfgrt av Membranspesialisten AS, Tanum Rgrservice AS og Oslo Elektro Tech AS.
Det er ingen indikasjon pa at rommene ikke oppfyller funksjonskravet.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Tgrk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad 3 bore gjennom
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Overflater vegger

Beskrivelse

Flisbelagte vegger pa bad/wc.
Pussede og malte vegger pa separat toalett.

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Overflater himlinger

Beskrivelse

Pussede og malte gipshimlinger.

Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
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Tilstandsrapport

Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Gulvkonstruksjon og fall

Beskrivelse

Stgpt betongdekke. Gulvene fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann til sluk.
Hgydeforskjell mellom topp slukrist og punkt ved terskel er malt med krysslaser.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Fall til sluk er mindre enn 1:100, og hgydeforskjell mellom topp slukrist og punkt ved terskel er mindre enn 25mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet er prosjektert med badekar. Dersom badekaret fiernes bgr det vurderes tiltak for 3 utbedre fallforholdene slik at de tilfredsstiller gjeldende
krav. Feks. montering av lukket kabinett eller montering av dusjvegger. Konsekvensen av utilstrekkelig fall er gkt risiko for at vann ikke ledes effektivt til
sluk, noe som kan fgre til vannansamling.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Overflater gulv

Beskrivelse
Flisbelagte gulv.

Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Synlig apent sluk i gulv under badekar. Synlige plastsluk med vannlas, klemringsfunksjon, fibermansjett og smgremembran.

Ytterligere undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger under stgp.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Vegger, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veggkonstruksjoner i Leca, belagt med primer og smgremembraner. Utlektede vegger med vatromplater og smgremembraner.
Ytterligere undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger under flisene.

Vegger, membraner og tettesjikt synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Bad/wc er utstyrt og innredet med veggmontert servantskap med glatte fronter. Heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri. Gulvmontert
toalett. Frittstaende badekar . Veggmontert blandebatteri med handdus;.
Opplegg og avsatt plass for vaskemaskin/tgrketrommel.

Separat toalett er utstyrt og innredet med veggmontert servantskap med glatte fronter. heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Veggspeil.
Gulvmontert blandebatteri.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT
{1F)) Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i himling pa bad/wc. Funksjonstestet med papir. Luftespalter under dgrene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres mekanisk avtrekk eller annen tilfredsstillende ventilasjon pa separat toalett for a sikre tilstrekkelig luftutskifting. Konsekvensen av
manglende ventilasjon darlig inneklima.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Varme

Beskrivelse

Elektriske gulvvarme.

UNDERETASJE > BAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Hulltaking i tilliggende konstruksjon

Beskrivelse
Hulltaking er ikke utfgrt. Vatrommet (bad/wc) er nyrenovert og ikke tatt i bruk.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Generell

Beskrivelse

Dusj/wc er nylig renovert.

Det er fremvist tilfredsstillende dokumentasjon. Arbeidene er utfgrt av Membranspesialisten AS, Tanum Rgrservice AS og Oslo Elektro Tech AS.
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Tilstandsrapport

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennorr
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Overflater vegger

Beskrivelse
Flisbelagte vegger

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Overflater himling

Beskrivelse
Pussede og malte gipshimlinger.

Himlingsoverflater synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Gulvkonstruksjon og fall

Beskrivelse

Stgpt betongdekke. Gulvene fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann og forbruksvann til sluk
H@ydeforskjell mellom topp slukrist og punkt ved terskel er malt med krysslaser.
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Tilstandsrapport

1. ETASIJE > DUSJ/WC
Overflater gulv

Beskrivelse
Flisbelagt gulv.

Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Synlig apent sluk i dusjhjgrnet. Synlige plastsluk med vannlas, klemringsfunksjon, fibermansjett og smgremembran.

Ytterligere undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger under stgp.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Vegger, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Veggkonstruksjoner i Leca, belagt med primer og smgremembraner. Utlektede vegger med vatromplater og smgremembraner.

Ytterligere undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger under flisene.
Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Merknad:

Pa bakgrunn av vatrommet utforming er vinduet plassert i vatsonen. Vindurinnramming i malt tre, vindusposter belagt med fliser med fall fra
vindusrammer. Anbefalt fuging mot vindusramme.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > DUSJ/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusj/wc er utstyrt med servantskap. Heldekkende benkeplate med overmontert servant og 1-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med
veggmontert blandebatteri, handdusj/regndus;j og dusjveggeri glass.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i himling pa bad/wc. Funksjonstestet med papir. Luftespalte under dgren.

1. ETASJE > DUSJ/WC

Varme

Beskrivelse

Elektriske gulvvarme.

1. ETASJE > DUSJ/WC
Hulltaking i tilliggende/bakenforliggende konstruksjon

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Vatrommet er nyrenovert og ikke tatt i bruk.

KIOKKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN

Innredning

Beskrivelse

Ny kjgkkeninnredninger med benkestammer og hgyskap med glatte fronter. Laminerte benkeplater. Integrert oppvaskkum i kompositt med 1-greps
blandebatteri. Integrert induksjonstopp med kullfiltervifte, stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap. Avsatt plass for micro el. kaffemaskin. Synlig
komfyrvakt i himling.

Praktisk giennomgangskjgkken med god skap- og benkeplass. Praktisk kjpkkengy.

Innredning synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon. Hvitevarer er ikke funksjonstestet eller vurdert.

Det er foretatt sk med fuktindikator uten utslag pa kontrollerte steder.

1. ETASJE > KJGKKEN
U el Avtrekk

Beskrivelse

Kullfiltervifte integrert i koketopp.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ifplge bestemmelser i NS3600 skal TG2 settes dersom det ikke er ventilatorer med direkte utsug/avtrekk til en separat ventilasjonskanal. Pa tidspunkt for
oppfering av denne bygningen var det vanlig med kullfilterventilator pa kjgkken i tillegg til mekanisk avtrekk i vegg.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det bgr etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen, da dagens Igsning med kun kullfilterventilator ikke tilfredsstiller dagens krav til ventilasjon.
Manglende direkte avtrekk kan fgre til darligere luftkvalitet, gkt fuktbelastning og luktproblemer i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Nytt r@ranlegg. Synlige rgrstammer i kobber og fordelingsstammer med rgr-i-rgrsystem i plast/PEX.

Synlige stengeventiler.

Lekkasjefgler med automatisk stengeventil i benkeskap pa kjgkken.

Dokumentasjon er fremvist.

Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a
beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt

kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Vannrgr/rerfgringer synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Nytt avigpsanlegg internt pa kjgkken vatrom og separat toalett.

Dokumentasjon er fremvist.
Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a
beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt

kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Avlgpsrer/rerfgringer synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Tilluft og utlufting via vinduer,, balkong/terrassedgr og enkelte veggventiler.

Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er utfgrt og fungerer tilfredsstillende. Kontrollmaling er ikke utfgrt da det
kreves eget utstyr for maling av luftmengder.

Merknad: Av hensyn til bekvemmelighet bgr det etableres bedre utlufting i enkelte rom, for eksempel ved a montere veggventiler i rom hvor dette ikke er
installert.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Gulvmontert ca. 300 liters varmtvannsbereder. Avrenning til sluk i gulv.
Varmtvannsbereder montert til fast kontaktpunkt med av/pa bryter.

Varme
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Oppvarming er basert pa elektrisitet og vedfyring.
Panelovner, varmekabler, varmematter og vedovn.

Varmeelementer kan vaere av varierende kvalitet. Det ma paregnes at det over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de enkelte
installasjoner/elementer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult/apent spredernett. Sikringsskap med automatsikringer.

Stikkprgvekontroll/forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er utfgrt nyinstallasjoner, ombygging/rehabilitering og vedlikehold av det elektriske anlegget i 2025. Arbeidene er utfgrt av Oslo Elektro
Tech AS.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er utfgrt nyinstallasjoner, ombygging/rehabilitering og vedlikehold av det elektriske anlegget. Arbeidene er utfgrt av Oslo Elektro Tech AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Tilstandsrapport

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Dette er en stikkprgvekontroll/forenklet kontroll. Den
bygningssakkyndige takstingenigren har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll, og har ikke Igsnet eventuelle spotter eller
beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

S —

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringsforhold rundt bygningen er ukjent for den bygningssakkyndige takstingenigr.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem/drensledninger er 20-60 ar.

Det er synlig grunnmursplast langs grunnmuren mot bakhage og langs tilgjengelig kortvegg.
Det tas forbehold om dreneringen, da man skal vaere oppmerksom pa at dreneringen er lagt under terreng, og er vanskelig a kontrollere.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av dreneringen og vurdere behov for oppgradering, for a redusere risikoen for fuktinntrengning og
skader pa grunnmur og innvendige konstruksjoner. Manglende eller svekket drenering kan fgre til gkt fuktbelastning, som igjen kan gi skader pa
bygningsdeler, redusert inneklima og gkte vedlikeholdskostnader.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur oppfgrt i Lecakonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Ut i fra de stedlige omgivelsene er det sannsynlig at grunnmur er fundamentert til faste masser/sprengsten/fjell.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder pa bygningskonstruksjonen.
Det kan ved tilgjengelige steder registreres noe fuktutslag i nedre del av grunnmur i bod. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at fuktvandring i
nedre deler av grunnmur er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner, da boligen ble oppfert uten fuktsperre mot grunnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & overvake fuktforholdene i nedre del av grunnmur, samt vurdere tiltak for a redusere fuktvandring, som drenering eller innvendig
fuktsikring. Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader, muggdannelse og forringelse av konstruksjonen over tid.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmur i bakhage er tilhgrende bakenforliggende nabo.
Stgttemuren er ikke videre undersgkt.

L) Terrengforhold

Beskrivelse

Gruslagt gardsplass.
Bakhage er bestaende av synlig fjell og pafylte masser mor grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Pr. idag er det mindre fuktutslag i grunnmur i bod i underetasjen. Det er tidligere utfgrt kontroll av utlektet vegg i kjellerstue, fgr denne ble utforet og
tilleggsisolert, uten avvik eller registrert fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengets belastning mot grunnmur bgr holdes under oppsyn, og det anbefales a vurdere tiltak for 4 lede overflatevann bort fra bygningen for a redusere
risikoen for fuktskader i grunnmur og underetasje. Manglende tiltak kan fgre til gkt fuktbelastning og potensielle skader pa konstruksjonen over tid.

L 1Pl Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avligp med private stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere avhengig av rérmateriale, egenskapene til avigpsvann og vedlikeholdet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

Det ma pa sikt paregnes vedlikeholdsarbeider/utskiftinger av eldre avlgpsrgr internt og fra boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ved befaring ikke observert symptomer pa funksjonssvikt, men pa grunn av anleggets alder bgr det paregnes vedlikeholdsarbeider eller utskifting
av eldre rgr pa sikt. Konsekvensen av ikke a gjennomfgre ngdvendige tiltak kan vaere plutselige lekkasjer eller driftsstans, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner og fglgeskader pa bygningsmassen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 12018-26076 Befaringsdato: 21.05.2026 Side: 24 av 36



Morskoglia 2, 3482 TOFTE Alpha Taksering AS ‘
Gnr 335 - Bnr 227 Pb. 496 Skgyen A I I

3203 ASKER 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje med bod og carport

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende enkel garasje med carport og bod. Oppfgrt med ringmur, stgpt dekke og stenderverkskonstruksjoner. Utvendige
trepaneler med malte overflater. Takshingel. Takrenner og nedlgpsrgr i stal. Vippeport og sideinngangsdgrer i tre. Enkle glass i
trerammer. Heller/fliser pa gulv i carport. Godt med lagringsplass. Innlagt strém. Belysning.

Merknad:
Det er registrert fuktsprekker og tarrsprekker i nedre deler av panelkledningen. Sprekk i enkelte glass. Sideinngangsdgrer er noe

trege a apne/lukke.

Bygget er ikke tilstandsvurdert iht. 'Forskrift til avhendingslova' og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse av bygningen som
har behov for gjennomgaende vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
Underetasje 76 76
1. etasje 84 84 43
SUM 160 43
SUM BRA 160
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Vindfang, trappehall, gang, bad/wc og
Underetasje separat toalett, kjellerstue, 2 soverom,
bod
1. etasje Kjokken, spisestue, stue, dusj/wc,

soverom

Oppdragsnr.: 12018-26076 Befaringsdato:  21.05.2026 Side: 28 av 36



Morskoglia 2, 3482 TOFTE Alpha Taksering AS ‘
Gnr 335 - Bnr 227 Pb. 496 Skgyen k I I
3203 ASKER 0213 OSLO Norsk takst

Kommentar

Areal i denne rapporten er malt etter de grunnleggende reglene i NS 3940:2023, med endringer etter retningslinjene til NT. Arealene oppgis i
hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e og TBA. Arealer med lav takhgyde ALH oppgis ogsa der dette er mulig. Presiseringer av
gvrige arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boliger er beskrevet i
'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Arealene er oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. Arealene er oppmalt og beregnet fra innsiden av omsluttende vegger.
Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle areal er ca. mal og oppgis alltid i neermeste hele kvadratmeter. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Arealer fra tidligere oppmalinger kan avvike pa bakgrunn av den digitale 3D-
laserskannerens ngyaktighet.

BO3D AS har statt for prosessering av rafiler og utarbeidelse av malsatte plantegninger og arealer til bruk i hervaerende tilstandsrapporten. Se
vedlagte plantegninger med arealberegning.

Arealgrunnlaget er basert pa 3D-punktskydata. NS3940 angir at maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av Igsgre og mgblering som
begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det valgt & bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter over gulv for a samle flest mulig
malepunkter pa omsluttende vegger. Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for a sikre best mulig grunnlag for
arealberegningen ved palitelig og etterprgvbar datainnsamling. | enkelte maletilfeller vil det, og ma det likevel males like over gulvhgyde, for
eksempel der omsluttende vegg(er) er skranende eller av andre arsaker.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved dpninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i
etasjeskiller for 'apent ned', ekstern heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rom kan defineres som oppholdsrom, selv om de er i strid
med byggeforskriftene.

Boligen har dels overbygget terrasse og svalgang/balkong pa ca. 43m2. Arealet inngar i TBA arealet. Arealet er oppgitt som ca. areal og er
avrundet til neermeste hele kvadratmeter i arealoversikten.

Fra og med 01.01.2026 gjelder nye regler for arealer, og begrepene P-rom og S-rom skal fra denne dato ikke oppgis.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Grunnet boligens utforming er boligen vanskelig a male opp ngyaktig med handholdt lasermaler. Arealene i hervaerende bolig er derfor
oppmalt med digital 3D laserskanner med stor ngyaktighet. BO3D AS har statt for prosessering av réfiler, beregninger av arealer i hervaerende
tilstandsrapport og utarbeidelse av malsatte plantegninger. @nskes det digital tilgang til filer eller mer detaljerte plantegninger for
interigrplanlegging eller interigrarkitekter, ta kontakt med Arealkontroll.no eller Alpha Taksering AS.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er utfgrt ombygningsarbeider og endring av planlgsning. Arbeidene er ikke sgknadspliktige.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Boligen er gjennomgaende oppgradert, oppusset og renovert. Bl.a er det utfgrt utskiftinger av vinduer, montert nytt elektrisk
anlegg, installert nytt rgranlegg, nytt kjgkken og vatrommene er renovert.

Garasje med bod og carport

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 31 31

SUM 31

SUM BRA 31
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje med bod og carport
Kommentar

Arealene er oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. Arealene er oppmalt og beregnet fra innsiden av garasjens
omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle areal er ca. mal og oppgis alltid i neermeste hele
kvadratmeter. Grunnet avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Arealer fra tidligere oppmalinger kan avvike pa bakgrunn av
den digitale 3D-laserskannerens ngyaktighet.

BO3D AS har statt for prosessering av rafiler, beregninger av arealer i hervaerende tilstandsrapport og utarbeidelse av malsatte plantegninger.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller
verdisetting er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling’'.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved dpninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet.

Carporten er malt til ca. 15m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Grunnet garasjens utforming er denne vanskelig & male opp ngyaktig med handholdt lasermaler. Arealene i herveerende garasje er derfor
oppmalt med digital 3D laserskanner med stor ngyaktighet. BO3D AS har statt for prosessering av rafiler, beregninger av arealer i hervaerende
tilstandsrapport og utarbeidelse av malsatte plantegninger.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.5.2026 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr

Eier fremviste og ga opplysninger om
boligen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 335 227 0 0 1130.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Morskoglia 2

Hjemmelshaver
Jan Anders Christer Adielsson og Vivi Adielsson
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stor frittliggende enebolig over to etasjer med stor solrik terrasse og garasje med carport og stor bod. Boligen har en flott beliggenhet pa
Tofte. Omradet bestdr i hovedsak av frittliggende eneboliger av eldre og nyere oppfgringsdato. Kort vei til bysentrum med
dagligvareforretninger, butikker og de fleste servicetilbud. Kort vei til fellesomrader med badestrender, bathavn og flotte tur- og
rekreasjonsomrader.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet privat/offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet privat/offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt. Gruslagt gardsplass, ellers naturtomtmed synlig fjell og naturlig vegetasjon.
Flott utsikt over fjorden.

Det er ikke utfgrt seerskilt undersgkelse, registrering eller vurdering av tomtens vegetasjon med hensyn til forekomst av svartelistede,
fremmede eller invasive plantearter. Kartlegging av biologiske forhold og artsforekomster omfattes ikke av tilstandsanalysen etter NS 3600.

Tinglyste/andre forhold

Kommunale avgifter (feie/tilsynsgebyr, renovasjon, vann/avigp) og eiendomsskatt for 2026 er ikke opplyst.

Parkering

Godt med biloppstillingsplasser pa egen tomt. Parkering i garasje og carport.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2026 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Forsikringspolise er ikke fremvist. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Oppdragsnr.: 12018-26076 Befaringsdato:  21.05.2026 Side: 31 av 36



Morskoglia 2, 3482 TOFTE Alpha Taksering AS

Gnr 335 - Bnr 227 Pb. 496 Skgyen k I I

3203 ASKER 0213 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Eiers egenerklaering om boligen er . . .
Egenerkleering 28.05.2026 I .g . ng . '8 Gjennomgatt 9 Nei
fremvist og gjennomgatt.
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei
Tegninger Tegninger etter arealberegning Gjennomgatt Nei
Dokumentasjon/samsvar . .
okumentasjon/samsvars Gjennomgstt Nei

erkleeringer

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.05.2026 Rapportutkast godkjent av selger pr. epost 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12018-26076

Befaringsdato: 21.05.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 12018-26076
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AH7991

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 28.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Boa EM Oslo Vest Oppdragsnr. 1-26-0063
Addresse Morskoglia 2
Postnr. 3482 Sted TOFTE
Selgers navn Jan Anders Christer Adielsson
Selgers navn Vivi Adielsson

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Har aldri bodd i boligen

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Polise/avtalenr.:

79858548

Vatrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Oslo Elektro Tech AS

Badene er rehabilitert. Ny membran er lagt av Membranspesialisten AS, Rarlegger arbeidet er utfert av Tanum Rarservice AS og Elektriker arbeidet er utfert av

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Beskrivelse av arbeidet dokumenteres av elektriker, rerlegger og Membran spesialisten AS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Membran er lagt pd begge bad av Membran spesialisten AS

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Helt nytt rer arbeid utfert av Tanum Rarservice AS

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Varmekabler og all elektrisitet er lagt av sertifisert elektriker

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklzering fra elektriker, beskrivelse av arbeid fra Rerlegger samt oversikt fra Membranservice

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

All rgr arbeid er utfert av Tanum Rerservice As

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Beskrivelse og evt. faktura underlag etter enske

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O  Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

(O Nei Ja
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Beskrivelse:

Huset er fra 1976 og har noen skjevheter i betongdekket som er fra byggearet

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O  Ja kunav Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Fagleert har hatt oversyn med legging av terrasse

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Legging av terrasse, utskiftning av vinduer

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Kun oversyn fer og etter arbeid

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

(J Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Taktmann har malt fukt i bod. Synlig salt utsalg pa Leca vegger.

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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2025-2026 la vi nytt gulv i gang og to soverom i under etasje. Det ble lagt ny isolasjon samt lektet ut (5 cm) i yttervegger i kjellerstue. Ny isolasjon i yttervegger i
to soverom. Alle vegger fikk ny gips (tidligere tapet pa plater) i under etasjen.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei 0O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

All Elektrisk installasjon er ny og utfert av Oslo Elektro Tech As.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

og

ufagleert
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26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Vi har flyttet pa, og satt inn nye vinduer som er starre enn de gamle vinduene Vi har fatt byggesaksveiledning av Asker PBE for enkle byggetiltak ved Tofte
innbyggertorg, hvor det ble bekreftet at tiltakene ikke er vurdert som vesentlig fasadeendring.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Takstmann har funnet noe fukt i bod samt at det er salt utslag pa Leca vegg.

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
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Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

] Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Garasjen er sannsynligvis fra byggear og uisolert.

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei 0O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Selger har ikke bebodd eiendommen men har pusset opp siste aret og har i den anleding kjennskap til huset da vi har gjort en del arbeider selv.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 28.05.2026
Signert av Jan Anders Christer Adielsson
Signert av Vivi Adielsson
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