BEFRT | AKTIVERT
12.05.2026 = 20.05.2026

E Gamleveien 85 B, 1475 FINSTADJORDET Meglers verdivurdering

3 240 000
OPPDRAGSGIVER

EKSKL FELLESGJELD

Ashkan Faramarzi

ashkan1921@hotmail.com 3 213 000 6 453 000

+47 45918 734 FELLESGJELD TOTALT

N@KKELINFO AREAL
Borettslagsleilighet BRA-i 80m2 TBA 11 m2 Energimerke B e
Felleseie tomt 2173 m2 BRA-b -m2  GUA 81 m2

Byggear 2024 BRA-e 5m2 ALH 1m2

Soverom 4 EGENSKAPER

Etasje 4 Balkong, heis, parkering og kijeller.

Fellesutgifter 18 008

Formue 10 680

Sammenlignbare salg i neeromradet Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.
ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR e
Kare B. Werners Gate 4, 1475 Finstadjordet 18.02.2025 3400000 2915000 6315000 2022 95m?
Bjarne Haugens Gate 38, 1475 Finstadjordet 17.06.2025 4000000 2405000 6405000 2021 88 m?
Bjarne Haugens Gate 10, 1475 Finstadjordet 11.05.2026 5550000 411 5550411 2018 84 m?

LIRENSKOG HAGEBY: 4(5)-roms gjennomgaende leilighet m/ balkong vendt inn mot bakgéard - Areal effektiv planlgsning -
Stort bad - Familievennlig - Garasjeplass*

Nybygd 4-roms andelsleilighet i veldrevet borettslag fra 2014 med gjennomgaende hgy standard og veletablerte fellesareal
som omfatter bl.a takhager m.m.

Hjemmet befinner seg i gardens 2. etg og bestar av entré/hall, bad, 3 soverom, spisestue (med mulighet for ombygging til
soverom) , apen kjgkken lgsning m/ gy og stue m/ utgang til balkong.

| tilegg medfalger det ideell andel av borettslagets fellesareal som omfatter bl.a pent opparbeidet utomhusplan med lekeplass,
sykkelparkering, sykkelverksted, takhage og terrasser etc.

MEGLER
Luan Bui

luan@boaeiendom.no B()a

+4746502526

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens . .u Eiendomsverdi®
originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespearsel til bank.



GAMLEVEIEN 85 B, 1475 FINSTADJORDET Meglers verdivurdering 3 240 000 ekskl. fellesgjeld

Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i Vallerud/Benterud, et etablert og rolig boligomrade i Lerenskog. Her kombineres det
beste fra to verdener: umiddelbar nzerhet til bymessige fasiliteter og kort vei til marka. Fra dgren er det kun noen fa minutters
gange til Triaden Storsenter med sitt rike utvalg av butikker, spisesteder og tjenester. Samtidig ligger Finstadjordet og starten pa
turstiene som farer inn i Jstmarka like i naerheten, og inviterer til rekreasjon aret rundt. Omradet er preget av en god blanding av
nyere og etablert bebyggelse, og fremstar som trygt og velholdt. Den praktiske hverdagen er enkel her, med skoler, barnehager
og et effektivt kollektivtilbud innenfor gangavstand.

ESTIMERT UTLEIEVERDI, CA. KR 316.200,- BRUTTO PR. AR, INKL. ANDEL FELLESGJELD.

Forutsetning:

At garasjeplass medfglger eiendommen og at det ikke er belastet med feil og mangler utover det som eventuelt er opplyst.
Arealet er skjgnnsmessig vurdert pa bakgrunn av offentlige opplysninger, egen vurdering og selgers opplysninger. Vi takker sa
langt for oppdraget, og minner om at vi star til tieneste ved senere vurdering eller salg av ovennevnte bolig. Dersom du/dere har
sparsmal vedragrende kjap eller salg av bolig, er vi selvfglgelig tilgjengelig og vil hjelpe til med & besvare eventuelle spgrsmal.

Befaring 12.05.2026 etakst 20.05.2026 Ref Idkrx etakst®
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Meglers verdivurdering
GAMLEVEIEN 85 B

Boa

Rapport utfert av BOA Eiendomsmegling Oslo Vest den 20.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Luan Bui.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E BOA Eiendomsmegling Oslo Vest

Gamleveien 85 B, 1475
FINSTADJORDET

Borettslagsleilighet pa felleseiet tomt,
bygget i 2024

GNR 100 BNR 815 FNRO SNR1 KOMMUNE 3222
LORENSKOG GRUNNKRETS BENTERUD

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 80m2z 5m? -m2 11m2 81 m2 1 m2

Byggear 2024

Sammenlignbare salg i neeromradet

20.05.2026

Verdivurdert til

3 240 000

3213000 6453000 80625

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
Fellesutgifter 18 008
Formue 10 680
Soverom 4
Etasje 4

Balkong Heis
Innredet kjeller

Parkering

Bjarne Haugens gate 38
88 m2 2021 3.etg 3sov

Bjarne Haugens gate 10
84 m? 2018 2.etg 3sov

Bjarne Haugens gate 34
96 m2 2023 4.etg 3sov

¥ Bjarne Haugens gate 34
94 m?2 2023 2.etg 3sov

16.06.2023

Kare B. Werners gate 2
96 m? 2021 4.etg 3sov

(<N Kare B. Werners gate 4
Slosm2 2021  3.etg 3sov

YA Bjarne Haugens gate 32
50 oomz 2023 S.etg 3sov

11.05.2026 5690000 5550000 411

17.06.2025 4000000 4000000 2405000 6405000 72784

5550411 66 076

13.06.2024 3100000 3340000 3600000 6940000 72 292

- 3400000 3195660 6595660 70167

21.01.2025 3800000 3700000 2895000 6595000 68698

15.10.2024 3510000 3510000 2965000 6475000 68 158

09.04.2024 3025000 3000000 3475000 6475000 65404

LIRENSKOG HAGEBY: 4(5)-roms gjennomgaende leilighet m/ balkong vendt inn mot bakgard - Areal effektiv planlgsning - Stort bad -

Familievennlig - Garasjeplass*

Nybygd 4-roms andelsleilighet i veldrevet borettslag fra 2014 med gjennomgaende hey standard og veletablerte fellesareal som

omfatter bl.a takhager m.m.

Hjemmet befinner seg i gardens 2. etg og bestar av entré/hall, bad, 3 soverom, spisestue (med mulighet for ombygging til soverom) ,

apen kjokken lgsning m/ gy og stue m/ utgang til balkong.

| tilegg medfalger det ideell andel av borettslagets fellesareal som omfatter bl.a pent opparbeidet utomhusplan med lekeplass,

sykkelparkering, sykkelverksted, takhage og terrasser etc.

Leiligheten ligger sentralt og attraktivt tili Vallerud/Benterud, et etablert og rolig boligomrade i Lerenskog. Her kombineres det beste



E BOA Eiendomsmegling Oslo Vest 20.05.2026

fra to verdener: umiddelbar naerhet til bymessige fasiliteter og kort vei til marka. Fra deren er det kun noen fa minutters gange til Triaden
Storsenter med sitt rike utvalg av butikker, spisesteder og tjenester. Samtidig ligger Finstadjordet og starten pa turstiene som ferer inn i
Ostmarka like i neerheten, og inviterer til rekreasjon aret rundt. Omradet er preget av en god blanding av nyere og etablert bebyggelse, og
fremstar som trygt og velholdt. Den praktiske hverdagen er enkel her, med skoler, barnehager og et effektivt kollektivtilbud innenfor
gangavstand.

ESTIMERT UTLEIEVERDI, CA. KR 316.200,- BRUTTO PR. AR, INKL. ANDEL FELLESGJELD.

Forutsetning:

At garasjeplass medfglger eiendommen og at det ikke er belastet med feil og mangler utover det som eventuelt er opplyst.

Arealet er skjgnnsmessig vurdert pa bakgrunn av offentlige opplysninger, egen vurdering og selgers opplysninger. Vi takker sa langt for
oppdraget, og minner om at vi star til tieneste ved senere vurdering eller salg av ovennevnte bolig. Dersom du/dere har spgrsmal vedrgrende
kjop eller salg av bolig, er vi selvfglgelig tilgjengelig og vil hjelpe til med & besvare eventuelle sparsmal.



E BOA Eiendomsmegling Oslo Vest 20.05.2026

Historiske omsetninger

7™M
O
.N
5.6M
4.2M
2.8M
1.4M

2003 2008 2014 2020 2026

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

23.07.2024 23.07.2024 - 2637 000 3213000 5850 000 3

22.07.2024 22.07.2024 - 1837000 3213000 5050 000

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg. Eiendommen ble kjgpt pa prospekt iht. bustadoppfgringsloven, sa tidspunkt for omsetning og
beregning av verdistigning reflekterer ikke reell dato. Det er kjgpt utenom en garasjeplass som ikke er tinglyst
pa andelen, men som vil medfelge.



E BOA Eiendomsmegling Oslo Vest 20.05.2026

Leiligheter til salgs i BENTERUD grunnkrets na

V'S
5.0M E Annonsene har i
64 - snitt ligget ute i
leiligheter til 4 727 000 — Prisantydning i snitt 1 04
salgs -
46M = dager
44M -

Leiligheter solgt i BENTERUD grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 6 2

dager

39

leiligheter solgt 4726 000

for 1% under prisantydning

4 683 000 6 Salgspris i snitt

snitt siste 3 mnd

4.6M
Analyse m2-priser
80 625 : gir;\(l)e(\)/gioen 85 B Totalpris
77 455 ! SBEiIE‘JEiEtUe%ng;]Unndnkretsi
69 548 6 L@RENSKOG kommune i



